1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN KOCKKELLER

STADT:

WALDMUNCHEN

LANDKREIS: CHAM
REGIER.BEZIRK: OBERPFALZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO 1990

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

GRz

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990

max. zuldssige Grundfiachenzahl 0,4 im WA

offene Bauweise

Fr Parzelle 14 gilt: Wandhodhe max. 6,80 m (Firsththe)
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO.
Als unterer Bezugspunkt gilt das natirliche Gelande an der Auflenwand.

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fiir die Abstandsflachen ausschlieflich die Bestimmungen der BayBO.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform
Dachneigung
Dachdeckung

Einfrie
dungen

Grinordnung

Regenriickhaltung

Fir Parzelle 14 gilt: Pultdach
Parzelle 14: 2° - 6°
Fiir Parzelle 14 gilt: Metalldeckung

Einfriedungen durfen eine Hohe vor

uberschreilen: sie sind aus senkrechlen Holzlallen herzusielle
Heimmische Hecker Keineg 'j‘:;.".."'{"\f_--_' Ko SiNng enaupt, a
ruckwartigen und seitichen Grundstucksgrenzen sind au
s~flanzte Maschendranhtzaune mil max. 1.00 m zulassig

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig

max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Ge'ande des

Auf jeder Parzelle ist eine Zisterne mit einem Riickhaltevolumen von
mindestens 5 m® und anschlieBender Rigolenversickerung und Anschluss
an den Regenwasserkanal herzustellen,

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
SN Wemm fUr den gesamten urspriinglichen Bebauungsplan Kéckkeller
und 3. Anderung Bebauungsplan Sandgrubenweg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

fir die 1. Anderung Bebauungsplan Kdckkeller
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Firstrichtung (§ 9 (1) 2 Bau 1GR)
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C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

R el Besiehende Grundstiicksgrenze

_ bestehende Gebaude

e Hohenlinie
) Parzellennummer
1856/7 Bestehende Flurnummern
G bestehende Garagen

=S =5 Innerhalb dieser blauen Linie gelten die Regenriickhaltefestsetzungen

D. TEXTLICHE HINWEISE

Unverschmutzte Oberflachenabwasser:

Die unverschmulzten Dach- und Oberflachenabwasser werden je Parzelle

mit Riickhaltebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt dem Untergrund

bzw dem Stadtbach zugefihr.

Auf die Mbglichkeit der Nutzung von Solaraniagen und das Sammein

von Regenwasser zur Garlenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Bel der Verwendung von Aullenbeleuchiungen sind insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
zu verwenden.

Vorschlage zur Artenauswahl privater Griinbereiche:

Biume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nullbdume,
Wintertinden, heimische Obstbaumsorien

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,
Feldahorn, Rotbuche, Hartriege!, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneebal,
Waldhase!, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

Vorschiage zur Artenauswahl Sffentlicher Grinbereiche:
Groflikronige Baume Gber 15 m Héhe: Linden, Ahormn, Eschen, Eichen
Kleinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nulibaume.
Geholze unter 4 m Hohe -

Roter Harlriegel, Pfaffenhilchen, Hackenkirsche, Faulbaum, Weiden

Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere

Stralienseits und zur freien Landschafl sind Schnitthecken unzuléssig
Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken (sl vorzuziehen
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! Satzung uber die
,»1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller

Praambel.

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Waldminchen die ,1. Anderung
Bebauungsplan Kockkeller” als

Satzung

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich der ,1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller*
ist der Lageplan M = 1:1000 maRgebend.

§ 2 Festsetzungen
Der Bebauungsplan zur ,1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller" wird nach
dem Plan des Architekturbiiros Schneider (Fassung vom 01.06.2022, gea. 04.10.22)
festgesetzt.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur ,1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller* in
Waldminchen besteht aus:
1. Ubersichtslageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Textlichen Festsetzungen,
Planzeichen als Festsetzungen, Planzeichen als Hinweise und den textlichen Hinweisen,
3. Begriindung zum Bebauungsplan,
4. Dem berichtigten Flachennutzungsplan der Stadt Waldmunchen.

_ § 4 Inkrafttreten
Die ,1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller" in Waldminchen tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Waldmtinchen, den

Ackermann
Erster Burgermeister




" BEBAUUNGSPLAN KOCKKELLER "
1. ANDERUNG

STADT ; WALDMUNCHEN
LANDKREIS : CHAM
REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss :

Der Stadtrat der Stadt WaldmUnchen hat in der Sitzung vom 05.07.2022 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Kéckkeller", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.08.2022 ortsliblich bekanntgemacht.

2. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2022 wurde

mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2022 bis 26.09.2022
offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 10.08.2022 bis 19.09.2022 statt.

Auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1. V. mit § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Erneute Auslegung :

Eine erneute Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 in Verb. mit § 3 Abs. 2 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes injj(er

Fassung vom 01.06.2022, ge4. 04.10.22 hat in der Zeit vom-fz,x:z, 022 bis . A2.01.2023
stattgefunden.

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 23,44:2022 bis31.42:2022 . statt.

4, Satzungsbeschluss :

Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat mit Beschlu vom QZQ&.M den Bebauungs-
plan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.06.2022, gea. 04.10.22

als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung : 14 APR 2625
Das Original dieses Bebauungsplanes wurde am .................... ausgefertigt.

6. Inkrafttreten : 14 APR. 2075
Der Bebauungsplan wurde am ................... gemahk § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesegl Tage zu den (iblichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Waldmunchen, Zimmer Nr. ..Q.. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden.
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Begriindung
zum Bebauungsplan

KOCKKELLER-1.ANDERUNG

im beschleunigten Verfahren nach § 13 aBauGB (ohne Umweltpriifung und Umweltbericht

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) nach § 4 BAUNVO

STADT WALDMUNCHEN

Landkreis Cham

Regierungsbezirk Oberpfalz

Die Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes

Waldmiinchen, den 16.08.2022
gednd.: 04.10.2022

Planfertiger:

Architekturbiiro

Max Schneider

Obere BriauhausstraBe 2
93449 Waldmiinchen

Tel. 09972/90030
Fax 09972/3000727
Mail: architekt.waldmuenchen@gmail.com
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Lage und Raumbeziehung

Waldmiinchen liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Cham und geh&rt zur Region 11 mit Sitz in
Regensburg.

Die Stadt Waldmiinchen strebt im Regionalplan die Mittelpunktsfunktion eines moglichen
Mittelzentrums und Funktionen im Bereich des Fremdenverkehrs an.

Waldmiinchen liegt an der regionalen Entwicklungsachse
Furth i.W. -Waldmiinchen - R6tz - Neunburg.

Das ausgewiesene Wohn- und Mischgebiet liegt direkt angrenzend an das Baugebiet Sandgruben
weg, im Osten der Stadt Waldmiinchen.

Das Gebiet wird umgrenzt:

Im Norden von bestehenden Wohngeb#duden und der Schéchtelstrasse,
im Osten von Wohngebduden,

im Siiden von der Schwandnerstrasse

und im Westen von der Schiitzenstrasse.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Flichennutzungsplan der Stadt Waldmiinchen ist der Bereich der 1. Anderung derzeit als Misch-
gebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Im Geltungsbereich des 1. Anderung Bebauungsplanes erfolgt eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes.

Hinweise zu Planung und Planungsziel

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Schwandnerstrasse.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Kockkeller wird eine Verdichtung von bestehender
Bebauung zur Schaffung von Wohnraum erreicht.

Eine seit Jahrzehnten ungenutzte Gewerbefliche wird zu Wohnzwecken saniert.

Gelinde- und Bodenverhiltnisse

Das Baugebiet fillt von Siiden nach Norden hin leicht ab (siehe Hohenlinien).
Die Untergrundverhéltnisse sind bekannt, es ist wie in dieser Gegend iiblich guter slelmger leicht

lehmiger Baugrund vorhanden.

Verkehr

Bei dem Baugebiet handelt es sich um einen Liickenschluss angrenzend zum Baugebiet

Sandgrubenweg.
Das Gebiet wird von der Stadtmitte tiber die Schiitzenstrasse erreicht.



Bei dem Baugebiet handelt es sich um einen Liickenschluss angrenzend zum Baugebiet
Sandgrubenweg.
Das Gebiet wird von der Stadtmitte iiber die Schiitzenstrasse erreicht.

6. Landschafltspflegerische MaBinahmen

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine weiteren Landschaftspflegerischen
Mafnahmen notwendig.

7. Wasserwirtschaft

Wasserversoreung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Gebrauchswasser erfolgt durch Anschluss an das
ortliche Versorgungsnetz.

Abwasserbeseitieung

Abwisser werden iiber die Sammelkldranlage entsorgt.
Unverschmutztes Niederschlagswasser wird, soweit maglich, direkt versickert.

8. Festsetzungen

siche Bebauungsplan

9. Anlage zum Bebauungsplan . Kockkeller 1. Anderung*

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Waldmiinchen:

im derzeit wirksamen Flichennutzungsplans ~ MI

Berichtigung des Flachennutzungsplans WA

Waldmiinchen Qen 04.10.2022
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Aktueller Flachennutzungsplan - M =1 : 2500

LEGENDE:

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Berichtigung

ANLAGE: Berichtigung Flachennutzyg
Stand: 04.10.2022 :
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