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Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74),
Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.06.2021 (GVBI. S. 286), erlasst die Gemeinde Arnschwang den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Gewerbegebiet ,,Warmleiten Il - 2. Anderung*”
als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 20.03.2023 festgesetzt.

Die Anderung umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks Nr. 1692 der Gemarkung Arnschwang,
Gemeinde Arnschwang, mit einer Gesamtflache von 22.506,86 mz.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Ubersichtslageplan

3. Planzeichnung und Legende

4. Textliche Festsetzungen

5. Textliche Hinweise und Empfehlungen

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Arnschw

[, den 2.1 Marz 2023 g

Erster B[]rgermeister.l\'ﬂichael Multerer
/

v
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1 Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Arnschwang hat in der Sitzung vom 17.10.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Warmleiten II* beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 22.11.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 17.10.2022 wurde mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.11.2022 bis 22.12.2022 im Rathaus friihzeitig
offentlich ausgelegt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2022 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
14.11.2022 bis 22.12.2022 friihzeitig beteiligt.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 31.01.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom31.01.2023 wurde mit Begriindung geméan §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.02.2023 bis 09.03.2023 im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden mit Bekanntmachung vom 01.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2023
bis 09.03.2023 beteiligt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Arnschwang hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom 20.03.2023 den Bebauungsplan milBegriindung i. d. Fassung-vem
20.03.2023 als Satzung beschlossen. /Z

Gemeinde Arnschwang, den 20.03.2023 ............... L T
Erster Biir ermelster Michael Multerer

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom 20.03.2023 ausgefertigt, DIE_'_‘
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hieymit bestéatigt.

Gemeinde Arnschwang, den 20.03.2023 .............. 7 J RO UUURUPPR
Erster BBr'germeister Michael Multerer

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde geman § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 21.03.2023 am 21.03.2023 orts(iblich bekannt ge-
macht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaRB § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet ,Warmleiten |I“innerhalb des Anderungsbereiches.
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Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Warmleiten Il - 2. Anderung” mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und der §§ 39ff, 214 und 215 wurde in der Bekanhlyhachung hingewiesen.

Gemeinde Arnschwang, den 2 § Mirz 2023-.cccereeeene. :,.»:I; .................................... [

Erster B[]rger'(ﬁeister Michael Multerer i

v

Vorentwurfsfassung: 17.10.2022 Seite 5 von 20
Entwurfsfassung: 31.01.2023
Satzungsfassung: 20.03.2023



Satzung
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2 Ubersichtslageplan
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Abb. : Topografische Karte mit L
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3 Planzeichnung und Legende

Vorentwurfsfassung: 17.10.2022 Seite 7 von 20
Entwurfsfassung: 31.01.2023
Satzungsfassung: 20.03.2023



Schnitt A-A

Baugrenze

imt 14.50

geplanter Geléndeverlauf

J max. 14,50
max 9,50

max. 9,50

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:

"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht
geeignet."

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham

S
>4
e
e

Parzelle 1 (Teil)

20.948,32m?

1675

1676

Warmleiten

b =
| =

A

\
_B_iotop‘Nr.
6742-0046-007

e
g R

6 — o= 7% .

— ooy — — e -‘398

Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan Gewerbegebiet "Warmleiten Il -
2. Anderung” Gemeinde Arnschwang

Planzeichnung ALTMANN Ingenieurbiro GmbH & Co. KG

' INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN
Vorentwurf vom 17.10.2022 ||
St.-Gunther-StraBe 4 - D-93413 Cham
Entwurf vom 31 01 '2023 FON +48 (0)99 71 200 31-10 www.altmann-ingenieure.de
A L L. Satzungsfassung vom 20.03.2023 FAX +49 (0)99 71 20031-11 info@altmann-ingenieure.de




Bebauungsplan Gewerbegebiet Warmleiten | - 2. Anderung*

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNV0)

| Gl |

Gle | Industriegebiet nutzungsbeschrankt (§ 9 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Glyg = nutzungsbeschrénktes

Industriegebiet ) abweichende Bauweise
&5 . S
(89 BauNvQ) ~h GINB a A
Emmisionskontingente Tag | 64 54 - Emmisionskontingente Nacht
in dB (L{EK]}, N} in dB (L{EK}, N}
GRZ (Grundachenzah) 1~ 0,8 14,5 ~~_mnax. Gebéudehihe
(Hachstgrenze)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

=== Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

__——offentlicher Griinstreifen (Strakenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
~—éffentlicher Grilnstreifen (StraRenbegleitgriin)

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

; }D‘ J Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

I__v_ﬁ I festgesetzte 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

- ®- festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

offentliche Griinflache

15. Sonstige Planzeichen

Nasaaad Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
[ W W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
= e wm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans
Vorentwurfsfassung: 17.10.2022 o Seite 9 von 19
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

40100~ |
~7 N
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festgesetzter Hohenbezugspunkt in m (. NHN mit zugehériger Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (2.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in m

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

R
| 67420046 |
¢ 007

I

o O — O —
=

= O -

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

best. 110 kV Leitung (oberirdich) mit Schutzstreifen der Bayernwerk AG

Ferngasleitung 6/41-DN 150 (unterrirdisch) mit Schutzstreifen der Ferngas Netzgesellschaft GmbH
Stromleitung unterirdisch
Telekomleitung unterirdisch

Telekomleitung unterirdisch - genaue Lage unbekannt
Gasleitung unterirdisch

Wasserleitung unterirdisch

PPLANLICHE HINWEISE

1692 l

|
[ ——

S —402- ——

Vorentwurfsfassung: 17.10.2022

bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
bestehende Gebaude

Vorschlag Gebaudestellung

Hohenschichtlinien gemaR Vermessung

vorgeschlagene Baumpflanzung in der durchgehenden Eingriinungshecke
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4 Textliche Festsetzungen geman § 9 BauGB

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
12.10.2017 in Kraft getretenen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Warmleiten [I“ (B.Nr.
01.01.16) der Gemeinde Arnschwang, Landkreis Cham, mit nachfolgend aufgefiihrten Ande-
rungen und Festsetzungen fir die in der Planzeichnung dargestellte Teilflache des Grund-
sticks FI.Nr. 1692, Gemarkung Arnschwang:

= die maximal zuldssige Gebaudehéhe wird von 9,50 m zu 14,50 m geandert
= die maximal zuldssigen Abgrabungen werden von 2,50 m zu 3,50 m geandert

In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan vom 12.10.2017 unberiihrt.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen und Hinweise der 2. Anderung ersetzen die bisher
getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zu Auffillungen, Abgrabun-
gen, Einfriedungen und Stitzmauern, sowie die Zeichenerklarungen und Hinweise des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet ,Warmleiten I1“ innerhalb des Anderungsbereiches wie folgt:

4. MasB der baulichen Nutzung'

4.3 Maximale Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehdhe wird im Anderungsbereich der Teilfliche der Par-
zelle 1 mit 14,50 m festgesetzt, die maximale Gebadudehdhe bei der Parzelle 2
wird auf 13,50 m festgesetzt.

Als Gebaudehdhe gilt das MaB vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
hdéchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsthéhe).

Der Héhenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu
beziehen. Bei Anderung der Parzellierung ist zwischen den einzelnen Baupar-
zellen die Hohendifferenz zwischen den festgesetzten Héhenbezugspunkten zu
interpolieren.

10. Auffiillungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

Die Héhe von Auffillungen darf max. 2,50 m, von Abgrabungen max. 3,50 m
betragen. Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstlck
beendet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vor-
liegt. Bei Auffillungen bzw. Abgrabungen ist der festgesetzte Hohenbezugs-
punkt auf der zugehérigen Flache einzuhalten (§ 9 Abs. 3 BauGB), die Aufflll-
hdéhe und die Abgrabungstiefe wird ausgehend vom festgesetzien Hohenbe-
zugspunkt zu messen.

Stltzmauern sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m zu angrenzenden
Gehwegen und Grundstiicksgrenzen zu errichten. Die Wande sind mit Kletter-
pflanzen zu begriinen. Als Hdhe der Stiitzmauern gilt das Maf vom festgesetz-
ten Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB) bis zur geplanten Oberkante der
Stitzmauer (spatere Sichtfliche). Ohne Festsetzung der Héhe gilt das MaR
vom natlrlichen Gelédnde bis zur geplanten Oberkante der Stlitzmauer.

' Nummerierung entsprechend des rechtsgilltigen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Warmleiten [
(B.Nr. 01.01.16) vom 12.10.2017

Vorentwurfsfassung: 17.10.2022 Seite 11 von 20
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Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzaune bis zu einer
Hohe von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind innerhalb der Eingriinung mit
Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente zuléssig. Zwi-
schen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15cm einzuhalten.
Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.

Veremwurfsfassung: 17.10.2022 Seite 12 von 20
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Fassadenge-
staltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groBen Fensterflachen sollten Vor-
kehrungen zum Schutz von anfliegenden Vogeln getroffen werden, welche Kol-
lisionen weitgehend vermeiden.

Hierbei wird auf die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden“ des
Bayerischen Landesamtes flr Umweltschutz verwiesen. -

‘Gasleitung
"Griingas
GmbH’

Ferngaslei-
tung

“Open Grid
Europe
GmbH’

Entlang der Siidgrenze des Anderungs-Geltungsbereichs verlauft eine Gas-
sowie Fernwarmeleitung der Griingas GmbH.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender Anlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

| Im Westen des Planungsgebietes verlauft eine Ferngasleitung der Open Grid

Europe GmbH.
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender Anlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

Der Schutzstreifenbereich ist frei von Bebauung zu halten.

Die Ferngasleitung mit dem Schutzstreifen muss jederzeit einsehbar und
zuganglich  sein, um alle leitungsgeféahrdenden und
leitungsbeeintrachtigenden Einflisse vom Leitungsnetz fernzuhalten. Hierzu
ist die Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG) als Leitungsbetreiberin aufgrund
der einschlagigen Vorschriften des § 49 EnWG, dieser verweisend auf die
Verordnung Uber Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW

- Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V., verpflichtet.

Darliber hinaus sind die Grundstiicke, die durch den Verlauf der Leitungstrasse
in Anspruch genommen werden, grundsétzlich durch Eintragung einer
beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit in Abt. Il des Grundbuchs dinglich
gesichert.

Die Dienstbarkeit beinhaltet unter anderem, dass die Errichtung von
baulichen Anlagen jeglicher Art und das Ablegen oder Lagern von
Gegenstanden im gesamten Schutzstreifen nicht zuldssig ist und auch sonst
keine Einwirkungen vorgenommen werden dlrfen, die geeignet sind, den
Bestand oder den Betrieb der Anlagen zu beeintrachtigen oder zu

| gefdhrden. Innerhalb des Schutzstreifens verlauft auch ein Begleitkabel. Die
' Lage und Deckung des Kabels sind nicht dokumentiert. Das Kabel kann sich

in wechselnder Lage Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens erstrecken.
Dies ist bei den weiteren Planungen gleichermaBen zu beriicksichtigen.

Bei Anpflanzungen sind Beschéadigungen durch Baume und Straucher an der

| Ferngasleitung und den Kabeln auszuschlieBen.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der bestehenden Anlage ist
nicht zu beeintrachtigwn.

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlagigen Vorschriften
(Verordnung Uber Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW -
Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle
leitungsgeféhrdenden und leitungsbeeintrachtigenden Einflisse vom Rohrnetz
fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit Geb&uden gleich
welcher Art (dazu zahlen auch Einfriedungen und Stitzmauern) ist

Vorentwurfsfassung: 17.10.2022 Seite 13 von 20
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Satzung

\grundsétzlich nicht zuldssig. Anpflanzungen sind auBerhalb des

Schutzstreifenbereichs vorzunehmen.

Niveauanderungen im Schutzstreifenbereich sind nur nach vorheriger
Absprache statthaft.

Grinordnung

Es wird auf eine ordnungsgemaBe Pflege der Hecken, insbesondere entlang
von landwirtschaftlichen Nutzflachen und ertschaftswegen hingewiesen. Vor
allem das regelmaBige Zuriickschneiden von (iberhdngenden Asten tragt zur
| Verringerung von Grenzkonflikten bei.

Hang- und
Schichten-
wasser

Die Anderungsflachen sind von Norden nach Stiden geneigt.
Auf Grund der Topographie ist innerhalb des Baugebietes grundséatzlich mit
Schicht- bzw. Hangwasser / wild abflieBendem Wasser zu rechnen.

Unter Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen
kommen. Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen
werden. Derartige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen.

Bei der Gebdude- und Freiflachenplanung sollten derartige Risiken beriicksich-
tigt werden.

Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz
hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Ent-
wurfsverfassers. Keller und Wande im Bodenbereich sollten deshalb in was-
serundurchlassiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfoh-
len. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation nicht
zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaBnahmen (z.B. Kiesschicht
unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

' Das natlrliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark veréndert werden,
dass beléstigende Nachteile fiir andere Grundst(cke / Dritte entstehen (§ 37
WHG).

KreisstraBe

| Im Westen grenzt die KreisstraBe CHA 5 an. Auf die Vorgaben zur Errichtung

und Anderung baulicher Anlagen an KreisstraBen gem. Abschnitt 4 BayStrWG

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen lings von KreisstraBen in
einer Entfernung bis zu 30 m dlrfen baurechtliche Genehmigungen nur im Ein-
vernehmen mit der Strafenbaubehdrde erteilt werden.

Im Nordwesten wird der Anderungsbereich von der 110-kV- -Freileitung,
Janahof — Furth i. Wald, Ltg-Nr. 019, Mast Nr. 40-41 der Bayernwerk Netz

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betragt 30,00 m und die
Baubeschrénkungszone des Mastbereiches 40-41 betragt 22,00 m beiderseits

Fir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht
Die MaBangaben beziehen sich stets auf die

CHA 5

wird hingewiesen.
Anlagen der
Bayernwerk
Netz GmbH | GmbH Uberspannt.
-Stromfreilei-
tung 110kV der Leitungsachse.
- Kabel

jedoch keine Gewanhr.
-Gasanlagen
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Bei Einhaltung unserer Auflagen und Hinweise kdnnen wir dem Bauvorhaben
zustimmen.

Der Eigentimer erkidrt sich einverstanden, dass die zur Sicherung des
Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen MaBnahmen ungehindert
durchgeflihrt werden kénnen und auch die Erneuerung, Verstérkung oder ein
durch Dritter veranlasster Umbau

der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung
der Schutzzone(n), keinen Beschrankungen unterliegen.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN
50341-1 und DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen
unterschiedliche Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der
Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gr6Bte Durchhang und seitlich
der Leitung das gréBtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
anzunehmen.

Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine
eingeschréankte Bebauung maglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und BepflanzungsmaBnahmen

die, gemaB einschlagiger Vorschriften in der jeweils giltigen Fassung,
erforderlichen Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten.

Die Bauakte der Ausflihrungsplanung ist uns zur endgiltigen Stellungnahme
| vorzulegen

(Bayerischer Bauordnung (BayBO).

In den endgultigen Bauplanen ist uns die + 0,00 Bezugshdhe in Meter (iber
Normal Null anzugeben.

Bau- und Arbeitshéhen

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren
Leitungsbestand (u.a. durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei
Jahre ab vorgenanntem Datum glltig. Nach Ablauf dieser Frist und nicht
Umsetzung der eingereichten MafBnahme ist eine erneute Vorlage zur
Stellungnahme notwendig.

Maximal mégliche Bauhohe

Die maximal mégliche Bauhdhe in 20 m Schritten, beginnend am Mast 41 in
Richtung Mast 40, betragen:

Om bis 20m = 416,38 m . NN
20m bis 40m = 413,81 m (0. NN
40m bis 60m = 411,58 m .. NN
60m bis 80m = 409,68 m (i. NN

80m bis 100m = 408,11 m (0. NN
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' 100m bis 120m = 406,88 m . NN

Die maximal mgglichen Bauhéhen gelten flir Gebaude ohne feuergefihrliche
Einrichtungen.

| Bitte beachten Sie das die Gebaude auch errichtet werden miissen.

Mastnahbereich

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten
madssen, jederzeit, auch mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen
' gewahrleistet sein.

Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt (Mindestbreite 5 m) und
ausreichenden Kurvenradien vorzusehen.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewdhrleisten, ist ein
Arbeitsbereich von 20 Metern, gemessen ab FundamentaufBenkante von einer
Bebauung freizuhalten. Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die
Standsicherheit des Mastes gefdhrden und sind nur mit unserem
Einverstandnis méglich. Dies gilt auch fir voriibergehende MaBnah-

men.
Vorbeugender Brandschutz
Die abschlieBende gutachtliche Stellungnahme hierflr obliegt der értlich,

zustandigen Fachstelle.

Niveauverénderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,

BAGE-THLL, weder Erdaushub gelagert noch dirfen sonstige MaBnhahmen
durchgefuhrt werden, die das bestehende Erdniveau erhéhen.

Aufflllung des Geldndes ist moglich, verringert aber die Bauhéhen.

Dachdeckung

Die Dachhaut des Geb&udes muss in harter, feuerhemmender Bedachung
nach DIN 4102, Teil 7, ausgeflihrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen m{issen
nach den giltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem
anerkannten Fachmann errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung
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| Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der

Freileitung darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von
2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden
Fall einzuhalten.

Geplante Pflanzhdhen (ber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

Baume oder Striucher, die in den Mindestabstandsbereich der
Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen,
missen durch den Grundstlckseigentiimer entschadigungslos
zuriickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten

des Grundstlckseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder
nichtleitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz)
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zdune sind zu Erden.

Fir Anlagenkontrolle und Stérungsbehebung muss jederzeit Zugang gewahrt
werden.

Ein Schlisselkasten ist am Eingangstor auf Kosten des Betreibers der Brauerei
zu installieren, ein Zugangsschliissel ist zu stellen, den SchlieBzylinder stellt
die Bayernwerk Netz GmbH.

' Unfallverhiitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
wird  ausdricklich  hingewiesen. Das  Sicherheitsmerkblatt  enthalt
entsprechende Hinweise, die dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu
geben und auch bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die von den
Bauberufsgenossenschaften herausgegebenen Richtlinien
~oicherheitsabstande bei der Durchfiihrung von Arbeiten

in der N&he von elekirischen Freileitungen® und auf die
Unfallverhitungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV-V3) der
Berufsgenossenschatten.

Baumaschineneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.), Bagger
oder Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn,
mit der Fachabteilung Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn
der Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone berlhrt oder in diese
hineinragt.

Schattenwurf
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Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber
moglicher Photovoltaik- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer
Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung
des Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei unginstigen
Witterungsverhaltnissen

Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen.

In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit
Vogelkot gerechnet werden. Fir solche witterungs- und naturbedingten
Schéden kann keine Haftung Gbernommen werden.

Fragen bezlglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die Fachabteilung:

Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV-Leitung Planung-Bau-Betrieb, Hallstadter
StraBe 119, 96052 Bamberg, Tel.: 0951 82 4221, bag-fub-hs@bayernwerk.de.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Kabelplanung(en)

Fir Kabelhausanschllisse dirfen nur marktibliche und zugelassene
Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflhrung ist nach
Aufforderung vorzulegen.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits
der Leitungsachse.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann
' wieder verfillt werden dirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf
Beschadigungen Uberprift haben.

Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverh(itungsvorschriften BGV
A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das
Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten
hinweisen.
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| Gasplanung(en)

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden
Kundenakzeptanz.

FOr Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir
darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme

vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir  StraBen- und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade und Fischgewisser und
Aufforstungen.

| Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel, Verteilerschranke, Rohrieitungen und StraBenkappen
fir die Armaturen erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den
offentlichen Flachen

sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr-
bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
'schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der
' endglltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und
| Héhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen
mit endgultigen Hbhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen
und den erforderlichen Grundstliicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieBungstréager (Gemeinde) abzustecken.

« FUr die Ausflhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume
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und tiefwurzelnde Stréducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt

werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt GUber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de
(FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nihe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie
online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/eneraie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Die Bauakten der Ausfihrungsplanungen sind dem Leitungsbetreiber fiir end-
gultige Stellungnahmen vorzulegen. Dies gilt auch flir Antrdge welche seitens
der Baugenehmigungsbehorde im Freistellungsverfahren behandelt werden.

Zuganglich- | Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnungen,
keit zu Norm- | Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Gemeinde zur Einsicht
blattern bereitgehalten.
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Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Warmleiten 11 ergibt sich
auf Grund des konkreten Bedarfs eines ortsansassigen Produzenten.

Hintergrund ist die beabsichtigte Betriebserweiterung eines fleischverarbeitenden Betriebs,
der im Gewerbegebiet Warmleiten seinen Hauptsitz hat. Seine Produktions- und Lagerge-
béude liegen innerhalb des Geltungsbereichs des zu Andernden Bebauungsplans ,Warmleiten
II* der Industriegebietsflachen (Gl) gem. § 9 BauNVO ausweist.

Die vorgesehenen Anderungsflachen umfassen einen Teilbereich dieses Bebauungsplans auf
dem Grundstick FI.Nr. 1692 (TF), Gemarkung Arnschwang.

Die Flachen sind ohne Gebaudebestand und werden bislang einerseits als behelfsmaBige La-
ger-, Stellplatz- und Verkehrsflache (Wendeanlage) genutzt sowie andererseits ackerbaulich
bewirtschaftet.

Ziel der Gemeinde ist es, dem bestehenden Betrieb Entwicklungsmdglichkeiten auf seinem
Betriebsgrundstiick zu ermdéglichen und ihn dadurch im Bestand zu sichern.

Damit soll eine wirtschaftliche Abwanderung vermieden werden.

Der Anderungs-Geltungsbereich mit einer Flache von rd. 2,25 ha liegt im bereits lberplanten
Bereich nach § 30 BauGB.

Hier soll der Hanglage des Produktionsstandorts, unter Beriicksichtigung einer zuldssigen
abweichenden Bauweise bis zu 165 m Geb&udelange, Rechnung getragen werden: Die Fest-
setzungen zur Gebaudehdhe sowie Gelandegestaltung sollen zu Gunsten einer sinnvollen Be-
baubarkeit und Ausnutzbarkeit im hdherliegenden Teilbereich des Industriegebiets gedndert
werden.

Neben der bedarfsgeméBen Erhdéhung der maximal zulassigen Gebaudehohe sowie Abgra-
bungstiefe, behalten die Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans Gewerbegebiet
~Warmleiten II" vollstandig ihre Giltigkeit.

Um firr die noch unbebauten Flachen im Norden des Grundstiicks das bestehende Baurecht
dementsprechend anzupassen, erfolgt die teilweise Anderung des rechtsgilltigen Bebauungs-
plans gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die gegenstindliche Anderung erfolgt keine Anderung der Nutzungsart. Die Gemeinde
Arnschwang setzt weiterhin die Inhalte ihres Flachennutzungsplans um. Dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird gefolgt.

Die Anderungsflachen befinden sich im unmittelbaren Umfeld des Betriebsstandortes und sind
bereits Eigentum der Firma. Der Siidteil des betriebseigenen Grundstlicks ist durch vorhande-
nen gewerblichen Nutzung als Produktionsstatte, Betriebshof sowie Lager, bereits liberwie-
gend bebaut und groBtenteils versiegelt.

An diese bestehenden Industriegebietsflachen schlieBt sich der Anderungsbereich im Norden
an und ist darliber erschlossen. An die vorhandenen technischen Infrastrukturen im Umfeld
kann angeknupft und diese somit langfristig gesichert werden.

Zweck der Bauleitplanung ist es, weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Entwick-
lung fiir das Industriegebiet zu sichern und im Rahmen dessen geordnete sowie bedarfsge-
rechte Betriebserweiterungsmaglichkeiten zu eréffnen.

Die regional- und landesplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Ande-
rung nicht entgegen.
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2 Geografische Lage und Dimension, Fldchenbilanz

Die Gemeinde Arnschwang liegt im 6stlichen Landkreis Cham, rd. 13 km von der Kreisstadt
Cham entfernt.

Die Anderungsflachen befinden sich nordwestlich des Hauptorts Arnschwang an der Kreis-
straBe CHA 5 (Chamer StraBe) im Norden des Ortsteils Warmleiten.

Pererbuht %’
460
Wrispphl

Warmleiten

etar o RE' 7y, curae

Abb. 1: Ortskarte mit Lage des Anderungsbereiches (rot) zum Hauptort Arnschwang, o.M.

Sudlich schlieBen sich die Bauflachen des Gewerbegebiets ,Warmleiten 11 mit den bestehen-
den Gebauden des ansissigen Betriebes an den Anderungsbereich an. Hier befinden sich
zwei Produktionshallen in Stahlbauweise.

Abb. 2: Luftbild & FIurkarte (ALKIS) mit Lage des Anderungsberelches {rot), o.M.

Der Anderungs-Geltungsbereich wird derzeit teilweise als Stellplatz- und Lagerflache, liber-
wiegend jedoch landwirtschaftlich genutzt und ist bislang unbebaut.
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Im Osten setzen sich weitere landwirtschaftliche Nutzfidchen fort.

Im Norden schiieBen sich die (zukinftigen) Bauflachen des Gewerbegebiets ,Warmleiten 111
an. Die Flachen sind bislang noch unbebaut, die ErschlieBungsanlagen sind jedoch bereits
hergestellt.

Im Westen verlauft die KreisstraBe CHA 5 (Chamer StraBe), die die gewerblichen Bauflachen
von weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen trennt.

Von Sldwesten nach Nordosten Oberquert eine 110 kV Freileitung die zu &ndernden Indust-
riegebietsflachen.

Die Anderungsflachen sind Giber die bereits bestehenden &ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen, abzweigend von der KreisstraBe CHA 5, verkehrlich erschlossen.

Das Anderungsgebiet ist von Nordwesten (403 m 0. NHN) nach Siidosten (401 m . NHN)
geneigt und bereits abschnittsweise terrassiert.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 2,25 ha und gliedert sich wie folgt:

Nuizung Flache

Industriegebiet (Ging) 20.948,32 m2

Grinflachen 1.558,54 m2
_gesamt . “ 22.506,86 m?

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

GemadB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Arn-
schwang dem allgemeinen landlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf zugeordnet.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung eines bereits beste-
henden Gewerbebetriebes. Damit kdnnen sowohl der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplatze in Arnschwang gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbs-
féhigkeit der Region geleistet werden. Einer Abwanderung der Bevélkerung kann dadurch ent-
gegengewirkt werden.

Mit der Entwicklung eines ortsansassigen Betriebes am bestehenden Standort und in dessen
unmittelbaren Umfeld kénnen umfangreiche Versiegelungen durch eine Umsiedlung und eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem Grundsatz des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet Arnschwang als kreisangehdrige Ge-
meinde ebenfalls dem landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaBe ge-
stérkt werden soll.

Die Anderungsflachen sowie der gesamte Ortsteil Arnschwang liegen innerhalb der Grenzen
des Naturparks Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Nahe des Ortsteils Warmleiten ist eine Flurdurchgriinung als landschaftspflegerische MaB-
nahme dargestellt.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. Das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet 28 ,Chambtal mit stidlichen Randhdhen* erstreckt sich dstlich und
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Warmleiten Il - 2. ~ Begriindung
sudlich des Hauptorts Arnschwang. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschétze sind nicht durch den Planungsbereich beriihrt.
Naturschutzgebiete, regionale Griinzliige, Trenngriin, Vorranggebiete fir Natur, Wasser und
Landschaft 0.&. sind ebenfalls nicht betroffen.

Einschrénkende Aussagen aus der Landes- und Regionalplanung liegen fiir den ausgewahl-
ten Raum nicht vor. Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der
vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im Rahmen der sechsten Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Arn-
schwang vom 12.10.2017 ist der Anderungsbereich bereits als Industriegebiet mit Nutzungs-
beschrankung (Glng) dargestellt.

Daneben ist entlang des Nord- und Ostrands des Glns eine Eingriinung in Form einer 2-reihi-
ger Hecken dargestellt.

Abb. 3: Lage der Anderungsflachen (rot) im wirksamen Flachennutzungsplan o0.M.

Im Stiden des Anderungsbereichs setzen sich die Gl-Flachen fort. Dariiber hinaus liegen Ge-
werbegebietsfldchen (G/GE) stdlich und nérdlich des Industriegebiets. Im Zuge der 7. Ande-
rung des FNP wurden die nérdlich des Anderungsbereichs anschlieBenden Flachen nach der
aligemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflachen dargestelit.

Zu den anderen Seiten hin, setzen sich Flachen flir die Landwirtschaft fort.

Im Westteil des Anderungsbereichs ist der Verlauf einer Hochspannungsfreileitung mit anbau-
freier Schutzzone verzeichnet. Ebenso werden die Planungsflachen in diesem Bereich von
einer Ferngasleitung durchquert, welche ebenso mit dem zugehorigen Schutzstreifen darge-
stellt ist.

Weiterhin ist im Westen ist der Verlauf der KreisstraBe als Uberortliche HauptverkehrsstraBBe
mit einer Anbauverbotszone (Breite 15 m) dargestellt.

Da innerhalb des Anderungs-Geltungsbereichs bereits Industriegebietsflachen vorgesehen
sind, sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den vorliegenden Bebauungsplan be-
reits gegeben.
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Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Glns) in Art und Umfang den Darstellungen des Flichennutzungsplanes. So-
mit findet das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Beachtung und eine geord-
nete, stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet.

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan ist flir die Gemeinde Arnschwang nicht vor-
handen.
Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflichen umfassen einen Teilbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Warmleiten I, der am 12.10.2017 Rechtskraft erlangte und mit der Anderung vom
21.09.2018 zum ersten Mal gedndert wurde. Dieser setzt im Anderungsbereich Industriege-
bietsflachen (Gl) fest.

Abb. 4: Auszug B-Plan Gewerbegebiet ,Warmleiten II* mit angrenzenden Baugebieten Gewerbegebiet ,Warmleiten
I1* (nérdlich) und Gewerbegebiet ,Warmleiten Il — 1. Anderung” (stidlich) mit Lage der Anderungsflachen (rot um-
grenzt), o.M.

Der Anderungs-Geltungsbereich umfasst zudem grunordnerische Festsetzungen zu MafBnah-
men zum Schutz von Natur und Landschaft in Form von 3-reihiger Bepflanzung mit heimischen
Stréuchern als randliche Eingriinung.

Daneben ist der Verlauf der vorhandenen 110kV-Stromfreileitung mit zugehdrigem Schutz-
streifen sowie die Trasse einer Ferngasleitung gekennzeichnet.

Auf Grund dieser Versorgungsinfrastrukturen und der Anbauverbotszone der westlich verlau-
fenden KreisstraBe riicken hier die Baugrenzen deutlich von den Geltungsbereichsgrenzen
ab.

Im Slden setzen sich die Gl-Flachen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Warmleiten II*
fort.

Im Norden schlieBen sich die GE-Flachen des Bebauungsplanes ,Warmleiten 111 an.
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4 Inhalte der Anderung
Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung werden folgende Inhalte geandert/erganzt:
= Anpassung der maximal zulassigen Gebaudehdhe zur bedarfsgerechten Nachverdich-
tung und auf Grund der Hohenverhaltnisse nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen
= Anderung der zul3ssigen Abgrabungstiefe auf Grund der Topographie und zur Opti-
mierung der Ausnutzbarkeit der Grundstlicke
= Erganzung von textlichen Hinweisen zu informativen Zwecken
* Ergénzung der nachrichtlichen Darstellung unter- u. Uberirdischer Versorgungsleitun-
gen aus Grunden einer gesicherten ErschlieBung
= Aktualisierung der bereits bebauten Grundstlicke gemaB der digitalen Flurkarte
= Aktualisierung der aktuellen Rechtsgrundlagen und -beziige

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Hinsichtlich der ErschlieBung und technischen Infrastruktur ergeben sich keine Anderun-
gen und damit keine wesentlichen Auswirkungen fiir den Anderungsbereich. Die ErschlieBung
ist unveréndert sichergestellt. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden — es ist kein
Ausbau notwendig.

Die verkehrstechnische ErschlieBung kann weiterhin (iber die ,Chamer StraBe (CHA 5)' erfol-
gen. Diese verbindet das Gewerbegebiet mit der BundesstraBe B 20 im Norden.

Intern ist das bestehende Gewerbegebiet ber StichstraBen erschlossen. Die dffentlichen Ver-
kehrsflachen sind ausreichend dimensioniert.

Die Versorgung der Planungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist (iber das bestehende
Netz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe in den dffentlichen Ver-
kehrsflachen gesichert. Innerhalb der StraBe ,Chamer StraBe' befindet sich die nichstgele-
gene Trinkwasserleitung.

Die Anderungsflachen sind bereits an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Arn-
schwang angeschlossen.

In der ErschlieBungsstraBe ,Chamer StraBe’ besteht ein 6ffentliches Trennsystem welches das
Schmutzwasser zur kommunalen Klaranlage weiterleitet.

Die gegensténdliche Anderung wirkt sich nicht auf die bestehende Ver- und Entsorgungssitu-
ation aus.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird Uiber einen bestehenden Regenwasserkanal dem bestehenden Riickhal-
tebecken im Siiden des Gewerbegebiets zugefuhrt und flieBt gedrosselt der Vorflut (,Bruck-
bach') zu. Wasserrechtlicher Bescheid *Wasser-641.01-0030° vom 05.04.2018. Zusatzlich
sind auf jedem Grundstiick Rickhalteeinrichtungen zu errichten.

Das Gelande ist von Norden nach Slden geneigt. Aufgrund der Topografie ist bei (Stark-)Re-
genereignissen mit wild abflieBendem Hang- sowie Schichtenwasser aus Richtung Norden zu
rechnen.

Das Niederschlagswasser der dffentlichen Flachen wird weiterhin im bestehenden &ffentlichen
Regenwasserkanal gesammelt und ebenfalls zum Regenrlickhaltebecken geleitet.

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Die ErschlieBungsstraBe sowie die umliegen-
den StraBen verfligen Uber eine ausreichende Breite fiir den Rettungsverkehr. Die Erschlie-
BungsstraBe wurde nach den zum Zeitpunkt des Baus glltigen Vorschriften errichtet und ist
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somit fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Die Anlage von
zusatzlichen Hydranten innerhalb des Anderungsbereiches ist grundsatzlich méglich.

Das Wasserleitungsnetz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe ist
ausreichend bemessen, der Druck ist ausreichend hoch. Die leistbare Loschwasserversor-
gung von 192 m%h nach Arbeitsblatt W 405 des DVWG ist gesichert.

Darlber hinaus befindet sich ein unterirdischer Ldschwasserbehélter mit einem nutzbaren Vo-
lumen von 100 m? im Westteil des Anderungs-Geltungsbereichs an der bestehenden Wende-
anlage.

Die bestehende Stromversorgung und der Anschluss an das Telekommunikationsnetz in
den vorhandenen StraBen ist durch die Anderung nicht beeintréchtigt.

Im Nordwesten des Anderungsbereichs verlauft die 110-kV-Freileitung ,Janahof — Furth im
Wald” (Ltg-Nr. 019, Mastbereich Mast Nr. 40 bis Mast Nr. 41). Die Bestands- und Betriebssi-
cherheit der Hochspannungsfreileitung sind unter Berlcksichtigung der Baubeschrankungs-
und Schutzzonen durch die 2. Anderung nicht beeintrachtigt. Die maximal mdglichen Bauho-
hen, innerhalb der Baubeschrankungszonen, sind fir jedes Objekt (Gebaude, StraBenbe-
leuchtung, Verkehrs- und Werbeschilder) gesondert mit dem Netzbetreiber Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen. Die Bayernwerk Netz GmbH hat mit Schreiben vom 01.07.2022, ID
25696, bereits Stellung genommen und sich mit Schreiben vom 18.07.2022 zustimmend zu
der geplanten Gebaudehéhe geauBert.

Die Gasversorgung erfolgt iber die bestehenden Leitungen des lokalen Versorgers Griingas
GmbH. An diese Leitungen kann weiterhin angeknUpft werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Giber den Landkreis Cham. Die umliegenden StraBen
verfugen Uber eine ausreichende Breite fiir den Entsorgungsverkehr.

Durch die 2. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen hinsichtlich der Millentsorgung.

Immissionsschutzrechtlich sind durch die Anderung des MaBes der baulichen Nutzung auf
Grund des Gebietscharakters keine unzulassigen Immissionszunahmen zu erwarten. Es er-
geben sich keine relevanten Anderungen hinsichtlich der méglichen Immissionsquellen Ver-
kehr, Gewerbe und Landwirtschaft.

Die Anderungsflachen liegen in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.
Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579) verlaufen

nérdlich und westlich auBerhalb der Anderungsflachen in rd. 200 m Entfernung, treten im Nord-
westen jedoch bis an die Grenze des Anderungs-Geltungsbereichs heran.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Naturpark ,Oberer Bay-
erischer Wald“ (ID NP-00007).

Innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine nach

Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG
geschitzten Biotopflachen vorhanden.

Die nachstgelegene Biotopflache (ID 6742-0046-007, Biotopkartierung Flachland) befindet
sich siiddstlich im Anschluss an den parallel zur Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Wirt-
schaftsweg.

Aufgrund der Lage ist keine negative Beeintréachtigung der Biotope durch die Planung zu er-
warten. Die festgesetzte Eingrlinung dient zusatzlich als Distanzgriin und Puffer zwischen den
Gl-Flachen und dem Biotop.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt.
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Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Vorhabensraums, der bereits vollstandig ver-
kehrlich erschlossen und Uberwiegend versiegelt sowie durch gewerbliche Nutzungen und de-
ren technischer Infrastrukturen bebaut und umgeben und damit anthropogen gepragt ist, wird
insgesamt davon ausgegangen, dass sich keine artenschutzrechtliche Fragestellung gem.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ergibt.

Durch die vorliegende Anderung ist keine Verschlechterungen hinsichtlich artenschutzrechtli-
cher Belange zu erwarten.

Von der gegenstandlichen Anderung ist keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbilds zu erwarten. Auf den Planungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Pro-
duktionshallen, StraBen (CHA 5) und technische Infrastruktur wie die 110-kV-Freileitung etc.
bereits Bestandteil der Wahrnehmung. Der Eingriffsort ist durch bereits vorhandene, das Land-
schaftsbild stérende Nutzungen (Industriegebiet), vorbelastet.

Trotz der Erhdhung der zuldssigen Firsthéhe wird sich die Bebauung in die bestehende und
zu erwartenden Industrie- und Gewerbebebauung einfligen. Die Gebaudehdhen folgen einer
héhenméBigen Staffelung, der Hangneigung folgend, nach Norden. Nérdlich des Anderungs-
Geltungsbereichs setzen sich die Flachen des Gewerbegebiets ,Warmleiten IlI* fort. Eine Be-
bauung wird zeitnah stattfinden. Die ErschlieBungsanlagen sind bereits hergestellt.

i e _- - e . ——— ,__ 4’

Abb. 4: Ansicht von Siidosten auf den Anderungsbereich mit bestehenden Produktionsstatten (rechts) und geplan-
ten Erweiterungsbauten (links), eigene Visualisierung, 0.M.

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfélle mit
wassergefiahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches vor.

GemaB aktuelier Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes flir
Denkmalpflege liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im nahen Umfeld Boden-
oder Baudenkmaler vor.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht ber{hrt.
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ANLAGE - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der
Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als
Ergebnis der Umweltpriifung bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).
GemanB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich
ist.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB werden die Fachbehérden zur AuBerung
hinsichtlich des Umfangs der Umweltprifung aufgefordert.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Warmleiten 11" ergibt sich
auf Grund des konkreten Bedarfs eines ortsansissigen Produzenten.

Ziel der Gemeinde ist es, einem bestehenden Betrieb Entwicklungsméglichkeiten auf seinem
Betriebsgrundstiick zu ermdglichen und ihn dadurch im Bestand zu sichern um eine wirtschaft-
liche Abwanderung zu vermeiden.

Der Anderungs-Geltungsbereich mit einer Flache von rd. 2,25 ha liegt im bereits Uberplanten
Bereich nach § 30 BauGB.

Hier soll der Hanglage des Produktionsstandorts, unter Berlicksichtigung einer zuldssigen
abweichenden Bauweise bis zu 165 m Gebaudelange, Rechnung getragen werden: Die Fest-
setzungen zur Gebdudehbdhe sowie Gelandegestaltung sollen zu Gunsten einer sinnvollen Be-
baubarkeit und Ausnutzbarkeit im héherliegenden Teilbereich des Industriegebiets geandert
werden.

Neben der bedarfsgemaBen Erhéhung der maximal zuldssigen Gebiudehdhe sowie Abgra-
bungstiefe, behalten die Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans Gewerbegebiet
~Warmleiten 1|* volistandig ihre Glltigkeit.

Um fir die noch unbebauten Flachen im Norden des Grundstiicks das bestehende Baurecht
dementsprechend anzupassen, erfolgt die teilweise Anderung des rechtsg(iltigen Bebauungs-
plans gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die gegenstéindliche Anderung erfolgt keine Anderung der Nutzungsart. Die Gemeinde
Arnschwang setzt weiterhin die Inhalte ihres Flachennutzungsplans um. Dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird gefolgt.

Die Anderungsflachen befinden sich im unmittelbaren Umfeld des Betriebsstandortes und sind
bereits Eigentum der Firma. Der Siidteil des betriebseigenen Grundstiicks ist durch vorhande-
nen gewerblichen Nutzung als Produktionsstatte, Betriebshof sowie Lager, bereits tiberwie-
gend bebaut und grdBtenteils versiegelt.

An diese bestehenden Industriegebietsflachen schlieBt sich der Anderungsbereich im Norden
an und ist dartber erschlossen. An die vorhandenen technischen Infrastrukturen im Umfeld
kann angeknupft und diese somit langfristig gesichert werden.

Zweck der Bauleitplanung ist es, weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Entwick-

lung flr das Industriegebiet zu sichern und im Rahmen dessen geordnete sowie bedarfsge-
rechte Betriebserweiterungsméglichkeiten zu erdffnen.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleg-
ten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Insbesondere bilden nachfolgende aufgefiihrte Inhalte der Fachgesetze die Grundlage des

Umweltberichtes in der Bauleitplanung:

= EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme

= EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Ergdnzende Vorschriften zur Umweltprifung

»= § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege

= § 1a BauGB: Ergénzende Vorschriften tiber die Umweltpriifung

= § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Gber die Umweltprifung

» § 2a BauGB: Begrindung zum Bauieitplanentwurf, Umweltbericht

1.2.2 Landesplanung / Regionalplanung

Einschrénkende Aussagen aus der Landes- und Regionalplanung liegen flr den ausgew&hl-
ten Raum nicht vor. Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der
vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegen (vgl. Abs. 3.1 der Begriindung zum Bebauungs-
plan).

1.2.3 Landschaftsplan

Far die Gemeinde Arnschwang besteht kein Landschaftsplan im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung.

1.2.4 Sonstige Fachplidne und Verordnungen
Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Weitere planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche sind ebenfalls nicht bekannt.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der voraussichtlich
durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebiets, dient dazu, den Sta-
tus Quo der Umweltbedingungen, die vor Inkrafttreten der Planung herrschen, zu ermitteln. Er
stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung dar und
erlaubt prognostizierende Aussagen hinsichtlich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante
(Nichtdurchfihrung).

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) und Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung

2.1.1  Schutzgut Mensch

Die Anderungsflachen sind ohne Gebaudebestand und werden bislang einerseits als behelfs-
maBige Lager-, Stellplatz- und Verkehrsflaiche (Wendeanlage) genutzt sowie andererseits
ackerbaulich bewirtschaftet.
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Sudlich schlieBen sich die Bauflichen des Gewerbegebiets ,Warmleiten Il mit den bestehen-
den Gebauden des ansassigen Betriebes an den Anderungsbereich an. Hier befinden sich
zwei Produktionshallen in Stahlbauweise.

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der dstlichen KreisstraBe und der bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen vorbelastet. Die Anderungsflachen sind bisher im Wesentlichen durch die
bestehende, umliegenden Nutzungen als Industrie- und Gewerbegebiet mit entsprechender,
technischer und verkehrlicher Infrastruktur gepragt.

Daneben grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

fn unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bereits eine landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung stattfindet. Im direkten
Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

Ein schalltechnisches Gutachten ist auf Grund des Gebietscharakters nicht erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch in Bezug auf Larm und Erholungsnutzung zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Planung nachteilig auf die personlichen Lebensum-
stande der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein So-
zialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen (ber geschiiizte Arten im Anderungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor. Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Vorhabensraums, der bereits
volisténdig verkehrlich erschlossen und Uberwiegend versiegelt sowie durch gewerbliche Nut-
zungen und deren technischer Infrastrukturen bebaut und umgeben und damit anthropogen
gepragt ist, ist mit einem sehr eingeschrankten Artenspektrum zu rechnen.

Flachen, die gemaB Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG geschiitzt oder gemaR Art.
23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind innerhalb der Pla-
nungsflachen nicht vorhanden. Die nichstgelegene Biotopflache (ID 6742-0046-007, Biotop-
kartierung Flachland) befindet sich stdéstlich im Anschluss an den parallel zur Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufenden Wirtschaftsweg.

Aufgrund der bestehenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der umliegenden Indust-
rie- und Gewerbebetriebe sowie vorhandenen Bebauung, tragen die Flachen nicht zur lokalen
Biodiversitat und Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung
sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Anderung ist keine Verschlechterungen hinsichtlich artenschutzrechtli-
cher Belange zu erwarten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Die Planungsflachen sind bisher landwirtschaftlich, gewerblich sowie verkehrlich genutzt und
dementsprechend bereits teilweise (berbaut und versiegelt bzw. bodenstrukturell verandert.
Naturnaher Bodenaufbau ist nicht zu erwarten.
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Schitzenswerte Bodenarten sind auszuschlieBen. Aussagen Uber den Bodenaufbau und még-
licherweise Belastungen durch Aufflillmaterial oder Altlasten sind dem Planverfasser derzeit
nicht bekannt.

Gesicherte Aussagen zur Sickerfahigkeit liegen nicht vor. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (0
bis 1 m Tiefe) ist gem. Auswertungskarte 1:25.000 des Umweltatlas Bayern hoch.

Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert. Es liegen keine Béden mit bedeutender Funktion
als Archiv der Naturgeschichte vor.

Informationen (ber Aufflllungen, Vorbelastungen, Altlasten und Dolinen sind nicht bekannt.
Weitere Detailinformationen oder Baugrunduntersuchungen liegen nicht vor.

Mit der zu erwartenden Erweiterung der gewerblichen Nutzung erfolgt eine weitere Teilversie-
gelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fliachen. Auf den bebaubaren Flachen
der bisher landwirtschaftlich genutzten Bereiche werden die bestehenden Bodenprofile weit-
gehend zerstort. Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasser-
neubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich
derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemaB standortgebunden ist.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflichennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieBen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflichengewasser. Ein amtlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Im Rahmen des Umweltberichtes sind keine
gesonderten Gutachten vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Anderungsbereiche grenzen an landwirtschaftliche Nutzflachen sowie gewerblich genutzte
Flachen an.

Die Anderungsflache fallt von Norden nach Siiden hin ab und ist gréBtenteils unbebaut.

Aufgrund der Lage in der freien Landschaft sowie Offenheit und Durchlassigkeit handelt es
sich um einen gering belasteten Raum mit guten Durchliftungsqualitaten. Trotz der infrastruk-
turellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Planungsgebiet als lufthygie-
nisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Anderungsbereich hat aufgrund der AuBerortslage und der Topografie eine eher
geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir Arnschwang.
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GroBflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhéngenden forst-
und landwirtschaftlichen Flachen um Arnschwang. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fiir
den lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

Aus der Anderung ergeben sich, trotz Erhdhung der zulassigen Gebaudehohe, keine signifi-
kanten Umweltauswirkungen hinsichtlich der kleinklimatischen Effekte, Kaltluftentstehung
oder Ventilationsbahnen.

2.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579) verlaufen
nérdlich und westlich auBerhalb der Anderungsflachen in rd. 200 m Entfernung, treten im Nord-
westen jedoch bis an die Grenze des Anderungs-Geltungsbereichs heran.

Auf den Planungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Produktionshallen, StraBen (CHA 5)
und technische Infrastruktur wie die 110-kV-Freileitung etc. bereits Bestandteil der Wahrneh-
mung. Der Eingriffsort ist durch bereits vorhandene, das Landschaftsbild stérende Nutzungen
(Industriegebiet) vorbelastet.

e p S - e~ -

Abb. 5: Ansicht von Siidosten auf den Anderungsbereich mit bestehenden Produktionsstatten (rechts) und geplan-
ten Erweiterungsbauten (links), eigene Visualisierung, 0.M.

Trotz der Erhdhung der zuldssigen Firsthdhe wird sich die Bebauung in die bestehende und
zu erwartenden Industrie- und Gewerbebebauung einfligen. Die Gebaudehdhen folgen einer
héhenmaBigen Staffelung, der Hangneigung folgend, nach Norden. Nérdlich des Anderungs-
Geltungsbereichs setzen sich die Flachen des Gewerbegebiets ,Warmleiten Il fort. Eine Be-
bauung wird zeitnah stattfinden. Die ErschlieBungsanlagen sind bereits hergestellt.

Aufgrund der topografischen Lage ist unabhangig von der gegenstindlichen Anderung von
einer Fernwirkung auszugehen. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist jedoch aufgrund der FlachengréBe nicht zu erwarten. Die zukiinftige Bebau-
ung wird ausschlieBlich im Zusammenhang mit den bestehenden und kiinftigen Industrie- und
Gewerbebauten im Umfeld der Planungsflachen sowie dem Bestandsbetrieb wahrgenommen
werden.

Aufgrund der Bestandserfassung sowie geringen Bewertung und Beeintrachtigung des
Schutzguts Landschaftsbild resultiert kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf. Der erforderliche
Ausgleichsbedarf ist mit den fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume ergriffenen MaBnah-
men abgedeckt.
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2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Weder innerhalb der Anderungsflachen noch im Anderungs- und Erweiterungsbereich oder
dessen Umteld sind Boden- oder Baudenkmaler kartiert.

Zu berlcksichtigende Kulturgiiter sind nicht vorhanden.

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen Anlagen,
deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Anderung jedoch nicht zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind derzeit keine wesentlichen Wechselwirkungen anzunehmen.

Méglichen Wechselwirkungen werden, sofern vorhanden, entsprechend in der Beschreibung
der Schutzguter sowie in der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands genannt.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Anderung des Bebauungsplans wiirden im Anderungs-Geltungsbereich weiterhin
die Festsetzungen des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Warmleiten 11 gelten. Eine Anderung
des Umweltzustandes im Planungsgebiet wiirde sich dadurch vorerst nicht ergeben.

Die Anderungsflachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich bzw. gewerblich / verkehrlich ge-
nutzt, sodass die vorbelastete Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in der bisherigen einge-
schrankten Qualitat erhalten bliebe.

Im Falle einer Bebauung wiirde es sich um Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans nach § 30 BauGB handeln und die Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplans
greifen, die durch die vorliegende Anderung weitestgehend unverindert bleiben.

Innerhalb des Anderungsbereiches blieben Vorhaben weiterhin planungsrechtlich zulassig
und es kdnnten sich gewerbliche Nutzungen mit entsprechender Versiegelung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und zusétzlichen Immissionsquellen ansiedeln.

Der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen wiirde bei Nichtdurchflihrung der Planung ggf. an
anderer Stelle mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Eingriffen fihren.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund des geringen Umfangs der Regelungsinhalte der gegensténdlichen Anderung des
Bebauungsplans sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen derzeit nicht geplant.

Die griinordnerischen Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplans behalten weiterhin
ihre Gultigkeit. Weitere VermeidungsmafBnahmen sind durch Festsetzungen des Bebauungs-
plans Gewerbegebiet ,Warmleiten II“ nach § 9 BauGB rechtlich verbindlich gesichert und be-
halten weiterhin ihre Giltigkeit.

Eine zusétzliche Flachenversiegelung ist durch die 2. Anderung nicht zu erwarten. Die be-
darfsgemaBen Erhdhung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe sowie Abgrabungstiefe, wer-
den als vernachlassigbare Eingriffe geringer Erheblichkeit angesehen. Die mdglichen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft kénnen durch die bislang festgesetzten AusgleichsmaBnah-
men als bereits kompensiert erachtet werden.
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Durch die gegenstandliche Anderung erfolgt keine Anderung der Nutzungsart. Die Gemeinde
Arnschwang setzt weiterhin die Inhalte ihres Flachennutzungsplans um. Dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird gefolgt.

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das Ziel der Gemeinde Arnschwang ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Ent-
wicklung und der Stabilisierung der ortlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Gemeinde, die
Voraussetzungen fiir den Fortbestand des Gewerbes zu starken.

Hierzu soll einem ortsanséssigen Betrieb in Arnschwang die Moglichkeit zur betrieblichen Ent-
wicklung und bedarfsgerechten Erweiterung eroffnet werden.

Die Gemeinde Arnschwang verfolgt mit der Anderung des Gewerbegebietes stidlich des
Hauptorts, an der KreisstraBe CHA 5, weiterhin die Inhalte ihres Flachennutzungsplans.

Die Erweiterung der Produktionskapazitaten im unmittelbaren Umfeld des Hauptsitzes der
Firma und im direkten Anschluss an bestehende und genutzte Gewerbe- /Industrieflachen ist
stadtebaulich sinnvoli. Der geplante Kapazitatsausbau bedingt die bedarfsgerechte Anderung
des Bebauungsplans.

Ein Alternativstandort an anderer Stelle im Gemeindegebiet von Arnschwang erscheint auf-
grund des direkten Anschlusses an die bestehenden Betriebsfldchen und das ausgewiesene
Industriegebiet am gewahiten Standort, nicht sinnvoll.

Aufgrund der Rahmenbedingungen und Grundvoraussetzungen waren keine alternativen fla-
chenbezogenen Nutzungsmaéglichkeiten sinnvoll.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative Entwicklungsraume fir
Gewerbeflachen untersucht.

2.5 Zusatzliche Angaben

2.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Durchflihrung einer Umweltprifung ermittelt und in Form des
Umweltberichts beschrieben und bewertet, wobei die Gemeinde den Umfang und die Unter-
suchungstiefe angemessen festlegt.

Die in der Umweltpriifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur Beurteilung
der Schutzwirdigkeit und Schutzbedirftigkeit der Schutzgiter, der betrachteten Funktionen
von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung ori-
entieren sich an den einschlagigen Planungshilfen und Leitfaden, die auf der Grundlage vor-
handener Daten und Plangrundlagen angewendet werden. Die Schutzgut- und eingriffsbezo-
genen Indikatoren werden in den schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes
im Einzelnen erlautert.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen auf die
Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Giberschlagig beurteilt werden
und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberpriifen.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellenverzeichnis zusam-
mengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmafstdben z. T. zwischen 1:25.000
(dGK etc.) und 1:5.000 (FNP etc.) vorliegen. MaBstabsgerechte Informationen kdnnen aus
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dieser MaBstabsebene nur Uberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrund-
lage zusammen mit den von den Fachbehérden bereitgestelliten Informationen als ausreichend
erachtet.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen SchutzgUter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung. Zur Ermittlung der vorhande-
nen Lebensraumtypen erfolgt eine ergédnzende Luftbildauswertung.

Weitere schutzgutbezogene Fachgutachten sind aufgrund des Regelungsinhaltes des Bebau-
ungsplans nicht vorgesehen. Technische Verfahren in Form von Schall- und geruchstechni-
schen Untersuchungen, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, Hydrologische Gutachten
etc. liegen derzeit nicht vor.

2.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
- keine -

2.5.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Nicht notwendig, durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, die
im Rahmen eines Monitorings zu Gberwachen wéren.

2.5.4 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf eines ortsansassigen Gewerbebetriebes
an Erweiterung seiner Produktionskapazitdten an stadtebaulich geeigneter Stelle zu decken,
ihn im Bestand zu sichern, Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen sowie eine geordnete Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

Deshalb erfolgt die teilweise Anderung des rechtsgliltigen Bebauungsplans.
Der vorliegende Bedarf bedingt die Bauleitplanung.

Der Gesamtumfang der Anderungsflichen im Nordwesten von Arnschwang umfasst rd.
2,25 ha.

Die Anderungsflachen sind teilweise versiegelt. Sie werden als Gewerbe- und zugehérige La-
ger- sowie Verkehrsflachen genutzt. Darlber hinaus erfolgt eine intensiv landwirtschaftliche
Nutzung von Teilflichen des Anderungsbereichs.

Zur ErschlieBung und flr den betriebsinternen Verkehr kénnen die vorhandenen StraBen ge-
nutzt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine wesentlich gednderten Nut-
zungsmdoglichkeiten. Die Bebauungsplaninderung bewirkt fiir sich keine wesentliche Ande-
rung am Status quo in Bezug auf die Schutzg(ter der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutz-
zwecks von Natura-2000-Gebiete und fur die Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des § 50 BImSchG vor.

Die Anderung bedingt voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes und des Naturhaushalts. Die Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB ist nicht anzuwen-
den.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das Anderungsverfahren kann nicht erkannt
werden.
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Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfiihrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
Zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende gewerbliche Bebauung das Orts- und Land-
schaftsbild &ndern. Nachdem sich der Anderungsbereich im Anschluss an StraBen und das
bestehende Gewerbe-/Industriegebiet befindet, wird dieser weitgehend im Zusammenhang
mit der vorhandenen gewerblichen Nutzung und Bebauung wahrgenommen.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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3. Quellenverzeichnis

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gean-
dert worden ist.

BAUNVO — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.

BAYBO — Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai
2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist.

BAYDSCHG - Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
Gesetz vom 23. April 2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist.
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LANDKREIS CHAM ET AL. (2020): Geographisches Birgerinformationssystem. Verfligbar unter:
https://Ira-cha.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=1efd201c6b2941cd89d9¢c3993139842d
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2013 (GVBI. S. 550, BayRS 230-1-5-W), die zuletzt durch Verordnung vom 3. Dezember 2019
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STMB - BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (HRSG.) (2021):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein
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erganzte Fassung, 2. Aufl., Druckerei J. Gotteswinter GmbH, M{inchen.
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