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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossfldchenzahl
Grundflachenzahl (GRZ)
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO
WA (Parzelle 2-19, 21-28) max. 0,35

WA (Parzelle 1 u. 20) max. 0,4

Hinweis nach § 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO:
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehéranlagen fiir Garagen/ Carports/

Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache van
max. 0,5 im WA Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 17 i.V.m. § 20 BauNVO

max. 0,6
max. 0,8

Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Wohngebaude

max. 3 Vollgeschosse zuléssig (lll)

Bauweise: | Erdgeschoss
U+l Untergeschoss und Erdgeschoss
U+l+D Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
U+l Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss

Hdhe baulicher Anlagen
Wandhéhe
Zubehdranlagen (Parzellen 1-28):

Garagen/ Carports/ Nebengebdude:

Wohngebdude (Parzellen 2-19, 21-28):

bergseitig max. 3,50 m
talseitig max. 6,50 m

bergseitig max. 6,80 m
talseitig max. 8,00 m
Wohngebéude (Parzellen 1 und 20):

bergseitig max. 6,80 m
talseitig max. 8,60 m
Definition:
Die Wandhéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Firsthéhe
Zubehéranlagen (Parzellen 1-28):

Garagen/ Carports/ Nebengebé&ude: talseitig max. 9,00 m
Wohngeb&ude (Parzellen 1-28}):
talseitig max. 12,00 m

Definition;
Die Firsthohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.

Bezugspunkt der Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK der untersien Geschossebene (Erdgeschoss bzw. Untergeschoss) der Gebdude und
baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungssiraBe zu legen (zu messen
vom Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemas Planzeichen).

In Abhéngigkeit vom jeweiligen Grundstlick sind folgende Héhendifferenzen zuldssig:

Parzellen 5-8, 12-19, und 25-28 bis zu + 2,0m fiir ein Erdgeschoss

Parzellen 1-4, 9-11 und 20-24 bis zu -3,5m fiir ein Untergeschoss und +0,5m fiir ein Erdgeschoss

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehéranlagen (Garagen/ Carporis/ Nebengeb&ude) bis zu einer
maximalen Gebaudelange von 9,00 m zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden lber die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen und Baulinie wird Bezug genommen.

Grundstiickszufahrten

Die im Bebauungsplan dargestellten Grundstiickszufahrten sind als Vorschlag zu werten, Lage und
Standort der Zufahrten konnen, soweit es die planlichen Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen (Baugrenzen) zulassen, auch verédndert werden.

Nebengebéaude

Nebengebéude < 20 m2 Grundflache kénnen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Entlang der ErschlieBungsstraBe ist ein Abstand von 3,00 m Tiefe zur
Grundstiicksgrenze freizuhalten.

Private Verkehrsflachen

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind grundsétzlich auf den privaten Grundstiicksflachen anzuordnen.
Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebduden (Hauptgebdude) wird hinsichtlich der Abstandsflachen die
Anwendung der Bayerischen Bauordnung nach der akiuellen Fassung zum Zeitpunkt der
Antragsstellung angeordnet.

Bei Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebdude) werden gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO AuBenwénde zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflichen geméan
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ermdglichen. Bei Zubehoranlagen, die auf einer Baulinie errichtet
werden, wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgesetzt, dass der Art. 6 Abs. 5 Satz
1 BayBO keine Anwendung findet.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.
Die Geb&iude sind jedoch mit Ihrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen
Grundstilicksgrenzen zu errichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroBe in m?
Einzelhaus 600
Doppelhaushélfte 300

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Wohnungen (WHG)
max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
max. 5 Wohnungen je Wohngeb&ude

Parzelle
Parzellen 2-19; 21-28
Parzellen 1 und 20

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)/ Zeltdach (ZD)/ Walmdach (WD)
Dachneigung: bei SD/ WD/ ZD max. 38°
Bei PD 5-15°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach
zuldssig sowie Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstindige Dachhaut;
bei Terrassenlberdachungen wird zusétzlich ein Glasdach fiir zuléssig erklart.
Dachliberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m.
Dachaufbauten:  unzuléssig.
Wohngebaude
Dachform: Pultdach {PD)/ versetzte Pultdécher/
Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD).
Dachneigung: bei SD/ WD/ ZD max. 38°
bei PD 5-15°.
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach
zuldssig sowie Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut;
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Dachilberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m,
Bei {iberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m.
Dachaufbauten:  zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen.

Einfriedungen
Art und Ausflinrung:  Metalizaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Zaune;
zuséatzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zuléssig;
Hohe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung:

max. 1,20 m (ber fertigem Geldnde;

seitliche- und riickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m (ber fertigem Gelande.

Sockel: unzuldssig.

Hinweis:

Bei der Errichtung von Mauern in Form von Natursteinen oder Gabionen ist auf ausreichend groBe Durchlasse
fir Kleinsauger zu achten.

Allgemein solite bei Einfriedungen aus Griinden des Artenschutzes zwischen Unterkante der Einfriedung und
Boden ein Abstand von 15 cm verbleiben.

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschittungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 2,00 m zuldssig. Die
Bezugshdhe hierflir ist OK fertiges Gelénde.

Art und Ausfiihrung:  Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern, Sichtbeton.

Héhe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande.
Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.
Hinweis:

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufilhren, dass die Verénderungen beziiglich
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen. MaBgebend fur
die Ermittlung der Wandhéhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstlcksflichen sind ausreichend dimensionierte Ruckhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers mit mind. 50 m3
Puffervolumen in Form von Zisternen, Rickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen
(dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m?
Uberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivititskategorie C 3 (Schutzdauer ,Jang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht (berbaubaren privaten Grundstlcksfldchen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Schotterflaichen sind als Pflanzfldchen nicht
zulassig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig.

Die nicht liberbaubaren &ffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
extensive Wiesenflichen auszubilden und standorigerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fir FuBwege zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten.

Diese ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflichen
erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des
Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstlickszufahrten sind als befestigte Flachen mit
Versiegelungsbeschrankung auszufGhren, wobei der Durchldssigkeitsgrad der Belagsdecke der
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der
Baum-/ Strauchpflanzungen sind variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten
ist.

Anpflanzung von Badumen und Stréduchern auf den Privatgrundstlcken

StraBenraum:

Zur Begrlinung des StraBenraumes sind Baume gemé&B den Artenlisten 14.1 und 14.2 und den
festgesetzten Mindestqualitidten an den festgesetzten Standorten zu pilanzen. Diese Standorte sind
an die Lage der privaten VerkehrserschlieBung anzupassen und entsprechend verdnderbar.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Nicht fiberbaubare Grundsticksflachen:

Zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Stréucher gemaB den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrduchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 80 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2 Grundstlicksfliche, die von baulichen Anlagen nicht (berdeckt werden, ist
zusédtzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf 6ffentlichen Flachen
Ortsrandeingriinung:

Zur Ortsrandeingriinung sind Gehélzgruppen sowie lockere Strauchpflanzungen entsprechend
Artenliste 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen.

StraBenraum:

Die Begrlinung im Bereich der &ffentlichen Grinflichen erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit Baumen gemaR den Artenlisten 14.1 und 14.2, in den festgesetzten
Mindestqualitaten. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den &ffentlichen Flachen festgesetzt
sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Sonstige Begrinung der éffentlichen Grinflachen

Ubrige Pflanzflachen im Bereich der dffentlichen Griinflachen sind entweder als bliitenreiche Rasen-
oder Wiesenfliche zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten Bodendeckern und/ oder geeigneten
Stauden zu bepflanzen.

Flache fiir das kommunale Okokonto:

Die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilfliche der FI.-Nr. 899, Gemarkung Zell),
welche als potentielle dkologische Ausgleichsfliche ausgebildet und dem Okokonto der Gemeinde
gutgeschrieben wird, soll folgendermaBen angelegt werden:

— Anlage einer extensiv genutzten Wiese mit Streuobstbestand.

Die detaillerte MaBnahmenbeschreibung ist der Begrindung zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan zu entnehmen.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalien. Eine fachgerechte Pflege der Bdume
der Streuobstwiese ist in den ersten 10 Jahren zwingend erforderlich. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen
und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schiltzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

Die alte Linde innerhalb des Geltungsbereiches ist zu schiltzen und zu erhalten. Dies gilt w&hrend
der Bauphase sowie der gesamten Nutzungsdauer des Kinderspielplatzes (siehe auch Ziffer 11.2
und 11.3).

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

Die Verwendung von Nadelgehdélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

— Acer platanoides Spitz-Ahorn,
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— Fraxinus excelsior

— Quercus robur

— Tilia cordata

und andere standortgerechte Arten.

Gehélze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

— Acer campestre Feld-Ahorn,

— Carpinus betulus Hainbuche,

— Prunus avium Vogel-Kirsche,

— Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere standorigerechte Arten.

Gewdhnliche Esche,
Stiel-Eiche,
Winter-Linde

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
— Caornus sanguinea

— Coryius avellana

— Euonymus europaeus

— Lonicera xylosteum

— Rosa canina

und andere standortgerechte Arten.

Roter Hartriegel,
Haselnuss,
Pfaffenhiitchen,
Rote Heckenkirsche,
Hunds-Rose

SCHALLSCHUTZ

ZULASSIGKEIT VON SCHUTZBEDURFTIGEN AUSSENWOHNBEREICHEN

Sofern die in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Teilflachen der privaten Grundstiicksflachen der
Parzellen 12—17 als schutzbediirftige AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Wohngérten) dienen sol-
len, miissen diese durch geeignete bauliche Schallschutzmanahmen so weit abgeschirmt werden,
dass der tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 dB(A) der
16. BlImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) unmittelbar an den zu schilizenden Bereichen nach-
weislich eingehalten wird. ldealerweise sind Schallschutzwénde zu errichten, die eine Luft-
schallddmmung von 25 dB besitzen und eine Héhe von mindestens 2,00 m aufweisen.

Im Anschluss an die in Abbildung 2 rot gekennzeichneten Fassaden der Wohngebdude auf den
Parzellen 12-17 dirfen in den Obergeschossen keine schutzbedirftigen AuBenwohnbereiche (z. B.
Balkone, Loggien, Dachterrassen) entstehen.

Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der relevanten Teilflichen der privaten Grundstiicksflichen, an denen
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind (M 1:1.500).
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Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen an schutzbedirftigen
AuBenwohnbereichen erforde rlich sind (MaBstab 1:1.500).

LARMABGEWANDTE GRUNDRISSORIENTIERUNG

Die Grundrisse der Wohngeb&ude auf den Parzellen 12—17 sind zwingend so zu organisieren, dass
in den in Abbildung 3 rot gekennzeichneten Fassaden keine AuBenwandéfinungen (z. B. Fenster,
Tliren) zu liegen kommen, die zur Bel(ftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen notwendig sind.

PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Alle Schilaf- und Kinderzimmer der Wohngebdude auf den Parzellen 12-18, die durch AuBen-
wanddffnungen {z.B. Fenster, Tiiren) in den in Abbildung blau gekennzeichneten Fassaden beliftet
werden mlssen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Belliftung und zur Gewahrleistung hin-
reichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen Belif-
tungsfiihrungen/ systemen/ anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig ge-
schlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Al-
ternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn sie nach-
weislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

SCHALLSCHUTZNACHWEIS NACH DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen miis-
sen den diesbezlglich aligemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschalllddmmung von AuBenbauteilen gem&B Tabelle 7 der
DIN 4109 (2016) zu erfillen (Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2018)).
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Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen passiver Schallschutz erforderlich ist (MaBstab

Abbildung 3:
1:1.500).
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde
Zell zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da kei-
ne Gewabhr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endglltigen Kldrung der Untergrundverhdltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&aude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Beoden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist
in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite,
1,50 m Hhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von (ber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B.
Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als GrindiGngung anzus&en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu
unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landrai-
samt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegen-
stdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird ver-
wiesen,

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédiebaulichen und gestalteri-
schen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrédgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestabstand von
1,50 m ausreichend.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchimittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung werden da-
her inhaltlich diese Zielsetzungen durch eine konsequente Ausrichtung der Geb&ude nach Siiden (First-
richtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den
Baukdrpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige
Dachhaut getroffen. Ebenso werden in den 6rilichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaliung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewin-
nung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeu-
gung sowie zur allgemeinen Kraft-Wérme-Kopplung empfohlen.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Il max. 3 Voligeschosse zuldssig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

swmswa  Baulinie: Die Nebenanlagen in Form von Garagen und Carports
sind auf der Baulinie zu errichten. Die Anordnung dieser
Nebengebaude kann sich dabei innerhalb der

nérdlichen und sidlichen Baugrenze bewegen.

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

| l Baugrenze:

Bauflache fir éffentliche Parkflachen und private Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche — geplant
HaupterschlieBung (Fahrbahn/ Seitenstreifen)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen als Grundstlickszufahrt
Ohne Einfriedung, Lage und Standort veranderbar (siehe Ziffer 4.1)

%  Einfahrt/ Ausfahrt

P| Offentliche Parkflachen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch — bestehend
Datenguelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung

Hauptversorgungsleitung unterirdisch — zu entfernen

ol Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung
----- Hauptversorgungsleitung unterirdisch — geplant
Grlnflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche — geplant/ bestehend
Kinderspielplatz

Offentliche Griinflache — geplant/ bestehend
StraBenbegleitgriin und Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot

Planungen, Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz — Neupflanzung, Lage variabel

. Einzelgehdlz — Bestand, zu erhalten
Strauchpflanzung — Neupflanzung

Umgrenzung von Fladchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Planung, dkologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 11.3)

Grinflache mit Pflanzgebot, Planung
als Flache zum Ausgleich mit MaBnahmen

Schutzgebiete und Schuizobjekte im Sinne des Naturschutzrechts —
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald LSG-00579.01

Sonstige Planzeichen

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4).

Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils mittig innerhalb der
privaten Verkehrsflachen zu wéhlen.

Lage und Standort veranderbar in Abhangigkeit der Grundstiickszufahrt.

Flachen mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten
Grunddienstbarkeit flr Hauptversorgungsleitung

Nutzungsschablone

1% Art der baulichen Nutzung
2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GFZ)
4, Wandhthe (WH)

PLANLICHE HINWEISE

586 Flurnummer
—o—o— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
6 Parzellennummer (Beispiel)
775 m?  ParzellengréBe (Beispiel)
St Stellplatze
. Bebauung - bestehend

Firstrichtung

Private, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Hoéhenschichtlinie in Metern — Gelande bestehend

Anbauverbotsflachen zur Staatsstral3e 2650 15,00 m

N

6,50 m

Vermafung (Beispiel)

Versickerungsflachen (RR)

&0

Trafostation auBerhalb des Geltungsbereiches — geplant

10

11

12

13

14

15

16

HINWEISE DURCH TEXT

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Hochsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir BaumaBnahmen
muissen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiliros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Gberprifen, ob Vor-
kehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darliber hinaus sind
bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fiir das Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evil. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt
Cham eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefédhrdenden Stof-
fen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung — Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und (iber Fachbetriebe (VAWS) zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirt-
schaft des Landratsamtes Cham zu beteiligen. ;

Die Anzeigepflicht von Grundwasserireilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion
nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056
zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natlirlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und PKW-
Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfdhigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
breitflachiger Versickerung (ber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder Uber geeignete
Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die aus-
reichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltern Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu
beachten.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, darf
dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden,

Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen,
z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm iiber Geldndeniveau und die wasserdichte Aus-
filnrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurch-
flhrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objekt-
schutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschuizfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel").

ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz-
gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfol-
gen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang
Marz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern
oder Bearbeitung des Oberbodens in wdchentlichem Abstand) durchzufihren.

EROSIONSGEFAHR

Bei Bauparzellen, die an landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, ist darauf hinzuweisen, dass auch bei
einer ordnungsgemanen Bewirtschaftung Erosionsereignisse nicht vollig auszuschlieBen sind und der be-
wirtschaftende Landwirt hierflir im Erosionsfall nicht in Haftung genommen werden kann. Hier wéren
SelbstschutzmaBnahmen zu ergreifen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an. Im Zuge einer ordnungs-
gemaRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die Anlieger mit
zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Glille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind
entsprechend darauf hinzuweisen.

BAUMWURFGEFAHR

Bei Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb der Baumwurfgrenze, sind fir Einrichtun-
gen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen, bauliche Sicherungsmalinahmen zu ergreifen, die einer
Bauwurmgefahr nachweislich Stand halien.

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zuganglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermessenen
Grundstiicksflachen der Flurnummern 896 (Teilflache), 897/3, 897/4, 897/7 (Teilfliche) und 899 der Ge-
markung Zell mit einer Flache von 38.295 m2.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSHINWEISE

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt gemafB
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiinrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in
vorliegender Situation abgesehen (siehe auch Begrindung Ziffer 7).

Aufstellungsbeschluss .

Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 10.11.2022 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan "Langfeld II“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 23.11.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gem&B § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.11.2022 bis 12.12.2022 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld II*
in der Fassung vom 10.11.2022 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 31.01.2023 bis 02.03.2023 &ffentlich ausgelegt. Die ortsibliche
Bekanntmachung Uber die Auslegung des Planentwurfes fir die Aufstellung erfolgte
am 23.01.2023.

Satzungsbeschluss

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Langfeld Il wurde mit
Beschluss vom 09.03.2023 gemai § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fas-
sung vom 09.03.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Zell, den 10, M2 723

Thomas dcRUGaDwste ler

Erster Birgermeiste
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgeferfigt. YeHRCISIEr

Thomas Borgemiesiecher
Erster Blirgermeisier

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld II* wurde am
10, MR 023 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan " Langfeld 1I* tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

=5 SchiairaaGer

Erster Blrgermeister

il

1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

LANGFELD II

GEMEINDE ZELL
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Prdambel:

Die Gemeinde Zell erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I, S. 674), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch §
4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBl. S. 286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI I. S. 1802), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-
l) zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI S.
74) und der Planzeichenverordnung (PlanZVQO) vom 18.12.1990 (BGBI
1991 | 8. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)die 1. Anderung zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan ,Langfeld lI"als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als  raumlicher Geltungsbereich gilt  der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan i.d.F. vom 09.03.2023 einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grlnordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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/ Parzelle 1 und 20
GRZ | GFZ
max. 0,4 ‘ max. 0,8
Bl bergseitig max. 6,80 m WH: I} bergseitig max. 6,80 m
talseitig max. 8,60 m

talseitig max. 8,0 m




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
M max. 3 Voligeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

= Baulinie: Die Nebenanlagen in Form von Garagen und Carports
sind auf der Baulinie zu errichten. Die Anordnung dieser
Nebengebdude kann sich dabei innerhalb der
nérdlichen und stdlichen Baugrenze bewegen.

i I Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
' baren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauflache fir 6ffentliche Parkflachen und private Stellplatze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache — geplant
HaupterschlieBung (Fahrbahn/ Seitenstreifen)

e Straf3enbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen als Grundstlickszufahrt
Ohne Einfriedung, Lage und Standort verdnderbar (siehe Ziffer 4.1)

%  Einfahrt/ Ausfahrt

P| Offentliche Parkflachen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch — bestehend
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung

Hauptversorgungsleitung unterirdisch — zu entfernen
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung

. - - - Hauptversorgungsleitung unterirdisch — geplant



Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche — geplant/ bestehend
Kinderspielplatz

Offentliche Griinflache — geplant/ bestehend
StraBenbegleitgriin und Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz — Neupflanzung, Lage variabel
Einzelgehdlz — Bestand, zu erhalten
Strauchpflanzung — Neupflanzung

Umgrenzung von Fl&chen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Planung, ékologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 11.3)

Grinflache mit Pflanzgebot, Planung
als Flache zum Ausgleich mit MaBnahmen

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts —
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald LSG-00579.01

Sonstige Planzeichen

Bezugspunkt Hdhenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4).

Der Bezugspunkt zur Definition der H6henlage ist jeweils mittig innerhalb der
privaten Verkehrsflichen zu wéahlen.

Lage und Standort veranderbar in Abhangigkeit der Grundstlickszufahrt.

Flachen mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten
Grunddienstbarkeit flr Hauptversorgungsleitung

Nutzungsschablone
1% Art der baulichen Nutzung
2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GFZ)
4 Wandhghe (WH)



PLANLICHE HINWEISE

586 Flurnummer
—o—o— Flurstilicksgrenze mit Grenzstein
6 Parzellennummer (Beispiel)
775 m*  ParzellengréBe (Beispiel)
St Stellplatze
Bebauung - bestehend
Firstrichtung

Private, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Hoéhenschichtlinie in Metern — Gelande bestehend

Anbauverbotsflichen zur StaatsstraBe 2650 15,00 m

N
650 m

Vermafung (Beispiel)

Versickerungsflachen (RR)

Trafostation auBerhalb des Geltungsbereiches — geplant

@S0



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zulassig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fiir Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl

Nutzun Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
g § 17 .V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA (Parzelle 2-19, 21-28) max. 0,35 max. 0,6
WA (Parzelle 1 u. 20) max. 0,4 max. 0,8

Hinweis nach § 19 Abs. 4 Satz 1. 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehdranlagen fiir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,5 im WA Gberschritten werden,

2.2  Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Wohngebaude
max. 3 Voligeschosse zulédssig (lll)

Bauweise: | Erdgeschoss
U+l Untergeschoss und Erdgeschoss
U+l+D Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
U+l Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss

2.3  Hdéhe baulicher Anlagen

2.3.1 Wandhéhe
Zubehéranlagen {Parzellen 1-28):
Garagen/ Carports/ Nebengebdude: bergseitig max. 3,50 m

talseitig max. 6,50 m
Wohngebaude (Parzellen 2-19, 21-28):

bergseitig max. 6,80 m

talseitig max. 8,00 m
Wohngebiude (Parzellen 1 und 20):

bergseitig max. 6,80 m

talseitig max. 8,60 m

Definition:
Die Wandhéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.3.2 Firsthdhe
Zubehéranlagen (Parzellen 1-28):

Garagen/ Carports/ Nebengebéude: talseitig max. 9,00 m
Wohngeb&ude (Parzellen 1-28):

talseitig max. 12,00 m
Definition:
Die Firsthdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.

2.4  Bezugspunkt der Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die FFOK der untersten Geschossebene (Erdgeschoss bzw. Untergeschoss) der Gebdude und
baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (zu messen
vom Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemaB Planzeichen).
In Abhéngigkeit vom jeweiligen Grundstiick sind folgende Héhendifferenzen zuldssig:
Parzellen 5-8, 12-19, und 25-28 bis zu + 2,0m fiir ein Erdgeschoss
Parzellen 1-4, 9-11 und 20-24 his zu -3,5m fir ein Untergeschoss und +0,5m flir ein Erdgeschoss
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BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude) bis zu einer
maximalen Gebaudelange von 9,00 m zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden lber die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen und Baulinie wird Bezug genommen.

Grundstiickszufahrten

Die im Bebauungsplan dargestellten Grundstiickszufahrten sind als Vorschlag zu werten, Lage und
Standort der Zufahrten konnen, soweit es die planlichen Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassen, auch verédndert werden.

Nebengebé&ude

Nebengebéude < 20 m2 Grundflache kénnen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Entlang der ErschlieBungsstraBe ist ein Abstand von 3,00 m Tiefe zur
Grundstiicksgrenze freizuhalten.

Private Verkehrsflachen

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind grundsétzlich auf den privaten Grundstiicksflachen anzuordnen.
Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Geb&uden (Hauptgebdude) wird hinsichilich der Abstandsflachen die
Anwendung der Bayerischen Bauordnung nach der akiuellen Fassung zum Zeitpunkt der
Antragsstellung angeordnet.

Bei Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebdude) werden gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO AuBenwénde zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflichen geméan
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ermdglichen. Bei Zubehoranlagen, die auf einer Baulinie errichtet
werden, wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgesetzt, dass der Art. 6 Abs. 5 Satz
1 BayBO keine Anwendung findet.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.
Die Geb&dude sind jedoch mit Ihrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen
Grundstilicksgrenzen zu errichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroBe in m?
Einzelhaus 600
Doppelhaushélfte 300

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Parzelle Wohnungen (WHG)
Parzellen 2-19; 21-28 max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
Parzellen 1 und 20 max. 5 Wohnungen je Wohngebé&ude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengeb&aude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)/ Zeltdach (ZD)/ Walmdach (WD)
Dachneigung: bei SD/ WD/ ZD max. 38°
Bei PD 5-15°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach
zuldssig sowie Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstindige Dachhaut;
bei Terrasseniiberdachungen wird zusatzlich ein Glasdach fir zul&ssig erklart.
Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m.
Dachaufbauten:  unzuléssig.

Wohngebaude
Dachform: Pultdach {PD)/ versetzte Pultdacher/
Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD).
Dachneigung: bei SD/ WD/ ZD max. 38°
bei PD 5-15°.
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteing, rot-rotbraun-anthrazit-grau;,
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach
zuldssig sowie Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut;
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Dachlberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m,
Bei liberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m.
Dachaufbauten:  zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen.

Einfriedungen
Art und Ausflinrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Zaune;

zusétzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zuldssig;
Hoéhe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung:

max. 1,20 m Ober fertigem Geldnde;

seitliche- und riickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m Gber fertigem Gelénde.
Sockel: unzuldssig.
Hinweis:
Bei der Errichtung von Mauern in Form von Natursteinen oder Gabionen ist auf ausreichend groBe Durchlasse
fur Kleinsauger zu achten.
Allgemein sollte bei Einfriedungen aus Griinden des Artenschutzes zwischen Unterkante der Einfriedung und
Boden ein Abstand von 15 cm verbleiben.

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschiittungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 2,00 m zulassig. Die
Bezugshohe hierfilr ist OK fertiges Geldnde.

Stitzmauern:

Art und Ausflihrung:  Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern, Sichtbeton.
Héhe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.

Hinweis:

Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemaRl § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufilhren, dass die Veranderungen bezlglich
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. MaBgebend fir
die Ermittlung der Wandhdhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstlicksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers mit mind. 5,0 m3
Puffervolumen in Form von Zisternen, Riickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen
{dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m?2
liberschreiten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer Jang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht (berbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Schotterflaichen sind als Pflanzflichen nicht
zuléssig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Zufahrten, Stellpldtze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.

Die nicht Gberbaubaren éffentlichen Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fir FuBwege zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Fldchen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergeféhrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Diese ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflichen
erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des
Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind als befestigie Flachen mit
Versiegelungsbeschrankung auszufithren, wobei der Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.
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PFLANZMASSNAHMEN

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der
Baum-/ Strauchpflanzungen sind variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten
ist.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den Privatgrundstlcken

StraBenraum:

Zur Begriinung des StraBenraumes sind Badume gemé&B den Artenlisten 14.1 und 14.2 und den
festgesetzten Mindestqualititen an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Diese Standorte sind
an die Lage der privaten VerkehrserschlieBung anzupassen und entsprechend veranderbar.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Nicht itberbaubare Grundsticksfldchen:

Zur Begrinung der nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind Baume und Strducher geman den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstruchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uiberdeckt werden, ist
zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflichen ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Anpflanzung von Baumen und Stréduchern auf éffentlichen Flachen
Ortsrandeingriinung:

Zur Ortsrandeingriinung sind Gehdélzgruppen sowie lockere Strauchpflanzungen entsprechend
Artenliste 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen.

StraBenraum:

Die Begriinung im Bereich der offentlichen Grinflichen erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit B&umen gemé&B den Artenlisten 14.1 und 14.2, in den festgeseizten
Mindestqualitdten. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den &ffentlichen Flachen festgesetzt
sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Sonstige Begriinung der 6ffentlichen Grinflachen

Ubrige Pflanzflachen im Bereich der éffentlichen Griinflichen sind entweder als bliitenreiche Rasen-
oder Wiesenflaiche zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten Bodendeckern und/ oder geeigneten
Stauden zu bepflanzen.

Flache fiir das kommunale Okokonto:

Die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teililache der Fl.-Nr. 899, Gemarkung Zell),
welche als potentielle 6kologische Ausgleichsflache ausgebildet und dem Okokonto der Gemeinde
gutgeschrieben wird, soll folgendermaBen angelegt werden:

— Anlage einer extensiv genutzten Wiese mit Streuobstbestand.

Die detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zum Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan zu entnehmen.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalien. Eine fachgerechte Pflege der Bdume
der Streuobstwiese ist in den ersten 10 Jahren zwingend erforderlich. Ausfallende B&ume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fesigesetzten
Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen
und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen” (neueste Fassung) durchzufithren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

Die alte Linde innerhalb des Geltungsbereiches ist zu schiltzen und zu erhalten. Dies gilt wéhrend
der Bauphase sowie der gesamten Nutzungsdauer des Kinderspielplatzes (siehe auch Ziffer 11.2
und 11.3).

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehélze, Nussbdume und Beerensorten.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

— Acer platanoides Spitz-Ahorn,
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—  Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche,
— Quercus robur Stiel-Eiche,
— Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

— Acer campestre Feld-Aharn,

— Carpinus betulus Hainbuche,

— Prunus avium Vogel-Kirsche,

— Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
und andere standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

— Cornus sanguinea Roter Hartriegel,

— Corylus avellana Haselnuss,

— Euonymus europaeus Pfaffenhltchen,

— Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche,
— Rosa canina Hunds-Rose

und andere standorigerechte Arten.

SCHALLSCHUTZ

ZULASSIGKEIT VON SCHUTZBEDURFTIGEN AUSSENWOHNBEREICHEN

Sofern die in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Teilflichen der privaten Grundstlicksflachen der
Parzellen 12-17 als schutzbediirftige AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Wohngéarten) dienen sol-
len, miissen diese durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen so weit abgeschirmt werden,
dass der tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA,Tag = 59 dB(A) der
16. BImSchV (Verkehrsl&drmschutzverordnung) unmittelbar an den zu schiitzenden Bereichen nach-
weislich eingehalten wird. ldealerweise sind Schallschutzwinde zu errichten, die eine Luft-
schallddmmung von 25 dB besitzen und eine Hohe von mindestens 2,00 m aufweisen.

Im Anschluss an die in Abbildung 2 rot gekennzeichneten Fassaden der Wohngebéude auf den
Parzellen 12—17 dirfen in den Obergeschossen keine schutzbedirftigen AuBenwohnbereiche (z. B.
Balkone, Loggien, Dachterrassen) entstehen.

==\wIRY

N

Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der relevanten Teilflichen der privaten Grundstlicksflichen, an denen
SchallschutzmaBnahmen etferderlich sind (M 1:1.500).
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Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen an schutzbedirftigen

AuBenwohnbereichen erforde rlich sind (MaBstab 1:1.500).

LARMABGEWANDTE GRUNDRISSORIENTIERUNG

Die Grundrisse der Wohngeb&ude auf den Parzellen 12-17 sind zwingend so zu organisieren, dass
in den in Abbildung 3 rot gekennzeichneten Fassaden keine AuBenwandéffnungen (z. B. Fenster,
Tliren) zu liegen kommen, die zur Bel(ftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen notwendig sind.

PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Alle Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngeb&dude auf den Parzellen 12-18, die durch AuBen-
wanddffnungen {z.B. Fenster, Tiiren) in den in Abbildung blau gekennzeichneten Fassaden beliftet
werden mlssen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Belliftung und zur Gewahrleistung hin-
reichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen Beliif-
tungsflihrungen/ systemen/ anlagen auszustaiten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig ge-
schlossenen Fenstern eine Raumbelliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Al-
ternativ kdnnen auch andere bauliche LadrmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn sie nach-
weislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

SCHALLSCHUTZNACHWEIS NACH DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen miis-
sen den diesbezlglich aligemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschalllddmmung von AuBenbauteilen gem&B Tabelle 7 der
DIN 4109 (2016) zu erfillen (Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2016)).

Abbildung 3: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen passiver Schallschutz erforderlich ist (MaBstab
1:1.500).
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PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde
Zell zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da kei-
ne Gewabhr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgiltigen Kldrung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Griindung der Gebdude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhalinisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist
in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite,
1,50 m Hbéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu tagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B.
Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindlingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu
unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landrat-
samt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegen-
stAnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird ver-
wiesen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stddiebaulichen und gestalteri-
schen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von
1,50 m ausreichend.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung werden da-
her inhaltlich diese Zielsetzungen durch eine konsequente Ausrichtung der Geb&ude nach Siiden (First-
richtung Ost-West), der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den
Baukérpern {(Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige
Dachhaut getroffen. Ebenso werden in den érilichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaliung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewin-
nung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeu-
gung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
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GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir BaumaBnahmen
miissen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblrros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu iberpriifen, ob Vor-
kehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darliber hinaus sind
bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fiir das Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt
Cham eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung — Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und ber Fachbetriebe (VAWS) zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirt-
schaft des Landratsamtes Cham zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion
nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056
zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu
beschrianken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrien und PKW-
Stellfldchen soweit als méglich versickerungsféhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
breitflachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder iiber geeignete
Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorield ist die aus-
reichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverardnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu
beachten.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, darf
dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen,
z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm iiber Geldndeniveau und die wasserdichte Aus-
fihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurch-
flihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objekt-
schutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
{www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel®).
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ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz-
gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfol-
gen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang
Mérz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern
oder Bearbeitung des Oberbodens in wichentlichem Abstand) durchzufihren.

EROSIONSGEFAHR

Bei Bauparzellen, die an landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen, ist darauf hinzuweisen, dass auch bei
einer ordnungsgemanRen Bewirtschaftung Erosionsereignisse nicht véllig auszuschlieBen sind und der be-
wirtschaftende Landwirt hierflir im Erosionsfall nicht in Haftung genommen werden kann. Hier waren
Selbstschutzmafinahmen zu ergreifen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Im Zuge einer ordnungs-
gemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen die Anlieger mit
zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und La&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind
entsprechend darauf hinzuweisen.

BAUMWURFGEFAHR

Bei Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen innerhalb der Baumwurfgrenze, sind fir Einrichtun-
gen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen, bauliche SicherungsmaBnahmen zu ergreifen, die einer
Bauwurmgefahr nachweislich Stand halten.

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugénglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermessenen
Grundstiicksflachen der Flurnummern 896 (Teilfliche), 897/3, 897/4, 897/7 (Teilflache) und 899 der Ge-
markung Zell mit einer Flache von 38.295 m2.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Grilnordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.



VERFAHRENSHINWEISE

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt geman
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfihrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in
vorliegender Situation abgesehen (siehe auch Begriindung Ziffer 7).

Aufstellungsbeschluss .

Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 10.11.2022 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld 1I“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 23.11.2022 ortsiblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.11.2022 bis 12.12.2022 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld Il
in der Fassung vom 10.11.2022 wurde geméaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 31.01.2023 bis 02.03.2023 &ffentlich ausgelegt. Die ortstibliche
Bekanntmachung (ber die Auslegung des Planentwurfes fiir die Aufstellung erfolgte
am 23.01.2023.

Satzungsbeschluss

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld II“ wurde mit
Beschluss vom 09.03.2023 gemani § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fas-
sung vom 09.03.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Zell, den 18, Mgz, 2

Thomas JcRUgs RS er

Erster Birgermeiste
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. 2 =

Gemeinde Zell, den 1, #iL 223 ( e ; ‘ .
Thomas| Burgeirieifischer
Erster Burgermeistier

Inkraftireten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld II* wurde am
'"10. MRZ 433 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan " Langfeld 11* tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

mas SCRwEImSaGer

- Blrgermeister
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1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

LANGFELD Il

GEMEINDE ZELL
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
Praambel:

Die Gemeinde Zell erldsst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13ades
Baugesetzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBIL | S. 3634) zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I, S. 674), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch §
4 des Gesetzes vom 25052021 (GVBlL. S. 286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 {(BGBI I. S. 1802), Art. 23
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-
Iy zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI S.
74) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI
1991 1 S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)die 1. Anderung zum Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan ,Langfeld lI“als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als  r@umlicher Geltungsbereich  gilt der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan i.d.F. vom 09.03.2023 einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Festsetzungen durch Planzeichen.

3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Quelle: BayernAtlas, verandert KomPlan. Darstellung nicht maRstablich.

Lageplan — Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit Griinordnunasplan  Langfeld II* D01

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet, verandert KomPlan. Darstellung nicht maRstablich.
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LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Zell liegt innerhalb der Region 11 — Regensburg in einem Teilraum mit
besonderem Handlungsbedarf. Sie ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Wald mit
Sitz in der Ortschaft Wald, die auch das nachstgelegene Grundzentrum darstellt.

Die Gemeinde Zell gehdrt zum Landkreis Cham und ist an der stidwestlichen Land-
kreisgrenze gelegen. Im Westen schlielt die Gemeinde Wald an, im Osten die
Gemeinde Falkenstein, im Nordwesten die Gemeinde Walderbach und im Nordosten
das Stadtgebiet Roding.

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Hauptortes Zell, stdlich
der Staatsstralle 2650.

INSTRUKTIONSGEBIET

Beschreibung des Planungsumgriffs

Der Planungsumgriff des Geltungsbereiches beinhaltet eine Gesamtflache von
ca. 3,83 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Griinord-
nungsplan Langfeld Il D01 liegen nachfolgende Grundstucke der Gemarkung Zell:

FI.-Nr. 899 Fi.-Nr. 897/3 FI.-Nr. 897/4
FI.-Nr. 897/7 (Teilflache) Fl.-Nr. 896 (Teilflache)

Das Planungsgebiet wird folgendermafien begrenzt:

— im Norden: FI1.-Nr. 1133 (Hauptstrae),

— im Suden: FI.-Nr. 802, 902/1, 903, 904,

— im Osten: FI.-Nr. 897/4, 897/5, 897/6, 897/7, 897/10,
— im Westen: FI.-Nr. 900, 901.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt des Luftbildes tberlagert mit der digi-
talen Flurkarte:

Luftbildausschnitt

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung. Darstellung nicht mafRstablich, verandert
KomPlan, Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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2.2

2.3

Bestandsbeschreibung

Beschreibung des Standortes

Der Umgriff der Planung erstreckt sich stidlich der Hauptstraflie (ST 2650). Aktuell wird
die Flache als Acker genutzt. Im Osten befindet sich eine machtige Linde, die erhalten
bleibt. Entlang der Staatsstralle im Norden und der Erschliefungsstralie im Stden
sind stralenbegleitende Geholzbestande vorhanden, die ebenfalls erhalten bleiben.

Naturrdumliche Lage

Nach der naturrgumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Planungsgebiet in der
Einheit D 63, Oberpfdlzer und Bayerischer Wald. Hinsichtlich der naturraumlichen
Untereinheiten befindet sich das Gebiet im Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes
(406-A).

Flachenbilanz
Anteil der Fldchennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE (M?)
Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches 38.295
abzgl. gepl. 6ffentliche Verkehrsflachen 4,632
abzgl. gepl. Geh- und Radwege 1.755
abzgl. gepl. Strallenbegleitgriin 6.320
abzgl. gepl. Spielplatz - 603
a-bz_gl. gepl. Flachen fir das kommunale Okokonto 4.057
Nettobaufliche — Neuplanung 20.928

Parzellenaréiden im WA

PARZELLE |FLACHE (M? | PARZELLE |FLACHE (M3 | PARZELLE | FLACHE (M?
1 717 11 755 21 662
2 715 12 921 22 674
3 733 13 653 23 698
4 915 14 638 24 950
5 662 15 633 25 1.269
6 694 16 668 26 722
7 763 17 655 27 760
8 884 18 640 28 | 045
9 635 19 621 897/5 77

10 625 20 644
Gesamt 20.928

Die durchschnittliche Parzellengrofie liegt bei 739 m2.

Einwohnerberechnung

28 Parzellen — Neuausweisung,
Angesetzt werden 3,5 Einwohner (E) pro Parzelle,
28 x 3,5 E = ca. 98 Einwohner.
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24 Erschlieffungskosten

Die voraussichtlichen Kosten fur diese geplanten Malinahmen sind derzeit noch nicht
dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der detaillierten
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ermittelt.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten fur

— Abwasserbeseitigung,

— Wasserversorgung,

—- Versorgung mit elektrischer Energie,

— Fernmeldeeinrichtungen,

richten sich je nach Bedarf nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den
tatsachlichen Herstellungskosten.

Beziglich der endglitigen Herstellung der ErschlieBungsanlage verweisen wir auf § 9
der ErschlieRungsbeitragssatzung der Gemeinde Zell.

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Zell beabsichtigt aufgrund der aktuellen Anforderungen der Gesell-
schaft nach einem gestiegenen Bedarf an Wohnraum die Entwicklung des vorliegen-
den Siedlungsbereiches als bauliche Erweiterung.

Durch die vorliegende 1. Anderung werden in Erganzung zum aktuell bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplan verschiedene Anderungen und Anpassungen im Hinblick der
rechtlichen Anforderungen in der Planung vorgenommen, so dass gemafR den Forde-
rungen des Landratsamtes Cham, die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens in Anspruch genommen wer-
den kdnnen.

Ziel und Zweck der Planung ist es weiterhin dem gestiegenen Bedarf an Wohnbaufla-
chen im Gemeindegebiet zu begegnen und der értlichen Bevélkerung die Ansiedlung
in der eigenen Gemeinde zu ermdglichen und hierdurch eine Abwanderung der Be-
vélkerung zu verhindem.

Das an den Bebauungsplan angrenzende Baugebiet Langfeld [ ist bereits vollstandig
veraufdert und grofitenteils bebaut. Innerhalb des restlichen Gemeindegebietes verflgt
die Gemeinde Zell jedoch nur Ober einen geringen Bestand an Restgrundstiicken,
sieht sich aber einer hohen Nachfrage nach Grundstiicken gegenuber.

Dabei kann festgestellt werden, dass der aktuelle Baulandbedarf nicht durch innerért-
liche Bauliicken allein gedeckt werden kann. Diese Baullicken stehen dem Markt au-
Rerdem nicht zur Verfigung und werden diesem nach der aktuellen Recherche auch
nicht in absehbarer Zeit zur Verfiigung stehen.

Alle anderen der Gemeinde Zell zur Verfiigung stehenden Grundstticke stehen aktuell
zum Verkauf. Dies betrifft insbesondere das Ende 2019 in Beucherling
Auf der Hochwies Il fertig erschlossene Baugebiet. Hier sind von 16 Parzellen bereits
9 reserviert und 5 weitere Anfragen liegen vor (Stand Dezember 2019).

Sieht man sich die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde an, stellt man fest, dass
die Gemeinde im Durchschnitt langsam wachst. Aus diesem Grund ist die Gemeinde
zum Handeln veranlasst.

Aufgrund gednderter Anforderungen der Gemeinde und des aktuellen Baulanddrucks
ist die Gemeinde angehalten, dass zusatzliche Baulandreserven akquiriert werden.
Dies hat die Gemeinde dazu veranlasst, auf den vorhandenen Standort zurlickzugrei-
fen. Das geplante Baugebiet wird an dem bestehenden Baugebiet Langfeld I fortge-
fahrt. Weitere Baulandreserven stehen der Gemeinde zurzeit nicht zur Verfiigung.

Die vorliegende 1. Anderung ersetzt somit alle Aussagen und Regelungen des
bis Dato rechtskrdftigen Planverfahrens ,Langfeld II“. Fiir alle anstehenden
Bauvorhaben ist somit ausschlieRlich die vorlegende 1. Anderung maRgebend.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

GemaR § 13b BauGB, der am 04.05.2017 in Kraft getretenen Novellierung des
Baugesetzbuches, konnen AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB einbezogen werden. Diese Verfahrenserleichterungen sind bis
zum 31. Dezember 2019 befristet. Gemafl § 13b gilt § 13a BauGB entsprechend fur
Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB
von weniger als 10.000 m? durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren.

In vorliegender Situation schlief3t das Planungsgebiet unmittelbar an bebaute Ortsteile
im Westen des Hauptortes Zell an.

Im Bebauungsplan wird eine zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVvO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
begriindet. Die Anwendungsvoraussetzungen fiur das Einbeziehen von Aulenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren sind somit gegeben. Von dem gemaf
§ 13b BauGB, im Sinne der §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 BauGB, méglichen
Verzicht, von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

Die Gemeinde Zell besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in dem der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit Griinordnungsplan noch als
landwirtschaftliche Nutzflache im Auf3enbereich dargestellt ist. Der Flachennutzungs-
plan wird auf dem Wege der Berichtigung nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
angepasst.

Umweltpriifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan, welcher im Verfahren
nach § 13b BauGB abgewickelt wird.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10.000 m? durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Daher kann auf eine Vorprifung der Umweltauswirkungen gemaR
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hat die Gemeinde
die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Arten und Lebensrdume — Fauna,
Arten und Lebensraume — Flora, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild/ Erholungseignung sowie Kultur- und Sachguter fachlich prifen lassen.
Dabei wurde festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprafpflicht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erkl&rung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird
(§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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4.3 Planungsvorgaben
4.3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018
enthdlt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachlbergreifende und
rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Die Gemeinde Zell wird nach den Gebietskategorien einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf zugeordnet.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fldachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche MindestmalR
beschrankt. Die Baugrundsttcke sind durch unterschiedliche Grundstticksgrofen und
zulassige Anzahl an Wohnungen sowohl flachensparend als auch an unterschiedliche
Nutzeranspriiche angepasst. Die Gemeinde ist aufgrund des anhaltenden Bauland-
drucks zum Handeln und zur Ausweisung zuséatzlicher Baulandreserven veranlasst.

3.2 Innenentwicklung vor Aulenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Es handelt sich beim Planungsgebiet zwar um eine Auenbereichsfldche, jedoch war
schon bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Langfeld | und der Ausbildung der
ErschlieBungsstrale klar, dass es zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Erweiterung
dieses Siedlungsteiles kommen wiirde.

Die innerdrtlichen Potentiale kdnnen den Bedarf an Wohnraum nicht decken. Zudem
stehen diese aktuell der Gemeinde auch nicht zur Verfugung. Daher muss die
Gemeinde auf Flachen im Auf3enbereich zuriickgreifen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Das Anbindegebot wird gewahrt. Der vorhandene und groftenteils umgesetzte
Bebauungsplan Langfeld | hangt Uber drei Parzellen an der aktuellen Planung des
Bebauungsplanes Langfeld Il DO1. Dazu wurde die bestehende ErschlieBungsstrafie
weitergefiihrt. Das Anbindegebot ist damit gewahrt.

4.3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Zell liegt in der Region 11 — Regensburg. Der Planungsbereich ist teil-
weise Bestandteil eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Der Geltungsbereich befindet sich aktuell innerhalb des Naturparks Oberer Bayeri-
scher Wald. Der westliche Teilbereich des Geltungsbereiches liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579.01). Die Gemeinde
hat diesbeziglich bereits einen Antrag um Herausnahme gestellt.
Der Bebauungsplan wird erst nach Herausnahme in Kraft gesetzt.
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4.3.3  Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Zell besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan, in dem der vorliegende Planungsbereich als Aufienbereich nach
§ 35 BauGB dargestellt ist.

Die angrenzenden Flachen im Norden sind, vom Geltungsbereich getrennt durch die
Staatsstralle 2650 (ehemalige Bundesstrale 76), als Wald dargestellt. Im Osten ist
das angrenzende Grundstick als Alilgemeines Wohngebiet und die Flachen im Stiden
sind, wie der Geltungsbereich, als AulRenbereichsflache dargestellt.

Eine Flachennutzungsplananderung wird im Rahmen eines Verfahrens nach
§ 13 a BauGB nicht notwendig. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichti-
gung an die angestrebten Nutzungen angepasst.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaft In:

Quelle: Gemeinde Zell; Darstellung nicht mafstablich.

434  Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit Grinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) keine Ubertragbaren Aussagen
hinsichtlich der Ziele zu Feuchtgebieten und Gewéssern definiert.

Bezlglich der Mager- und Trockenstandorte befindet sich der Planungsbereich inner-
halb des regionalen Entwicklungsschwerpunktes bzw. innerhalb der Verbundachse
des Falkensteiner Vorwaldes, fur den der Erhalt und die Optimierung von Mager- und
Trockenstandorten in einer insgesamt recht kleinraumigen Kulturlandschaft mit einem
hohen Anteil an Mager- und Trockenstandorten vorgesehen ist.

4.3.5 Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gibt es keine amtlich kartierten Biotope.

Die nachstgelegenen Biotopbestédnde im Umfeld sind mit der Nummer und der Be-
zeichnung 6840-0125-002 Nasswiese bei Zell ca. 70 m norddstlich, 6840-0122-001
Heckenstrukturen im nérdlichen Raum um Zell ca. 75 m sudlich sowie 6840-0121-003
Extensivwiesen stdwestlich Zell ca. 200 m westlich.
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4.3.6  Schutzgebiete

Das gegenstandliche Plangebiet liegt im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald‘. Direkt
an das Plangebiet grenzt im Studen, Norden und Westen das Landschaftsschutzgebiet
,Oberer Bayerischer Wald' an. Natur- und Vogelschutzgebiete sowie FFH- Gebiete
sind nicht vorhanden.

4.3.7  Landschaftsentwicklungskonzept
Fir die Region Regensburg liegt kein Landschaftsentwicklungskonzept vor.

4.3.8 Sonstige Planungsvorgaben

Es sind in der Artenschutzkartierung (ASK) keine Artnachweise fur den Geltungsbe-
reich selbst dokumentiert. Ca. 50 m nordlich befindet sich ein Fledermaus-
Winterquartier.

Da bei vorliegender Planung fast die gesamten Gehdizbestdnde im Planungsgebiet
entlang der Staatsstralle sowie entlang der Gemeindeverbindungsstralie erhalten
bleiben und sich Eingriffe ausschlief3lich auf landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
beschranken, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG vorliegen. Daher fanden auch keine faunistischen Kartierun-
gen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange statt.

Aktuell bekannte Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beziehen sich
auf die ggf. geringfiigig notwendige Entfernung der im Bereich der Erschlielung
stockenden Gehdlze aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wvon Végeln
{Anfang Oktober bis Ende Februar, entsprechend § 39 BNatSchG).

5 ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landrat-
samt Cham, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu
melden.
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DENKMALSCHUTZ

6.1 Bodendenkmaéler
Im Geltungsbereich selbst und im unmittelbaren Umfeld sind keine Bodendenkmaler
vorhanden.

Da jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde
befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG, namlich bei Erdarbei-
ten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Land-
ratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden, hinzuwei-
sen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines
Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.2 Baudenkmaler

Im Geltungsbereich selbst und auch im naheren Umfeld sind keine Baudenkmaler
vorhanden bzw. registriert. Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf denkmalge-
schitzte Bauwerke sind aufgrund des geplanten Vorhabens am betreffenden Standort
im Ergebnis daher nicht zu beurteilen.

6.3 Naturdenkmaler
Im Geltungsbereich ist kein Naturdenkmal ausgewiesen.



KomPlan
Begriindung zur 1.Anderung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Langfeld If 14/30

7 VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Anderungsverfahrens erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurde entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Si-
tuation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 10.11.2022 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes mit Granordnungsplan "Langfeld II* beschlossen. Der Aufstellungsbheschluss
wurde am 23.11.2022 ortstblich bekanntgemacht.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.11.2022 bis 12.12.2022 durchgefuhrt.

3 Offentliche Auslegung

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Langfeld II*
in der Fassung vom 10.11.2022 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 31.01.2023 bis 02.03.2023 &ffentlich ausgelegt. Die ortstibliche
Bekanntmachung tiber die Auslegung des Planentwurfes flr die Aufstellung erfolgte am
23.01.2023.

4 Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “"Langfeld II* wurde mit Be-
schluss vom 09.03.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung
vom 09.03.2023 als Satzung beschlossen.
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AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 Stadtebauliches Konzept

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung von Siedlungsfiachen im Westen von
Zell, als Erweiterung der hier bereits vorhandenen Siedlungsflachen.

Ziel ist es, ein modernes und zeitgeméales Siedlungsgebiet in Anknipfung zum Ort
bereitstellen zu kdnnen. Erarbeitet wurde dabei ein Planungskonzept, das sich hin-
sichtlich Erschlieung und Baustruktur an die &rtlichen Gegebenheiten anpasst und
gleichzeitig die Anforderungen an ein zeitgemales Wohnbaugebiet erfiillt.

Wichtig hierbei sind der Umgang mit der Topographie, dem Schallschutz und dem
anstehenden Gestein. Das Gebiet fallt nach Suden hin ab, sodass durch die geplante
Eingriinung das Gebiet von Norden (Staatsstral3e) nicht einsehbar ist.

Das Planungsgebiet weist damit ein Nord-Sud-Gefalle von 519 m . NN auf
491 m 0. NN auf.

Bei Uberwiegend nach Siuden orientierten Baukorper sind, stellen diese glnstige
Voraussetzungen fOr alternative Energienutzungen in Form von Solaranlagen oder
Photovoltaikanlagen dar.

8.2 Planungsinhalte
8.2.1  Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamtien Geltungsbereiches ist auf ein Allgemeines Wohngebiet
entsprechend § 4 BauNVO ausgerichtet und stellt eine Fortflhrung des bestehenden
Wohnsiedlungsbereiches dar.

Im Hinblick der zuldssigen Nutzungen werden jedoch gleichzeitig zur Wahrung des
Siedlungscharakters folgende Nutzungen flr nicht zulassig erklart:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Diese Einrichtungen stellen Nutzungen dar, die den eigentlichen Gebietscharakter
nachteilig verandern und nicht den eigentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde Zell entsprechen. Zudem I6sen diese Nutzungen zwangslaufig Emissionen
aus, die sich kaum mit einer wohnlichen Entwicklung vereinbaren lassen.

8.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Planungsbereich durch die
Definition von Grund- und Geschossflachenzahlen geregeit.

Festgesetzt ist dabei fur den Planungsbereich der Parzellen 2-19 und 21-28 eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von maximal 0,35 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
maximal 0,6 und fir die Parzellen 1 und 20 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, wodurch eine dem Bedarf angepasste Gro-
Renentwicklung der geplanten Bebauung gewahrleistet wird.
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8.2.3  Héhenentwicklung

Die Hohe der baulichen Anlagen bildet einen weiteren Schwerpunkt und ist aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten tber Wand- und Firsthéhen im Bebauungsplan
geregelt, um die stadtebauliche Zielsetzung der Planung konsequent umsetzen zu
kénnen.

Es gelten folaende maximale Wandhohen:
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude: bergseitig max. 3,50 m.

talseitig max. 6,50 m
fur die Parzellen 1-28,
Wohngebaude: bergseitig max. 6,80 m,
talseitig max. 8,00 m
fur die Parzellen 2-19 und 21-28,
Wohngebaude: bergseitig = max. 6,80 m,
talseitig max. 8,60 m

fur die Parzellen 1 und 20.

Es gelten folgende maximale Firsthéhen fur die Parzellen 1-28:
Zubehéranlagen:

Garagen/ Carports/ Nebengebaude: talseitig max. 9,00 m
Wohngebaude:

talseitig max. 12,00 m
Definition:

Die Wandhéhe/ Firsthéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis
zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand.

8.2.4  Hohenlage baulicher Anlagen

Die FFOK der untersten Geschossebene (Erdgeschoss bzw. Untergeschoss) der
Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieRungs-
stral3e zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich geman Planzeichen).

[n Abhangigkeit vom jeweiligen Grundstuick sind folgende Hohendifferenzen zulassig:
Parzellen 5-8, 12-19, und 25-28 bis zu + 2,0m fiir ein Erdgeschoss

Parzellen 1-4, 9-11 und 20-24 bis zu -3,5m fir ein Untergeschoss und +0,5m fir ein
Erdgeschoss

Dadurch soll verhindert werden, dass es auf einzelnen Parzellen zu unnétigen Auf-
schittungen und damit zu Verschattung der Nachbargrundstiicke kommt, andererseits
aber aufgrund der schwierigen Untergrundverhalinisse, die Gebzude und baulichen
Anlagen mit ausreichend Abstand zum anstehenden Gestein gebaut werden und die-
ses nicht unnétig entfernt werden muss.
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8.2.5  Uberbaubare Grundsticksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis dar. In vorliegender Situation
wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsichten detaillierte Baugren-
zen vorgegeben.

Neben den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Uber die Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien geregelt sind, wurde in der Planung auch die Bauweise defi-
niert, um insgesamt der stadtebaulichen Zielsetzung gerecht zu werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist dabei folgendes festgesetzt.

Wohngebaude: offene Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Garagen/ Carports/ Nebengebaude:  abweichende Bauweise geman
§ 22 Abs. 4 BauNVO.  Entsprechend den
ausgewiesenen Uberbaubaren

Grundstucksflachen (Baugrenzen) ist somit
eine Grenzbebauung bzw. eine grenznahe
Bebauung bis 9,00 m Lange zulassig.

8.2.6  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu ortlichen Bauvorschriften stellen
ergénzende und zusatzlich erforderliche Malnahmen fir die Bebauung der einzelnen
Grundsticksteilbereiche dar, wurden allerdings auf den tatséchlich erforderlichen
Bedarf beschrankt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, alternative
Energien, die Anzah! der Stellplatze, die Abstandsflachen, Einfriedungen und die Ge-
staltung des Gelandes.

Auf die Ziffern 4.4 und 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzun-
gen wird verwiesen. Im Einzelnen ergeht hierzu folgende Erlauterung:

Baustruktur

Die zukinftige Bebauung des Planungsgebietes wurde an die Umgebungsbebauung
angepasst. in Bezug zu der vorherrschenden Siedlungsstruktur in Zell wurde bei den
meisten Bauparzellen eine Begrenzung der Wohnungen auf maximal 2 pro Wohnge-
baude vorgenommen. Dies betrifft die Parzellen 2-19 sowie 21-28. Bei Parzelle 1 und
20 wird eine Begrenzung auf max. 5 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

Dies tragt zur Erhaltung einer moglichst kleingliedrigen Siedlungsstruktur bei und
entspricht im Wesentlichen den vorhandenen Gegebenheiten. Die Gemeinde mdchte
mit den unterschiedlichen Parzellengréfien und Bauweisen unterschiedliche Bauwer-
ber ansprechen und eine Méglichkeit bieten sich hier anzusiedeln.

Alternative Energien

Zur Foérderung regenerativer Energienutzungen fur Solarthermie oder Photovoltaikan-
lagen, werden Dachanlagen als eigenstandige Dachhaut auf den Gebauden fir zulas-
sig erklart.

Stellplatze

Es wurde fur die Gebaude ein Stellplatzplatzschlussel von 2 Stellplatze/ Wohnung
angewendet.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebauden (Hauptgebaude) wird hinsichtlich der Abstandsfia-
chen die Anwendung der Bayerischen Bauordnung nach der aktuellen Fassung zum
Zeitpunkt der Antragsstellung angeordnet.

Bei Zubehoéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) werden gemal Art. 6 Abs.
5 Satz 3 BayBO Auflenwéande zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen
Abstandsflachen gemall Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ermaoglichen. Bei Zubehdoranla-
gen, die auf einer Baulinie errichtet werden, wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB festgesetzt, dass der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine Anwendung findet.
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Einfriedungen

Bei der Art der Einfriedung sind Holz-, Metall- und Maschendrahtzaune sowie lebende
Zaune zuldssig. Die Hohe der Einfriedung darf straBenseitig max. 1,20 m ab fertigem
Gelédnde betragen, seitlich und ruckwartig max. 2,00 m. Sockel sind aufgrund der
Ortsrandlage nicht zulassig.

Gestaltung des Gelandes

Das Gelénde innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verandert werden,
wie es hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 2,00 m zulassig. Die Be-
zugshohe ist hierfir OK fertiges Geldnde. Die Geladndeveranderungen durfen dabei
nicht zum Nachteil Dritter ausgefithrt werden.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzulassig.
Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,00 m ab fertigem Gelande zulassig. Weite-
re Geldndeunterschiede sind als naturliche Boschung auszubilden. Stitzmauern
entlang von Grundstlcksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig.

8.3 ErschlieBung
8.3.1 Verkehr

Verkehrserschlieflung

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt Uber drei Strallen. Von Stdosten kann das
Planungsgebiet Uber den bereits bestehenden StralRenstich als auch Uber die neu
geplanten Zufahrten erschlossen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches geschieht die ErschlieBung tber Ringstralen. Der
Ausbau erfoigt hier mit 5,00 m Fahrbahn sowie 2,50 m breiten multifunktionalem
Randstreifen zum Begehen, Parken und Ausweichen sowie zur Integration erforderli-
cher Versorgungsleitungen.

Es besteht eine Ringstralle, welche das Gebiet vollstéandig erschlief3t und eine leis-
tungsfahige Erschlieung gewahrleistet. Die Erschlieung der einzelnen Bauparzellen
kann nur Gber die im Bebauungsplan dargestellten Ein- und Ausfahrten erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen in unmit-
telbarer N&he mit landwirtschaftlichem Verkehr innerhalb des Geltungsbereiches zu
rechnen und dieser zu dulden ist.

Uberértliche VerkehrserschlieBung:

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Hauptortes Zell, stdlich
der Staatsstralie 2650 und ist Uber diese erreichbar.

Die Staatsstralle 2650 ist an die B16, welche zwischen Regensburg und Roding ver-
lauft angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Zell ist uber die Verkehrsgemeinschaft Landkreis Cham (VLC) an das
regionale Busliniennetz mit Verbindungen nach Wald, Cham, Roding und Regens-
burg angebunden. Haltestellen befinden sich in der Ortsmitte (Hauptstrale) sowie
am Abzweig Martinsneukirchener Strafe.
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8.3.2 Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet wird von den Kreiswerken Cham mit Trink- und Brauchwasser
versorgt, die Versorgung ist durch den Hochbehalter RoRbach mit einer Wasserspie-
gelhéhe von 595,20 m 0. NN und einem Fassungsvermégen von 2.000 m® sicherge-
stellt. Die bestehende Wasserversorgungsleitung im Bereich des Planungsgebietes
wird so umgelegt, dass sie im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen zu liegen
kommt. Im Rahmen der Gesamtplanung wird der genaue Verlauf der Umlegung und
Neuverlegung mit der Gemeinde abgestimmt. Die Kosteniibernahme fiir die geplante
Leitungsumlegung der bestehenden Versorgungsleitung wird mit einer Sonderverein-
barung zwischen den Kreiswerken Cham und der Gemeinde Zell geregelt.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser kann durch Anschluss an die bestehende
Kanalisation im &stlich angrenzenden Baugebiet Langfeld beseitigt werden. Es wird
von dort zur zentralen Klgranlage der Gemeinde im Osten von Zell geleitet. Diese
besitzt ausreichende Reserven zur Reinigung des anfallenden Schmutzwassers.
Hinsichtlich der Zuleitung von Schmutzwasser zur Klaranlage ist sicherzustelien, dass
der wasserrechtliche Bescheid, der die Einleitung aus der Klaranlage zulasst, auch
unter Berlcksichtigung des hinzukommenden Schmutzwassers eingehalten werden
kann.

Niederschlagswasserbeseitigung

Laut beiliegendem Baugrundgutachten weist das Planungsgebiet ungilnstige Unter-
grundverhéltnisse auf, so dass von einer Versickerung abgeraten wird.

Mit Bescheid des Landratsamtes Cham vom 22.02.2021 (Az. Wasser-6421-0039)
wurde der Gemeinde Zell die gehobene Erlaubnis zur Versickerung des in den Bau-
gebieten Langfeld | und Langfeld Il anfallenden Niederschlagswassers erteilt. Die Er-
faubnis gilt bis zum 31.12.2041. Es ist sicherzustellen, dass der Bescheid zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung vom 22.02.2021 auch nach erfolgter Bebauungsplanande-
rung eingehalten wird.

Offentliche Grundstticksflachen

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf offentlichen Flachen ist Uber eine Sammel-
leitung bzw. einen Regenwasserkanal in bestehende Versickerungsflachen sudlich
des Baugebietes vorgesehen, in der eine groRfidchige Versickerung stattfinden soll
oder Uber eine direkte Einleitung in den nachsten Vorfluter, dem verrohrten Graben.
Details sind im Zuge der Erschliefungsplanung zu kiaren.

Private Grundstticksflachen

Auf den privaten Grundstucksflachen sind ausreichend dimensionierte Ruckhalte-
bzw. Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form
von Zisternen, Rickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Nie-
derschlagswasserriickhaltung).

Empfohlen und hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf eine mogliche
Brauchwassernutzung auf den privaten Grundsticksflachen selbst. Hierzu kann das
anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen der baulichen Anlagen
verwendet werden. Mdglichkeiten hierfir bilden z. B. die Anlage von Zisternen oder
Teichanlagen. Von den Riickhalteeinrichtungen ist ein Uberlauf mit gedrosselter Ablei-
tung in den Regenwasserkanal vorzusehen. Dieser Regenwasserkanal kann dann an
das sidlich des Geltungsbereiches vorhandene Versickerungsflachen angeschlossen
werden oder direkt in den n&chsten Vorfluter, den verrohrten Graben, eingeleitet wer-
den. Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Wasser-
abgabesatzung der Kreiswerke Cham zu beachten. Die Art der Entwasserung ist mit
den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

Eine Entwasserung des Baugebietes in Richtung der Staatsstrafle 2650 ist nicht vor-
gesehen. Dies ist detailliert in der nachfolgenden Erschlielungs- und Entwasserungs-
planung geregelt.
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Grundwasser

Der Betrachtungsraum ist dem hydrogeologischen Teilraum Oberpfalzer — Bayeri-
scher Wald zugeordnet und kann als Festgesteins-Grundwasserleiter (Kluft-
Grundwasserleiter) mit iberwiegend geringer bis duRerst geringer Durchlgssigkeit und
silikatischem Gesteinschemismus charakterisiert werden.

Aufgrund des vorhandenen Untergrundes (Grundgebirge/ Granit) mit gering méachti-
gen Deckschichten ist ein geringer Grundwasserschutz gegentiber Schadstoffeintra-
gen gegeben.

Aufgrund der Hanglage ist im flachenhaften Anschnitt jahreszeitlich bedingt mit unter-
schiedlich stark zulaufenden Oberflachen- und Niederschlagswasser sowie Kluftwas-
serhorizonten, welche quellartig zu Tage treten kénnen, zu rechnen. Entsprechende
Vorkehrungen sind im Zuge der Baumalnahmen zu treffen. Festsetzungen im Be-
bauungsplan sind diesbezuglich nicht erforderlich.

Malnahmen, die eine Freilegung von Grundwasser oder eine Einwirkung auf die
Hoéhe, Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers erwarten lassen, sind der
Kreisverwaltungsbehérde gemaf Art. 30 BayWG vorher anzuzeigen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driuckendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fiir die Bauzeit.
Aullerdem wird noch darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Kel-
lergeschossen und Tiefgaragen wasserrechtlich erlaubnispflichtige Benutzungen des
Grundwassers vorliegen kénnen (z.B. Bauwasserhaltungen oder Umleiten von
Grundwasser durch Einbringen des Baukérpers ins Grundwasser).

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Hochwasser

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keinerlei permanent wasserfuhrenden Ober-
flachengewasser und somit auch kein Auenfunktionsraum.

Nach Auskunft des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegt das Planungsgebiet auch nicht
in einem Uberschwemmungsgebiet, jedoch befindet sich stdlich der Gemeindever-
bindungsstralle ein wassersensibler Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser
beeinflusst.

Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

— Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

— zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

— zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden; wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situa-
tion ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstinde kénnen auch
abseits von Gewdassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall in Bayern mit
diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht
flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Aufgrund der Gelandeverhaitnisse ist vor allem bei Starkregen und Schneeschmelze
mit wild abflieendem Wasser zu rechnen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/
umgeleitet werden.
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8.3.3

8.34

Energie
Die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch die

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Schwandorf,
Ettmannsdorfer Str. 38, 92421 Schwandorf

und ist bereits bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sichergestelit.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur Erschlieung der Bauquar-
tiere und Versorgung mit elektrischer Energie ist vorzunehmen. Die Anschlisse der
einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der Bauten sind entspre-
chende Kabeleinfithrungen vorzusehen. Zur elekirischen Versorgung des geplanten
Gebietes sind Niederspannungs- und Mittelspannungskabel erforderlich. Eine Kabel-
verlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand mdéglich.

Zur elektrischen Erschliefung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Die Flache von ca. 30 m? zur Errichtung
dieser, wird aulRerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der éffentlichen Flache Am
Grubhofl/ Grubhofi bereitgestellt.

Allgemeine Hinweise:

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der bestehenden Anlagen darf nicht beeintrachtigt
werden. Zur elekirischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungs- und
Mittelspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Telekommunikation
Deutsche Telekom Technik GmbH

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufler-
halb davon einer Prifung vorbehalten. Zum Zweck der Koordinierung ist mitzuteilen,
welche eigenen oder bekannten Mafinahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerk-
sam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist.

Die Telekom bittet daher, sicherzustellen, dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege mdoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

— eine rechtizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maflnahmen for StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager
erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

— dem Erschliefungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen Bau-
ablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehau-
sen auf privaten Grundsticken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

— Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsania-
gen herausgegeben von der Forschungsgeselischaft fur Strallen- und Verkehrs-
wesen ist zu beachten.
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Die Telekom macht besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung ihrer
Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann. Zur Abstimmung
der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienst-
leistungen sowie zur Koordinierung mit Strafienbau- bzw. Erschlieungsmalnahmen
der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass sich rechtzeitig, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung gesetzt
wird:

Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 12,

Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel.0800-3309747.

Im Einmundungsbereich der neuen Strafe befinden sich Telekommunikationsanlagen
der Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH miussen weiterhin
gewahrleistet bleiben. Die Telekom bittet, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verandert
oder verlegt werden miissen.

Hinweise vom Landkreis Cham Digitale Infrastruktur:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten stets
sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserka-
beln, mitverlegt werden (§ 77i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz -TKG). Es wird empfohlen das
einheitliche Materialkonzept fir die Dimensionierung passiver Infrastruktur des Bundesministe-
riums fur Verkehr und digitale Infrastruktur zu beachten (vgl. Anlage). Nach der derzeitigen Pla-
nung des Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur Landkreis Cham fuhrt das zukiinftige Glasfaser-
netz des Landkreises bis an das Baugebiet. Die geplante Leitungsfithrung ist mit der Gemeinde
Zell abgestimmt und kann tber das Geoinformationssystem des Landkreises eingesehen
werden. Ein Anschluss des geplanten Wohngebiets an die geplante Backbone-Leitung des
Landkreises ware mdglich. Ist aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant, zeitlich kann dies
ebenfalls nicht abgeschétzt werden. Zur Koordinierung wird empfohlen, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich frithzeitig 1-3 Monate vor Baubeginn dem
Eigenbetrieb Digitale Infrastruktur Landkreis Cham (breitband@ira.landkreis-cham.de,
09971/78-830) mitgeteilt wird.

8.3.5  Abfallentsorgung

Die Mullbeseitigung bzw. Verwertung erfolgt fir die Gemeinde Zell zentral durch die
Kreiswerke Cham. Der anfallende Mull wird im Muilentsorgungszentrum in Schwan-
dorf weiter behandelt. Auf den einzelnen Bauparzellen sind ausreichende Flachen fir
Abfallbehalter bereitzustellen.

8.4 Immissionsschutz

Verkehrslarmimmissionen verursacht durch angrenzende (berértliche Verkehrstras-
sen sind durch die ndrdlich angrenzende StaatsstraBe 2650 gegeben. Aus diesem
Grund wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan mit Grunord-
nungsplan Langfeld | bereits eine StralBenverkehrslarmberechnung gemaR Richtlinie
fir den Larmschutz an StraSen, RLS-90 durchgefihrt, mit dem Ergebnis, dass aktive
Schallschutzmafinahmen in Form einer Larmschutzwand entlang der Staatsstrale er-
forderlich sind.

Eine erneut in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der
Gerduscheinwirkungen durch Strallenverkehrsldarm anhand der aktuellen Daten des
Verkehrsmengenatlasses kam zu dem Ergebnis, dass eine Festsetzung der Grundris-
sorientierung bzw. passive Schalischutzmafinahmen ausreichen, um den Erfordernis-
sen des Immissionsschutzes gemafR den Richtlinien fir den Larmschutz an Stralzen
(RLS-90) gerecht zu werden. In der Anderung des Bebauungsplans mit Grinord-
nungsplan Langfeld | durch Deckblatt Nr. 01 wurden entsprechende Festsetzungen
verankert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Langfeld Il D01 durch die Gemeinde
Zell, wurde durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner, Am Alten Viehmarkt 5,
84028 Landshut mit Datum vom 16.12.2019 erneut ein schalltechnisches Gutachten
erstellt.
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8.4.1 Verkehrslarm

Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der L&rmimmissionen
durchgefiihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Verkehr auf der Haupt-
stralle (St 2650) hervorgerufen werden. Die Berechnungen erfolgten nach den "Richt-
linien fur den Larmschutz an StralBen - RLS-90" auf Grundlage derjenigen Verkehrs-
belastungen, die im Verkehrsmengen-Atlas 2015 des Bay. Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr an der relevanten Z&hlstellennummer angegeben sind und
die unter Beruicksichtigung einer Verkehrszunahme von 10 % als Planungshorizont fur
das Jahr 2035 hochgerechnet wurden.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten ver-
glichen, um zu Uuberprofen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen
Nutzungsart zugefuihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes
im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im
Anhang des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelastungskarten darge-
stellt.

Der tagsiiber anzustrebende Orientierungswert OWwatag = 55 dB(A) wird auf den
Parzellen 1-11 und 19-28 nahezu flachendeckend eingehalten, wohingegen auf den
Parzellen 12—18 insbesondere in den der St 2650 zugewandten Teilflachen der priva-
ten Grundstlcksflachen respektive im Anschluss an die nérdlichen Baugrenzen teil-
weise deutliche Orientierungswertiiberschreitungen um bis zu 10 dB(A) vorherrschen.
Aufgrund der Baukoérpereigenabschirmung wird der Orientierungswert jedoch zumin-
dest im Siiden dieser Parzellen gesichert eingehalten. Aullerdem stehen im
Anschluss an die West- und Ostfassaden der Wohngeb&ude ausreichend ruhige
Freibereiche zur Verfigung.

Im Umgang mit den erhdhten Verkehrslarmimmissionen wahrend der Tagzeit wird
zum einen die Errichtung aktiver Schallschutzmafnahmen unmittelbar an den zu
schitzenden Bereichen festgesetzt (gilt fur die Erdgeschosse). Zum anderen wird das
Entstehen von Balkonen, Loggien, Dachterrassen usw. im Anschluss an die von
Grenzwertlberschreitungen betroffenen Baugrenzen ausgeschlossen (gilt fur die
Obergeschosse).

In der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) stellt sich die Verkehrslarmbelastung unglnstiger
dar, als tagsiber in den schutzbedurftigen AulRenwohnbereichen: So ist nicht nur die
Hausreihe entlang der St 2650 auf den Parzellen 12-18 von teilweise deutlichen Uber-
schreitungen des anzustrebenden Orientierungswerts OWwanNacit = 45 dB(A) um bis
zu 10 dB(A) betroffen, sondern auch auf den Parzellen 19 und 26-28 herrschen rele-
vante Uberschreitungen um 2-4 dB(A) vor. Einzig auf den Parzellen 1-11 und 20-25
wird der Orientierungswert weitestgehend eingehalten.

Theoretisch lieRe sich eine Verbesserung der nachtlichen Gerauschsituation durch
aktive Schallschutzmafinahmen am Nordrand der Parzellen 12—18 oder alternativ ent-
lang der St 2650 herbeifithren. Um zumindest den um 4 dB(A) héheren Immissions-
grenzwert 1GWwa nacnt = 49 dB(A) der 16. BImSchV einhalten zu k&nnen, den der
Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von offentlichen Ver-
kehrswegen als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohnverhaltnisse ansieht,
ware nach den Ergebnissen zusatzlich durchgefuhrter Schallausbreitungsberechnun-
gen die Errichtung einer 4,50 m hohen Larmschutzwand erforderlich. Nachdem aktive
SchallschutzmaRnahmen aus stadtebaulichen Griinden im vorliegenden Fall nicht
wilnschenswert sind, wird im Umgang mit den erhdhten Verkehrslarmimmissionen
somit zun&chst eine larmabgewandte Grundrissorientierung festgesetzt (d. h. keine
zur Bellftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen notwendigen Aulenwandoff-
nungen in den vom Verkehrslarm am starksten betroffenen Gebaudenord- bzw. -
ostfassaden). Bei allen weiteren von Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwertiiber-
schreitungen betroffenen Fassaden muss auf klassisch passiven Schallschutz mit
einer Festsetzung von larmgedammten Beliftungssystemen fur die Schlafrdume zu-
rickgegriffen werden.
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Weiterhin wird Ober die Festsetzungen der rechnerische Nachweis des Schallschutzes
im Hochbau nach DIN 4109 (2018) gefordert, so dass sichergestellt ist, dass die
Schalldd@mmungen der Auflenbauteile der entstehenden Baukérper (insbesondere die
Fenster) fur den vorgesehenen Schutzzweck ausreichend dimensioniert sind.

8.4.2 Gewerbelarm

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen sind in der unmittelbaren Umge-
bung des Planungsgebietes nicht vorhanden. Negative Auswirkungen sind somit in
Bezug auf Gewerbelarmimmissionen nicht gegeben.

8.4.3  Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungs-
relevanz ist somit nicht gegeben.

8.44 Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe grenzen nicht unmittelbar an den Planungsbereich an.
Das nachstgelegene landwirtschaftliche Anwesen befindet sich in ca. 200 m Entfer-
nung sidostlich der Ausweisung, so dass mit geringfligigen Geruchsimmissionen zu
rechnen ist. Ebenso ist mit zeitlich bedingten Immissionen durch die Bewirtschaftung
der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen, auch
an Sonn- und Feiertagen. Diese sind zu dulden.
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8.5 Brandschutz

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Zur Sicherstellung der notwendigen L&schwasserversorgung nach Art. 1
Abs. 2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt
W 405 berechnet und bei der ErschlieBungsmafinahme ausgefuhrt werden. Dabei
sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m
zwischen den Strallenfronten von Gebauden und dem nachstliegenden Hydranten
eingehalten werden.

Der Léschwasserbedarf von 800 I/min Uber die Dauer von 2 Stunden, kann aus dem
offentlichen Leitungsnetz abgedeckt werden. Die gleichzeitige Nutzung von zwei
nachstgelegenen Hydranten kann nicht durch die Auslegung der hier neu herzustel-
lenden Wasserversorgungsanlage maRgebend beeinflusst werden. Entscheidend da-
fur sind die bereits bestehenden Verhaltnisse der vorhandenen Zufithrungsleitung mit
Vordruck und Leitungsdimension.

Der Brandschutz im neuen Baugebiet wird an geeigneten Stellen mittels Unterflur-
(DIN 3221) und Oberflurhydranten (DIN 3222 mit B-Abgangen) sichergestellt. Lage
und Anordnung ergibt sich aus den értlichen Verhaltnissen.

Der Landkreis Cham — Kreiswerke Cham — liefert das Wasser als Trinkwasser unter
dem Druck und in der Beschaffenheit, die in dem betreffenden Abschnitt des Versor-
gungsgebietes Ublich sind, entsprechend den jeweils geltenden Rechtsvorschriften
und den anerkannten Regeln der Technik.

Weiterhin wurden ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fur
den Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt
ausreichende Méglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben ge-
recht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bauliche Anlagen missen iiber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.

— Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewegungsfia-
chen, einschliellich der Zufahrten miissen entsprechend ausgefiihrt werden. (Richtlinie fiir
die Feuerwehr).

— Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist Durchmesser 18 m.

— Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden konnen. Wenn
die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m tber dem Gelénde liegt, miissen entweder
mindestens zwei voneinander unabhéngige Treppenrdume oder ein Sicherheitstreppenhaus
vorgesehen werden.

— Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgescho? missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken.

— Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgéngen zu versehen. Der Abstand der Hydranten
soll im Bereich zwischen 100-200 m liegen.

— Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei
nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Forderstrom von mindestens
800 Itr/min Gber 2 Std. bei einer Forderhdhe von 1,5 bar erreicht wird.

— Die Hydranten sind auBerhalb des Triimmerschattens am Fahrbahnrand zu errichten.

— Die Ausriustung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen angepasst
sein.
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AUSSAGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

9.1 Grunordnerisches Konzept

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die vorliegende Planung nicht
negativ berthrt, zumal grinordnerische Festsetzungen in die Planung integriert wur-
den und daher den entsprechenden aktuellen gesetzlichen Anforderungen Rechnung
getragen wird. Die in diesem Zusammenhang verankerten PflanzmaRBnahmen und
ausgewiesenen nicht Giberbaubaren Flachen stellen im Ergebnis fur diesen Standort
eine Verbesserung zum aktuellen Bestand und damit eine ausreichende Grinordnung
dar, die zu einer ansprechenden Gestaltung des Planungsgebietes aus griinordneri-
scher Sicht fuhrt.

Das grunordnerische Konzept sieht eine Eingriinung der nicht Uberbaubaren, privaten
Grundstiicksflachen mit standortheimischen Gehélzen vor, wobei die Verwendung von
Nadelgehdlzen unzulassig ist.

Die Gehélze entlang der nérdlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze sollen
vollstandig erhalten bleiben. Des Weiteren soll entlang der nérdlichen Grenze eine
Strauchpflanzung als Sichtschutz zur Straf’e hin gepflanzt werden. Die Grunflache im
Bereich des Spielplatzes soll die machtige Linde, die als Naturdenkmal registriert ist,
in Szene setzen. Die 6ffentlichen Grunflachen sind wie beschrieben mit Gehdlzen zu
uberdecken und als blutenreiche Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten.

Im Nordwesten erfolgt die Pflanzung einer Streuobstwiese, die gleichzeitig als potenti-
elle Ausgleichsflache fur das kommunale Okokonto entwickelt wird.

9.2 Flachen fur das kommunale Okokonto

Nachfolgend wird die Flache fir das kommunale Okokonto innerhalb des Geltungsbe-
reiches beschrieben:

Bestand:

Landwirtschaftliche Nutzflache

Erstagestaltungsmalinahmen:

Anlage einer Streuobstwiese

Die Anlage einer lockeren Obstwiese aus Hochstdmmen regionaltypischer Sorten
erfolgt als Rasterpflanzung. Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt
auszufitlhren und ein Verbissschutz anzubringen.

Ansaat mit autochthonem Saatgut

Es erfolgt eine Initialansaat auf % der Flache mit einer autochthonen Saatgutmischung
(arten-/ blutenreiches Extensivgrinland mittlerer Standorte auf vorbereitetem Saatbeet).
Die Regio-Saatgutmischung muss aus dem Herkunftsgebiet 19 Bayerischer und
Oberpfélzer Wald stammen. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren Naturschutz-
behérde nach Durchfiihrung vorzulegen.

Pflegemalnahmen:

Streuobstwiese

Die Entwicklungspflege fiur die Obstbdume erfolgt in den ersten beiden Jahren nach
der Pflanzung, danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.
Pflanzabstand 10 — 12 Meter.

Extensivgriinland

Die Pflege der Wiesenflachen wird durch eine ein- bis zweischirige Mahd durchge-

fuhrt. Der 1. Schnitt erfolgt Mitte Juni bis Mitte Juli, der 2. Schnitt je nach Aufwuchs.

Dies kann je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer variie-

ren. In der Regel sollte die zweite Mahd zwischen September und Oktober stattfinden.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemal zu verwerten. Dungung, Pflanzen-

schutzmaflnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen. Zudem sollten fur die ge-

planten Mahflachen folgende Malinahmen angestrebt werden:

— Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GrélRenordnung von 10% der
Flache als Riickzugsbereiche bei jedem Mahdurchgang,

— Mahd mit Messermahwerk und von innen nach auf3en.

Entwicklungsziel (nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern LfU):

— WU Streuobstbestande.

Zielerreichuna:
fir den Streuobstbestand 10 — 25 Jahre.
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9.3 Bewertung der Schutzguter des Naturhaushaltes

Die Beurteilung der Bedeutung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt nach Auswertung der Bestandsdaten/ -informationen in
Anlehnung an die Bewertung des Ausgangszustandes nach dem Leitfaden fur die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (StMLU, Minchen, 2003).

9.3.1 Arten und Lebensrdume

Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Sommer 2019 gesich-
tet:

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner unterschiedlichen Strukturausstattung hin-
sichtlich des Bestandes differenziert zu beurteilen.

Der intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereich hat keine gréflere Bedeutung fur
Arten. Neben den artenarmen Ackerflachen bestehen hier lediglich nitrophile Acker-
randstreifen als Ausbreitungskorridor fur Pflanzen und Tiere. Die Beeintrachtigungen
durch Dunge- und Spritzmitteleintrage lassen weder ausgepragte Lebensraumfunktio-
nen erwarten, noch stellen die Grinflachen besondere Nahrungsbiotope dar. Lediglich
die vorhandenen Einzelgehdlze (Berg-Ahorn, Hainbuche) werten die stralenbeglei-
tenden Altgrasstreifen auf. AuRerdem entwickelte sich durch Sukzession auch klein-
flachig ein Strauchbestand aus Heckenkirsche, Rosen und Rotem Hartriegel.

Die strukturreichen Baum-/ Strauchbestande an dem steil slidexponierten Ranken
stidlich der Gemeindeverbindungsstral’e hingegen stellen einen relativ naturnahen
Lebensraumtyp dar. Dieser hat wichtige Funktionen als Brut- und Nahrungshabitat fur
Voégel sowie als Lebensraum fur Kleinsauger, Reptilien und Insekten. Bestandsbildend
in der Baumschicht sind hier Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, Hainbuche und Stieleiche, in
der Strauchschicht befinden sich Roter Hartriegel, Pfaffenhutchen, Schlehdorn,
Rosen, Haselnuss und Heckenkirsche.

Aussagen der Artenschutzkartierung liegen fur den Planungsbereich nicht vor und
auch im Zuge der Bestandsaufnahme konnten keine Nachweise erbracht werden.
Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten sind
jedoch aufgrund des Gesamtgefiiges nicht zu erwarten.

Kartierte Biotope und weitere schutzenswerte Lebensraumtypen sind nicht vorhanden.
Von der vorliegenden Planung sind die genannten Geholzstrukturen nicht negativ be-
troffen.

932 Boden

Der Planungsbereich befindet sich in der geologischen Raumeinheit des Regensbur-
ger Waldes innerhalb der Grundgebirgslandschaft des Falkensteiner Vorwaldes. Der
Untergrund ist geologisch durch mittel- bis grobkérnigem, z. T. porphyrischem Granit
gekennzeichnet.

Der Planungsbereich ist durch Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis) gepragt. Als Bodenart wird Uberwiegend lehmiger Sand
mit Ackerzahlen zwischen 20 und 30 (geringe Giite) angegeben.

Durch die intensive Nutzung (Landwirtschaft) liegen Uberwiegend anthropogen veran-
derte Béden vor.

Es liegt ein Geotechnischer Bericht der IMH, Ingenieurgeselischaft fir Bauwesen und
Geotechnik mbH, Hengersberg vor. Die wesentlichen Ergebnisse stellen sich wie folgt
dar:

— In Bereichen ab 1,40 m bis 2,30 m unter Geléandeoberkante (GOK) ist felsiger bis
stark felsiger Untergrund anzutreffen. Der felsige Untergrund kann noch maschinell
geldst werden, teilweise kdnnen jedoch auch Lockerungssprengungen erforderlich
werden.

— Versickerung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken ist nicht in ausreichen-
dem Umfang moglich.

— Es wurden bei den zwei auf Schadstoffe untersuchten Proben keine Schadstoffe
festgestellt (Verwertungsklasse Z0).
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9.3.3 Wasser

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der
Hochwassergefahrenflachen (HQ1oo, HQextrem, HQnauig) nach den Ermittlungen des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt erreichen den Geltungsbereich nicht, jedoch
befindet sich siidlich der Gemeindeverbindungsstrafie ein wassersensibler Bereich.
Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrach-
tigt werden durch

— Uber die Ufer tretende Flusse und Béache,
— zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
— zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstinde kénnen auch ab-
seits von Gewdassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall in Bayern mit die-
sen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht fla-
chendeckend abgebildet werden kénnen. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Nach der hydrogeologischen Karte (M. 1:500.000) liegt der Geltungsbereich innerhalb
des hydrogeologischen Teilraums Oberpfalzer-Bayerischer Wald und kann als Fest-
gesteins-Grundwasserleiter (Kluft-Grundwasserleiter) mit Uberwiegend geringer bis
auflerst geringer Durchlassigkeit und silikatischem Gesteinschemismus charakterisiert
werden. Das Gebiet wird aufgrund der Gegebenheiten fiir das Schutzgut Wasser mit
geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt eingestuft.

9.3.4 Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Oberpfalzisches Hi-
gelland zugeordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschldge betragen 650 bis
750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 7,5 °C.

Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben eine hohe Warmeausgleichs-
funktion inne, eine besondere Bedeutung fur die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung sowie durch den Durchgangs- und Anliegerverkehr sowie den Hausbrand in
Form von Verbrennungsabgasen, Staub etc.

9.3.5 Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Betrachtungsraum ist durch eine kleinteilige Kuppenlandschaft gepragt, die neben
Siedlungsstrukturen in erster Linie land- und forstwirtschaftlich genutzt ist, Gberwie-
gend kleinstrukturiert. Geringe Beeintrachtigungen bestehen durch teilweise grofifla-
chige landwirtschaftliche Nutzflachen ohne entsprechende Strukturausstattung.

Der Planungsbereich selbst wird in Teilbereichen durch strukturreiche Geholzbestan-
de und aitere Einzelgeholze in den Randbereichen bereichert. Ansonsten stellt sich
der unmittelbare Umgriff als Uberwiegend intensiv agrarisch genutzte Landschaft dar.
Das Umfeld ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung potentiell geeignet, entspre-
chende Voraussetzungen sind gegeben.

9.4 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebau-
ungsplan nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulés-
sig, so dass geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
http:/ffisnat.bayem.de/finweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
htip:/fwww landesentwicklung-bayem.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http.//geoportal.bayem.de/bayematlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: hitp./wirtschaft-risby.bayermn.de
UMWELTATLAS BAYERN: http://www.umweltatlas.bayem.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - REGIONALPLAN REGION RE-
GENSBURG: http://iwww.region11.de
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Geotechnischer Bericht
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1. BAUVORHABEN UND AUFTRAG

Die Gemeinde Zell plant die ErschlieRung des Baugebiets ,Langfeld |I*. Herr Markus Geyer vom
Ingenieurblro Ing-TiBa, Deggendorf, erteilte mit Schreiben vom 21.03.2019 im Namen von Herrn
Burgermeister Schwarzfischer den Auftrag an die IMH Ingenieurgesellschaft mbH Baugrund-
erkundungen durchzuflhren und ein Baugrundgutachten zu erstellen. Grundlage der Auftrags-
erteilung ist unser Kostenangebot vom 23.03.2019.

Derzeit liegen keine Detailplanungen, Lastangaben, Angaben zu Kanaltiefen etc. vor. Nach DIN 4020
handelt es sich vorliegend um eine Baugrundvoruntersuchung.

Das Gelande im Bereich des geplanten Baugebiets fallt von Nordwesten nach Siidosten ab.
Das Bauvorhaben ist nach DIN EN 1997-1 (2014-03) der geotechnischen Kategorie 2 zuzuordnen.

Der Standort kann den Planunterlagen der Anlage 1 entnommen werden.

2. UNTERLAGEN

U1:  Geologische Karte von Bayern, CC 7134, Regensburg, M 1 : 200.000
U2: Hydrogeologische Karte von Bayern, Planungsregion 11, Regensburg, M 1 : 100.000
U3; Luftbild, Historische Karte, Bayernatlas

U4: Ubersichtskarte - Entwicklungskonzept, M 1 . 2.000, Ingenieurbiro Ing-TiBa, Stand: Marz
2019

3. UNTERSUCHUNGEN

3.1 Feld- und Laboruntersuchungen

Am 16.04.2019 wurden auftragsgemall 9 Kleinrammbohrungen (BS) abgeteuft. Die Ansatzpunkte
der Aufschliisse liegen an der Gelandeoberkante. Die Lage der Aufschlisse geht aus dem Detail-
lageplan der Anlage 1.3 hervor.

Die Kleinrammbohrungen (BS) dienten dabei zur Erkundung des Untergrundes unter baugrund-
technischen Aspekten und auch hinsichtlich eventuell vorliegender Altlasten. Die aufgeschlossenen
Bodenprofile wurden durch den Gutachter in Anlehnung an DIN 4023, DIN EN ISO 14688-1, DIN EN
ISO 14689-1 und DIN EN ISO 22475-1 dokumentiert und das Bohrgut einer Vor-Ort-Priifung der
sensorischen Merkmale Aussehen und Geruch unterzogen. Es erfolgte eine Bodenansprache nach
DIN 18 196.
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Tabelle 1: Ansatzhéhen/Endteufen der Felderkundungen

Erkundungsart Ansatzhdhe Endteufe
[m u. GOK]
BS 1 GOK 3,30
I BS 2 GOK 1,70
BS 3 GOK 2,20
BS4 | . GOK 180
BS 5 GOK 1,60 B
| Bss6 GOK 1,40
BS 7 GOK 1,50 ol
BS 8 GOK 2,30
BS 9 GOK 2,20

Mit samtlichen Aufschllissen wurde versucht, bis zu den angegebenen Endteufen bzw. bis
zum tragfahigen Horizont ausreichend unterhalb der Griindungssohle zu erkunden. Aufgrund
der Lagerungsdichte der Zersatzbéden/ anstehendem Fels etc. konnte ab dem
Endteufenbereich mit beauftragten Kleinrammbohrverfahren keine weitere Eindringtiefe
erreicht werden.

Die Bodenprofile kdnnen der Anlage 2 entnommen werden. Die zugehdrigen Schichtenverzeichnisse
nach DIN EN ISO 14688-1, DIN EN [SO 14689-1 und DIN EN ISO 22475-1 sind in der Anlage 3
zusammengestellt.

Zur Uberpriifung der augenscheinlichen Ansprache und Ermittlung der Bodengruppen nach
DIN 18 196 wurden gestérte Bodenproben im Erdbaulabor der IMH Ingenieurgesellschaft mbH
untersucht. Im Hinblick auf die Entsorgung bzw. den Wiedereinbau des Bodenaushubs wurden zwei
Bodenproben auf die Parameter gemafly Leitfaden zur Verflllung von Gruben, Brichen und
Tagebauen, Anlage 2 und 3, im akkreditierten und zertifizierten Labor der Wessling GmbH, Neuried,
untersucht.
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Tabelle 2: Ausgefiihrte Laborversuche
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BS1 D1 1,0-3,0 X X
BS2 D1 0,5-1,0 X X X
BS5 D1 0,5-1,5 X X
BS6 D1 0,8-1,4 X S
BS4 D1 0,5-1,0 X
BS8 D1 1,5-2,3 X

Die Laborprotokolle sind in der Anlage 4 zusammengestellt.

3.2 Untergrundverhéltnisse/ Schichtenfolge

Nach U1 und U2 bzw. Anlage 1.2a ist im Untersuchungsgebiet mit mittelkérnigem Granit zu rechnen.
Darliber sind Zersatzbdden zu erwarten.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Baugelandes ist mit einer bis zu 30 cm méchtigen
Mutterbodenauflage (Homogenbereich O) zu rechnen.

Aufgrund der Lage im kristallinen Grundgebirge ist von keinem einheitlichen Grundwasserstand,
jedoch von unterschiediich stark laufenden Schicht- und Kluftwasserhorizonten sowie ggf. mit
Quelien zu rechnen.

Gemal der historischen Karte von Bayern (vgl. Anlage 1.2b) liegen im Untersuchungsgebiet keine
Hinweise auf ehemalige Bebauung, ober- und untertagige Bergbautatigkeiten o. dgl., welche auf
Auffullungen schlieBen lassen, vor.

Der bei den Felderkundungen angetroffene Untergrund kann nach den derzeitigen Erkenntnissen in
folgende Bodenschichten eingeteilt werden (vgl. Anlage 1.3).
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Bodenschicht 1 — Zersatzbéden (Kiese, Sande)

In dieser Bodenschicht wurden unter einer bis zu 30 cm méachtigen kiesigen Mutterbodenauflage bei
allen Aufschlussen Kiese und Sande mit unterschiedlichen sandigen bzw. kiesigen und tonigen
Anteilen bis zum Endteufenbereich von maximal 3,30 m u. GOK (bei BS 1) erkundet. Diese braun
bis grau gefarbten Kiese und Sande liegen ab jeweils verschiedenen Tiefen in Form von
Zersatzb6den vor. Nach der Schwere des Bohrvorgangs besitzen die Béden dieses Schichtpakets
mitteldichte Lagerungsverhaltnisse, mit zunehmender Teufe auch dichte Lagerungsverhaltnisse.

Nach DIN 18 196 kdnnen diese Bdden Uberwiegend mit den Gruppensymbolen GU/GT/GU*/GT*/
SU/ST/SU*/ST* gekennzeichnet werden. Nach DIN 4023 kénnen die Béden partiell insbesondere ab
dem Endteufenbereich mit dem Kurzzeichen X und Y (Steine und Bldcke) gekennzeichnet werden.
Nach DIN 18 300 (2012-09) handelt es sich (berwiegend um Bdden der Bodenklasse 3 und 4.
Einlagerungen von Steinen, Blocken etc. und dadurch eine Zuordnung zu Bodenklasse 5, 6 sind im
flachenhaften Anschnitt nicht auszuschlieen. Bei Wasserzutritt und/ oder dynamischer Belastung
sowie Entspannung sind deutliche Verschlechterungen der bodenmechanischen Kennwerte der
Bd&den mit Bodenklasse 4 mit Zuordnung zu Bodenklasse 2 méglich.

Die Zersatzbdden weisen beim Lésen, Laden, Transport und Wiedereinbau teils deutliche Korn-
zertrimmerungen bzw. eine starke Zunahme des Feinkornanteils auf.

Ab dem Endteufenbereich ist mit einem schnellen Ubergang zur nachfolgenden Bodenschicht 2
(Fels) zu rechnen.

Die Bodenschicht 1 kann in Anlehnung an die DIN 18 300 (2016-09) dem Homogenbereich B1
zugeordnet werden (s. Kap. 6.3).

Bodenschicht 2 — Fels (Granit) (nicht direkt erkundet)

Ab dem Endteufenbereich der durchgefuhrten Erkundungen, ab welchem keine weitere Eindringtiefe
mehr moglich war, ist mit einem mehr oder minder raschen Ubergang zum Felsgestein zu rechnen.

Gemal DIN 4023 kénnen diese Béden mit dem Kurzzeichen Ma gekennzeichnet werden. Nach DIN
18 300 (2012-09) handelt es sich um Bdden der Bodenklasse 6/7. Die Verwitterungsgrade zersetzt
und entfestigt (VZ, VE) sind der Bodenklasse 6 zuzuordnen. Die Verwitterungsgrade angewittert und
unverwittert (VA, VU) sind der Bodenklasse 7 zugehorig.

Wahrend beim Felsgestein der Bodenklasse 6 (iberwiegend noch mit Reilkraft, MeiBelarbeit etc. ein
Felsabbau erfolgen kann, stol3en bei Auftreten von Bodenklasse 7 die Gerdte schnell an ihre
Leistungsgrenze, weshalb ggf. Lockerungssprengungen im Abtragsbereich einzuplanen sind.

Die Bdden der Bodenschicht 2 kénnen in Anlehnung an die DIN 18 300 (2016-09) dem Homogen-
bereich X1 zugeordnet werden (siehe Kap. 6.3).
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3.3 Wasserverhiltnisse

Mit den durchgefuihrten Erkundungen wurde kein Grund-/ Schichtenwasser angetroffen.

Aufgrund der Hanglage ist im flachenhaften Anschnitt jahreszeitlich bedingt mit unterschiedlich stark
zulaufenden Oberflachen- und Niederschlagswasser sowie Kluftwasserhorizonte, welche quellartig
zu Tage treten kénnen, zu rechnen.

4. CHARAKTERISTISCHE BODENKENNWERTE, BODENKLASSIFIKATION

Far erdstatische Berechnungen kénnen die in der nachfolgenden Tabelle 3 aufgefiihrten charakteris-
tischen Bodenkennwerte angewendet werden. Fir die Ausschreibung erdbaulicher Arbeiten sind die
Bodenkennwerte nach Kap. 6.3 (Homogenbereichseinteilung) heranzuziehen.

Sofern in der Tabelle Schwankungsbreiten angegeben werden, darf in der Regel mit Mittelwerten
gerechnet werden. In kritischen Bauzustédnden oder Einzelabschnitten sollte jedoch der ungtinstigere
Wert in der Berechnung angesetzt werden. Bei der Anwendung der charakteristischen Werte sind
zuséatzlich die Hinweise nach Kapitel 2.4.5 der DIN EN 1997-1 zu berticksichtigen.

Tabelle 3: Charakteristische Bodenkennwerte

Nr. Bodenschicht 1 Bodenschicht 2
Bezeichnung Zersatzboden Fels (Granit)
(Kiese, Sande) (nicht direkt erkundet)
Erkundete UK Bodenschicht [m u. s. Anlage 1.3 s. Anlage 1.3
GOK]
Wichte yx [kN/m?] 20,0-23,0 24,0
Wichte unter Auftrieb v’y [KN/m?] 10,5-13,0 14,0
Reibungswinkel ¢’ [°] 30,0 — 35,0 -3
Dranierte Kohasion ¢’y [kN/m?] 0-5 -
Undranierte Kohasion ¢, x [KN/m?] 0-10 -
Steifemodul Es [MN/m?] 50—120" -3
Konsistenz (je nach Bodenart) - -
Lagerungsdichte (je nach mitteldicht bis dicht -
Bodenart)
Bodenklasse DIN 18 300 3,4/2Y,15/6% 6 (entfestigt VE,
zersetzt VZ) 4
7 (angewittert VA, unverwittert VU) ¥
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Nr. Bodenschicht 1 Bodenschicht 2
Bezeichnung Zersatzbdden Fels (Granit)
(Kiese, Sande) (nicht direkt erkundet)

Bodengruppe DIN 18 196 GUIGT/GU*/GT*/SU/IST/ISU*/ST* Ma
Frostempfindlichkeitsklasse F2/F3 F1/F2
gemal ZTVE-StB 17
Wasserdurchlassigkeit ks [m/s] 1.10% - 1-10°® kluftabhangig
Eignung fiir grindungstechnische brauchbar bis sehr gut geeignet sehr gut geeignet

Zwecke nach DIN 18 196

Verdichtungsfahigkeit nach manig bis gut nur nach Aufbereitung
DIN 18 196 (sehr witterungsempfindlich!)

R Konsistenzabhéngig

2 Einlagerung von Steinen, Blécken, Findlingen

® durch gesonderte Erkundung und Laborversuche zu ermitteln, abh&ngig vom Verwitterungsgrad

4 Klassifikation der Verwitterungsgrade nach dem Merkblatt Uiber Felsgruppenbeschreibung fiir bautechnische Zwecke im
StralRenbau

Die in der Tabelle angegebenen charakteristischen Bodenkennwerte beruhen auf den Erkenntnissen
der ortlichen Untersuchungen und stitzen sich auf die Empfehlungen des Arbeitsausschusses Ufer-
einfassungen (EAU) sowie den Empfehlungen der ZTVE-StB 17 den Empfehlungen des Arbeits-
ausschusses Baugruben (EAB) und darliber hinaus auf die Angaben des Grundbautaschenbuches
Teil 1.

5. FOLGERUNGEN FUR DIE GRUNDUNG

51 Griindungsempfehlung

Zum derzeitigen Planungsstand liegen keine Detailplane mit Grindungsangaben kilnftiger Bauwerke
etc. vor.

Nach den Erkundungsergebnissen kommen die Grindungssohlen kinftiger Bauwerke bei
Nichtunterkellerung unter Voraussetzung einer frostfreien Einbindetiefe von 1,2 mu. GOK
(Frosteinwirkungszone Iil) in den Bbéden der Bodenschicht 1 zu liegen. Bei Unterkellerung kommen
gemal den Erkundungsergebnissen die Grindungssohlen kinftiger Bauwerke ebenfalls in den
Bdden der Bodenschicht 1 bzw. ggf. teils im Fels der Bodenschicht 2 (nicht direkt erkundet) zu
liegen.

Die Béden der Bodenschicht 1 sind nach DIN 18 196 fur grindungstechnische Zwecke als brauchbar
bis sehr gut geeignet zu bewerten. Eine Flachgrindung auf diesen Béden kann vorgenommen
werden. Die Zersatzbdden der Bodenschicht 1 sind jedoch als witterungsempfindlich einzustufen und
kénnen infolge Schicht- und Oberflachenwasserzutritten ihre Konsistenzen rasch verschlechtern.
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Das Felsgestein der Bodenschicht 2 ist zur Griindung von Bauwerken als sehr gut geeignet zu
bewerten. In der Grindungssohle anstehender Fels/ einzelne ,Felsbuckel” sind zur Schaffung eines
einheitlichen Grindungsplanums und Vereinheitlichung der Setzungsraten bis mindestens ca. 30 cm
unter die Grindungssohle abzubauen und durch gut verdichtbaren, nicht bindigen Boden zu
ersetzen. Lose Steine/ Blécke bzw. im Zuge des Baugrubenaushubs aufgelockerte Bereiche sind zu
entfernen und bis 30 cm durch einen Bodenaustausch zu ersetzen.

Grundsétzlich empfehlen sich fur den Bodenaustausch Aufflllkiese der Bodengruppe GW oder
gemischtkérnige Fremdbdden der Bodengruppe GU, GT. Fur die zur Schittung vorgesehenen
Bdden ist ein Verdichtungsgrad Dp, = 100 % i. M., mindestens jedoch 98 % nachzuweisen. Der
Bodenaustausch ist mit einem Lastausbreitungswinkel a < 45° (Rundkorn) bzw. a < 60°
(gebrochenes Material) ab Aussenkante Fundament/ Bodenplatte einzubauen. Fir die Boden-
austauschmafRnahmen sollte 0. g. Boden lagenweise (ca. 30-35 cm) verdichtet eingebaut werden.

Bei Unterkellerung ist insbesondere zur Abschidtzung des mdéglichen Felsverlaufs und ggf.
erforderlicher FelsabbaumaRnahmen eine Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 fiir die
einzelnen Parzellen erforderlich. Hierzu empfiehlt es sich insbesondere Baggerschiirfe
durchzufiihren.

Es wird sowohl| bei Nichtunterkellerung als auch bei Unterkellerung eine Baugrubensohlabnahme
durch den Sachverstindigen fur Geotechnik empfohlen.

5.2 Einzel-/ Streifenfundamentgriindung

Nach DIN 1054 (2010-12) kénnen fur die anstehenden Béden der Bodenschicht 1 die in der
nachfolgenden Tabelle enthaltenen Bemessungswerte des Sohlwiderstands fir einfache Fille
angesetzt werden. In den Tabellenwerten sind die Bodenfestigkeiten, etc. sowie die geologische
Vorbelastung bereits eingearbeitet. Zwischenwerte kénnen geradlinig interpoliert werden. Bei ggf.
vollstdndiger Auflagerung auf dem Felshorizont der Bodenschicht 2 kénnen nach Ortlicher
Begutachtung deutlich héhere Bemessungswerte des Sohlwiderstands erarbeitet werden.

In der Sohlaufstandsfliche weiche/ breiige bindige Bdden bzw. Auffullungsbéden und locker
gelagerte Sande/ Kiese etc. sind durch eine Magerbetonauffiliung bzw. durch einen geeigneten
Bodenaustausch bis zu den Béden der Bodenschicht 1 mit mindestens mitteldichter Lagerung zu
ersetzen.
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Tabelle 4: Bemessungswerte or 4 des Sohlwiderstands fiir Streifenfundamente auf
Bodenschicht 1

Kleinste Einbindetiefe des Bemessungswerte or 4 des Sohlwiderstands
Fundamentes b bzw. b’ von 0,5 m bis 2,0 m
m kN/m?
0,5 210
1,0 250
1,5 310
2,0 350

ACHTUNG - Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstands, keine aufnehmbaren
Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01 und keine zuldssigen Bodenpressungen nach DIN 1054:1976-11.
(Zum Erreichen des aufnehmbaren Sohldrucks o2y , nach DIN 1054:2005-01 sind die Tabellenwerte

um den Faktor 1,4 zu reduzieren (c.u = ora/ 1,4))

Voraussetzung fir die Anwendung der Tabellenwerte
- Neigung der charakteristischen bzw. reprasentativen Sohldruckresultierenden
tans=H/V<0,2

- Keine klaffende Fuge in der Sohlflache infolge der aus standigen Einwirkungen
resultierenden charakteristischen Beanspruchung. Bei Rechteckfundamenten ist diese
Bedingung eingehalten, wenn die Sohldruckresultierende innerhalb der ersten Kernweite
liegt.

- Bei auermittiger Lage der Sohldruckresultierenden darf nur derjenige Teil A’ der Sohliflache
angesetzt werden, fUr den die resultierende charakteristische bzw. reprasentative
Beanspruchung im Schwerpunkt steht, also bei Rechteckfundamenten mit den
Seitenldngen b, und bg und zugeordneten Auliermittigkeiten e und eg die Flache:

A=Db ' -bg=(b.—2-e) (bg—2-ep)

- Die Anwendung der genannten Werte fir den Bemessungswert des Sohlwiderstands kann
bei mittig belasteten Fundamenten zu Setzungen in der Grédenordnung von 2 bis 4 cm
fithren.

Erhéhung der Tabellenwerte

- Ist die Einbindetiefe auf allen Seiten des Grindungsképers d > 2,00 m, so darf der
Bemessungswert crq des Sohlwiderstands um die Spannung erhdht werden, die sich aus
der 1,4-fachen Bodenentlastung ergibt, die sich aus der Uber 2 m hinausgehenden Tiefe
ergibt. Dabei darf der Boden weder voriibergehend noch dauernd entfernt werden, solange
die malgebende Beanspruchung vorhanden ist.
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- Bei Rechteckfundamenten mit einem Seitenverhaltnis by / bg < 2 bzw. b.‘ / bg' < 2 und bei
Kreisfundamenten darf der Tabellenwert um 20 % erhdht werden.

Verminderung der Tabellenwerte

- Bei Fundamentbreiten zwischen 2,00 und 5,00 m muss der in der Tabelle angegebene
Bemessungswert or 4 des Sohlwiderstands um 10% je Meter zusatzlicher Fundamentbreite
vermindert werden.

Formelzeichen

& Wand- oder Sohlreibungswinkel [°]

H Horizontallast oder Einwirkungskomponente parallel zur Fundamentsohle [kN]

V Vertikallast oder Komponente der Einwirkungs-Resultierenden normal zur Fundamentsohlflzche [kN]
A’ rechnerische Sohlflache [m?]

b’ reduzierte Fundamentbreite by [m]

bg' reduzierte Fundamentbreite bg [m]

b_ langere Fundamentbreite [m]

bg kiirzere Fundamentbreite [m]

e Ausmittigkeit der resultierenden charakteristischen bzw. reprasentativen Beanspruchung in der
Sohlflache in Richtung der Fundamentachse x [m]

es Ausmittigkeit der resultierenden charakteristischen bzw. reprasentativen Beanspruchung in der
Sohliflache in Richtung der Fundamentachse y [m]

5.3 Plattengriindung

Bei einer Plattengrindung kann fur die Bemessung einer Bodenplatte nach dem derzeitigen
Kenntnisstand ein Bettungsmodul von ks = 10-20 MN/m? (Nichtunterkellerung/ Unterkellerung) auf
den Bdden der Bodenschicht 1 mindestens mitteldichten Lagerungsverhiltnissen abgeschéatzt:
werden. Da es sich hierbei um eine KenngréfRRe fiur die Setzung der Bodenoberflache unter einer
Flachenlast handelt, ist der genaue Bettungsmodul nach Vorlage der Bauwerkslasten und —
abmessungen zwingend in einer gesonderten Setzungsberechnung unter Berlicksichtigung der
Steifemoduln zu ermitteln. Bei ggf. vollstandiger Auflagerung auf Fels der Bodenschicht 2 kann nach
értlicher Begutachtung ein deutlich hdherer Bettungsmodul erarbeitet werden.

Das klassische Bettungsmodulverfahren (Federkissenmodell) geht davon aus, dass sich die
Setzungen proportional zu den Sohispannungen verhalten und eine Last auf dem Baugrund eine
Verformung nur direkt unter der Last selbst hervorruft. Aufgrund der Modellvorstellung von einem
Federkissen (diskrete Federn, die keine Verbindung untereinander haben und eine Interaktion nur
Uber generierte Plattenelemente ermdglichen) kann bei diesem Modell keine Setzungsmulde
aullerhalb der Plattenrd&nder und auf direktem Weg auch keine Schubsteifigkeit des Bodens
bertcksichtigt werden. Bodenschichtungen und Interaktionen zwischen den Bauwerken konnen
ebenfalls nicht abgebildet werden. Mit dem modifizierten Bettungsmodulverfahren unter
Berlicksichtigung eines verdnderlichen Bettungsmoduls kénnen diese Unzulédnglichkeiten
naherungsweise erfasst werden.
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Nach Daorken / Dehne kann dabei der Bettungsmodul von einem konstanten Wert im mittleren
Bereich (= 0,5 - L) linear auf das Doppelte zum Rand ( = 0,25 - L) hin ansteigen.

Bild 1: Verteilung des Bettungsmoduls

2Ks 2Ks

0,5L 0,25L

6. HINWEISE FUR DIE AUSSCHREIBUNG

6.1 _Allgemeines

Boden und Fels sind entsprechend ihrem Zustand nach DIN 18 300 (2016-09) vor dem Lésen in
Homogenbereiche einzuteilen. Der Homogenbereich ist ein begrenzter Bereich, bestehend aus
einzelnen oder mehreren Boden- oder Felsschichten, der fir Erdarbeiten vergleichbare Eigen-
schaften aufweist.

Sind umweltrelevante Inhaltsstoffe zu beachten, so sind diese bei der Einteilung in Homogen-
bereiche zu beriicksichtigen. Die Einteilung in Homogenbereiche ist den nachfolgenden Tabellen zu
entnehmen.

6.2 Homogenbereiche

Die nachfolgende Einteilung in Homogenbereiche kann fur flichenhaften Aushub Anwendung finden.
Bei Losen von Boden im Bereich von Kanalgraben, wo eine Trennung der einzelnen Bodenschichten
nur bedingt méglich ist, sind alle Bodenschichten zu einem Homogenbereich zusammenzufassen.
Eine Trennung erfolgt lediglich zwischen Boden (Homogenbereiche B1 bis Bx) und z. B. ggf.
anstehendem Felsgestein (Homogenbereich X1 bis Xx).

Aufgrund des Bewuchses des Baugeldndes ist eine bis zu 30 cm machtige Mutterbodenauflage
(Homogenbereich O) entsprechend Anlage 1.3 und Anlage 2 vorhanden. Der Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB
,<Schutz des Mutterbodens®).

Fur die KorngroBenverteilung werden die Kornkennzahlen im Ubergangsbereich zwischen den
einzelnen Bodden (Massenanteil Ton, A/ Massenanteil Schiuff, B/ Massenanteil Sand, C/
Massenanteil Kies, D/ Massenanteil Steine Blocke grofle Blocke, E) als Ober- und Untergrenze
angegeben. Die angegebenen Zahlenwerte beschreiben den Massenanteil in Prozent. Auf eine
Darstellung der Kérnungsbéander wird verzichtet.
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Die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Zahlenwerte beziehen sich direkt auf die einzelnen
Homogenbereiche/ Béden. Wenn in den Tabellen keine Zahlenwerte angegeben sind, begrindet
sich dies durch die unterschiedlichen Béden. Hierbei ist zwischen bindigen und gemischt-/
grobkdrnigen Béden zu unterscheiden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die nachfolgenden Kennwerte ausschlieflich zur
Beschreibung der Eigenschaften der einzelnen Homogenbereiche zu verwenden sind. Fir
Berechnungen sind die charakteristischen Bodenkennwerte nach Tabelle 3, Kap. 4 heranzuziehen!

Durch die derzeit noch nicht auf die DIN 18300 (2016-09) Uberarbeitete DIN 4020 hinsichtlich
erforderlicher Beurteilungen und Bauhinweise in einem Geotechnischen Bericht, ist die vorliegende
Homogenbereichseinteilung als vorlaufig anzusehen.

Vorliegend wurden die Homogenbereiche unter Beriicksichtigung der fiir den gelosten Boden
und Fels vorgesehenen Verwendung festgelegt. Sollen verschiedene Bdden oder Fels
unterschiedlich verwendet werden, sind sie getrennt zu 16sen und hierfiir jeweils eigene
Homogenbereiche zu bilden und entsprechend anzupassen.

6.3 Homogenbereiche nach DIN 18 300 .. Erdarbeiten* (2016-09)

Tabelle 5: Homogenbereiche Boden B1 nach DIN 18 300 ,,Erdarbeiten (2016-09)

Parameter

Homogenbereich B1

Bodenschicht 1

ortslibliche Bezeichnung

Zersatzboden

Korngréfienverteilung mit Kérnungsbandern
nach DIN 18 123

Kornkennzahl! A; B; C; D; E (untere/ obere)

A (0/5); B (5/40); C (25/50); D (60/5); E (10/0)

14 688-2, Bestimmung nach DIN 18 126

Massenanteil Steine, Blécke und groflie Blocke 0-10
nach DIN EN ISO 14 688-1 [%]

Dichte (feucht) nach DIN EN ISO 17 892-2 2,00-2,30
oder DIN 18 125-2 [g/cm?]

undranierte Scherfestigkeit nach DIN 4094-4 0-10
oder DIN 18 136 oder DIN 18 137-2 [kN/m?]

Wassergehalt nach DIN EN [SO 17 892-1 [%)] 2-129
Plastizitatszahl nach DIN 18 122-1 [%] R
Konsistenzzahl nach DIN 18 122-1 R
Lagerungsdichte: Definition nach DIN EN 1SO 0,3-0,75%
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Parameter Homogenbereich B1

Bodenschicht 1

organischer Anteil nach DIN 18 128 [%] 0-35

Bodengruppe nach DIN 18 196 GU/GTIGU*GT*/SU/ST/SU*/ST*

Y Nur bei bindigen Bdden
2 Nur bei gemischt- und grobkérnigen Béden

9 vorsichtige Schatzung, durch ergdnzende Laborversuche zu bestétigen

Tabelle 6: Homogenbereich Fels X1 nach DIN 18 300 ,,Erdarbeiten* (2016-09)

Parameter Homogenbereich X1
Bodenschicht 2
ortstibliche Bezeichnung Granit
Benennung von Fels nach DIN EN ISO magmatisch, saures, massiges Gestein, mittel- bis
14 689-1 grobkérnig, (Quarz, Feldspat, Glimmer)
Dichte nach DIN EN ISO 17 892-2 oder DIN ca.25-29

18 125-2 [glem?]

Verwitterung und Veranderung,
Veranderlichkeit nach DIN EN ISO 14 689-1

einaxiale Druckfestigkeit des Gesteins nach 50 — 1009
DIN 18141-1 [MPa]

Trennflachenrichtung, Trennflachenabstand, %

Gesteinskérperform nach DIN EN [SO
14 689-1

4 Schétzung, nur durch ergdnzende Ramm-/ Rotationskernbohrungen und Laborversuche zu bestimmen
® nur durch ergénzende orientierte Bohrungen oder bildgebende Bohrlochmessverfahren zu bestimmen

7. HINWEISE FUR DIE BAUAUSFUHRUNG

71 Allgemeine Hinweise

Die nachfolgend dargestellten Hinweise fur die Bauausfihrung sind als Empfehlungen fur die
Bauausfuhrung nach DIN 4020 anzusehen.

Die Wahl des Bauverfahrens, des Bauablaufes und der Férderwege sowie die Wahl und der Einsatz
der Gerate sind nach DIN 18 300 (2016-09) Sache des Auftragnehmers.
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7.2 Folgerungen fiir Verkehrsfldchen

Die Straflen- und Platzbefestigungen sind nach den Richtlinien fur die Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) bzw. entsprechend den statischen Vorgaben zu planen.
Die im Erdplanumsbereich anstehenden Bdéden der Bodenschichten 1 sind nach ZTVE-StB 17 einer
Uberwiegenden Klassifikation der Frostempfindlichkeit F2/F3 zuzuordnen, weshalb hier fur die
Verkehrsfldchen ein Anforderungswert an die Tragfahigkeit von Ey. = 45 MN/m? zu erreichen ist.

Dieser Wert wird auf den anstehenden teils bindigen Sanden und Kiesen der Bodenschichten 1
mutmaRlich nicht erreicht werden, weshalb auf diesen Bdden ein Bodenaustausch mit gut
verdichtbaren, nicht bindigem Bodenmaterial auf einem geotextilen Filtervlies (GRK 3, mechanisch
verfestigt) im Bereich von ca. 30 bis 40 cm eingeplant werden muss. Ggf. anstehende bindige B&den
mit breiigen Konsistenzen, organischen Einlagerungen, Auffillungen etc. sind géanzlich
auszutauschen.

Die genaue Dimensionierung des Bodenaufbaus ist vor Ort durch Plattendruckversuche, einer
Eignungspriifung in Abh&ngigkeit der statischen Vorgaben zu ermitteln und durch Anlage von
Probefeldern zu bestatigen.

7.3 Folgerungen fiir Kanile

7.3.1 Allgemeines

Angaben zu den geplanten Kanaltiefen liegen zum derzeitigen Planungsstand nicht vor.

7.3.2 Auflager/ Rohrbettung

Die Rohrauflager sind entsprechend den Herstellerangaben und des Rohrmaterials sowie der DIN
EN 1610 auszubilden! FUr die statische Berechnung ist die ATV-A 127 anzuwenden.

Nach den Erkundungsergebnissen ist bei Verlegetiefen bis in den Endteufenbereich mit einer
Auflagersituation Uberwiegend in den Béden der Bodenschicht 1, sowie unterhalb der
aufgeschlossenen Endteufe ggf. auf Bodenschicht 2 zu rechnen.

Auflager im Bereich Bodenschicht 1 — Zersatzbdden (Kiese, Sande)

Unter ggf. Aussonderung von Bodenkdrnern mit einem Durchmesser > 22 mm (Rohr DN < 200) bzw.
entsprechend den Herstellerangaben, kann eine direkte Auflagerung erfolgen. Nach DIN EN 1610
kann unter Aussonderung von Bodenkdérnern mit einem Durchmesser > 40 mm (Rohr DN > 200 bis
< 600) bzw. entsprechend den Herstellerangaben ebenfalls eine direkte Auflagerung erfolgen.

Auflager im Bereich Bodenschicht 2 — Fels (Granit) (nicht direkt erkundet)

Bei Antreffen von Steinen, Blécken, Fels ist eine direkte Auflagerung auf Fels nicht zulassig. Es ist
nach DIN EN 1610 eine untere Bettungsschicht mit einer Mindestmachtigkeit von 150 mm
herzustellen. Die untere Bettungsschicht ist bei Rohrleitungen DN > 200 bis < 600 unter
Aussonderungen von Bodenkdrnern mit einem Durchmesser > 40 mm bzw. entsprechend den
Herstellerangaben herzustellen.
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7.3.3 Wiederverfiillung
Leitungszone

Gemal ZTVE-StB 17 ist fur die Leitungszone unter Beachtung des Rohrmaterials grobkd&rniger
Boden bis zu einem GréfRtkorn von 20 mm einzubauen. Zusatzlich sind jedoch die Herstellerangaben
entsprechend der RohrgréRe zwingend einzuhalten. Im Allgemeinen ist sowoh! innerhalb als auch
aullerhalb des StraRenkérpers ein Verdichtungsgrad Dp, 2 97% nachzuweisen.

Verfiillzone

AuRerhalb der Leitungszone soll gemafd der ZTVE-StB 17 mdglichst der ausgehobene Boden oder in
Dammlage das fir den Damm vorgesehene Schiittmaterial zur Grabenverfilllung verwendet werden.
Innerhalb des StralRenkdrpers ist ein Verdichtungsgrad Dp; gemaBl Abschnitt 4.3.2 der ZTVE-StB 17
nachzuweisen. Die Anforderung ist vom Verfullmaterial abhangig.

Die Bdden der Bodenschicht 1 sind bei optimalem Wassergehalt als gut bis sehr gut geeignet fur den
Wiedereinbau zu beurteilen. Die Zersatzbéden sind jedoch als sehr witterungsempfindlich
einzustufen, weshalb zuséatzlich die Verwendung von Fremdbdden einzuplanen ist!

Bei der Verwendung von Fremdboden ist darauf zu achten, dass mdoglichst gering durchlassige
Béden mit Feinkornanteilen im Bereich von ca. 10 bis 15% sowie entsprechende Querschotte
eingebaut werden.

7.3.4 Griindung der Schichte

Detailplane lagen zum Zeitpunkt der Berichterstellung nicht vor. Es werden Griindungssohlen
Uiberwiegend in Béden der Bodenschichten 1 sowie ggf. in den Béden der Bodenschicht 2 gegeben
sein.

Fir die Grindung der Schachte auf den Bdéden der Bodenschicht 1 kénnen die Bemessungswerte
orgq des Sohlwiderstands nach Tab. 4, Kap. 5.2 verwendet werden.

Beim Antreffen von Fels ist eine direkte Auflagerung auf Fels nicht zuldssig. Es ist nach DIN EN 1610
eine untere Bettungsschicht mit einer Mindestmachtigkeit von 30 cm herzustellen.

Welche Bdden im Bereich der Bauteile zu erwarten sind, kann den in nachster Nihe dazu
durchgefiihrten Aufschliissen gemall dem Lageplan der Anlage 1.3 sowie den Bodenprofilen der
Anlage 2 enthommen werden.

7.4 Verbau/ Wasserhaltung fiir Kanale

Bei ausreichendem Abstand zu Gebauden etc. wird im Kanalgraben voraussichtlich (iberwiegend ein
herkdmmlicher Plattenverbau bzw. ein Gleitschienenverbau einsetzbar sein.

Mit den durchgefithrten Aufschliissen wurde kein Schicht-/ Grundwasser erkundet. Es ist lediglich mit
einer Entsorgung von Oberflachen- und Niederschlagswésser zu rechnen. Bei geringem Wasser-
zutritt kdnnen o. g. Verbauten bei gleichzeitiger offener Wasserhaltung mittels Pumpensimpfe und
Langsdrénagen ebenfalls angewendet werden.
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7.5 Wasserhaltung fiir Bauwerke

Bei der Herstellung von Baugruben fir Gebdude sind bei unterkellerten und nicht unterkellerten
Geb&uden nach derzeitigen Erkenntnissen lediglich untergeordnet WasserhaltungsmaRnahmen zur
Ableitung von Oberflachen-/ Niederschlags- und ggf. Schichtenwassern erforderlich. Diese kénnen
offen mittels Pumpensiimpfen und Langsdranagen entsorgt werden.

7.6 Baugrubenbdschung/Verbau fiir Gebiude

Nach DIN 4124 durfen nicht verbaute Baugruben und Graben mit einer Tiefe < 1,25 m ohne
besondere Sicherung mit senkrechten Wanden herstellt werden, wenn die anschlieBende
Geléndeoberfldche bei bindigen Bdéden nicht starker als 1:2 und bei nicht bindigen Béden nicht
starker als 1:10 geneigt ist. Bei Uberschreiten dieses Grenzwertes missen Béschungen angelegt
oder die Baugrube verbaut werden.

Ohne rechnerischen Nachweis der Standsicherheit dirfen gema DIN 4124 im Bauzustand fir die
Bdden der Bodenschicht 1 Bdschungswinkel § < 45° bei Boéschungshéhen bis 5,0 m ausgefiihrt
werden. Bei hoheren Bdschungen, starkem Wasserzutritt, Konsistenzverschlechterungen, stark
inhomogenen Bdéden etc. sind Béschungen entspréchend flacher auszubilden und durch eine
Boschungsbruchberechnung nachzuweisen und ggf. zu verbauen.

Die Lasteintragungswinkel von Krananlagen gemaf den Vorschriften der Berufsgenossenschaft der
Bauwirtschaft (BGBau) von a < 30° und einem lastfreien Schutzstreifen von = 1,00 m (bis 12 to
Gesamtgewicht) bzw. = 2,00 m (mehr als 12 to Gesamtgewicht) sind einzuhalten.

Boschungen mit einer Béschungsneigung im Bereich der maximal zuldssigen Neigungen sind vor
Witterungseinflissen zu schitzen. Im Allgemeinen reicht hierzu ein Abdecken mit Folien aus. Es ist
in jedem Fall auf eine funktionsfahige Windsogsicherung zu achten.

Dies ist jedoch in einer Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 fir die einzelnen Parzellen zu
prifen.

7.7 Erdarbeiten

Hinterfiilibereich des Bauwerks

Nach ZTVE-StB 17 sind fur HinterfUllbereiche sowie den Uberschiittbereich grobkérnige und
gemischtkdrnige Béden der Bodengruppen SW/SI/SE/GW/GI/GE/SU/ST/GU/GT nach DIN 18 196
geeignet. In Verbindung mit einer qualifizieten Bodenverbesserung kénnen auch gemischt- und
feinkérnige Béden der Gruppen SU*/ST*GU*/GT*/TL/TM/UM/UL nach DIN 18 196 verwendet
werden. Béden und Baustoffe nach den TL BuB E-StB, sofern sie in 0.g. grob- und gemischtkérnigen
Bodengruppen mit weniger als 15 Gew.-% Korn unter 0,063 mm entsprechen, kénnen ebenfalls
eingebaut werden. Bei Straflen der Belastungsklassen =z Bk10 der RStO 12 sollten vorzugsweise
grobkérnige Bdden der Gruppe SW, SI, GW, Gl zum Einsatz kommen.
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Die im Zuge des Baugrubenaushubs gewonnenen Boden der Bodenschicht 1 sind nach DIN 18 196
bei optimalem Wassergehalt als gut bis sehr gut verdichtbar einzustufen und Uberwiegend fiir den
Wiedereinbau geeignet. Es sollte zusatzlich der Einbau von gut verdichtbarem, nicht bindigem
Fremdboden eingeplant werden.

Die Hinterfullung ist lagenweise (héchstens 30 cm Dicke) mit einem Verdichtungsgrad Dp, 2 100 %
einzubauen. Beim Verdichten in engeren ArbeitsrAumen sowie die unmittelbar an die Wande
grenzenden Hinterfullbereiche und Boschungskegel etc. sind mit leichten Verdichtungsgeraten zu
verdichten.

Das Hinterfullmaterial ist grundsatzlich mit der statischen Erddruckbemessung des Bauwerks abzu-
stimmen.

7.8 Abdichtung/ Drinung

Nach DIN 4095, Kap. 3.6 b, und den derzeitigen Kenntnissen kann bei nicht unterkellerten und
unterkellerten Bauteilen eine Abdichtung mittels Dranung gegen Stau- und Sickerwasser ausgefuhrt
werden.

Die Hinweise der DIN 18 195 sowie DIN 18 533 fir Bauwerksabdichtungen sind zusatzlich zu
beriicksichtigen.

7.9  Versickerungsmdglichkeit

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 kann unbedenkliches und tolerierbares Niederschlagswasser
entwasserungstechnisch in einem relevanten Versickerungsbereich mit einem k-Wert im Bereich von
1.10° bis 1-10° m/s versickert werden. Sind die k-Werte kleiner als 1-10° m/s, stauen die
Versickerungsanlagen lange ein, wobei dann anaerobe Verhdltnisse in der ungesittigten Zone
auftreten kdnnen, die das Ruckhalte- und Umwandlungsvermdgen ungiinstig beeinflussen kénnen.

Die erkundeten Béden der Bodenschichten 1 weisen nur teilweise Durchldssigkeitsbeiwerte im
versickerungsféhigen Bereich auf. Zudem besteht das Risiko, dass in Abhangigkeit der Kliftigkeit
des ggf. anstehenden Fels die Wasser unkontrolliert dem Unterhang zulaufen und dort Schaden an
Nachbargrundstiicken/- Gebauden auftreten. Es wird deshalb von einer Versickerung abgeraten.

Es sollte daher die Erstellung eines Regenriickhaltebeckens in Betracht gezogen werden, welches
Uber einen gedrosselten Auslauf in den Vorfluter entwassert.

8. KONSTRUKTIONSGRUNDSATZE FUR REGENRUCKHALTEBECKEN

8.1 Allgemeines

Planunterlagen liegen derzeit nicht vor. Es wird deshalb angeraten, nach Vorlage von Planunterlagen
ergadnzende Untersuchungen durchzufiihren.
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Nach den durchgefiihrten Aufschliissen kann von Béschungen sowie einer Beckensohle in den
Bdden der Bodenschicht 1 ausgegangen werden.

Die nachfolgend erarbeiteten Bauhinweise wurden aufgrund Literatur- und Erfahrungswerten ohne
rechnerischen Nachweis erarbeitet. Um genaue Aussagen hinsichtlich der Bdschungsstand-
sicherheiten (wasser- und ggdf. Iuftseitig), Stromungsverhaltnisse, Sickerwasserlinien etc. angeben zu
kénnen, sind nach Vorliegen von genaueren Planunterlagen grundsatzlich statische Nachweise zu
fuhren.

8.2 Einschnittshéschungen

Angaben zu Béschungshdhen bzw. -neigungen liegen derzeit nicht vor.

Far die im Boschungsbereich mafigeblich anstehenden Bdden (Bodenschicht 1) sind die Neigungen
ausreichend flacher als 1:1,5 gemaR den Empfehlungen der Deutschen Gesellschaft fir Erd- und
Grundbau (ohne Stromungsdruck) zu projektieren.

Die in der Bdschung anstehenden Béden der Bodenschichten 1 sind nach DIN 18 130 als
Uberwiegend schwach durchléssig bis durchldssig zu beurteilen. Eine mineralische Abdichtung zum
Vermeiden von unkontrolliertem Sickerwasser wird deshalb notwendig werden.

Bei starkeren Schichtwasserzutritten sind ggf. weitere Abflachungen der Béschungsneigungen zur
Vermeidung von Aussplilungen/ Rutschungen erforderlich bzw. soliten diese Boden ggf.
ausgetauscht oder mit einer Auflast (Wasserbausteine etc.) gesichert werden! Aushubbedingte
Auflockerungen sind durch Verdichtung wieder rickgéngig zu machen.

8.3 Beckensohle

Die in der Beckensohle des Beckens mutmaflich vorliegenden Béden der Bodenschicht 1 sind als
schwach durchlassig bis durchlassig zu bewerten, weshalb nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine
mineralische Abdichtung notwendig ist. Auflockerungen in der Aushubzone sind durch
Nachverdichtungsarbeiten entsprechend riickgéngig zu machen.

9. ORIENTIERENDE ABFALLTECHNISCHE VORUNTERSUCHUNG

9.1  Probenahme/ Analytik

Bei den Aufschlissen konnten lediglich natirlich anstehende B&den erkundet werden. Im Hinblick
auf die Entsorgung des Bodenaushubs bzw. ein ggf. Wiedereinbau wurden daher zwei Bodenprobe
im akkreditierten und zertifizierten Priflabor der Wessling GmbH, Munchen-Neuried auf die
Parameter gemaR Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen, Anlage 2 und 3
untersucht.
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9.2 Bewertungsgrundlagen

Fur die Beurteilung der Analysenergebnisse der Materialproben aus abfalltechnischer Sicht sind
vorrangig die Zuordnungswerte des Leitfadens ,zur Verfullung von Gruben, Brichen und Tagebauen®
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwickilung und Umweltfragen (Bay. StMLU) mit
Stand vom 09.12.2005, Anlage 2 und 3, Tab. 1 und 2 und Neufassung Anlage 2 vom 19.06.2018
anzuwenden.

Bei Uberschreitungen der Zuordnungswerte gemaf Leitfaden sind die Zuordnungswerte gemaR
Deponieverordnung 2009 heranzuziehen.

Fur die Beurteilung der mdglichen Wiederverwendung von Boden mit den entsprechenden
Schadstoffgehalten sind im Merkblatt M20 (1997) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Zuordnungswerte definiert.

Hierbei bedeutet im Einzelnen:

s Die Gehalte bis zum Zuordnungswert Z0 kennzeichnen natlrlichen Boden. Bei Unter-
schreitung des Zuordnungswertes Z0 ist im Allgemeinen ein uneingeschrankter Einbau von
Boden mdglich.

e Die Zuordnungswerte Z1.1 und gegebenenfalls Z1.2 stellen die Obergrenze fir den offenen
Einbau unter Berlicksichtigung bestimmter Nutzungseinschrankungen dar. MaRgebend fir die
Festlegung der Werte ist in der Regel das Schutzgut Grundwasser. Bei Einhaltung der Z21.1-
Werte ist selbst unter unglinstigen hydrogeologischen Voraussetzungen davon auszugehen,
dass keine nachteiligen Verdnderungen des Grundwassers auftreten. Aufgrund der im
Vergleich zu den Zuordnungswerten Z1.1 héheren Gehalte ist bei der Verwertung bis zur
Obergrenze Z1.2 ein Erosionsschutz (zum Beispiel geschlossene Vegetationsdecke)
erforderlich.

o Fir die Verwertung ist zu folgern, dass bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z1 (Z1.1
und gegebenenfalls Z1.2) ein offener Einbau von Boden in Fldchen mdglich ist, die im
Hinblick auf ihre Nutzung als unempfindlich anzunehmen sind. Dies gilt unter anderem fUr
Parkanlagen, sofern diese eine geschlossene Vegetationsdecke haben.

In der Regel sollte der Abstand zwischen der Schittkérperbasis und dem hédchsten zu
erwartenden Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

¢ Die Zuordnungswerte Z2 stellen die Obergrenze flir den Einbau von Boden mit definierten
technischen Sicherungsmalnahmen dar. Dadurch soll der Transport von Inhaltsstoffen in den
Untergrund und das Grundwasser verhindert werden. Bei der Unterschreitung der
Zuordnungswerte Z2 ist ein Einbau von Boden unter definierten technischen
Sicherungsmalinahmen, wie zum Beispiel als Tragschicht unter wasserundurchlassiger
Deckschicht (Beton, Asphalt, Pflaster) und gebundenen Tragschichten méglich. Der Abstand
zwischen der Schittkérperbasis und dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand sollte
mindestens 1 m betragen.
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9.3 Ergebnis, Zusammenfassung, Fazit

Die durchgeftihrten Laboruntersuchungen ergaben folgende mafigebliche Ergebnisse:

Tabelle 7: Ergebnisse der Abfalltechnischen Untersuchung

Probenbezeich- malgebliche Parameter der Untersuchung Einstufung maRgebliche Parameter der Ein-
nung/ nach Leitfaden gem. Untersuchung der Ergdnzungs- | stufung
Entnahmetiefe - Leitfaden parameter gemaf DepV* DepV*

Einheit Ergebnis

BS4 D1 keine erhdhten Parameter 20 nicht nachuntersucht / Zuordnungswert gem.
{0,5-1,0m) LVGBT nicht {iberschritten
BS8 D1 keine erhéhten Parameter 20 nicht nachuntersucht / Zuordnungswert gem.
(1,5-2,3m) LVGBT nicht iiberschritten

* nur bei > 72

Die Bodenmischproben BS4 D1 und BS8 D1 sind gemal Leitfaden zur Verfullung von Gruben,
Brichen und Tagebauen als Z0-Material einzustufen. Das Material kann somit vor Ort verbleiben
und unter altlastentechnischen Aspekten uneingeschrankt wieder eingebaut werden bzw. in einer
Grube entsorgt werden.

Nach dem Schreiben vom 19.06.2018 des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz wurde zur
Entspannung des Entsorgungsmarktes von mineralischen Abféllen und Bodenaushub in Bayern flr eine praxisgerechte
Fortschreibung des Leitfadens zur Verfilllung von Gruben und Briichen festgelegt, dass Abweichungen von den Bereichen
der Zuordnungswerte fir den pH-Wert oder die Uberschreitung der elektrischen Leitfahigkeit im Eluat allein kein
Ausschlusskriterium darstellen, sondern die Ursache im Einzelfall zu prifen und zu dokumentieren ist. Diese Ergénzung ist
in der Messwertgegenuberstellung der einzelnen Priifberichte der Wessling GmbH (Anlage 4) noch nicht beriicksichtigt

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die hier angefiihrten Erkenntnisse ausschlieBlich auf den hier vorliegenden
Untersuchungsergebnissen beruhen und keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

10. ERGANZENDE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Es wird sowoh! bei Nichtunterkellerung als auch bei Unterkellerung eine Baugrubensohlabnahme
durch den Sachverstandigen fur Geotechnik empfohlen.

Nach DIN EN 1997 ist spatestens nach dem Aushub der Baugrube von einem Sachverstéandigen flr
Geotechnik bzw. dem Berichtverfasser zu prifen, ob die vorliegend getroffenen Annahmen Uber die
Beschaffenheit und der Verlauf der die Grindung tragenden Schichten in der Grindungssohle
zutreffen.

Zur genauen Erkundung der Felsoberkante und insbesondere der Verwitterungsgrade/
Abbaubarkeit wird angeraten, nach Vorlage geplanter Kanaltiefen etc. ergdnzende Schiirfe
abzuteufen und die Ergebnisse in einer Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020
zusammenzufassen.
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Die im vorliegenden Bericht angegebenen Tragfadhigkeits- und Verdichtungsanforderungen
entsprechend ZTVE-SiB, ZTV SoB-StB und RStO sind durch EigenUberwachungs- und Kontroll-
prufungen nachzuweisen.

Da durch Baustellenverkehr etc. Einflisse auf die Nachbarbebauung und angrenzende Strallen nicht
auszuschlieflen sind, wird eine Beweissicherung des Ist-Zustandes durch einen Sachverstandigen
fur Geotechnik empfohlen.

Bei Verdichtungsarbeiten, vor allem nahe an bestehender Bebauung, sind bauwerksunvertragliche
Erschitterungseinwirkungen nicht auszuschlieBen, weshalb baubegleitende Erschitterungs-
messungen empfohlen werden. Hierzu steht die IMH Ingenieurgesellschaft mbH kurzfristig zur
Verfigung.

Bei den beauftragten Felduntersuchungen handelt es sich naturgemaBR nur um punktuelle
Aufschliisse. Soliten sich wahrend der Ausfihrung Abweichungen zum vorliegenden Baugrund-
gutachten als auch planungsbedingte Anderungen ergeben, so ist der Berichtverfasser in Kenntnis
zu setzen. Gegebenenfalls ist unsererseits die kurzfristige Erarbeitung einer ergdnzenden
Stellungnahme erforderlich.

Durch die derzeit noch nicht auf die DIN 18 300 (2016-09) angepasste ZTVE-StB und entsprechend
Uberarbeitete DIN 4020 hinsichtlich erforderlicher Beurteilungen und Bauhinweise in einem
Geotechnischen Bericht, ist die vorliegende Homogenbereichseinteilung als vorlaufig anzusehen.

Die Einteilung der Homogenbereiche ist in Zusammenarbeit mit den Fachplanern unter
Berucksichtigung der verschiedenen Gewerke, des Bauablaufs u. dgl. abzustimmen. Die endguiltige,
fur die Ausschreibung gewéhlte Einteilung ist abschlieffend in einem Entwurfsbericht darzustellen.
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ErschlieRung Baugebiet ,,Langfeld 11, Zell

Ubersichtslageplan
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ErschlieRung Baugebiet ,,Langfeld II*, Zell

Ubersichtsaufnahme

Anlage 1.1b /
Datum: 06.05.2019 -
Malstab: siehe Balken

Bearbeiter:
M. Sc. B. Feilmeier
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Datum: 06.05.2019 -4
Malstab: ohne
Bearbeiter: =
M.Sc. B. Feilmeier A
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ErschlieBung Baugebiet ,Langfeld II*, Zell

Historische Karte

Anlage 1.2b

Datum: 06.05.2019

Mafistab: siehe Bal

ken

Bearbeiter:
M.Sc. B. Feilmeier

Pg=dourpesedschak
s B
urd Geotechink mibsd




NV 0,00m
0,251
0,50~
075
1,001
1,25
1,501
1,751
2,001

2,25+

2,50

0,751

-1,00
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-1,757]

-2,00

2,25+

0,25
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-1,00
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-1757

-2,00

-2,25

2,50

2,754

-3,0041

3,25

0,007

»3,50J

0 =+0,00 m zu Festpunkt

BS8

M| Muterboden, Kesig,
M| Wurzsin, trocken, leicnt (ow)
030 | 2z bohren, braun \
o a'-og Sand, stark kiesig
9 schwachtonig,
T ;dfa.lcﬂ,qs::gh\nerm @
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4508 D1[] 0% 150
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torig,
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Mutterboden, 160
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030 H 21 bohren, braun \
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s Zfdfeucn?cgwer E @
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0=+0,00 m 21 Festpunkt 1,80m
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030 21 bohren, braun
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Anlage 1.3 -~
Datum: 06.05.2019 e
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N S e Bearbeiter: =
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IMH

i
Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94491 Hengersberg

Iy gameurgesellschan
fur Bauwesen
und Geotechnik mbH

Legende und Zeichenerklérung
nach DIN EN ISO 22475

Anlage: 2

Projekt: Baugebiet Zell

Auftraggeber: Gemeinde Zell

Bearb.: S. Miller Datum: 16.04.19

Boden- und Felsarten

Kornaré3enbereich f -fein
m - mittel
g -grob

Bodengruppen nach DIN 18196

enggestufte Kiese

Intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische
weitgestufte Sand-Kies-Gemische
Kies-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Kies-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Sand-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Sand-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
leicht plastische Schiuffe

ausgepragt zusammendrlickbarer Schluff
mittelplastische Tone

Schluffe mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkdrnige Béden mit
Beimengungen humoser Art

nicht bis méBig zersetzte Torfe (Humus)

Schlamme (Faulschalmm, Mudde, Gyttja, Dy,
Sapropel)

Aufflillung aus Fremdstoffen

RICICIOICICIOICICICIONCIOIONT)

Proben
Ad . 100 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren
= der Entnahmekategorie A aus 1,00 m Tiefe

1.0p Probe Nr1, entnommen mit einem Verfahren
= der Entnahmekategorie C aus 1,00 m Tiefe

@ e ® go
o o
20 00O

- Ton’ T’ t0n|g, t

Kies, G, kiesig, g

Nebenanteile ' -schwach (<15%)

- stark (30-40%)

weitgestufte Kiese

enggestufte Sande

Intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische
Kies-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
Kies-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
Sand-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
Sand-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
mittelplastische Schiuffe

leicht plastische Tone

ausgepragt plastische Tone

Tone mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkérnige Béden mit kalkigen,
kieseligen Bildungen

zersetzte Torfe

SICIOIOIICICIVICICICICNON)

Auffillung aus natirlichen Boden

B1 1,00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren
* der Entnahmekategorie B aus 1,00 m Tiefe

wi A 1,00 Wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe




iM

IMH

Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94491 Hengersberg

ngamuurgesellschaft
fur Bauwssen
und Geotechnik meH

Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2

Bohrprofilen nach DIN 4023

Projekt: Baugebiet Zell

Auftraggeber: Gemeinde Zeli

Bearb.: S. Miller

Datum: 16.04.19

0,00

-0,25

-0,50

-0,75

-1,00

1,25

e ——

-1,50

-1,75+

-2,00

-2,25

e —

-2,50

2,75+

-3,00-

-3,25-

Ty —

-3,50

0 = +0,00 m zu Festpunki

D1| 1,00

2,00

p2 [ ] 320 3,20

BS 1

3,30m

Mutterboden, kiesig,

Wurzeln, trocken ,
leicht zu bohren, braun

Kies/Sand, tonig,

erdfeucht, schwer zu

bohren, braun

Sand, stark kiesig,

schwach tonig,

Zersatz, trocken , @
nicht mehr bohrbar,
graubraun

Héhenmafstab 1:25




IMH Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2

Ingenieurges. mbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Zell

Deggendorfer Str. 40

MH

higenisurgesellschaft

I

94491 Hengersberg Auftraggeber: Gemeinde Zell

fur Bauwesen

S Secpacnl med Bearb.: S. Muller Datum: 16.04.19

BS?2

0 = +0,00 m zu Festpunkt

0,00

M} | Mutterboden, kiesig,
MU‘M, ] Mu Wurzeln, trocken ,
_0’25] 0.30 leicht zu bohren, braun
-0,50
0,75 Kies, stark sandig,
tonig,
glimmerhaltig, ,,
4,008 D1 D?‘S’g— erdfeucht, mittel bis
’ schwer, getbbraun
-1,25
1,50 D2 1,60 Sand, stark kiesig,
schwach tonig,
1751 Zersatz, trocken, nicht

mehr bohrbar,
gelbgrau

1,70 m

Héhenmafstab 1:25




IMH

Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94491 Hengersberg

MH

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage: 2

Projekt: Baugebiet Zell

&gemeu,gm..scm Auftraggeber: Gemeinde Zell
fur Bauwesen
rdpeoRmEn Bearb.: S. Miiller Datum: 16.04.19
BS 3
0.00 0 = +0,00 m zu Festpunkt
’ Mu Mutterboden, kiesig,
Wurzeln, trocken,
0.95 0,20 - \leicht zu bohren, braun
@oo'..
oo (o]
-0,50 an .?:
ol
-0,75- *e
Goop'C:
oc 9.@
1,00 .'.(‘)i Sand, stark kiesig,
— @  stark tonig, 3
1.95 ©oore  trocken, schwer zu
' %0° bohren, gelbbraun
~ 9
'1 ,50 . %00
o O
@a®
oo o] .oo
-1,75 Googe
o0
@00(:))(
2,00 NS
2000 54 [ 240 T Sar?d, s:]atrk Kiesig,
e0ct« Schwach fonig,
295 2% Zersatz, trocken , @
: nicht mehr bohrbar,
braungrau
220m

Hdhenmafstab 1:25




IMH Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2

Deggendorfer Str. 40

o/ !
I M I I Ingenieurges. mbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Zell

94491 Hengersberg . .
S #ie Lrp aselachart Auftraggeber: Gemeinde Zell

und Geotechnik mbH

fur Bauwesen
Bearb.: S. Miiller Datum: 16.04.19

BS 4

0,00

0 = +0,00 m zu Festpunkt
M Mutterboden, kiesig,

' "’ Wurzeln, trocken ,
9.20 fet L L \Ieicht zu bohren, braun

Sand, stark kiesig,

. schwach tonig,

i 3 erdfeucht, schwer zu @
1 1  bohren, gelbgrau bis

braun

Sand, stark kiesig,

schwach tonig,

Zersatz, trocken , SU/@/GT
nicht mehr bohrbar,

gelbgrau

1,80m

Hbhenmafstab 1:25




MH

ingeniewrgeselischaft
far Bauwesen
und Geotechnik mbH

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

IMH

Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94491 Hengersberg

Anlage: 2

Projekt: Baugebiet Zell

Auftraggeber: Gemeinde Zell

Bearb.: S. Miller Datum: 16.04.19

-0 25H
-0,50-1

-0,754

1,00

-1 ,25]

-1,50+

-1,754

BS5

0 = +0,00 m zu Festpunkt

Mutterboden, kiesig,

0,20 Wurzeln, trocken,

leicht zu bohren, braun

Sand, stark kiesig,
tonig,

Whurzeln, erdfeucht,
schwer zu bohren,
gelbbraun

0,50 1,50

1,80 Sand, kiesig, schwach
tonig,

Zersatz, trocken ,
nicht mehr bohrbar,

gelbgrau

sy

1,60 m

HéhenmafRstab 1:25




IMH

R
Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94491 Hengersberg

rmenleurgesellschaﬂ
{ur Bauwesen
¥ und Geotechnik mbH

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage: 2

Projekt: Baugebiet Zell

Auftraggeber: Gemeinde Zell

Bearb.: S. Miiller Datum: 16.04.19

BS 6

0 = +0,00 m zu Festpunkt

0,00, Mutterboden, kiesig,
Wurzeln, trocken ,

0.95 leicht zu bohren, braun

-O,SO]
Sand, stark kiesig,

-0,75- tonig,
Zersatz, trocken , sehr

10 schwer bis nicht mehr

-1,00 bohrbar, gelbgrau

-1,25

D1 [] 080
1,40 1,40
1,50 m

Hbhenmalstab 1:25
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IMH

IMH

Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94491 Hengersberg

Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2

Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Zell

*W Auftraggeber; Gemeinde Zell
indiSecteciik:mbH Bearb.: S. Milller Datum: 16.04.19
BS7
0.00 0 = +0,00 m zu Festpunkt
’ Mutterboden, kiesig,
Wurzeln, trocken,
20 ; leicht zu bohren, braun
-0,25 \
-0,50

D1 | | 0,50

-0,75]
-1,00 1.00

-1,25]
4500 02 [11.50

1,50 m

Sand, kiesig, stark
tonig,

Wurzeln, erdfeucht,
mittel bis schwer,
braun

Sand, kiesig, schwach
tonig,

Zersatz, trocken ,
nicht mehr bohrbar,
silbergrau

Héhenmafstab 1:25




IMH

R
Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
ge—

Irgenieurgesellschaft
fur Bauwasen
und Geotechnik mbH

94491 Hengersberg

Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2

Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Zell

Auftraggeber: Gemeinde Zell

Bearb.: S. Miiller

Datum: 16.04.19

0,00

-0,25

-0,50

-0,75

-1,00

-1,2549

-1,50

-1,75

-2,00

-2,25

-2,50

0 = +0,00 m zu Festpunkt

0,30
1,00
D1 [] 150
2.30 230m

BS 8

Mutterboden, kiesig,

Wurzeln, trocken,
leicht zu bohren, braun

Sand, stark kiesig,
schwach tonig,
erdfeucht, schwer zu @

bohren, braun

Sand, stark kiesig,

schwach tonig,

Zersatz, verbacken ,

trocken, sehr schwer @
bis nicht mehr

bohrbar, gelbgrau

Hbhenmafstab 1:25




IMH

Ingenieurges. mbH
Deggendorfer Str. 40
94481 Hengersberg

MH

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage: 2

Projeki: Baugebiet Zell

Auftraggeber: Gemeinde Zell

ngeniewgeselischaft
fir Bauwesen
Q"““‘“’“"“‘”"“ Bearb.: S. Milller J Datum: 16.04.19
BS 9
0.00 0 = +0,00 m zu Festpunkt
! Mutterboden,

Wurzeln, trocken,

025 0,30 leicht zu bohren, braun

-0.50 Sand, stark kiesig,
schwach tonig,

075 erdfeucht, schwer zu @

’ bohren, braun

-1,00

-1,25

150 Sand, stark kiesig,

-1, schwach tonig,
Zersatz, trocken, sehr @
schwer bis nicht mehr

-1,75 bohrbar, graubraun

-2,00

D1 []1,50
-2,25 2,20 2,20m

Héhenmafstab 1:25
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./

ingeneurgssenschalt
Tor Bauwesen
und Geatechnik moH

Schichtenverzeichnis

ftr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.: 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS1 /Blatt 1 16.04.19
1 2 3 45| &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserfihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkz[euge At | Nr. | Inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt — = ———— Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h) 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
) Mutterboden, kiesig
b
) Wurzeln
0,30 =
° trocken 9 Jeicht zu bohren | ® braun
f 9 RE
ay .. . D1]2,00
Kies/Sand, tonig D23,20
b)
.20 E—
8 c) d) schwer zu e)
erdfeucht bohren braun
f 9) n GU*[ )
/GT
2) Sand, stark kiesig, schwach tonig
b . .
) Zersatz kein weiterer
3,30 = & nicht meh = Bohrvortrieb
% trocken ) Bg:hrbrgre f ®) graubraun mdglich
f) 9) hy SU/ | i)
ST
a)
b) i
o) ) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b) -
c) d) e)
f) ) h) i)

1y Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




./

[-gonicurgesalischart
fir Bauwonen
und Geotachnil mbH

Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.: 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS2 /Blatt 1 16.04.19
1| 2 ) 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen B | Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
..m Wasserfithrung '_I'iefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | ay |y, | INM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgan Kernverlust (Unter-
unkt = 9 +— 9ang Sonstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Mutterboden, kiesig
- - _
) Wurzeln
0,30 =
° trocken ) leicht zu bohren ) braun
f ) RE
?) Kies, stark sandig, tonig D 111,00
b . . o
) glimmerhaltig
1,50 —— 4
° erdfeucht ) mittel bis schwer | ® gelbbraun
0 e h GU* | i
/GT
2 Sand, stark kiesig, schwach tonig D211.,60
b) ) o
) Zersatz kein weiterer
1,70 ) & nicht mehr 9 — Bohrvortrieb
¢ Gglich
trocken bohrbar gelbglrau _mog Ic
f) g) hy SU/ | i)
ST
a)
b)
c) d) e)
0 e h) )
|
a)
b) -
9 o )
f) ) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.: 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS3 /Blait 1 16.04.19
1 I 2 3 a5 ] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. | und Beimengungen Bemerkungen __Proben
Bis b) Ergdnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m Wasserfihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art | N L',nm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sernvgr Lst (Unter-
unkt — - - onstiges kante)
P f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
3 Mutterboden, kiesig
b
) Wurzeln
0,20 —]
% trocken 9 Jeicht zu bohren | ® braun
) 0 N oy | P
2 Sand, stark kiesig, stark tonig
b) B
2,00
, % trocken d) schwer zu ®) gelbbraun
bohren 9 ]
) a) hy SU* | i)
/ST*
) Sand, stark kiesig, schwach tonig D1]2,10
°) Zersatz kein weiterer
2,20 p & nicht mehr 0 Bohrvortrieb
maoglich
| trocken bohrbar braungrau g
f) ) hy SU/ | i)
ST
a)
b)
c) d) e)
0 9 h) )
a)
b)
c) d) e)
f) Q) h) i)

1} Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




./

ing=nieurgoselischaft
or Bauwssen
und Geotechnik mbH

Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.: 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS4 /Blait 1 16.04.19
1 2 3 4|5 &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
SiS b) Ergdnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
...m Wasserfllhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOI?YWerkZIeuge Att | Nr. | T
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sernvgr ust (Unter-
punkt — - = onstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
4 Mutterboden, kiesig
b
) Wurzeln
0,20 .
o) trocken 9 leicht zu bohren e braun
0 9 N oy |
|
2 Sand, stark kiesig, schwach tonig D 111,00
b) o
1,7 : —
70 9 ardfeucht d) schwer zu e) gelbgrau bis
bohren braun
f) 9) h) gU/ i)
T
2 Sand, stark kiesig, schwach tonig D211,80
°) Zersatz kein weiterer
1,80 T & nicht meh Bohrvortrieb
° trocken ) E](;)hrbrgre r ® gelbgrau méglich
f) ) hy SU/ | i)
ST/
a)
b)
c) d) e)
0 %) h) )y
a)
b)
c) d) e) .
1 9) h) )

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Ingenieurgaselischaft
r n
und Geotechnik mbH

auwese.

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.:19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS5 /Blatt 1 16.04.19
1 2 3 4| 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen | Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
o m o . Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge Art [ Nr. J‘m
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang S‘ig‘s’ﬁéggt (kar:]tg)'
punkt |6 Obliche g) Geologische 1) h) 1) ) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
3 Mutterboden, kiesig
b
) Wurzeln
0,20 g
° trocken ) leicht zu bohren | ® braun
f) 9) h) ou i)
3 Sand, stark kiesig, tonig D 11,50
b
) Wurzeln
1,50 _c) d) schwer zu e)
erdfeucht bohren gelbbraun
f) a) hy SU* | iy
/ST*
A Sand, kiesig, schwach tonig D2/1.60
— |
b . .
) Zersatz kein weiterer
1,60 —) 2 nichtymehr o Bohrvortrieb
¢ mdglich
trocken bohrbar gelbgrau g
f) 9) hy SU/ | i)
ST
a)
b)
o 9o e
f) ¢) - _h)_ . i)
a)
b)
0 ) ¢)
f) 9) h) i)

1y Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




ingenteurgeseliachaft
fur Bauwesen
und Geotachnik mbH

Schichtenverzeichnis

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.: 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS6 /Blatt 1 16.04.19
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen | Bemerkungen Proben
s b) Erganzende Bemerkungen ') Sonderprobe
. m . N Wasserfilhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BOPQ“"’Q”‘ZIEUEG Art | N | I
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ermverius (Unter-
punkt [ e = - — Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) iy Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a —
) Mutterboden, kiesig
. -
) Wurzeln
0,30 p
° trocken ) leicht zu bohren ® braun
f) q) h ou |7
a o .
) Sand, stark kiesig, tonig D1)1.40
b . .
) Zersatz kein weiterer
1,40 Q) d) sehr schwer bis | ¢) § Sonnvorineb
. maoglich
trocken nicht mehr gelbgrau | g
f) g) hy SU* | )
/ST*
a)
b)
) d e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) )
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)

1} Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage 3

Schichtenverzeichnis Bericht: 19161350

AT fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS7 /Blatt 1 16.04.19
i} 2 - ! 3 45| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen | Bemerkungen Proben
Bis b) Ergdnzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe BO}L"We'kZlEUQG Art | Nr. | nm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
unkt — Sonstiges kante)
p f) Ubliche g) Geologische 1) h)y 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Mutterboden, kiesig
) Wurzeln |
0,20 p T l
° trocken ) leicht zu bohren | © braun
El ) R
|
% sand, kiesig, stark tonig D 111,00
) Wurzeln
1,40 ) - -
° erdfeucht ) mittel bis schwer ¢ braun
0 e h) SU” [ )
/ST*
A Sand, kiesig, schwach tonig D2|1.50
®) Zersatz kein weiterer
1,50 o & nicht mehr 9 Bohrvortrieb
i moglich
trocken bohrbar ) silbergrau oglic
f) 9) h) SU/ | i)
ST
a)
b)
o d) o
7 ) o Ti) |
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) L)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.: 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS8 /Blatt 1 16.04.19
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
© b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. m - Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | py |y, | INM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt B T Sonstiges kante)
fy Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
2 Mutterboden, kiesig
= . _
) Wurzeln
0,30
©) trocken 9 leicht zu bohren €) braun
0 9 N oy |0
3 Sand, stark kiesig, schwach tonig
b)
1,00 — -
) erdfeucht d) schwer zu ® braun
B bohren |
f) g) hy SU/ | i)
ST
3 Sand, stark kiesig, schwach tonig D1230
[ b) o
) Zersatz, verbacken kein weiterer
2,30 c) d) sehr schwer bis | ¢) —| Bohrvortrieb
. maéglich
trocken nicht mehr gelbgrau g
f) 9) hy SU/ | i)
ST
a)
b)
C) d) e)
f) Q) h) i)
a)
b o
o) - d) e)
f Lo h ;

) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




./

rigenieurgeselischaft
auw

esen

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3

Bericht: 19161350
Az.. 19161350

Bauvorhaben: Baugebiet Zell

Datum:
Bohrung Nr BS9 /Blatt 1 16.04.19
1 2 s 4| 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
- und Beimengungen - Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
o m - Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bo}?rwerkzleuge At | Nr. | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverlust (Unter-
punkt [ o rorr. T - - Sonstiges kante)
fy Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
? Mutterboden
" =
) Wurzeln
0,30 g T
% trocken ) leicht zu bohren | ® braun
f) g h) ou i)
) Sand, stark kiesig, schwach tonig
b
1,00 c) - ‘_d)_échwer zu e)
erdfeucht bohren braun
f) ) hy SU/ | i)
ST
2 Sand, stark kiesig, schwach tonig D1)2,20
b) - _—
Zersatz kein weiterer
2,20 c) d) sehr schwer bis | ) BOMMBHIS
) maoglich
trocken nicht mehr | graupraun oglic
f) ) hy SU/ | )
ST
a)
b) o
) | d) ¢)
f 0) D
|
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlagen zu Bericht 19161350

Anlage 4




iMH

v

Deggendorfer Str.40
94491 Hengersberg

Telefon ;: 09901 / 94905-0
Fax 1 09901 / 94905-22

zu: 19161350

Prifungs-Nr. : L19161350-KGV 01
Anlage : 4

Bestimmung der Korngrofienverteilung

NafR-/Trockensiebung
nach DIN 18123

Prufungs-Nr. : L19161350-KGV 01 Entnahmestelle : BS1 - D1
Bauvorhaben : BG Zell
Entnahmetiefe : 1,0~ 2,0 m unter GOK
Ausgefiihrt durch : MMa/RP/DD Bodenart : Kies/Sand, tonig
am: 25.04.2019 (gem. BA)
Bemerkung : Wn[%] = 8,54 ; Zersatz Art der Entnahme : gestort
Probe: 190773 Entnahme am : 16.04.2019 durch :
Anteil < 0.063 mm Teilprabe 1 Teilprobe 2
o Behalter und Probe m1 [g] 2098,70
IS vor x
£ Behalter m2 [g] 527,40
L Probe m1 -m2 = mu1 [g] 1571,30
S nach Behdlter und Probe m3 [g] 1807,50
c
E Probe m1 -m3 = mu2 [g] 291,20
% < 0.063 mm: mu2/muil * 100 = ma 18,63
. Mittelwert bei Doppelbest. = ma' 18,53
Siebanalyse :
Einwaage Siebanalyse me: 1280,10 g %-Anteil der Siebeinwaage me'=100-ma' me': 81,47
Anteil< 0,063 mmma: 291,20 g %-Anteil < 0,063 mmma'=100-me' ma': 18,53
Gesamtgewicht der Probe  mt: 157130 g
Siebdurchmesser Rickstand Rickstand Durchgang
[mm] [grammj [%] [%]
1 63,000 0,00 0,00 100.0
2 31,500 0,00 0,00 100.0
3 16.000 64,80 412 959
4 8.000 133,20 8.48 874
5 4,000 22580 14,37 730
6 2,000 233,70 14,87 58,2
7 1.000 221,70 14,11 440
8 0,500 138,60 8,82 35,2
9 0,250 108,20 6,89 283
10 0,125 87,50 5,57 22,8
11 0,063 57,00 3,63 19,1
Schale 7,40 0,47 18,7
Summe aller Siebricksténde : S= 1277,90 g GrofRtkorn [mm] : 20,71
Siebverlust : SV=me-S= 2,20 g
SV'=(me-S)/me*100= 0,14 Y%

Fraktionsanteil Prozentanteil Durchgang [%] Siebdurchmesser fmm]

Ton 100

Schiuff 19,10 200 0,075

Sandkorn 39,10 30,0 0,301
Feinsand 7,30 40,0 0,747
g'tteb'sa”;’ ;g'gg 50,0 1,348

robsan ,

Kieskorn 41,80 600 2180
Feinkies 23,30 70,0 Subis
Mittelkies 18,49 80.0 5.582
Grobkies 0,01 90.0 9,232

Steine 0,00 100,0 20,660

© By IDAT-GmbH 1995 - 2011 V 4.10 2029
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Geologische Bezeichnung

kf-Wert

9.435*10° [m/s] nach USBR/Bialas

Kornkennziffer:

02440 fG-mG.gs ms' fs'u

Prifungs-Nr. : L19161350-KGV 01 . . . Entnahmestelle : BS1 - D1
Bauvorhaben : BG Zell Bestimmung der KorngréRenverteilung
Entnahmetiefe : 1,0-2,0 m unter GOK E—
Ausgefohrt durch : MMa/RP/DD NaB-/Trockensiebung Bodenart : Kies/Sand, tonig
am : 25.04.2019 (gem. BA)
Bemerkung : Wn[%)] = 8,54 ; Zersatz nach DIN 18123 Art der Entnahme : gestért
Probe: 190773 Entnahme am : 16.04.2019 durch : |
Schlammkorn Siebkorn - Sand Siebkorn - Kies
100 | Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine
o0 M- © g
% %2 R
% g 8%
S 19
80 V) TR
7 23 2 3
wo @ @
/ 22 4 o
70 /] ~~ g =
9 7 ge & 3
=R © ©
— o0
2 Quign
260 / N O
[ ( N
E /
§ 50
w
[
(6] j/
840 M 7
o] L1 =
v / <
) ] = (UE’
£ 30 T
S /"‘/‘ NG =
S 20 ,,,A/ 2 s
© E > Q
) o o
@ o [
510 ° 8
S A
S0 =
0.001 0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.6 2 6 20 60 100
Korndurchmesser d [mm)]
Kurve Nr.: Bemerkungen
Arbeitsweise
U =d60/d10/ Cr /Median
Bodengruppe (DIN 18196) GU*GT*




Deggendorfer Str.40
94491 Hengersberg

Telefon : 09901 / 94905-0
Fax 1 09901 / 94905-22

Anlage : 4
zu : 19161350

Priifungs-Nr. : L19161350-KGV 02

Bestimmung der Korngréf3enverteilung

Nafl-/Trockensiebung
nach DIN 18123

Prufungs-Nr. : £L19161350-KGV 02 Entnahmestelle : BS2 - D1
Bauvorhaben : BG Zell
Entnahmetiefe : 0,5- 1,0 m unter GOK
Ausgefiihrt durch : MMa/RP/DD Bodenart : Kies, stark sandig, tonig
am : 25.04.2019 (gem. BA)
Bemerkung : Wn[%] = 8,39 ; Zersatz Art der Entnahme : gestort
Probe: 190774 Entnahme am : 16.04.2019 durch :
Anteil < 0.063 mm Teilprobe 1 Teilprobe 2
o Behalter und Probe m1 [g] 2226,10
2 vor Behalter m2 [g] 528,40
e Probe m1 -m2 = mu1 [q] 1697.70
3 nach Behadlter und Probe m3 [g] 1842,60
=
g Probe m1 -m3 = mu2 [q] 383,50
% < 0.063 mm: mu2 / mul * 100 = ma 22 59
< Mittelwert bei Doppelbest. = ma' 22 .59
Siebanalyse :
Einwaage Siebanalyse me: 131420 g %-Anteil der Siebeinwaage me' = 100-ma’ me': 77,41
Anteil < 0,063 mmma: 383,50 g %-Anteil < 0,063 mmma'=100-me' ma': 22,59
Gesamtgewicht der Probe mt : 1697.70 g
Siebdurchmesser Riickstand Rickstand Durchgang
[mm] [gramm] [%] [%]
1 63,000 0.00 0.00 100.0
2 31,500 0.00 0,00 100.0
3 16,000 0.00 0.00 100.0
4 8,000 77.90 4,59 954
5 4,000 301,00 17.73 77.7
6 2,000 334,40 19,70 58,0
7 1,000 226.70 13.35 446
3 0,500 129.30 7,62 37,0
9 0,250 94,30 555 315
10 0,125 74,80 4.41 27.1
11 0.063 64,10 3.78 233
Schale 8.90 0,52 228
Summe aller Siebriicksténde : S= 131140 g Grofitkorn [mm] : 10,33
Siebverlust : SV=me-S= 2,80 g
SV'=(me-S)/me*100 = 0,16 %

Fraktionsanteil Prozentanteil

Ton

Schluff 23,30

Sandkomn 34,70
Feinsand 6,72
Mittelsand 8,70
Grobsand 19,28

Kieskorn 42,00
Feinkies 30,39
Mittelkies 11,61
Grobkies 0,00

Steine 0,00

© By IDAT-GmbH 1995 - 2011 V 4.10 202¢

Durchgang [%] Siebdurchmesser [mm]

10.0

20.0

30.0 0,199
40,0 0.678
50,0 1,371
60,0 2,188
70,0 3,086
80.0 4,344
90,0 6,403
100.0 10.326
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Priifungs-Nr. : L19161350-KGV 02 . . . Entnahmestelle : BS2 - D1
Bauvorhaben : BG Zell Bestimmung der KorngroRenverteilung
Entnahmetiefe : 0,5-1,0 m unter GOK —
Ausgefiihrt durch : MMa/RP/DD NaB-/Trockensiebung Bodenart : Kies, stark sandig, tonig
am : 25.04.2019 (gem. BA)
Bemerkung : Wn[%] = 8,39 ; Zersatz nach DIN 18123 Art der Entnahme : gestort
Probe: 190774 Entnahme am : 16.04.2019 durch : |
Schlammkorn Siebkorn - Sand Siebkorn - Kies
100 | Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein thtel Grob Steine
90 / M+ © g
= gg £8
/ g &%
3
80 / Lo B8
=
( g ¢
/ gg ¢ ¢
70 ~>~ 3 =
9 / 23
—_— [N =)
4] w LIH
= 60 - IB [
g 50
(%]
1]
© )/
S 40 . - 3
kol H
L =
b 1 > 2
= o
c 30 o 1
0 N @ Z
¥ c o =
S 20 il s~ 3
o o)) py
L ) 2
2 o w
€10 ° 8
c
X
S0 S
0.001 0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.6 2 6 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: Bemerkungen
Arbeitsweise
U = d60/d10 / Cr [ Median
Bodenaruppe (DIN 18196) GUGT*
Geologische Bezeichnung
kf-Wert
Kornkennaziffer: 02440 fG.mg'.gs ms' fs'u
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Deggendorfer Str.40
94491 Hengersberg

Telefon : 08901 / 94805-0

Fax

- 09901 / 94905-22

Prifungs-Nr. : L19161350-KGV 03
Anlage : 4
zu : 19161350

Bestimmung der Korngréenverteilung

NaR-/Trockensiebung
nach DIN 18123

Prifungs-Nr. : L19161350-KGV 03 Entnahmestelle : BS5 - D1
Bauvorhaben : BG Zell
Entnahmetiefe : 0,5- 1,5 m unter GOK
Ausgefiihrt durch : MMa/RP/DD Bodenart ; Sand, stark kiesig, tonig
am : 25.04.2019 (gem. BA)
Bemerkung : Wn[%] = 8,41 ; Zersatz, Ziegelreste Art der Entnahme : gestort
Probe: 180775 Entnahme am : 16.04.2019 durch :
Anteil < 0.063 mm Teilprobe 1 Teilprobe 2
o Behalter und Probe m1 [g] 2085,80
@ vor x
£ Behilter m2 [g] 525,60
e Probe m1 -m2 = mu1 [g] 1560,20
S | nach Behalter und Probe m3 [q] 1799,60
oy
“g’ Probe m1 -m3 = mu2 [q] 286,20
% < 0.063 mm: mu2/mui * 100 = ma 18,34
= Mittelwert bei Doppelbest. = ma* 18,34
Siebanalyse :
Einwaage Siebanalyse me: 1274,00 g %-Anteil der Siebeinwaage me'=100-ma’ me': 81,66
Anteil< 0,063 mmma: 286,20 g %-Anteil < 0,063 mmma'=100-me' ma': 18,34
Gesamtgewicht der Probe  mt : 1560,20 g
Siebdurchmesser Riickstand Riickstand Durchgang
[mm] [gramm] [%] [%]
1 63,000 0.00 0.00 100,0
2 31,500 0,00 0,00 100.0
3 16.000 6,20 0.40 99,6
4 8.000 55,10 3,53 96,1
5 4,000 196,90 12,62 83,5
6 2,000 29230 18.73 647
7 1,000 283,90 18,20 46,5
8 0.500 157.00 10,06 36,5
9 0.250 110,10 7.06 294
10 0.125 93,40 5,99 234
11 0.063 70,00 4,49 189
Schale 7.40 047 18,5
Summe aller Siebriickstande : S= 127230 g GréBtkorn [mm)] : 16,69
Siebverlust : SV=me-S= 1,70 g
SV'=(me-S8)/me*100= 0,11 %
Fraktionsanteil Prozentanteil Durchgang [%] Siebdurchmesser fmm]
Ton 10,0
Schluff 18,90 20,0 0,075
Sandkorn 45,80 30,0 0,267
Feinsand 8,46 40,0 0.659
e 00
robsan X
Kieskorn 35,30 60,0 1677
Feinkies 26,29 L0:0 2,420
Mittelkies 9,01 80,0 3,345
Grobkies 0,00 90.0 5684
Steine 0,00 100,0 16,661

© By IDAT-GmbH 1995 - 2011 V 4,10 2029
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Priifungs-Nr. :
Bauvorhaben :

Ausgefithrt durch :
am:
Bemerkung :

L19161350-KGV 03
BG Zell

MMa/RP/DD

25.04.2019

Wn[%] = 8,41 ; Zersatz, Ziegelreste
Probe: 190775

Bestimmung der KorngréRenverteilung

Nal3-/Trockensiebung

nach DIN 18123

Entnahmestelle :

Entnahmetiefe :
: Sand, stark kiesig, tonig

Bodenart

Art der Entnahme :
Entnahme am :

BS5 - D1

05-15 m unter GOK
(gem. BA)
gestort

16.04.2018 durch :

U = de0/d10/ C_/ Median

Bodengruppe (DIN 18196)

[SU*/ST*|

Geologische Bezeichnung

kf-Wert

9.382* 10" [m/s] nach USBR/Bialas

Kornkennziffer:

02440

_aS.ms' fs' fama' u

Schlammkorn Siebkorn - Sand Siebkorn - Kies
100 | Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine
.--—""'ﬂ
/f
a0 3 T= © O
/
| g 3%
80 pa Lo &8
il €8 ¢ T
/ 22 4 o
70 =~ g5
Y S ©
= / AR @ 5
< ©©
— oo
(1] U1CIJ'|
260 Ny
o [\
g /
§ 50
§ I'g
Sa0 ) T
- o =4
y =i > S
€30 7 3 £
5 = -
g 20 ,/”/ s ™ 0
@ 3 = > L
2 o o
g o w
E 10 S g
X
S0 8
0.001 0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.6 6 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.. Bemerkungen
Arbeitsweise




IMH

Deggendorfer Str.40

Fax

94491 Hengersberg

Telefon : 09901 / 94805-0
: 09901 / 94905-22

Pritfungs-Nr. : L19161350-KGV 04
Anlage : 4
zu: 19161350

Bestimmung der Korngréf3enverteilung

Naf3-/Trockensiebung
nach DIN 18123

Prafungs-Nr. : L19161350-KGV 04 Entnahmestelle : BS6 - D1
Bauvorhaben ; BG Zell
Entnahmetiefe : 0,8 - 1,4 m unter GOK
Ausgefithrt durch : MMa/RP/DD Bodenart : Sand, kiesig - stark kiesig,
am : 25.04.2019 tonig (gem. BA)
Bemerkung : Wn[%] = 5,57 ; Zersatz Art der Entnahme : gestort
Probe: 190776 Entnahme am : 16.04.2019 durch :
Anteil < 0.063 mm Teilprobe 1 Teilprobe 2
o Behélter und Probe m1 [g] 2172,40
@ vor -
£ Behilter m2 [g] 527,10
& Probe m1-m2 = mut [q] 1645,30
3 | nach Behilter und Probe m3 [g] 1910,80
| =t
g Probe m1-m3 = mu2 [g] 261,60
£ < 0.063 mm: mu2 / mu1 * 100 = ma 15,90
< Mittelwert bei Doppelbest. = ma' 15,90
Siebanalyse :
Einwaage Siebanalyse me: 138370 g %-Anteil der Siebeinwaage me' = 100-ma' me': 84,10
Anteil < 0,063 mmma: 261,60 g %-Anteil < 0,063 mmma'=100-me' ma': 15,90
Gesamtgewicht der Probe mt: 164530 g
Siebdurchmesser Rickstand Rickstand Durchgang
[mm] [gramm] [%] [%]
1 63,000 0,00 0.00 100.0
2 31,500 0.00 0.00 100,0
3 16.000 4,80 0,29 99,7
4 8,000 64.40 3,91 95.8
5 4,000 184.80 11,23 84.6
6 2,000 239,30 14,54 70,0
7 1,000 272,10 16.54 53.5
8 0,500 206,30 12,54 40.9
9 0,250 165,80 10,08 30.9
10 0,125 133.60 8,12 22,7
11 0,063 96,60 587 16.9
Schale 13,30 0,81 16.1
Summe aller Siebriickstande : S= 1381,00 g Groftkorn [mm] : 19,21
Siebverlust : SV=me-S= 2,70 g
SV'=(me-8)/me*100= 0,16 %

Fraktionsanteil Prozentanteil Durchgang [%] Siebdurchmesser [mm]

Ton 10.0

Schluff 16,90 20,0 0.092

Sandkorn 53,10 30.0 0,233
ngnsand 11,19 40,0 0,472
'é"'tt:'sa”: ;2’23 50,0 0.836

robsan ,

Kieskorn 30,00 £0,0 1356
Feinkies 21,64 70,0 2,000
Mittelkies 8,36 80.0 3.183
Grobkies 0,00 90,0 5411

Steine 0,00 100.0 19,117
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Prifungs-Nr. :
Bauvorhaben :

Ausgefthrt durch :
am:
Bemerkung :

L19161350-KGV 04
BG Zell

MMa/RP/DD
25.04.2019

Wn[%] = 5,567 ; Zersatz
Probe: 190776

Bestimmung der KorngréRenverteilung

NaR-/Trockensiebung

nach DIN 18123

Entnahmestelle :

Entnahmetiefe :
Bodenart :

Art der Entnahme :
Entnahme am :

BS6 - D1

0,8-14 m unter GOK
Sand, kiesig - stark kiesig,

tonig (gem. BA)

gestoért

16.04.2019 durch :

U =dé0/d10/C / Median

Bodengruppe (DIN 18196)

SU*ST*

Geologische Bezeichnung

kf-Wert

1,502 * 10°° _[m/s] nach USBR/Bialas

Kornkennziffer:
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WESSLING GmbH, Forstenrieder StraBe 8-14. 82061 Neuried

IMH

Ingenieurgesellschaft fir
Bauwesen und Geotechnik mbH
Deggendorfer StraBe 40

94491 Hengersberg

Prifbericht

== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Geschéaftsfeld: Umwelt
Ansprechpartner: T. Schréder
BDurchwahi: +49 89 829969 17
Fax: +49 89 829969 22
E-Mail: Thorsten.Schroeder

@wessling.de

D-PL-14162-01-00

ausschliefllich auf die vorliegenden Priifobjekte.

BG Zell (SM)
Prifbericht Nr. CMU19-007951-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Probe Nr. 19-065083-01
Eingangsdatum 24.04.2019
Bezeichnung BS4/ D1/ 0,5‘1,0
Probenart Boden
Probenahme 16.04.2019
Probenahme durch Auftraggeber
Probenehmer SME
Probengefal 1x2,5 Eimer
Anzahl GefdBe 1
Untersuchungsbeginn 24.04.2019
Untersuchungsende 30.04.2019
Probenvorbereitung
Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Eluat 08 24.04.2019
Kénigswasser-Extrakt TS <2 24.04.2019
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Trockenriickstand Gew% 0S<2 [91.3
Feinanteil < 2mm Gew% TS 46,0
Grobanteil > 2mm Gew% TS 54,0
Summenparameter
Seite 1 von 5
R . " . .
s\\ﬁ_////; G Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung Geschéftsfihrer:
ilam ( DAkkS gilt fiir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. Julia Weflling, Florian Wefling,
’;@3 ALY Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit * gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der Marc Hitzke
"//,,,m\“\\‘\ \_"*—// Akkreditierungsstelle ~ WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfiltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CMU19-007951-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Cyanid (CN), ges. mg/kg TS <2 0,26

EOX mg/kg TS<2 |<0,6
Kohlenwasserstoff-Index ma/kg TS <2 <10

Polychlorierte Biphenyle (PCB})

Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0

PCB Nr. 28 mg/kg TS<2 [<0,01

PCB Nr. 52 mg/kg TS<2 <0,01

PCB Nr. 101 mg/kg TS <2 <0,01

PCB Nr. 118 mgkg  TS<2 [<0,01

PCB Nr. 138 mgkg  TS<2 [<0,01

PCB Nr. 153 mgkg  TS<2 [<0,01

PCB Nr. 180 mgkg  TS<2 |<0,01

Summe der 6 PCB mg/kg TS <2 -l-

Summe der 7 PCB mgkg  TS<2 |-/-

Im Konigswasser-Extrakt

Elemente

Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Arsen (As) ma/kg TS <2 4,5

Blei (Pb) mg/kg TS <2 12

Cadmium (Cd) mg/kg TS <2 <0,3

Chrom (Cr) mg/kg TS <2 29

Kupfer (Cu) mg/kg TS <2 12

Nickel (Ni) ma/kg TS <2 18

Quecksilber (Hg) markg TS <2 <0,1

Zink (Zn) mghkg — TS<2 130

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Naphthalin ma/kg TS <2 <0,02
1-Methylnaphthalin mg/kg TS <2 <0,02
2-Methylnaphthalin mg/kg TS<2 |<0,02
Acenaphthylen mg/kg TS <2 <0,2

Acenaphthen ma/kg TS <2 <0,02

Fluoren mg/kg TS <2 <0,02

Phenanthren mo/kg TS <2 <0,02

Anthracen ma/kg TS <2 <0,02

Fluoranthen mgrkg TS <2 <0,02

Seite 2von 5

W,
iiaewex ([ DAKKS

—3,,//,\\\\?: f&’\\__// Deutsche

“raly N &/ Akkreditierungsstelle

D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach DIN EN 1SO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung
gilt fur den in der Urkundenanlage [D-PL-141462-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang.
Akkreditierte Verfahren sind mit * gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der
WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfiltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschliefilich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Geschiftsfiihrer:

Julia Weflling, Florian Wefling,
Marc Hitzke

HRB 1953 AG Steinfurt



Quality of

=== WESSLING

Life

WESSLING GmbH

Forstenrieder

Str. 8-14 - 82061 Neuried

www.wessling.de

Priifbericht Nr. CMU19-007951-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Probe Nr. 19-065083-01
Pyren morkg TS <2 <0,02
Benzo(a)anthracen ma/kg TS <2 <0,02

Chrysen mg/kg TS <2 <0,02
Benzo(b)fluoranthen ma/kg TS <2 <0,02
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <2 <0,02
Benzo(a)pyren ma/kg TS <2 <0,02
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <2 <0,02
Benzo(ghi)perylen ma/kg TS <2 <0,02
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <2 <0,02

Summe nachgewiesener PAK ma/kg TS <2 -/-

Summe PAK nach EPA ohne Naphthaline mg/kg TS <2 -1-

Summe Naphthaline mg/kg TS <2 -1-

Im Eluat

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
pH-Wert WE 7,2
Messtemperatur pH-Wert °C W/E 21,3
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pS/em W/E 12,0
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Prabe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Chlorid (Cl) mg/ W/E <1,0
Cyanid (CN), ges. mg/| W/E <0,005
Sulfat (S04) mg/l W/E <1,0
Elemente
Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS4/D1/0,5-1,0
Arsen (As) g/l W/E <5,0
Blei (Pb) g/l W/E 3.0
Cadmium (Cd) pg/i W/E <0,5
Chrom (Cr) g/l W/E <3,0
Kupfer (Cu) pg/l W/E <3,0
Nickel (Ni) ug/! W/E <3,0
Quecksilber (Hg) pg/ W/E <0,2
Zink (Zn) pg/! W/E <5,0
Seite 3von 5
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== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Prufoericht Nr. CMU19-007951-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Summenparameter

Probe Nr. 19-065083-01
Bezeichnung BS54/ D1/0,5-1,0

Phenol-Index nach Destillation mg/! W/E <0,01

Seite 4 von 5
A, .4-\
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== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Priifbericht Nr.

CMU19-007951-1

Auftrag Nr. CMU-02042-19

Datum 30.04.2019

Abklirzungen und Methoden

- Deutsche . . S et X . .
KAMES (\-_// Akkreditierungsstelle  WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Messergebnisse beziehen sich

D-PL-14162-01-00 ausschliefllich auf die vorliegenden Priifebjekte.

ausfithrender Standort

Siebung DIN1SQO 11464 (2006—12)A Umweltanalytik Miinchen
Trockenriickstand / Wassergehalt im Feststoff DIN SO 11485 (1996-12)A Urmweltanalytik Miinchen
Eluierbarkeit mit Wasser DIN 384144 (1984-10)A Umweltanalytik Miinchen
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404-5 (2009-07)A Umweltanalytik Minchen
Leitfahigkeit, elektrisch DIN EN 27888 (1993-11) Umweltanalytik Miinchen
Geldste Anionen, Chiorid in Wasser/Eluat DIN EN 1SO 103041 (2008-07)A Umweltanalytik Minchen
Geldste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat DIN EN 1SO 103041 (2009—07)A Umweltanalytik Minchen
Cyanide gesamt DIN EN IS0 14403-2 (2012-10)A Umweltanalytik Minchen
Phenol-Index in Wasser/Eluat DIN EN ISO 14402 (1989-12)A Umweltanalytik Minchen
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat DIN EN ISO 11885 (2009-09)A Umweltanalytik Minchen
Quecksilber (AAS), in Wasser/Eluat DIN EN ISO 12846 (2012-08)A Umweltanalytik Minchen
Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX) DIN 38414 817 (201701 )A Umweltanalytik Minchen
Kohlenwasserstoffe in Feststoff (GC) DIN EN ISO 16703 (2011-09)A Umweltanalytik Miinchen
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) LUA Merkblatt Nr.1 (1 994-04)A Umweltanalytik Miinchen
Polychlarierte Biphenyle (PCB) DIN ISO 10382 (200305)A Umweltanalytik Miinchen
Kénigswasser-Extrakt vom Feststoff DIN ISC 11466 (1997-06)A Umweltanalytik Minchen
Metalle/Elemente in Feststoff DIN EN IS0 11885 (2009-09)A Unmweltanalytik Minchen
Quecksilber DIN ISQ 16772 (2005—06)A Umweltanalytik Miinchen
Cyanide gesamt und leichtfreisetzbar im Boden (CFA) DIN (S0 17380 (2013-10)A Umweltanalyiik Mimchen
Qs Originalsubstanz
0S <2 Originalsubstanz der Teilfraktion <2 mm
TS Trockensubstanz
TS <2 Trockensubstanz der Teilfraktion <2mm
W/E Wasser/Eluat
(K
004
Thorsten Schréder
Dipl.-Ing. Umweltsicherung
Sachverstandiger Umwelt
Seite 5von 5
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Gegeniiberstellung von Messwerten und Zuordnungswerten geméan
Leitfaden zur Verfitllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen [LVGBT]
(Stand 09.12.2005)
Anhang zum Prifbericht: CMU19-007951-1 Proben-Nr.: 19-065083-01

Probenbezeichnung: BS54/ D1/ 0,5-1,0
Bodenart geméR Probenahmeprotokoll bzw. Kundenangabe: k.A,

Zuordnungswerte Eluat fiir Boden (Anjage 2, Tabelle 1}, Stand 11,05.2018. gem. StMUV Zeichen 57d-U4449.3-2015/6-59

Zuordnungswerte
Parameter Di i Analy t 0 711 712 z2 Zuordnung
pH-Wert " 72 6,5-9,0 6,5-9,0 6,0-12 5,5-12 zo
el. Leitfahigkeit ¥ uS/cm 12 500 500/2.000 % 1.000/2.5002 1.500/2.000 * z0
Chlorid meg/l <10 250 250 250 250 Zo
Sulfat me/l <10 250 250 2507300 2 250/600 7 zo
Cyanid, gesamt g/l <50 10 10 50 100 ¥ Z0
Phenolindex ¥ pe/l < 10 10 10 50 100 z0
Arsen ne/l <50 10 10 40 60 zZ0
Blei pg/l 3,0 20 25 100 200 zo
Cadmium ng/l <05 2,0 2,0 5,0 10 Z0
Chrom, gesamt pe/) <30 15 30/50 2 75 150 z0
Kupfer pe/l <30 50 50 150 300 Z0
Nicke! pe/l <30 40 50 150 200 Z0
Quecksilber® pg/l < 0,20 0,20 0,20/0,50 % 1,0 2,0 zo
Zink g/l <50 100 100 300 600 z0

ich te fir den pH-Wert ader die Uberschreitung der el. Leitfahigkeit im Eluat stellen allein kein Ausschlusskriterium dar, die Ursache ist im

1) i von den der
Einzelfall zu priifen und zu dokumentieren.
2) Im Rahmen der erlaubten Verfiiflungmit Bauschutt (vgl. Abschnitt A-5) ist eine Uberschreitung der Zuordnungswerte fiir Sulfat, die elektrische Leitfahigkeit, Chrom (ges.) und Quecksilber bis zu
den jeweils htheren Werten zulassig. Fir die genannten Parameter dirfen die erhShten Werte auch gleichzeitig bei allen dieser Parameter auftreten. Die hdheren Werte beziehen sich
ausschlieRlich auf den erfaubten Bauschuttanteii und haben keine Gltigkeit fitr den mitverfilliten Baden. Bei L von und im Rahmen der
Fremdiiberwachung gelten die fiir die erlaubte Verfiillung zulissigen héhesen Werte.

3) Verwertung fiir Z 2 > 100 g/l ist zuldssig, wenn Z 2 Cyanid (leicht freisetzbar) < 50 pg/l

4) Bei Uberschreltungen ist die Ursache zu priifan, Héhere Gehalte, die auf Huminstaffe zurilckzufilhren sind, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

5) Bei Uberschreitung des 2 1.1 - Wertes fiir Chram (ges.) von 30 g/l ist der Anteil an Cr{V() {Chromat) zu bestimmen. Der Cr (VI) - Gehalt darf fir eine Z 1.1 - Einstufung B pg/l nicht
Uiberschreften.Diese Regel gilt bis 2u einem maximalen Chrom (ges.} - Wert von 56 ug/l. Uberschreltet das Material den Cr {VI}-Wert von 8 g/, ist das Material als 7 1.2 einzustufen. Fir Material
der Klasse Z 1.2 und Z 2 ist eine des Cr (VI} - nicht und nicht ei es geniigt die Bestimmung van Chrom [ges.).

6) Bezogen auf anorganisches Quecksilber. Organisches Quecksilber (Methyl-Hg} darf nicht enthalten sein {Nachweis).

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden [Anlage 3. Tabelle 2

e _Zuordnungswerte
zoV2 Z11 z1.2 2
tehm /

Parameter Di i Analy t* | sand | Schluffl Ton | Zuordnung
EOX mg/kg <05 1 1 1 3 10 15 z0
N Rlokchlenves <10 100 100 100 300 500 1000 zo
serstoffe mg/kg
IPAK n. EPA me/ke -/- 3 L il ot 53 15" 207 (zo)
Benzo-[a]-Pyren mg/kg < 0,02 0,3 0,3 0,3 0,3 1,0 1,0 zZ0o
ZPCB (Kongenere

-f- 0,05 0,05 005 0,1 0,5 1 70
nach DIN 51527} me/kg / i 1 o)
Arsen mg/kg 4,5 20 20 20 30 50 150 Z0
Blef mg/kg 12 40 70 100" 140 300 1000 z0
Cadmium mg/kg <03 04 1% 159 2 3 10 z0
Chrom (ges.) mg/kg 29 30 60 100 120 200 600 Z0
Kupfer me/ke 12 20 40 &0 80 200 600 zZ0
Nickel me/kg 18 15 507 707 100 200 600 z0
Quecksilber me/kg <01 0,1 0,5 1 1 3 10 0
Zink mg/ke 130 60 150" 200% 300 500 1500 z0
Cyanide {ges.) me/ke 0,26 il 1 al 10 30 100 P4l
n.n. = nicht nachgewiesen n.b. = nicht bestimmbar n.a. = nicht analysiert k.A. = keine Angabe -{- = alle Ei te <
fett/rot = ranghdchste Zuordnung
1) Ist bei Trockenverfiillungen eine Zuordnung zu einer der in Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV genannten Bodenarten mdglich, gelten die hend ien. Ist eine nicht méglich

(2.B. Verfiillung mit Material unterschiedlicher Herkunftsorte) gilt die Kategarie Lehmy/Schluff.

2) Fir Nassverfiillungen gelten hilfsweise die 2-0-Werte wie fiir Sand aus Spalte 1, bzw. abhiingig von der zu verféllenden Bodenart maximal bis Spalte 2, also wie fir Lehm und Schluff
3) Einzelwert fGr Benzo-[al-Pyren jewails kleiner 0,3

4) Einzelwerte Benzo-[a]-Pyren jeweiis kleiner 1,0

5) Bei pH-Werten < 6,0 gelten fr Cd, Ni, und Zn und bei pH-Werten < 5,0 fir Pb jeweils die Werte der nichst niedrigeren Kategorie

*Dieo.g. te sind zwecks Verglei it beziiglich der Einheit und Stellenanzahl gemaR Nummer 4.5.1 der DIN 1333 {Ausgabe Februar 1992} auf die durch den Zuordnungswert
vorgegebene letzte signifikente Stelle gerundet. Dies fahrt ggf. zu einer vom Priifbericht i D der
(20)= von I n mit dem t "-/-" 202 O nach von "-/-" durch den nurerischen Wert 0, Es wird darauf hingewiesen, dass die Wah] anderer

Substitutionsvarfahren gutachterlich zu erwégen ist und zu abwaichenden Zuardnungen fohren kann.

Hinwels:

Klassifizierungen / Zuordnungen erfolgen ausschlieBlich informativ und sind nicht Gegenstand der akkreditierten Leistung. Sie ersetzen keine
Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen. Aus diesem Grund erfolgt keine Gesamteinstufung des untersuchten Materials. Fur die
erfolgte Klassifizierung / Zuordnung tibernebmen wir keine Haftung.
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WESSLING GmbH_ Forstenrieder StraBe 8-14. 82061 Neuried

IMH

Ingenieurgesellschaft fir
Bauwesen und Geotechnik mbH
Deggendorfer Strale 40

94491 Hengersberg

Prifbericht

== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Geschéftsfeld: Umwslt
Ansprechpartner: T. Schrider
Durchwahl: +49 89 829969 17
Fax: +49 89 829969 22
E-Mail: Thorsten.Schroeder

@wessling.de

BG Zell (SM)
Priifbericht Nr. CMU19-007952-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Probe Nr. 19-065083-02
Eingangsdatum 24.04.2019
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Probenart Boden
Probenahme 16.04.2019
Probenahme durch Auftraggeber
Probenehmer SME
Probengetai 1x2,5| Eimer
Anzah| GefdBRe 1
Untersuchungsbeginn 24.04.2019
Untersuchungsende 30.04.2019
Probenvorbereitung
Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Eluat 0S 24.04.2019
K&nigswasser-Extrakt TS <2 24.04.2019
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Trockenrtickstand Gew% 0S<2 |99,8
Feinanteil < 2mm Gew% TS 48,0
Grobanteil > 2mm Gew% TS 52,0
Summenparameter

Seite 1 von 5
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ausschliefilich auf die vorliegenden Priifobjekte.



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CMU19-007952-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Cyanid (CN), ges. mg/kg TS <2 0,23

EOX mg/kg TS <2 <0,6
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS <2 <10

Polychlorierte Biphenyle (PCB)

Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3

PCB Nr. 28 mg/kg TS <2 <0,01

PCB Nr. 52 mg/kg TS <2 <0,01

PCB Nr. 101 ma/kg TS <2 <0,01

PCB Nr. 118 mgkg ~ TS<2 |<0,01

PCB Nr. 138 mg/kg TS <2 <0,01

PCB Nr. 153 mg/kg TS <2 <0,01

PCB Nr. 180 mg/kg TS <2 <0,01

Summe der 6 PCB ma/kg TS <2 -I-

Summe der 7 PGB mgkg ~ TS<2 |-I-

Im Kdénigswasser-Extrakt

Elemente

Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Arsen (As) ma/kg TS<2 4.1

Blei {Pb) mg/kg TS <2 6.0

Cadmium (Cd) mg/kg TS <2 <0,3

Chrom (Cr) mg/kg TS <2 19

Kupfer (Cu) magrkg TS <2 7,0

Nickel (Ni) mgkg  TS<2 13

Quecksilber (Hg) mgkg  TS<2 |<0,1

Zink (Zn) mg/kg TS <2 93

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Naphthalin ma/kg TS<2 <0,02
1-Methylnaphthalin mg/kg TS <2 <0,02
2-Methylnaphthalin mg/kg TS <2 <0,02
Acenaphthylen ma/kg TS <2 <0,2

Acenaphthen mg/kg TS <2 <0,02

Fluoren mg/kg TS <2 <0,02

Phenanthren mg/kg TS <2 <0,02

Anthracen mg/kg TS <2 <0,02

Fluoranthen mg/kg TS <2 <0,02

1y,
N /
" /\ N \\\E,/ Deutsche
K i ‘\ V/ Alkreditierungsstelle

D-PL-14162-01-00
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Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung
gilt fir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang.
Akkreditierte Verfahren sind mit # gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der
WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich

ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Geschaftsfiihrer:

Julia Wefiling, Florian Wefiling,
Marc Hitzke

HRB 1953 AG Steinfurt
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Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Priifbericht Nr. CMU19-007952-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Probe Nr. 19-065083-02
Pyren ma/kg TS<2  [<0,02
Benzo(a)anthracen markg TS <2 <0,02

Chrysen mg/kg TS <2 <0,02
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <2 <0,02
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <2 <0,02
Benzo(a)pyren ma/kg TS<2 [<0,02
Dibenz(ah)anthracen ma/kg TS <2 <0,02
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS <2 <0,02
Indeno(1,2,3-cd)pyren mag/kg TS<2 <0,02

Summe nachgewiesener PAK ma/kg TS<2 -1-

Summe PAK nach EPA ohne Naphthaline mg/kg TS<2 -I-

Summe Naphthaline mg/kg TS <2 -1-

Im Eluat

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/ D1/ 1,5-2,3
pH-Wert WE 6.7
Messtemperatur pH-Wert °C W/E 21,7
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pS/em W/E <10,0
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/ D1/ 1,5-2,3
Chlorid (CI) mg/l WE <1,0
Cyanid (CN), ges. mg/l W/E <0,005
Sulfat (S04) mg/l W/E 1,3
Elemente
Probe Nr. 19-065083-02
Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3
Arsen (As) ug/l W/E <5,0
Blei (Pb) g/l W/E <3,0
Cadmium (Cd) ug/! WEE <0,5
Chrom (Cr) g/l W/E <3,0
Kupfer (Cu) g/l WE <3,0
Nickel (Ni) g/l WE <3,0
Quecksilber (Hg) ug/! WE <0,2
Zink (Zn) pg/! WE <5,0

Seite 3von 5
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D-PL-14162-01-00 ausschliefilich auf die varliegenden Priifobjekte.



Quality of Life
WESSLING GmbH

Forstenrieder Str. 8-14 - 82061 Neuried
! www.wessling.de

Priifbericht Nr. CMU19-007952-1 Auftrag Nr. CMU-02042-19 Datum 30.04.2019
Summenparameter
Probe Nr. 19-065083-02

Bezeichnung BS8/D1/1,5-2,3

Phenol-Index nach Destillation mg/| WE <0,01
Seite 4 von 5
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| === WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Str. 8-14 - 82041 Neuried
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CMU19-007952-1

Auftrag Nr. CMU-02042-19

Datum 30.04.2019

Abkiirzungen und Methoden

ausflhrender Standort

Siebung DIN ISO 11464 (200(:‘:—‘12)A Umweltanalytik Miinchen
Trockenriickstand / Wassergehalt im Feststoff DIN ISO 11465 (1996-12)A Umweltanalytik Miinchen
Eluierbarkeit mit Wasser DIN 384144 (1984-1 0)A Umweltanalytik Minchen
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404-5 (2009-07)A Umweltanalytik Milnchen
Leitfahigkeit, elekirisch DIN EN 27888 (1993-11 )A Umweltanalytik Minchen
Geldste Anionen, Chlorid in Wasser/Eluat DIN EN 1SO 10304-1 {2009-07)A Umweltanalytik Miinchen
Geldste Anionen, Suffat in Wasser/Eluat DiN EN 1SO 10304-1 {2009-07)A Umweltanalytik Miinchen
Cyanide gesamt DIN EN ISO 14403-2 (2012-10)A Urmweltanalytik Minchen
Phenal-Index in Wasser/Eluat DIN EN ISQ 14402 (1999-12)A Umweltanalytik Miinchen
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat DIN EN ISQ 11885 (2008-09) Urmweltanalytik Miinchen
Quecksilber (AAS), in Wasser/Eluat DIN EN IS0 12846 (2012—08)"‘ Umweltanalytik Minchen
Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX) DIN 38414 $17 (2017-01)A Umweltanalytik Minchen
Kohlenwasserstoffe in Feststaff (GC) DIN EN ISO 16703 (201 1—0‘3)A Umweltanalytik Minchen
Palycyclische aromatische Kohlenwasserstaffe (PAK) LUA Merkblatt Nr.1 (1 994—04)A Umweltanalytik Miinchen
Palychlorierte Biphenyle (PCB) DIN ISO 10382 (2003-05)A Unweltanalytik Miinchen
Kénigswasser-Extrakt vom Feststoff DIN 1SO 11466 (1997-06)A Unmweltanalytik Miinchen
Metalle/Elemente in Feststoff DIN EN [SO 11885 (2009-09)A Umweltanalytik Miinchen
Quecksilber DIN ISO 16772 (2(J0506)A Umweltanalytik Miinchen
Cyanide gesamt und leichtfreisetzbar im Boden (CFA) DIN IS 17380 (201 3—10)A Umweltanalytik Miinchen

0os Originalsubstanz
08§ <2 Originalsubstanz der Teilfraktion <2 mm
TS Trockensubstanz
TS <2 Trackensubstanz der Teilfraklion <2mm
W/E Wasser/Eluat
s .z
¢ R,
Thorsten Schréder
Dipl.-Ing. Umweltsicherung
Sachversténdiger Umwelt
Seite 5von 5
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M (( DAkkS gilt fiir den in der Urkundenanlage [D-PL-14142-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. Julia WeBling, Florian WeBling,
LN Ba Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit # gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der Marc Hitzke
KON S ~—) it WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfiitigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt
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Gegenliberstellung von Messwerten und Zuordnungswerten gemaR
Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen [LVGBT]
{stand 09.12.2005)
Anhang zum Prifbericht: CMU19-007952-1 Proben-Nr.: 19-065083-02

Probenbezeichnung: B58/ D1/ 1,5-2,3
Bodenart geméaf Probenahmeprotokoll bzw. Kundenangabe: k.A.

Zuordnungswerte Eluat fiir Boden (Anlage 2, Tabelle 1), Stand 11.05.2018, gem. StMUV Zeichen 57d-U4449.3-2015/6-59

Zuordnungswerte
Parameter Dir ion Analy t* zo | z11 -l_ 712 22 Zuordnung
pH-Wert 67 6,5:9,0 6,5:9,0 6,0-12 5,5-12 zo
el. Leitfahigkeit ps/em <10 500 500/2.000 % 1.000/2.500 ¥ 1.500/3.000% Z0
Chlorid mg/l < 1,0 250 250 250 250 zZ0
Sulfat mg/l 13 250 250 250/300 % 250/600 % z0
Cyanid, gesamt pg/l < 5,0 10 10 50 1003 zZ0
Phenolindex ” ug/l <10 10 10 50 100 zo
Arsen ug/l <50 10 10 40 60 zZ0
Blei pe/l < 3,0 20 261 100 200 zZ0
Cadmium pg/l < 0,5 2,0 2,0 50 10 z0
Chrom, gesamt pg/l < 3,0 15 30/50 2)5) 75 150 Z0
Kupfer ng/l < 3,0 50 50 150 300 Z0
Nickel pe/l < 3,0 40 50 150 200 Z0
Quecksilber ® g/l < 0,20 0,20 0,200,502 1,0 2,0 z0
Zink ug/l <50 100 100 300 600 Z0
1) i von den i der 21 filr den pH-Wert oder die Uberschreitung der el. Leitfihigkeit im Eluat stellen allein kein Ausschlusskriterium dar, die Ursache ist im
Einzelfall zu prifen und zu dokumentieren.
2) Im Rahmen der ertaubten Verfdllungmit Bauschutt {vgl. Abschnitt A-S) ist eine Ubarschreitung der Zuord te fiir Sulfat, die elektrische Leitfshigkeit, Chrom (ges.) und Quecksilber bis zu

den jewells haheran Werten zulsssig. Fiir die genannten Parameter dilrfen die erhdhten Werte auch gleichzeitig bei allen dieser Parameter auftraten. Die hSheren Werte baziehen sich
ausschlieBlich auf den erlaubten Bauschuttanteil und haben keine Gltigkeit fir den mitverfillten Boden. Bei L van und im Rahmen der
Fremdiiberwachung gelten die fiir die erlaubte Verfiillung zul3ssigen haheren Werte,

3) Verwertung fiir 2 2 > 100 g/l ist zulssig, wenn Z 2 Cyanid (Ieicht fraisetzbar] < 50 pg/l

4) Bei Uberschreitungen ist die Ursache zu priffen, Hhere Gehalte, die auf Huminstoffe zuriickzufiihren sind, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

5) Bei [iberschraitung des 2 1.1 - Wertes fir Chrom {ges.) van 30 g/l ist der Anteil an Cr{yl} {Chromat) zu bestimmen. Der Cr (VI} - Gehalt darf fiir eine 2 1.1 - Einstufung & pg/l nicht
iiberschreiten.Diese Regel gilt bis 2u einem maximalen Chram (ges.} - Wart van 50 g/l. Uberschreitat das Material den Cr (VI}-Wert von 8 ug/l, ist das Material als Z 1.2 sinzustufen. Fir Material
der Klasse Z 1.2 und 2 2 jst eine Bewertung des Cr (V1) - nicht hen und nicht ei es geniigt die Bestimmung von Chram (ges.).

6) Bezagen auf isches Quecksilber. Organisches Quecksilber (Methyl-Hg} darf nicht enthalten sein (Nachwels).

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden {Anlage 3. Tabelle 2)

Zuordnungswerte =
20?2 zZ11 712 z2
Lehm /
Parameter Di ion Analy t* | Sand | Schluff | Ton Zuordnung
EOX me/kg <05 1 1 1 3 10 15 Z0
Sinersiolohlenass <10 100 100 100 300 500 1000 70
serstoffe mg/kg
IPAK n. EPA me/kg - et egh | 5 5% 15% 20" (zo)
Benzo-[a]-Pyren mg/kg < 0,02 0,3 0,3 0,3 0,3 1,0 1,0 Z0
Ci
ZECE (Kohesnera - 0,05 005 005 0,1 0,5 1 (zo)
nach DIN 51527} mg/kg
Arsen me/keg 41 20 20 20 30 50 150 z0
Blei me/kg 6,0 40  720%  100% 140 300 1000 z0
Cadmium me/kg <03 04 ¥ 159 2, 3 10 Z0
Chrom (ges.) me/kg 19 30 60 100 120 200 600 Z0
Kupfer meskg 7,0 20 40 60 80 200 600 zZ0
Nickel me/kg 13 15 507 70% 100 200 600 z0
Quecksilber mg/kg < 0,1 0,1 0,5 i ok 3 10 Z0
Zink meg/kg 93 60 150" 200% 300 500 1500 z0
Cyanide (ges.) mg/kg 0,23 1 1 1t 10 30 100 Z0
n.n. = nicht nachgewiesen n.b. = nicht bestimmbar n.a. = nicht analysiert k.A. = kelne Angabe -f-=alle te < i I

fett/rot = ranghdchste Zuordnung

1) Ist bei Trockenverfiillungen eine Zuordnung zu einer der in Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV genannten Bodenartan méglich, gelten die entsprechenden Kategorien. Ist eine Zuordnung nicht maglich
{2.B. Verfdllung mit Material unterschiedlicher Herkunftsorte) gilt die Kategorie Lehm/Schluff.

2) Fidr Nassverfiillungen gelten hilisweise die Z-0-Werts wie fiir Sand aus Spalte 1, baw. abhinglg von der zu verfillenden Bodenart maximal bis Spalte 2, alse wie fir Lehm und Schluff

3} Einzelwert fiir Benzo-[a)-Pyren jewells kieiner 0,3

4) Einzelwerte Benzo-(a]-Pyren jeweils kleiner 1,0

5} Bei pH-Werten < 6,0 gelten fiir Cd, Vi, und Zn und bej pH-Werten < 5,0 fiir Pb jeweils die Werte der nachst niedrigeren Xategorie

* Die o.g. te sind zwecks Verglei it bezdglich der Einheit und Stellenanzah! gemaR Nummer 4.5.1 der DIN 1333 {Ausgabe Februar 1992) auf die durch den Zuordnungswert
vorgegebene letzte signifikante Stelle gerundet. Dies fiinrt ggf. zu einer vam Pri bwelch o der te.
(z0)=  von I Parametern mit dem Anal "./-" 2u 2@ nach Substitution von *-/-* durch den numerischen Wert 0. Es wird darauf hingewiesen, dass die Wahl anderer

Substitutionsverfahren gutachterlich zu erwigen ist und zu abweichenden Zuordnungen filhren kann.

Hinweis:

Klassifizierungen / Zuordnungen erfolgen ausschlieRlich informativ und sind nicht Gegenstand der akkreditierten Leistung. Sie ersetzen keine
Gutachterleistung unter Berlicksichtigung aller Rabmenbedingungen. Aus diesem Grund erfolgt keine Gesamteinstufung des untersuchten Materials. Fiir die
erfolgte Klassifizierung / Zuordnung iibernehmen wir keine Haftung.
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Gemeinde Zell

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Langfeld II' /49/ beabsichtigt die Gemeinde Zell
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO am westlichen Orts-
eingang von Zell an der HauptstraBe (St 2650). Der Geltungsbereich der Planung beinhal-
tet 28 Parzellen, in denen freistehende Einzelwohnh&user errichtet werden sollen. Nach-
dem das Geldnde von Norden nach Siden um 15 - 20 m fallt, werden fUnf verschiedene
Bautypen festgesetzt. Bei Wohngebduden des Bautyps A ist lediglich ein Vollgeschoss zu-
I&ssig, wohingegen fUr die Bautypen B bis D zwei Vollgeschosse und fir den Bautyp E drei
Vollgeschosse zugelassen werden. Die zulGssigen Wand- und Firsthd&hen differieren in Ab-
hdngigkeit von den fUnf Bautypen. Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt aus Osten
bzw. aus SUden Uber die BUrgermeister-Hecht-StraBe, die in die HauptstraBe mindet {vgl.
Abbildung 1 und Abbildung 2).

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Langfeld II' der Gemeinde Zell /49/

Haus 16

Abbildung 2: Geldndeschnitt gemdaB /49/
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Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Crtseingang von Zell an der HauptstraBe (St 2650).
Wdahrend sich im Norden und Westen Waldbestand anschlieBt, werden die Hachen im
Studen landwirtschaftlich genutzt. Im Osten grenzt das mittlerweile nahezu vollstiindig be-
baute Wohngebiet "Langfeld ' an {vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3: Luftbild mit Eintragung des Geltungsbereichs der Planung

2 Aufgabenstellung

Ziel der Begutachtung ist es, die Veriraglichkeit der geplanten schutzbedUrftigen Nutzun-
gen mit den Larmimmissionen durch den StraBenverkehr auf der HauptstraBe (St 2650) zu
Uberprifen. Die diesbeziglich gegebenentalls erforderlichen aktiven, planerischen und/
oder passiven SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstrager entwi-
ckelt und durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert
werden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz
3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FOr stddtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /4/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedUrftiger Nutzun-
gen als "sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stédtebau”
aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte (OW) sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten oder
besser unterschriten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm vorzu-
beugen und die mit der Eigenart des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit {6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45

GemdaB dem Beiblait 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der géngigen [drmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.”

Somit erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Gerduschentwicklun-
gen durch dffentlichen Verkehrslérm mit denjenigen des gewerblich bedingten Larms.

3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /11/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) hdéher als die fur die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines Heranrlckens schutzbedUrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrs-
wege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte
nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmals als
Abwagungsspielraum inferpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungstrdger
nach Ausschépfung sinnvoll méglicher und verhdlinismdaBiger aktiver und/oder passiver
SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise realisieren kann,
ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen. Begrindet ist dies in der Tatsa-
che, dass der Geselzgeber beim Neubau von &ffentlichen StraBen- oder Schienenver-
kehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in denen Beurteilungspegel bis
hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten, und somit der indirekte
RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhaltung dieser Immissionsgrenz-
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werte auch an maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter schutzbedUritiger Nutzun-
gen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind.

Sollen/mussen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begriindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr] 59
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49

3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedirftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Anlage 1 zu § 3 der Verkehrs-
l&rmschutzverordnung /11/ zitiert. Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte im Freien
entweder

o "vor Gebduden in Hohe der Geschofsidecke (0,2 m iiber der Fensteroberkante) des zu schiitzen-
den Raumes"

oder
o "bei Auffenwohnbereichen in 2 m iiber der Mitte der als Auflenwohnbereich genutzten Fliiche"

Als schutzbedurftig benennt die DIN 4109 /8/ insbesondere Aufenthaltsrume wie zum
Beispiel Wohnrdume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichisrume und BUro-
rdume. Als nicht schutzbedirftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, Abstellrdume und
Treppenh@user angesehen, da diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen vorgesehen sind.

Abgesehen von den Immissionsorten vor den Gebduden sollte im Rahmen von Bauleit-
planungen zusatzliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung in den AuBen-
wohnbereichen (z.B. Terrassen, Balkone, Wohngérten) und nach Mbglichkeit auch in an-
deren Freifldchen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen
dienen sollen (z.B. private Grinfldchen).
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4 Emissionsprognose

4.1 Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fOr den Ldrm-
schutz an StraBen ~ RLS-20" /10/ vorgenommen.

4.2 Relevante Schallquellen

Das Plangebiet liegt im Gerduscheinwirkbereich der HaupftsiraBe (St 2650). Alle anderen
offentlichen SiraBen (z.B. BUrgermeister-Hecht-StraBe im Siden des geplanten Wohnge-
biets) sind aufgrund des wesentlich niedrigeren Verkehrsaufkommens im Vergleich zur
St 2650 aus schalltechnischer Sicht zu vernachldssigen {vgl. Abbildung 4).

———
- ——
- - g
e T Sy

Abbildung 4: Luftbild mit Darstellung der relevanten Schallquelle

4.3 Verkehrsbelastungen
Im Verkehrsmengen-Atias 2015 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und

Verkehr /40/ sind fUr die StaatsstraBe 2650 an der relevanten Zdhlstelle die folgenden Ver-
kehrsbelastungen angegeben {vgl. Abbildung 5}:
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Verkehrsbelastungen im Analysejahr 2015

St 2650 an der Zahlstelle Nr. 68409129 DTV M
(L 2145 in RoBbach - L 2147 in Roding) B
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 1 479 85 54
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ' 15 3,5
DTV durchschnittliche t&gliche Verkehrsstérke [Kfz/24 h]
Mo maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
| © 2 maBgebender Lkw-Anteil [%]
# 68409750 _
] '2043 68409739 I |
I } 49 ‘637 \ II_I \
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¢ 68409743 26 -
A ) —B03 : 4
N 20
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Abbildung 5: Auszug aus der Verkehrsmengenkarte 2015 fir den Landkreis Cham 740/

4.4 Prognosehorizont fur das Jahr 2035

Vergleicht man die Ergebnisse der in Abstéinden von fUnf Jahren von der Obersten Bau-
behdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr durchgefihr-
ten Zahlungen von 2005 bis 2015, so I8sst sich feststellen, dass weder das Verkehrsaufkom-
men an sich, noch der Schwerverkehr auf der §t 2650 relevant zugenommen hat. Vor die-
sem Hinfergrund wird es als ausreichend erachtet, den Prognosehorizont fUr das Jahr 2035
Ober einen Verkehrszuwachs von 10 % bei stagnierendem Lkw-Anteil zu ermitteln. Das
heiBt, im Rahmen der vorliegenden Schallschutzuntersuchung kommen die folgenden

Verkehrsbelastungen zum Tragen:

Verkehrsbelastungen im Prognosejahr 2035

St 2650 (L 2145 in RoBbach ~ L 2147 in Roding) DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 1 607 94 54
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr] 17 3.5
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M maBgebende stUndliche Verkehrsstérrke [Kfz/h]
@ T maBgebender Lkw-Anteil [%]
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4.5 Weitere Emissionsparameter

Die fur die St 2650 abschnittsweise notwendigen Steigungszuschlége Dsig werden nicht
generell angegeben, sondern in Abhdngigkeit von der jeweiligen StraBenldngsneigung
ermittelt und direkt in die Berechnungen integriert. GemdaB /48/ sind auf der St 2650 au-
Berorts 100 km/h zuldssig, wohingegen ab dem Ortsschild 50 km/h gelten (vgl. Abbildung
4).

Abbildung é: Lageplan mit Angabe der zuldssigen Geschwindigkeiten

4.4 Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) L i =R | [NV S CAaE P S Vi | Dsto | Llme
1.StaatsstraBe St 2650 (50 km/h) 94 53 50 00 | 538

2. StaatsstraBe St 2650 (100 km/h) 94 5,3 100 0,0 58,5
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M P Vaul Dsiro Lme
1.StaatsstraBe St 2650 (50 km/h) 17 3,5 50 0.0 45,4

2. StaatsstraBe St 2650 (100 km/h) 17 3,5 100 0,0 50,5

M: maBgebende stUndliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

vzl ZUl8ssige Hochstgeschwindigkeit fOr Pkw (Lkw werden 'automatisch' behandelt) [km/h]
Dswro: Korrekiur fOr unterschiedliche StraBenoberfldchen [dB(A)]

Lm.e: Emissionspegel [dB(A)]
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5 Immissionsprognose
5.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Software GmbH" (Version 2018 [441] vom 13.08.2018) nach den Berech-
nungsvorschriften der "Richflinien fir den L&drmschutz an StraBen — RLS-90" durchgefihrt.
Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mithilfe der vorliegenden Geléndeda-
ten /47/ vollstandig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berechnung
der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren — soweit
berechnungsrelevant - alle bestehenden Gebdude im Untersuchungsgebiet sowie die
nach /49/ geplanten Haupt- und Nebengebdude im Geltungsbereich als pegelmindern-
de Einzelschallschirme. Ortslage und Hohenentwicklung der Bestandsgebdude stammen
aus einem digitalen Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung /47/.

An Baukdrpern aufiretende Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen erster Ord-

nung werden Uber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
ricksichfigt, wie sie an glatten unstrukturierten Fidichen zu erwarten sind.

5.3 Berechnungsergebnisse
Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung Beur-

teilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 4 in Kapitel 9 getrennt nach der
Tag- und Nachizeit und nach den planungsrelevanten Geschossebenen dargestellt sind.
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6 Schalitechnische Beurteilung

6.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei 6ffentlichem Verkehrslarm
Primarziel des Schallschutzes im Stadtebau ist es, im Freien

1. tagstber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsriumen nach
DIN 4109 ("Fassadenbeurteilung”)

sowie

2. vornehmlich wdhrend der Tagzeit in den schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen
(z.B. Terrassen, Wohngdarten)

der geplanten Bauparzellen fir Gerduschverhdltnisse zu sorgen, die der Art der vorgese-
henen Nutzung gerecht werden.!

e

Als Grundlage zur diesbezlUglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdigungsprozesses
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen, die der Gesefzgeber beim
Neubau und der wesentlichen Anderung von dffentlichen Verkehrswegen als zumutbar
und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ansieht (vgl. Kapitel 3.2).

6.2 Gerdauschsituation wahrend der Tagzeit

Plan 1 in Kapitel 9 zeigt die wdhrend der Tagzeit prognostizierten Verkehrsiéirmbeurtei-
lungspegel auf einem Hbhenniveau von 2,0 m Ober Gel&nde gemdB /11/ und dient der
Beurteilung der Aufenthaltsqualitét auf den Freifldchen sowie insbesondere in den Au-
Benwohnbereichen. Auf Plan 2 wird zudem die Gerduschsituation in 5,5 m Gber Geldnde
dargestellt, wo eventuell Balkone als AuBenwohnbereiche entstehen werden.

Demnach wird der tagsUber in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orien-
tierungswert OWwartag = 55 dB(A) auf den Parzellen 1 - 11 und 19 - 28 nahezu flachende-
ckend eingehalten bzw. vielfach sogar deutlich unterschritten. Auf den Parzellen 12 - 18
muss hingegen insbesondere in den der St 2650 zugewandten Teilfldchen der privaten
Grundsticksfldchen respektive im Anschluss an die noérdlichen Baugrenzen mit teilweise
deutlichen Orientierungswertiberschreitungen um bis zu 10 dB(A) gerechnet werden.
Problemlos stellt sich die Verkehrsldrmsituation wiederum im SUden dieser Parzellen dar:
Aufgrund der Baukdrpereigenabschirmung herrschen dort wesentlich niedrigere Beurtei-
lungspegel vor. Auch im Anschluss an die West- und Ostfassaden der Wohngebdaude wird
der Orientierungswert zumindest abschnittsweise eingehalten, sodass auch hier eine der
vorgesehenen Nutzungsart angemessene Aufenthaltsqualitét im Freien gewdhrieistet ist
(vgl. Abbildung 7).

¥ Nachra ngige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d.h. der Sicherstellung aus-
reichend niedriger Pegel im Inneren geschiossener Aufenthaltsriume, zu. Diesen ohnehin notwendigen Schutz
vor AuBBenldrm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefUhrten und verbindlich einzuhaltenden Mindest-
anforderungen der DIN 41092 "Schallschuiz im Hochbau" ab.
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Abbildung 7: Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 2,0 m Uber Geldndeoberkante

Nachdem nicht ausgeschlossen werden kann, dass die nérdlichen bzw. der St 2650 zuge-
wandten Teilfléchen der privaten Grundsticksflichen der Parzellen 12 — 18 den kinftigen
Bewohnern als schutzbedirftige AuBenwohnbereiche dienen werden, wird die Festset-
zung aktiver SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan empfahlen. Idealerweise soll-
ten im Bedarfsfall Larmschutzwdnde unmitteloar an den zu schitzenden Bereichen reali-
siert werden, welche eine Luftschallddmmung von 25 dB und eine Héhe von mindestens
2,0 m aufweisen. Im Umgang mit den Oberhdhten Verkehrslrmimmissionen auf Hohe der
Obergeschosse, die sich primdr auf die fir die Besonnung weniger wichtigen Nordfassa-
den erstrecken, wird vorgeschlagen, das Entstehen von Balkonen, Loggien, Dachterras-
sen usw. im Anschluss an die von GrenzwertGberschreitungen betroffenen Baugrenzen
Uber die Festsetzungen auszuschlieBen.

Ein Vorschlag zur texilichen Festsetzung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen ist in
Kapitel 7.1 vorgestellt.

6.3 Gerauschsituation wahrend der Nachtzeit unmittelbar vor den
Fassaden

Wie aus Plan 4 in Kapitel 9 hervorgeht, stellt sich die Verkehrsldrmbelastung wahrend der
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr} auf Hohe der Obergeschosse unginstiger dar, als tagsUber
in den schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen: Wahrend der anzustrebende Crientie-
rungswert OWwanacht = 45 dB(A) auf den Parzellen 1 - 11 und 20 - 25 analog zur Tagzeit
weitestgehend eingehalten bzw. lediglich geringfigig um 1 dB(A) verletzt wird, sind nun-
mehr auch die Parzellen 19 und 26 - 28 von relevanten Uberschreitungen um 2 - 4 dB(A)
betroffen. Derum 4 dB(A) hdhere, im Rahmen der Abwdgung relevante Immissionsgrenz-
wert IGWwanacht = 49 dB(A) der 16. BImSchV wird jedoch eingehalten.
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FUr die Hausreihe entlang der St 2650 gilt dies wiederum nicht: So sind vor den nérdlichen
bzw. &stlichen Baugrenzen bzw. Fassaden der auf den Parzellen 12 - 18 geplanten Wohn-
gebdude ndchiliche Beurteilungspegel zwischen 54 und 55 dB(A) zu erwarten. Auch an
den westlichen und 6stlichen Fassaden dieser Baukdrper treten noch Beurteilungspegel
auf, welche sich in einer GréBenordnung zwischen 49 und 54 dB{A) bewegen. Der anzu-
strebende Orientierungswert OWwaNacht = 45 dB(A) wird somit deutlich um bis zu 10 dB(A)
verletzt und auch der Immissionsgrenzwert IGWwaNacnt = 49 dB{A) wird um é dB(A) Uber-
schritten. Eine gesicherte Einhaltung der in Kapitel 3.1 vorgestellten Schallschutzziele kann
aufgrund der Baukdrpereigenabschirmung lediglich vor deren vom Verkehrsldrm abge-
wandten SUd- bzw. Westiassaden festgestellt werden {vgl. Abbildung 8).

Abbildung 8: Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 5,5 m Uber Geldndeoberkante

Zusétzlich durchgefihrte Schallausbreitungsberechnungen haben gezeigt, dass im Fall
der Errichtung einer 4,5 m hohen Larmschutzwand am Nordrand der Parzellen 12-18 zu-
mindest eine Einhaltung des nachts geltenden Immissionsgrenzwerts gewdhrleistet wdre.
Nachdem eine Festsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen nach /50/ nicht gewlnscht
ist, wird als erste Alternative im Umgang mit den erndhten VerkehrslGrmimmissionen zu-
ndchst die Planung und Realisierung ldrmabgewandter Grundrisse zur Festsetzung emp-
fohlen. Das heiBt, die Grundrisse der Wohngebdude auf den Parzellen 12 — 17 sind zwin-
gend so zu organisieren, dass in den der St 2650 zugewandten Langsfassaden keine Au-
Benwanddifnungen (z.B. Fenster, TUren) zu liegen kommen, die zur Bel(ftung von schutz-
bedurftigen AufenthaltsrGumen notwendig sind.

FOr alle weiteren von ndchtlichen Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwertberschreitun-
gen betroffenen Fassaden verbleibt unter den vorliegenden Planungsrandbedingungen
lediglich noch klassisch passiver Schallschutz, welcher sich entgegen der landldufigen
Meinung weniger auf — baurechtlich ohnehin erforderliche - ausreichend dimensionierte
Schallschutzverglasungen bezieht, als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von
Nachtautenthaltsriumen die gewinscht niedrigen Ger&uschpegel bei gleichzeitig hin-
reichender Luftwechselrate sicherzustellen. Um dieses Ziel zu erreichen, missen dem
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Schlafen dienende R&ume, die von Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwertiberschrei-
tungen betroffen sind, in der Regel mit schallgedéimmten Beliiftungssystemen ausgestat-
tet werden, oder es sind andere im Ergebnis gleichwertige bauliche Losungen fur diese
Problematik zu erarbeiten. Beispiele fir derartige Méglichkeiten sind Wintergarten, Lau-
bengdnge oder vorgehdngte Glasfassaden bzw. -elemente mit ausreichender Pegel-
minderung durch Abschirmung bzw. Beugung.

Der aus diesen Uberlegungen heraus entwickelte Vorschlag zur Festsetzung von Grund-
rissorientierung und passivem Schallschutz wird in Kapitel 7.1 vorgestellt.
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7 Schallschutz im Bebauungsplan

7.1 Musterformulierung fir die textlichen Festsetzungen

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmoglich gerecht zu werden, empfehlen wir, sinngemaB die nachstehenden
Festsefzungen zum Schallschuiz textlich und/oder zeichnerisch im Bebauungsplan "Lang-
feld II' der Gemeinde Zell zu verankern:

o Zuldssigkeit von schutzbedirfligen AuBenwohnbereichen

Sofern die in Abbildung 9 rot gekennzeichneten Teilfldchen der privaten Grundstiicksflichen der
Parzellen 12 — 17 als schutzbediirftige Aufenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Wohngdrien) dienen
sollen, miissen diese durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen so weit abgeschirmt wer-
den, dass der tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGW 1. = 59 dB(A)
der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) unmittelbar an den zu schiitzenden Bereichen
nachweislich eingehalten wird. Idealerweise sind Schallschutzwdénde zu ervichten, die eine Luft-
schallddmmung von 25 dB besitzen und eine Hohe von mindestens 2,0 m aufweisen.

Im Anschluss an die in Abbildung 10 rot gekennzeichneten Fassaden der Wohngebdude auf den
Parzellen 12 — 17 diirfen in den Obergeschossen keine schutzbediirfligen Auffenwohnbereiche
(z.B. Balkone, Loggien, Dachterrassen) entstehen.

Abbildung 9: Lageplan mit Kennzeichnung der relevanten Teilfléichen der privaten GrundstUcks-
fldchen, an denen SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind (M 1:1.500)

Projekt: ZEL-4733-01 / 4733-01_EQ1_klein.docx vom 16.12.2019 Seite 15 von 24



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Abbildung 10: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen
an schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen erforderlich sind (MaBstab 1:1.500)

e Larmabgewandte Grundrissorientierung

Die Grundrisse der Wohngebdude auf den Parzellen 12 — 17 sind zwingend so zu organisieren,
dass in den in Abbildung 11 rot gekennzeichneten Fassaden keine Auflenwanddffnungen (z.B.
Fenster, Tiiren) zu liegen kommen, die zur Beliiftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbediirfii-
gen Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

e Passiver Schallschutz

Alle Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngebdude auf den Parzellen 12 - 18, die durch Auflen-
wanddffnungen (z.B. Fenster, Tiiren) in den in Abbildung 11 blau gekennzeichneten Fassaden
belijftet werden miissen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Beliiftung und zur Gewdhr-
leistung hinreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhdngigen schallgeddmmiten automati-
schen Beliiftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei voll-
stdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermégli-
chen. Alternativ kinnen auch andere bauliche Lirmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn
sie nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

e Schadallschutznachweis nach DIN 4109

Die Lufischallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen
miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. Injedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschalldimmung von Aufenbauteilen gemdf Tabelle 7 der
DIN 4109 (2016) zu erfiillen (Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2016)).
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Abbildung 11: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen passiver Schallschutz erfor-
derlich ist (MaBstab 1:1.500)

7.2 Musterformulierung fir die Begrindung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Langfeld II" durch die Gemeinde Zell wurde
durch das Sachverstindigenbiiro "Hoock & Partner”, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit
Datum vom 16.12.2019 ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden Schallausbrei-
tungsberechnungen zur Prognose der Ldrmimmissionen durchgefiihrt, die im Geltungsbereich
der Planung durch den Verkehr auf der Hauptstrafie (St 2650) hervorgerufen werden. Die Be-
rechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien - RLS-90" auf Grund-
lage derjenigen Verkehrsbelastungen, die im Verkehrsmengen-Atlas 2015 des Bay. Staatsministe-
riums fiir Wohnen, Bau und Verkehr an der relevanten Zdihlstellennummer angegeben sind und
die unter Beriicksichtigung einer Verkehrszunahme von 10 % als Planungshorizont fiir das Jahr
2035 hochgerechnet wurden.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 180035 fiir
ein allgemeines Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten verglichen, um zu iiberpriifen,
ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihvt werden kann, ohne die
Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berech-
nungsergebnisse sind im Anhang des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelastungs-
karten dargestellt.
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Der tagsiiber anzustrebende Orientierungswert OWwarae = 55 dB(A) wird auf den Parzellen 1 —
11 und 19— 28 nahezu flichendeckend eingehalten, wohingegen auf den Parzellen 12 — 18 insbe-
sondere in den der St 2650 zugewandten Teilfldchen der privaten Grundstiicksfléichen respektive
im Anschluss an die nordlichen Baugrenzen teilweise deutliche Orientierungswertiiberschreitun-
genum bis zu 10 dB(A) vorherrschen. Aufgrund der Baukéorpereigenabschirmung wird der Orien-
tierungswert jedoch zumindest im Siiden dieser Parzellen gesichert eingehalten. AufSerdem stehen
im Anschluss an die West- und Ostfassaden der Wohngebdude ausreichend ruhige Freibereiche
zur Verfiigung.

Im Umgang mit den erhohten Verkehrslarmimmissionen wéhrend der Tagzeit wird zum einen die
Errichtung aktiver Schallschutzmafinahmen unmittelbar an den zu schiitzenden Bereichen festge-
setzt (gilt fiir die Evdgeschosse). Zum anderen wird das Entstehen von Balkonen, Loggien, Dach-
terrassen usw. im Anschluss an die von Grenzwertiiberschreitungen betroffenen Baugrenzen aus-
geschlossen (gilt fiir die Obergeschosse).

In der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) stellt sich die Verkehrsldirmbelastung ungiinstiger dar, als
tagsiiber in den schutzbediirftigen Aufienwohnbereichen: So ist nicht nur die Hausreihe entlang
der St 2650 auf den Parzellen 12 - 18 von teilweise deutlichen Uberschreitungen des anzustreben-
den Orientierungswerts OWwanaew = 45 dB(A) um bis zu 10 dB(A) betroffen, sondern auch auf
den Parzellen 19 und 26 — 28 herrschen relevante Uberschreitungen um 2 - 4 dB(A) vor. Einzig
auf den Parzellen 1 — 11 und 20 — 25 wird der Orientierungswert weitestgehend eingehalten.

Theoretisch liefie sich eine Verbesserung der néichtlichen Gerduschsituation durch aktive Schall-
schutzmafinahmen am Nordrand der Parzellen 12 — 18 oder alternativ entlang der St 2650 herbei-
fithren. Um zumindest den um 4 dB(A4) héheren Immissionsgrenzwert IGWya nacn = 49 dB(A) der
16. BImSchV einhalten zu kinnen, den der Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Ande-
rung von dffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohnverhdlt-
nisse ansieht, wire nach den Ergebnissen zusdtzlich durchgefiihrter Schallausbreitungsberech-
nungen die Errichtung einer 4,5 m hohen Larmschutzwand erforderlich. Nachdem aktive Schall-
schutzmafinahmen aus stddtebaulichen Griinden im vorliegenden Fall nicht wiinschenswert sind,
wird im Umgang mit den erhéhten Verkehrsldrmimmissionen somit zundchst eine ldrmabgewand-
te Grundrissorientierung festgesetzt (d.h. keine zur Beliiftung von schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen notwendigen Auflfenwanddffnungen in den vom Verkehrsldrm am stérksten betroffenen
Gebdudenord- bzw. -ostfassaden). Bei allen weiteren von Orientierungs- bzw. Immissionsgrenz-
wertiiberschreitungen betroffenen Fassaden muss auf klassisch passiven Schallschutz mit einer
Festsetzung von ldrmgeddmmten Beliiftungssystemen fiir die Schiafrdume zuriickgegriffen wer-
den,

Weiterhin wird iiber die Festsetzungen der rechnerische Nachweis des Schallschutzes im Hoch-
bau nach DIN 4109 (2016) gefordert, so dass sichergestellt ist, dass die Schallddmmungen der
Aupenbauteile der entstehenden Baukérper (insbesondere die Fenster) fiir den vorgesehenen
Schutzzweck ausreichend dimensioniert sind.
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8 Zitierte Unterlagen
8.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

4. DIN 18005 Teil 1 mit zugehdrigem Beiblatt 1, Schallschutz im Stddiebau - Berech-
nungsverfahren — Schalltechnische Crienfierungswerte fir die stddtebauliche Pla-
nung, Mai 1987

8. DIN 4109, Schallschuiz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

10. Richtlinien fOr den L&rmschutz an StraBen, RLS-20

11. Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgeseizes
(Verkehrslarmschuizverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990

40. Verkehrsmengen-Atlas Bayern (StraBenverkehrsz&hlungen 2015), Bayerisches Staats-
ministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, MUnchen

8.2 Projektsperzifische Unterlagen

47. Digitales Geldnde- und Gebd&udemodell fUr den Untersuchungsbereich, Stand:
30.10.2018, Bayerisches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
MUnchen

48. Angaben zur zuldssigen Geschwindigkeit auf der St 2650, E-Mail vom 18.12.2019, VG
Wald, Fachbereich | Bauamt

49. Bebauungsplan "Langfeld II" der Gemeinde Zell, Stand: Entwurf vom 13.06.2019, In-
genieurbUro KomPlan, Landshut

50. Abstimmung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen, E-Mail vom 16.12.2019, In-
genieurbiro KomPlan, Landshut
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9 Anhang
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 2,0 m Uber GOK (schutzbe-
dirflige AuBenwohnbereiche, z.B. Terrassen)
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Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m Gber GOK (schutzbe-

dirftige AuBenwohnbereiche, z.B. Balkone)
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Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 2,5 m Gber GOK (Fassa-
den Erdgeschoss)
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 5,5 m iber GOK (Fassa-

den Obergeschoss)
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