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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Schinderbuckel — Erweite-
rung West“ mit gleichzeitiger
18. Anderung des Bebauungsplans ,,Schinderbuckel*

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Stadt Bad Kétzting die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Schinderbuckel — Erweiterung West* mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungsplans ,Schin-
derbuckel” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Es handelt sich dabei um eine Mallnahme
der Innenentwicklung des Siedlungskdrpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Voraussetzungen des be-
schleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden erfiillt. Die iberplante Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 920 m? (Wohnbauflache x GRZ = ca. 2.623 m? x
0,35) und liegt somit deutlich unter der Grenze von 20.000 m?:

Die ErschlieBungsanlage fir das Baugebiet ,Schinderbuckel — Erweiterung West" ist inzwischen weitge-
hend fertiggestellt. Die naturschutzrechtlichen Grundlagen haben sich fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes im Vergleich zur Urfassung vom 14.09.2021, dem Deckblatt 1 vom 29.12.2021 und dem
Deckblatt 2 vom 06.09.2022, sowie dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Schinderbuckel vom 19.03.1993
nicht verandert. Von daher ist eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB nicht
gegeben, weshalb von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind abgesehen werden kann.

Die Anderung betrifft die Grundstiicke FI.-Nrn. 1112/14, 1112/15, 1112/29, 1112/30, 1112/168 und
1112/169 der Gemarkung Bad Kétzting und die Grundstiicke Fl.-Nr. 39/2 und 39/10 der Gemarkung Geh-
storf. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,26 ha.

Die Grundsticke Fl.-Nrn. 1112/14, 1112/15, 1112/29, 1112/30 (Gemarkung Bad Koétzting) gehdren zum
,Urbebauungsplan® Schinderbuckel, die restlichen Grundstiicke gehéren zum Bebauungsplan ,Schinder-
buckel — Erweiterung West".

Mit dem vorliegenden Deckblatt soll die Parzelle Nr. 19 (FI.-Nrn. 1112/168 der Gemarkung Bad Kétzting
und FI1.-Nr. 39/9 der Gemarkung Gehstorf) um die Grundstiicke Fl.-Nrn. 1112/29, 1112/30 und eine Teil-
flache des Grundstiicks FI.-Nr. 1112/169, alle Gemarkung Bad Kétzting um ca. 357 m? vergrofert wer-
den. Die Vergroerung erfolgt durch eine Erweiterung des Geltungsbereichs um die Grundstiicke FI.-Nr.
1112/29 und 1112/30 der Gemarkung Bad Kétzting. Dieser Erweiterungs-, bzw. Anderungsbereich des
~Jrbebauungsplanes” soll als private Griinfliche genutzt werden und somit unversiegelt bleiben. Zusétz-
lich sind noch auf dieser Flache funf standortheimische Laubbaume zu pflanzen. Um einen direkten Zu-
gang zu dieser Flache zu gewahrleisten, wird die Parzelle 18 um ca. 22 m? verkleinert.

Mit dieser Grundstiicksvergroferung ist eine Nachverdichtung auf der Parzelle Nr. 19 mdglich, bei Einhal-
tung der Obergrenze fiir das Mal der baulichen Nutzung. }

Firr die Grundstiicke FI.-Nrn. 1112/14, 1112/15 (Gemarkung Bad Kétzting) wird mit der 18. Anderung des
Bebauungsplanes Schinderbuckel ein neues Baufenster festgesetzt.

Eine Anderung der textlichen Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Fiir den Anderungsbereich gelten zukiinftig die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schin-
derbuckel — Erweiterung West" einschliefblich der Deckblatter 1 und 2.

Durch diese Anderung der Bebauungspldne sind keine negativen Folgen bezliglich des Erscheinungsbil-
des der Bebauung zu erwarten. Aus stadtebaulicher Sicht sind die geplanten Anderungen somit vertret-
bar.

Durch die Bebauungsplananderungen werden die Grundziige der Planungen bzgl. der Versiegelung von
zusatzlichen Flachen nicht berlihrt. Es findet daher kein wesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft
statt, weshalb ein Ausgleich flir diesen Bereich nicht erforderlich ist.

B 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel — Erweiterung West* mit gleichzeitiger
18. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel” — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. v 24.01.2023
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Bebauungsplan "Schinderbuckel” und
"Schinderbuckel - Erweiterung West" - Deckblatt Nr. 2
(derzeit rechtsverbindlich)

WA 1
WA o}
0,35 | 0,70
0-35°| 6
6,00 | 7,50
3,00 | 1,50
2,00 | 2,00
r
P
//

[\
Jllh\m

M = {:7000
Kartengrundlage/Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung y 3972
(www.geodaten.bayern.de)

<o " \ e 7

1112113

3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel —
_ Erweiterung West" mit gleichzeitiger
18. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel”

T T
\n

1112124

WA 1
WA | ©
0,35 | 0,70

0-35°| 6
6,00 | 7,50
3,00 | 1,50
2,00 | 2,00

//
//

MM\\“
M = 1:1000
Kartengrundlage/Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung 39/2
{www.geodaten bayern.de)

11217

11213

ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

WA 1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Baugrenze
zu pflanzende Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone:

. Art der Nutzung

Bauweise: O = offene Bauweise

max. zuldssige GRZ

max. zuldssige GFZ

Dachneigung

max. zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
max. zuldssige Wandhohe bergseits
max. zuldssige Wandhéhe talseits

: max. zuldssige Auffillung

10: max. zuldssige Abgrabung

11: max. zuldssige Hhe von Stitzmauern
12: max. zuldssige H6he von Stutzmauern zum StraBenraum und zum Rand des Geltungsbereichs
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PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Gru'hdsti]cksgrenzen

mdogliche Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude)
mit Angabe der Garagen mit Zufahrtsrichtung,
Zufahrten versickerungsfahig herstellen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

39/2 vorhandene Flursticksnummer

450 Hoéhenschichtlinie

Hinweis:

Fir den Anderungsbereich gelten zukiinftig die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel - Erweiterung West"
einschlieBlich der Deckblatter 1 und 2.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 20.09.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel -
Erweiterung West* mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel* im beschleunigten Verfahren
(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 19.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel — Erweiterung West* mit gleichzeitiger 18. Anderung
des Bebauungsplans ,Schinderbuckel” i. d. F. vom 20.09.2022 wurde mit Begrliindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
“vom 27.10.2022 bis 28.11.2022 éffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 19.10.2022 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 20.09.2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2022 mit Fristsetzung bis 28.11.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel - Erweiterung West" mit gleichieitiger 18. Anderung
des Bebauungsplans ,Schinderbuckel” i. d. F. vom 29.11.2022 wurde vom Stadtrat am 29.11.2022 gebilligt.
Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemé® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2022 bis 23.01.2023
erneut offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 15.12.2022 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 29.11.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2022 mit Fristsetzung bis 23.01.2023 erneut beteiligt.

4. Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.01.2023 die 3. Anderung des Bebauungsplans
"Schinderbuckel - Erweiterung West" mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungsplans »Schinderbuckel"
im beschleunigten Verfahren {gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 24.01.2023,

Markus Hofmann, 1. Biirgermeister

Bad Kétzting, den 25.01.2023

Markus Hofmann, 1. Burgermeister

8. Der Bebauungsplan wurde am %.@/:nggeméﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel - Erweiterung West" mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungs-
plans ,Schinderbuckel’ gemaf § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den {iblichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. B

Bad Kotzting, den 26042028
_ Markus Hofmann, 1. Blirgermeister
Uber die
3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel - Erweiterung West*
mit gleichzeitiger

18. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel*
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat Bad Kétzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 24.01.2023 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 24.01.2023 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 24.01.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 ; 1000 und Legende vom 24.01.2023
- Begriindung zum Bebauungsplan vom 24.01.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bei7 f‘ h#ggg‘in _
AL 5
i nd e
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Bad Kétzting, den 25.01.2023 % 4 3 2
I gy

Markus Hofmann, 1. Birgermeister
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Bebauungsplan "Schinderbuckel” und
"Schinderbuckel - Erweiterung West" - Deckblatt Nr. 2

(derzeit rechtsverbindlich)
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3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel -
_ Erweiterung West" mit gleichzeitiger
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA 1

1 2
3 4
5 6
7 8
9 10
11 12
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Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Baugrenze

zu pflanzende Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

max

Art der Nutzung

Bauweise: O = offene Bauweise
max.
max.
Dachneigung

. zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
max.
max.
max.
10 max.
11: max.
12: max.

zuldssige GRZ
zuléssige GFZ

zuléssige Wandhohe bergseits

zulassige Wandhohe talssits

zuléssige Auffallung

zuléssige Abgrabung

zuléssige Hohe von Stitzmauern

zulassige H6he von Stutzmauern zum Strafenraum und zum Rand des Geltungsbereichs



PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

———————————— geplante Grundstlicksgrenzen

mogliche Bebauung (Haupt- u. Nebengeb&ude)
mit Angabe der Garagen mit Zufahrtsrichtung,
Zufahrten versickerungsfahig herstellen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer
39/2 vorhandene Flurstickshummer

450 Héhenschichtlinie

Hinweis:
Fur den Anderungsbereich gelten zukiinftig die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel — Erweiterung West"

einschlieflich der Deckblatter 1 und 2.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 20.09.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel -
Erweiterung West* mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel* im beschleunigten Verfahren
(gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 19.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel — Erweiterung West* mit gleichzeitiger 18. Anderung
des Bebauungsplans ,Schinderbuckel” i. d. F. vom 20.09.2022 wurde mit Begrliindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.10.2022 bis 28.11.2022 dffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 19.10,2022 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 20.09.2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2022 mit Fristsetzung bis 28.11.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel — Erweiterung West' mit gleichzeitiger 18. Anderung
des Bebauungsplans ,Schinderbuckel”i. d. F. vom 29.11.2022 wurde vom Stadtrat am 29.11.2022 gebilligt.
Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2022 bis 23.01.2023
erneut offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 15.12.2022 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 29.11.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2022 mit Fristsetzung bis 23.01.2023 erneut beteiligt.

4. Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.01.2023 die 3. Anderung des Bebauungsplans
"Schinderbuckel - Erweiterung West" mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungsplans ,,Schind;erbuckel“
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 24.01.2023,

.................................................

rgermeister

Markus Hofmann, 1. g
L

Bad Kétzting, den 25.01.2023

Markus Hofmann, 1. Burgermeister

6. Der Bebauungsplan wurde am %.%nggeméﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel - Erweiterung West" mit gleichzeitiger 18. Anderung des Bebauungs-
plans ,Schinderbuckel” gemaf § 13a BauGB erfolgte ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den {iblichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. Er

Bad Kotzting, den 26042025

Markus Hofmann, 1. Blirgermeister




SATZUNG

liber die
3. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel - Erweiterung West*
mit gleichzeitiger
18. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel*
gem. § 13a BauGB, Innenentwickiung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayemn, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat Bad Kétzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 24.01.2023 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 24.01.2023 maligebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus;
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 24.01.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 24.01.2023
- Begriindung zum Bebauungsplan vom 24.01.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bek;n@;ng n iﬁa{

A
Bad Kétzting, den 25.01.2023 K“ v Y

Markus Hofmann, 1. Burgerme|ster
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