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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS — Ube rsichtsla_qepl

BebaUU nQSD|an "An del' Ra|ffelsen8tra Be" (derzelt I'eChtSkréftiQ) 5. Anderunq deS BebaUUHQSDlanS "An der RaiffelsenStl'a Be“ ‘. .. ; Der Gemeinderat Schorndorf hat in der Sitzung vom 25.05.2022 die 5.Anderung des Bebauungsplanes
P L AN L | C H E F E STS ETZU N G E N "An der Raiffeisenstrafie" Nr. 6102-01-5 gem&4R §§ 2 Abs. 1 Safz 1 in Verbindung mit 13a BauGB beschlossen. W

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 25.08.2022 am
26.08.2022 ortslblich bekannt gemacht.

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG NACH §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
: Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung vom 25.05.2022 hat in der Zeit vom 05.09.2022 bis
: 05.10.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 25.08.2022, ortstiblich durch Anschlag an der
LERAIE 5 SRS Amtstafel am 26.08.2022, hingewiesen.
Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme durch
§ 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung 25.05.2022 mit Anschreiben
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3. Anderung

2. Anderung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO vom 31.08.2022 tbersandt und eine angemessene Frist bis 05.10.2022 zur AuBerung gegeben. !
3, OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG NACH §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ;'
Dorfgebiet § 5§ BauNvVO Der vom Gemeinderat am 19.10.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung vom 19.10.2022 fﬂé

wurde mit Begriindung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2022 bis 07.12.2022 im Rathaus
Bffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 27.10.2022 am 28.10.2022 durch
Aushang an der Amtstafel ortsiiblich bekannt gemacht.

Baugrenze

"l‘(é‘rtengrundlage!Geobasisdaten:

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme durch L B“‘ﬂ“('“w\:wheg::;:}::tm;:mm

§ 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 . d. Fassung vom 19.10.2022 mit Anschreiben vom BN\
28.10.2022 iibersandt und eine angemessene Frist bis 07.12.2022 zur AuRerung gegeben. Y “

4, SATZUNGSBESCHLUSS

e Offentlicher Griinstreifen (StralRenbegleitgriin)
- Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
————————— gffentlicher Grunstreifen (StraRenbegleitgriin)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehwe ' : \ e W
9 . 9 Die Gemeinde Schordorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung nach

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Gemeinderates vom 14,12.2022 den Bebauungsplan _f‘.x.:

Nr. 6102-01-5 mit Begriindung i. d. Fassiing der Satzungs 12 vom 14:12.2022 als Satzung beschlossen.
/ @?’11 zﬂf\‘:‘"hb"

e EERQUIBGRS o0 S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5

offentliche Grinflache

Gemeinde Schorndorf, den 20.12.2022

e LN R 5. AUSFERTIGUNG B E BAU U N G S LAN
festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern Der Bebauungsplan Nr. 6102-01-5 wird hiermit als Safzungs _erltlgung ll‘l1 der Fassung vom 14.12.2022 ausgefertigt

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone: Gemeinde Schorndorf, den 20.12.2022 - :

g o G "An der RaiffeisenstraBe”
S maxadisegeGRZ 6. INKRAFTTRETEN AP i

4. max. zuldssige GFZ Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsﬁiﬁé%jﬁ der Raiffeisenstrale” fir das Gebiet Schorndorf 5 An d e ru n

5: max. zuldssige Dachneigung . ! N g

- Raiffeisenstrale, Tulpenweg, Am Ehfleck und Am Tratblgel - unter Verzicht auf Umweltprifung und naturschutzrechtlichen
Ausgleich — nebst Begrlindung in der Fassung vom 14.12.2022 wurde mit Bekanntmachung vom 21.12.2022 am 22.12.2022
geméaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsilblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan unter Verzicht auf Umweltprifung und naturschutzrechtlichen Ausgleich — nebst Begrindung wird seit
P LAN L I C H E H I NWE I S E diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht auf Verlagen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
bestehende Grundstlicksgrenzen Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

bestehende Bebauung Gemeinde Schorndorf, den 23.12.2022

laufende Parzellennummer

450 vorhandene Flursticksnummer SATZUNG '
GEMEINDE SCHORNDORF
# L0 # Bemalung in Metern "An der Raiffeisenstrafe" - 5. Anderung
: Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung filr den Freistaat
Spielplatz
G P Bayemn und Art. 81 BayBO beschliet der Gemeinderat Schorndorf hiermit die 5. Anderung des Bebauungsplanes LAN D KR E I S CHAM

,An der Raiffeisenstrae* Nr. 6102-01-5 durch die Aufstellung eines 5. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-01-5 fir das

Gebiet Schorndorf ~ Raiffeisenstralte, Tulpenweg, Am Ehfleck und Am Tratbligel - unter Verzicht auf Umweltpriifung

und naturschutzrechtlichen Ausgleich — nebst Begrindung i. d. F. vom 14.12.2022 als Satzung. A P I t = g

. Planteil mit Verfahrensvermerken

§ 1 Radumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 14.12.2022 mafigebend.

Er ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Bestandteile der Satzung Entwurfsverfasser:

Der Bebauungsplan besteht aus: N T

- Verfahrensvermerke dl & Preischli

- Ubersichtsplan M = 1 :‘ 5000 .vom 14'12.'2022 Weinbergstrale 28 93413 Cham

® Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M =1 : 1000 und Legende vom 14.12.2022 Tel.: 09971/996449-0 Fax: 09971/096449-9

- Textliche Festsetzungen mit Begrﬁndu?g zum Bebauungsplan vom 14.12.2022 email: info@brandl-preischl.de Z Lw

- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 3 Inkrafttreten

' Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der oristblichen Bekanntmachung des Planungsstand: 25.05.2022 (Vorentwurf)
4. Anderu ng Satzungsbeschlusses in Kraft ; 19.10.2022 (Entwurf)

14.12.2022 (Satzung)

Gemeinde Schorndorf, den 20.12.2022

Max Schmaderer, Erster Blrgermeister

T H/B = 245 7 1190 (0 E3rm2) ' Alolan 2022



Bebauunagsplan "An der Raiffeisenstrafie" (derzeit rechtskraftig)

3. Anderung
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4. Anderung ——



5. Anderung des Bebauungsplans "An der Raiffeisenstraie”




ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Dorfgebiet § 5 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Dorfgebiet § 5 BauNVO

Baugrenze

meeeeeemmes——Offentlicher Griinstreifen (Stralenbegleitgriin)

Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

e ffentlicher Griinstreifen (StraRenbegleitgriin)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
offentliche Grinflache

best. zu erhaltende Bepflanzung
festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone:

. Art der Nutzung

Bauweise: O = offene Bauweise
max. zuléssige GRZ

max. zuléssige GFZ

max. zuldssige Dachneigung
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PLANLICHE HINWEISE

|

450

450

30.00

le

!

bestehende Grundstlicksgrenzen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer
vorhandene FIurstl'.'lcksnummer
Héhenschichtlinie

Bemaliung in Metern

Spielplatz



VERFAHRENSVERMERKE:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Schorndorf hat in der Sitzung vom 25.05.2022 die 5.Anderung des Bebauungsplanes
"An der Raiffeisenstrale" Nr. 6102-01-5 gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 25.08.2022 am
26.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG NACH §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung vom 25.05.2022 hat in der Zeit vom 05.09.2022 bis
05.10.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 25.08.2022, ortstiblich durch Anschlag an der
Amistafel am 26.08.2022, hingewiesen.

Den beteiligten Behdérden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme durch
§ 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung 25.05.2022 mit Anschreiben
vom 31.08.2022 ibersandt und eine angemessene Frist bis 05.10.2022 zur AuRerung gegeben.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG NACH §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
Der vom Gemeinderat am 19.10.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung vom 19.10.2022
wurde mit Begriindung geméaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2022 bis 07.12.2022 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 27.10.2022 am 28.10.2022 durch
Aushang an der Amtstafel ortsiiblich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme durch
§ 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-01-5 i. d. Fassung vom 19.10.2022 mit Anschreiben vom
28.10.2022 Ubersandt und eine angemessene Frist bis 07.12.2022 zur AuRerung gegeben.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.12.2022 den Bebauungsplan
Nr. 6102-01-5 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzu/n/g /jaSSH-HMm 14.12.2022 als Satzung beschlossen.
@ S ¢ ey \,,‘

Gemeinde Schorndorf, den 20.12.2022

5. AUSFERTIGUNG 4 .
Der Bebauungsplan Nr. 6102-01-5 wird hiermit als Satzungsfer‘ttgung in der Fassung vom 14.12.2022 ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird m‘@dﬁa{ahgt.
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Gemeinde Schorndorf, den 20.12.2022 kt

6. INKRAFTTRETEN ‘\ G
Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,A" der Raiffeisenstrae" fiir das Gebiet Schorndorf
- Raiffeisenstrafe, Tulpenweg, Am Ehfleck und Am Tratbligel — unter Verzicht auf Umweltprifung und naturschutzrechtlichen
Ausgleich — nebst Begriindung in der Fassung vom 14.12.2022 wurde mit Bekanntmachung vom 21.12.2022 am 22.12.2022
geméR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan unter Verzicht auf Umweltpriifung und naturschutzrechtlichen Ausgleich — nebst Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht auf Verlagen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Schorndorf, den 23.12.2022
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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan
"An der RaiffeisenstraBe” - 5. Anderung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern und Art. 81 BayBO beschlieRt der Gemeinderat Schomdorf hiermit die 5. Anderung des Bebauungsplanes

,An der Raiffeisenstraie” Nr. 6102-01-5 durch die Aufstellung eines 5. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-01-5 fiir das
Gebiet Schorndorf ~ Raiffeisenstraiie, Tulpenweg, Am Ehfleck und Am Tratbligel — unter Verzicht auf Umweltprifung
und naturschutzrechtlichen Ausgleich — nebst Begriindung i. d. F. vom 14.12.2022 als Satzung.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 14.12.2022 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 14.12.2022

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 14.12.2022
- Textliche Festsetzungen mit Begrlindung zum Bebauungsplan vom 14.12.2022

- Textliche Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft. :

Gemeinde Schorndorf, den 20.12.2022
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Begriindung zur 5. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,An der Raiffei-
senstrafle‘:

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan ,An der Raiffeisenstrae” stammt aus dem Jahr 1993.

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Gemeinde Schorndorf die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,An der Raiffeisenstralle” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB abzuarbeiten.
Es handelt sich dabei um eine MaRnahme der Innenentwicklung des Siedlungskérpers (§ 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB). Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 werden er-
fiillt.

Eine Beeintréchtigung der Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist nicht gegeben, weshalb von
einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird.

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird durchge-
fihrt.

Die Anderung betrifft die Flurnummern der Grundstiicke 519, 520/2, 520/3, 520/4, 520/5, 520/6, 520/7,
520/8, 520/9, 521, 521/2, 521/5 (Tfl.), 521/7, 521/8, 521/9, 521/10, 521/11, 523, 524, 525 (Th.), 527,
527/1, 527/2, 52713, 527/4, 528, 528/1, 528/2, 528/3, 528/4, 528/5, 528/6, 528/7, 528/8, 528/9, 528/10,
528/12, 528/13, 528/14, 528/16, 528/17, 528/18, 528/20 und 528/21 der Gemarkung Schorndorf.

Die Flurnummern 520/1, 520/10, 520/11, 521/1, 528/11, 528/15 und 528/19 der Gemarkung Schorn-
dorf sind noch unbebaut.

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Schorndorf und umfasst eine Flache von ca. 4,8 ha.

Im Planungsgebiet sollen durch die Bebauungsplanénderung die Baugrenzen vergréert und die Ge-
b&udehdhen erhdht werden. Dies stellt eine moderate Nachverdichtung dar und dient der besseren
Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Bei der beabsichtigten Anderung
bleibt die Art der baulichen Nutzung unbertihrt.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Raiffeisenstrake” sollen auerdem im Ande-
rungsbereich einige veraltete und nicht mehr zeitgeméRe Festsetzungen an die Erfordernisse einer
modernen Architektur angepasst werden. Zudem sollen einige iiberfliissige Festsetzungen ersatzlos
gestrichen werden. Dies betrifft v.a. die Festsetzungen fir Zahl der Vollgeschosse, Dachdeckung,
Dachgauben, Gebaudegrundform, usw. Die vorliegende Bebauungsplaninderung ist somit im Hinblick
auf eine moderne Architektur ausreichend begriindet.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden von der Bebauungsplananderung nicht
beriihrt, bzw. nachteilig verdndert.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint die geplante Anderung als vertretbar.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen beziiglich des Erschei-
nungsbildes der Bebauung zu erwarten.

Satzungsfassung Bebauungsplan ,An der Raiffeisenstr.” 5. Anderung — Textliche Festsetzungen, i.d.F. vom 14.12.2022
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen gelten:
(Die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen.)

1.  Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-
Planes der PlanZV im Planteil festgesetzt.

3.  Artder baulichen Nutzung

Bauen im Baugebiet ist im Bereich des ,Allgemeines Wohngebietes" (WA) im Sinne des § 4
BauNVO und im Bereich des ,Dorfgebietes” (MD) im Sinne des § 5 BauNVO in der aktuell gelten-
den Fassung (zuletzt gedndert am 14.06.2021, BGBI. |, Nr. 33 S.1802).

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes ist

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Dorfgebietes ist gem. § 5 Abs. 2 BauNVO zulassig,
Nutzungen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind unzulassig.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ist die Nutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulas-
sig.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fir alle Hauptgebdude gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel-
hauser und Doppelhduser zugelassen.

5. Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

GRZ =0,30
GFZ =0,60

Folgende Traufwand- und Firsthéhen werden als Maximalwerte festgesetzt:

Traufwandhdhen: max. 7,00 m
Gebdudehohe / Firsthohe: max. 10,00 m

Als Wandhéhe gilt das MalR von der geplanten Gelandeoberflidche bis zum duReren Schnittpunkt
der Aulenwand mit der Dachhaut.

Als Gebaudehohe / Firsthdhe gilt der hochste Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt ist hier
ebenfalls die geplante Gelandeoberflache.

Satzungsfassung Bebauungsplan ,An der Raiffeisenstr.” 5. Anderung — Textliche Festsetzungen, i.d.F. vom 14.12.2022
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6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fur Haupt- und Nebengebaude sind alle Dachformen zuldssig.

Fur die Dachneigung der Wohnbebauung wird eine max. Dachneigung von 36° gewahit.
Blendende oder gldnzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Als Material fir die Dacheinde-
ckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen sowie Griind&cher zuldssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuléssig, aufgestanderte Solar-
und Photovoltaikanlagen sind unzul3ssig.

7. Garagen und Nebengebdude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Verfahrensfreie Gebaude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO ohne Feuerstatte mit einer Grundfla-
che < 20 m? sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Zu den 6ffentlichen ErschlieRungsstra-
RBen ist ein Mindestabstand von 3,00 m zu gewahrleisten. Auf die Einhaltung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen, Brandschutz) wird hingewiesen.

max. zulassige Wandhghen: 3,70 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der geplanten Geldndeoberflache bis zum duReren Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhal-
ten.

Die Lage der Grundstlckszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Grundstiickszufahrten
sind entlang der ErschlieBungsstrafe zulassig, jedoch nicht im Bereich der StraRenausstattungen
und von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie zu séamtlichen, weiteren Zufahrten zum Grundstiick und alle
Stell- und Lagerplatze sind wasserdurchldssig herzustellen (Abflussbeiwert y der Flache < 0,7). Es
darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die dffentlichen
Verkehrsflachen gelangen.

Stellplatze:

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten
Grundstiick zuldssig.

Die Anzahl der Stellplatze ist nachfolgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,

2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/groBer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

8. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der
BayBO.
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9. Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellpldtze sind mit wasserdurchléssigen Oberflachen herzu-
stellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Bei der Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind gem. § @ Abs. 1 Nr. 16b BauGB fiir die
Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luft-
durchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Das Niederschlagswasser aus der ErschlieBungsstrafe wird dem 6ffentlichen Regenwasserkanal
zugefiihrt.

Die Schmutzwésser aus dem Baugebiet werden (iber die bestehenden Abwasserkanéle der Klar-
anlage Schorndorf zugefiihrt.

10. Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffiillungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zuldssig. Auffillungen und Abgrabungen
mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Einverstindnis mit dem betroffe-
nen Nachbarn vorliegt.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig. Als Hohe von Stiitzmauern gilt das
Mal von der geplanten Geldndeoberfléche bis zur geplanten Oberkante der Stlitzmauer (spatere
Sichtflache). Stitzmauern sind mindestens 0,50 m von der Grundstlicksgrenze abzuriicken.

11. Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zuldssig. Zwischen Zaun-
unterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,00 m Héhe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten. StraBenseitig sind
senkrechte Holzlatten-, Hanichel- oder Stabgitterzaune zuléssig, an seitlichen oder riickwértigen
Grundstiicksgrenzen auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung.

12. Werbeanlagen und Beleuchtungssysteme

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an Gebduden mit Geschéften zuldssig. Die Werbeanlagen
sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen. Je Fassadenseite wird die Werbeflache auf
max. 1 m? begrenzt. Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Im Baugebiet sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche, warmweilte LED-Beleuch-

tungssysteme und Lampen mit einer max. Farbtemperatur von 3.000 Kelvin zur verwenden. Fassa-
denbeleuchtungen sind nicht zulassig.
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13. Bepflanzung und Eingriinung
13.1 Pflanzliste

Fir die offentlichen Griinflachen stehen gemaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehorde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Straucher zur Auswahl:

Grofkgehdize:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Obstbaumhochstamme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

13.2 Mindestbegriinung / Grinflachenanteil:

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der Nebenanlagen und der notwendigen Zugénge zu
begrinen. Eine flachige Gestaltung mit Steinmaterial (Schottergérten) ist nicht zulassig.

Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss land-
schaftsgerecht mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1).

Unbebaute Grundstickflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m2 Gartenflache muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum
gepflanzt werden.

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natlirlicher Habitus nicht hoher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

Am dstlichen und sidlichen Rand des Planungsgebietes ist eine 2-reihige Hecke aus standorthei-
mischen Strauchern in autochthoner Pflanzqualitat zur Eingriinung und Abschirmung der Bebau-
ung zu den angrenzenden Flachen zu pflanzen. Es sind nur freiwachsende Hecken zu pflanzen.
Die bestehende Eingriinung am nérdlichen Rand des Planungsgebietes ist zu erhalten.
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13.3 Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen

Entlang der ErschlieBungsstrafie ist ein Griinstreifen als Schotterrasen auszufiihren.
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C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Baugrunduntersuchungen, die sich auf das Grundwasser auswir-
ken kdnnen, wasserrechtlich anzeigepflichtig sind. Die Anzeige hat 1 Monat vorher beim Landrats-
amt Cham zu erfolgen.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesamt fir Denkmalpflege zu versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jeder-
zeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Schorndorf und
das Landratsamt Cham zu verstéandigen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbunde-
nen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf zu ver-
stdndigen. Um Unfalle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen Ener-
gieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.
Hierzu wird auf das ,Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
hingewiesen.

Fir Kabelhausanschliisse sind nur marktiibliche Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, zu verwenden.

Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem Fall gegen
driickendes Wasser und Rickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser liegt beim
Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflaichenplanung ist das Risiko durch
Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fur notwendige Bauwasserhaltungsmafinahmen sind friihzeitig vor Baubeginn die hierfiir erforderli-
chen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:

Die Grundstiicksentwasserungsaniage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt wer-
den. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Fl&-
chen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Schorndorf wird an dieser Stelle verwiesen. Insbeson-
dere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwdsserungsanlage
ein Kontrollschacht zu errichten ist.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei versi-
ckerungsfahigem Boden auf dem Grundstiick versickern oder zur Gartenbewasserung verwendet
werden. Uberschiissiges Oberflichenwasser wird dem &ffentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt.
Sollte das Niederschlagswasser versickert werden, so sind hier die einschldgigen Vorschriften
(NWFreiV, TRENGW, usw.) zu beachten.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gehot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewie-
sen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Informationen enthalt
der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern” der Bayerischen Staatsregierung sowie die fol-
gende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/

Es wird auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage empfohlen, alle Hausoffnungen (Kel-
lersch&chte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten,...) mindestens 25 cm erhéht Giber Gelénde- und
StraBenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte Wanne vorzusehen.

Jeder Bauherr hat wahrend der Bauphase auf eine schadlose Ableitung des Oberflichenwassers zu
achten.
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9. Es wird empfohlen mit dem Bauantrag einen Freiflichengestaltungsplan bei der Gemeinde einzu-
reichen.

10. Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.
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BEBAUUNGSPLAN AN DER RAIFFEISENSTRASSE — 5.ANDERUNG:

GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des
Dorfgebietes ist gem. § 5 Abs. 2 BauNVO zulas-
sig, Nutzungen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig.

Bauweise

Fiir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Ein-
zelhauser und Doppelhduser zugelassen.

MaRB der baulichen Nutzung

2 Vollgescholte
max. GRZ 0,3
max. GFZ 0,4

Offene Bauweise

max. Wandhohe: 4,50 m bei E + D
max.0,75 m Kniestock
max. Wandhohe: 6,30 m bei E + U
max.0,50 m Kniestock

max. GRZ 0,3
max. GFZ 0,6

Traufwandhdhen: max. 7,00 m

Gebaudehdhe / Firsthdhe: max. 10,00 m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der geplanten
Gelandeoberflache bis zum auReren Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Als Gebaudehéhe / Firsth6he gilt der hochste
Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt ist hier
ebenfalls die geplante Geléndeoberflache.

Hauptgebaude

Dachform Satteldach

28 — 36° Dachneigung

Naturrote Dachziegel

Dachiiberstand mit Traufe, Ortgang, Balkon-
uberdachungen und Dachgauben genau festge-
legt

Putz und Holzfassaden in gedeckten Farben
Putzflachen in gedeckien Farben

Alle Dachformen

max. Dachneigung 36°

Dachsteine, Dachziegel, Blecheindeckung oder
Griind&cher sind zulassig, blendende oder glan-
zende Eindeckungen sind unzuldssig.
Fotovoltaikanlage in und auf den Dachflachen
sind zulassig, aufgestdnderte Anlagen sind un-
zulassig.

Abstandsflachen
Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Best-
immungen der jeweils gliltigen Fassung der
BayBO.

Grundwasserschutz und Oberflichenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen her-
zustellen, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchidssige Be-
tonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

Einfriedungen

Holzlatten- und Hanichelzaune mit max. 0,60 m
Hoéhe.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zu-
lassig, Sockel sind nicht zulassig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.
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Zwischen Zaununterkante und Gelénde sind
max. 10 cm Abstand einzuhalten. Seitliche oder
riickwértige Einfriedung als Maschendrahtzaun.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,00 m
Hohe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige ge-
schlossene Wande und Rohrmatten. Stralen-
seitig sind senkrechte Holzlatten-, Hanichel- o-
der Stabgitterzaune zulassig, an seitlichen oder
rickwartigen Grundstiicksgrenzen auch Ma-
schendrahtzaune mit Hinterpflanzung.

Auffiillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Die Errichtung von Stitzmauern oder Terrassie-
rungen sind nicht zulassig. Nur in Bereich von
Garagenzufahrten kénnen kleinere Stlitzmauern
angelegt werden, wenn es die Gelandeneigung
erfordert.

Auffillungen und Abgrabungen sind bis max.
1,00 m zuldssig. Auffillungen und Abgrabungen
missen auf dem eigenen Grundstiick beendet
sein, soweit kein Einverstéandnis mit dem be-
troffenen Nachbarn vorliegt.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max.
1,00 m zulassig. Als Hohe von Stitzmauern gilt
das Mal} von der geplanten Gelandeoberflache
bis zur geplanten Oberkante der Stiitzmauer
(spétere Sichtflache). Stiitzmauern sind mindes-
tens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze abzurii-
cken.

Werbeanlagen und Beleuchtungssysteme

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrich-
tungen sind zulassig an Gebauden mit Geschaf-
ten oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebaudefront sind auf einer gemeinsamen Fla-
che von 1,0 m? zu beschrénken. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen o-
der Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Na-
senschilder durfen ein Flachenmal von 0,3 m?
und eine Ausladung von 0,6 m nicht Gberstei-
gen.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an Ge-
bauden mit Geschaften zulassig. Die Werbean-
lagen sind mit den Fassaden gestalterisch ab-
zustimmen. Je Fassadenseite wird die Werbe-
flache auf max. 1 m2 begrenzt.

Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen-
sind unzul3ssig.

Im Baugebiet sind ausschlielich insekten- und
fledermausfreundliche, warmweilte LED-Be-
leuchtungssysteme und Lampen mit einer max.
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin zur verwen-
den. Fassadenbeleuchtungen sind nicht zul&s-

sig.

Bepflanzung und Eingriinung
werden groftenteils ibernommen

Neue Pflanzliste;

Mindestbegrinung / Grinflachenanteil;

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der
Nebenanlagen und der notwendigen Zuginge
zu begrinen. Eine flachige Gestaltung mit Stein-
material (Schottergarten) ist nicht zuldssig.

Am ostlichen und siidlichen Rand des Planungs-
gebietes ist eine 2-reihige Hecke aus standort-
heimischen Strauchern in autochthoner
Pflanzqualitat zur Eingriinung und Abschirmung
der Bebauung zu den angrenzenden Flachen zu
pflanzen. Es sind nur freiwachsende Hecken zu
pflanzen.

Die bestehende Eingriinung am nérdlichen
Rand des Planungsgebietes ist zu erhalten.
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