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GEMEINDE TRAITSCHING - LANDKREIS CHAM

15. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

BEGRUNDUNG

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Thal.

Die Erweiterung im Osten des Baugebiets betrifft eine Fliche von ca. 3.000 m2, bisher im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Die Anderung und Erweiterung im Siiden ist zum grofiten Teil ein bisher ausgewiesenes
Mischgebiet,

Dorf von ca. 5.000 m* Flache. Auf dem Grundstiick FL.Nr. 441 Gemarkung Loifling befindet sich
eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, welche aber seit ca. 40 Jahren nicht mehr betrieben
wird,

Diese Flachen sind durch die 15. Anderung als Allgemeines Wohngebiet (WA) geplant, da die
tatséchliche bauliche Entwicklung mittlerweile ausschlieBlich Wohnen betrifft.

Ebenfalls im Geltungsbereich befinden sich Kartierte Biotope (Flachland-Biotope siehe Umwelt-
bericht).



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss :

Der Gemeinderat Traitsching hat in der Sitzung vom 14.11.2019 die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde am 09.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Biirgerbeteiligung und Behérdenbeteiligung :

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
far den Entwurf der 15. Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 02.04.2020, ge4. 14.12.20 und

03.03.21 hat in der Zeit vom 17.07.2020 bis 18.08.2020 stattgefunden.

Zum Entwurf der 15. Flachennutzungsplananderung wurden zur frilhzeitigen Beteiligung die Behdrden und

sonstige Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2020 beteiligt.

3. Billigungsbeschiuss und Auslegung :

Der Entwurf der 15. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 02.04.2020, ge&. 14.12.20 und
03.03.21 wurde mit Gemeinderatsbeschluf? vom 10.09.2020 gebilligt und mit der Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.2020 bis 14.12.2020 &ffentlich ausgelegt.

4. Feststellungsbeschluss :
Die Gemeinde Traitsching hat mif Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2020 die 15. Flachen-
nutzungsplananderung in der Fagsung vom 02.04.2020, ged. 14.12.20 und 03.03.21 festgestellt.

93455 Tralisching

Ort, 21.12.2020, Unterschrift 1. Biirgermeister

5. Genehmigung :
Das Landratsamt Cham hat di
Az. BauR-6100.1-1508-2020-

15. Fldchennutzungsplanénderung mit Bescheid vom 05.05.2021,
F.Nr. 30.1.15 gemaR § 6 BauGB genehmigt.

$3455 Traitsching

Ort, 10.05.2021, Unterschrift 1. Birgermeister

6. Inkrafttreten :
Die Genehmigung der 15. Flachennutzungsplandnderung wurde am 21.06.2021 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Die 15. Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 15. Flachennutzungsplan-

anderung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Traitsching, den 25/(6.2021

Josef Marchl, 1. Blifgermeiste
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Umweltbericht 15. Anderung FNP und 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Thal®
Gemeinde Traitsching

1.1

1.2

1.3

2.2

Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Traitsching, Landkreis Cham, plant die Erweiterung des allgemeinen
Wohngebiets in Thal.

Hierfur sind die Anderung und Erweiterung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes sowie
die Anderung des wirksamen Fl&chennutzungsplanes erforderlich. Fiir den gréften Teil
des Geltungsbereichs existieren bereits Bebauungspléne, nur im sudlichen Teil wurden
einzelne Parzellen (teils bereits bebaut) ergéanzt. Neues Baurecht entsteht v.a. auf Par-
zelle 15. V.a. hierauf beziehen sich die Umweltauswirkungen.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung umfasst ein bereits weitgehend bebautes Gebiet und dient der Nachver-
dichtung und damit der Schonung des AuBenbereiches. Insofern dréngen sich keine
planerisch sinnvollen Alternativen auf.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie die angrenzende Nut-
zungen im Umfeld um den Geltungsbereich. Der Geltungsbereich ist groRtenteils be-
standsorientiert. Zusatzliche Flachen befinden sich siidlich des bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplanes und bestehen hauptsédchlich aus Grinland und lockeren
Geholzstrukturen. Im Westen und jenseits der Strale im Osten grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“ an.

Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB

§1Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevoélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
g) Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitit in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a bis d

J)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belan-
ge nach den Buchstaben a bis d und i

§1a:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Beruicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3

- Berucksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prufung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Bodenkarten).

Die Umweltpriifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durchge-
fuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet.
Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzgtiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegeniibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zu-
sammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr.
7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten,
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2.3

bb)

cc)

dd)
ee)

ff)

99)

hh)

der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorha-
ben gegentiber den Folgen des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Hinsichtlich des groRten Teils des Geltungsbereiches sind bezuglich der Umweltaus-

wirkungen keine Schwierigkeiten aufgetreten. Lediglich im siidwestlichen Teil befindet
sich ein Oberflachengewésser, beziiglich dessen keine Aussagen iiber die Haufigkeit
von Uberschwemmungen und Ausuferungen getroffen werden kénnen.

Planungsvorgaben

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Thal®

Rechtskraftige 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Traitsching von 2017

Das Naturschutzgesetz wird durch Festsetzung von griinordnerischen MalRnahmen
und Ausgleichsmafllnahmen beriicksichtigt.
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4.1

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-
gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit '

_Funktion fir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind ilberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maRgebend.

Wohnfunktion
Der Bereich befindet sich innerhalb des bestehenden allgemeinen Wohngebietes und
wird im Sudosten vom Dorfgebiet der Ortschaft Thal begrenzt. Die noch freien Flachen

haben positive Auswirkungen auf die Wohnfunktion.

Funktionen fiir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat keine besonderen Funktionen fir die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die vorgesehenen Luckenschliisse mit weiteren Wohngebauden sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Planung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren. Siedlungsnahe Freifla-
chen sind von allen Teilen des Ortes Thal schnell und kurzfristig erreichbar.

Jﬁ Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.2

Tiere und Pflanzen, Biodiversitit
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

i Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grole, Verbundsituation

Repréasentativitat
Ersetzbarkeit

Der grofite Teil des Geltungsbereiches ist bereits bebaut. Frilher als Biotop kartierte
Hecken sind bereits teilweise oder ganzlich gerodet (Nr. 6841-0088-029, 6841-0088-
028). Die freien Baugrundstiicke sind Uberwiegend als Intensivgriinland genutzt, ledig-
lich auf zwei Grundstiicken sind teilweise Gehélzbestande und naturndhere Flachen
betroffen. Im Bereich eines Grundstiicks im Nordosten sind naturnahe Gehélzbestande
betroffen, im Bereich eines Grundstiickes im suidlichen Teil gehen z.T. naturnahe Ge-
hélzstrukturen, ein gel. wasserfithrender Graben und frisches bis feuchtes intensives
Grinland verloren (Parzelle 15). Betroffen ist hier auch ein Teil der Biotopflache 6841-
0107-001. Alle genannten Biotopflachen befinden sich in der Gemarkung Loifling.

Das Grundstiick mit dem neu geplanten Gebaude (Parzelle 15) befindet sich in einer
nordgstlich exponierten Tallage und dient aufgrund der bestehenden Gehélzstruktur im
Bereich eines temporéar wasserflhrenden Grabens als Lebensraum fiir diverse Arten.
Es weist Potential auf als Habitat fiir Vogel, Insekten etc. sowie als Leitstruktur fur Fle-
derméuse.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die geplante Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 7.700 m2 Ein GroRteil ist bereits
bebaut, als VermeidungsmaRnahme ist ein Teil als Griinfliche ausgewiesen. Weiterhin
ist in den Randbereichen eine Eingriinung angesetzt. Im Entwurf von September 2020
ist der Ostliche Bereich auBerdem zusatzlich als Griinflache ausgewiesen.

Die kartierte Biotopflé&che im Norden der geplanten Bebauung auf Parzellennummer 15
wird vom Vorhaben zwar nicht beeintrachtigt, jedoch wurde die Fldche durch Anwohner
bereits teilweise gerodet. Gleiches gilt fir die amtlichen Biotopflachen, die das Gebiet
im Osten begleiten (Nr. 6841-0088-029, 6841-0088-028). Bei Bebauung der Parzelle
15 ist eine Teilrodung des dort verlaufenden Biotops (6841-0107-001) unumganglich.
Das Biotop wurde vor langerer Zeit digitalisiert und entspricht in der dargestellten Form
und Ausdehnung nicht mehr dem heutigen Zustand. Das Biotop verlauft stdlich der
Parzelle 14 und endet nérdlich der geplanten Parzelle 15. Bei der Bebauung bzw. Er-
schlieBung der Parzelle 15 wird somit in Auengehélze, hauptséchlich Weiden, einge-
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4.3

griffen. Auerdem wird intensiv genutztes, frisches bis feuchtes Grinland versiegelt.
Dies ist aufgrund der intensiven Nutzung jedoch nicht als artenreich anzusehen. Die
Wiederherstellung des gerodeten Teils des Biotops kann nérdlich der Parzelle 15 auf
der entsprechend dafir ausgewiesenen Flache erfolgen (dreireihige Pflanzung). Der
Eingriff wird gemag Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ verrech-
net und entsprechend ausgeglichen. Entfallende Biotopflichen werden durch eine ent-
sprechende dreireihige Heckenpflanzung auf dafir ausgewiesenen Flichen wieder-
hergestellt. Im Bereich der Parzelle 15 befindet sich auch ein temporar wasserfiihren-
des Oberflichengewasser, welches von Siidwesten durch das Grundstiick flieRt und
nordlich davon in einen bestehenden Bachlauf (als Grinfliche festgesetzt) mundet.
Damit geht ein temporér wasserfuhrender Graben verloren. Um die gerodeten Gehélz-
bestande der Biotopflachen auszugleichen, ist eine randliche Eingriinung in der Be-
bauungsplananderung festgesetzt, die Pflanzungen dienen dem Ersatz der bereits ge-
rodeten Biotopfl&chen. Eine Liste mit Pflanzvorschlagen befindet sich im Anhang.

Auf Parzellennummer 4 gehen in groRerem Umfang naturnahe Geholzbestande mit
einzelnen Altbdumen verloren, die ebenfalls Habitate fur Vogelarten oder Fledermaus-
arten darstellen kdnnen. Fir diese Flache besteht allerdings bereits Baurecht, so dass
sie nicht als Eingriff zu werten ist.

?e_deutung / Natirlichkeit

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:

L Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natlrliches Ertragspotenzial

Bei den im Plangebiet vorkommenden Béden handelt es sich gem. Ubersichtsboden-
karte Bayern (Quelle Landesamt fiir Umwelt) vorherrschend um Braunerden mit ske-
lettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand. Die Boden sind zum gréRten Teil anthropo-
gen uberbaut. Im geologischen Untergrund treten migmatische Gneise sowie Diatexit
und Anatexit in Erscheinung. Im Norden der Parzelle 15 kommt aufgrund einer dort
vorhandenen Talfillung z.T. kiesiger Sand und Lehm vor.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Fir den gréten Teil des Geltungsbereiches, einschlieRlich der meisten noch unbebau-
ten Grundstiicke besteht bereits Baurecht. Lediglich durch die Erweiterung im Suden
(Parzelle 15) gehen ca. 0,1 ha durch die geplante Bebauung verloren. Hiervon betrof-
fen sind Feuchtboden und kleinflachig Gewéasserbdden.
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4.4

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

_Bedeutung /

Wasser
Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewéasser/Oberflachenwasser

_Naturnéhe

Empfindlichkeit |5 otentionsfunktion

| Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

|—Bedeutung / ‘ Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)
‘ Empfindlichkeit ' '

' Bedeutung fur Grundwassernutzung

\ Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushait

Im Bereich der Parzelle 15 flieR3t aus Siidwesten in Richtung Nordosten Hangwasser
Uber eine oberflachennahe Quelle und einen kleinen Graben. Dieser Quelllauf verlauft
im Bereich der geplanten Bebauung und miindet in der nérdlich des Grundstiicks be-
findlichen temporar wasserfihrenden Senke. In diesem Bereich ist auch topographisch
mit zuflieBendem Hangwasser zu rechnen, Informationen (iber mogliche Uber-
schwemmungsgefahren liegen nicht vor. In einer Entfernung von ca. 300 m éstlich be-
findet sich der Pentinger Bach. Weitere Oberflachengewssser befinden sich nicht im
unmittelbaren Umkreis des Plangebietes.

Uber den Grundwasserstand liegen keine detaillierten Informationen vor. Hinweise auf
oberflachennahes Grundwasser sind im Geltungsbereich allerdings festzustellen
Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es im Geltungsbereich zu ei-
nem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflichen und damit zu einer Reduzierung der Grund-
wasserneubildung.

Im Bereich der Parzelle 15 ist mit dem Verlust (Verrohrung) oder alternativ einer Verle-
gung des Gewassers zu rechnen. Weiterhin geht ein potenziell fur den Wasserhaushalt
und den Oberflachenwasserabfluss bedeutender Teilbereich verloren. Die Parzelle ist
durch zuflieRendes Hangwasser gefahrdet.
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4.5

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

| Bedeutung / | lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

_Empﬁndlichkeit  klimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ortsteil Thal nahe des Dorfes Traitsching ist aufgrund der Lage im landlichen
Raum nicht als klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Der Geltungsbereich weist
in den bereits bebauten Bereichen keine speziellen Funktionen fir den Luftaustausch
oder als Kaltluftentstehungsgebiet auf.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf den lokalen
Luftaustausch zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.6

4.7

4.8

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild werden gema® folgenden Kriterien bewertet:

| Bedeutu_ng / Eigenart

Empfindlichkeit Vielfalt )

Natorlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen _|

Bedeutung / Vorbelastung

Die Bebauungsplananderung umfasst einen Bereich, der bereits zu einem groRen Teil
als Baugebiet ausgewiesen und genutzt wird. Ein weiterer einzubeziehender Bereich
wird als Grunflache festgesetzt, hier ist zukiinftig keine Nutzungsénderung zu erwarten.
Weiterhin wird ein Grundstiick, an welchem nérdiich und siidlich bereits bestehende
Bebauungen anschlieRen zum aligemeinen Wohngebiet hinzugezogen. Der Bebau-
ungsplan sieht eine randliche Eingriinung des Wohngebietes vor.

Das landschaftliche Umfeld ist von Griinland, Ackern, einer temporar wasserfluihrenden
Senke und Gehdlzbesténden gepréagt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die Planung flhrt zu einer Erweiterung des Wohngebietes durch den geplanten Neu-
bau eines Gebaudes. Weiterhin wird ein Teil der bereits bestehenden und derzeit als
Dorfgebiet eingestuftes Gebiet ebenfalls als allgemeines Wohngebiet tberfiihrt. Die
Grunflache im Osten des bestehenden Wohngebietes und die Grunfliche nérdlich von
Parzelle 15 bleibt erhalten und wird auch als solche im Bebauungsplan ausgewiesen.
Durch die geplante randliche Eingriinung und die Ersatzpflanzungen fur die entfalienen
Biotopflachen kann der kleinflachige Eingriff als gering erheblich fur das Landschafts-
bild eingestuft werden. Zusétzlich wird die Pflanzung eines Einzelbaumes auf Parzelle
15 festgelegt.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Flache

Die geplante Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 7.700 m2. Ein GroR-
teil ist bereits bebaut, ein weiterer Teil ist als Griinflache ausgewiesen. Die Planung er-
moglicht die Nutzung bestehender Baulticken und dient damit dem Flachensparen. Die
neu hinzukommende Fléche ist sehr gering (ca. 1.000 gm).

Kultur- und Sachgiter

Schiltzenswerte Bau-/Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Wirkbe-
reich nicht bekannt.
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4.9

410

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
die Flachen um den gelegentlich wasserfilhrenden Graben im Siidosten im Bereich der
Parzelle 15. Hier bestehen komplexe Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wasser, Boden sowie Pflanzen und Tiere.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die Anderung des Bebauungsplans sind
aufgrund der Entfernung von tber 2 km zum néchstgelegenen Gebiet (FFH-Gebiet
~Amphibienvorkommen am Pfahl bei Ried am Pfahl*, Nr. 6841-372) ausgeschlossen.
Aufgrund der bestehenden Nutzung sind keine Wirkungen denkbar, durch die das Vor-
haben zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fiir die
Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnte.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern
Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan nicht geregelt, sie
ist Gegenstand der individuellen Bauvorhaben.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Baurecht besteht fir den gréBten Teil der Flache auf Grundlage des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes.

Darstellung von Landschaftsplanen

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2006, in der
geénderten Fassung von 2011 ist die Flache zum groRten Teil bereits als Baugebiet
dargestellt.

Erfordernisse des Klimaschutzes
Die Nutzung von Solarenergie ist méglich. Die Belange des Klimaschutzes sind im
Rahmen der konkreten Bauausfithrung zu beachten.

Zusammenfassende Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

GemaR Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben. so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezuglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgter in Kapi-
tel 4 ausfUhrlich dargelegt.
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Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen. insbesondere Fliche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biglogische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzglter in Kapitel 4 ausfilhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm. Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belistigun-
gen

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten (siehe hierzu auch ,Schutzgut Mensch* vorne).

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie liberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Von Stdwesten fliet dem Geltungsbereich Uber einen bestehenden Graben Oberfla-
chenwasser zu. Hier sind Risiken hinsichtlich einer méglichen Uberschwemmung der
angrenzenden Bauflachen nicht auszuschlieRen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen Auswirkungen, auch in Kumu-
lierung mit méglichen anderen Vorhaben, aus.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfilligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Im Falle von Starkregenereignissen besteht in Teilen des Geltungsbereiches (im Be-
reich der Parzelle 15) aufgrund von zuflieRBendem Hangwasser eine Anfalligkeit gegen-
tber Uberschwemmungen.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

7. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Fur den groften Teil des Geltungsbereiches bestenht bereits Baurecht aufgrund rechts-
wirksamer Bebauungsplane. Fir die Parzelle 15 erfolgt gem&R dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* eine Eingriffs- und Ausgleichsberechnung.

Im Bereich der Parzelle 15 wird aufgrund der GRZ von 0,4 der Kompensationsfaktor
auf 0,8 festgelegt, da hier in feuchtes, artenreicheres Intensivgriinland eingegriffen
wird.
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

| | Flache (m?) | Kompensations- Ausgleichs-
faktor bedarf (m? |
Eingriffsflache Par- | 1.140 0,8 912 |
zelle 15 .
Gesamt 912 |

Kompensationsumfang und Malnhahmen

Lage Ausgleichs-' | Flache (m2) Aufwertungsfaktor | Kompensations-
fléche | flache (m?)
Flurnummer 599, 912 1,0 912

Gemarkung Ober-
golizell, Gemeinde

Traitsching
Ausgleichsfiiche Gesamt _ 912 B
| Ausgleichsbedarf _ 912

Die bendttigte Ausgleichfléache wird auf einer Okokontoflache der Gemeinde Traitsching
in der Gemarkung Obergofzell verbucht. Die Flache hat eine GesamtgréRe von

1.870 m?. Im Ausgangszustand war die Fliche illegal aufgeforstet und bestand z.T. aus
standortuntypischen Rotfichten, die aufgrund des unpassenden Standortes und der da-
mit verbundenen unpassenden Bodenverhaltnisse nicht nur eine wenig wirtschaftliche
Auspragung, sondern auch Faulstellen aufwiesen. Im Zuge der Ausweisung als Okokon-
tofldche wurden die standortuntypischen Baumarten entfernt, die Wurzelstubben wurden
stehen gelassen. So hat die Vegetation im weiteren Verlauf die Méglichkeit Giber natiirli-
che Sukzession eine stabile und standorttypische Auspragung zu entwickeln, die sich an
den Boden- und Wasserverhiltnissen innerhalb der Fliache orientiert. Stehengelassene
Waurzelstubben unterstitzen als Totholz in der Flache eine mosaikartige Lebens-
raumauspragung und stellen potenzielle Habitate fur bodenbewohnende Insekten dar.
Der Bachverlauf wurde soweit freigestellt, dass ein naturlicher Verlauf des Gewéssers
unterstiitzt und Retentionsraum geschaffen wird.

Aufgrund der durchgefiihrten Mafinahmen und der weiteren natiirlichen Sukzession,
liegt der Aufwertungsfaktor bei 1,0. Der Ausgleichsbedarf ist somit ausgeglichen.

Nach Verbuchung der bendtigten Ausgleichsfléche von 912 m? verbleiben noch 958 m? als
Okokontoflache.
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8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung zu
rechnen.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frithzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemafinahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen. Als MonitoringmaRnahme wird die
Prufung des Hangwasserzuflusses im Suidosten des Geltungsbereichs vorgesehen.
Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der Ma3nahme zu erfolgen, weitere Kon-
trollprifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

10. Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht pruft die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

s i
Schutzgut | wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen zu erwar- geringe Erheblichkeit
' ten
Pflanzen, Tiere, Verlust von intensiv genutzter Griinflache, geringe bis mittlere
biologische Vielfalt kleinflachig Gras-Kraut-Flur sowie kleinfls- Erheblichkeit
chig Gehslzbesténden und eines Wiesen-
grabens
Boden Geringe Neuversiegelung zu erwarten; Ver- | geringe Erheblichkeit
lust von Feuchtb&den
Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch geringe bis mittlere
kleinfiachige Versiegelung, geplante Bebau- | Erheblichkeit
ung im Bereich eines Hangabflusses, Besei-
tigung bzw. Verlegung eines Gewassers zu
erwarten
Klima Keine klimatischen Belastungsgebiete be- geringe Erheblichkeit
troffen
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[andschaﬂ Geplante randliche Eingrilnung des zukinf- | geringe Erheblichkeit
| tigen Wohngebietes, bereits bestehende

| Bebauung, nur kleinflachige Neuversiege-
lung

Wechselwirkungen Gelegentlich wasserfuhrender Graben be- mittlere Erheblichkeit
und Wirkungsgefiige | troffen

Kultur- und Sachgi- | Keine Betroffenheit geringe Erheblichkeit
ter

Aufgestellt: Nurnberg, 29.06.2020
Ergénzt am 19.10.2020
Ergénzt am 18.12.2020

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Sarah Ziegler
M.Eng. Landschaftsarchitektur, Landschaftsplanerin
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Anhang: Pflanzenliste mit Artvorschldaen (Standortheimische Laubgehdlze fir den Naturraum

.Regensenke")

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Sand-Birke (Betula pendula)

Moor-Birke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus leavigata agg.)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna agg.)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holzbirne (Pyrus communis)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hecken-Rose (Rosa canina)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Sal-Weide (Salix caprea)

Grau-Weide (Salix cinerea)

Bruch-Weide (Salix fragilis)

Purpur-Weide (Salix purpurea)
Mandel-Weide (Salix triandra)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)



