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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

[1.1 Planungsanlass und -ziel |

Die Gemeinde Zell i. Wald plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 Abs. 1 BauGB — zur
Verwirklichung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Gemeindegebiet und beabsich-
tigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag abzuschliefen
(siche § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Durchfilhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbe-
schiuss tber den Bebauungsplan abzuschlieRen. Der Geltungsbereich befindet sich im
Bereich einer Ackerflaiche mit der Flurnummer 705. Das Grundstiick befindet sich im
Gemeindegebiet von Zell im Wald innerhalb der Gemarkung Beucherling.

Ziel ist es, dass die Nutzung des iiberplanten Gebiets als Sondergebiet fir Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endguitigen
Einstellung des Betriebs der Freiflichenphotovoltaikanlage zuléssig sein soll und dass
als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfilhrung der vorliegenden Bauleitplanungen
hat die Gemeinde Zell i. Wald ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter Nut-
zung der Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene zum
Ausdruck gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschéadliches COz produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren stérkt der Ausbau der dezentra-
len Energieversorgung die regionale Wertschopfung und unterstiitzt damit den landli-
chen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu beriicksichtigen.

Ziel des EEG ist es den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben,
mit dem Ziel und unter Beriicksichtigung des Ausstieges aus der Kernenergie. Das EEG
ordnet die Fordervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Bereich der
Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergitungen definiert
und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt. Férderfahig
sind demnach Flachen entlang tberdrtlicher Hauptverkehrsstraen wie Bundesautob-
ahnen und Bahnlinien. Ebenso forderfahig sind Konversionsflachen und benachteiligte
Gebiete.

|1.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2022 beschlossen, den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Interimsbebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im formlichen Verfahren aufzustellen und somit verbind-
liches Baurecht in diesem Bereich der Gemeinde Zell zu schaffen.

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standar-
disierten Schema mit einer Umweltpriifung ab, dabei sind die Belange, die fiir die Ab-
wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.
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Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden;
die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zu entwickeln, der die Nutzungen fur die gesamte Gemeindeflache dar-
stellt. In vorliegendem Fall ist dieser Bereich im Flachennutzungsplan derzeit noch als
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) dargestellt und soll durch Deckblatt Nr. 1 im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan geandert werden.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr. 705 der Gmkg. Beucherling mit einer Flache
von insgesamt ca. 2,04 ha.

|1.3 Stiadtebauliche Ziele, Zuldssigkeit des Vorhabens

Die Gemeinde Zell i. Wald unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemein-
degebiet.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des EnergiesicherungsG und anderer energiewit-
schaftlicher Vorschriften vom 04.01.2023 - wird Strom aus Photovoltaikanlagen, die
nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur unter folgenden
Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergitet bzw. sind hierfir Gebote maoglich:

= Gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 h EEG: die Anlage befindet sich auf einer zum Zeitpunkt
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans als Ackerflache genutzten Flache, be-
findet sich in einem benachteiligten Gebiet und fallt nicht unter eine der in Buch-
staben a bis g genannten Flachen.

Weitere Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignetes Gelande / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verfugbares Grundstiick

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit 2019
neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete und auerhalb von Natura 2000-Gebieten
bzw. gesetzlich geschiitzten Biotopen. Die Voraussetzungen des § 37 (1) Satz 2 i EEG
2021 1.V.m. § 1 der Verordnung Uber Gebote fir Freiflichenanlagen vom 7. Marz 2017
(754-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W) fiir einen méglichen Gebotszuschlag liegen somit vor.

Von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaik-
Anlagen gegeben und mit Schreiben vom 14.01.2011 aufgrund der EEG-Novelle.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im AuRenbereich als selbstindige Anlagen errich-
tet werden sollen, sind grundsétzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
zulassig. Der glltige Fldchennutzungsplan weist das zukiinftige Sondergebiet derzeit
als Flache fiur die Landwirtschaft aus; ein entsprechendes Anderungsverfahren wird
im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.
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Nach erlangter Rechtskraft des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplanes
- gleichzeitig: Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - ist vor Baubeginn nur noch eine
daraus entwickelte Landschaftspflegerische Begleitplanung hinsichtlich der Umset-
zung grinordnerischer Belange einzureichen.

Mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung zum 01.08.2009 entfallt die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages (Verfahrensfreiheit gem. Art. 57 Abs. 2 Ziff. 9 BayBO).

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird entsprechend dem Leitfaden ,,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayer. Staatsministeriums fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen in der erganzten Fassung vom Jan. 2003 in Form des Re-
gelverfahrens angewendet. Zusatzlich werden die Hinweise der Obersten Baubehdrde
_Hinweise zur Behandlung groRflachiger Photovoltaikanlagen im Aulenbereich®, Rund-
schreiben Nr. 11B5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009 (Bayerisches Staatsministerium
des Inneren, Oberste Baubehérde) sowie die Hinweise des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmini-
sterien fur Wissenschaft und Kunst, fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom

10.12.2021 beachtet.

Im vorliegenden Fall ist vom Betreiber die erforderliche Kompensation der Eingriffe auf
dem Grundstlick der Anlage vorgesehen.

1.4 Ubersichtslageplan I
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus dem Bayern Atlas vom 07.03.2022 - ohne Malstab
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[1.5 Planungsauftrag |

Das Biro HEIGL| landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde vom Betreiber
der geplanten Anlage mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

[1 .6 Kurze Gebietsbeschreibung ]

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 100 m westlich des Ortes Willetstetten in der Ge-
meinde Zell.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht ausschlieRlich auf einer Ackerflache, welche
von Nordosten nach Sidwesten von ca. 510 m (0. NHN auf ca. 491 m 1. NHN fallt. Unmit-
telbar im Norden und Westen grenzt jeweils eine asphaltierte Strale an, im Osten ist ein
Wiesenweg vorhanden und im Siden befindet sich unmittelbar an der Grenze ein gréRe-
rer Gehdlzbestand. Dieser Bereich stellt einen amtlich kartierten Biotop ,Altgrasvorkom-
men siidlich Beucherling” mit der Nr. 6840-0129-009 dar. Im Westen ist It. Biotopkartie-
rung ein Biotop Nr. 6840-0129-010 ausgewiesen, welches jedoch nicht mehr vorhanden
oder erkennbar ist. Sdmtliche umliegenden Flachen werden ackerbaulich bzw. als Griin-
landflachen genutzt. Vereinzelt sind Einzelbdume oder Geholzgruppen vorhanden. Siid-
lich des geplanten Flache verlauft in Richtung Westen der Kunzeierbach, welcher It. Bio-
topnummer 6840-0128-010 als ,feuchter Talzug nordl. Kiesried” mit feuchten und nassen
Hochstaudenfluren sowie gewésserbegleitenden Gehdolzstrukturen beschrieben ist.

In ca. 140 m Entfernung von der nordostlichen Ecke des Grundstiickes befindet sich eine
Trafostation von der in Nordwestrichtung eine 20 KV Freileitung verlauft.

Abbildung 2:

Blick vom nérdl. Feldweg nach
Westen auf die geplante PV-
Flache (Mais)

Abbildung 3:

Blick vom nérdl. Feldweg nach
Westen auf die geplante PV-
Flache
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Abbildung 4:

Blick vom nérdl. Feldweg nach Su-
den auf die geplante PV-Flache.
Sudl. sind die vorh. Gehdlze zu er-
kennen

Abbildung 5:

Blick vom westl. Geh- und Radweg
nach Norden auf die geplante PV-
Flache auf Hohe der sudl. Gel-
tungsbereichsgrenze

Abbildung 6:
Blick vom westl. Geh- und Radweg
nach Norden auf die stdl. Geholze

Abbildung 7:

Blick von der siid-éstlich verlaufen-
den Kreisstrale CHA23 auf die ge-
plante PV-Flache (hinter den Ge-
hélzen)
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Abbildung 8: Luftbildausschnitt aus dem Bayern Atlas vom 16.06.2022 — ohne Mafstab

|1.8 Ausschnitt aus dem Flichennutzungs- mit Landschaftsplan
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan — ohne Mafistab
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Abbildung 10: Ausschnitt des Deckblattes Nr. 1 zum Flachennutzungsplan — ohne Malf3stab

[1.9 Durchfiihrungsvertrag / Nutzungsdauer

Stellt die Gemeinde einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf, hat sich der Vorha-
benstrager in dem Durchfihrungsvertrag zur Durchfilhrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschliefungsleistungen zur
verpflichten. Der Durchfiihrungsvertrag ist somit wesentliches Element bei der Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Durchfihrungsvertrag ist zwi-
schen der Gemeinde und dem Vorhabenstrdger noch vor Satzungsbeschluss abzu-
schlieRen. Im Durchfiilhrungsvertrag mit der Gemeinde Zell verpflichtet sich der Vorha-
benstrager nicht nur dazu das Vorhaben in einer bestimmten Frist zu realisieren und die
Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. In Erganzung zu den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beinhaltet der
Durchfithrungsvertrag dariiber hinaus Regelungen zu folgenden Themenbereichen:

Zur Herstellung des Vorhabens in einer bestimmten Frist
Zur Ubernahme der Planungs- und Erschlieungskosten
Zur Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
Zur Rickbauverpflichtung

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlielich fur die
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage zulassig. Fallt diese Nutzung weg, so sind
samtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafogeb&aude und Einfriedungen riick-
standsfrei zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand ,landwirtschaftliche Nutzflache* wiederherzustellen
(§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Beseitigung von Geholzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt
des Wegfalls geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.
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2. Beschreibung der Photovoltaikanlage

2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage

Anlagengrofie: ca. 1,46 ha nutzbare Sondergebietsflache

Erwartete Leistung: ca. 1,75 MWp (= 1.750 kWp)

Anstellwinkel: 15 - 30°

Bauhdhe: bis max. 3,80 m Uber Gelande (Modulreihen) und max. 3,0 m
(Betriebsgebaude)

Reihenabstand: mind. 3,0 m

Solarmodule: poly- oder monokristalline Silizium-Zellen

Die vorgesehene Aufstellungs- bzw. Betriebsdauer betragt ca. 30 Jahre. Die Anlage
wird aus sicherheits- und haftungsrechtlichen Griinden mit Maschendraht- oder Metall-
zaun, Hohe ca. 2,20 m Uber Gelande eingezaunt. Die Zaununterkante wird ca. 20 cm
Uber Geldnde zur Vermeidung von Wanderungsbarrieren fur Kleintiere und Niederwild
liegen.

Mit Inbetriebnahme der Anlage wird mit dem Netzbetreiber eine Betriebsflihrungsver-
einbarung abgeschlossen bzw. ein Betriebsleiter, welcher die gesetzlichen Anforderun-
gen erflllt, bestellt.

Der erzeugte Gleichstrom wird von den Wechselrichtern in Wechselstrom umgewandelt
und mit Erdkabeln zur bestehenden Kompaktstation geleitet. Die Wechselrichtereinhei-
ten samt Steuerung werden in einem auf dem Anlagengelénde zu errichtenden, sepa-
raten Betriebsgebdude untergebracht. Die Wechselrichtereinheiten werden so ausge-
fuhrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch den Netzbetreiber, diese auto-
matisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das Netz mehr
erfolgt.

Die erzeugte elektrische Energie wird in das Mittelspannungsnetz des Netzbetreibers
eingespeist werden. Der Anschluss an das Netz erfolgt iber erdverlegte Energiekabel.

Die gesamte Anlagentechnik wird nach Ablauf des Nutzungszeitraumes riickstandsfrei
zurickgebaut.

Angaben hinsichtlich Gefahrdung und Beldstigung im Sinne der gesetzlichen Bestimmun-
gen:

Aufgrund langjahriger Erfahrungen und wissenschatftlicher Erkenntnisse Gber Photovol-
taik-Anlagen, kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefahrdung
von Menschen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Anlagenausfiihrung, der angewandten Techniken und der verwendeten
Materialien ist eine Belastigung der Nachbarn durch Larm, Erschiitterung, Schwingun-
gen und Blendungen nicht zu erwarten.

Fundamentaufbau/Stahlkonstruktion:

Die einzelnen Elemente werden mit Aluminiumkonstruktion auf verzinkten Stahlstitzen
und -Tragern befestigt. Die Stahlstlitzen werden als riickbaubare Bodendiibel im Unter-
grund verankert.
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|2.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung J

Die straBenmaRige ErschlieBung/Zufahrt kann direkt von der nordlich angrenzenden
Gemeindeverbindungsstralle erfolgen.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk AG erfolgen.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht benétigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstiick breitflachig versickern. Eine er-
laubnispflichtige Gewésserbenutzung ist nicht notwendig. Metalldécher aus Zink-, Blei-
oder Kupferdeckung sind nicht zulassig.

Zur Entsorgung anfallender feste Abfallstoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Ruckbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.

2.3 Immissionsschutz |

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Fur die im Nordosten verlaufende GemeindeverbindungsstraBe CHA 23 sowie die im
Nordosten und Suidosten gelegenen Ortschaften / Anwesen kénnten von der Anlage
Blendemmissionen ausgehen.

Aufgrund der Nord-Sud-Ausrichtung der Modulreihen (als starre Anlage) sind jedoch
keine Blendwirkungen zu erwarten. Zusatzlich werden etwaige Blendwirkungen durch
2-reihige Gehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern im Norden, Westen und Os-
ten minimiert.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem
Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm firr ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher
unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrah-
lung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen auswirkt. Vor allem
in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.” (Quelle: Praxis-
Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt, 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist im Nordosten ca. 170 m und im Sudosten ca.
100 m entfernt. Die zu erwartenden Gerauschemissionen sind somit unbedenklich.

3. Griinordnung

3.1 Griinordnerische MaBnahmen J

Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage an der West-, Nord- und Ostseite erfolgt
eine durchgehende 2-reihige Geholzpflanzung mit mindestens 5 % Heistern und 95%
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Strduchern. Entlang der Sudseite ist keine weitere Eingrinung aufgrund der vorh.
Baum-Strauch-Hecke notwendig. Der Abstand der Module zu diesen Gehdlzen betragt
ca. 15 m, der Zwischenbereich wird als Ausgleichsflache mit dem Ziel eines maRig ex-
tensiv genutzten, artenreichen Griinlandes festgesetzt.

Samtliche Gehdlzpflanzungen werden mit mindestens 5% Heistern und 95% Strauchern
vorgenommen. Die Pflanzung der Gehélze, ausschlieRlich autochthones Pflanzenma-
terial, hat in Gruppen zu mindestens fiinf bis sieben Stlick einer Art bei einem Reihen-
abstand von ca. 1 m und einem Abstand in der Reihe von ca. 1,50 m zu erfolgen. Die
Reihen sind diagonal versetzt anzuordnen. Heister sind einzeln einzustreuen. Sadmtliche
Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mindestens bis zur endguiltigen
Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Eingegangene Geholze sind in der jeweils
néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Einsatz von Mineralischen Diingemitteln und
chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig. Die Eingriinung ist freiwach-
send zu belassen, eine Hohenbegrenzung ist nicht zulassig. Erst wenn der Zustand der
Hecke es aus fachlichen Griinden erforderlich macht, ist eine plenterartige Nutzung oder
ein abschnittweises ,Auf-den-Stock-Setzen* zulassig. Die ersten Schnittmanahmen an
den Gehélzen sind dabei grundséatzlich mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men. Nicht durch Pflanzgebote belegte Randstreifen sind als Sukzessionsstreifen un-
terschiedlicher Breite, ohne Ansaat zu belassen. Die Mahd findet 1-2 x/Jahr statt, eine
Mulchung ist zulassig, zur Ausbildung eines artenreichen Gehdlzsaumes.

Vorkehrungen gegen Wildverbiss sind fiir ca. 5 Jahre zu treffen.

Innerhalb der Baugrenze bzw. der dauerhaften Einzdunung sind die Flachen zwischen
und unter den Photovoltaikmodulen mit Landschafsrasen mit Krautern zu begriinen, als
extensive Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten. Die Schnitthdhe betragt ca. 10
cm. Die Wiesenflachen sind ca. 1-2 mal pro Jahr zu mahen. Eine Mulchung der Flache
ist nicht zuldssig, das Mahgut ist abzufahren. Es sind keine Diinge- oder Pflanzenbe-
handlungsmafinahmen zulassig. Alternativ ist eine Beweidung mit GV/ha 0,8-1,0 zulas-

sig.

3.2 Ausgleichsflichen

Die erforderliche baurechtliche Kompensation wird innerhalb des Geltungsbereiches
durch landschaftliche Eingriinung der geplanten Flache der PV-Freiflachenanlage auf
der Fl. Nr. 705, der Gmkg Beucherling (Ausgleichsflache A) sowie durch Entwicklung
von méafig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes erbracht.

Die Ansaat findet mit autochthoner Regio-Saatgutmischung fiir artenreiches Extensiv-
Grinland (RSM Regio 19: Bayerischer u. Oberpfalzer Wald) statt. Das Saatgut ist an-
zuwalzen. Nach Ausbringen des Saatgutes bei ca. 10 bis 15 cm Wuchshéhe ist zur
Unkrautbekdmpfung und fir schnellen Narbenschluss ein sog. "Schrépfschnitt" durch-
zufuhren.

Weitere Pflege: absolute Bewirtschaftungsruhe im Friihjahr (15.03. bis 14.06.), zweima-
lige jahrliche Pflegemahd, 1. Schnitt 15.06.-10.07.; 2. Schnitt 01.9.-30.09.

Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen, eine Mulchung ist nicht zuldssig. Der
Einsatz von organischen oder mineralischen Dingemitteln, chem. Pflanzenbehand-
lungsmitteln sowie Bioziden ist nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.
(siehe Umweltbericht Ziff. 2.7 und Festsetzungen im Bebauungsplan)
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|3.3 Kostentriger griinordnerische MaBnahmen ]

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Ein-
grinungs- und Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des
Grinlandes unter den Solarmodulen werden vom Anlagenbetreiber erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Bio-
topfunktionen erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmanahmen und die Gewahrleis-
tung einer ungestodrten Entwicklung der Ausgleichsflache.

Fur die Gemeinde Zell i. Wald fallen - mit Ausnahme der Verwaltungs- bzw. Verfahrens-
kosten fiir die Durchfihrung der Bauleitplanverfahren - keine weiteren Kosten an.

4, Hinweise

4.1 Wasserwirtschaftliche Belange |

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungsgebieten.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,
nicht gesammelt, sondern iiber Griinflichen oder Mulden ortsnah breitfléachig versickert
werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008
zu beachten.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des darilber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke veréndert werden.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohien, das an-
stehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Op-
tik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Griinflache oder zur gértnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird
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angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Bau-
malnahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im
Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Zur Reinigung der Module durfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Zugelas-
sen sind nur solche Reiniger, die sich nicht negativ auf die Schutzgiiter Natur und Ge-
wasser auswirken.

Die kinetische Energie des von den Panelen abtropfenden Wassers ist gréRer, als die
des herbfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere Ero-
sionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser iber die
gesamte Kantenlane abtropft, und nicht nur an den Eckpukten.

Die einzelenen Elemente sollen mittels Aluminiumkonstruktinen auf verzinkten Stahl-
stitzen und —tragern befestigt werden. Von den Beriihrflachen der Stahlstiitzen mit dem
Boden kann Zink in erhéhten Mengen Giber Korrosionsprozesse in den Boden gelangen.
Der Zinkeintrag von verzinkten Stahlprofilen in den Boden wird vor allem durch dessen
Feuchte und Saurestatus (pH-Wert) gesteuert. Die Zinkloslichkeit nimmt unterhalb eines
Bodens-pH-Wertes von 6 sowie bei Grund- und Stauwassereinfluss deutlich zu. Liegen
saure Béden mit einem Boden-pH < 6 im Oberboden vor, wird empfohlen diesen auf
einen Ziel-pH-Wert von 6,5 bis durch fachgerechte und langfristig wirksame MaRnah-
men anzuheben. Darliber hinaus lassen sich durch optimierte Materialeigenschaften die
Zinkeintrage in den Boden minimieren.

4.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundsticken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die Felderschliefungswege sind fur den landwirtschatftlichen Verkehr freizuhalten. Be-
pflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufiih-
ren (Beachtung der entspr. Grenzabstéande).

Eine mogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzaune soll-
ten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundstiicksgrenzen und Feldwegen errichtet wer-
den.

Eine regelmaRige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflaichen vermieden werden.
Eine Pflege der Gehdlz- und Eingriinungsflachen ist regelmaRig vorzunehmen.

Zur Eindammung evil. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie z.
B. Ackerkratzdistel oder Hirse kénnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf evtl.
betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

4.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung

Im Sinne eines 8kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsyste-
men in Form von z. B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsiu-
men sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der
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Betriebseinstellung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwagung
gezogen werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehérde zu priifen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils giiltigen Vorschriften des Biotop-
und Artenschutzes sind zu beachten.

4.4 Belange des Bodenschutzes ]

Auf die ordnungsgemaBe Verwertung des im Zuge der Baumanahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-
dere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffen-
heit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften aufzuwei-
sen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumafnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu
informieren.

Bei der Errichtung des Solarparks sollte schonend mit dem Boden umgegangen werden,
so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird (z.B. Verdichtung, Ver-
nassung). Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des Bodens zu
beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Méglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hoéhe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren solite der Boden zum Schutz vor Erosion bald
moglichst begriint werden.

|4.5 Belange des Feuerwehrwesens J

4.5.1 Ausreichende Léschwasserversorgung:

Im Umkreis von 300m ist eine Léschwasserversorgung - in Form eines Unterflurhyd-
ranten (in der Bikilostrake) und ein Oberflurhydrant (Nahe Willetstettenweg) — vorzu-
halten. Die Planung zur Léschwasserversorgung ist in Form eines Hydranten- bzw.
Loschwasserversorgungsplanes zu erstellen. Aus dem &ffentlichen Leitungsnetz kann
eine Léschwassermenge von 48m3h, tiber die Dauer von 2 Stunden abgedeckt wer-
den. Es kénnen auch ganzjahrig nutzbare und anfahrbare alternative Léschwasser-
quellen wie Léschteiche oder Bache mit Anstauvorrichtung einbezogen werden.

4 5.2 Ausreichende Erschliefung auch bei einem Feuerwehreinsatz:
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Die Zufahrt zum Schutzobjekt ist fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16t jederzeit (daher Unterhaltspflicht auch im Winter) sicherzustellen. Die Anforde-
rungen nach Art. 5 BayBO sind einzuhalten. Die verkehrstechnische ErschlieBung des
Gebietes beriicksichtigt die ,Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr 2009-10 sowie nach
den Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1, da diese
einerseits durch den westlich verlaufenden Radweg, andererseits durch den nordlich
vorhandenen Schotterweg/Wirtschaftsweg maoglich ist.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizuftigen.

[1.1 Lage und Ausdehnung J

Das Planungsgebiet liegt neben dem Orts Willetstetten in der Gemeinde Zell i. Wald.
Norddstlich des Planungsraums verlauft die KreisstraBe CHA 23 nach Beucherling bzw.
nach Kiesried zur StaatsstraRe St 2650. Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr. 705
der Gmkg. Beucherling mit einer Flache von insgesamt ca. 2,043 ha.

. = : - . }J\" 3
Abbildung 11: Luftbildausschnitt aus dem Bayern Atlas vom 08.03.2022 — ohne Mal3stab

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes ]

Es ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit fest installierten Modulen
geplant. Die Trafostationen konnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden.
Die max. Hohe wird auf 3,00 m beschrankt.

Photovoltaik ist die Technik der direkten Umwandlung eingestrahlter Lichtenergie in
elektrische Energie. Sie beruht auf der Fahigkeit bestimmter fester Kérper (Halbleiter),
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durch Lichtenergie erzeugte Ladungstrager unter bestimmten Bedingungen gerichtet
freizusetzen bzw. raumlich zu trennen (photovoltaischer Effekt). Die weltweit einge-
strahlte Sonnenenergie (Solarenergie) betragt dabei ca. das 10-15.000-fache des welt-
weiten Primarenergiebedarfes.

Der vorliegende Bebauungsplan regelt Art und Maf der zuldssigen baulichen Nutzung
und weist zugleich die Lage und den Umfang der benétigten Ausgleichsflachen, sowie
der fur eine landschatftliche Einbindung erforderlichen MaRnahmen aus.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovol-
taiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei
zuriickgebaut, das Gelande kann wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Festgesetzte Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Zur spateren Handhabung der seitlichen Eingriinungsstreifen s. Ziff. 4.3 der Festsetzun-
gen.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und
Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.03.2020

GemafR der Strukturkarte liegt die Gemeinde Zell im ,allgemeinen landlichen Raum®, in
der Region 11 ,Regensburg” mit besonderem Handlungsbedarf.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die réumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

o dje verstérkte Erschliefung und Nutzung ereuerbarer Energien sowie

e den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fiir Kohlendi-
oxid und andere Treibhausgase.

6. Energieversorgung
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6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur wei-
terhin sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
e Energienetze sowie
e Energiespeicher.

6.2 Emeuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung emeuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieSen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflaichen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebtin-
delt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und
Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume
sollen erhalten werden.

(G) Freileitungen, Windkraffanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen
insbesondere nicht in schutzwiirdigen Talern und auf landschaftsprédgenden Ge-
landeriicken errichtet werden.

Berlicksichtigung:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Windkraft, So-
larenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der bayeri-
schen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem
Bayerischen Energiekonzept ,Energie innovativ* sollen bis 2021 die Anteile der erneu-
erbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf Giber 50 v.H. gesteigert werden. Die
Ausweisung von Flachen fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertréglich unter Abwagung aller berihrten fachlichen Belange (u. a.
von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die Nut-
zung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen, kann mit dieser
Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und kon-
nen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher
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ungestorte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht in
schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderlicken errichtet werden
(LEP (G) 7.1.3).

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Flachen, die aufgrund der topographi-
schen Verhaltnisse und der im Umfeld umgebenden Geholze bzw. Waldbestande kaum
Fernwirkung besitzen. Das Planungsgebiet befindet sich in Hanglage mit der Tieflinie
im Bereich des Kunzeierbachs. Im Nordosten befinden sich das ,Barenloh” bzw. das
,Eilholz* und im Stidosten das ,Schwenkholz”. Blickbeziehungen bestehen nur von we-
nigen Seiten, welche dariiber hinaus durch Eingrinungsmafnahmen gemildert werden.
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Abbildung 12: Ausschnitt Gelandereliefkarte aus dem Bayern Atlas vom 08.03.2022 — ohne Malstab
Eine Forderung einer Siedlungsanbindung besteht mit dem aktuellen LEP nicht mehr.

Es erfolgt eine Flachenausweisung firr eine Photovoltaik-Freiflachenanlage auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingriinung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und Landschaft). Die
vorher beschriebene topographische Lage lasst eine massive Beeintrachtigung im Hin-
blick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen.

Durch die voribergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wahrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein Stoffeintrag von Diinger und Pestiziden in den Boden,
das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fir 2-3 Jahrzehnte vermieden. Eine
Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt wird.
Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festge-
setzt.
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> Regionalplan Region Regensburg (RP 11) Stand Marz 2020

Gemal der Karte 1 ,Raumstruktur” ist die Gemeinde Zell i. Wald ,allgemeiner landlicher
Raum" dargestelit.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):
B X  Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein aus-
reichendes, méglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertrégliches Energiean-
gebot sicherstellen.

GemaR der Karte 3 — ,Landschaft und Erholung” (Stand: 01.09.2011) befindet sich das
Plangebiet innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 22.

Beruicksichtigung:

Es erfolgt eine Flachenausweisung fir eine umweltvertragliche Photovoltaik-Freifla-
chenanlage in einem intensiv ackerbaulich genutzten Bereich mit Herstellung einer Ein-
griinung der Photovoltaikanlage sowie der Anlage von Ausgleichsflachen (Verbesse-
rung bzw. Eingliederung in die Natur und Landschaft).

Die Beriicksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies beriicksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstéandig
zuriickgebaut

- das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Geholzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhaltnisse minimieren die Fernwirkung weitgehend

- innerhalb des Geltungsbereichs sind zusatzlich umfangreiche Ausgleichsmalen
vorgesehen, welche zu einer weiteren landschaftlichen Einbindung und zu einer
okologischen Aufwertung des Gebiets dienen

- durch ein vorhandenes Wege- und Straennetz ist die Verkehrserschliefung si-
chergestellt und es wird keine zusatzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemal dem LEP Bayern durch den Aus- und Umbau
der Energieinfrastruktur zukiinftig sichergestellt werden. Erneuerbare Energie
soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonderer Fokus
auf der Photovoltaik liegt.

Durch die voriibergehende Einsteliung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von Diinger und
Pestiziden, in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden. Die
Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang der
Ausweisung von Flachen fir die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung des
besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine héhere Prioritat ein-
geraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

Die Ziele der Raumordnung wurden beachtet.
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» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Nutzflache (Acker) dargestellit.

Beriicksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegendem Bebauungs- mit Griin-
ordnungsplan auch der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan mittels 1. Anderung ent-
sprechend fortgeschrieben werden.

» Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete, Na-
tura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile bzw. ge-
schiitzte Naturdenkmale. Amtlich kartierte Biotope bzw. Nach Art. 23 BayNatschG bzw.
§ 30 BNatschG geschiitzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls
nicht vorhanden. Das amtlich kartierte Biotop mit der Nr. 6840-0129-009 "Altgrasvor-
kommen sidl. Beucherling " befindet sich an der sidlichen Flurstiicksgrenze, in diesem
wird nicht eingegriffen. Das westlich kartierte Biotop ist augenscheinlich nicht mehr vor-
handen.

Beriicksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflaichengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fihren. Sie ist daher grundsatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft gemafR § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG).

» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Cham (ABSP 1999) befindet sich
das Plangebiet auf3erhalb von 6kologischen Schwerpunktgebieten fur den Naturschutz.
Biotop- oder Arteneintrage liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

» Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt vollstandig aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer
Bayerischer Wald*
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Abbildung 13: grine Punkte: Darstellung LSG ,Oberer Bayerischer Wald*, ohne Mallstab

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten
Bodendenkmaler.

Beriicksichtigung:
Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten:

Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmélern

(1) 1 Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten
bereit die tibrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundsticks,
auf dem Bodendenkmaéler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mal3-
nahmen zur sachgeméafen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Kldrung der Fundum-
stdande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dul-
den.
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(5) Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres Abhan-
denkommens besteht.

Baudenkméler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten
Baudenkmaéler. Ungefahr 110 m weiter dstlich befindet sich das Baudenkmal D-3-72-
167-22 (Wohnstallhaus, syn. Wohnwirtschaftsgeb&dude, Bauernhaus).

Beriicksichtigung:

Das Baudenkmal steht in keiner direkten Blickbeziehung zur geplanten PV-
Freiflachenanlage, da dieses durch den weiter westlich vorhanden Stadel abgeschirmt
wird. Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist dann einzuholen, wenn in
der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn
sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

» Baurecht, Baugenehmigungspflicht, Landschaftspflegerische Begleitplanung

Photovoltaikanlagen gelten nach Art. 2 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung nicht als
Sonderbauten und kénnen nach Art. 58 BayBO genehmigungsfrei gestellt werden, so-
fern sie u.a. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen und weitere Anwen-
dungsvoraussetzungen erflllen. Seit dem 01.08.2009 entfallt auch die Vorlagepflicht
eines Bauantrages.

Seit dem 20.07.2004 gilt ein an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz EAG
Bau) angepasstes Baugesetzbuch. Wesentliche Anderungen liegen in der Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (sog. ,Plan-UP-Richtlinie”) so-
wie in der Beteiligung der Offentlichkeit (sog. ,Offentlichkeitsbeteiligungsrichtlinie®).

Berlicksichtigung:

Fur die festgesetzten griinordnerischen MafRnahmen im Bereich der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage und fur die Gestaltungsmafinahmen auf den festgesetzten Ausgleichs-
flachen ist ein qualifizierter Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen und dem
Landratsamt vor Baubeginn vorzulegen.

Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung der Anlage (Inbetrieb-
nahme) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und durch Untere Naturschutzbehdrde
abzunehmen.

> Uberschwemmungsgefiahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal Bayern Atlas auBerhalb von festgesetzten Hoch-
wassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebieten bzw. im sog. ,wassersensib-
len Bereich®.

Beriicksichtigung:

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage halt einen Abstand zum Kunzeierbach und
den Stillgewassern ein, Verdnderungen oder eine Benutzung der Gewasser ist nicht
vorgesehen; die unmittelbar angrenzenden Flachen werden als extensives Griinland
(Ausgleichsfldche) ausgebildet.
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» Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

\2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Falkensteiner Vorwaldes® und hier der
naturrdumlichen Untereinheit ,Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes® (406-A) zuge-
rechnet.

Der Naturraum wird begrenzt im Norden durch den Rodinger Forst, im Westen und Si-
den durch die Landesgrenze und im Osten durch die Regensenke. Im nérdlichen Teil
des Naturraumes liegt das Durchbruchtal des Regen (eigene Untereinheit), welche die
hier behandelte Untereinheit im Landkreis in zwei Teilflachen teilt.

Der Rumpfflachencharakter der ostbayerischen Grundgebirge ist in dem durchschnitt-
lich nur 500-700 m iber NN gelegenen, kleingliedrigen Berg- und Kuppenland mit vielen
Granitklippen oft in Wollsackform (z.B. NSG ,Falkenstein”) oder als Felsenmeer (z.B.
NSG ,Hslle") noch sehr deutlich erhalten. Die Abdachung des Falkensteiner Vorlandes
nach Suden ist im Vergleich zur nérdlichen Abdachung steiler und endet am Donaurand-
bruch. Die unterschiedlichen kristallinen Gesteine modifizieren den Reliefcharakter nur
ortlich. Als geomorphologisch andersartiger Landschaftsausschnitt ist lediglich die sog.
Hoéllbach-Perlbach-Senke zu erkennen.

Die Kuppen des Naturraumes sind zum uberwiegenden Teil bewaldet, entweder mit
kleinparzellierten Bauernwiéldern aus Fichten und Kiefern mit wechselnd hohen Laub-
holzanteil (Birken, Eichen) oder mit artenarmen Fichten- und Tannenforsten. In den
feuchten Niederungen und Mulden, die haufig noch vermoort sind, ist Grinlandnutzung
vorherrschend, stellenweise finden sich aufgestaute Fischweiher. Auf ginstigeren
Standorten findet auch Ackernutzung statt, insgesamt aber sind die klimatischen und
edaphischen Voraussetzungen Grund fur die mit ca. 40 % noch sehr hohe Waldbede-
ckung des gesamten Naturraumes.

Das Klima des Naturraumes steht zwischen den kontinental geténten sommerwarmen
Klima der Donauniederung und dem relativ feuchten und winterkalten Hochlagenklima
des Hinteren Bayerischen Waldes. (ABSP Landkreis Cham, Marz 1999)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhtren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemalt FIS-NATUR der —
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

[2.2 Artenschutzrecht

|

Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspe-
zifische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt. Die Behandlung der
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artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf
die Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Flederméuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im siidlichen Geltungsbereich potenzielle
Quartierbdume (Ortseinsicht Juni 2022). Angrenzende Gehdlzstrukturen bleiben erhal-
ten. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen sind nicht betroffen. Eine Kol-
lisionswahrscheinlichkeit von Fledermausen an PV-Anlagen ist aufgrund der von dieser
Artengruppe genutzten Echoortung ebenfalls auszuschlieBen. Baubedingte Stérungen
sind ebenso auszuschlieen, da die Errichtung der geplanten Anlagen tagsiber statt-
findet und sich somit mit den Aktivitatszeiten der Fledermause nicht Gberschneidet.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funk-
tion gegeniiber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen wer-
den.

Sédugetiere ohne Flederméuse

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlos-
sen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der natiirlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenbléuling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Die angrenzenden Stillgewasser wéren als Habitat denkbar; in diesen wird jedoch
nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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Gefal3pflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der gréRtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der
Biotopstruktur und standértlichen Gegebenheiten kénnen Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Brutvdgel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbriitende Vogel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet.

In der Regel meiden die vorgenannten Vogel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsran-
demn, stark frequentierten StraRen und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nist-
platze sind i. d. Regel erst ab einem Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m (Feld-
lerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen flache, offene Landschaften mit weiter Sicht, die
nicht durch die vorhandenen sidlichen und &stlichen Sichtkulissen verstellt werden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzuneh-
men.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken kénnen als Lebensraum fir geholz-
briitende Vogelarten dienen. In die Gehdlze wird nicht eingegriffen. Die geplante Hecken-
pflanzung und die Extensivwiesenbildung starken die Lebensraumfunktion des Gebietes.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvégeln kann ausgeschlossen werden.

Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Totungs-
verbot) ausgeschlossen werden.
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2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

2.3.1 Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden fast ausschlieRlich Braunerde aus ske-
lettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) angesprochen. (Ubersichts-
bodenkarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de)

In der Bodenschéatzungskarte wird groRtenteils die Bodenart als stark lehmige Sande
angegeben. (Bodenschatzungskarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. § 12 BBodSchV sind zu
beachten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

Im Bestand handelt es sich um anthropogen Uberpragte Flachen, die unter intensiver
ackerbaulicher Nutzung stehen.

Auswirkungen:

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich produktiven Béden (mittlerer Ertragsfahigkeit). Aus Sicht des Bodenschutzes sind
jedoch keine Standorte mit hoher Bedeutung betroffen.

Die Umwandlung von intensiv bewirtschafteter Ackerflache in extensives Griinland
bringt positive Umweltauswirkungen mit sich. Fir die Nutzungsdauer entfilit die bishe-
rige mechanische Bodenbearbeitung, es findet keine Zufuhr von Diinge- oder Pflanzen-
behandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bodenlebens ist méglich.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager werden ohne Betonfunda-
mente in den anstehenden Boden nur eingerammt oder eingedreht und kénnen nach
einer dauerhaften Einstellung des Betriebes - vor der festgelegten landwirtschaftlichen
Folgenutzung - riickstandslos wieder entfernt werden. Mit der Aufstellung der Modulrei-
hen ist kleinflachig von einer etwas ungleichméaRigen Verteilung von Niederschlagen
auszugehen. Die jeweils ,uUberdachte” Flache erhalt im Vergleich zur gegenwartigen Si-
tuation weniger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der Module mehr
Niederschlag auf den Boden abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Béden im verschat-
teten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser seitlich nachsi-
ckern kann.

Ergebnis:

Gemal dem Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einzustufen.

=> Geringe bis mittlere Beeintrachtigung, deutliche Verminderung der derzeitigen in-
tensiven Bodenbearbeitung und damit positive Auswirkungen wahrend der Dauer
der PV-Nutzung

2.3.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser. Aullerdem
liegt das Gebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen.
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Auswirkungen:

Durch die geplante Photovoltaikanlage sind Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Grundwasser nicht zu erwarten, da von den Modulen selbst keine Verunreinigungen
ausgehen. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Ein etwaiger Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln durch die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung entfallt fur die Nutzungsdauer der PV-Anlage.

Wie im Abschnitt ,Boden” bereits erwahnt, ist durch die Errichtung der Modulreihen von
einer etwas ungleichmaRigeren Verteilung des Niederschlagswassers auszugehen. In
der Bilanz sind jedoch hinsichtlich der weiterhin flachigen Versickerung und der Grund-
wasserneubildung keine veranderten Verhaltnisse zu erwarten. Durch den Verschat-
tungseffekt wird die Verdunstung zunéchst etwas herabgesetzt werden, was fir das
Schutzgut Wasser jedoch mit keinen negativen Auswirkungen verbunden ist.

Aufgrund der geringen Uberbauung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflaichenabflusses.

Ergebnis:

Der Geltungsbereich wird als Gebiet mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser ein-
gestuft.

=>» geringe Beeintrachtigung

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung:

Durch Emissionen der Wirtschaftswege bzw. Gemeindeverbindungsstralle gepragtes
Grundstick ohne kleinkiimatisch wirksame Luftaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ist allenfalls mit kleinflachigen Ver-
anderungen der Standortfaktoren, v.a. durch Verschattung auszugehen, die auch mik-
roklimatische Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich der verschatteten Flachen von
insgesamt gemaRigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und Ausstrahlung,
verminderte Verdunstung) auszugehen. Da die von diesen Veranderungen betroffene
Flache insgesamt als vergleichsweise kleinrdumig anzusehen ist, sind messbare nega-
tive Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht zu befiirchten.

Fur abflieRende Kaltluft stellt die Photovoltaikanlage eine gewisse Barriere dar, so dass
ggf. Stauungseffekte in geringem Umfang auftreten kénnen. Auch fir bodennahe Winde
ist von Luftwiderstanden durch die Anlage auszugehen und es kdnnen sich in diesem
Bereich Turbulenzen und Verwirbelungen bilden.

Es findet eine deutliche Entlastung der Umwelt durch emissionsfrei produzierten Strom
mit einem enormen Einsparungseffekt an COz-AusstoR statt. Die kumulierte Minderung
der CO2-Emission liegt bei z. B. polykristallinen Modulen gerechnet auf 20 Jahre Lauf-
zeit bei insgesamt ca. 110 to je 10 KWp installierter Leistung. Im vorliegenden Fall bei
ca. 1,75 MWp angenommener Leistung liegt diese Einsparung bei ca. 19.250 to COa.
Hinsichtlich der Energiebilanz - unter Bertcksichtigung des zun&chst hohen Energiebe-
darfs bei der Herstellung von Solarzellen - kann von einer energetischen Amortisations-
zeit von ca. 3 Betriebsjahren ausgegangen werden.
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Ergebnis:

Der Geltungsbereich wird als Gebiet geringer Bedeutung eingestuft.
= keine Beeintrachtigung des Klimas, deutlich positive CO2- und Energiebilanz

2.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als Ackerflache dar. Die vorhandenen Ge-
hélze entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze werden nicht beeintrachtigt. Be-
troffen sind gering empfindliche Flachen, bei denen sich durch die genannte Verschat-
tung die Standortbedingungen fiir Vegetation und Fauna geringfligig verandern kénnen.
Aufgrund der intensiven Grundstiicksnutzung und der angrenzenden Strukturen sind
keine Tier- oder Pflanzenarten vorzufinden oder bekannt, die dem gesetzlichen Schutz-
status gem. §§ 39 und 44 BNatSchG unterliegen (s. Umweltbericht Ziff. 2.2)

Auswirkungen:

Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es - zumindest voriibergehend
fur die Zeit der Nutzung - zu einer Inanspruchnahme von Flachen, die derzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden. Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstiitzen in
den Untergrund erfolgt keinerlei Versiegelung oder grofRere Stérung des natirlichen Bo-
dengefuges, ein rickstandsfreier Riickbau der Anlage wird ermaglicht.

Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umstanden fur (Wasser-) Vogel
offene Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hier-
durch zum Landen animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z. B. Taucher und Tau-
chenten, stellen diese Anlagen dadurch eine potenzielle Gefahrdung dar, da sie zum
(Wieder-) Starten eine Anlaufflache im Wasser benétigen. Da hier Wasservigel der zu-
vor genannten Gruppen nicht vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen jedoch mit
grof3er Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen.

Unter den zukiinftigen Modulreihen werden die derzeitig ackerbaulich bzw. als Intensiv-
griinland genutzten Flachen in extensives Griinland umgewandelt. Hierdurch ist von ei-
ner deutlichen Verbesserung fiir den Arten- und Biotopschutz auszugehen, da die ho-
here Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Voraussetzung fiir ein groReres faunistisches Artenpo-
tential (Insekten wie Schmetterlinge; Kleinsauger etc.) ist.

Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstanden erméglicht eine
eingeschrankte Nutzung als Weide (z. B. Schafe) oder eine regelmafige Mahd.

Infolge des Baus und des spéteren Betriebes der Anlage kommt es zu geringfligigen
abiotischen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der So-
larmodule ist von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griinlan-
des gegentber voll besonnten Flachen auszugehen.

Die geplanten seitlichen Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen und Sukzessionsstreifen
werden dagegen zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu
besseren Standort- und Lebensbedingungen z. B. fir Vogel, Kleinsauger, aber auch fur
Insekten sowie fiir die Pflanzenwelt fihren.

Der fiir Niederwild und Kleintiere durchlassige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch
von der eigentlichen PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren. Samtli-
che Gehdlzpflanzungen werden zudem auflerhalb der dauerhaften Einzaunung und
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damit von auRen fur das Wild zugénglich angelegt. Lediglich fir ca. die ersten finf Jahre
wird auBerhalb der Gehdlze als Anwuchsschutz ein bodenbiindiger Wildschutzzaun vor-
gesehen.

Mit AusgleichsmaRnahmen kann dauerhaft eine Verbesserung der gesamtokologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung erreicht werden.

Ergebnis:

Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume erfasst.

= keine oder unerhebliche Beeintrachtigung, positive Auswirkung durch Biotopneu-
schaffung

2.3.5 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Durch die geplante Photovoltaikanlage werden ca. 2,043 ha derzeitige Ackerflache fir
die Dauer des Betriebes der Solaranlage der Nutzung entzogen. Die Ackerfldchen gel-
ten im Sinne des landwirtschaftlichen Flachenpramienrechts nicht mehr als landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die nachstgelegenen
Wohnbereiche liegen ca. 100 m 6stlich. Die Siedlungen weisen doérflichen Charakter
auf. Eine Eignung zur Erholungsnutzung der Flachen ist nur bedingt gegeben oder fest-
stellbar. Die im Umland vorhandenen Wirtschafts- und Waldwege stellen fur Laufer,
Spazierganger und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.

Auswirkungen:

Wihrend des Aufbaus der Photovoltaikmodule ist befristet von lokal erhéhten Larm- und
Abgasemissionen durch Fahrzeuge und Montagearbeiten auszugehen. Jedoch fallen
diese aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine
groReren Larmemissionen als landwirtschatftliche Flachen mit sich. Bei einem Abstand
des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze wird der Immis-
sionsrichtwert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag aufRerhalb
des Grundstiickes sicher unterschritten (Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung
von Photovoltaik-Freiflichenanlagen, LfU 2014). Bei dem gegebenen Abstand von
mind. 100 m vom Standort des Trafos zur nichsten Wohnbebauung ist demnach nicht
mit beeintrachtigenden Gerauschen zu rechnen.

Fur die nordéstlich bzw. 8stlich bestehende Wohnbebauung kénnten zu bestimmten
Tageszeiten gewisse Blendwirkungen auftreten. Die geplanten seitlichen Gehélzpflan-
zungen auf fast allen Seiten und die in naherer Umgebung vorhandenen Geholzflachen
lassen keine unverhaltnismaBige Fernwirkung der geplanten Anlage befurchten.

Die Erholungswege bleiben unverandert erhalten. Eine Beeintrachtigung ist durch die
extensive Wiesennutzung, den Wegfall von Emissionen und die Gestaltung einer ge-
hélzbestandenen Ausgleichsflache nicht feststellbar.

Die geplanten seitlichen Gehdlzpflanzungen bzw. vorhandene Gehdlzstrukturen auf fast
allen Seiten lassen keine unverhéltnismaRige Fernwirkung der geplanten Anlage be-
furchten.
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Erzeugte elektromagnetische Felder und Gerausche (Schallpegel < 30dB(A) in 10 m
Entfernung) wirken nur im Nahbereich von Trafostationen und sind aufgrund fehiender
Wohngebaude in dieser Nahe ebenfalls vernachlassigbar.

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit
keine elektromagnetischen Felder entstehen.

Von der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus.
Ergebnis:
=>» geringe Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch

2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung:

Die geplante Solaranlage liegt in einer relativ wald-, gehélz- und wasserreichen Land-
schaft, in welcher sich landwirtschaftliche Flachen (Acker, Griinland), sowie Geholz- und
Waldflachen, z. T. gewasserbegleitend abwechseln.

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in ihrem Umfang eine gewisse optische Uberpra-
gung des Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter
dem Aspekt eines ungestérten Landschaftsgenusses als ,haturfern” zu betrachten, so
dass diesbeziglich grundséatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten. Wie beim
~Schutzgut Mensch® bereits erlautert, ist aufgrund der Lage in Verbindung mit den ge-
planten Gehdlzpflanzungen entlang aller AuRenseiten mit keiner gravierend stérenden
Fernwirkung oder mit grol3en Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild zu rechnen.
Die Wahrnehmbarkeit bleibt iberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt.

Bei der Gesamtabschétzung der ca. 2,043 ha groRen PV-Anlage unter optisch/astheti-
schen Aspekten ist festzustellen, dass es sich um relativ strukturarme, intensiv genutzte
landwirtschaftliche Nutzflache handelt. Durch neue Pflanzungen wird diese Landschaft
sowohl fiir die Nutzungsdauer der Anlage wie auch dariiber hinaus (durch dauerhaft zu
erhaltende Ausgleichsflachen) zusatzlich gegliedert und strukturiert.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit des Eingriffes auf das Schutzgut Landschaftsbild ist als mittel einzu-
stufen.

=> mittlere Beeintrachtigung

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgdter
Beschreibung:

Auf dem zukilnftigen Solarfeld befinden sich keine Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)
oder sonstige (Natur-) Schutzgebiete. Ebenso sind keine Bodendankmale bzw. nur ,ab-
geschirmte Baudenkmaler bzw. vorhanden.

Ergebnis:
=> keine Beeintrachtigung zu erwarten

2.3.8 Abfalle und Abwasser
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Beschreibung:

Kein Anfall beim Betrieb der Photovoltaikanlage, bei einem Riickbau nach Einstellung
der Nutzung kann von einer vollstandigen Recycling-Quote aller eingesetzten Materia-
lien (Metalle, Glas, Silizium) ausgegangen werden.

Ergebnis:
= keine Beeintrachtigung

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem
normalen, Uiblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgitern mitbericksichtigt. Erhebliche, sich gegenseitig verstar-
kende Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands
Anthropogen stark Uberpréagter Boden unter Ackernutzung;
Boden deu-tl‘iche Verr_ninderung cjer Bodenbearbeitung und damit po-
sitive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-Nutzung
-> geringe bis mittlere Bedeutung
Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand,
\Wasser derz. Eintrag von Néhr- und Schadstoffen vorhanden;
Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- mittlere Bedeutung
Klima / Luft Fléchen%mgiteiélri‘rg:%uesc?eliitir:’]sgfunktion
Arten und Lebens- ausgeraumte, relativ strukturarme Agrarlandschatft
raume - geringe Bedeutung
Kein erholungswirksamer Landschaftsraum;
Mensch keine Blendwirkungen
- geringe Bedeutung
ausgeraumte, relativ strukturarme Agrarlandschaft
) Vorbelastung durch die Wirtschaftswege/Gemeindeverbin-
Landschaftsbild dungsstrae
-> geringe bis mittlere Bedeutung
f;ﬁ%;#&;iﬁg; tgr —keine Bedeutung
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Abfaélle und _
Abwasser —>keine Bedeutung
Gesamtbewertun Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-
g schaftsbild und die Schutzgiiter

2.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgiitern Pflan-
zen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortverande-
rungen infolge Verschattung und gebindelter Abfihrung von Niederschlagswasser
auch geringfligige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzgiter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag fir Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Rickbau der Anlage ist die bisherige landwirtschatftli-
che Nutzung unbeeintrachtigt wieder moglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehélzsaumflachen wird wahrend der Nut-
zungs- und damit Eingriffsdauer zusétzlicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaf-
fen, verbleibende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kénnen mit zuséatzlichen Aus-
gleichsmalinahmen auf dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompensiert wer-
den. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine
Verschlechterung fiir die Umwelt zur Folge.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen oder Ausgleichsfla-
chen ware eher nicht wahrscheinlich. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der ungiinstige Stoffeintrag in den Boden, in die angren-
zenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Zudem wiirde eine mechanische Bo-
denbearbeitung (Ackerbau) weiterhin erfolgen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie Land-
schaftsbild wirde sich keine Veranderung ergeben.

|2.6 Geplante Vermeidungs-, und Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume
» Gehblzpflanzungen an fast allen Seiten mit Uberstellung von Greifvogelstangen
o Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen
¢ Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

* Umwandlung des Gebietes von Ackerflache zu extensivem Griinland im Bereich
der Module und damit deutlich extensivere Bewirtschaftung der Gesamtflache
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Natirliche Selbstbegriinung auf Zwischen- und seitlichen Randflachen mit ver-
schiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld der Gehdlzhecken

Zaun mit ca. 20 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehender Zaunsockel
> somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit

Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Griinstrei-
fen werden dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erfor-
derliche Einzaunung entlang der Innenseite angelegt wird

Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,méaRig extensiv genutztem, artenreichem Grinland (=BNT G212) im Bereich der
Ausgleichsflache. Fur die Entwicklung und Pflege ist folgendes zu beachten:

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft mind. bis zur endgultigen Betriebseinstellung der Anlage zu er-
halten. Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen. Der Einsatz von mineralischen Diingemitteln und chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln ist im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Die Eingriinung der PV-Anlage ist freiwachsend zu belassen. Eine Hohenbeschran-
kung ist nicht zulassig. Erst wenn der Zustand der Hecke es aus fachlichen Griinden
erfordert (Pflegebedrftigkeit frihestens nach 10-15 Jahren), ist eine plenterartige
Nutzung oder ein abschnittsweises auf-den-Stock-Setzen zuléssig. Die ersten
Schnittmafnahmen an den Gehélzen sind dabei grundsatzliche mit der unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen.

» Schutzgut Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

e Dauernde Vegetationsbedeckung
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln

¢ Minimierung der Bodenverdichtung

> Schutzgut Boden

¢ Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Ablagerun-

gen)
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

¢ Geringer Versiegelungsgrad mit vollstandiger Versickerung anfallenden Oberfla-
chenwassers

e Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung durch Griinlandansaat

o Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlieRlich in wassergebundener
Bauweise

> Schutzgut Landschaftsbild
e Begrenzung der zulassigen Modul- und Betriebsgeb&dudehdhen

e Neupflanzung von Baumen und Strauchern als raumwirksame Randeingrinung
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.

» Ausgleichsmafnahmen

* Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen.

[2.7 Eingriffsregelung —’

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir Bauleitpldne und Satzungen eine Entscheidung
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaf dem Schreiben der Obersten Baubehérde ,Hin-
weise zur Behandlung grofflachiger Photovoltaikanlagen im AuRenbereich“, Rund-
schreiben Nr. 11B5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009 (Bayerisches Staatsministerium
des Inneren, Oberste Baubehérde) sowie gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung”“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003. Zusatzlich werden die
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fur Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 beachtet.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, welcher Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung
hin zu Flachen oder Malinahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf fiihrt und der Ver-
einfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wiirde.

Voraussetzung flr das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen,
die durchgéngige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen" schon aufgrund der ge-
planten Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet) nicht angewandt werden. Damit ist
nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich aulRerhalb landschaftsékologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und stellt sich als intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache dar.

Der Geltungsbereich des Sondergebietes ,PV-Freiflichenanlage Beucherling” betrifft
Flachen, deren Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft in der Gesamtheit der
Schutzglter aufgrund der Schutzgutbeschreibung und -bewertung (s. 2.3 und 2.4) ins-
gesamt als gering (Kategorie I) zu bewerten ist.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Entsprechend der festgesetzten Grundflache ist das Planungsgebiet mit insgesamt
14.600 m? folgendermallen zuzuordnen:

- Sondergebiet PV- Freiflachenanlage ,Beucherling” mit einer max. Grundflache von
14.600 m?
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> Typ B — Flachen mit geringem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisflache (= eingezéunte Fléche), mul-
tipliziert mit dem Kompensationsfaktor. Die Eingriinungs-/Ausgleichsflachen werden
nicht als Eingriff gerechnet. Somit sind (innerhalb der Baugrenze) ca. 14.570 m? flr die
Aufstellung der Solarmodule und fir Betriebsgebaude nutzbar. Hinzuzurechnen ist der
3 m breite Weg mit einer Gro3e von ca. 1.480 m?.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ B ergibt sich Feld Bl der ,Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®. Geméaf Schreiben der Obersten Bau-
behorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren (vom 19.11.2009, Az: 1IB5-
4112-037/09) ist fur intensiv genutzte landwirtschaftliche Ausgangsflachen in der Regel
ein Ausgleichsfaktor von 0,20 anzusetzen.

Somit lasst sich gem. 0.g. Vorgaben folgender Kompensationsbedarf fur die PV-Anlage
ermitteln:

Anzusetzende Eingriffsflache 16.050 m?
(= Flache innerhalb der Baugrenze + Umfahrung): (14.570 m* + 1.480 m?)
Kompensationsfaktor Typ B, Kategorie I: 0,20 x 16.050 m? = 3.210 m?
= vorlaufiger Kompensationsbedarf: 3.210 m?

im Hinblick auf die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und
Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucher-
schutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021, besteht kein
baurechtlicher Ausgleichsbedarf, sofern keine erheblichen Beeintréchtigungen des Na-
turhaushalts verbleiben. Voraussetzung ist die Festsetzung von bestimmten wesentli-
chen Vermeidungsmafinahmen.

In vorliegender Bauleitplanung erfolgt der Eingriff durch die geplante PV-Anlage in das
Schutzgut ,Landschaftsbild”. Daher werden Kompensationsmanahmen durch Eingri-
nung in Form von breiten Heckenstrukturen fir erforderlich erachtet.

Zusitzlich werden gem. 0.g. Hinweise vom 10.12.2021 vorgeschlagenen Vermeidungs-
mafRnahmen festgesetzt (s. Kapitel 2.6 und Festsetzungen).

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen dadurch vermieden werden. Die Eingriffe in das
Schutzgut ,Landschaftsbild* werden durch Schaffung von internen Ausgleichsflachen in
einer GesamtflachengréRe von 3.520 m? und 865 m? = 4.376 m* ausgeglichen. Aus
hiesiger Sicht ist dadurch der baurechtliche Kompensationsbedarf von 3.210 m? mehr
als erbracht.

4. Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafBnahmen
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Die baurechtliche Kompensation von 4.376 m? erfolgt innerhalb des Geltungsberei-
ches auf Teilflachen des Grundstiickes FI. Nr. 705, Gemarkung Beucherling, durch
die Ausgleichsflachen A.

Die Sicherung der Erstgestaltungs- und Pflegemafinahmen erfolgt durch einen 6&ffent-
lich-rechtlichen Vertrag (hier: Durchfihrungsvertrag) und durch Eintragung einer dingli-
chen Sicherung.

Die Ausgleichsflachen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die Gemeinde
an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

Weitere PflegemafRnahmen:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mindestens bis zur
endglltigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Eingegangene Geholze sind in
der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Einsatz von Mineralischen Diinge-
mitteln und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulassig. Die Bepflanzung ist
freiwachsend zu belassen; eine Hohenbegrenzung ist nicht zulassig. Erst wenn der Zu-
stand der Hecke es aus fachlichen Griinden erfordert ist eine plenterartige Nutzung oder
ein abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen zulassig.

Die auf den Ausgleichsflachen vorgesehenen Erstgestaltungs- und PflegemaRnahmen
sind festgesetzt.

2.8 Alternative Planungsmaglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen haben stattgefunden. Standorte fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind primar gem. den Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes zu entwickeln. Hinzu kommen noch ggf. Férdermég-
lichkeiten des EEG und die natiirlichen Gegebenheiten.

Zu den Zielen und deren Bewertung der Landesentwicklungs- und der Regionalplanung
wird auf Ziff. 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Als vorrangig geeignete Standorte gelten gem. des ,Praxisleitfadens fiir die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)
von 2014 im besiedelten Raum (aufRer Griinflachen)

- Siedlungsbrachen, soweit sie nicht fur héherrangige Nutzungen im Zuge der In-
nenentwicklung genutzt werden

- Versiegelte Flachen und Altlastenflachen

- L&rmschutzeinrichtungen

Im AuBenbereich (sofern ohne besondere asthetische oder 6kologische Funktionen)
gelten folgende Flachen als vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréfieren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich

- Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Au3enbereich

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen (sofern mit Umweltanforderungen, Sanie-
rungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar)

- Pufferzonen entlang gréRerer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte,
z. B. Hochspannungsleitungen
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- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Inten-
sivgrinland

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2020) Punkt 3.3 soll grundsétz-
lich eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartigte
Siedlungsstruktur vermieden werden (G). Als Ziel (Z) wird formuliert, dass neue Sied-
lungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden sollen. Freiflichen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne
dieses Ziels. Aus stadtebaulicher Sicht wére eine Anbindung sinnvoll. Unabhéngig des
0. g. Grundsatzes und des Ziels des LEP wére aufgrund der GroRe der Anlage eine
Anbindung an eine Siedlungseinheit im Gemeindegebiet nicht méglich, da die anzubin-
dende Photovoltaikanlage mehr Flache in Anspruch nehmen wiirde als die Siedlungs-
einheit selbst. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind vom Anbindegebot gem. Ziff. 3.3
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand 01.01.2020) ausgenommen.

Die vorhandenen ortsangebundenen Flachen im Gemeindegebiet sollen aber haupt-
sachlich fur die Erweiterung der Siedlungen und Gewerbegebiete in der Gemeinde Zell
i. Wald freigehalten werden und es sollen Auswirkungen auf die Anwohner (z. B. Blend-
wirkung) durch PV-Anlagen sowie ein Konfliktpotential mit dem Ortsbild méglichst ver-
mieden werden. Daher wird angebundenen Standorten im Gemeindegebiet nicht primar
der Vorzug gegeben. Auf die Uberpriifung der Angebundenheit an Gewerbestandorte
oder Wohnbebauung wird daher verzichtet.

Vorbelastete Standorte wie z. B. Deponien oder entlang von Autobahnen oder Bahnli-
nien (Abstand 200 m) sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, ebenso versiegelte Fla-
chen oder Konversionsflachen, auf denen primar PV-Freiflichenanlagen entwickelt wer-
den sollen.

Im Juli 2022 hat sich der Kreistag erneut mit der Thematik Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen — hier speziell auf fir die Behandlung von Antragen auf Herausnahme einer Fla-
che aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer
Wald*“ — befasst.

Fiir eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ist im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes ein Ausbau der regenerativen Energiequellen dringend erforder-
lich. Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie stellt in diesem Zusammenhang einen
wichtigen Baustein fiir das Gelingen der Energiewende dar.”

Gem. dem aktuellen Leitfaden des Kreistages Cham (Juli 2022) ist fur den Landkreis
Cham vorrangig anzustreben, die

1. unbestritten vorhandenen, erheblichen Ausbaupotenziale auf Dachern und sonstigen
geeigneten Flachen (z. B. Parkplatze, Gebaudefassaden) zu nutzen.

2. Flachen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu nutzen, die das Landschafts-
bild nicht wesentlich beeintrachtigen.

Fur die Behandlung von Antragen auf Herausnahme einer Flache aus dem Geltungs-
bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“ zwecks Bebauung
mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage heif3t es:

,Seit dem Landesentwicklungsprogramm 2013 ist die Pflicht zur Siedlungsanbindung
fiir Photovoltaik- Freiflachenanlagen entfallen, es sollen aber weiterhin bevorzugt an-
gebundene Standorte ausgewahlt werden, wenn es ohne Beeintréchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes mdéglich ist, damit eine Zerschneidung der Landschaft minimiert
wird. Zudem sollen nach Ziffer 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms Freiflachen-
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Photovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. ... Die
Flachen im Landkreis Cham befinden sich zu etwa 86 % im Landschaftsschutzgebiet
~Oberer Bayerischer Wald“, was zu rechtlichen Konflikten beim Ausbau der Freifla-
chenphotovoltaik fiihrt. ...

Um Photovoltaik aber auch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu erméglichen
hat der Kreistag Cham im Jahre 2009 gleichwohl! einen Leitfaden beschlossen, der
eine Herausnahme von Fldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet zum Zwecke der
Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ermdéglicht, wenn die potenziellen
Standorte bereits eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes aufweisen.

Im Zuge der Erstellung des Digitalen Energienutzungsplanes 2022 hat sich gezeigt,
dass auch die solare Strahlungsenergie verstarkt ausgebaut werden muss, um den
Anteil der emeuerbaren Energien zu erhbhen und das Ziel einer 100 %igen bilanziellen
regenerativen Energieerzeugung zu erreichen. Daher soll der aktuelle PVA-Leitfaden
des Kreistages fortgeschrieben und — unter bestimmten Voraussetzungen — auf Fla-
chen im Landschaftsschutzgebiet ohne erhebliche Vorbelastung ausgedehnt werden.

Eine Herausnahme einer Fldche aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzge-
bietes zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage kommt fiir Stand-
orte unter folgenden Voraussetzungen in Betracht:

Il. Des Weiteren kommen Flachen ohne erhebliche Vorbelastungen im Einzelfall in
Frage, wenn der Schutzzweck der Verordnung nicht gefdhrdet wird. Dies ist dann der
Fall, wenn

e die Anlage so gestaltet wird, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt auf ein Mindestmal3 reduziert werden kénnen (Basis:
Praxisleitfaden des LfU fiir die 6kologische Gestaltung von FPV-Anlagen); bei
der Beurteilung des Landschaftsbildes wird auch die 5-stufige Landschaftsbild-
bewertung der Landschaftsrahmenplanung von 2012 unterstiitzend herangezo-
gen

o die visuelle Wirkung der Anlage durch naturschutzfachlich geeignete Eingrti-
nungsmalinahmen reduziert wird und

e die Anlage in der Gesamtschau nicht zur Entwicklung einer landschaftlichen
Zersplitterung beitrdgt (Anlagengréf3e).

Die vorliegende Standortwahl begriindet sich vor allem mit der Lage auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Oberer Bayerischer Wald“ und einem forderfahigen Acker-
landstandort (benachteiligtes Gebiet) nach dem EEG.

Im Vorfeld fanden bereits Gesprache mit dem Landratsamt Cham statt, welche Zustim-
mung fur die Wahl des Standortes signalisiert hat.

Die Anlage befindet sich auBerhalb von grundsétzlich nicht geeigneten Ausschlussfla-
chen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, naturschutzrechtlich
geschitzte Flachen, landwirtschaftliche Béden tberdurchschnittlicher Bonitat.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der Ge-
meinde folgende giinstige Standortfaktoren auf:

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten iber bereits
vorhandene Stralen und Wege

— oOkologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache
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— Einstufung als ,benachteiligtes Gebiet"

- giinstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage.

Eine groRflachig geplante und zusammenhangend gewartete Anlage wie im vorliegen-
den Fall Iasst sich innerhalb der Gemeinde auch nicht auf viele Einzelstandorte oder
Dachflachen aufgliedern.

Grundsatzlich kommt der vorliegenden Flache kein besonderer naturschutzfachlicher
Wert zu, es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Es
handelt sich um eine Flache ohne besondere landschaftliche Eigenart. Auf der vorlie-
genden Ebene des Bebauungsplanes wurden jedoch keine Standortalternativen naher
untersucht.

3. 2Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

— Umweltatlas Boden Bayern

— Bayern Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Cham)
— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

— Regionalplan Region Regensburg (RP 11),

— Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Zell i. Wald
— Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biro Heigl (Juli 2022)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® in der erganzten Fassung vom Jan.
2003 angewandt. Zusatzlich wurden die Hinweise der Obersten Baubehorde ,Hinweise
zur Behandlung groRflachiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich®, Rundschreiben
Nr. 11B5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009 (Bayerisches Staatsministerium des Inneren,
Oberste Baubehorde) sowie die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-
nen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wis-
senschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und
Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021
beachtet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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[3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frithzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmafinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Mo-
nitorings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MalRnahmen sind z.B. méglich:

- Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmaRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschatt.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautéatigkeiten, insbesondere der Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Beriicksichtigung des Merkblattes (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflichen- und/oder Pflanzpléne fiir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der griinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstellung
der Bau- und Pflanzmafinahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmafnahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsfliachen sowie der zur Eingrilnung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzu-
legenden Abstanden. Bei Gehdlzausfallen sind gleichartige Erganzungspflanzungen
vorzunehmen.

[3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Auf einer ca. 2,04 ha grof3en Flache nahe des Ortes Willetstetten in der Gemeinde Zell
i. Wald ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage geplant.

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau) stark vorbe-
lastet. Es befindet sich aulerhalb landschaftsékologisch oder wasserwirtschaftlich wert-
voller Flachen. Es werden anthropogen stark gestorte Flachen von geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Auf fast allen Seiten des Grundstiickes werden Pflanzmafnahmen zur erforderlichen
Einbindung der Anlage in die Landschaft sowie zur baurechtlichen Kompensation aus-
gewiesen.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Glter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Raumstrukturen sowie der
Ausgleichflachen vor.
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungs- mit Griinordnungsplan SO
PV-Freiflichenanlage ,,Beucherling“ in der Gemeinde Zell

1. Ziel der Planung

Die Gemeinde Zell plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-mit
Grinordnungsplanes zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir eine Photovoltaik-Freifla-
chenanlage im Gemeindegebiet.

Der Geltungsbereich umfasst die Fl. Nr. 705 der Gmkg. Beucherling mit einer Flache von
insgesamt ca. 2,04 ha.

Ziel ist es, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fur Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgiiltigen Ein-
stellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zuldssig sein soll und dass als
Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB fest-
gesetzt wird.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
(Art und Weise deren Beriicksichtigung)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden gem. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Umweltbe-
richt wurden Bestandserhebung, Prognosen Uber die Entwickiung des Umweltzustandes
sowie geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltaus-
wirkungen zusammengefasst und der Offentlichkeit und den beteiligten Behdrden zur
Stellungnahme vorgelegt (§ 2a BauGB).

Far den Bebauungs- mit Grinordnungsplan lassen sich die Auswirkungen auf die unter-
schiedlichen Schutzglter wie folgt zusammenfassen:

Die Ausgangsflachen stellen sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache auferhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“ dar.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Vorlbergehende Inanspruchnahme von landwirtschafilich genutzten, vorbelaste-
ten, hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen stark gestorter Béden

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funktio-
nen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie einer
mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses
- Kein Anfallen von Abwasser
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- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in den Bo-
den

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhéltnisse (Verschattung, we-
niger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfligige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von COz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen in artenrei-
ches Extensivgrinland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhdhung der Strukturvielfalt durch seitliche Grinflichen mit Gehélzpflanzungen
und Sukzessionsstreifen, dadurch Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbrei-
tungskorridoren

- Verbesserung der gesamtékologischen Situation durch Ausgleichs- / ErsatzmaR-
nahmen

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Voriibergehende Larm- und Abgasemissionen wéhrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Ausgleichsflaichen mit Gehdzpflanzungen, Entwicklung von Exten-
sivwiesen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

- Ruckfuhrung in landwirtschaftliche Flachen durch Beschrankung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)

- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der ebenen Lage, der Eingri-
nungsmafnahmen sowie des sidlichen Waldgebietes.

- Durch Eingriinungs- / Ausgleichsmafnahmen Optimierung des Landschaftsbildes
durch zusatzliche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Giiter zu erwarten. Die Eingriffe in die Schutzgliter werden zusammenfas-
send als gering bewertet. Durch die Umsetzung der geplanten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichs-MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindeverwaltung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Be-
schlussvorschlagen niedergelegten Abwagungsvorschlagen gepriift.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungs-
mit Griinordnungsplan wurde zwischen 21.07.2022 und 22.08.2022 durchgefiihrt. Den
Tréagern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.07.2022 der Vorentwurf der o.
g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB bis 22.08.2022
Gbersandt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde von 17.10.2022 bis
16.11.2022 durchgefiihrt. Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
07.10.2022 der Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bis 16.11.2022 Ubersandt.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.12.2022 wurde eine erneute verkirzte Ausle-
gung nach § 4a Abs.3 i.V.m §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese fand in
der Zeit von 27.12.2022 bis 16.01.2023. Am 16.12.2022 wurde das Schreiben an die
Trager 6ffentlicher Belange libermittelt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 3 und 4 BauGB wurden die Hinweise, An-
regungen und Forderung insbesondere des Landratsamtes Cham (SG 50 Bauwesen, SG
51 / AB 513 Technischer Umweltschutz, SG 52 / AB 522 Naturschutz und Landschafts-
pflege, SG 53 Gartenkultur und Landschaftspflege, SG 54 Wasserecht, SG Feuerwehrwe-
sen, SG 71 Eigenbetrieb Digitale Infrastruktur), Regierung der Oberpfalz, Bund Natur-
schutz, Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wasserwirtschaftsamt Regens-
burg, Regionaler Planungsverband Regensburg bericksichtigt.

Im wesentlichen wurden folgende Einwendungen und Anregungen eingebracht:

Die héhere Landesplanungsbehdrde hat sich mehrmals zu diesem Vorhaben geduflert.
Dabei wurde festgestellt, dass das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Durch das SG 50 Bauwesen wurde Hinweise zur Beteiligung der Regierung und des Re-
gionalen Planungsverbandes sowie zur Aktualisierung des neuen PVA-Leitfadens des
Landkreises Cham sowie des EEG-Gesetzes gegeben. Des weiteren wurden redaktionelle
Erganzungen hinsichtlich des Durchfiihrungsvertrages sowie der Aufnahme des Deckblat-
tes zum Flachennutzungsplan gegeben. Samtliche Anmerkungen wurden entsprechend
beriicksichtigt.

Das SG 51/ AB 513 Technischer Umweltschutz hat keine Einwéande vorgebracht. Die vom
SG 52 / AB 522 Naturschutz und Landschaftspflege gemachten Anmerkungen, die fest-
gesetzten Pflegemalinahmen in die Begriindung aufzunehmen, sowie die Aufnahme der
Festsetzung zur Abfuhr des Mahgutes wurden in den Unterlagen erganzt.

Vom SG 53 Gartenkultur und Landespflege wurden mdgliche Konflikte hinsichtlich der
Nachbarschaft eines denkmalgeschitzten Hofes gesehen und auf die Beteiligung des La-
desamtes fur Denkmal verwiesen, welches jedoch keine Bedenken vorbrachte.

Durch das SG 54 Wasserecht wurde hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im 60
m Bereich des Kunzeierbaches befindet, hier aber keine Verédnderungen vorgenommen
werden. Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg wurde am Verfahren beteiligt.
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Die vom SG Feuerwehrwesen vorgebrachten Hinweise hinsichtlich der Ausstattung und
Handlungsméglichkeiten der Feuerwehren, der ausreichenden Léschwasserversorgung,
der ausreichenden ErschlieBung auch fir Feuerwehrfahrzeuge sowie der wesentlichen
brandschutztechnischen Risiken im Planungsgebiet wurden durch ergénzende Festset-
zungen und Hinweise in den Planunterlagen beriicksichtigt.

Vom Bund Naturschutz wurde angeregt, die festgesetzten Eingriinungen dauerhaft zu er-
halten. Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind die dann geltenden Vorschrif-
ten des Natur-, Biotop- und Artenschutzrechtes zu beachten.

Vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird die Nutzung von landwirtschaft-
lichen Flachen kritisch gesehen und es solle primar alternativen Standorten der Vortritt
gewahrt werden. Alternativstandorte standen damals nicht bzw. nur in sehr eingeschrank-
~ tem MaR aufgrund der groR¥flachigen Lage der Gemeinde im Landschaftsschutzgebiet zur
Auswahl. Durch die festgesetzte Nachfolgenutzung als Landwirtschaft werden aber keine
weiteren Bedenken vorgebracht.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die vorgelegte Bauleit-
planung. Erganzend wurden Anmerkungen hinsichtlich evil. Bodenerosionen, der Grin-
dungsart und der Wartungsarbeiten gegeben, sowie Vermeidungsmafinahmen zum tber-
maRigen Eintrag von Zink in den Boden. Die Anmerkungen wurden in den Unterlagen
erganzt.

Vom Regionalen Planungsverband Regensburg wurde grundsatzlich Einverstandnis be-
statigt, jedoch auf die Stellungnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
wiesen.

Im Rahmen der Auslegungen gingen keine privaten Stellungnehmen ein.

AbschlieRend wird verwiesen, dass im Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom
08.09.2022 und vom 08.12.2022 und im Satzungsbeschluss vom 09.02.2023 ausfuhrlich
zu den eingegangenen Aufierungen Stellung bezogen wurde.

4. Abwigung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Der Standort begriindet sich vor allem mit der Lage auBerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,Oberer Bayerischer Wald“ und einem férderfahigen Ackerlandstandort (benach-
teiligtes Gebiet) nach dem EEG. Weitere glinstige Standortfaktoren waren:

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten Uber bereits
vorhandene Strallen und Wege

— ©&kologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der to-
pographischen Lage.

Andere ahnlich gut geeignete Fiachen mit Bereitschaft zur Nachfolgenutzung ,PV-Anlage”
standen zum Aufstellungszeitpunkt in der Gemeinde nicht zur Verfiigung. Nach dem Ende
der tatsachlichen Nutzung der PV-Anlage und dem vollstandigen Riickbau gem. Durch-
fuhrungsvertrag ist grundsétzlich eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache wieder denk-
bar. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Guter zu erwarten.
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omas Schwarzfischer, Erster Blirgermeister
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Umwandlung von Acker- in Griinland
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E ilberbeanspruchtes Griinland - Extensivierung der Grinlandnutzung
Wirtschaftsgriinland, extensiv oder beweidet
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GEHOLZFREIE STRUKTUREN

- Frisch-, Feucht-, Nasswiesen, auch Groft- und Kleinseggenriede,
Flachmoore, Feucht- und Nassstandorte, extensiv oder beweidet

i geschitzier Feucht-, Nassstandort nach Art. 13d{1) BayNatSchiG (keine Flachenschirfe)
Frisch-, Feucht-, Nasswiesen, intensiv

SCHUTZGEBIETE UND GESETZLICH GESCHUTZTE STRUKTUREN
— Grenze Naturpark (Art. 11 BayNatSchG)
= Biotop (laut amfl. Biotopkartierung LfU) mit Nr.

Natur und Landschaft
11 REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

E Baudenkmal
w Feldkreuz, Marterd
12 SONSTIGE PLANZEICHEN
Cebaudl I

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2022 gem. § 2 Abs. 1 BouGB die Aufstellung des
Deckblattes zum Fldchennutzungs— mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&@B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und

Anhérung flr den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 14.07.2022 hat in der Zeit vom
21.07.2022 bis 22.08.2022 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemidB § 4 Abs.
1 BouGB fir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 14.07.2022 erfolgte mit Schreiben
vom 20.07.2022 (Fristsetzung ebenfalls bis 22.08.2022).

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.09.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauCB mit Schreiben vom 07.10.2022
(Fristsetzung bis 16.11.2022) beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.09.2022 wurde mit der Begriindung gemdB §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2022 bis 16.11.2022. ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Zell hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.12.2022 das Deckblatt in der
Fassung vom 08.12.2022 festgestellt.

homas Schwarzfischer (Erster Blirgermeister)

Das Landratsamt hat das Deckblatt mit Bescheid vom 16.01.2023, AZ: BauR—6100.7—1681—-2022—FP
F.Nr. 32.1.01 gemdB § 6 BauGB genehmigt.

Cham, den 16.01.2023

Ausgefertigt

omas Schwarzfischer (Erster Biirgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung des Deckblattes wurde am ﬂgFEH.QﬁZB ........ gemdB §6 Abs. 5

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt  auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblattes einschl.
Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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ANGABEN ZUM ANDERUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2022 gem. § 2 Abs. 1 BouGB die Aufstellung des
Deckblattes zum Fldchennutzungs— mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&@B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung flir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 14.07.2022 hat in der Zeit vom
21.07.2022 bis 22.08.2022 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemidB § 4 Abs.
1 BauGB fir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 14,07.2022 erfolgte mit Schreiben
ven 20.07.2022 (Fristsetzung ebenfalls bis 22.08.2022).

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.09.2022 wurden die Beh&rden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauCGB mit Schreiben vom 07.10.2022
(Fristsetzung bis 16.11.2022) beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.09.2022 wurde mit der Begriindung gemdf §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2022 bis 16.11.2022. dffentlich ausgeleqgt.

Die Gemeinde Zell hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.12.2022 das Deckblatt in der
Fassung vom 08.12.2022 festgestellt.

PPPE

mas Schwarzfischer (Erster Blirgermeister)

ho

Das Landratsamt hat das Deckblatt mit Bescheid vom 16.01.2023, AZ: BauR-6100.7—1681—-2022—FP
F.Nr. 32.1.01 gemdB § 6 BauGB genehmigt.

Cham, den 16.01.2023

Ausgefertigt

omas Schwarzfischer (Erster Biirgermeister)
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Die Erteilung der Genehmigung des Deckblattes wurde am gFtB'ZQZS ........ gemdB §6 Abs. 5

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
liblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblattes einschl.
Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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