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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

/

PRAAMBEL

Der Stadtrat Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 02.03.2023 auf Grund

der §§ 2 Abs. 1,9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 {(BGBL. 2023 |
Nr. 6) geandert worden ist",

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S.588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBL. S. 22) gedndert
waorden ist

/ des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBL.
S. 674) gedndert worden ist,

/ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
6) geandert worden ist und

/ der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéndert worden ist

die 3. Anderung und Erweiterung des Gewerbegebiets an der Bohmerstrafie" als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

FOr den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M. 1:1000 in der Fassung vom
01.03.2023 mafigebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,3. Anderung und Erweiterung des Gewerbegebiets an der Bohmerstrafie" besteht aus:

/ Planzeichnung M. 1:500 mit zeichnerischem Teil vom 01.03.2023 und den Plantichen und Textlichen
Festsetzungen
/ Begrindung mit Umweltbericht vom 01.03.2023.

§3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

. PLANZEICHNUNG M. 1:500

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULCHEN NUTZUNG

11 Gewerbegebiet (§8 BauNV0) mit Einschrankung des flichenbezogenen
Schallschutzpegels

Tankstellen (§8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0) sind unzul&ssig.

Ausnahmen gemaf §8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kuturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) und nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten) sind unzuldssig.

In GE. 2 und GE. 3 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

In GE. 4 und GE. 5 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortiment gem. Sortimentsliste zur ,Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung der Stadt Furth im Wald ausnahmsweise zuldssig.

Die Sortimentsliste mit der Regelung zur Zentrenrelevanz ist dem
Bebauungsplan als Anhang beigefigt.

1.2 BETRIEBSLEITERWOHNHAUS  Nurin GE.1ist ein Betriebsleiterwohnhaus (§8 Abs. 3 Nr. 1BauNVO0) fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenUber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet ist.

2 MARB DER BAULICHEN §9 Abs. 1Nr.1 BauGB, §16, §19, §20 BauNVO

NSIEUNG Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das

maximal zul&ssige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung imaximale Wand-/ Firsththe

mit Nummer

Bauweise - |Grundflachenzaht (GRZ)
Verhiltnis der Uberbaubaren Fldche zur
Grundsticksflache

L(EK), T = Tagwert ~|L(EK), N = Nachtwert

(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

Bereich GE.1

GE1 WH / FH: 10,00 m

0 08 -

L(EK), T = 65 dB(A) L(EK), N = 50 dB(A) )
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE

3 BAUWEISE / BAUGRENZEN
3.1 0
3.2 R
4  VERKEHRSFLACHEN
4,1
4'2 SOINISINONL NSNS,
43 ——M——
ENTWURF /

Bereich GE.2
GE.2

/

WH / FH: 10,00 m

STADT FURTH IM WALD

0

08

L{EK), T = 69 dB(A)

Gewerbe GE.3
GE.3

WH / FH: 10,00 m

L(EK), N = 57 dB(A)

0

0,8

L{EK), T = 65 dB(A)

L(EK),N = 0 dB(A)

Bereich GE.4
GE.4 WH / FH: 10,00 m
o 0.8

L(EK), T = 65 dB(A)

L(EK), N = 46 dB(A)

Bereich GE.5
GES |WH / FH:10,00 m
0 0.8 a

L(EK), T = 65 dB(A)

[L(EK), N = 47 dB(A)

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch die im Bebauungsplan

enthaltenen Baugrenzen festgesetzt.

offene Bauweise (§22 Abs. 1BauNV0)

Baugrenze

§9 Abs. TNr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflache

Anbauverbot

hier: 20 m Abstand zur Bundesstrafle 20

Straflenbegrenzungslinie

01.03.2023
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

5

52

53

5.4

6.1

62

8.3

11

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ko
AR

GRUNFLACHEN

@

[IESSEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

ENTWURF /

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:
unterschiedliche Ldrmpegelbereiche

festgesetzter Hohenbezugspunkt mit zugehériger Flache

Sichtdreiecke

zu pflanzende Einzelbdume

private Grinfldchen

offentliche Grunflachen

unterirdisch

hier: Gasleitung
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BGHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

B29 {BOHMERSTRASSE}

FLACHEN UND MABNAHMEN
FUR DEN NATURSCHUTZ /
LANDSCHAFTSPFLEGE

. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
fosceecesecsecoos sonstigen Bepflanzungen

E‘ﬂ Aufbau eines ca. 5,0 m breiten Griunstreifens, Pflanzung einer
3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern auf 50% der
Gesamtlange.

Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste unter IV. Textliche Festsetzungen /
Grinordnung, Punkt 6

El Aufbau eines ca. 3.0 m breiten Grinstreifens, Pflanzung einer
2 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strduchern auf der gesamten
Lédnge.

Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste unter IV. Textliche Festsetzungen /
Grinordnung, Punkt 6

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Aufbau einer finfreihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (85%) und
Baumen I. und iI. Ordnung (15%) mit der Anlage eines einseitigen
Saumes/Wiesenbereich mit extensiver Pflege.

Pflanzenauswaht siehe Pflanzliste unter V. Textliche Festsetzungen /
Grinordnung, Punkt 6

HINWEISE /
KENNZEICHNUNGEN /
NACHRICHTL. UBERNAHMEN

Flursticksgrenzen
1466/1 Flursticksnummer
39900 Hohenlinien Bestand

I—':‘ bestehende Bebauung

Strafle mit Namensbezeichnung

ENTWURF / 01.03.2023 / SEITE8-27



3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

9.6 —— redaktionelle Darstellung der méglichen Strafienaufteilung
9.7 i | Bemafiunginm

98 aAl____ Schnittlinie

99 bestehender und geplanter Béschungsverlauf
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FESTSETZUNGEN §9 Abs. 1Nr. 1BauGB

11 WANDHOHE Die Wandhohe ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO zu bestimmen.

Als Bezugshdhe fUr die Festsetzungen der Wand- und Firsthéhen gelten die
festgesetzten Hohenbezugsunkte. Als Beschrankung der Wandhéhe fir alle
Gebaude gilt das MaB von dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Technisch bedingte Aufbauen (wie z. b. Kamine, Luftungsanlagen,
Absturzsicherungen usw.) dUrfen die festgesetzte Wandhthe Uberschreiten.
Die Grofe dieser Anlage wird auf maximal 10% der Dachflache begrenzt.

12 HOHENBEZUGSPUNKT Der Hohenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu
beziehen.

{vgl. Planliche Festsetzungen Schnitte A-A B-B)

13 ABSTANDSFLACHEN Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweiligen Fassung.
1.4 AUFSCHUTTUNGEN / Art. 81 BayBO
ABGRABUNGEN

Bodenmodellierungen des Gelandes sind zuldssig. Die
Geldndemodellierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden
Bdschungen erfolgen. Die Béschungen dirfen nicht steiler als 1: 2 geneigt
sein.

Die maximale Hdhe der Béschungen darf nicht mehr als 3,0 m, ausgehend
vom natirlichen Geldnde, betragen.

Die randlichen Béschungen in Ubergang zur freien Landschaft und
angrenzenden Grundsticken sind mindestens 0,5 m von der Grenze
abzuricken.

15 STUTZMAUERN Zur Terrassierung / Modellierung des Geléndes sind StUtzmauern bis zu einer
maximalen Héhe von 2,0 m erlaubt. Als Héhe von Stitzmauern gilt das Maf
vom fertigen Gelande bis zur geplanten Oberkante der Stitzmauer

In den Grinflachen sind Stitzmauern unzuldssig.

1.6 NEBENANLAGEN Verfahrensfreie Gebdude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
8 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Nur
Nebenanlagen gemah § 14 Abs. 2 BauNVOQ dirfen auflerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

ENTWURF / 01.03.2023 / SEITE 10 - 27



3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BGHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

2 GESTALTERISCHE § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayB0
FESTSETZUNGEN
21 DACHFORMUND Flachdacher

DACHNEIGUNG Geneigte Dacher:

- Satteldach, First parallel zur ldngeren Geb&audeseite
- Pultdach

Bachneigung Pultdach bis max. 20°

Dachneigung Satteldach bis max. 20°

2.2 DACHDECKUNG Zugelassen sind alle harten Bedachungen sowie Dachbegrinungen.

Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur mit
Beschichtung zuléssig.

2.3 SONNENENERGIEANLAGEN Sonnenenergieantagen und Sonnenkoliektoren auf den Dachern und an den
UND SONNENKOLLELTOREN Fassaden sind zuldssig.

2.4 WERBEANLAGEN Werbeanlagen an Fassaden sind je Gebdude auf einer Fldche von insgesamt
15 m? zuldssig, wenn sie unterhalb der Trauf- und Ortganghéhen angebracht
sind. Zusatzlich sind je Grundstiick weitere 5 m? an freistehenden
Werbeanlagen zuldssig.

Im Gewerbegebiet GE.2 ist dariiber hinaus ein gemeinschaftlicher
Werbepylon mit einer Gesamthohe von bis zu 444 m 0. N.N. zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen, Blink- oder Wechselbeleuchtung, Lauf- oder
Kletterschriften sind nicht zulassig".

25 EINFRIEDUNG Einfriedungen dirfen eine H6he von 2,00 m Uber Oberkante fertiges Gelénde
nicht Gberschreiten.

Es sind ausschtiefilich Punktfundamente erlaubt. Zwischen Oberkante
fertiges Geldnde und Zaununterkante ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Ohne Punktfundamente und ohne Abstand zwischen Oberkante fertigem
Getdnde und Zaununterkante sind Einfriedungen zulAssig, wenn sie direkt auf
Stitzmauern errichtet werden.

Zuldssig sind transparent wirkende Metallgitter- oder Maschendrahtzidune.

ENTWURF / 01.03.2023 / SEITE 11-27



3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

3 STELLPLATZE/
GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

31 STELLPLATZE

3.2 VERSIEGELUNG

4  WASSERWIRTSCHAFT

41 SCHMUTZWASSER

42 NIEDERSCHLAGSWASSER

ENTWURF /

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; Stellplatzsatzung Furth im Wald

Es ist die Satzung der Stadt Furth im Wald Uber die Herstellung von Garagen
und Steltplatzen sowie die Ablésung der Garagen- und Stellplatzpflicht
(Garagen und Stellplatzsatzung der Stadt Furth im Wald) zu beachten.

Kfz-Stellptatze sind wasserdurchldssig zu befestigen. Ausnahmen fir
Behindertenstellplatze sind zugelassen.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige
aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigenden Flachen sind mit
Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder
von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder
teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem
Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert und andere Rechtvarschriften dem nicht entgegenstehen.

Es ist die groBtmégliche Versickerung anzustreben.

Das Asphaltieren von Verkehrsflachen und Fahrgassen ist zulassig.

§ 9 Abs. TNr. 16 BauGB

Die Abwasserbeseitigung im gesamten Geltungsbereich erfolgt im
Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist an die
Schmutzwasserdruckleitung in der B6hmerstrafie anzuschtieBen.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen ist auf dem
Grundstick zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal
abzuleiten. Eine Retention des Niederschlagswassers muss durch geeignete
abflussmindernde Mafinahmen (z.8. Retentionszisternen, Retentionsmulden,
Dachbegrindung) gewéhrleistet werden. Die maximal zulassige
Abflussmenge ist auf 5,0 L/s je 1.000 m? Grundstiicksflache begrenzt. Der
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Durch die Hanglage ist mit wild abflielendem Wasser zu rechnen. Das
natirliche Abflussverhalten darf nicht veréndert werden, dass beldstigende
Nachteiie fUr andere Grundsticke bestehen (Art. 63 BayWG).
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

5 IMMISSIONSSCHUTZ Es werden folgende Emissionskontingente fir das Plangebiet festgesetzt:

5.1 ZULASSIGE SCHALLEMSSIONEN Durch bestehende Gewerbebetriebe im Umfeld des Bebauungsplans "An der
Béhmerstrafie" kann davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung
durch Gewerbeldarm besteht. Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte
um - 10 dB gem. TA Larm Pkt. 3.2.1und Pkt. 2.2 bericksichtigt.

5.2 LARMKONTINGENTE L{EK) Zuldssig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, deren je
Quadratmeter Grundfldche (innerhalb der Grundstlicksgrenzen) abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend
den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) Uberschreiten:.

LARMKONTINGENTE L(EK)

Teilftdche L(EK), Tag L(EK), Nacht

GE.! 65 dB 50 dB

GE.2 69 dB 57 dB

GE.3 65 dB 0dB

GE.4 65dB  46dB

GES 65 dB 47dB
ZUSATZSKONTINGENTE

Sektor EK. zus, Tag EK zus, Nacht

A 0 0

B 1 o n o
C 2 2 .

D 5 20

E 1 0

F 3 - 2 .
G 1 11 -

KOORDINATEN

Koordinaten UTM Rechtswert Hochwert

Referenzpunkt 77.9597,69 5470236,09
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BGHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

RICHTUNGSSEKTOREN

Richtungssektor Beginn Ende

A 3345 349,2

B 3492 76,1

C 76 924

D 924 159,3 -
E 159,3 1735

F 1735 2326

Fo 2326 3345

Angaben in Grad; N = 0 Grad

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallguellen mit den Umgriffen geman Ubersichtstageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEC.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zur Gerduschkontingentierung im
Bebauungsplan ,Bdhmer Strafle” nach dem Vearfahren der DIN 45691,
Abschnitt 5 durchgefihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir unter-
schiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEQ.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es
wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger BerUcksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz
gerechnet.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

Richtungssektoren / vgl. Schalltechnische Untersuchung, Anhang Seite 10

53 NACHWEIS Anhand von schalltechnischen Gutachten wird von der
GEM. TA LARM Genehmigungsbehodrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw.

Nutzungsédnderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis
gefordert, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden
kdnnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter BerUcksichtigung der
Schallausbreitungsverhalinisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche
zu fOhren. Mit jedem Bauantrag ist ein qualifiziertes
Sachverstdandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der
schailschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans "Bdhmer
Strafie” vorzulegen. Die Berechnungen missen gemas § 12 BauVorlV den
nach bavordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schatl- und
Erschiitterungsschutz nachweisen.

Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens ber mehrere Teilfldchen,
so ist dieses Vorhaben dann zul&ssig, wenn der sich ergebende
Beurteilungspegel nicht gréBer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung
der Summation gemaf Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung;
sie wird nicht ausgeschlossen.

54 SCHALLSCHUTZ Gebdude missen geman Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz aufweisen.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

6  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
VOR SCHADLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend,

streutichtarm und insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu
installieren. Es sind nur warmweifle LED-Leuchten mit wenig Blauvanteil und
max. 3.000 Grad Kelvin zuldssig. Die Leuchten missen so ausgebildet sein,
dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

1 UMSETZUNG / ) Die privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
PFLANZQUA'I_.ITATEN / Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
MINDESTGROBEN spéatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Gebaude fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grinordnungsplanes zu
entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den Gitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

FUr den festgesetzten Pflanzstreifen wird die Verwendung der in Punkt 2
ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt. Dazu sind je angefangene 30m? ein
Laubbaum und je angefangene 2m? ein Strauch zu pflanzen.

Fur frei wachsende Hecken und Gehalzgruppen: Pflanzdichte 1Stiick / 2,0 m%

Die KFZ-Stellflachen sind mit groBkronigen Baumen zu Uberstellen, sodass
mindestens nach je 10 Stellpldtzen ein Baum zum Stehen kommt. Es wird die
Verwendung der in Punkt 2 ausgewiesenen Geholze festgesetzt.

Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung min. Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm
oder v. Heister, 200 -250 cm

Baume Il. Ordnung min. Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm

Straucher verpflanzter Strauch, min. 3 - 5 Triebe, 60-100 cm

2 ZUVERWENDENDE GEHOLZE  § 9 Abs.1Nr. 20 BauGB

2.1 AQSWAHLLISTE Acer platanoides Spitz-Ahron
BAUME 1. ORDNUNG Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke B - -
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winter-Linde -
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE

2.2 AUSWAHLLISTE
BAUME Ii. ORDNUNG

2.3  AUSWAHLLISTE HEIMISCHE
STRAUCHER

2.4 UNZULASSIGE PFLANZARTEN

ENTWURF /

/ STADT FURTH IM WALD
Quercus robur Stiel-Eiche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche R

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilidorn

Prunus avium

Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus communis

Holzbirne

Sorbus aucuparia

Eberesche

alle Obst- und Nussbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbdume als standortgerechte und regionaltypische Arten und Sorten,

Wallnuss ats Samling

Corylus avellana

Hasel

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Salix caprea

Katzchen-Weide

Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare

Hartriegel

Ligus_ter

Lonicera xylosteum

Lonicera nigra

Heckenkirschen

Schwarze Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Fautbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose o
Salix aurita, anerea, fragilis, purpurea, Weiden

triandra

Sambucus racemo-sa Traubenholunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana

Wolliger Schnellball

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen
und auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten,
Zypressen, Thujen usw. und alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten
und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

3 LAGE VON VER- UND Die festgesetzten Pflanzflachen sind van Ver- und Entsorgungsleitungen
ENTSORGUNGSLEITUNGEN (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas, etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzungen und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu
gewahrleisten.
Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.

Bei Pftanzungen im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde
Straucher sind nicht erlaubt.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende
Schutzmafnahmen durchzufGhren.

4 PFLANZEN- Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist
BEHANDLUNGSMITTEL auf den festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers
sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst
standortgemaRe und naturnahe Artenzusammenstellung nicht zul&ssig.

5 IMMISSIONSSCHUTZ Mafgebliche und relevante Immissionsorte im Umfeld des Bebauungsplans
kénnen bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet sein. Dies wurde gemaR
schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte
entsprechend bertcksichtigt.

Darlber hinaus werden die folgenden SchallschutzmafBnahmen empfohlen,
die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

/ Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
Alternativ hierzu kdnnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

!/ Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Geb&duden
situiert wer-den, die dem néachstgelegenen Immissionsort abgewandt
sind.

!/ Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundsticken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Furth im Wald -
BurgstraBe 1- 93437 Furth im Wald zu den reguldren Offnungszeiten
(telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

V. BAURECHTLICHE AUSGLEICHSMABNAHME

Es gelten die textlichen Erlduterungen zur baurechtlichen Eingriffsregelung
in der Begrindung Teil 2 Umweltbericht, Punkt 2.3.2 Ausgleich.

Die ermittelte Ausgleichsflache betragt 3.497 gm.

Als Ausgleichsflachen stehen Teitfldchen der Grundsticke mit den Flur-
Nummern 1465, 1466, 1466/1 und 1466/2 zur Verfigung.

VI. HINWEISE

1 SICHERSTELLUNG DES GroBbdume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
PFLANZENRAUMES Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Gberboden 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden 10 -20 cm
2 GRENZABSTANDE Die Grenzabstdnde geman den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundsticken

/ 2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strauchern Gber20m
Wuchshéhe
/ 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundsticken

/4,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strauchern Uber 20 m
Wuchshohe, sofern die landwirtschaftliche Nutzung durch die
Schmaélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt wird (Art. 48
AGBGB)

/2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshthe von max. 2,0 m

/ Ausgenommen von diesen Grenzabstanden sind Stein- und
Kernobstbdume sowie Baume, die sich in einem Hausgarten oder Hofraum
befinden.

Das Uberhangen von Asten auf landwirtschaftliche Grundstiicke ist durch die
ordnungsgemafe Pflege und das Zurickschneiden der Hecken zu vermeiden

3 BODENDENKMALER Auf dem Gelénde des Baugebiets sind keine Bodendenkmaler hekannt.
Sollten im Zuge der Bauvarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden
werden, sind die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

4 AUSHUBMATERIAL / Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es darf
ALTLASTEN nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
insbesondere auf 6kologisch wertvollen Fldchen, wie Feuchtwiesen,
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5  SCHUTZ DES MUTTERBODENS
NACH § 202 BAUGB

6  SCHUTZ DER HEIMISCHEN
INSEKTENWELT

7 SOLARENERGIE

8 ANGRENZENDE
LANDWIRTSCHAFT

9  SICHTDREIECKE

10 HANG-, SCHICHTEN- UND
GRUNDWASSER

ENTWURF /

Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtélern,
Waldrandern usw.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls
bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schidtiche
Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind
in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen

Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern
und zur Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begrunen.

Die Beleuchtung des geplanten Gewerbegebietes ist maglichst
Jnsektenfreundlich" in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten
Beleuchtung mit einer maglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mall zu beschranken. Es
werden LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (Farbtemperatur unter 3.000
Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein.

Die Nutzung von Solarenergie wird ausdricklich empfohlen. Dabei sollte eine
gestalterisch vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die
Dachlandschaft beachtet werden. In diesem Zusammenhang wir auf
maogliche Fdrderprogramme hingewiesen.

Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von
Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten notwendig macht.

Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen
Ablagerungen Gber 0,80 m Héhe Uber der StraBenoherflache freizuhalten.
Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art, Stapel, Haufen, Stellplatze und
sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fUr die Dauer der Bauzeit. Bdume sind
bis 3 m Uber Stralenoberkante auszuasten.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie
mit wild abftiefendem Oberflachenwasser aufgrund des dariber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss
diesbeziglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den
Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebduden auftreten
koénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte (Lichtschachte,
Kellerabgange, Eingangstiren, bodentiefe Fenster, etc.) von baulichen
Anlagen auf die Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.
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Der natirtiche Ablauf wild abflieflenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fUr anliegende Grundsticke verandert werden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen

drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von

Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWa in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw.
die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen ist zu beachten.

1 BRANDSCHUTZ Hinsichtlich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen
Bestimmungen gemanR den Vorschriften der DIN 14090 sowie der BayBO
einzuhalten. Insgesamt gesehen sind der abwehrende Brandschutz sowie die
Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen durch die
vorhandenen bzw. geplanten Anlagen sicherzustellen. Weiterhin sind
entsprechend Art. 1 Abs. 1und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
(BayFwG) ausreichend dimensionierte verkehrliche Erschliefungsanlagen fir
den Brand- und Katastrophenfall anzulegen. Der kommunalen Feuerwehr
stehen insgesamt ausreichende Méglichkeiten zur Verfigung, um den
Anforderungen der gesetzlichen Vargaben gerecht zu werden. Im Einzelnen

sind folgende Punkte zu beachten:

/ Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewahrleistung des

Brandschutzes fir die gemeindliche Feuerwehr

/ Sicherstellung der Rettungswege
/ Einhaltung von Hilfsfristen

/ Ausreichende Loschwasserversorgung. Kann der erforderliche
Wasserbedarf Gber das Hydrantennetz nicht abgedeckt werden, sind durch
den Grundstickseigentimer entsprechende Ldschwasserrickhalte

vorzusehen.

/ Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsfldchen

[/ Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten
/ Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Beider Umsetzung des Bebauungsplanes sind entsprechend der geplanten
Anlagen im Hinblick auf den durch die Gemeinde sicherzustellenden
Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatztich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (DurchfUhrung wirksamer Lischarbeiten und
Reftung van Persanen) sicherzustellen und mit den Bauantragsunterlagen

vorzulegen:

(1) Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des
Bayer. Landesamtes fUr Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) -
Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der
Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Kann der erforderliche Wasserbedarf (iber das Hydrantennetz nicht
abgedeckt werden, sind entsprechende Loschwasserrickhalte

vorzusehen.

(2) In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestelten einzurichten. Als
Feuermeldestellen gelten auch private und dffentliche
Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der
Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) erganzt werden

muss.
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12 VERSORGUNGSLEITUNGEN

ENTWURF /

(3)

(4)

(5)

(6)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich
der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein, Hierzu wird auf DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundsticken" verwiesen. Es muss ins- besondere gewéhrleistet sein,
dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m
von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist
darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist
ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fUr
Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von
mindestens 21 m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen
(Halteverbote) zu verflgen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die
Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
06.02.81, Nr. 1l B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81; S. 90) zu beachten.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen
muss die Rettung von Personen {ber zwei voneinander unabhdngige
Rettungswege gewéhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Bauhohe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das
erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.3.) verfigt. Sofern
innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt
werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschofl mUssen die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter
Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- oder
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z.B.
Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der BetriebsgroBe und -
art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Sduren, brennbare FlUssigkeiten, aggressive Gase
etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
auszuristen.

Im Geltungsbereich befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse. Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in
der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Die unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen
freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Gronden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

VIl. ANLAGE: SORTIMENTSLISTE

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzethandeisentwickiung Stadt Furth im Waid

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
Nahrungs- und

Genussmittel

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &

Back- und Konditoreiwaren

Lebensmittel, Naturkost und Re-
formwaren

alkaholfreie und alkcholische Ge-
trinke Spirifuosen

nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

Gesundheits- und

Drogeriewaren (Kosmetika, Kérper-
pflege, Wach-, Pulz- und Reini-

zentrenrelevant &

Korperpflege nahversorgungsrelevant

gungsmittel, etc.)

freiverkaufliche Apothekerwaren und zentrenrelevant &

Pharmazeutika nahversorgungsrelevant
Saniibtsbedarf {med. und orthopidi-
sche Artikel) zentrenrelevant
Sghre:bwaren, Papier, Zeitungen, Zeitschrifien zentrenrelevant
Biicher
Papier, Blirobedarf, Schreibwaren zentrenrelevant
Baromaschinen, Organisation zentrenrelevant
Blicher zentrenrelevant
q Damenoberbekleidung, Hermrenober-
Bekleidung bekleidung zentrenrelevant
Kinderbekleidung zentrenrelevant
\Wasche, Nachtwische, Mieder- sentratreldvant
waren, Dessous
sonstige Bekleidung (Berufsbeklei-
dung, Pelz- und Lederbekieidung, zentrenrelevant
Motorradbekleidung etc.)
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren,
Meterware Stoffe, Wolle zentrenrelevant
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Waid

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
Schuhe, Lederwaren Iézzzz\;iﬁg}‘:aschen, Koffer, zentrenrelevant
Tstnen | e A e LR R sentrenrelevant
i’ggﬁ:ﬁ?gxﬁg’ Sportbekleidung, Bademoden zentrenrelevani
“sposchuhe - zentrenrelevant
Fahraderund Zubehor nicht-zentrenrelevant
Camping- und Outdoorertikel ficht-zentrenrelevant
Refter- und Anglerbedart zentrenrelevant
spongerste zentrenrelevant
sporgrofgerste nicht. zentrenrelevant
Hausrat, Glas, Porzellan Geschenkartikel zentrenrelevant
SR A e, sertensiovent
g:::g;ﬂ\j;v;;en, BESleehs. zentrenrelevant
Spielwaren, Hobby Spielwaren zenfrenrelevant
Beby und Keinkindsusstatng. zentrenrlevant
g{lié;;l]lg:beda rf, Bastelbedarf, Bastel- e e S|
Muskinstrumente und Zubenor zentrenvelevant
Jagdvedarf, Waffen, Pokale nicht-zentrenrelevant
Uhren und Schmuck Uhren zentrenrelevant
Csohmack sentreneiovant

ENTWURF
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzethandelsentwicklung Stadt Furth im Waid

Hauptwarengruppe

Elektroartikel und Leuchten

Sortiment

ElektrogroRgerate (weile Ware:
Kiihl- und Gefrierschréanke, Kochge-
rate, Waschmaschinen, Wasche-
trockner, Geschirrspliimaschinen,
elc.)

Elekirokleingerate (Toaster, Kaffee-
maschinen, Rihr- und Mixgerate,
Staubsauger, Biigeleisen etc.)

Unterhaltungselektronik und Zubehér
{Rundfunk-, Femseh-, phonotechni-
sche Gerste, Videokameras, Video-
rekorder, etc.)

Informationstechnik (Computer und
Zubehdr, Hardware, Software, efc)

Bild- und Tonirdger (Schaliplaiten,
CDs, Video, eic.}

Zentrenrelevanz

zemtrenrelevant

Leuchten nicht-zentrenrelevant
Foto, Optik, Akustik Foto zentrenrelevant
Optik, Augenoptik zentrenrelevant
Hérgerdte zentrenrelevant
L Wohnmobel, Kiichenmdébel, Bliro- —y
Einrichtungsbedarf mébel, Gartenmabel, Kiichen nicht-zentrenrelevant
Bilder, Bilderrahmen, Kunstgewerbe,
Antiquitéiten zentrenrelevant
Haus-, Bett- und Tischwische zentrenrelevant
Heimtexdilien, Dekostoffe, Gardinen Zentrenrelevant
Bettwaren, Matratzen nicht-zentrenrelevant
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
Bau- und Gartenmarkt- :
Sarert Bauelemenie, Baustoffe nicht-zentrenrelevant
Tiiren, Fenster, Wintergarien nicht-zentrenrelevant
Rollladen, Markisen nicht-zentrenrelevant
Kamine, Kacheldfen nicht-zentrenrelevant

Bodenbeldge (Fliesen, Teppich, Aus-
legware, etc.)

Eisen-, Metall-, Kunststoffwaren,
Elektroinstallationsmaterial

Bad, Sanitér, Heizung, Klima nicht-zentrenrelevant
€iz-und Motomad-Zubehor ficht-zentrenrelevant
moologischer Bedart | nicht-zentrenrelevant
Temanwung nicht zentrenrelevant
WA, B e nicht-zentrenrelevant
“Bumen (Schrittoumeny nicht zentrenrelevant

Pflanzen (Topf- und Freitandpflan-
zen). S&mereien.

Pflanzengefalie, Erde, Torf, Pflege-
und Diingemittel, Gartenhduser, nicht-zentrenrelevant
Z&une, Teichbau

Sauna- und Schwimmbadanlagen nicht-zentrenrelevant

Kfz-Handel Kraftfahrzeuge, Reifen nicht-zentrenrelevant
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / STADT FURTH IM WALD

VIII.VERFAHRENSVERMERKE

1/ Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 11.02.2021, die Einleitung
des Verfahrens Uber die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,3. Anderung und Erweiterung des
Gewerbegebietes an der Bohmerstra3e" beschlossen. Diesen Aufstellungsbeschluss hat der Bau- und
Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald in seiner Sitzung vom 19.07.2022 nochmals erganzt.

2 / Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2022 hat in der Zeit vom 08.08.2022 bis
07.09.2022 stattgefunden.

3 / Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2022 hat in der Zeit vom 05.08.2022 bis
07.09.2022 stattgefunden.

4 / Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2022 wurde mit der Begrindung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vam 16.11.2022 bis 15.12.2022 6ffentlich ausgelegt.

5 / Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2022 bis 15.12.2022 beteiligt.

6 / Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.01.2023 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.01.2023 bis 28.02.2023 6ffentlich ausgelegt.

7/ Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.01.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2023 bis 28.02.2023 erneut beteiligt.

8 / Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.03.2023 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs.
1BauGB in der Fassung vom 01.03.2023 als Satzung beschlossen.

9 / Ausgefertigt

10 / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 06.03.2023 gemaf3 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Furth im
Wald zu jedermanns Einsicht bereitgehatten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.
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SU zum BPlan Béhmer Stralle
Gerauschkontingentierung DIN 45691
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SU zum BPlan Béhmerstralle
Gerduschkontingentierung
RNAT0O001

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

immissionsort

101 Bohmer Stralle 24

103 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 30

IOE Dr._-Geog;nSchafer-Straﬂ.e 29

104 Dr.-Geogr-Schéfer-Str. 17 —[ 105 Béhmer Strafie 14 | (06 Graf-von-Bogen-Strae 15 | 107 Sagweg 1

10 8 Sagweg 12

lanungs
ressler &

emeinschaft
eiler

Gesamtimmissionswert L{Gl) 60,0 65,0 60,0 70,0 65.0 550 60,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor} -10,0 -10,0 -10,0 -10.0 -10,0 -10,0 -10,0 -10,0
Planwert L(PI) 50,0 550 50,0 60,0 55,0 450 50,0 50,0
Teilpegel
Teilflache [ -Gr'olleF] L(EK) 101 Bohmer Straflle 24 103 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 30 |03 Dr.-Geogr-Schafer-Stralle 29 104 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 17 105 Bohmer Strake 14 108 Graf-von-Bogen-Strale 15 107 Sagweg 1 10 8 Sagweg 12
GE Nord 62352 85| T a3 39,7 43,1 a5 456 363 336 333
GE Schnelirestaurant 23326 69 42,9 379 41,9 50,1 50,9 37.3 33,6 32,9
GE Waschpark _1967_.B~ 65 37,9 33,7 38,4 49,0 47,0 32,0 284 27,8
SO EH2 1748.5 65 38,9 339 38,3 46,0 431 311 279 27,4
SO EH West 1884.6 65 39,6 335 373 44,0 43,0 318 28,6 28,2
Immissionskontingent L(IK) 428 N 435 a4 54,8 540 415 82 377
Unterschreitung 0,2 11,5 26 52 1,0 3.5 1,8 12,3
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-StralRe 34 93413 Cham Seite 6
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SU zum BPlan Béhmerstralle
Gerauschkontingentierung
RNATO0001

Kontingentierung fur: Nachtzeitraum

Immissionsort 101 Bohmer Strafle 24 103 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 30 103 Dr.—Geogr—Scha‘fe;-Str_aBe 29_ 104 Dr -Geogr-Schéfer-Str. 17 105 Béhmer Strake 14 106 Graf-von-Bogen-Stralke 15 107 Sagweg 1 | 1O B Sagweg 12
Gesamtimmissionswert L{GI) 450 50,0 - 45.0 70.0 50,0 40,0 450 450
Gerauschvorbelastung L{vor) -10.0 -10.0 -10.0 -10.0 -10,0 -10,0 -10,0 -10,0
Planwert L(PY; 350 40,0 350 60,0 40,0 30,0 35,0 35,0
Teilpegel
-Teﬁache Grake [m?]| L(EK) 101 Bohmer Stralle 24 103 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 30 103 Dr.-Geogr-Schéfer-Stralle 29 104 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 17 105 Béhmer Stralke 14 106 Graf-von-Bogen-Stralle 15 107 Sagweqg 1 10 8 Sagweg 12
GE Nord 62352 50 N 32,3 247 281 325 306 21,3 18,6 18,3
GE Schnellrestaurant 23326 57 30,9 259 289 38.1 389 253 2186 209
GE Waschpark 1967.8 Q N -
SO EH2 1748.5 47 20,9 15.9 203 28,0 251 13,1 99 9,4
EEH West 1884.6 46 20,6 14,5 18.3 25,0 240 12,8 9,6 9,2
Immissfonskontingent L{IK} 35.0 B 28,8 325 386 39.8 271 23,7 232
Zlnterschreitung 0.0 112 2,5 204 0.2 29 1,3 11,8

lanungs
ressler &

GEO.VER.S.UM

emeinschaft
eiler

y
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SU zum BPlan Béhmerstralle
Gerauschkontingentierung
RNATQ001

Entfernungsminderung A(div)

lanungs
ressler &

emeinschaft
eiler

Teilflache ) ;Gréﬂ.»f [T*] 101 Bohmer Stralle 24 i 103 Dr.-Geogr-Schéfer-Str. 30 103 Dr.-Geogr-Schafer-Strale 29 104 Dr.-Geogr-Schafer-Str. 17 105 Bohmer Strale 14 106 Graf-von-Bogen-StralRe 15 107 Sagweg 1 | 108 Sagwe£12
GE Nord 62352 556 63,2 59,9 55,5 57.4 66,6 69,4 696
GE Schnellrestaurant 23326 59,8 64.8 60,8 52,6 51,7 65,3 69,1 69,8
GE Waschpark 1967.8 60,0 64,2 59,5 480 50,9 66,0 69,5 701
EO_EHZ 17485 58,6 636 88,2 51,5 543 66,3 69,6 70,0
ISO EH West 18846 58.1 64,2 60,4 53,8 54,7 659 69,1 69,6
GEO.VER.S.UM Anhang
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" SU zum BPlan Béhmerstrale

G oo . . .

Gerauschkontingentierung
RNATO0001

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45681 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L{EK).T LEK).N

GE Nord 65 50
GE Schnelirestaurar 68 57
GE Waschpark 65 0
SO EH2 65 47
SO EH West 65 46

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45621:2006-12, Abschnitt 5.

GEO.VER.S.UM
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ressler & W\ eiler ‘
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SU zum BPlan Béhmerstralte
Gerauschkontingentierung
RNATO00Q01

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Far in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis G lisgende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzeinen Teilflachen durch L{EK}+L{EK zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
779597 69 5470236,09

Sektoren mit Zusatzkontingenten

P

lanungs
ressler &

emeinschaft

eiler ‘

f I_Sekto_r "_Anfang I Ende ‘ EK.zus.T | EK,zus,N
- A 3345 3492 0 4]
B 349,2 76,1 11 11
(& 76,1 92,4 2 2
D 924 159,3 5 20
E 159,3 173,5 1 Q
F 1735 2326 3 2
G 2326 3345 (il 1"
.
N
G
GEOQ.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 10
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Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe

Nahrungs- und
Genussmittel

Sortiment

Back- und Konditoreiwaren

Lebensmittel, Naturkost und Re-
formwaren

alkoholfreie und alkoholische Ge-
tranke Spirituosen

Zentrenrelevanz

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant &
nahversorgungsrelevant

Gesundheits- und

Drogeriewaren (Kosmetika, Korper-
pflege, Wach-, Putz- und Reini-

zentrenrelevant &

Korperpflege nahversorgungsrelevant

gungsmittel, etc.)

freiverk&ufliche Apothekerwaren und zentrenrelevant &
Pharmazeutika nahversorgungsrelevant
Sanitatsbedarf (med. und orthopéadi-

sche Artikel) zentrenrelevant

Schreibwaren, Papier,

Zeitungen, Zeitschriften zentrenrelevant

Biicher
Papier, Birobedarf, Schreibwaren zentrenrelevant
Buromaschinen, Organisation zentrenrelevant
Bilicher zentrenrelevant
Bekleidung E:Eee;gﬁggrbekleldung, pIEACIORE zentrenrelevant
Kinderbekleidung zentrenrelevant

Wasche, Nachtwische, Mieder-
waren, Dessous

sonstige Bekleidung (Berufsbeklei-
dung, Pelz- und Lederbekleidung,
Motorradbekleidung etc.)
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren,

Meterware Stoffe, Wolle ZENMCAIS et
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Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
Schuhe, Lederwaren ;Z%erﬁiﬁ?r’nzasmen, Korier, zentrenrelevant
ST M TR B
ﬁs ﬁ::;:;?k;ﬁ;?;g’ Sportbekleidung, Bademoden zentrenrelevant
‘sporschuhe zentrenrelevant
Fahmaderund Zubehor nicht-zentrenrelevant
Camping- und Outdoorartikel nicht-zentrenrelevant
'Refter- und Anglerbedarft | zentrenrelevant
“sporgerate zentrenrelevant
sporgroRgerate nicht-zentrenrelevant
Hausrat, Glas, Porzellan Geschenkartikel zentrenrelevant
e FoalniKaami entrenelovant
ggﬁgg%l\t:;gen’ SO 42 zentrenrelevant
Spielwaren, Hobby Spielwaren zentrenrelevant
Baby- und Kleinkindausstattung sontrenrolovant
Kinstierbedarf Bastolbedart, Bastel
SiGaRor zentrenrelevant
Musikinstrumente und Zubehdr sentrorelovant
logibadatt WhteniPokalE -~ | nicht-zentrenrelevant
Uhren und Schmuck Uhren zentrenrelevant
o L I -
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Anhang

Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz

ElektrogroRgeréte (weilRe Ware:
Kiihl- und Gefrierschrénke, Kochge-
Elektroartikel und Leuchten rite, Waschmaschinen, Wasche- zentrenrelevant
trockner, Geschirrspulmaschinen,
etc.)

Elektrokleingerédte (Toaster, Kaffee-
maschinen, Riihr- und Mixgerite, zentrenrelevant
Staubsauger, Biigeleisen etc.)

Unterhaltungselektronik und Zubehor
(Rundfunk-, Fernseh-, phonotechni-
sche Gerate, Videokameras, Video-
rekorder, etc.)

Informationstechnik (Computer und
Zubehor, Hardware, Software, etc.)

Telekommunikation und Zubehor zentrenrelevant
g'lDdslU:g (;I(')(?r:trgg);er G, zentrenrelevant
B0 s BT A e
Foto, Optik, Akustik Foto zentrenrelevant
optik Avgenoptk. enienielovant
| oraerate R EOEE S oot

Wohnmébel, Kiichenmdbel, Biiro-

Einrichtungsbedarf mohell e o Ko nicht-zentrenrelevant
2irlliiizﬁigitlg§rrahmen, Kunstgewerbe, erfiennelerant
Haus-, Bet- und Tischwasche zentrenrelevant
Heimtextiien, Dekostoffe, Gardinen ~ zentrenrelevant
Betwaren, Mavatzen nicht-zentrenrelevant

-95-



Anhang
Sortimentsliste zur Steuerung der Einzelhandelsentwickiung Stadt Furth im Wald

Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
S::i-n:lgthartenmarkt- Bauelemente, Baustoffe nicht-zentrenrelevant
Taren, Fenster, Wintergéiten nicht-zentrenrelevant
Rolliaden, Markisen nicht-zentrenrelevant
Kemine, Kacheléfen niftzentrenrelevant
Ega,eaﬁzeg%e) (Ricsen; Tepplch AUS- icht-zentrenrelevant
Faben und Lacke, Tapeten nicht-zentrenrelevant
Maschinen und Werkzeuge | nicht-zentrenrelevant
Elekroinstalionsmatorial | Meh-zentrenrelevant
Bad, Sanitar, Heizung, Klima nicht zentrenrelevant
K- und Motoed Zubehor nicht-zentrenrelevant
zoologischer Bedarft nicht-zentrenrelevant
Temahrng nicht-zentrenrelevant
e et e B nicht-zentrenrelovant
Blumen Schnitbumen) nicht-zentrenrelevant
Eélr?)nzsegm(:?;gnund fEigllandphians nicht-zentrenrelevant
Gartenartikel und Gartengerdte. nicht-zentrenrelevant
Pflanzengera@e, Erde, Torf, Plege-
und Diingemittel, Gartenhduser, nicht-zentrenrelevant
Zaune, Teichbau
Sauna- und Schwimmbadaniagen  nicht-zentrenrelevant
Kfz-Handel Kraftfahrzeuge, Reifen nicht-zentrenrelevant
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

1

11

1.2

BEGRUNDUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
UND VERFAHREN

RAUMLICHE UND
STRUKTURELLE SITUATION

ENTWURF /

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat fir die Flur-Nrn. 1465, 1466, 1466/1
1466/2,1466/3,1466/4,1466/5 und 1466/6 Gemarkung Furth im Wald, die
Aufstetlung eines Bebauungsplans ,3. Anderung und Erweiterung des
Gewerbegehiets an der Bohmerstrafie” nach § 2 BauGB beschlossen,

Fir die Flur-Nr. 1488 und 1489 wurde eine Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans B.Nr. 08.01.12 ,An der B6hmerstrafie" beschlossen.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Furth im Wald wurde
im Parallelverfahren durchgefUhrt.

Mit Bescheid vom 13.02.2023, Az. BauR-6100. 7-1834-2022-FP, F.Nr. 08.35, hat
das Landratsamt Cham die 33. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Furth im Wald wegen der 3. Anderung und Erweiterung des
Gewerbegebiets ,An der Bdhmerstrafie" genehmigt.

Am 16.02.2023 wurde die Erteilung der Genehmigung geman § 6 Abs. 5 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

Die Stadt Furth im Wald befindet sich im Landkreis Cham unmittelbar an der
Grenze zur Tschechischen Repubtik.

TZIING
LA ‘? haitarghey

= -
W Th' = ] f- |
Lage der Stadt Furth im Wald im Landkreis / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Lage des Plangebiets im Stadtraum / ohne Mafistab / Quelle: GeoB!S-Cham 3.4

Die geplante Anderung und Erweiterung liegt ca. 1.250 m nérdlich des
Stadtkerns der Stadt Furth im Wald zwischen der Bundesstrafie 20
(Bshmerstrafie) und der Bahnlinie Furth im Wald - Domazlice (CZ).
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

W Ny T B At
Luftbild mit Plangebiet / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-Cham

34
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

ENTWURF

Nordlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsptan B.Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost
Teil 1" an, sudlich der rechtskraftige Bebauungsplan B.Nr. 08.01.12 ,An der
Béhmerstrafie".

Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Bundesstrafie 20
(BdhmerstraBe) begrenzt. Ostlich verlauft die Bahnlinie Furth im Wald -
Domatzlice (CZ).

WL 5
- A " B 3 “‘--_ : ‘l
Bebauungsplan ' Bebauungsplan
B.Nr. 08.01.26 B.Nr. 08.01.28

% Furth-Ost Teil 1 Furth-Ost Teil 2 _

B20 i
 Bohmerstrasse , %
f

' Plangebiet

Bebauungsplan
B.Nr. 08.01.12
An der Béhmerstrafie
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Der stdlich liegende rechtskraftige Bebauungsplan B.Nr. 08.01.12 ,An der
Bdhmerstrafie” wird im Bereich der ErschlieBungsstrafie gedndert.

Die Anderung betriff zum einen die dffentliche Verkehrs- und Grunflache,
zum anderen die eine private Grunfldche und ein Teil der als Gewerbegebiet
festgesetzten Flache.

Alle weiteren planlichen wie textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
B.Nr. 08.01.12 ,An der Bohmerstrafie" bleiben unverdndert bestehen.

)
L)

i ]
1
L
L s
i
x
-

i Bebaunsplan
B.Nr. 08.01.12

%

Luftbitd mit rechtskraftigen Bebauungsplan B.Nr 08.01.12 / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-
Cham 3.4

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-Nummern der Gemarkung Furth

im Wald:
/1465 bereits bebaut
[ 1466 bereits bebaut
! 146611
! 1466/2 bereits bebaut
[ 1466/3
! 1466/4
! 1466/5
! 1466/6
!/ 1488 Teilftache fUr die Erschliefung,
bereits Uberplant durch den Bebauungsplan B.Nr. 08.01.12
/1489 Teilflache fir die ErschlieBung, bereits Uberplant

bereits Gberplant durch den Bebauungsplan B.Nr. 08.01.12

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betrdgt ca. 2,0 ha.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

1.3 LANDESENTWICKLUNGS-
PROGRAMM (LEP 2020)

ENTWURF

Die Stadt Furth im Wald wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020)
als Mittelzentrum eingestuft. Sie liegt auf der Gberregional bedeutsamen
Entwickiungsachse Roding-Cham-Furth im Wald. Die Umgebung der Stadt
ist in der Strukturkarte als ,Raum mit besonderem Handlungsbhedarf"
dargestellt.

{/Domadice (Taus))

"

im Wald

&
']
-2 ]

e 20 B I—x{ 1 3
|\ { | sacn Y
o X[ v bE T Vieebiva

LEP Bayern / Anhang 2 / Strukturkarte (Ausschnitt) / ohne Mafistab / Quelle: LEP Bayern

Bedarfsnachweis fiir Gewerbeflachen

Der Investor selbst bendtigt Planungssicherheit in Form von
Gewerbegebiets-flachen. Des Weiteren liegen ihm folgende konkrete
Anfragen von externen und ortsanséssigen Betrieben var, die einen Bedarf an
folgenden Flachen haben:

Anfrage Flichenbedarf {ca.-Angabe) Art
Grundstucks- 3.000 gm Gewerbe
besitzer

Anfrage A 2.500 gm Gewerbe

Drive-In Schnellrestaurant

Anfrage B 1.500 gm Gewerbe
SB-Waschanlage

Anfrage C 1.500 gm Gewerbe mit
Einzelhandelsnutzung

Anfrage D 1500 gm Gewerbe

Reserven an gewerblichen Bauflichen:

Zwei unbebautie Flachen an der Dr.-Georg-Schafer-Strafe (ca. 4.000 gm und
6.000 gm) sind im Gegensatz zum vorliegenden Plangebiet nicht
nutzungsbeschrankt. Diese einzelnen, nicht zusammenliegenden Bereiche
stehen somit Betrieben zu Verfigung, die aufgrund ihrer Emissionen in
nutzungsbeschrankten Gebieten nicht zuldssig sind. Es handelt sich hierbei
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

ENTWURF

um die einzigen, nicht beschrankten Gewerbegebietsflachen der Stadt Furth
im Wald.

Auch das Entwicklungskonzept der Stadt Furth im Wald {ISEK) sieht hier
wegen der Lage an der Bundesstrafie und der Entfernung zur Wohnbebauung,
die Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben ohne Nutzungsbeschrankungen
vaor.

Im Gewerbegebiet Aufelder befinden sich noch freie Fldchen in
Gemeindehand, welche jedoch an den Innenbereich von Furth im Wald
angeschlossen sind. Aus diesem Grund sollen keine Nutzungen mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen (wie beispielsweise ein Drive-Inn-Restaurant)
angesiedelt werden. Stattdessen mochte die Gemeinde diese Flachen fir die
Ansiedlung von Handwerkshetrieben oder kleineren lokalen
Gewerbetreibenden vorhalten.

Weitere, einzelne im Stadtgebiet verteilte Flachen, welche fir eine
Gewerbenutzung geeignet waren, sind in Privatbesitz. Eine kurzfristige
Vermarktung ist hier nicht maglich. Auch diese Flachen sind lediglich an den
Innenbereich der Stadt Furth im Wald angeschlossen.

Flachenbedarf aufgrund konkreter Anfragen:

Der Investor selbst benétigt Planungssicherheit in Form von
Gewerbegebietsfldchen in einer Gréfle von 3,0 ha. Des Weiteren liegen fir
jedes geplante Baufeld konkrete Anfragen von externen und ortsansassigen
Betrieben var, die einen Bedarf von 7.0 ha haben. Die einzelnen Vorhaben sind
voneinander abhangig, weshalh sie auch gemeinsam auf einer
Gewerbegebietsflache mit einer nicht &ffentlichen, internen ErschlieBung
entwickelt werden.

Mit der geplanten Ausweisung kann genau dieser Fldchenbedarf auf einer
zusammenhangenden Flache mit Anschluss an die Bundesstraie 20 gedeckt
werden.

Zusammenfassung:

Die Umsetzung des Bebauungsplans mit Ausweisung einer
zusammenhdngenden Gewerbefldche mit einer direkten Verkehrsanbindung
an die BundesstrafBe 20 ist insbesondere durch die konkreten Anfragen und
fehlende Reserven an entsprechenden Baufldchen begrindet.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

1.4 PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

1.5 INTEGRIERTES
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
(ISEK)

1.6 ERFORDERNIS DER
PLANAUFSTELLUNG

ENTWURF /

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Furth im Wald vom 4.12.1979 und der 33.
Anderung vom 16.02.2023 (Tag der Bekanntmachung).

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir ein
.Gewerbegebiet" und in Teilen als ,Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” gekennzeichnet.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Furth im Wald wurde
im Parallelverfahren durchgefiGhrt.

Mit Bescheid vom 13.02.2023, Az. BauR-6100. 7-1834-2022-FP, F.Nr. 08.35, hat
das Landratsamt Cham die 33. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Furth im Wald wegen der 3. Anderung und Erweiterung des
Gewerbegebiets ,An der Bohmerstrafie" genehmigt.

Am 16.02.2023 wurde die Erteilung der Genehmigung geméf §6 (5) BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Im gUltigen integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Furth im
Wald werden die bestehenden Gewerbegebiete an der Béhmerstrafie als
verkehrsginstig gelegen, einfach angelegt, von groB3fldchigen Strukturen
gepragt und ohne siedlungsraumliche Einbindung angelegt bezeichnet.

Sie sind als Praventionsflichen gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um
Gebiete, deren aktuelle Nutzung weitgehend intakt ist. Die Flachen verfigen
Uber eine besondere lagebezogene, funktionale oder strukturelle Eignung fir
die aktuelle Nutzung. Der stadtumbaubezogene Handlungsbedarf fUr diese
Flachen umfasst die Aktivitaten ,becbachten” und ,erhalten”. Hierbei kénnen
praventive Mafinahmen zur Sicherung der Standortqualitat notwendig sein.

Entsprechend der Planungsabsicht des Investors werden im Bebauungsplan
fonf Gewerbeflachen ausgewiesen.

In den Gewerbegebietsflachen GE.2 und GE.3 wird die Einzelhandelsnutzung
ausgeschlossen, um das mdgliche Entstehen einer landesplanerisch
unerwinschten Einzethandelsagglomeration am Standort ,An der
Bohmerstrafie" auszuschliefien.

Die zusatzliche Einschréankung auf ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment
entspricht dem Anhang ,Sortimentsliste zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung Stadt Furth im Wald" des gUltigen integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) der Stadt Furth im Wald. Die
Sortimentsliste ist als Anhang der Begrindung beigef(gt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird zur Sicherung der
Standortqualitdt beigetragen und gleichzeitig die Voraussetzungen fir eine
Gewerbeerweiterung geschaffen.

Das Plangebiet ist in der 33. Anderung des Flachennutzungsplans vom
16.02.2023 (Tag der Bekanntmachung) als Flache fir ein ,Gewerbegebiet” und
in Teilen als ,Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” ausgewiesen.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Im Norden befinden sich derzeit auf den Flur-Nr. 1465, 1466 und teilweise
1466/2 der Gemarkung Furth im Wald ein Wohngebaude und zwei Lagerhallen
mit gewerblicher Nutzung.

Das gesamte Areal ist bisher nicht Uberplant. Bauvorhaben missten sich
demnach gemaR § 35 BauGB beurteilt werden.

Planungsanlass ist die stadtebauliche Ordnung des Gehiets im Sinne des § 1
BauGB.

Gewerbeflichen

Anlass fur die Uberplanung ist zum einen die Absicht des Investors auf den
Flur-Nrn. 1465, 1466 und 1466/2 der Gemarkung Furth im Wald den
bestehenden Gewerbebetrieb zu erweitern und das bestehende
Wohngebéude in eine notwendige Betriebsleiterwohnung zu dndern.

Eine Verschmelzung der 0.g. Flursticken zu einer Flur-Nr. ist bereits
beantragt.

Zum anderen die Schaffung von Gewerbefldchen auf der Flur-Nrn. 1466/3,
1466/4,1466/5 und 1466/6 der Gemarkung Furth im Wald um ein Drive-In
Schnellrestaurant und eine SB-Waschanlage realisieren zu konnen.

Betriebsleiterwohnung

Die Notwendigkeit ist dadurch begrindet, dass im eigenen Gewerbebetrieb
beispielsweise auch regelmafig auBerhalb der Gblichen Offnungszeiten
Anlieferungen und Abholungen stattfinden.

Zur Sicherung des Betriebsablaufs wird daher die Unterbringung einer
Betriebsleiterwohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fur
Betriebsleiter und Betriebsinhaber zugelassen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
ist.

Diese Betriebsleiterwohnung ist dem Gewerbegebiet GE.1 zugeordnet.

1.7 ZIELE DER PLANUNG Die Neuordnung von Baurecht leistet hier einen Beitrag zur langfristigen
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Damit verbunden ist eine
Stdrkung der heimischen Wirtschaft, was sowohl fur die Stadt Furth im Wald,
als auch fUr die gesamte Region von grofler Bedeutung ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll innerhalb des Geltungsbereichs
eine geordnete bauliche Entwicklung sowie eine wirtschaftliche und
sinnvolle Nutzung sichergestellt werden.

Ebenso wird durch die Aufstellung die unbeplante LiUcke zwischen den
rechtskraftigen Bebauungspldanen B.Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1" im Norden
und B.Nr. 08.01.12 ,An der BéhmerstraBe" im Stden geschlossen.
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1.8 PLANUNGSINHALTE Im Wesentlichen regelt der vorliegende Bebauungsplan die
planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
sowie fur die Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebs.

Die geplante Bebauung schliefit die Licke zwischen dem sidlich gelegenen
Beubauungsplan B.Nr. 08.01.12 ,An der Bohmerstrafie" und den bestehenden
Gebduden im Norden des Plangebiets.

Die Grundstruktur der umgebenden Bebauung ist geprédgt durch gewerbliche
Betriebe und Lagerfldchen. Stadtebauliche Kanflikte mit dem
Planungsbereich sind daher nicht erkennbar.

Ein wesentlicher Planungsaspekt ist, die Ubergédnge zu den Naturrdumen
planerisch zu erfassen und landschaftsplanerisch zu ordnen bzw. zu
gestalten. Den Belangen des Naturschutzes wird durch die Festsetzung
grunordnerischer Maflnahmen Rechnung getragen.

Um mdgliche Konflikte aus dem Immissionsschutz zu vermeiden, wurde eine
schalltechnische Untersuchung mit Gerduschkontingentierung erstellt,
welche in den Festsetzungen und Hinweisen zum Bebauungsplan
bericksichtigt ist.

1.9 BAULICHE NUTZUNG, BAUWEISE; Grundflichenzahl

GESTALTUNG . .
For den gesamt Geltungsbereich wird eine GRZ von 0,8 nach BauNVO als

Maximalwert festgesetzt.

Wandhdhe, Hohenlage der Gebaude

Die Wand- bzw. Firsthéhe ist mit 10,00 m im gesamten Plangebiet
festgesetzt.

Als Bezugshdhe fur die Festsetzungen der Wand- und Firsthéhen gelten die
festgesetzten Hohenbezugsunkte. Als Beschrankung der Wandhohe fir alle
Gebdude gilt das Mafl von dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Zum Erfassen des Gelandeverlaufs wurde im Vorfeld eine Vermessung mit
Hohenaufnahme erstellt. Daraus abgeleitet wurde die Héhenlage fUr die
interne Erschliefung des Plangebiets festgelegt und in Abh&ngigkeit davon
die einzelnen Héhenbezugspunkie.

Bauweise

Bei den Gebdudemalien der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass
das Langenmal vaon 50 m nicht Gberschritten wird. Daher wurde fir das
gesamte Plangebiet die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen sind zum Teil bereits an vorliegende Objektplanungen und
die ErschlieBungsplanung angepasst, wobei Toleranzen fUr eventuelle
Pltananderungen und Anbauten berUcksichtigt wurden.

Auf den privaten Verkehrsflachen, aufierhalb der Baugrenzen sind nach § 14
BauNVO Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
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1.10 ERSCHLIEBUNG

ENTWURF

gelegenen Grundsticke dienen, zuldssig. Darin sind insbesondere Stellplédtze
und deren Zufahrten, Fahrradabstellanlagen, Boxen fir Einkaufswégen,
MuUllsammelbehélter, Anlagen zur Zufahrtsbeschréankung und dgl.
eingeschlossen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmavern

Aufschittungen und Abgrabungen sind notwendig, um das Gebiet fUr die
geplanten Vorhaben nutzen zu kénnen. Allerdings werden Aufschittungen
und Abgrabungen im Bebauungsplan auf ein MaximalmaB von 3,00 m vom
Urgeldnde beschrankt.

Stitzmauern sollen nur im unbedingt erforderlichen Umfang errichtet
werden. lhre Hohe darf maximal 2,00 m ab Oberkante fertiges Gelande
betragen.

Die Stadt Furth im Wald plant nérdlich des Plangebiets einen neuen
Verkehrsknoten an der Béhmerstrafie, welcher die westlich gelegenen
Gewerbegebiete mit einer Bricke Uber die Bahnlinie erschliefien soll.

In Abstimmung mit dem Staatlichen StraBenbauvamt Regenshurg und der
Stadt Furth im Wald soll das Plangebiet langfristig von dem neuen, nordlich
gelegenen Zubringer zur Béhmerstrafle erschlossen werden.
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Der Zeitraum, der fir Planung und Umsetzung dieser Mafinahme notwendig
ist, kann aktuell noch nicht abgeschatzt werden.

Daher erfolgt die ErschlieBung und verkehrstechnische Anbindung der
Ptangebiete GE.2, GE.3, GE.4 und GE.5 vorlaufig von der sUdlich gelegenen
offentlichen Verkehrsflache auf der Flur-Nr. 1488.

Die Betriebsleiterwohnung und das Gewerbegebiet GE.1 werden wie derzeit
auch von der nérdlich liegenden Dr.-Georg-Schéafer-Strafie erschlossen.

Um die Leistungsféhigkeit des bestehenden Verkehrsknotens an der
Bdhmerstrafie siidlich des Plangebiets zu prifen, wurde eine
verkehrsplanerische Untersuchung vom Ingenieurbiro GEO.VER.S.UM
durchgefihrt.

Grundlage der verkehrsplanerischen Untersuchung waren

a) der Bebauungsplanvorentwurf

b) Ergebnisse der durchgefihrten Verkehrszdhlung am Knotenpunkt
B20 / Béhmer Strafle

c} Verkehrsnachfrageprognose nach dem Bosserhoff-Verfahren fir das
Plangebiet

d) Leistungsberechnungen mittels Knotensimulationsprogramm KNOSIMO
6.1.3 fUr die Knotenpunkte B20 / Bohmer Strafie und Béhmer StraBe /
Zufahrt Plangebiet

Die Ergebnisse der Leistungsberechnung zeigen, dass in den Spitzenstunden
mittags und nachmittags

1. keine Rickstauungen auf der BundesstraBe 20 auftreten, die den
Verkehrsfluss behindern.

2. die RUckstaulange der Linksabbiegespur der Bundesstrafie 20 im
Bestand ausreichend dimensioniert ist, die zukinftig zu erwartenden
Verkehrsmengen leistungsfahig aufzunehmen.

3. der Knotenpunkt Bundesstra3e 20 / Bohmer Strafie leistungsfahig
bleiben wird.

4. die RUckstauungen in der BohmerstraBe zur BundesstraBie 20 hin die
Zufahrt zum Plangebiet nicht blockieren werden.

5. die Zufahrt zum Plangebiet ausreichend leistungsfahig sein wird.

Stellplatze

Alle erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick nachzuweisen.
Die Anzahl der Stellplétze ist dabei fUr jedes Bauvorhaben auf Grundlage der
.Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen sowie die
Ablosung der Garagen- und Stellplatzpflicht (Garagen und Stellplatzsatzung
der Stadt Furth im Wald)" vom 14.01.2022 zu ermitteln.

Um den Versiegelungsgrad insgesamt zu senken und aus Grinden des
Bodenschutzes sind Stellplatze in versickerungsfahigem sowie wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, soweit die értltichen Gegebenheiten
dies erlauben.
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1.11 GRUNPLANUNG

ENTWURF

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden im Zusammenhang mit der
Erschliefung des Plangebiets private Grinflachen im Sinne von § 9 Abs. 1Nr.
15 BauGB festgesetzt. Diese dienen der Eingrinung und Gliederung des
Gebietes, sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Der Landschaftsraum entlang der BohmerstraBe ist baulich bereits stark mit
Gewerbe vorbelastet. Im Osten entlang der Bahnlinie auf den Flachen der
Deutschen Bahn sind vereinzelt Heckenstrukturen vorhanden, die die
geplante Bebauung nicht wesentlich eingrinen.

Eingrinung

Am sudlichen und dstlichen sowie teilweise am nérdlichen Rand des
Plangebiets sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese sind als dichte und naturnahe
Hecken zu bepflanzen.

Durch das Einbringen von Bdumen als Heister in diese festgesetzten
Grinflachen wir die nachteilige Wirkung der Geb&dudehdhen auf das
Landschaftshild gemildert.

Die zu entwickelnden Grinstreifen tragen aber nicht nur zur Eingrinung und
damit zur landschaftlichen Einbindung bei, sondern bieten zudem neue
Lebensraume fUr die Tier- und Pflanzenwelt. Nicht zuletzt tragen diese
Flachen aufgrund der Begriinung auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gliederung

Entlang der Bohmerstrafle an der westlichen Gebietsgrenze wird ebenfalls
eine private Grinflache festgesetzt. Diese verbindet die straenbegleitenden
Grinflachen, welche bereits in den ndrdlich und sidlich angrenzenden
Bebauungspldnen festgesetzt sind, miteinander.

In dem Grinstreifen werden Einzelbaustandorte als Hochstdmme mit einem
Pflanzabstand von ca. 15 m festgelegt. Zusatzlich werden Strauchgruppen
aus heimischen Strauchern festgesetzt, sodass mindestens 50% der
Gesamtlange der westlichen Plangrenze eingegrint werden.

Der Grinstreifen mit der Baumreihe stellt den Ubergang von der bebaubaren
Grundsticksfldche zum StraBenbegleitgrin der BéhmerstraBe her.

Durchgriinung

Um die Einbindung des Bebauungsgebiets in die Landschaft weiter zu
verbessern, ist neben der Eingrinung auch eine Durchgrinung erforderlich.
Hierfir wird ein groBkroniger, heimischer Laubbaum mindestens alle 1.000
gm festgesetzt, alternativ ein Laubbaum der II. Ordnung alle 500 gm.

Diese Pflanzfestsetzungen Uber einen Flachenansatz und die Festsetzungen
zur BaumUberstellung von Parkplatzen fUhren zu der beabsichtigten
Durchgrinung der ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebietsflachen.

Artenliste

Geeignete Gehdlzarten sind jeweils der Pflanzliste zu entnehmen. Die
Verwendung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung
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112 IMMISSIONSSCHUTZ

113 NIEDERSCHLAGSWASSER

ENTWURF

Lufthild mit markierterm LSG-00579 / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4

dafir, dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fir das
Boden- und biotische Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen,
Lebensraum- und Nahrungsangebot fir heimische Pflanzen- und Tierwelt)
und somit der Kompensation von Eingriffen dienen kénnen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Eingriffsregelung und die Erstellung eines Umweltberichts werden unter
Punkt 2 Umweltbericht abgehandelt. BezUglich des notwendigen Ausgleichs
wird ebenfalls auf den Umweltbericht verwiesen.

Landschaftsschutzgebiet

In einer Entfernung von ca. 285 m westlich und 360 m 8stlich des Plangebiets
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-00579 ,Oberer Bayerischer
Wald", welches aber durch das Bauleitverfahren nicht berhrt wird.

£ vy

Landschaftschutzge!ﬁ;t
LSG-00579

#

gl B

Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung mit
Gerauschkontingentierung vom Ingenieurbiro GEO.VERS.S.UM erstellt,
welches als Anlage der Begrinung beigefigt ist.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber dezentrale
RegenrtUckhaltemaflnahmen an das kommunale Regenwassernetz
abgegeben. Die Abflussmenge wird hierbei auf 5,0 l/s je 1.000 m? begrenzt.

Dafir wird das Niederschlagswasser durch eine bestehende Verrohrung
durch den Bahndamm auf der Flur-Nr. 1 geleitet und im ostlichen Bereich des
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114 SCHMUTZWASSER

1.15 GROBE DES PLANGEBIETS

1.16 PLANUNGSALTERNATIVEN

ENTWURF

Bahndamms Uber eine Rohrleitung zum stadtischen Regenwasserkanal in
der Dr.-Georg-Schéfer-Straflie abgeleitet.

Die Erlaubnis zur Einleitung aus dem Regenwasserkanal ist durch den
Bescheid Az 40.2-641/14/08 vom 11.11.1996 gegeben.

Die notwendige Zustimmung der Beutschen Bahn AG fir die Einleitung in den
bahneigenen Durchlass liegt vor.

FUr die Nutzung der bestehenden Verrohrung durch den Bahndamm ist
zudem mit der Bahn ein entsprechender Nutzungsvertrag zu schliefien.

Die Einrichtungen fUr die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes werden
so weit maglich in den internen ErschlieBungsfldchen verlegt. Das gesamte
Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Freispiegelleitungen einer
Hebeanlage zugefihrt und von dort aufgrund der topografischen Lage Gber
eine Druckleitung weitergeférdert. Der Anschluss an das bestehende
Schmutzwassernetz erfolgt im Bereich der BéhmerstraBe an die
Schmutzwasserdruckleitung der Stadt Furth im Wald.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von 19.980 gm und setzt sich
wie folgt zusammen:

Gewerbegebiet GE.1 6.122 gqm
Gewerbegebiet GE.2 2.480 gm
Gewerbegebiet GE.3 2493 gm
Gewerbegebiet GE.4 1.810 gm
Gewerbegebiet GE.5 1.960 gm
private Grinfldche 788 gm
offentliche Grinflache 338 gm
Ausgleichsflache 3.558 gm
offentliche Verkehrsflache 431gm
Gesamt Wﬂqm

Die von der Ausweisung betroffenen Grundsticke befinden sich im Besitz
des Investors und werden im ndrdlichen Bereich fir seinen Gewerbebetrieb
genutzt.

Die Planaufstellung schafft Planungssicherheit und ermadglicht die
beabsichtigte Weiterentwicklung des Betriebs.

Aufgrund der Standortvorteile wurden daher keine weiteren
Planungsalternativen untersucht.
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2 UMWELTBERICHT

2.1 EINLEITUNG

2.1.7 INHALTE UND ZIELE DER Inhalt der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von
PLANUNG Gewerbegebietsflachen.

Ebenso wird durch die Aufstellung die unbeplante Licke zwischen den
rechtskraftigen Bebauungsplénen B.Nr. 08.01.26 ,Furth-Ost Teil 1" im Norden
und B.Nr. 08.01.12 ,An der Béhmerstra3e" im SUden geschlossen.

2.1.2 DAS VORHABEN, Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
SEINE ZIELE UND den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall-
FESTSETZUNGEN IM und Wassergesetzgebung und dem Bundeshodenschutzgesetz, wurden im
BEBAUUNGSPLAN

konkreten Fall entsprechend den Zielen des Regionalplans nur Bauland fir
den 6rtlichen Bedarf zur Verfigung gestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen innerhalb des
Geltungsbereichs eine geardnete bauliche Entwicklung, sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschliefung des Baugebietes sichergestellt
werden.

Verwiesen wird darauf, dass grundsatzlich jede Ausweisung von Bauflachen
in intakte Landschaftsbereiche stérend eingreift. Mit diesem Argument
kdnnte jegliche Entwicklung der Gemeinde im Bereich der Bauleitplanung
verhindert werden. Durch die zu treffenden Regelungen im Bebauungsplan
kénnen und werden diese stérenden Eingriffe gemildert und ausgeglichen.
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durch entsprechende Festsetzungen hinsichtlich
der Hohenlagen und auch der Eingrinung gemildert werden. Weiterhin
werden durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen die Betange des
Naturschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
hinreichend beridcksichtigt.

2.1.3 DIE FUNKTIONEN Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der
UND ZIELE DES Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen erheblichen
UMWELTBERICHTES IN Umweltauswirkungen des Bebauungsplans (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Er
DER UMWELTPRUFUNG

dient damit der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials (im
Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB). Der Umweltbericht bildet gem. § 2 a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung des Planentwurfs, die dem
Entwurf des Bebauungsplans beizufigen ist. Er wird im Laufe des
Planungsprozesses insbesondere durch die Bericksichtigung der Ergebnisse
aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des Verfahrens
fortgeschrieben.

2.1.4 PLANUNGSRELEVANTE Mit Datum vom 20.07.2004 ist weiterhin die Neufassung des
ZIELE UND GESETZLICHE Baugesetzbuches im Rahmen des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes
GRUNDLAGEN DES an die EU-Richtlinien in Kraft getreten. Die Umsetzung der Plan-UP-
UMWELTSCHUTZES Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwerpunkt der Novelie 2004, und

stellt eine umweltpolitische Ergénzung in der Bauleitplanung dar. Daraus
resultierend leitet sich fir nahezu alle Bauleitplanungen die Erfordertichkeit
einer Umweltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu
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2.2 UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.2.1 BESTANDSAUFNAHME

ENTWURF

dokumentieren ist und dieser wiederum Bestandteil der Begrindung zum
Bauleitplan wird. Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil
des Aufstellungsverfahrens im Bauleitplanverfahren wird in ihrer
Vorgehensweise zur Zusammenstellung sémtlicher umweltrelevanter
Abwéagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
sogenannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum
Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der
Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse
unterliegen der Abwagunag.

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in
der Bauleitplanung:

/  EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme

/  §1Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der
Landespflege

/  §1aBauGB: Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

! §2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung

!/ §2aBauGB: Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Angaben zum Standort

Die Stadt Furth im Wald liegt im Landkreis Cham, unmittelbar an der Grenze
zur Tschechischen Republik. Das Uberplante Gebiet liegt ca. 1.250 m nérdlich
des Ortskerns von Furth im Wald. Das Geldnde félit von Westen nach Osten
hin ab und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Stadt
Furth im Wald liegt im Naturraum Cham-Further Senke (402).

Tabelle 1 / Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes
Siedlungsfliache

Die nachstgelegene Bebauung grenzt direkt siUdlich an das geplante Gebiet
an. Dabei handelt es sich um ein Gewerbegebiet, welches im Bebauungsplan
B.Nr. 08.01.12 ,An der Béhmerstrafe" vom 8.07.1991 festgesetzt ist, sowie um
ein Sondergebiet fUr Einzelhandel, welches in der 1. Anderung vom 9.03.1993
zum genannten Bebauungsplan festgesetzt ist.

Die ndchstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca.
210 m o6stlich vom Planungsgebiet.

Erholungsfliche

Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung keine
Ubergeordnete Bedeutung. Es handelt sich dabei um Feldfluren chne eigene
infrastrukturelle Einrichtungen.
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ENTWURF

Landwirtschaftliche Nutzung

Der Planungsbereich wird ackerbaulich genutzt, der gesamte Umgriff weist
intensiv agrarische Strukturen auf.

Forstwirtschaftliche Nutzung

Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im Geltungshereich nicht vorhanden.
Die nachstgelegenen Waldflachen befinden sich ca. 680 m westlich des
Planungsbereiches.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird Ober eine Zufahrt von der Bundesstrafie 20
(BohmerstraBe) sowie von der Dr.-Georg-Schéafer-Str. im Norden erschlossen.

Versorgung / Entsorgung

Die allgemein Ublichen Ver- und Entsorgungsantagen (Wasser, Abwasser,
Strom, etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sichergestellt.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Flora

Auf den vorhandenen und als Ackerfldche genutzten Flachen sind keinerlei
nennenswerte Bestdnde bzw. Lebensraumtypen vorhanden.

Im noérdlichen Teil der Flur-Nr. 1488 Gemarkung Furth im Wald sind
bestehende Baumstrukturen vorhanden, welche fUr die geplante Zufahrt zum
Plangebiet zum Teil gerodet werden missen.

Fauna

Auf dem als Ackerflache genutztem Areal sind keine Vorkommen regional
oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine entsprechenden Strukturen
verzeichnet.

Angaben zum Untersuchungsrahmen/ Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines
klassischen Scoping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird
an dieser Stelle darauf verwiesen, dass im Zuge des vorliegenden Verfahrens
nach § 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager
ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit aufgerufen wurde, Stellung zum
festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bis dahin gewonnenen
Erkenntnissen zu nehmen. Die eingegangenen Anregungen wurden nach
Abwiégung in die Entwurfsplanung einbezogen.
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2.2.2 BESCHREIBUNG DER Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
SCHUTZGUTER, werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Tabelle 2 / Beschreibung der Schutzguter und Bewertung der Umweltauswirkungen

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung

Nach der geologischen Karte von Bayern, Nr. 6645 Furth im Wald, liegt die
Region im Ausbreitungsgebiet kristalliner Gesteine des Bayerischen Waldes,
hier von sog. Biotit-Sitimanit-Gneis oder Muskovit-Biotit-Gneis gebildet.

Die Deckzonen dieser Gesteine sind erfahrungsgemaf mehr oder weniger
stark zu gemischtkornigen Zersatz verwittert.

Der eigentliche Gesteinsverband kann aufgrund der geschilderten
Heterogenitat partiell gestdrt sein, so dass auch grébere Anteile verstarkt
regellos eingelagert sein kénnen.

Durch die Baugrunderkundungen wurden die beschriebenen geologischen
Verhéltnisse im Prinzip bestétigt.

Durch die Standortwahl kann somit die Erhaltung und Sicherung von
Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden, wie
naturnahe und/oder seltene Boden gewahrleistet werden, da entsprechende
Bdden nicht vorhanden sind. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist
zudem bereits eine Bebauung vorhanden.

Kulturhistorische Boden- und Oberflichenformen sind auf dem
vorgesehenen Standort nicht vorhanden.

Die Verdnderung der Oberflachenformen wird vermieden. Mit Grund und
Boden wird sparsam umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird
angestrebt.

Ferner wird die Verwendung versickerungsféhiger Beldge angestrebt. Auf
den, fir die Ausweisung als Baugebiet vorgesehenen Flurstiicken sind der
planenden Gemeinde keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflichen bekannt.

Auswirkungen

Baubedingt sind groe Erdmengen aufgrund der Neigung des Gelandes in den
noch nicht bebauten Bereichen zu bewegen. Unbebaute Fldchen werden so
weit als maglich dem natirlichen Geldndeverlauf angepasst. Durch die
Anlage von Gebauden und Zufahrten werden Flachen dauerhaft versiegelt.
VermeidungsmafBnahmen (s.u.) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehdrt eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und der Erdbewegungen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu
erwarten.

ENTWURF / 01.03.2023 / SEITE 21- 40



3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

SCHUTZGUT WASSER
Beschreibung

Die Ruckhaltung des Niederschlagswassers kann durch die Zulassung der
Versickerung auf der betreffenden Flache ermdglicht werden.
Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumafBnahmen sind nicht
vorgesehen. Der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die
teilweise Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen kann als gegehen
angesehen werden, da entsprechende Beldge zugelassen werden.

Der Betrachtungsraum ist dem hydrogeologischen Teilraum Oberpfalzer -
Bayerischer Wald zugeordnet und kann als Festgesteinsgrundwasserleiter
(Kluftgrundwasserleiter) mit Uberwiegend geringer bis duBierst geringer
Durchlassigkeit und silikatischem Gesteinschemismus charakterisiert
werden.

Die Sickerfahigkeit dirfte aufgrund des starken Gefigezusammenhalts und
entsprechend hoher Lagerungsdichten, sowie dem anteilig unterlagerndem
Fels mit der Tiefe weiter abnehmen.

Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame
Gebiete werden durch die Planung nicht berGhrt.

Auswirkungen

Baubedingt ist immer mit einer eventuellen Gefahr der Grundwasser-
verschmutzung in den Bodenabtragbereichen durch Baufahrzeuge zu
rechnen.

Anlagebedingt ist mit einer geringflgig gestiegenen Gebietsabfluss-
beschleunigung zu rechnen.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT
Beschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich grofiklimatisch betrachtet am Ubergang
zwischen atlantischem und kontinentatem Klima und ist dem Klimabezirk
Oberpfalzisches Higelland zugeordnet. Die durchschnittliche jahrliche
Lufttemperatur betrdgt hier 7-8°C, der Niederschlag 750 bis 850 mm im Jahr.

Durch die Nutzungsveranderung entfallen landwirtschaftliche
Luftbelastungen, wie sie u.U. durch Dingen oder Spritzen verursacht werden.
Im Gegenzug fUhrt die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes zu
vermehrtem Verkehr und kann zu einer zusatzlichen Belastung der
Luftqualitdt fohren.

Der grofirdumige Zusammenhang weist jedoch keine Barrieren auf, die einen
Luftaustausch behindern. Eine besondere Bedeutung fir die Sicherung eines
Kalt- und Frischlufttransportes an dieser Stelle ist nicht gegeben.
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Auswirkungen

Es ist mit keiner Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima und Luft zu
rechnen.

Ergebnis

Es sind keine Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Beschreibung

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner bereits vorhandenen Bebauung
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kaum eine Bedeutung fir
das Schutzgut Tier auf. Die Beeintrachtigungen durch Dinge- und
Spritzmitteleintrage lassen weder ausgepragte Lebensraumfunktionen
erwarten, noch stellen die Grundfldchen besondere Nahrungsbiotape dar.
Naturnahe Lebensraumtypen bestehen im Geltungsbereich nicht. Aussagen
der Artenschutzkartierung liegen nicht vor. Vorkommen regional oder
landesweit bedeutsamer Arten sind jedoch aufgrund des Gesamtgefiges
nicht zu erwarten.

Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdaumen und
Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben.
Die betreffende Flache weist keine Verbindungsfunktion auf.

Innerhalb des Planungsbereiches sind durch die Planung fir das Schutzgut
Pflanze keine sonstigen lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenarten
betroffen.

Auswirkungen
Es ist keine Beeintrdchtigung bestehender Biotopflachen varhanden.

Die Entstehung von Stérungen durch L&rm und Erschitterungen ist nur
temporar.

Die Zerstorung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung wird
durch die Anlage von Grinstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs
kampensiert. Vermeidungsmafnahmen (s.u.) konnen die Auswirkungen
reduzieren.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Beschreibung

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Uber die Auswirkungen der anderen
Schutzgiter mit betroffen. Die zu bericksichtigenden Wertelemente und
Funktionen liegen bei vorliegender Planung im Bereich von
Erholungsfunktion sowie Gesundheit und Wohlbefinden, wobei die
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ENTWURF

Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Erschitterungen und Licht
relevant sind. Zu betrachten ist der Aspekt der Erholungs- und
Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erhaolung,
Erholungseinrichtungen und Infrastruktur, Beziehungen zwischen
landwirtschaftlichen Fldchen und Erholungsflachen, Erreichbarkeit,
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Das Umfeld ist zumeist agrarisch in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen
geprégt. Sudlich schlief3t direkt ein Gewerbegebiet an. Die ndchstgelegenen,
Bereiche mit Wohnfunktionen sind ca.210 m entfernt.

Auswirkungen

Durch die Lage des Gebietes sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN)
Beschreibung

Nordlich grenzt der rechtkraftige Bebauungsplan B.Nr. 08.01.26 ,Furth-0Ost
Teil 1" an, sUdlich der rechtskréftige Bebauungsplan B.Nr. 08.01.12 ,An der
Béhmerstrafie".

Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Bundesstrafie 20
(BéhmerstraBe) begrenzt. Ostlich verlduft die Bahnlinie Furth im Wald -
Domatzlice (CZ).

Auswirkungen

Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Sondergebiets ist mit einer
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung vom Ingenieur GEO.VER.S.UM erstellt. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan berlicksichtigt die Ergebnisse in Form einzuhaltender
Emissionskontingente.

Die schalltechnische Untersuchung ist als Anlage der Begrindung beigefigt.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Beschreibung

Landschaftsprdgende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen,
Ensemblewirkungen werden nicht beeintrachtigt.
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2.2.3 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG

DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

ENTWURF /

Sichtbeziehungen bzw. Sichtachsen zu bestimmten, markanten Punkten in
der Landschaft oder zu Denkmalen werden nicht gestort.

Der Planungsbereich stellt sich als Lickenschluss zwischen zwei
rechtskraftigen Bebauungsplénen dar. Im nérdlichen Bereich ist bereits gine
Bebauung vorhanden.

Auswirkungen

Durch die zuléssige Héhe und L&nge der baulichen Anlagen im
Geltungsbereich ergibt sich ein geringer Eingriff in das Landschaftshild.

Ergebnis

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung

Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht betroffen.

Auswirkungen

Kultur- und Sachgiter sind baubedingt nicht betroffen.

Ergebnis

Es sind keine Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

Beziglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu
prognostizieren. Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein
weitgehend gleichbleibender Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen,
dass sich dieser auch kinftig ohne die Planung nicht wesentlich verdndern
wird, wie nachfolgende Aspekte belegen.

Tabelle 3 / Prognose Uber die Entwicklung der SchutzgUter bei NichtdurchfUhrung der Planung

Mensch

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da die aktuelle Nutzung
voraussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch
Luftbeeintrachtigungen zu- bzw. abnahmen.

Tier

Es sind keine Veranderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und
der vorhandene Zustand erhalten bliebe.
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2.3 GEPLANTE MABNAHMEN
ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH

ENTWURF

Pflanzen

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und
der vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Boden

Eine weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften auf den Ackerflachen
durch Dingegaben ist zu erwarten, da die momentane Bodennutzung
voraussichtlich weiter beibehalten wirde.

Wasser

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich nicht
statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses keine
Veranderungen zu erwarten wéren.

Klima und Luft

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da die aktuellen, klima- und
luftbeeinflussenden Gegebenheiten unverdndert blieben.

Landschaftsbild

Es sind keine Veranderungen zu erwarten, da der aktuelle Zustand
voraussichtlich weiter erhalten bliebe.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Verdnderungen zu erwarten, da keine registrierten Bestande
vorhanden sind und der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten
bliebe.

Die Fldche wirde bei Nichtdurchfihrung weiter landwirtschaftlich genutzi.
Die Flachendefizite fur ein Gewerbe- und Sondergebiet fir Einzelhandel
blieben ebenfalls bestehen.

Die fehlende Planungssicherheit fUr den bestehenden Gewerbebetrieb bliebe
bestehen.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll einer
geregelten baulichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird
primar durch eine alternative Standortentscheidung erreicht, sekundér durch
das Priifen von Konzeptalternativen. Die Untersuchung alternativer Standorte
bietet eine priméare Méglichkeit, entstehende Umweltauswirkungen zu
minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem anderen Standort bei
vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu erwarten
wéren.
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2.3.1 VERMEIDUNGSMABNAHMEN

ENTWURF /

Standort- und Konzeptalternativen wurden bei vorliegender Planung nicht
weiter untersucht. Der Grund hierfir ist, dass die von der Ausweisung
betroffenen Grundsticke sich bereits im Besitz des Investors befinden'und
im nordlichen Bereich auch fur seinen Gewerbebetrieb genutzt werden.
Somit wirde ein Alternativstandort aufgrund der Notwendigkeit der
Verlagerung des bestehenden Gewerbebetriebs graf3ere Eingriffe in die
Schutzgiter mit sich bringen.

Die Planaufstellung schafft Planungssicherheit und erméglicht die
beabsichtigte Weiterentwicklung des Betriebs.

Boden

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung von privaten Grinflichen an den
Geltungsbereichsgrenzen verringert.

Die Ausweisung wird, soweit als mdglich, an den natUrlichen Gelédndeverlauf
angepasst. Erforderlicher Bodenabtrag und Aufschittungen bzw.
Bodenbewegungen (Ab-, Umlagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen)
werden auf ein erforderliches Mindestmall beschrankt. Abgetragener
Oberboden wird schichtgerecht gelagert und gegebenenfalls wieder
eingebaut.

Wasser

Die Versiegelung wird durch die beabsichtigten Festsetzungen im
Bebauungsplan begrenzt. Einer weitestgehenden Niederschlagswasser-
versickerung im Bereich von Stellplatzen wird durch die Wahl van geeigneten
durchléssigen Beldgen Rechnung getragen. Bei der DurchfUhrung der
Mafnahme wird auf den Schutz vor Unfallen mit Wasser gefédhrdenden
Stoffen geachtet.

Klima und Luft

Die Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen wird nach Mafigabe der
baulichen und funktionalen Méglichkeiten beschrankt. An den
Geltungsbereichsgrenzen werden Grinflachen festgesetzt. Innerhalb des
Planungsgebietes werden ebenfalls MaBnahmen zur Begrinung festgesetzt.

Tiere und Pflanzen

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten
Biotope. Zur Begrinung und zur Lebensraumverbesserung sind an den
Geltungsbereichsgrenzen Maflinahmen zur Eingrinung vorgesehen. Es ist die
Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials
vorgesehen. Durch den Ausschluss von durchlaufenden Sockeln als
Einfriedung, kdnnen Wandermaoglichkeiten von Kleinlebewesen
aufrechterhalten werden.
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Mensch

Auf die Vermeidung unnotiger LArm- und Staubemissionen sowie
Erschitterungen im Zuge der Bautétigkeit wird geachtet. Die Anlage von
Gehdlz- und Grinbestadnden ist als positiv zu hewerten.

Landschaft

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebadudehohe, welche in
Abstufungen dem natirlichen Geldndeverlauf folgt, wird eine Obermafige
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Kultur- und Sachgiter

Zu Tage kommende Bodenfunde sind zu melden.

2.3.2 AUSGLEICH In Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen ergibt sich nachfolgende Abhandlung der Eingriffsregelung
nach §13 ff BNatSchG.

Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in
Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erhebtlich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob
das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet erreicht
werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann durch das
Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die Gemeinden sind nach
§ 1a BauGB gehalten, Moglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und in die
Abwdgung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine
Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine dkologische
Aufwertung. Durch die beabsichtigte Nutzung wird die Fldche grundsétztich
nachhaltig beeintrachtigt. Auf einer anderen Flache kann die Ausweisung
jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch die
Ausweisung erreicht werden. Vermieden werden kénnte der Eingriff in den
Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt auf jegliche Ausweisung verzichtet
wUrde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht moglich ist.
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SCHRITT 1 / ERFASSEN UND BEWERTEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
(BESTANDSAUFNAHME)

BezUglich der Lage wird auf den Vorentwurf des Bebauungsplanes
verwiesen.

Bei Nichtdurchfihrung der MaBnahme wirde keine Anderung eintreten. Es
wirde bei der teilweise bereits vorhandenen Gewerbe- und Wohnnutzung
sowie der landwirtschaftlichen Nutzung eines Grofteils der Flache bleiben.

Bei Durchfihrung der Planung wird sich die folgende Bestandshewertung
ergeben.

Das Plangebiet wird fUr die folgende Beschreibung und Bestandsaufnahme in
zwei Gebiete mit unterschiedlicher Bedeutung fir Natur und Landschaftsbild
geteilt.

1. -?H‘ -T2 pr = 1 \ Bl

Luftbild mit Darstellung der Teilbereiche A und B / ohne Mafstab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.4

Teilbereich A ist bereits durch ein Wohnhaus und zwei gewerbliche Hallen
bebaut. Die Freiftdichen werden grofitenteils als Lager- und Verkehrsfldchen
benutzt. Eine Eingrinung des Bereichs ist nicht vorhanden.

Zukinftig soll im Teilbereich A ein Gewerbegebiet mit einer Eingrinung an
der nordlichen und westlichen Grundsticksgrenze festgesetzt werden. Die
Bedeutung fir Natur und Landschaft in diesem Bereich wird sich im
Gegensatz zum Bestand verbessern.

Daher wird im Folgenden auf eine schutzbezogene Bewertung von
Teilbereich A verzichtet und der erforderliche Ausgleich auf Basis der
Teilflache B ermittelt.
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im Bereich der Anderung des Bebauungsplans B.Nr. 08.01.12 ,An der
Boéhmerstrafie" stellt sich die Flachenbilanz gegeniber der Neuplanung wie

folgt dar:
festgesetzte Art der Nutzung Bestand gem. Neuplanung
Bebauungsplan
B.Nr. 08.01.12
dffentliche Verkehrsflache 303 gm 431gm
offentliche Grinflache 316 gm 338 gm
private Grinflache 113 gm 236 gm
Gewerbegebietsflache 273 gm 0gm
Gesamt 1.005gm  1.005gm

Die Summe der Grinflachen im bestehenden Bebauvungsplan belauft sich auf
429 gm. Dem gegeniber stehen Grinfldchen gem. aktueller Planung von 574
gm.

Es ist ersichtlich, dass es zu keiner negativen Beeinflussung von Natur und
Landschaft im Anderungsbereich des bestehenden Bebauungsplans kommt.

Daher wird im Folgenden auf eine schutzbezogene Bewertung des Bereichs
der Anderung verzichtet und der erforderliche Ausgleich auf Basis der
Teilflache B ermittelt.

Arten und Lebensraume

Teilbereich A

Hierbei handelt es sich gréBtenteils um naturferne, asphaltierte und
geschotterte Lager- und Verkehrsflachen, welche keine Lebensrdume bieten
kénnen.

Teilbereich B
Dieser Bereich wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Wiesenflache
genutzt.

Die Grundstuckseingrinung an der sidlichen Grundsticksgrenze liegt auf
der Flur-Nr. 1489, Gemarkung Furth im Wald. Im weiteren Verlauf befinden
sich Strauch- und Gehélzstrukturen auf der Flur-Nr. 1488, welche ein
Straflenbegleitgrin mit regelmaBiger Pflege darstellen. Im weiteren Verlauf
ist eine Grundstuckseingrinung auf der Flur-Nr. 1489, Gemarkung Furth im
Wald vorhanden.

Schutzbezogene Bewertung: | / mittlerer Wert
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Boden

Teilbereich A
Die Flachen sind groBtenteils geschottert und asphaltiert. Sie werden als
Lager- und Verkehrsflachen genutzt.

Teilbereich B

Hier ist ein anthropogen Uberpragter Boden ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung besonderer Biotope vorhanden.
Die Flache wird als Grunland fir die Landwirtschaft genutzt.

Schutzbezogene Bewertung: Il / unterer Wert

Wasser

Das Schutzgut kann der, ihrer Bedeutung entsprechenden, Kategorie nicht
zugeordnet werden, nachdem keine Gewasser direkt betroffen sind.

Grundsatzlich ist jedoch beabsichtigt, den Umfang der versiegelten Flachen
madglichst gering zu halten. Dies spricht fir die Bewertung im Bereich des
unteren Wertes fir den Naturhaushalt.

Schutzbezogene Bewertung: | / unterer Wert

Klima und Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind aufgrund der Lage und
Form des &rtlich begrenzten Gebiets nicht betroffen. Im Teilbereich B sind
keine groBflachig versiegelten Bodenbereich vorhanden. Dies spricht fUr die
Bewertung im Bereich des mittleren Werts fir den Naturhaushalt.

Schutzbezogene Bewertung: | / mittlerer Wert

Landschaftsbild

Teilbereich A

Das Landschaftsbild entlang der Bohmerstrafie entspricht dem eines
Gewerbegebiets. Im Bereich des Plangebiets ohne Eingrinung mit einer
Wohnbebauung und einem harten Ubergang zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Siden.

Teilbereich B
Hierbei handelt es sich um eine ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft
ohne landschaftspragend zu sein.

Schutzbezogene Bewertung: | / mittlerer Wert

Zusammenfassung

Teilbereich A

Die Bedeutung des Teilbereichs A, mit den zum GroBteil asphaltierten und
geschotterten FlAchen, ist fUr den Naturhaushalt und das Landschaftshild
sehr gering. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden diese
Flachen reduziert und zusétzlich Grinfldchen erstellt.
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Teilbereich B
Der Teilbereich B stellt aufgrund seiner Nutzung als Griintand fiir die
Landwirtschaft eine ebenfalls geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt dar.

Kategorie gemittelt

Teilbereich B

Schutzbezogene Bewertung: | / unterer bis mittlerer Wert
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SCHRITT 2 / ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFS UND
WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
im Hinblick auf Verbesserungen fur Naturhaushalt und Landschaftshild.

Tabelle 4 / MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen dienen

Arten und Lebensraume

Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung for
das Schutzgut Arten und Lebensrdume, wie z.B.: Schutzgehiete gemaf
Abschnitt Hll und IHa BayNatSchG, gesetzlich geschitzte Biotope nach §30
BNatSchG, Art. 23 und 16 BayNatSchG, Lebensrdume gefahrdeter Arten
(Rote-Liste-Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege, Vorkommen
landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht erfolgen, da keine
entsprechend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen sind.

Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und
Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben.

Die betreffende Flache weist keine Verbindungsfunktion auf. Sie gliedert sich
an die bestehende Bundesstrafie 20 (Bohmerstrafie) im Westen an. Im Osten
ist sie durch die Bahnlinie, im Norden und Siiden durch bestehende
Bebauungen begrenzt.

é_oden

Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder
seltene Boden gewahrleistet werden, da entsprechende Bdden nicht
vorhanden sind. Ebenso sind keine kutturhistorische Béden- und
Oberflachenfarmen vorhanden.

Durch die Errichtung von Geb&uden auf dem vorgesehenen Standort sind
Bodenbewegungen unumganglich.

Wasser

Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumafBnahmen sind nicht
vorgesehen.

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird gerade im Teilbereich B
eingeschrankt werden. Die versiegelten Flachen werden auf ein Mindestman
reduziert und versickerungsfahige Belage festgesetzt.

Klima und Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht
ersichtlich. Die Flache ist auch kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbild

Landschaftsprédgende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen.
Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen werden auch durch die geplante
Bebauung nicht negativ beeintrachtigt.
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Grinordnerische MaBnahmen

Umlaufend um das Plangebiet werden entlang der Grundstiicksgrenzen
MafBinahmen zur Eingrinung festgesetzt. Zudem werden auch zur
Durchgrinung Festsetzungen im Plangebiet getroffen.

Zusammenfassung

Nachteilig wirkt sich die Planung auf das Schutzgut Boden im Teilbereich B
aus, da es zu einer Versiegelung von bestehendem Grinland kommt.

Als negativ ist zudem die Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch die
geplanten baulichen Anlagen zu sehen. Diese werden aber durch die
grinordnerische Festsetzung einer Eingrinung an den Grundsticksgrenzen
kompensiert.

SCHRITT 3 / ERMITTELN DES UMFANGS ERFORDERLICHER
AUSGLEICHSFLACHEN

StraBenbegleitgrin (Flur-Nr. 1488)

Das Strafienbegleitgrin aus Strauch- und Gehélzstrukturen auf der Flur-Nr.
1488, welches durch die geplante offentliche Verkehrsflachen entfallt, wird in
gleicher GroBe und Qualitat entlang der neuen Zufahrtsstrafle ersetzt.

Diese Neuanlage von Strauch- und Gehéilzstrukturen befindet sich vor allem
auf der Flur-Nr. 1489 auf derzeit zum Teil versiegelten Flachen.

Durch die geplante dffentliche Verkehrsflache entfallt eine Flache von 92 gm
des Straflenbegleitgrins.

92 gm an zu erstellender Grinflache mit dem Aufbau eines ca. 5,0 m breiten
Grunstreifens und der Pflanzung einer 3 reihigen freiwachsenden Hecke aus
Strduchern wird festgesetzt.

Somit wird das entfallende Grin in gteicher Gréfle und Qualitat ersetzt und
wird in der weiteren Ermittiung des Umfangs der erforderlichen
Ausgleichsfldchen nicht mehr beriicksichtigt.

E) un

UEKLT s LIEK N2
LR OBIA |57 0BIA

Ausgleich

Ausschnitt aus dem Bebavungsplan mit Darstellung des Ausgleichs / ohne Mafistab
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Typ A

hoher
Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

TypB

niedriger bis
mittlerer
Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Gebiete unterschied!l. Bedeutung fir
Natur und Landschaftsbild

GRZ > 0,35
od. entspr.
Eingriffsschwere

GRZ <0,35
od. entspr.
Eingriffsschwere

Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung:

/ Ackerflachen

/ Intensiv genutztes Grinland,
intensiv gepflegte Grinfldchen

/ Verrohrte Gewdasser

/ Ausgerdumte, Agrarlandschaften

/ vgl. Liste 1aim Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur u. Landschaft")

Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:

/ Nicht standortgemafe Erstauf-
forstungen und Walder

/ Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken,
Hohlwege

/ Artenreiches oder extensiv
genutztes Grintand, soweit nicht in
Liste 1c erfasst

/ Auenstandorte

/ Bisherige Ortsrandbereiche mit ein-
gewachsenen Grunstrukturen

/ vgl. Liste 1bim Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur u. Landschaft”)

Kategorie HI
Gebiete hoher Bedeutung:

/ Naturnah aufgebaute, standortge-
mafe Walder mit hahem Anteil
stand- ortheimischer Baumarten

/ Altere Gehisch- und Heckenland-
schaften, artenreiche Waldrander

/ Natirliche u. naturnahe Fluss- u.
Bachahschnitte

/ Flachen mit Klimaausgleichsfunkt.

/ fir besiedelte Bereiche

/ Hist. Kulturlandschaften, kulturhist.
Landschaftselemente

/ vgl. Liste 1¢ im Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur u. Landschaft")

FetdAll

Feld Al

03-06
|

Feld B |

02-05

FeldAll

0,8-10

Feld Bl

05-08
{in hesonderen
Fallen 0,2)*

[* unterer Wert bei
intensiv genutzten
Grinflachen, z. B. bei
Spiel- und Sportplatzen
mit nur teilweise
versiegelten Fldchen

(10)-30

(in Ausnahmeféllen
dar(ber)

Feld B 1li

1.0-(3,0)

(in Ausnahmefitlen
daruber)

Das Plangebiet wird in Feld A |l eingeordnet.
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Kompensationsfaktor

Eingriffsgewichtung

/ festgesetzte GRZ > 0.35

/ gesamtversiegelter Anteil max. 0,8
(Hinweis: festgesetzte Grunflachen werden bei der Gesamtflache nicht
bertcksichtigt)

Kategorie

/ Teilbereich A: bereits teilweise versiegelt und als Verkehrs- und
Lagerflache genutzt
/ Teilbereich B: intensiv genutztes Grintand

Bei der betreffenden Flache handelt es sich um intensiv genutztes Grinland.
Die betroffene Flche liegt nicht im Bereich der Biotopkartierung Bayern. Es
handelt sich auch nicht um gesetzlich geschitzte Biotope, fir die zu
beachten wire, dass die hierfir geltenden besonderen
Biotopschutzbestimmungen selbstandig neben der Eingriffsregelung zur
Anwendung kommen.

Faktor
Kategorie I; Feld Al; 0,3 bis 0,6

Unter Anwendung des Leitfadens ergibt sich somit der Gebietstyp A (hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad; Festgesetzte GRZ > 0,35).

Unter Heranziehung der Listen des Leitfadens ergibt sich, dass weder die
Kategaorie |1l {(Gebiete hoher Bedeutung fUr Naturhaushalt und
Landschaftsbild) noch die Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) fir den Bereich einschlégig sind.
Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache als Acker- und Grinflache ist die
Flache der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild) zuzuordnen.

Kompensationsfaktor

Kategorie |, Typ A Feld Al gewdhtter Wert 0,40

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Flache (Teilbereich B) GE.2 2479 gm
GE.3 2.493 gm
GE.4 1.810 gm
GE5 1.960 gm

Gesamtflache 8.742 gm

Kompensationsfaktor 0,40

Ausgleichsflachenbedarf 0,40 x 8.742 gm 3.497 gm

geplante_AUsE;léichsﬂéche 3558 gm
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SCHRITT 4 / AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZ-
FACHLICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsfldchen. Auswahlen
geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller
Ausgleichsmalnahmen als Grundlage fir die Abhandlung.

Beispiele fiir typische MaBnahmen oder Nutzungen auf Ausgleichsfldchen

Kurz- bis mittelfristig herstellbare Aufgrund der Ausgangssituation
Biotop- und Nutzungstypen (intensiv genutztes Grunland) kann der
Ausgleich durch die angestrebten
MafRnahmen Einzelbdume,
Baumreihen, Baumgruppen und
Alleen, Entwicklungsstadien von
Hecken, aktive Heckenpflanzungen,
GebUschen, Feldgehdélzen und
Waldmanteln, junge Obstwiesen
erreicht werden.

(1-25 Jahre Entwicklungsdauer)

Ausgleichsfliche

Es werden zwei Teilfldchen ,Ausgleichsflache 1" und ,Ausgleichsfldche 2" fir
den Ausgleich herangezogen.

Ausgleichsmafinahmen

Flur-Nummer Teilfldchen aus 1465 und 1466/2

Eigentimer Investor

Ausgangszustand Gewerbeflache

Entwicklungsziel Bdume, Feldgeholze, Hecke

Flur-Nummer Teilflachen aus 1466/3,1466/4,1466/5 und 1466/6
Eigentimer Investor

Ausgangszustand intensiv genutztes Grinland

Entwicklungsziel Baume, Feldgehdlze, Hecke

Die Ausgleichsflachen liegen an den dstlichen und westlichen
Planungsgrenzen und stellen gleichzeitig die Eingrinung des Plangebiets
dar. Zusammen umfassen sie eine Flache von 3.558 gm.

Die Anlage einer mindestens finfreihigen freiwachsenden Hecke aus
Strauchern (85%) und Bdumen . und Il. Ordnung {15%) dient sowohl zur
Eingrinung des Plangebiets als auch dem Fldchenausgleich. Die Restflache
wird als Wiese extensiv gepflegt, d.h. zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr,
keine Diingung, kein Pestizid- oder Fungizideinsatz.

Beispiele fir Mafinahmen und Nutzungen auf Ausgleichsfldchen, die
regelmaBig als FlAchen oder Mafinahmen zum Ausgleich ausscheiden
(6kologisch besonders wertvolte Laub- und Mischwaélder, Moor, Bruch-,
Sumpf- und Auwalder etc.) sind nicht gegeben, so dass sie im Rahmen der
Abwagung auch nicht bericksichtigt werden missen. Inshesondere sind
keine nicht wiederherstellbare Biotop- und Nutzungstypen (> 150 Jahre
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Entwicklungsdauer) von der geplanten Ausweisung betroffen. Durch die
beabsichtigten Festsetzungen werden Maflnahmen zur Wertsteigerung auf
den betroffenen Flachen durchgefthrt. Eine lediglich naturschutzrechtliche
Sicherung von Flachen ohne weitere Mafinahmen der Pflege und Entwicklung
oder Aufrechterhaltung des aktuetlen Zustandes auf den Ausgleichsflachen
ist nicht beabsichtigt.

Spezifische AusgleichsmaBnahmen fir einzelne SchutzgUter (Arten und
Lebensrdaume, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftshild/Erholung) bei
Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser Schutzgiter sind nicht
erforderlich wegen der fehlenden Bedeutung des Bereichs.

Abwigen mit allen dffentlichen und privaten Belangen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen. Wie im Leitfaden
angesprochen, wird der Ausgleich auf der betroffenen Flache angestrebt.
Hierzu wird die Liste 5 (Beispiele fir besonders geeignete
Festsetzungsmdoglichkeiten nach § 9 Abs.1BauGB zur Verwirklichung von
Vermeidung und Ausgleich auf der Ebene der Bebauungsplanung) in die
Abwagung mit herangezogen (siehe Ziffer 2.3 ,Geplante MaBBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich" des Umweltberichts)

Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind bei der derzeitigen Situation nicht
realistisch ersichtlich. Das Vorhaben lasst sich sinnvoll derzeit nur am
geplanten Standort realisieren.

Sowohl der flachenma&Bige Ausgleich als auch der sonstige Ausgleich im
Sinne von Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen kann geschaffen
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind aufgrund der Festsetzungen
im Bebauvungsplan nicht ersichtlich. Den Betangen des Umweltschutzes
kann Rechnung getragen werden.

2.4 ALTERNATIVE Aufgrund der Standortvorteile des geplanten Baugebietes und der Tatsache,
PLANUNGSMOGLICHKEITEN dass es im Besitz des Initiators ist, wurden keine weiteren Alternativen
untersucht.

25 ZUSATZLICHE ANGABEN

2.5.1 BESCHREIBUNG DER METHODIK Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an den

UND HINWEISE AUF Bayerischen Leitfaden gearbeitet. Fir die Bearbeitung wurden keine
SCHWER'GKE'TEN UND erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fir die verbal
KENNTNISLUCKEN

argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden Angaben der Fachbehérden verwendet {Landratsamt
Cham, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayern Atlas,
Bodeninformationssystem Bayern (BIS-BY), Regionalplan der Region
Regensburg (Region 11), Landesentwicklungsprogramm Bayern).

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Gber den Grundwasserstand.

2.5.2 MABNAHMEN ZUR Gemah § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen,

UBERWACHUNG die aufgrund der Durchfdhrung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere
(MONITORING)
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

2.5.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE  Fiir das geplante Bebauungsgebiet wurde ein Bereich gewahlt, welcher sich
ZUSAMMENFASSUNG an den bebauten Bestand angliedert bzw. eine Licke zwischen der
stralenbegleitenden Bebauung schliefit. Teilweise wird die Fliche derzeit
schon als Gewerbeflache genutzt.

Die zuséatzliche Flache, welche Uberplant wird, ist derzeit gin intensiv
genutztes Grinland. Daher sind keine Lebensrdume von der Planung
betroffen.

Durch entsprechende grinordnerische Mafinahmen werden zusétzlich
differenzierte Vermeidungsmafnahmen getroffen. Die Konkretisierung der
Eingriffsregelung erfolgt im Bebauungsplanverfahren mit Einarbeitung in
entsprechende Festsetzungen.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden vier Stufen
unterschieden:

Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse im Vergleich zur Ist-Situation

zusammen:
Baubedingte  Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden
mittel mittel mittel mittel
Wasser -
mittel mittel mittel mittel

m\a und Luft

gering gering gering gering

Tiere und Pflanzen

gering gering gering gering

Mensch - Erholung

gering gering mittel gering

Mensch - Larm

gering gering mittel gering

Landschaft

gering gering gering gering

Kultur v. Sachgiter

ENTWURF / 01.03.2023 / SEITE 39 - 40



3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS AN DER BOHMERSTRASSE / BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

2

3

.6 ZUSAMMENFASSENDE

ERKLARUNG
GEM. §10 ABS. 5 BAUGB

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

ENTWURF /

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB
hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes/ Grinardnungsplanes die
unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefUhrten Schutzgiter und Kriterien bezUglich ihrer
Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die
dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell
vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen
ist. In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative
Auswirkungen der Vorhaben, bezogen auf die gegebenen standortlichen
Vorbelastungen, nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Furth im
Wald ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertraglich einzustufen.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des Verfahrens durch den
Umweltbericht nach §2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bericksichtigt.
Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen im
Zuge der Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie durch
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurden die Belange des Natur-
und Artenschutzes sowie die Belange der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan bericksichtigt. Auch wird durch den
Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet, welches die
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést.

Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung
Gewerbegebiet an der Bohmerstrafle" sind:

!/ Punkt 2 der Begriindung: Umweltbericht

Anlage 1: Flur-Nummern Plan

Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung mit Gerduschkontingentierung
Anlage 3: Sortimentsliste (ISEK Furth im Wald)

Anlage 4: Niederschlagswasser, Entwésserungsplan

e
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