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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGBY), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeord-
nung (GO) flr den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674), Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt ge-
dndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704), erlasst die Gemeinde Wald
den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

~Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung*
als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 07.02.2023 festgesetzt.

Er umfasst die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 146, 146/1 und 148 der Gemarkung Wald, Ge-
meinde Wald, mit insgesamt 4.608,06 m?. Waldrechtlicher Ausgleich findet auf einer Teilflache
FI.Nr. 329, Gemarkung Buchendorf, der Gemeinde Wald im Umfang von 2.750 m? statt.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung mit Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

Anlage — Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald

A o e

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Wald, den 8 8. FEB. 283 é‘"w{ .................................
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1 Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.10.2022 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,Wirtsholz“ nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 03.11.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. UNTERRICHTUNG / AUSSERUNG nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Mit Bekanntmachung vom 10.10.2022 wurde die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB auf
die Moglichkeit der Unterrichtung tiber und AufRerung zur Planung in der Zeit vom 11.10.2022 bis
24.10.2022 hingewiesen.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 06.10.2022 wurde mit Begrundung gemafn
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2022 bis 13.12.2022 im Rathaus &ffentlich
ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2022 bis
13.12.2022 beteiligt.

4. Erneute, verkiirzte OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 15.12.2022 wurde mit Begriindung
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2022 bis 16.01.2023 im Rathaus
offentlich ausgelegt.

Zum zweiten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2022
bis 16.01.2023 beteiligt.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Wald hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Gemeinderates

beschlossen.

Gemeinde Wald, denl 8.._FEB. 2023

6. AUSFERTIGUNG

Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

U8 res. 2623

Gemeinde Wald, den
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7. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemafl § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 9 FEE,__Z_@Z@rtsubllch bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan gemafs § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung ersetzen damit die bisher
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wirtsholz" innerhalb des Anderungsbereiches.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und tuber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Waid, den &, FEL 7173 %wf .......................... % &g

Erste Burgermeisterin Barbara Hai pr{ \s

.,«\
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6 Anlage

Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Wald, M 1 : 5.000
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Berichtigung Flachen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung” in der Gemeinde Wald

Anlage:
Berichtigung wirksamer
Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wald

Entwurf vom 06.10.2022
2. Entwurf vom 15.12.2022
Satzungsfassung vom 07.02.2023

Legende

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Berichtigung

[’ Versorgungsanlagen: Regenriickhaltebecken

M 1:5.000
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach ist der Westteil der 1. Anderung
und Erweiterung (Anderungsbereich) bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
dargestellt.

Diese Darstellung gelangte am 27.05.2022 im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Wirtsholz® (im Verfahren nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als Berichtigung in den
Flachennutzungsplan.

Im Ostteil der 1. Anderung und Erweiterung (Erweiterungsbereich) sind Flachen der Forstwirt-
schaft dargestelit.

Im Zuge der gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens nach § 13b BauGB wird der Flachennut-
zungsplan gemal § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und es erfolgt
eine Anderung von bisher dargestellten Flachen der Forstwirtschaft zu Flachen der Ver- und
Entsorgung.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) damit in Art und Umfang den Darstellungen des
Fidchennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan. Somit ist das Entwickiungsgebot
nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet.

Nutzungskonfiikte mit den bestehenden Nutzungén im Umfeld, das von wohnbaulicher und
landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt ist, sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst eine Teilflache im Nordosten des Bebau-
ungsplanes ,Wirtsholz* (B.Nr. 34.01.10), der am 27.05.2022 Rechtskraft erlangte.

Dieser setzt Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung fest, innerhalb derer
die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Behandlung und Beseitigung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser zulassig ist.

Der ¢stliche Erweiterungsbereich liegt im planungsrechtlich unbeplanten AulRenbereich.

4. Verfahrenswahl

Die Gemeinden haben gemaf § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Planungsflachen sind teilweise unbeplant und dem Auflenbereich nach § 35 BauGB zu-
zuordnen, andernteils innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans.

Die Flachen des Geltungsbereiches, die bisher im Aul3enbereich lagen, sollen mit der vorlie-
genden Bauleitplanung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB
zugefihrt werden.

Gleichzeitig soll im bereits nach § 30 BauGB iberplanten Teil des Geltungsbereichs eine An-
derung der bislang im rechtsgiltigen Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung erfolgen: Der
Standort der bislang auf diesen Flachen festgesetzten Versorgungsflache wird zu Gunsten
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