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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674), Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704), erlasst die Gemeinde Wald
den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

~Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung*
als Satzung.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 07.02.2023 festgesetzt.

Er umfasst die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 146, 146/1 und 148 der Gemarkung Wald, Ge-
meinde Wald, mit insgesamt 4.608,08 m?. Waldrechtlicher Ausgleich findet auf einer Teilflache
FI.Nr. 329, Gemarkung Buchendorf, der Gemeinde Wald im Umfang von 2.750 m? statt.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung mit Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

Anlage — Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald

Ok wN =

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Wald, den B 8. FEB. 2023
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1 Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.10.2022 gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,Wirtsholz" nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 03.11.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. UNTERRICHTUNG / AUSSERUNG nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Mit Bekanntmachung vom 10.10.2022 wurde die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB auf
die Méglichkeit der Unterrichtung iiber und AuRerung zur Planung in der Zeit vom 11.10.2022 bis
24.10.2022 hingewiesen.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 06.10.2022 wurde mit Begriindung geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2022 bis 13.12.2022 im Rathaus offentlich
ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.11.2022 bis
13.12.2022 beteiligt.

4. Erneute, verkiirzte OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 15.12.2022 wurde mit Begrindung
gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2022 bis 16.01.2023 im Rathaus
offentlich ausgelegt.

Zum zweiten Entwurf des Bebauungsplaps in der Fassung vom 15.12.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2022
bis 16.01.2023 beteiligt.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Wald hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Gemeinderates

beschlossen.

ALy -
Gemeinde Wald, denﬂﬁﬂ'{& 7023 Cé;M ...................... Lﬂz xa '
Erste Burgermeisterin Barbar qu i
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6. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom 07.02.2023 ausgeferi
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt. ,A.;;ihﬂf\r

Gemeinde Wald, denu 8'_EB' ) %‘M .......................... ;

o Erste Burgermeisterin Barbar
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7. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemaR § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 9 F£B, B29rtsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung ersetzen damit die bisher
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wirtsholz" innerhalb des Anderungsbereiches.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Wald, den%fﬂiﬂ. 2023
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2 UObersichtslageplan

t

Abb.: Topografische Karte mit Lage des Planungsbereiches (ro
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3 Planzeichnung mit Legende
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'PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ i 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

==}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

[} 3.1 offene Bauweise

—_—— 3.5 Baugrenze

WA = Aligemeines Wohngebiet __ Hachstgrenze Vollgeschosse
(§4 BauNVvO) i WA I -t
GRZ (Grundflachenzahl) - 3 08 — GFZ |Geschossfldchenzahl)
(Hochstgrenze} 0 ’ ' (Hochstgrenze)
offenc Bauweise 4= O B\t nurEinzelhduser

zuldssig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
6.1 StraRenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m . NHN

6.2 Strallenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
{(§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

e
i 7 Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebecken

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Private Griinflache -

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

E 13.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche
Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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"PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

15. Sonstige Planzeichen

15.11 Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB), (Baumfallzone)

15.13 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der 1. Anderung mit Erweiterung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

®

————n
| 68400073 |
o012

Erholungswald - E-Il Erholung 2 gem. Waldfunktionsplan fir die Region Regensburg
Telekomleitung unterirdisch

amtlich kartiertes Biotop

'PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

100 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
P42 .
— Parzellennummer und -gréfie
1.028m? :
—— 534 urspriinglicher, natiirlicher Gelandeverlauf vor der Herstellung der ErschlieBung
—————— Vorschlag Regenriickhaltebecken
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Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz - 1 Anderung mit Erweiterung® Satzung

4 Textliche Festsetzungen
Fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich gelten die textlichen Festsetzungen, Hinweise

und Empfehlungen des mit Bekanntmachung vom 27.05.2022 in Kraft getretenen Bebauungs-
plans ,Wirtsholz® (B.Nr. 34.01.10) der Gemeinde Wald.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung erfolgt ausschlieRlich eine Anderung der
zeichnerischen Festsetzungen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen des
rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Wirtsholz“. Die nachfolgend aufgefilhrten Anderungen und
Erganzungen sind in der Planzeichnung in der Fassung vom 07.02.2023 festgesetzt.

* Die bislang festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
werden durch allgemeine Wohngebiets- sowie private Griinflachen ersetzt und entspre-
chende Baugrenzen ergénzt.

= Im Erweiterungsbereich werden Flachen fiur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseiti-
gung sowie 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

= Fir den erforderlichen waldrechtlichen Ausgleich, der durch den Erweiterungsbereich ent-
steht, wird eine Teilflaiche auf Flurstiick 329, Gemarkung Buchendorf, Gemeinde Wald zur
Erstaufforstung festgesetzt.

Die planlichen Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung ersetzen die bisher getroffe-
nen zeichnerischen Festsetzungen und Zeichenerklarungen des Bebauungsplanes ,Wirts-
holz" innerhalb des Anderungs-Geltungsbereichs.

5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/ Die Bauflachen innerhalb des Anderungsbereichs kénnen mit Entsorgungs-

Mullentsorgung |fahrzeugen angefahren werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Eigentimer ihre Mullbehélter an der
HaupterschlieBungsstralle ,Am Wirtsholz® zur Abholung bereitstellen miissen.

Baumfallzone Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-

men gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB):

Baume zu treffen.

vermeiden.

wird.
Es wird eine notarielle Haftungsfreistellung beim Kauf der Grundstiicke emp-
fohlen.

Entwurfsfassung: 06.10.2022 Seite 12 von 14
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Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnah-

Aufgrund des angrenzenden Waldbestandes sind bei Gebauden, die innerhalb
eines Abstandes von 35 m zum Waldrand errichtet werden und dem dauerhaf-
ten Aufenthalt von Menschen dienen, MaBnahmen zum Schutz gegen fallende

Die bautechnische Sicherung muss geeignet sein, um Personenschaden zu
Die Décher sollten in Stahlbetonkonstruktion errichtet werden. Ein entspre-

chender Triimmerzuschlag ist hierbei statisch zu beriicksichtigen. Technisch
gleichwertige Lésungen sind mdéglich, wenn ein statischer Nachweis erbracht
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Rodung mit
Erstaufforstung

Durch die Versorgungsflachen (FI.Nr. 148 (TF)) im Erweiterungsbereich wird
Wald i.S.d. § 2 BWaldG i.V.m. Art. 2 Abs. 2 BayWaldG, liberplant. Da die vor-
liegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wirtsholz* mit Griinordnungsplan
ein Verfahren i.S.d. Art. 9 Abs. 8 BayWaldG darstellt, ersetzt dies die erforder-
liche Rodungserlaubnis. Zugleich wird die Erstaufforstung als waldrechtlicher
Ausgleich im hinreichenden Umfang somit im Bebauungsplan festgesetzt.

Als MaRnahme wird die Erstaufforstung einer Teilflache von 0,275 ha des
Grundstiickes mit der FI.Nr. 329, Gemarkung Buchendorf, Gemeinde Wald an-
gefihrt. Der Ausgleich erfolgt mit dem Faktor 1 : 1.

Es wird eine zukiinftige Bewirtschaftung als Mischwald angestrebt, der aus
standorttypischen Baumen wie Larchen, Kiefer, Buche, Eiche, Linde und Kir-
sche heranwachsen soll.

Vor der Fallung der Bdume sind die Baumbestdande auf Spalten- und
Hohlenquartiere zu untersuchen. Dies ist entsprechend zu dokumentieren.
Das Entfernen von Gehélzen darf aus artenschutzrechtlichen Griinden geman

§ 39 Nr. 5 Abs. 2 BNatSchG nur aulerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Entwurfsfassung: 06.10.2022 Seite 13 von 14
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6 Anlage

Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Wald, M 1 : 5.000
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich neben einer teilweisen Anderung um die
kleinraumige Erweiterung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Wirtsholz® (B.Nr. 34.01.10),
stdlich der Ortschaft Wald.

Im Uberdeckungsbereich der vorliegenden Anderung mit dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
soll eine Versorgungsfldche durch Wohnbauflachen ersetzt werden. Das bislang darin vorge-
sehene Regenriickhaltebauwerk soll im Erweiterungsbereich Platz finden.

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist die Sicherstellung einer funktionalen Regenwas-
serbehandlung fir das Baugebiet ,Wirtsholz’. Die Standortverlegung des Regenriickhalts au-
Rerhalb des bisherigen Geltungsbereichs erméglicht ein 6kologisch, bautechnisch und wirt-
schaftlich optimiertes Entwasserungskonzept.

Der Erweiterungsbereich stand auf Grund der Eigentumsverhéltnisse bislang nicht fur diese
Nutzung zur Verfugung. Zwischenzeitlich konnte die Flache jedoch von der Gemeinde erwor-
ben werden, sodass hier eine verbesserte und naturnahe Regenriickhaltung fir das gesamte
Baugebiet ,Wirtsholz' realisiert werden kann.

In Folge der Verlegung des Regenrickhaltebeckens wird eine Nachverdichtung des bisherigen
Baugebiets ermdglicht. Die Flache steht fur eine Wohnbebauung zur Verfiigung. Deshalb er-
folgt im Anderungsbereich die Umwidmung einer Versorgungsflache zu allgemeinem Wohn-
gebiet.

Der Erweiterungs-Geltungsbereich mit einer Flache von rd. 3.150 m? liegt im planungsrechtli-
chen AuRenbereich nach § 35 BauGB und umfasst Waldflachen i.S.d. § 2 BWaldG i.V.m. Art.
2 Abs. 2 BayWaldG. Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart
bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Diese Anderung des Bebauungsplanes
»Wirtsholz* mit Griinordnungsplan stellt ein Verfahren i.S.d. Art.9 Abs. 8 BayWaldG dar und
ersetzt damit die erforderliche Rodungserlaubnis. Waldrechtliche Ausgleichsma3nahmen
werden hierfiir festgesetzt.

Der bereits nach § 30 BauGB uiberplante Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Um fiir die AuRenbereichsflachen das notwendige Baurecht zu schaffen und das bestehende
Baurecht bedarfsgerecht zu andern, ergibt sich das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB: Es erfolgt die teilweise Anderung des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplans sowie dessen Ergénzung durch die Ausweisung von &ffentlichen Verkehrs- und
Versorgungsflachen im Aufienbereich, im Verfahren nach § 13b BauGB.

Hierbei kann gemaR dem Gebot der Siedlungsanbindung und des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Um-
feld angekniipft werden.

Die textlichen Festsetzungen des bisher wirksamen Bebauungsplans ,Wirtsholz" werden flr
die Anderungsflachen beibehalten sowie fiir die Erweiterungsflachen unverandert ibernom-
men (Gleichheitsgrundsatz).

Dadurch wird sich die zukiinftige Bebauung in das bestehende Umfeld stadtebaulich einfligen.

Die Anderungen ergeben sich einzig aus den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeich-
nung.
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Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung® Begriindung

Die regional- und landesplanerischen Grundsatze und Ziele stehen der vorliegenden 1. Ande-
rung und Erweiterung nicht entgegen.

2. Geografische Lage & Topografie, Flachenbilanz

Das Gemeindegebiet Wald liegt an der Westgrenze des Landkreises Cham und grenzt an
sieben Nachbargemeinden, teilweise in den Landkreisen Regensburg bzw. Schwandorf, an.
Die Anderungs- und Erweiterungsflachen, befinden sich am siidlichen Ortsrand von Wald bei
Frauenhofen und sind ca. 750 m vom Ortskern entfernt.

Sie umfassen mit den Teilflachen der Flurstiicke Nr. 146, 146/1 und 148 der Gemarkung Wald,
einen Teilbereich des Baugebiets ,Wirtsholz* sowie Flachen im norddstlichen Anschluss da-
ran.

Wald
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Abb. 1: Topografische Karte mit Lage der Anderungsflachen (rot) zum Ortskern Wald, o.M.

Im Westen und Sidwesten grenzt der Anderungs- und Erweiterungsbereich entsprechend an
nach § 30 BauGB iiberplante Flachen an, die derzeit (noch) landwirtschaftlich genutzt sind.

T T O ﬂ,‘,v

Abb. 2: Luftbild & Flurkarte (ALKIS) mit Lage des Anderungsbereiches (rot) und Geltungsbereich des rechtsgilitigen
B-Plans ,Wirtsholz“ (grau), 0.M.
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Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung* Begriindung

Der Erweiterungsbereich ist bewaldet und im Norden, Siiden und Osten von weiteren forst-
wirtschaftlichen Flachen, sog. Wirtsholz, umgeben. Durch die erforderliche Rodung ist eine
Ersatzaufforstung als waldrechtlicher Ausgleich erforderlich.

s\
IS}

Abb. 3: Luftbild & Flurkarte (ALKIS) mit Lage der Teilflache fiir den waldrechtlichen Ausgleich (rot) 0.M.

Die Anderungsflachen werden (iber die westlich verlaufende Wutzldorfer StraRe erschlossen,
an die die interne ErschlieRungsstralle des Baugebiets ,Am Wirtsholz* anknlpft.

Entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs verlauft zudem ein lberdrtlicher Radweg. Hier-
tber erfolgt auch die fuBBlaufige ErschlieBung und Anbindung an die nérdlichen Siedlungsfia-
chen mit Verbindung zur EichenstralRe/Sportplatz-Ringstralle.

Die Anderungs- und Erweiterungsfliche ist von Siiden (583 m ii.NHN) nach Norden (581 m
0.NHN) geneigt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung mit Erweiterung umfasst insgesamt eine Flache von rd.
0,5 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.028,03 m?
Offentliche Verkehrsflachen 182,13 m?
Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 3.238,73 m?
Private Grinflachen 159,18 m?
Gesamt 4.608,07 m?

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Entwurfsfassung: 06.10.2022 Seite 5 von 14
2. Entwurfsfassung: 15.12.2022
Satzungsfassung: 07.02.2023



Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung"” Begrindung

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach ist der Westteil der 1. Anderung
und Erweiterung (Anderungsbereich) bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
dargestellt.

Diese Darstellung gelangte am 27.05.2022 im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes
SWirtsholz* (im Verfahren nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als Berichtigung in den
Flachennutzungsplan.

Im Ostteil der 1. Anderung und Erweiterung (Erweiterungsbereich) sind Flachen der Forstwirt-
schaft dargestellt.

Im Zuge der gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens nach § 13b BauGB wird der Fiachennut-
zungsplan gemaR § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und es erfolgt
eine Anderung von bisher dargestellten Flachen der Forstwirtschaft zu Flachen der Ver- und
Entsorgung.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) damit in Art und Umfang den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan. Somit ist das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld, das von wchnbaulicher und
landwirtschaftlicher Nutzung gepragt ist, sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst eine Teilfliche im Nordosten des Bebau-
ungsplanes ,Wirtsholz“ (B.Nr. 34.01.10), der am 27.05.2022 Rechtskraft erlangte.

Dieser setzt Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung fest, innerhalb derer
die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Behandiung und Beseitigung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser zuldssig ist.

Der éstliche Erweiterungsbereich liegt im planungsrechtlich unbeplanten Auenbereich.

4. Verfahrenswabhl

Die Gemeinden haben gemal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Planungsflachen sind teilweise unbeplant und dem AuBRenbereich nach § 35 BauGB zu-
zuordnen, andernteils innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans.

Die Flachen des Geltungsbereiches, die bisher im AuRenbereich lagen, sollen mit der vorlie-
genden Bauleitplanung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB
zugefihrt werden.

Gleichzeitig soll im bereits nach § 30 BauGB iberplanten Teil des Geltungsbereichs eine An-
derung der bislang im rechtsgiiltigen Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung erfolgen: Der
Standort der bislang auf diesen Flachen festgesetzten Versorgungsflache wird zu Gunsten
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Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung® Begriindung

von Wohnbaufldchen nach § 4 BauNVO in den gegenstandlichen Erweiterungsbereich ver-
schaoben.

Von daher ist von einer wesentlichen Veranderung innerhalb des stadtebaulichen Gefliges zu
sprechen. Es ist notwendig, die stéddtebauliche Ordnung und Entwicklung im Rahmen der Bau-
leitplanung vorzubereiten und verbindlich zu regeln.

Die 1. Anderung mit Erweiterung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Wirtsholz* wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

Die fur die Entwicklung vorgesehene Flache umfasst insgesamt rund 0,5 ha. Die geplante
Wohnbaufldche nimmt davon 1.028 m? in Anspruch. Bei einer maximal zulassigen GRZ von
0,3 ist eine maximal versiegelte Flache von 308 m? zu erwarten. Damit wird der geforderte
Héchstwert von 10.000 m? deutlich unterschritten.

Der Héchstwert wird auch unter Beriicksichtigung der Grundflachen des im raumlichen Zu-
sammenhang bestehenden Bebauungsplans ,Wirtsholz* (9.691 m?2) nicht Gberschritten. Das
Kumulationsverbot gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird beachtet.

Des Weiteren ist der Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil vorhanden.

An die Anderungs- und Erweiterungsflachen schliet sich im Norden der durch eine Innenbe-
reichssatzung vom 21.01.1980 nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, zuletzt geandert durch die 5.
Anderung am 18.04.2019, festgelegte, im Zusammenhang bebaute Hauptort Wald an. Im
Westen erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wirtsholz".

Das Baugebiet bindet gem. der Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz vom 22.12.2021
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wirtsholz®, an eine geeignete Siedlungsein-
heit gem. Ziel 3.3 LEP an.

Damit Uben die vorhandenen, umliegenden Bebauungen von Wald bereits jetzt eine stadte-
bauliche Pragung auf die Anderungsflachen aus.

Die Anderungsflachen werden tber die ErschlieRungsstrale des zu erweiternden Baugebiets
+Wirtsholz" von Westen her erschlossen. An die bestehenden technischen Infrastrukturen im
Umfeld kann ebenfalls angeknipft werden.

Damit sind die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b
BauGB erfilit.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist weder begriindet noch
ist eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten.
Eine Pflicht zur Vermeidung von Auswirkungen nach § 50 BImSchG ergibt sich ebenfalls nicht.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, ohne Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 S. 1 BauGB kann nach § 13 Abs.
2 S. 1 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Deshalb wird gem. § 13a Abs. 3 S. 2 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht, wo sich die Offent-
lichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung aufdern kann.
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5. Inhalte der Anderung mit Erweiterung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung und Erweiterung werden folgende zeichnerischen In-
halte gedndert / erganzt:

= Nutzungsénderung von Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung in
allgemeine Wohngebietsflachen auf Grund der Nachfrage und i.S.d. Nachverdichtung

= Ergdnzung von Baugrenzen aus bauordnungsrechtlichen Griinden

= Festsetzung von Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung zur Si-
cherstellung der ErschlieBung auf Grund der Uberplanung der bisher dafiir vorgese-
henen Flachen

= Festsetzung einer &ffentliche Verkehrsflache mit Festsetzung der Hoéhenlage in m 0.
NHN zur Sicherstellung der ErschlieBung und des konkreten Héhenbezugs der Fest-
setzungen

= Festsetzung von privaten Griinflachen zur Eingrinung als MinimierungsmaBnahme,
aus 6kologischen Griinden sowie Gestaltaspekten

= Festsetzung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnah-
men gegen Naturgefahren erforderlich sind auf Grund des neu entstehenden Wald-
rands

= Festsetzung einer Flache zur Erstaufforstung, die den erforderlichen waldrechtlichen
Ausgleich erbringt

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Hinsichtlich der ErschlieBung und technischen Infrastruktur ergeben sich keine wesentli-
chen Auswirkungen fiir den Anderungs-/Erweiterungsbereich. Die ErschlieBung ist unveran-
dert sichergestellt.

Die verkehrsmaRige Erreichbarkeit erfolgt Uiber die ErschlieBungsstrafie ‘Am Wirtsholz' des
Baugebiets ,Wirtsholz®, die an die Wutzeldorfer Stralie im Westen anknipft. Die Anfahrbarkeit
der allgemeinen Wohngebietsflachen und des Regenriickhaltebeckens ist zudem durch die
Anlage eines Stichweges gewahrleistet.

Dieser ermdglich auch die Anfahrbarkeit und Bewirtschaftung des hinterliegenden Waldgrund-
stiicks im Osten sowie die Pflege und den Unterhalt des Riickhaltebauwerks.

Die offentlichen Verkehrsflachen unterliegen der gemeindlichen Reinigungs-, R&um- und
Streupflicht im Rahmen der Tragerschaft der StraBenbaulast. Gem. Art. 16 BayStrWG und
§ 32 StVO bestehen dariiber hinaus die tUblichen Reinhaltungs- und Reinigungspflichten des
Verursachers.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Baugebietsflachen ist unverandert gewahrleistet.
Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt befindet sich in Roding, ca. 14 km nordéstlich.

Die Versorgung der Anderungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist liber die Leitungen
der Kreiswerke Cham in der Wutzldorfer Stralle gesichert, die fur die ErschlieBung des Bau-
gebiets ,Wirtsholz“ verlangert werden. Dariiber kénnen auch die Anderungs-/Erweiterungsfla-
chen versorgt werden.
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Der Anderungs-/Erweiterungs-Geltungsbereich kann an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Gemeinde Wald angeschlossen werden. Das vorgesehene Trennsystem des Baugebiets
+Wirtsholz* kann das anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

In der Eichenstralle / Sportplatz-Ringstrale besteht ein Schmutzwasserkanal, der das
Schmutzwasser der Planungsflachen innerhalb der vorhandenen Strafien zur kommunalen
Klaranlage ableiten kann.

Fir unterhalb der Entwéasserungsebene gelegene Anschliisse sind private Hebeanlagen not-
wendig.

An die Ver- und Enfsorgungsleitungen des Baugebiets ,Wirtsholz" kann angekniipft werden.

Das auf den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen anfallende Niederschlagswasser wird
iber einen neu zu erstellenden Regenwasserkanal innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen
in das ¢stliche Regenriickhaltebauwerk geleitet. Von hier erfolgt eine gedrosselte Ableitung
des gesammelten Niederschlagswassers in den bestehenden o6ffentlichen Regenwasserkanal
in der Sportplatz-Ringstrafie.

Die Dimensionierung und Realisierung des Ableitungskanals aus dem Regenriickhaltebau-
werk wird durch die Standortverlegung vereinfacht. Daneben kann eine landschaftsgerechte
Modellierung und Herstellung als offenes Becken in Erdbauweise, statt des bisher geplanten
unterirdischen Rickhaltebauwerks, erfolgen.

Da die Lage auBerhalb der bisherigen Geltungsbereichsgrenzen tkologische, wirtschaftliche
und bautechnische Vorteile bietet, wird dieser Standortalternative der Vorzug eingerdumt.

Das auf den privaten Baufldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Bau-
grundstiick durch geeignete Ruickhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebecken oder -mul-
den, Zisternen) zu sammeln, reinigen, verdunsten und mit einem Notuberlauf gedrosselt an
den offentlichen Niederschlagswasserkanal in der éffentlichen Verkehrsflache einzuleiten. Das
gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Nach Durchfiithrung einer Baugrunduntersuchung sowie Sickertests ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Anderungs-/Erweiterungsgebiet nicht maglich.

Der Erweiterungsbereich wurde hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung bereits im
Rahmen des Antrags auf gehobene wasserrechtliche Erlaubnis vom 02.09.2022 beriicksich-
tigt.

Das Geléande ist von Stiden nach Norden geneigt. Aufgrund der Topografie ist bei (Stark)Re-
genereignissen mit wild abflieBendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rechnen.

Die gegenstandliche Anderung wirkt sich nicht wesentlich auf die bestehende Ver- und Ent-
sorgungssituation aus.

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Die Strafle ,Am Wirtsholz’ sowie die umlie-
genden OrtstraBen verfiigen iber eine ausreichende Breite fiir den Rettungsverkehr. Die Er-
schlieRungsstralen sind nach den giiltigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baus zu errichten
und somit fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Die Anlage
von zusétzlichen Hydranten innerhalb des Anderungsbereiches ist grundsétzlich méglich.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden.

Die Stromversorgung und der Anschluss an das Telekommunikationsnetz in den beste-
henden Stralen ist durch die Anderung- und Erweiterung nicht beeintrachtigt.
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Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral (iber den Landkreis Cham. Die Strale ,Am Wirtsholz'
sowie die umliegenden Stra3en verfugen Uber eine ausreichende Breite fur den Entsorgungs-
verkehr. Der Eigentumer der Parzelle P42 muss seine Miillbehalter zur Abholung an der
nachsten mit Millifahrzeugen anfahrbaren Stelle an der HaupterschlieRungsstrafie ‘Am Wirts-
holz’ bereitstellen da die Stichstrale zum Regenriickhaltebecken (iber keine Wendeanlage
verflgt.

Durch die 1. Anderung ergeben sich keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Millent-
sorgung.

Der ndchstgelegene Kinderspielplatz befinden sich ca. 250 m nérdlich, als Teil der Sportan-
lage an der Sportplatz-Ringstral3e. Dariiber hinaus besteht ein fultlaufig erreichbarer Spiel-
platz beim Baugebiet ,Am Hohen Stein“ etwa 300 m nordwestlich. Durch die 1. Anderung mit
Erweiterung ergibt sich keine Verschlechterung hinsichtlich der Bediirfnisse von Familien und
der Belange von Sport, Freizeit und Erholung.

6.2 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtlich sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Es ergeben
sich keine Anderungen hinsichtlich der méglichen Immissionsquellen Verkehr, Gewerbe,
Landwirtschaft sowie Freizeit- und Sport.

Im Siden befindet sich in etwa 370 m Entfernung zur Geltungsbereichsgrenze ein Funkania-
genstandort. Auf Grund des Abstandes des Mobilfunkmastes ist keine Gefahrdung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch elektromagnetische Felder anzunehmen.

6.3 Forstwirtschaft

Durch die Erweiterungsflachen im Ostteil des Geltungsbereiches wird Wald im Sinne des § 2
BWaldG i.V.m. Art. 2 Abs. 2 BayWaldG Uberplant.

Es handelt sich um einen ca. 80 bis 100 jahrigen Nadelwald aus Fichte mit Tanne, Larche
sowie einzelnen Birken. Am Waldrand stehen iiberwiegend Eichen, Birken, Kirsche und Erlen.
Die Bdume erreichen hierbei eine Héhe von bis zu ca. 35 Metern.

Die Waldflachen liegen im Geltungsbereich des Waldfunktionsplans fir die Region
Regensburg. Gemaf Waldfunktionskarte handelt es sich um einen Erholungswald.

Die Waldflachen FI.Nr. 148 der Gemarkung Wald grenzen im Osten und Siiden, entlang der
Versorgungsflache, an den Erweiterungsbereich an.

Die Waldfldchen grenzen nicht unmittelbar an Flachen des allgemeinen Wohngebietes an.
Auf ausreichende Waldabstande und Baumfallzonen wird hingewiesen.

Eine ausreichende ErschlieBung der Waldflachen zu Bewirtschaftungszwecken ist weiterhin
gegeben. Die offentlichen Verkehrsflachen des Baugebietes sind ausreichend dimensioniert

und kénnen unter Beriicksichtigung der allgemeinen Reinhaltungs- und Reinigungspflichten
des Verursachers (Art. 16 BayStrWG und § 23 StVO) als Zu- und Abfahrtswege dienen.

Rodung

Um die Wohnbau- und Versorgungsflachen zu realisieren und zum Schutz der zukiinftigen
wohnbaulichen Nutzung sowie der &éffentlichen Sicherheit und Ordnung wird der betroffene
Gehodlzbestand entfernt.
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Das Vorhaben ist dementsprechend mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Die
Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart bedarf gem. Art. 9 Abs. 2
BayWaldG der Erlaubnis.

Da aufgrund der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Wirtsholz® mit
Griindordungsplan ein Verfahren i.S.d. Art. 9 Abs. 8 BayWaldG darstelit, ersetzt dieses die
erforderliche Rodungserlaubnis. Folglich wird die Erstaufforstung in der Auslgeichsplanung
des Bebauungsplans integriert und festgesetzt. Als Plan i.S.d. Art. 16 Abs. 4 ist sodann keine
seperate Erstaufforstungserlaubnis erforderlich.

Die zu entfernende Waldflaiche umfasst 2.745 m?, welche auf der Flurnummer 329,
Gemarkung Buchdorf im selben Umfang von 2.750 m? ersetzt wird. Auf dem zuvor genannten
Flustiick, dieses bis dato landwirtschaftlich genutzt wird, erfolgt die Erstaufforstung eines
Mischwaldes. Dafiir werden standorttypische Baume wie Larche, Kiefer, Buche, Eiche und
Linde sowie Kirsche verwendet.

Vor der Féllung der Baume sind die Baumbestdnde auf Spalten- und Hoéhlenquartiere zu
untersuchen. Dies ist entsprechend zu dokumentieren.

Das Entfernen von Gehdlzen darf aus artenschutzrechtlichen Griinden gemaf § 39 Nr. 5 Abs.
2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Baumfallzone

In Folge der geplanten Rodungsmafinahmen ergibt sich eine neu entstehende Waldrandsitu-
ation und die Baugrenzen der zukinftigen Wohnbebauung liegen teilweise innerhalb des
Baumwurfbereichs. Auf der betroffenen Parzelle P42 verbleibt jedoch ausreichend Uberbau-
bare Flache um eine Bebauung ggf. auch aullerhalb der Baumfalizone zu realisieren.

Der Waldbestand liegt von der Hauptwindrichtung abgewandt im Siidosten der Wohnbaufla-
chen. Die Gefahr von Windwurf ist dadurch reduziert.

Es besteht jedoch eine grundséatzliche Gefahrdung durch umstiirzende Baume oder abbre-
chende Baumteile in Folge von Scheelast oder Sturmeinwirkung.

Im Baugebiet sind Nutzungen nach § 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) zulassig. Somit
ist zu erwarten, dass bauliche Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen errichtet
werden, die gegen Baumwurf zu schiitzen sind.

Aus diesem Grund erfolgt im B-Plan die Kennzeichnung, dass bei einer Bebauung innerhaib
dieser Zone besondere bauliche Vorkehrungen gegen auftere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Dieser Bereich hat eine Tiefe von 35 m zum Waldrand.

Innerhalb dieser Flache sind bei Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, MaRnahmen zum Schutz gegen fallende Baume zu treffen. Die bautechnische Siche-
rung muss geeignet sein, um Personenschéden zu vermeiden. Die Dacher sollten in Stahlbe-
tonkonstruktion errichtet werden. Ein entsprechender Triimmerzuschlag ist hierbei statisch zu
beriicksichtigen. Technisch gleichwertige Lésungen sind maéglich, wenn ein statischer Nach-
weis erbracht wird.

Mit diesem Hinweis kommt die Gemeinde der Kennzeichnungspflicht nach und kann die alige-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleisten.

Entwurfsfassung: 06.10.2022 Seite 11 von 14
2. Entwurfsfassung: 15.12.2022
Satzungsfassung: 07.02.2023



Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz - 1. Anderung mit Erweiterung” Begrindung

6.4 Natur- und Landschaftsschutz
Die Anderungsflachen liegen in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579) verlaufen
sudlich der Anderungsflichen in ca. 530 m Entfernung.

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung mit Erweiterung befindet sich im Naturpark
,LOberer Bayerischer Wald" (ID NP-00007).

Darlber hinaus befindet sich der Geltungsbereich aulerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.

Es sind keine negativen Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Natur- und Landschafts-
schutzgebiete durch die Planung zu erwarten.

Die Textlichen Festsetzungen enthalten u.a. folgende MaBnahmen zur Minimierung und Ver-
meidung:

¢ Einschrankung der zulassigen Nutzungen

e Begrenzung der zulassigen Vollgeschosszahl

e Begrenzung der max. zulassigen Firsthéhen

¢ Beschrankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen

¢ Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

e Anschluss an bestehende Strallen und Siedlungsflachen im Umfeld gem. der Sied-
lungsanbindung

e Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur untergeordnete Verkehrsflachen/ Stell-
platze

o Festsetzung der Deckenhdhen der offentlichen Verkehrsflachen und Bezug aller Ho-
henfestsetzungen darauf

o Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen

e Zuldssigkeit von Anlagen zur solaren Energiegewinnung

e Festsetzung einer Mindestbegriinung der Grundstiicke

o Festsetzung privater Grinflachen als Randeingriinung

* Verwendung autochthoner Geholze

o Beschrankung der zuldssigen Versiegelung durch GRZ und GFZ

e Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach sowie von Blink- und Wechsellicht

e Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie das Ortsbild vermieden bzw. minimiert werden.

Innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine nach
Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG
geschitzten Biotopflachen vorhanden.

Bei der Realisierung der Wohnbauflachen bzw. des Regenriickhaltebeckens kénnen Brut-
platze feldgebundener Arten oder ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von he-
cken- und waldbewohnenden Arten kann ebenso nicht ausgeschlossen werden, da teilweise
in den Lebensraum Wald eingegriffen wird.

Auf Grund der Uberplanung von Waldflachen, sind Bereiche betroffen, die Lebensstatten i.S.d.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG darstellen kénnen.
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Fir den méglichen Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten erfolgt ein angemessener Aus-
gleich durch die Erstaufforstung von Mischwald im Rahmen des Verfahrens.

Da in der Umgebung zudem weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (land- und forstwirtschaftli-
che Flachen, Gehélzstrukturen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die
dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mdgliche Verlust von Brutplatzen nicht signi-
fikant auf den Erhaltungszustand der lokalen Vogel-/Fledermauspopulationen auswirkt. Durch
die Realisierung von Aufforstungsflachen entstehen neue Strukturen und Lebensrdume sowie
Brutpldtze in vergleichbarem Umfang und ahnlicher Qualitat.

Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen/Ei-
ern kénnen durch die Baufeldrdumung auBerhalb der Brutzeit vermieden werden.

6.5 Boden- und Wasserverhiltnisse

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wirtsholz“ wurde ein Baugrund-
untersuchung durch die IEG Institut fur Erd- und Grundbau GmbH, Rettenbach, durchgefiihrt.

Daraus geht u.a. hervor, dass sich unterhalb einer bis zu 30 cm méchtigen Oberbodenschicht
Bdéden einer Decklehmschicht (Homogenbereich B1) sowie Felszersatz / Verwitterungsiehm
(Homogenbereich B2) anschlieRen.

Darlber hinaus ist aufgrund der schwachen Durchlassigkeit der vorgefundenen Bodenverhalt-
nisse flachenhaft mit nur sehr gering sickerfahigem Baugrund zu rechnen. Versickerung ist
auf Grund der Ergebnisse nicht méglich.

Mit den durchgefuhrten Erkundungen wurde bis zur Endteufe von 3,6 m u. GOK kein Grund-
wasser angetroffen.

Schichtenwasserandrang wurde im Rahmen der Untersuchung festgestellt. Allgemein ist von
deutlichen Verndssungen und stérkerer Durchfeuchtung innerhalb der Planungsflache auszu-
gehen.

Oberirdische Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert. Es liegen keine Béden mit bedeutender Funktion
als Archiv der Naturgeschichte vor.

Informationen Uber Auffullungen, Vorbelastungen, Altlasten und Dolinen sind nicht bekannt.

6.6 Altlasten

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfille mit
wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches hervor.
Bei einer orientierenden Altlastenuntersuchung nach LVGBT im Rahmen der Baugrunderkun-

dung durch die IEG Institut fur Erd- und Grundbau GmbH, Rettenbach, wurden keine erhéhten
Parameter nachgewiesen, wodurch jeweils eine Z0-Einstufung resultiert.

6.7 Denkmalschutz

Gemal aktueller Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im nahen Umfeld Boden-
oder Baudenkmaler vor.
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Eine negative Beeintrachtigung der vorhandenen Denkmadler in Wald durch die Planung ist
aufgrund der Distanz sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung nicht zu erwar-
ten.

Sollten dennoch Auffélligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemal Art 8 Abs. 1-2 BayDSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beruhrt.

Entwurfsfassung: 06.10.2022 Seite 14 von 14
2. Entwurfsfassung: 15.12.2022
Satzungsfassung: 07.02.2023



