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fiir die Ortsteile
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der Gemeinde Rimbach

Nach § 34 Abs. 2 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBl1. I S. 2256) in Verbindung mit Art 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung flir den Freistaat Bayern in der Neufassung vom 5.12.1973,
gedndert durch Gesetz vom 11.11.1974 (GVBl1. S. 610) beschlieBt

der Gemeinderat Rimbach folgende

S A B EE NG

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Rimbach, Lichteneck und Thenried der Gemeinde
Rimbach werden, wie in den als Anlagen Nr. 1, 2 und 3 dieser
Satzung beigefiigten Lagepldnen M 1:5000 durch Rotumrandung ge-

kennzeichnet, festgelegt.

Diese Satzhng tritE igem. S 3 ihsriedElletzter Batz 1. V.m. '§ 16
Abs. 2 S. 2 und § 12 BBauG mit der Bekanntmachung der Genehmi-

gung dieser Satzung in Kraft.

Rimbach, 28. Mare 1973
Gemeinde Rimbach
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Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Cham vom 29.08.1979
Nr. 51 - 610 - R-

Grafenwiesen, 10.09.197%9

Verwaltungsgemeinschaft Grafenwiesen

8491 Grafenwiesen

Im Au g
/{Mﬂ"
Kieslinger, Verw.-Angest. lo b



Offentlich bekanntgemacht am 28. September 1979 durch
Aushang an den Amtstafeln in Grafenwiesen, Rimbach und
Thenried sowie durch Hinweis im Amtsblatt des Landkreises
Cham.

Grafenwiesen, 29. Oktober 1979

Verwaltungsgemeinschaft Grafenwiesen

8491 Grafenwiesen
A
I Auftrag

Verw.-Angest.
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Satzung
zur 1. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Lichteneck (Erweiterung), Gemeinde Rimbach

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 AufbauhilfeG
2021 vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147, 4151), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanzZV), in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz 2021 (GVBI. S.
74), erlasst die Gemeinde Rimbach per Satzungsbeschluss vom 03.06.2022 die folgende Sat-
zung zur 1. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Rimbach fir den
Ortsteil Lichteneck in der Fassung vom 18.05.2022.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fiir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Lichteneck, Gemeinde Rimbach, werden, wie im beiliegenden
Lageplan M 1:2000 durch beige hinterlegte Flachen gekennzeichnet, gemaf § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 AusgleichsmaBnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist durch Manahmen, wie in der Begriindung ausfiihrlich
unter Punkt 8 ,Ermittlung des Ausgleichsbedarfs” beschrieben, herzustellen. Der beigefiigt La-
geplan M 1:2000, Fassung vom 18.05.2022, gilt in Verbindung mit der Begriindung.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Rimbach, den 28.4. 222

Gereindd Rimbach

u 4l (Siegel)

- U,U/v“\)\

Karl-Hein% Niedermayer jun., 1. Blrgermeister
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Rimbach hat in seiner Sitzung vom 12.08.2021 die 1. Ande-
rung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck (O.Nr.22.04.1) beschlossen. Der Beschluss
wurde am 18.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Erste Offentlichkeitsbeteiligung

Der erste Entwurf der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck in der Fassung
vom 22.11.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.12.2021 bis 10.01.2022 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am
30.11.2021.

3. Erste Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum ersten Entwurf
der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck in der Fassung vom 22.11.2021 er-
folgte gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2021 bis
zum 10.01.2022.

4. Zweite Offentlichkeitsbeteiligung

Der zweite Entwurf der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck in der Fassung
vom 17.03.2022 wurde gemaf} § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.04.2022 bis 13.05.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte
am 05.04.2022.

5. Zweite Behdérdenbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum zweiten
Entwurf der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck in der Fassung vom
17.03.2022 erfolgte gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
05.04.2022 bis zum 13.05.2022.

6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Rimbach hat in der Sitzung vom 03.06.2022 die 1. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Lichteneck in der Fassung vom 18.05.2022 gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

7. Inkrafttreten

Die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck (Erweiterung) (O.Nr.22.04.1) in der
Fassung vom 18.05.2022 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am 8 .42.Ze2Y. ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck (O.Nr.22.04.1) wird seit diesem Tage
zu den dblichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Rimbach, Hohenbogenstrale 10,
93485 Rimbach, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskuntt erteilt.

Rimbach, den 18.42. %22

Gemeifde Rifnbach
(Siegel)
Karl-Heinz Njedermayer jun., 1. Birgermeister
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Ortsteil Lichteneck befindet sich rund 1 km nérdlich vom Hauptort Rimbach entfernt gele-
gen.

Der Ortsteil Lichteneck ist durch eine Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 2 BBauG i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern in der Neufassung vom 05.12.1973, geandert durch Gesetz vom
11.11.1974 definiert, die die dulleren Grenzen des im Zusammenhand bebauten Ortsteils fest-
gelegt.

Der Ortsteil Lichteneck ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 1979 definiert, die die &uReren Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils festsetzt.

Der Ortsteil Lichteneck ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
festgesetzt, der sich vorrangig aus landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungen in of-
fener Bauweise auszeichnet.

Er ist von Norden, Westen und Osten umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer.
Wald ID LSG-00579.

Im direkten Erweiterungsbereich befinden sich keine Biotope. Die nichst gelegenen beiden
Biotope mit der Nummer 6743-0025-031 & 6743-0025-032 befinden sich ca. 100 m sidlich
der Erweiterung, diese aber nicht betroffen sind.

Die geplante Erweiterungsflache der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck um-
fasst das Grundstiick mit der FI.Nr.614/1 (TF), 611 (TF), 608/2 (TF), 607 (TF), 595 (TF), 593/3,
59372 (TF), 593 (TF), Gemarkung 5106 Rimbach, Gemeinde Rimbach. Der Geltungsbereich
der Erweiterungsflache umfasst ca. 8.940 m?.

An die Gberplante Flache der FI.Nr. 595 (TF), 593/3, 593/2 (TF), 593 (TF), Gemarkung Rim-
bach setzt sich in allen Richtungen, landwirtschaftlich genutzte Flachen fort. Teile der Erwei-
terungsflache sind bereits Bebaut und werden in diesem Zuge in die Innenbereichssatzung
des Ortsteils Lichteneck mit aufgenommen.

Die FI. Nr. 614/1 (TF), 611(TF), 608/2 (TF), 607 (TF), Gemarkung Rimbach dient als Ergan-
zung der Innenbereichssatzung fiir bereits berplante Flache.

Die n&chstgelegene Staatsstralle St 2140 "Aubergstrale’ befindet sich ca. 400 m westlich des
Geltungsbereichs.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 1. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Lichteneck an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
des Ortsteils Lichteneck soll somit gesichert und eine Bebauung erméglicht werden.

Die Flache die die Flurnummern 614/a (TF), 611 (TF), 608/2 (TF) und 607 (TF) sind bereits
zum Teil bebaut und werden in diesem Zuge in die bestehende Innbereichssatzung aufge-
nommen.

Die Flache der FI.Nr.595 (TF), 593/3, 593/2 (TF), 593 (TF), Gemarkung 5106 Rimbach, liegt
angrenzend an die bereits tiber Jahre bestehende Bebauung. Auf den Flachen mit der FI.Nr.
593/3 (TF), 595 (TF), 614/1 (TF) und 593 (TF) besteht bereits eine Bebauung. Die Teilflache
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G_emeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

auf dem Flurstiick 593/2 und ein Teil des Grundstiicks mit der FI. Nr. 593/3 wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt.

Bislang sind diese Flachen dem planungsrechtiichen AuRenbereich nach § 35 BauGB zuge-
ordnet und sollen durch die vorliegende Anderung die bebauten Grundstiicke sichern und die
Ortsgrenzen sinnvoll erweitern.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fiigt sich in Art und Maf} der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung "Lichteneck’ ein. Da im Umfeld
des Erweiterungsbereiches bereits Gebaude sowie Nebengebaude vorhanden sind, liegt eine
stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

3. Art und MaR der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handeit es sich bei den im Geltungsbereich befindlichen
Grundstucken um Flachen, die der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet sind und zum
Teil landwirtschaftlich intensiv genutzt werden und auf den anderen Flachen bereits tiber Jahre
bestehende Hauser sich befinden, deren Garten nun vollstandigkeitshalber in den Innenbe-
reich aufgenommen werden.

4. Begriindung zur 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck (Erweite-
rung)

Anlass der vorliegenden 1. Anderung liegt in der Bauvoranfrage eines Grundstiickseigenti-
mers.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
Aufienbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fir den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Diese sind von den Grundstiicksbesitzern zu tragen und auf den jeweiligen Grundstlicken
abzugelten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuRRenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach . -
§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsflache

Die Planungsfléche stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Lichteneck dar. Die Flache befindet sich
in stadtebaulich sinnvoller Lage im direkten Anschluss an bestehende Be-
bauung.

Die 1. Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von ca. 8.937 m2 fir
den Neubau von Gebauden vor.

Nr. 1:

Das Vorhaben muss mit
einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung | Die Planungsfléche rundet den Ort Lichteneck zur freien Landschaft hin
vereinbar sein. bzw. am westlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vorha-
ben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fiir den Ortsteil Lichte-
neck als vereinbar an.
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Nr. 2:
Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-

erfallen.

vertraglichkeitsprafung zutreffend

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§ 1Abs.6Nr. 7
BauGB genannten
Schutzgter nicht beein-
trachtigen.

geplante Nutzung in offener Bauweise—> fugt sich in Art, MaR, Bau-
weise und Uberbaubarer Grundstiicksflache in die bestehende Bebau-
ung ein. Es sind keine negative Beeintrachtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.
Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und fligt sich
in diesen ein - keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

ErschlieBung der Teilflache mit FI.Nr. 593/2 - Ver- und Entsorgung
gesichert Uber Nachbargrundstiick Fi. Nr. 593.

nachstgelegene Biotope: es befinden sich keine Biotope in direkter
Umgebung

Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,

die Ortschaft Lichteneck grenzt an das Landschaftsschutzgebiet an.
- keine negative Beeintrachtigung der Schutzziele.

Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geitende Schutz-
ziele sind zu beachten.

Artenschutz: Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstands wird nicht da-
von ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG ff. eintreten. Fir mégliche Bestande wie Brutvé-
gel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht von einer
Beeintrachtigung durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal
bereits Wohnbebauungen im Umfeld vorhanden sind und der Gel-
tungsbereich hiervon landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Nut-
zung bereits gepragt ist. Die Belange des Artenschutzes sind jedoch
zu beachten, da sich auf dem Grundstiick Geholzbestande befinden.
Gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken,
lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdize in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen. Die Bestandsgehoize sollten, soweit technisch
mdglich, erhalten werden - jahreszeitliches Verbot ist zu beachten
Das Wasserschutzgebiet Rimbach- Notzquelle mit dem Schlussel
2210674300113 und er Zone Il grenzt zum Teil an die Erweiterungs-
flaiche an = keine negative Beeintrachtigung fir diese Schutzzone zu
erwarten.

Schaffung von neuen Eingrinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmaBnahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
bieten.

Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden - keine ne-
gative Auswirkung

Die Priifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine AuBen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfiillt sind.

1. Entwurf vom 22.11.2021
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

5. Bedarf

Der Bedarf an zusétzlichen Bauflachen in der Ortschaft Lichteneck ist nachweislich durch den
Antrag des Bauwilligen gegeben.

Durch die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wiinschen des bauwilligen Grundstiickeigentiimers Rechnung getragen und die Ort-
schaft Lichteneck sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Lichteneck festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne
Bebauungsplan ermdglicht.

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Lichteneck stehen derzeit keine geeigneten freien
Flachen fur eine Bebauung zur Verflgung. Die aktuell wenig unbebauten Flachen liegen in
Privateigentum, deren Grundeigentimer nicht abgabebereit sind.

Der gegenstandlich tberplante Bereich, der bis dato noch nicht erschlossen ist (593/2 (TF)),
kann liber das Flurstiick Nr. 593 erschlossen werden.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlieBen ist.

Die Flachen der 1. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als még-
liche Erweiterungsflache angefiigt werden.

Aulerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Flachen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs von Lichteneck zur Verfugung stehen. Es entsteht somit ein Planungs-
erfordernis zur 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am 25.11.2021
einstimmig beschlossen hat.

6. ErschlieBungs- und Auswirkungssituation

Bis auf die Teilflache des Flurstiicks 593/2 sind alle anderen Erweiterungsflachen bereits er-
schlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Teilflache 593/2 ist iber eine Zufahrt auf dem Grundstiick
mit der FI. Nr. 593 zur ,Burgstralie“ gegeben. Die Anbindung iiber benachbarte Grundstiicke
ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung ei-
ner Grunddienstbarkeit, zu sichern. In der Dienstbarkeit ist zu vereinbaren, dass eine Lé-
schung nur mit Zustimmung der Gemeinde Rimbach zulassig ist.

Der Anschluss an die ErschlieBung mit einer Wasserversorgungs-, Abwasser- und Stromlei-
tung in der Burgstrale ist Uber das Nachbargrundstiicken FI. Nr. 593 gegeben. Der Leitungs-
anschluss uber benachbarte Grundstiicke ist durch den Grundsticksbesitzer bzw. Vorhabens-
trager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit, zu sichern. In der Dienstbar-
keit ist zu vereinbaren, dass eine Léschung nur mit Zustimmung der Gemeinde Rimbach zu-
lassig ist.

Die Ortschaft Lichteneck ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Behandiung und Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsge-
mél zu gewahrleisten. Unverschmutztes Niederschlagswasser kann als Grauwasser genutzt
werden.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowonhl fiir die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fiir das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfolgt.
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschatt.

Das Planungsgebiet liegt z.T. unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen. Infolge von
Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Un-
ter unglnstigen Umsténden (Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kénnen
Erdabschwemmungen zu Schaden fiihren. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsor-
gemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm lber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren soliten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(BayStMLU 2003).

8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fiir den Bereich der Planungsfliache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Fur die uberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 bis
0,4 angesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches findet man unterschiedliche Nutzungen vor. Zum einen seit
ca. 2 Jahren extensiv bewirtschaftete Wiese aber auch eine Streuobstwiese sowie Garten.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils von dem Grundstlickseigentimer zu erbringen. Die Kos-
ten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, trégt der Eigentiimer. Die Flachen und
MaRnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Rimbach und des
Freistaat Bayern gesichert.

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung von der Gemeinde Rimbach an
das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflachenplan mit einzureichen.

Ausgleichsermittiung, Vermeidungsmafnahmen und festgesetzte MaRnahmen:

Die Flache der FI.Nr. 593 (TF) ist nicht zu bilanzieren, da diese bereits vollstandig bebaut und
befestigt ist. Hier sind keine weiteren BaumaBnahmen méglich. Fiir die FI.Nr. 611 (TF) entfallt
ebenfalls die Bilanzierung, da es sich hier um eine Verkehrsfléche handelt und diese auch
bereits vollstandig berbaut ist.
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Teilflache FI. Nr. 593/3

Die am Grundstiick bestehende Streuobstwiese und Bepflanzung wird als zu erhalten festge-
setzt. Auf diesem Grundstick ist eine Wohnbebauung geplant fiir diese eine Befestigung von
400 m? angenommen wird, eine Zufahrt ist bereits vorhanden. Mit einem Kompensationsfaktor
von 0,4 erhalt man eine Ausgleichflache von 160 m?..Dieser Eingriff wird durch die Pflanzung
von 3 zusétzlichen Hochstamm Obstb&umen innerhalb der Streuobstwiese abgegolten.

Teilflache FI.Nr. 595

Bei dieser Teilflache findet man ein vorbildlich eingegriintes Grundstiick zur freien Landschaft
vor. Hier handelt es sich wie bei dem Flurstiick 614/1 um die Vervolistandigung des Satzungs-
bereiches, da bereits ein Wohn- und Nebengeb&ude bestehen. Aus diesem Grund wird hier
eine fiktive Flache mit einer Befestigung von rund 300 m? angenommen, diese entschadigt
werden muss. Als Kompensationsfaktor werden 30 % angewendet, dies somit zu einem Aus-
gleich von 90 m? fiihrt. Dies wird durch die Pflanzung eines Hochstamm Laubbaumes erreicht.

Teilflache FI.Nr. 593/2

Diese seit ca. 2 Jahren extensiv bewirtschaftete Wiese soll kiinftig Platz fiir eine Wohnbebau-
ung bieten. Aufgrund der kurzen Dauer der extensiven Bewirtschaftung wird hier der Faktor zu
0,40 gewahlt. Somit ist ein Ausgleich von 950 m? herzustellen, der hier durch eine Streuobst-
wiese im Norden, als Abgrenzung zum Landschaftsschutzgebiet, und zusétzliche Baumpflan-
zungen am Grundstick erfullt wird. Die Streuobstwiese erstreckt sich iiber eine Fliche von
rund 600 m? mit 8 streuobsttypischen Baumen. Die (ibrigen 350 m? werden entweder durch 4
Hochstamm Laubb&ume bzw. 6 Obstbdume erbraucht, dies ist vom Grundstiickseigentiimer
frei wahlbar.

Teilflache FI.Nr. 614/1

Diese Teilflache wird zur Vervollstandigung des Satzungsbereiches in dieser Anderung mit-
aufgenommen. Dort befindet sich derzeit bereits ein Teil des Wohngebaudes sowie ein Ne-
bengebaude incl. Hofzufahrt. Als Kompensationsfaktor wird hier 0,30 angewendet auf einer
Flache von rund 300 m?2. Demzufolge wird als KompensationsmaRnahme eine Pflanzung eines
Hochstamm Laubbaumes festgelegt.

Zusammenfassungq:

Mafnahmentyp: Anlegen einer Streuobstwiese auf dem zuvor genannten Flurstick. Zusétz-
lich anpflanzen von Einzelbdumen, Baumreihen bzw. Baumgruppen. Details sind der vorheri-
gen Beschreibung zu entnehmen.

Teilflache: Teilflachen sind der beiliegenden Planzeichnung zu entnehmen. Ausgleichsfla-
chen befinden sich auf den Grundstiicken. Anordnung der Baumpflanzung am Grundstuick frei
wéhlbar.

Ziel der MaBnahme: Abgrenzung zur freien Landschaft bzw. Landschaftsschutzgebiet. Schaf-
fung neuer Lebensraum fiir Lebewesen.

Begriindung: Als VermeidungsmafRnahme fiir die Bebauung ist ein Ausgleich notwendig, der
als Streuobstwiese und mit Neupflanzungen von Hochstamm Obstbaumen/ Laubbaumen ver-
wirklicht wird. Vorteil hiervon ist, dass die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege durch
die rdumliche Konzentration fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wirksamer verwirklicht wer-
den kann.
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Gemeinde Rimbach, 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Lichteneck

Beschreibung der MaBnahme: Als VermeidungsmaBnahme erfolgt zum einen das Anlagen
einer Streuobstwiese auf einer Flache von rund 600m?, diese mit mindestens 8 Hochstamm
Obstbaume bepflanzt wird. Die Sorte ist vom Grundstiickseigentiimer frei wahlbar, es muss
sich aber um streuobsttypische Arten handeln.

Die Ortlichkeit firr die ibrigen Baumpflanzungen wird nicht bestimmt, lediglich die Anzahl ist
vorgegeben. Mit einem Hochstamm Laubbaum werden 90 m? und einem Hochstamm Obst-
baum 60 m? der Ausgleichsflache kompensiert.

Zeitlicher Ablauf:

FI.Nr. 593/2 (TF) und FLNr. 583/3 (TF): In der dem Beginn der Gebaudenutzung auf den je-
weiligen Flursticken folgenden Pflanzperiode.

FIL.Nr. 614/1 (TF) und FI.Nr. 595 (TF): Nach Satzungsbeschluss folgender Pflanzperiode
Ausfiihrung Herstellung: Grundstiickseigentiimer
Tréger der Umsetzung: Grundstlickseigentiimer

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und be-
darfsgerecht zu pflegen. Ausgefallene Straucher und Baume sind in der nachsten Pflanzperi-
ode nachzupflanzen.

Ausfiihrung Pflege: Die Pflege obliegt dem Grundstickseigentimer

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentiimer

Rechtliche Sicherung der MaRnahme: Die Ma3nahme ist vom Grundstiickseigentiimer ding-
lich zu sichern.
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

-

15. Sonstige Planzeichen

L]

[:::] Umgrenzung der Erweiterung

MACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

13.1 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere
Vorschriften gefroffen werden

Umgrenzung bestehender Satzungsbereich
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