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Stadt Bad Kotzting 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung”

Begriindung

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Stadt Bad Koétzting die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Es
handelt sich dabei um eine MaRnahme der Innenentwicklung des Siedlungskérpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB). Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gemiR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
werden erfiillt. Die liberplante Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 2.172 m?
(Wohnbauflache x GRZ = ca. 7.240 m? x 0,3) und liegt somit deutlich unter der Grenze von 20.000 m?.

Die naturschutzrechtlichen Grundlagen haben sich fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Vergleich zur Urfassung vom 14.09.2021 aufgrund der zeitlichen Nahe nicht verdndert. Von daher ist
eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist nicht gegeben, weshalb von
einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiighbar sind abgesehen werden kann. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen nicht.
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ramsried — 1. Erweiterung” nicht beriihrt.

Die Anderung betrifft den kompletten Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Ramsried -
1. Erweiterung”. Der Bebauungsplan ,Ramsried — 1. Erweiterung” wurde am 15.01.2015 rechtkraftig.
Der Bebauungsplan setzt ein durchgéngiges Baufenster (iber 3 Bauparzellen fest. Zur freien Landschaft
wird eine Eingriinung des Baugebiets mit heimischen Laubgehélzen festgesetzt.

Inzwischen sind alle 3 Bauparzellen bebaut. Das Baugebiet ,Ramsried — 1. Erweiterung” grenzt im
Norden an den Bebauungsplan ,Ramsried” an. Derzeit lduft ein Anderungsverfahren fir diesen
Bebauungsplan. Mit dieser Anderung soll die Errichtung von Nebengebduden an den Grenzen des
Geltungsbereichs ermdglicht werden. Es stehen bereits mehrere Nebengebdude an der Grenze zum
Erweiterungsbereich, weitere Nebengebdude konnen folgen. Fiir das Baugebiet ,Ramsried — 1.
Erweiterung” soll mit dieser Bebauungsplandnderung ebenfalls Baurecht zur Errichtung von
verfahrensfreien Nebengebduden auBerhalb der Baugrenzen erméglicht werden. Es sollen dabei
analoge Festsetzungen zum angrenzenden Baugebiet ,,Ramsried” getroffen werden. So soll pro Parzelle
nur ein Nebengebdude aulerhalb des Baufensters zuldssig sein.

Eine Beeintrichtigung der Nachbarrechte liegt nicht vor, da fir alle Angrenzer an der gemeinsamen
Geltungsbereichsgrenze zwischen den Baugebieten ,Ramsried” und ,Ramsried — 1. Erweiterung”
dasselbe Baurecht fiir Nebengebaude gelten soll.
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Textliche Festsetzungen

Fiir den Anderungsbereich werden fiir die nachfolgend aufgefiihrten Unterpunkte kiinftig folgende
textliche Festsetzungen festgesetzt. Die nicht gednderten Festsetzungen behalten weiterhin ihre

Giltigkeit:

Gegeniiberstellung: Bisherige Festsetzungen — Neue Festsetzungen

Bisher

Neu

6. Garagen, Nebengebaude und Stellpldtze

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen
anzuordnen, Die duBerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen. Carports sind
zuldssig. Die Dachform und die Dachneigung ist
wie beim Hauptgebdude auszubilden.

max. zuldssige Wandhghe: 3,5 m im Mittel

Als Wandhdhe gilt das MaR von der natiirlichen
Geldndeoberflache bis zum duReren Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten. Die Zufahrt zu den Garagen
sowie samtliche weitere Zufahrten zum
Grundstiick, alle Stell- und Lagerplatze sind
versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein
Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf
dem Grundstiick auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen.

6. Garagen, Nebengebdude und Stellpldtze

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen
anzuordnen. Die duRerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen. Carports sind
zuldssig. Die Dachform und die Dachneigung ist
wie beim Hauptgebaude auszubilden.

max. zuldssige Wandhohe: 3,5 m im Mittel

Als Wandhdhe gilt das MaR von der natiirlichen
Geldndeoberfliche bis zum duBeren Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten. Die Zufahrt zu den Garagen
sowie samtliche weitere Zufahrten zum
Grundstiick, alle Stell- und Lagerplatze sind
versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein
Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf
dem Grundstiick auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen.

ﬁebengebéude (z.B. Holrzlege, Gerateschuppen)
sind auBerhalb der Baugrenzen nur mit einem
Brutto-Rauminhalt von bis zu 75 m® zulassig.

Es ist dabei nur maximal 1 Nebengebdude pro
Bauparzelle auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Als naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir ein
Nebengebdude au3erhalb der Baugrenzen muss
ein mittel- oder kleinkroniger Baum laut
Pflanzliste (z.B. Obstbaum) auf dem
Baugrundstiick angepflanzt werden.

Nebengeb3ude miissen einem M?ndiestait—)stagd
von 3,0 m zum StraRenraum einhalten.
| FEee TR Hraam einfiaiten.

HINWEIS: Die Ergdnzungen ggli. dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind grau hinterlegt.

Aufgestellt:
Gedndert:

Bad Kétzting, den 25.01.2022
Bad Kétzting, den 12.04.2022

Seite 3von 6




Stadt Bad Koétzting 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung”

Satzung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des & 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung des
Freistaates Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat Bad Kétzting die 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Ramsried — 1. Erweiterung” i.d.F. vom 12.04.2022 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung”
ist der Lageplan i.d.F. vom 12.04.2022 maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

Begriindung
Textliche Festsetzungen
Verfahrensvermerke

Ul

§ 3 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kotzting, den 07.02.2023
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Stadt Bad Kétzting 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ramsried — 1. Erweiterung”

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat Bad Koétzting hat in der Sitzung vom 21.12.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Ramsried — 1. Erweiterung” im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung)
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung” i.d.F. vom 25.01.2022
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2022 bis 11.04.2022 6ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 02.03.2022 hingewiesen.

Zu dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung” i. d. F. vom
25.01.2022 wurden die Behodrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 02.03.2022 mit Fristsetzung bis 11.04.2022 beteiligt.

3. Satzungsbeschluss

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.04.2022 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Ramsried — 1. Erweiterung" i. d. F. vom 12.04.2022 im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung), gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Bad Kétzting, den 07.02.2023 )P ;JI ~—1
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4. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 08.02.2023 gem3B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ramsried — 1. Erweiterung" gemiR § 13a BauGB
erfolgte ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der Bebauungsplan mit den
unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den liblichen Dienststunden in
der Stadt Bad Kotzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Bad Kotzting, den 08.02.2023

Markus Hofmann, Er;ter Biirgermeister
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Stadt Bad Kotzting 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1. Erweiterung”

Lageplan M=1/1000

Es erfolgen keine Anderungen und/oder Ergénzungen im Planteil des Bebauungsplanes ,Ramsried — 1.
Erweiterung”. Der Planteil bleibt unverandert rechtskriftig.
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