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O.Nr. 18.07 Pitzling



Gemoinde Pemfling

Ortsabrundungssatzung nach Abs.2 des Bundesbaugesetzes BBauG

Der Gemeinderat Pemrling erlilt gem. § 34 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 ( BGBl. I S. 2256 )

in Verbindung umit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung ( GO ) fiir den
Frelstaat Bayern in der Heufassung vom 5.12.1973, geandert durch Ge -
setz vom 11.11.1974 ( GVBl. S. 610 ) folgende

satzung

5 1
Die Grenzen der 1im Sinne des § 34 Abs. 1 Bundesbsugesetz im Zusammen =
hang bebauten Crtsteile ]
Pemfling ./
GrofSbergerdorf_
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Engelsdorf
der Gemeinde Pemfling werden, wie in den als Anlagen Nr. 1 = 10
dieser Satzung belgefiigten Lagepléne ¥ 1 : 5 000 durch Rotumrandung
gekennzeichnet, festgelegt.

g e

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz 1.Vem. § 16 Abs. 2
Satz 2 und § 12 BBauG nit der Bekanntmachung der Genehmigung dieser
Satzung in Kraft.

Pemfling, den 4. Februar 1978
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Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Cham vom 14.2.1978.
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Anderung der Ortsabrundungssatz Penfling;
hier: Ortschaft Pitzling o -

Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling vom 4,2.1978.

Der Gemeinderat erliéft gem. § 34 Abs. 2 des BBauG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (GBGBl.I 8. 2256
berichtigt Seite 3617) in der Verbindung mit Art. 23 und
24 der GO fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom

31, Mai 1978 (GVBl. 8, 353) vom 10,8.1979 (GVBl. 5. 323)
folgende Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung
vom 4.2.1978.

§ 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Pitzling
der Gemeinde Pemfling, wurden abweichend von dem als Anlage
Nr. 7 sur Ortsabrundungssatzung vom 4.2.1978 beigefiigten Lage-
plans neu festgesetzt, entsprechend der Ortsabrundung in dem
dio;eg Sa;sgng als Anlage Nr., 1 beigefiligten Lageplans MaB-

sta : 0.

§ 2
Diese Anderungssatzung tritt geméB § 34 Abs. 2 letzter Sats

in Verbindung mit § 16 Abs. 2 3atz 2 und § 12 BBauG mit der
Bekanntmachung dieser CGenehmigung in EKraft.

Pemfling, den 04, Juni 1981

Gemeinde Pemfling
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Gem&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2191) 1V m.

Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(i.d.F.der Bek. vom 11.09.1989) (GVBl. S. 585, BayRS 2020-1-1-1)

erliBt die Gemeinde ...Pemfling. . . .......... folgende dem
Landratsamt Cham mit Schreiben vom ..14.03,1991. ... angezeigte
Satzung zur Anderung der Ortsabrundung fir Penfling, Ortsteil, Ritzling

vom U4 06,1881

Gl
Der Geltungsberéich - die Grenze - des im Sinne des § 34 Abs. 4
Nr. 1 BauBB im Zusammenhang bebauten Ortsteiles JPitzling | ..,

wird, wie im beiliegenden Lageplan M 1:5000 durch Rotdar-
stellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1:5000 mit Darstellung des Erweiterungsbe-
reiches ist Bestandteil der Satzung. :

§ 2

Die Satzung - Anderungssatzung - tritt gem&B § 34 Abs. 5
letzter Satz in Verbindung mit § 22 Abs. 3, § 11 Abs. 3
und § 12 BauGB mit der &ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. '
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Gemeinde Pemfling
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Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Pemfling, Ortsteil
Pitzling v. 16.04.1991

GemidB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. V.
08.12.1986 (BGB1.I S.2253) i.V.m. Art. 23 und 24 der Geme indeordnung (GO) fir
den Freistaat Bayern (i.d.F. der Bek. v. 06.01.1993) (GVB1. S.65, BayRS
2020-1-1-1) erliBt die Gemeinde Pemfling folgende dem Landratsamt Cham mit
Schreiben v. 30.11.1994, Az. 50-610.0.Nr. 18.14. angezeigtie Satzung zur
Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir Pitzling v. 16.04.1991:

i

Der Geltungsbereich - die Grenze - des im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Pitzling, wird, wie im beiliegenden Lageplan
MaBstab 1:5000 durch Rotdarstellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1:5000 mit Darstellung des Erweiterungsbereiches ist
Bestandteil der Satzung.

§ 2
Die Satzung - Anderungssatzung tritt gemdB § 34 Abs. 5 letzter Satz i.V.m. §

22 Abs. 3, § 11 Abs. 3 und § 12 BauGB mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. ;

Pemfling, den 09. Dezember 1994
Gemeinde Pemfling

%ffz/ 4

1.Biirgermeist

/8.7



- u56_
g
458
(<]
(*J 2
466
.
H ;
B o
480 tﬁ
,
“E4

Ly

5%




Deckblatt

O.Nr. 18.07.1V Pitzling 4. Anderung



¢

Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling, OT Pitzling vom 09.12.1994

GemiiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. v. 27.08.1997
(BGBL IS. 2141) i.V.m. Art. 23 u. 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern
(i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I) erliBt die Gemeinde
Pemfling folgende dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 17. Juni 1999 angezeigte
Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir Pemfling, OT Pitzling v. 09.12.1994.

§1

Der Geltungsbereich - die Grenze - des im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Pitzling wird, wie im beiliegenden Lageplan MalBstab
1:5000 durch Rotdarstellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1:5000 mit Darstellung des Erweiterungsbereiches ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Die Satzung - Anderungssatzung tritt gemiB § 34 Abs. 5 letzter Satz 1.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pemfling, den 20. Sept. 1999
Gemeinde Pemfling
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Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling , OT Pitzling vom 20.09.1999

GemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. v. 27.08.1997
(BGBL. LS. 2141) i.V.m. Art. 23 u. 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern
(i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I) erlisst die Gemeinde
Pemfling folgende vom Landratsamt Cham mit Bescheid vom 18.11.2002, Az. 50-610/O.Nr.
18.34, genehmigte Satzung zur 34. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir Pemfling, OT
Pitzling vom 20.09.1999

§1

Der Geltungsbereich —die Grenze- des im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Pitzling wird, wie im beiliegenden Lageplan Mafistab 1 :
5 000 durch Rotdarstellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1 : 5 000 mit Darstellung des Erweiterungsbereiches ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Die Satzung —Anderungssatzung tritt gemih § 34 Abs. 5 letzter Satzi.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pemfling, den 27. Nov. 2002
Genitinde Pemfling
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Anlage

Der angeheftete Lageplan M 1:5000 ist Bestandteil der Anderungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB.

Mit Bescheid vom 18.11.2002, Az. 50-610/0.Nr. 18.34, hat das Landratsamt Cham die Satzung zur
34. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pemfling fiir den OT Pitzling genehmigt.

Cham, 18.11.2002
Landratsamt Cham

Stoiber
Oberregierungsritin

Bekanntmachung der genehmigten Satzung zur 34. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pemfling

fiir den OT Pitzling am &?..MZBUZ .....
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Satzung zur f\nderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling, OT Pitzling vom 27.11.2002

Gemif Ziffer 24 Buchstaben c, d und e des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau — EAG
L.d.F. vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359) und § 34 Abs. 4 Nr. 1 der Bekanntmachung der
Neufassung des BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL. L. S. 2414) .V.m. Art. 23 u. 24 der
Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (i.d.F. der Bek. v. 22.08. 1998, GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I) erlisst die Gemeinde Pemfling folgende Satzung zur Anderung der
Ortsabrundungssatzung fiir Pemfling, OT Pitzling vom 27.11.2002.

§1

Der Geltungsbereich —die Grenze- des im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Pitzling, wird, wie im beiliegenden Lageplan MaBstab 1 :
5.000 durch Rotdarstellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1 : 5.000 mit Darstellung des Erweiterungsbereiches ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Die Satzung —Anderungssatzung- tritt geméB § 34 Abs. 6 S. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Krafi.

Pemfling, den 21. Dez. 2004
Gemeinde Pemfling
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Einbeziehungssatzung zur 7. Erweitérung der
Ortsabrundungssatzung Pemfling fiir den Ortsteil Pitzling
vom 04.02.1978 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung ¢ar
Bekanntmachung vom 03.11.2017 in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 erlasst die
Gemeinde Pemfling folgende Einbeziehungssatzung zur 7. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung Pitzling der Gemeinde Pemfling vom 04.02.1978:

§ 1 Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pitzling werden festgelegt.
§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Pitzling wird durch folgende
Aulienbereichsgrundstiicke abgerundet:

FILNT. Gemarkung Umfang
116/7 Pitzling voll
116/4 Pitzling teilweise

GroRe des gesamten Bereichs betragt 857 m2.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich
Die gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegte Grenze fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Pitzling wird entsprechend dem als Anlage
beigefligten Lageplan (M = 1 : 4.000) gedndert und um bisherige
Aulienbereichsflachen erweitert.

Die neuen Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pitzling sind im
Lageplan entsprechend gekennzeichnet.

Der Lageplan vom 14.01.2020 mit der gekennzeichneten Erweiterung ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 4 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9
BauGB/AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen werden gemaf den Darstellungen auf dem Lageplan
M 1:500 vom 21.04.2020 im Bereich der FI.Nr. 116/7 Gmk. Pitzling festgesetzt.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.



Pemfling, 16.06.2020
Gemeinde Pemfling
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Seite 2
Festsetzungen:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Durch die Versiegelung von Freiflachen findet gemé&R § 14 BNatSchG ein Eingriff in
den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild statt. Dieser naturschutzrechtliche
Eingriff ist durch eine entsprechend festgesetzte AusgleichsmaRnahme zu
kompensieren.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR den Angaben im Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft”. Fir das Grundstiick FINrn. 116/7 Gmk. Pitzling

wird eine Eingriffsflache von ca. 821 m? veranschlagt.

Als Kompensationsfaktor (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, Kategorie I) wird 0,2 festgesetzt. Insgesamt ergibt sich dadurch ein
Ausgleichsbedarf von 164 m2.

Die Ausgleichsflache muss solange zur Verfugung stehen wie der Eingriff wirkt, im
Falle einer Bebauung dauerhaft.

Diese notwendige AusgleichsmaRnahme ist auf dem Baugrundstiick der FI.Nr. 116/7
Gmk. Pitzling umzusetzen.

Der Bauherr des Baugrundstiicks FI.Nr. 116/7 Gemarkung Pitzling ist verpflichtet, auf
dem Grundstiick eine entsprechende Eingriinung auf einer Grundflache von insg.
164 m? anzulegen, auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Hierzu ist eine zwei-
besser dreireihige Hecke aus standortheimischen Laubgehélzen anzulegen. Der
Pflanzabstand zwischen den einzelnen Strauchern muss mind. 1,5 m betragen.
Schnitthecken sind nicht zulassig, die Hecke muss sich freiwachsend entwickeln
kdnnen um eine entsprechende Lebensraumfunktion entwickeln zu kénnen. Eine
Pflege zum Erhalt sowie der Verjiingung des Bestands ist auRerhalb der Brutzeit bei
Bedarf méglich. Nadelgehélze sowie fremdlandische Ziergehélze sind als
naturschutzrechtlicher Ausgleich sowie zur Eingriinung in die freie Landschaft nicht
zulassig.

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme
umzusetzen.

Die Flachen fir die Kompensation sind in den Planen, die Bestandteile dieser
Satzung sind, dargestellt.

Arten- und Biotopschutz:

Biotope gemaR Art. 23 BayNatSchG oder § 30 BNatSchG sowie Gehdlzbestinde,
welche dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegen, befinden sich nicht
innerhalb des Erweiterungsbereichs der Satzung. Aufgrund der fehlenden
Lebensraumausstattung und intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des
Grundstlcks erfolgt durch die Planung keine bestandsgefahrdende Beeintrachtigung
von besonders oder streng geschitzten Arten. Folglich wird nicht davon



Pitzlinn \ AT
O.Nr. 13 07 V! Pltzlmg - ;t'f.

372146 Pem

Femafkung
5041 Pitzling

A
] \\\\\

: |
|
L

LSG-Ausnahmezone
fir Windkraftnutzung

LSG

Recnticher Hinwers der Bayanscnen Vermes
ist als Figentumsnachweis nicht geegrnet

Erweiterung Ortsabrundung Pitzling

1:4.000
g

\ko’m,,w it

LANDKREIS CHAM
Bayern



461

/ 7
Goun = (s u. LAGE D AUSGLECHS HADNARHE

RAU = 11OGLICHE ZAaE D gu_mmer W Fle M6l

Gemeinde A
1 ) 372146 Pemfling L¥

Gemprarking
5041 Pitzting

D)

LSG-Ausnahmezone
LSG fiir Windkraftnutzung

+~""" O.Nr.18.07.VI Pitzling 16/7

\ i ‘.—"“‘ . 116/4

\ { i
“\ 5 _‘_,,:\.

1

ll//é ///////z o

)

o) /r . -
SIBEME 24.04.2020 FI.Nr. 116/7: Pflanzung einer zwei- besser dreireihige Hecke aus 1:500
o standortheimischen Laubgehdlzen auf 164 m? <
: Zufahrt beispielhaft eingezeichnet

LANDKREIS CHAM
Bayedn



Deckblatt

O.Nr. 18.07.VIIl Pitzling 8. Anderung



Einbeziehungssatzung zur 8. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Pemfling fiir den
Ortsteil Pitzling vom 04.02.1978 nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) in Verbindung mit Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist, erlasst die Gemeinde
Pemfling folgende Einbeziehungssatzung zur 8. Anderung der Ortsabrundungssat-
zung Pemfling fur den Ortsteil Pitzling vom 04.02.1978:

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pitzling werden festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Pitzling wird durch folgende AuRenbereichs-
grundstlcke abgerundet:

FIL.Nr. Gemarkung Umfang
114 Pitzling teilweise

Gréfle des gesamten Bereichs betragt ca. 3.000 m2.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Die gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegte Grenze fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Pitzling wird entsprechend dem als Anlage beigefiigten Lage-
plan (M =1 : 5.000) gedndert und um bisherige AuRenbereichsflichen erweitert.

Die neuen Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pitzling sind im La-
geplan entsprechend gekennzeichnet.

Der Lageplan vom 09.11.2022 mit der gekennzeichneten Erweiterung ist Bestandteil
dieser Satzung.
§ 4 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. § 9 BauGB

(Ausgleichsmafinahmen)

Die AusgleichsmaRnahmen werden gemaf den Darstellungen auf dem Lageplan
M 1 : 500 vom 23.09.2022 im Bereich der FI.Nr. 114 Gmk. Pitzling festgesetzt.



Einbeziehungssatzung zur 8. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Pemfling fiir den

N
‘%” Ortsteil Pitzling vom 04.02.1978 nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt geman § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortstiblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Pemfling, 16.01.2023
Gemeinde Pemfling

Erster Burgermeister




Begrundung zur Einbeziehungssatzung zur
8. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Pemfling fur den Ortsteil Pitzling vom 04.02.1978

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Satzun-
gen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit Angaben entsprechend
Uber Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufligen.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit der Satzung wird an den Ortsteil Pitzling eine angrenzende AuBenbereichsflache
in den Geltungsbereich der Ortsabrundung Pitzling mit einbezogen, um den bauwilli-
gen Grundstickseigentimern die Bebauung dieses Grundstlicks zu ermdglichen.
Gleichzeitig wird eine Teilflaiche des bereits bebauten Grundsticks in die Ortsabrun-
dung aufgenommen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling hat in der Sitzung vom 30.05.2022 die Er-
weiterung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil Pitzling beschlossen.

Wesentliche Auswirkungen:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen
nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung, der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Pitzling ist mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden beriick-
sichtigt bzw. entsprechende Gebiete sind nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

Die Erschliedung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstiicks-
flachen ist gesichert.



‘-E Begriindung zur Einbeziehungssatzung zur
W 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung
W Pemfling fur den Ortsteil Pitzling vom 04.02.1978

Festsetzungen:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Durch die Versiegelung von Freiflachen findet gemaR § 14 BNatSchG ein Eingriff in
den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild statt. Dieser naturschutzrechtliche Ein-
griff ist durch eine entsprechend festgesetzte Ausgleichsmafinahme zu kompensieren.
Die Eingriffsermittiung erfolgt geman den Angaben im Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft‘. Fur das Grundstlick FINrn. 114 Gmk. Pitzling wird eine
Eingriffsflache von ca. 2.300 m? veranschlagt.

Als Kompensationsfaktor (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad, Kategorie 1) wird 0,3 festgesetzt. Insgesamt ergibt sich dadurch ein Ausgleichs-
bedarf von 690 m2

Die Ausgleichsflache muss solange zur Verfligung stehen wie der Eingriff wirkt, im
Falle einer Bebauung dauerhaft.

Diese notwendige Ausgleichsmallnahme ist auf dem Baugrundstiick der FI.Nr. 114
Gmk. Pitzling umzusetzen. Der Bauherr des Baugrundstiicks FI.Nr. 114 Gemarkung
Pitzling ist verpflichtet, auf dem Grundstlick eine entsprechende Eingriinung auf einer
Grundflache von insg. 525 m? anzulegen, auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.
Hierzu ist eine zwei- besser dreireihige Hecke aus standortheimischen Laubgehélzen
anzulegen.

Zusatzlich sind 2 grof3kronige Laubbadume mit mindestens einem Stammumfang von
10 — 12 cm zu pflanzen (Ausgleich je Laubbaum: 90 m?). Zu beachten ist dabei der
Grenzabstand von 2 m bei Geholzen die groer ais 2 m werden. Die Liste der Stand-
ortheimischen Laubgehdlze fir den Naturraum 402 ,Cham-Further Senke" ist Bestand-
teil der Satzung.

Eine Pflege zum Erhalt sowie der Verjlingung des Bestands ist auBerhalb der Brutzeit
bei Bedarf moglich. Nadelgehdlze sowie fremdlandische Ziergehdlze sind als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich sowie zur Eingrliinung in die freie Landschaft nicht zulés-

sig.

Die Ausgleichsmafinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme umzu-
setzen.

Die Flachen fir die Kompensation sind in den Planen, die Bestandteile dieser Satzung
sind, dargestellt.

Fur die in der Erweiterung einbezogenen, bereits friiher bebauten Grundstiicke, sind
Ausgleichsmaf3nahmen nicht erforderlich.



Begriindung zur Einbeziehungssatzung zur
8. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Pemfling fiir den Ortsteil Pitzling vom 04.02.1978

Arten- und Biotopschutz:

Biotope gemaf Art. 23 BayNatSchG oder § 30 BNatSchG sowie Gehdlzbestéande, wel-
che dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegen, befinden sich nicht innerhalb
des Erweiterungsbereichs der Satzung. Aufgrund der fehlenden Lebensraumausstat-
tung und intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Grundstiicks erfolgt durch die
Planung keine bestandsgeféahrdende Beeintrachtigung von besonders oder streng ge-
schutzten Arten. Folglich wird nicht davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ff. eintreten.

Gemal §39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen Baume, die im Rahmen der Aus-
ausfuhrung nicht erhalten werden kdnnen und gefallt werden muissen, unter Beach-
tung des Artenschutzes ausschlieBlich auerhalb der Brutzeit vom 01.10. — Ende Feb-
ruar gefallt werden.

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung zur Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung fir die Ortschaft Pitzling.

Pemfling, 16.01.2023
G i fli —
emeinde Pemfling @n N
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Haberl
Erster Burgermeister
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