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Gemeinde Wald, Aufenbereichssatzung ,,An der Rodinger StraRe” Satzung

Satzung

AuBenbereichssatzung ,,An der Rodinger StraBe*, Gemeinde Wald
nach § 35 Abs. 6 BauGB

Gemald § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6),der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gesndert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674), erlasst die Gemeinde Wald
per Satzungsbeschluss vom 07.02.2023 die folgende Satzung zur AuRenbereichssatzung ,An
der Rodinger Stralle” der Gemeinde Wald in der Fassung vom 07.02.2023.

§ 1 Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuRenbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegen-
gehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung befiirchten lassen. Dies gilt auch fir Vorhaben, die sich auf kleinere Handwerks- und
Gewerbebetreibe erstrecken.

§ 2 Festsetzungen nach §35 Abs. 6 S. 3 BauGB

Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksfléche, die tiberbaut werden soll und der Bau-
weise in der Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist.
Innerhalb der Umgrenzung in Flachen mit Festsetzungen zum Schutz von schadlichen Um-
welteinwirkungen wird folgendes festgesetzt: In zum Aufenthalt dienenden Rdumen (i.d.R.
Wohn- und Schlafraume), die Richtung Hundetrainingsplatz orientiert sind, sind Fenster der
Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen® vom August 1987 einzubauen.

§ 3 Geltungsbereich

Die Grenzen der AuBenbereichssatzung ,An der Rodinger Stralle” im Sinne des § 35 Abs. 6
BauGB fur bebaute Bereiche im Auenbereich, die nicht iberwiegende landwirtschaftlich ge-
pragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist werden, wie
im beiliegenden Lageplan M 1:2000 durch eine beige hinterlegte Flache gekennzeichnet und
gemal § 35 Abs. 6 BauGB festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.
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§ 4 Naturschutzfachlicher Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Fur die im Planungsgebiet erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis mit grundbuchlicher Absicherung zu erbrin-
gen.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den 5_8_FEB 2023
Gemeinde Wald

Gt

Barbara Haimerl, 1. Birgermeisterin
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Gemeinde Wald, AuRenbereichssatzung ,,An der Rodinger Strafie” Satzung

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 03.08.2022 die Erstellung der
AuRenbereichssatzung ,An der Rodinger Stral3e” in Wald beschlossen. Der Beschluss wurde
am 04.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der Auflenbereichssatzung ,An der Rodinger Strale" in der Fassung vom
03.08.2022 wurde gemaR § 35 Abs. 6 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2022 bis
12.09.2022 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte am 04.08.2022.

Der zweite Entwurf der AuRBenbereichssatzung ,An der Rodinger Stralke” in der Fassung vom
15.12.2022 wurde gemaf § 35 Abs. 6 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2022 bis
16.01.2023 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte am 20.12.2023.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der Au-
Renbereichssatzung ,,An der Rodinger Strale” in der Fassung vom 03.08.2022 erfolgte geman
§ 35 Abs. 6 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.08.2022 bis zum 12.09.2022.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum zweiten
Entwurf der AuRenbereichssatzung ,An der Rodinger Stralle” in der Fassung vom 15.12.2022
erfolgte gemaR § 35 Abs. 6 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2022 bis zum
16.01.2023.

4, Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 07.02.20223 die AuRenbereichs-
satzung ,An der Rodinger Strafle® in der Fassung vom 07.02.2023 gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die AufRenbereichssatzung ,An der Rodinger Stralle”, Gemeinde Wﬂ%vir}ﬁerzd?ssung vom
07.02.2023 wurde gemaR § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB am:~ > Tth 4 ortstiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Aufenbereichssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die AulRenbereichssatzung ,An der Rodinger StralRe” wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienstzeiten im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Wald, Hauptstrale 14, 93192 Wald,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Wald, defl 8 FE8, 2023
Gemeinde Wald

,%[w(

Barbara Haimerl, 1. Blirgermeisterin
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Gemeinde Wald, AuBenbereichssatzung ,,An der Rodinger StraRe” Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der konkret bestehenden Nachfrage fiir eine ge-
plante Wohnbebauung mit Doppelgarage im behandelten Bereich.

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen ist nachweislich durch eine Bauanfrage fiir das Flur-
stiick Nr. 140/1 der Gemarkung Wald gegeben. Dieser kann jedoch nicht stattgegeben wer-
den, da sich die Bebauung im Auflenbereich befindet.

In der Folge wurde von den Eigentiimern ein entsprechender Antrag fiir das Aufstellen einer
AuRenbereichssatzung gestellt.

Ziel der Bauleitplanung ist die Nachverdichtung des bereits bebauten Gebiets im AuRenbe-
reich, sowie dem entgegenwirken einer Splittersiedlung durch eine Aulenbereichssatzung.
Der Bereich ist bereits vollstandig erschlossen.

Dies steht im Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung dieses Bereiches soll somit langfristig gesichert
werden.

Die vorgesehene Bebauung soll sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise sowie
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Die
umliegende Bebauung uben bereits eine stadtebauliche Pragung auf die Planungsflache aus.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.
2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Wald befindet sich im westlichen Oberpfalzer Landkreis Cham. Der Geltungs-
bereich der neuen AulRenbereichssatzung liegt etwa 1 km siidliche vom Hauptort Wald ent-
fernt.

Innerhalb der Planungsflache befinden sich derzeit eine Wohnbebauung mit mehreren Hallen
sowie Ostlich gelegen eine intensiv genutzte Griunflache auf der die Bebauung stattfinden soll.

Ostlich der Planungsfliche befindet sich eine Freizeitanlagen, diese als Trainingsgelande fir
den Verein Bunte Hunde Wald e.V. zur Verfligung steht.

St

i

Topographische Karte mit Lage der Planungsflachen (rot) in Wald (ohne Mafstab)

1. Entwurf vom 03.08.2022 Seite 3 von 13
2. Entwurf vom 15.12.2022
Satzungsfassung vom 07.02.2023



Gemeinde Wald, AuRenbereichssatzung ,An der Rodinger Stralke” Begrindung
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Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot) in Wald, (ohne Malstab)

Der Geltungsbereich ist Gber die ,Rodinger Strale”, diese der Staatsstralle St 2650 entspricht,
angebunden. Der kirzeste Weg zum Hauptort ist (iber die westlich gelegene ,Wutzldorfer
Stralle”,

Der Geltungsbereich steigt von Norden nach Suiden an.
Dieser Bereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 15.529 m? (ca. 1,55 ha).

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Fi&chennutzungsplan der Gemeinde Wald vom 20.12.2002, in Verbindung mit
der 4. Deckblattanderung (12.08.2019) und der zweiten Berichtigung (27.05.2022), diese sich
im naheren Umfeld befinden, ist der Geltungsbereich als Gebdude und Anlagen im AuRenbe-
reich dargestellt.

Die vierte Deckblattdnderung (bestandskraftig seit 12.08.2019) umfasst die Nutzungsénde-
rung des ,MI* in ,Flachen flr die Landwirtschaft: Acker”. Die zweite Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes, diese bestandskraftig seit 27.05.2022 ist, erfolgte aufgrund der Ausweisung
einer Wohngebietsflache nérdlich des Geltungsbereiches.

Im Flachennutzungsplan setzen sich nordlich landwirtschaftliche Ackerflachen fort bis zum
ausgewiesenen Wohngebiet. Ostlich befindet sich der Hundetrainingsplatz der als 6ffentliche
Griinflache bezeichnet wird. Westlich und siidliche schlielen sich Verkehrsflachen an.

Bereits zur damaligen Zeit ist die derzeitige Bebauung bestehend.

Erschlossen ist dieser Bereich Uber bestehende Zufahrten auf die Staatsstralle St 2650
.Rodinger Stralte®.
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Gemeinde Wald, AuBenbereichssatzung ,An der Rodinger StraRe” Begriindung

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld, welche von Landwirtschaft und
Wohnnutzungen gepréagt sind, sind nicht zu erwarten.

-

Lage der Planungsflachen (rot) im wirksamen Flachennutzungsplan Wald, o.M. (Stand 20.12.2002) mit vierter
Deckblattanderung(schwarz) und zweiter Berichtigung (schwarz)

Auszug: Vierte Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes Wald F.Nr. 34.1.02 4. Anderung (Rechtskraftig seit
12.08.2019), 0.M.
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Auszug: Berichtigung des Flachennutzungsplanes Wald F.Nr. 34.1.00.02 (Rechtskraftig seit 27.05.2022), 0.M.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der tberplante Bereich ist nach §35 als AuRRenbereich einzustufen.

Eine Aulenbereichssatzung nach §35 Abs. 6 ist fur die bestehende Bebauung nicht vorhan-
den.

Ziel ist es nun fir diesen Bereich eine Au3enbereichssatzung aufzustellen.

Dies ist in diesem Fall moglich, da dieser Bereich wie im § 35 Abs. 6 BauGB beschrieben,
nicht berwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist. Zudem beeintrachtigten die bestehende Bebauung sowie das hinzukom-
mende Wohngebaude die 6ffentlichen Belange nicht und die ErschlieRung ist tiber die bereits
uber Jahre bestehenden Zufahrten gesichert.

Durch eine Aulenbereichssatzung soll der Entstehung einer Splittersiediung entgegengewirkt
werden. Die neue Bebauung in diesem Bereich fugt sich neben der bereits tiber Jahre vorhan-
dene Hofstelle sowie Einfamilienwohnhduser ein und verdichtet somit diesen Bereich nach.
Somit ist ein Zusammenhang der Bebauung erkennbar.

Somit werden die neuen Grenzen der AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 festgelegt.

4 Verfahrenswahl

Die Gemeinde Wald will fiir den bereits bebauten AuBenbereich eine Au3enbereichssatzung
erstellen, um eine Wohnbebauung in diesem Bereich genehmigen zu kdnnen und der Entste-
hung einer Splittersiedlung mit festgesetzten Grenzen entgegen zu wirken. (vgl. § 35 Abs. 6
BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich aktuell (iber Jahre bestehende Gebaude. Es
befinden sich aktuell mehrere Hallen sowie Wohngebaude.

Das vorliegende Bauvorhaben kann als Nachverdichtung der bereits vorhandenen Struktur
betrachtet werden. Es entsteht eine Nachverdichtung zwischen der bereits bestehenden Be-
bauung sowie der ausgewiesenen Freizeitanlagen.

Es soll mit der AuRRenbereichssatzung eine spornartige in die freie Landschaft entwickelte
Siedlungsbildung vermieden werden.
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Gemeinde Wald, AuBenbereichssatzung ,,An der Rodinger Strafle”

Begrindung

Die geplante Entwicklung folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Fir diese Flache liegt eine konkrete Bauvoranfrage vor. Somit erfolgt die AuRenbereichssat-
zung in einem bedarfsgerechten Umfang.

Im direkten und weiteren Umfeld der Planungsflache befinden sich wohnbaulich genutzte Ge-
béude. Diese Bebauungen tiben aufgrund der Nahe und Bauweise bereits eine stadtebauliche
Pragung auf die Planungsflache aus.

Der § 35 Abs. 6 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuBenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kdnnen:

Voraussetzung nach

§ 35 Abs. 6 BauGB Anwendung auf die Planungsfiache

Das Vorhaben muss mit
einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

N 1: Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-

oy rechte Erweiterung im &stlichen Geltungsbereich dar. In diesem Fall findet
eine Nachverdichtung der tber bereits Jahre.bestehende Bebauung statt.
Der Gemeinderat sieht der AuRenbereichssatzung ,An der Rodinger
StraRBe” fur die Gemeinde Wald als vereinbar an.

Nr. 2:
Das Vorhaben darf nicht |

vertraglichkeitsprifung
erflllen.

die Pflicht zur Umwelt- | Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht notwendig.

Nr. 3: =
Das Vorhaben darf die

in§ 1Abs.6Nr. 7b

BauGB genannten =
Schutzguter nicht beein-
trachtigen. |

geplante Bebauung: ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage in offener
Bauweise, - fugt sich in Art, Mal3, Bauweise und Gberbaubare Grund-
sticksflachen in die bestehende Bebauung im Umfeld ein.

- keine negativen Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.
Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit den bereits bestehen-
den Bebauungen im Umfeld erkennbar und figt sich stadtebaulich in
diese ein

- keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
Zu erwarten.

Erschliefung der Flache erfolgt Uber bereits vorhandene Zufahrt

- Ver- und Entsorgung ist gesichert.

nachstgelegenes Flachland-Biotop: ,Hecken und Gebusche im Raum
Wutzldorf* (Nr. (Nr. 6840-0076-005), befindet sich ca. 40m stdlich

-> keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerlscher Wald" (LSG-00579),
Uberplante Flache liegt nicht im LSG

- keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.

keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden

nachstgelegenes Oberflachengewasser: ,Groller Heinzlbach®, ca.
730 m nérdlich und ,Altmihlbach” ca. 550 m sudlich entfernt

- keine Betroffenheit durch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiete, HQextrem oder HQ100

- Lage auflerhalb von wassersensiblen Bereichen

Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten
Schaffung von neuen Eingriinungen/ Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmafnahmen

- Schaffung neuer Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

- Randeingriinung/ Blendschutz

negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Die Priifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB, die Vorausset-
zungen fur die Aufstellung der AuRBenbereichssatzung, erfiillt sind.
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Gemeinde Wald, AuBenbereichssatzung ,,An der Rodinger StraRe” Begriindung

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieRung

Die Planungsfléache ist Uber die Staatstrale St2650 ,Roding Stralke” im Siiden iiber eine be-
reits bestehende Zufahrt erschlossen. Eine weitere Zufahrt ist nicht erforderlich.

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Eine Versorgungsleitung der Kreiswerke Cham mit Trink- und Brauchwasserversorgung ist im
Umkreis vorhanden.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der geplanten AuBenbereichssatzung sind, mit Aus-
nahme der FI. Nr. 130 und der FI. Nr. 140/3, bereits bebaut. Die Grundstiicke im Geltungsbe-
reich der geplanten AuRenbereichssatzung sind, mit Ausnahme der Fl. Nr. 140/3, bereits an
das ¢ffentliche Leitungsnetz angeschlossen. Die FI. Nr. 140/3 ist ein Hinterliegergrundstiick
und nicht erschlossen. Die Erschlieung des geplanten ,Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage® auf der FI. Nr. 140/1 TF, wurde bereits mit einer Sondervereinbarung geregelt.
Die anfallenden Kosten flr die erforderliche Leitungserweiterung tragt der Antragsteller /
Grundstickseigentiimer.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser kann (ber den bereits bestehenden Schmutzwasserhausanschluss der
Flurnummer 140/1, Gemarkung Wald, erfolgen. Dieser ist ausreichend dimensioniert.

Bei einem Leitungsanschluss lber benachbarte Grundstiicke ist dieser durch den Grund-
stiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbar-
keit, zu sichern. In der Dienstbarkeit ist zu vereinbaren, dass eine Léschung nur mit Zustim-
mung der Gemeinde Wald zuldssig ist.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Flédchen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstick durch geeignete Riickhaltevorrichtungen (z.B. tber Regenriickhaitebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zuriickzuhalten, zu verdunsten und zu versickern.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind vorab zu unter-
suchen.

Ein Versickern in das Grundwasser ber besondere Anlagen oder eine gezielte Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser kann unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen genehmi-
gungsfrei erfolgen. Beim Versickern bilden die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) dafiir den BeurteilungsmaRstab. Beim
Einleiten in ein oberirdisches Gewasser sind die diesbezuglich maRgeblichen Rechtsgrundla-
gen insbesondere Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) i.V.m. den
~rechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschiagswasser in
oberirdische Gewasser* (TRENOG).

Ist die Gewasserbenutzung nicht gestattungsfrei moglich und eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen, so ist diese unter Vorlage geeigneter Planunterlagen nach der Verordnung iiber
Pléne und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV), die mit dem amtlichen Sachver-
standigen abgestimmt sind, beim Landratsamt Cham, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantira-
gen.
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Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.
Wenn dies der Fall ist, sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung fur die Kreiswerke
Cham zu beachten.

Abwasser jeglicher Art (z.B. Niederschlagswasser aus Dach- und versiegelten Flachen, Ab-
wasser aus Kleinklaranlagen usw.) diirfen nicht auf StraBengrund oder in Entwasserungsein-
richtungen der Staatsstralle geleitet werden. Auch Schnee und Eis aus dem Grundstiick diir-
fen nicht auf StraBengrund gelangen. Der naturliche Abfluss des Niederschlagswassers von
der Stralle oder den bestehenden Entwasserungsanlagen der Staatsstrale (z.B. Stralengra-
ben, Spitzgraben, Mulden, Kanal) darf nicht verschlechtert oder behindert werden.

515 Stromversorgung/ Telekommunikation
Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld ist méglich.

Bei einem Leitungsanschluss Uber benachbarte Grundstiicke ist dieser durch den Grund-
stiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbar-
keit, zu sichern. In der Dienstbarkeit ist zu vereinbaren, dass eine Loschung nur mit Zustim-
mung der Gemeinde Wald zuldssig ist.

Schutzzonenbereich der jeweiligen Versorger sind einzuhaiten.

Telekommunikation: Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen beim zustindigen Res-
sort unter der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren-Hotline 0800 33 01903 so frith wie
moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

5.1.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral tiber den Landkreis.

Die Anwohner kénnen ihre Abfallbehalter (Restmuill-, Biomill- und Altpapiertonne) an die
Rodinger Stralle zur Entleerung/ Abholung bereitstellen.

5.1.7 Brandschutz
Die Planungsflache kann mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden.

Der Geltungsbereich ist fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar.
Im Winter sind die Stral3en von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz berechnet sich nach dem Merk-
blatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den tech-
nischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeits-
blatter W 331, W 400 und W 405. Falls das Léschwasserdargebot nicht ausreicht sind durch
die Bauwerber entsprechend dimensionierte Léschwasserzisternen zu errichten und zu betrei-
ben.

5.2 Immissionsschutz

5.2.1 Verkehr

Auf die Planungsflache wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der im Siiden gelegenen
.Rodinger Stralle St 2650 ein. Diese ist als Staatsstrae mit einer maximal zulassigen Fahr-
geschwindigkeit von Roding kommend auf 70 km/h und im Gegenverkehr mit 100 km/h klas-
sifiziert.

Aufgrund der Anbauverbotszone (Art. Art.23 und 24 BayStrWG) der Landes- bzw. Staats-
strafle sind bauliche Anlagen grundsatzlich 20 m vom Fahrbahnrand abzuriicken.
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Im Rahmen der Aullenbereichssatzung erfolgen keine Regelungen zum Schallschutz, da
keine aktiven Ma3nahmen notwendig sind.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fur Schaden zu, die dem Grundstiick durch
Larm und anderen von der Staatsstrale St 2650 ausgehende Immissionen entstehen sollten.
Fur erforderliche SchutzmafRnahmen tibernimmt die Gemeinde Wald und auch das staatliche
Bauamt Regensburg keine Kosten.

Fremdenverkehr findet hier nicht statt.

5.2.2 Landwirtschaft

Umgeben der Planungsflache befindet sich landwirtschaftlich Flache, die ortstiblich bewirt-
schaftet werden. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beein-
trachtigungen ist zu rechnen.

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

5.2.3 Freizeitanlagen

Westlich des Geltungsbereiches schliel3t direkt eine ausgewiesene Freizeitanlage an. Diese
Anlage wird als Hundeplatz des Vereins ,Bunde Hunde Wald e.V.” genutzt. Hierbei kann es
zu Larmimmissionen kommen.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fur Schaden zu, die auf das Grundstiick, aus-
gehend von der Freizeitanlage entstehenden Larm und anderen Immissionen, einwirken. Fir
erforderliche SchutzmaRnahmen tbernimmt die Gemeinde Wald keine Kosten.

5.2.4 110 k-V- und Fernmeldeanlagen

Die Ausfuhrungsplanung ist der Bayernwerk Netz GmbH im Vorfeld der Einreichung bei der
Baugenehmigungsbehdrde zur endgiiltigen Stellungnahme vorzulegen.

Grundsétzlich spricht jedoch baulich nichts gegen den Umbau am Grundstiick, solange die
bestehenden Dienstbarkeitsrechte gewahrt werden und der Betrieb nicht eingeschrankt wird.

Die Prifung laut BImSchV und die Einhaltung der Schwellenwerte muss selbstverstandlich je
nach Nutzung der Flachen, nahe des Masten, durch den zukiinftigen Antragsteller gepriift wer-
den. Ggf. miissen hierfur auch die betroffenen Betreiber der Funkanlage angefragt werden
(vonseiten des Antragstellers).

5.3 Naherholung

Die Planungsflache hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand.

Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.
Lokale Rad- oder Wanderwege sind nicht betroffen.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.
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5.4 Biotope

innerhalb der Planungsfidche befinden sich keine Biotopflache. Das nachstgelegene kartierte
Flachlandbiotop (Nr. 6840-0076-005) mit ca. 845 m? befindet sich in etwa 40 m sidlich des
Geltungsbereiches. Dieses Biotop besteht aus Hecken und Gebiische im Raum Wutzldorf
nach der Beschreibung von FIS-Natur Online.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Aufter dem Naturpark Oberer Bayerischer Wald sind keine weiteren Schutzgebiete von der
Planung betroffen.

Durch das Vorhaben sind keine negativen Beeintrachtigungen der Schutzziele zu erwarten.
Es finden sich keine weiteren Schutzgebiete im ndheren Umfeld.

5.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu berlicksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), wobei die vor-
handenen, besonders oder streng geschitzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Planaus-
wirkungen fiir diese Arten anhand des § 42 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten genieften gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fur die Oberpfalz* sowie der ,Prifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz”® wird hinsichtlich der Farn- und Blitenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kéfer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vogel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der Nutzung als inten-
siv genutztes landwirtschaftliche Flache nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fra-
gestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Planungsfliache, die landwirtschaftlich genutzt
wird und von der Néhe zur umliegenden Bebauung anthropogen gepragt ist, wird insgesamt
davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande geman § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fir mogliche Bestéande wie Brutvégel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung ausgegangen, zumal bereits Wohnbe-
bauungen, technische Infrastrukturen sowie Straflen im Umfeld vorhanden sind.

5.7 Baugrund und Bodenverhiltnisse
Es liegen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zum Bodenaufbau und -beschaffenheit vor.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegt im Be-
reich der Planungsflache die Geologische Einheit ,Regensburger-Wald-Pluton, Granit, grob-
kérnig, porphyrisch” vor.

Die Digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) gibt an, dass hier der
Baugrundtyp ,Harte Festgesteine, magmatisch, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert*
mit dem Beispiel ,Granit, Uberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus* vor. Die mittlere
Tragféhigkeit wird demnach hoch bis sehr hoch, teil mittel angegeben.
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Die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 gibt dariiber Auskunft, dass die Planungsflache im Bereich
von 743 fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfilhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Gra-
nit oder Gneis)* liegt.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfiihren zu lassen.

5.8 Wasser
Innerhalb der Planungsflache sind keine oberirdischen Gewéasser vorhanden.

Das né&chstgelegenen Oberflachengewasser ,GrolRer Heinzlbach" liegt ca. 730 m nérdlich und
der ,AltmUhlbach” ca. 550m sidwestlich entfernt.

Die Planungsflachen liegen somit weder innerhalb von vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebieten, HQextrem- oder HQ100-Gebieten noch in einem wassersensiblen Bereich.

Da sich das Planungsgebiet z.T. unterhalb landwirtschaftlich genutzter Flache liegt, kann es
infolge von Starkregenereignissen auch fernab von Gewéssern zu Uberflutung kommen. Unter
ungiinstigen Umsténden (Regen und Schneeschmeize bei gefrorenem Boden) kénnen
Erdabschwemmungen zu Schaden fuhren. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsor-
gemafBinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelthéhe von mind. 25 cm Uber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen und Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasser-
dicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

5.9 Altlasten

Es sind keine Informationen iber Altlasten sowie Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stof-
fen innerhalb des Planungsbereiches bekannt.

Zur Vermeidung von Bauverzdgerungen o0.a. wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, bitten wir um-
gehend das Landratsamt Cham zu informieren.

5.10 Denkmalschutz

GemafR den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereiches keine Boden- oder Baudenkmaler vor.

Auch im né@heren Umfeld sind keine eingetragenen Boden- oder Baudenkmaler zu finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemé&R Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehédrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-stiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.
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5.11 Orts- und Landschaftsbild

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist von groflflachigen, landwirtschaftlichen Flachen, Stra-
Ren, Feldwegen, Waldern und Bebauung gepragt.
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Sicht von Richtung Norden nach Stiden auf den Geltungsbereich

Es sind hier verschiedene Bautypen vertreten, zu dem ein vergleichbares Einfamilienwohn-
haus mit Doppelgarage folgt. Die Dachlandschaft setzt sich aus Uiberwiegend Satteld4chern
zusammen.

Die geplante Bebauung soll sich innerhalb der durch die vorhandene Bebauung vorgegebenen
Ortsgrenzen befinden.

Eine negative Beeintrachtigung durch die Erweiterung ist somit nicht zu erwarten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG im Geltungsbereich der Satzung
sind nach der Bayerischen Kompensationsverordnung zu bilanzieren und zu kompensieren.
Die Berechnung des Eingriffs nach der BayKompV und die Darstellung der Ausgleichs- bzw.
Eingrinungsmalnahmen in einem Eingriinungsplan sind mit den Bauantragsunterlagen ein-
zureichen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis mit grundbuchlicher Absicherung fiir die er-
forderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu erbringen.

Der erforderliche Ausgleich ist vom Vorhabenstrager zu erbringen. Die Kosten, die durch die
Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragt der Vorhabenstrager. Die Flachen und Ma3nahmen
werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Wald und des Freistaates Bayern
gesichert.
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