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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom 04.08.2021 die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
firr den Vorentwurf des Fléchennutzungsplanes in der Fassung vom 04.08.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021
bis 03.12.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Fléchennutzungsplanes in der Fassung vom 04.08.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021
bis 03.12.2021 staitgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 14.12.2021 wurden die Behérden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 14.12.2021 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2022 den Flachennutzungsplan
in der Fassung vom 27.04.2022 festgestellt.
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7. Das Landratsamt Cham hat den Fiachennutzungsplan mit Bescheid vom 01.08.2022 gema8 § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
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9. Die Erteilung der Genehmigung des Fléchennutzungsplanes wurde am 18.08.2022 geméR § 6 Abs. 5 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom 04.08.2021 die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.08.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021
bis 03.12.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.08.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021
bis 03.12.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 14.12.2021 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger Gffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 14.12.2021 wurde mit der Begriindung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2022 den Flichennutzungsplan
in der Fassung vom 27.04.2022 festgestellt.
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7. Das Landratsamt Cham hat den Fléchennutzungsplan mit Bescheid vom 01.08.2022 gema8 § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
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9. Die Erteilung der Genehmigung des Fléchennutzungsplanes wurde am 18.08.2022 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam
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B. BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass, Begriindung, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Chamerau bendétigt dringend Sondergebietsfldchen (SO) zum Neubau einer Senioren -
Wohngemeinschaft und zur Weiterentwicklung dieser.

In Chamerau gibt es derzeit keine freien Sondergebietsflachen, daher sind die Maglichkeiten zur Neu-
ansiedlung von Sonderbauten stark eingeschrénkt. Diese Flachen sind entweder bereits vollstiandig
bebaut oder stehen aufgrund einer fehlenden Grundstiickverfigbarkeit fiir Investoren nicht zur Verfi-
gung.

Aussagen Uber Gebadudeleerstande oder Nachverdichtungspotentiale sind aufgrund von fehlenden
Informationen der Gemeinde schwierig darzustellen. Dennoch sollten die Méglichkeiten der Innenent-
wicklung geprift werden und bestehende Bauliicken geschlossen und leerstehende Gewerbeflachen
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Anpassung der tatsachlichen Nutzung an den zugehdrigen rechtlichen Rahmen ist mit einer Si-
cherung und Erhéhung saisonunabhangiger Arbeitspléatze verbunden und tragt in hohem Mafe zur
Weiterentwicklung des Standortes in Chamerau bei. Der Anteil von sicheren und qualitativ héherwer-
tigen Arbeitspldtzen soll gesteigert werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, der gestiegenen Nachfrage nach Sondergebietsflachen in Chame-
rau zu begegnen, und ortsansassigen Geldgebern oder Férderern die Moglichkeit zu bieten, sich in
erschliefungstechnisch gut angebundener Lage baulich weiter zu entwickeln. Das wirkt einer wirt-
schaftlichen Abwanderung bzw. einem Riickgang bestimmter Bevélkerungsgruppen entgegen.

Im Sondergebiet soll eine Wohnanlage fir betreutes Wohnen in Gemeinschaft errichtet werden.
Durch die Lage am westlichen Ortsrand von Chamerau an einer wenig befahrenen Strafle, auf der
auch der ,Regentalradweg” gefiuhrt wird, bietet der Standort gerade fiir Senioren ein wenig Abwechs-
lung im Alltag. Im Hinblick auf Geschéfte, Arzt, Gastronomie und éffentlichen Nahverkehr verfligt der
Ort Chamerau (ber gute Angebote.

Durch die Nahe zum Bahnhof werden Larmemissionen von der unmittelbar angrenzend verlaufenden
Bahnlinie Cham — Bad Kdtzting minimiert, da der Zug dort sehr langsam fahrt. Lauter Giterverkehr
findet auf dieser Strecke nicht statt.

Die Ortschaft Chamerau liegt nahezu zentral zwischen dem Oberzentrum Cham und den Mittelzen-
tren Bad Kétzting und Viechtach. Durch den unmittelbaren Anschiuss an die Bundesstralle B 85 ist
Chamerau hervorragend an das Giberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden. Nicht zuletzt wegen der
Nahe zu den o.g. Ober- bzw. Mittelzentren herrscht in der Ortschaft Chamerau standig Nachfrage
nach Wohn-, Gewerbe- oder Sonderbauflachen.

Die aufstrebende Gemeinde Chamerau beabsichtigt durch die Erhéhung der notwendigen Sonderfla-
chen die Ziele des Regionalplanes zu verwirklichen.

Die geplante 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chamerau zur Erweiterung der

Sondergebietsflachen zur Ansiedlung von betreutem Wohnen im Alter ist durch die angefiihrten
Griinde mehr als gerechtfertigt.

6. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 27.04.2022



1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet Sondergebiet ,Betreutes Wohnen" in Chamerau fiir die 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Chamerau liegt in der Gemarkung Chamerau und umfasst eine Fldche
von ca. 0,29 ha.

Die Flurnummer 238/52 und Teilflachen der Flurnummern 238/50 und 238/51 Gemarkung Chamerau
sind Bestandteil des Planungsgebietes und soll durch die geplante Flachennutzungsplanénderung als
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVQ ausgewiesen werden.

Im Planteil A ist der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan, begrenzt auf das Planungsgebiet
mit Umgriff, dargestelit.

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1  Landesentwicklungsprogramm (LEP)

a) Zeichnerisch verbindiiche Darstellungen

{/Domazlice {Taus))
:I Aligemeiner Eandiicher Raum

] Landiicher Raum mit Verdichiungsansatzen

[ vertientungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Abb. 2: Landesér;twicklungsprogramm Bayern .2~018, Auszug Strukturkarte

Chamerau liegt in der Region 11 ~ Regensburg. Der gesamte Landkreis Cham und somit auch die Ge-
meinde Chamerau ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu schaffen.
Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) im LEP 2018 formuliert:

2.2 Gebietskategorien
2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

Ziel: Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teilrdume,
in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von der Festle-
gung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2 (s. Abb. 2).

1.1 Demographischer Wandel
1.1.1 Ré&umlichen Auswirkungen begegnen

Grundsatz: Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine réumlich méglichst ausgewogene Bevélker-
ungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

Ziel: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
1.1.2 Standorte staatlicher Einrichtungen
Grundsatz: In Teilr§umen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, sollen
staatliche Einrichtungen nach Méglichkeit nicht zugunsten von Einrichtungen in anderen Teil-
réumen aufgelGst, verlagert oder in ihren Aufgaben beschrénkt werden. Bei Standortneugriin-

dungen oder Verlagerungen geeigneter staatlicher Einrichtungen sollen nach Méglichkeit
diese Teilrdume bevorzugt werden.

6. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 27.04.2022



1.1

1.1.

1.1.

7.2

.3 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsversorgung vermindern

Grundsatz: Die Tragféhigkeit und Funktionsféhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch
deren kontinuierliche Anpassung an die sich verédndernde Bevélkerungszahl und Altersstruk-
tur sichergestellt werden.

Grundsatz: Hierzu sollen die Mdglichkeiten
- der interkommunalen Kooperation,
- der fachiibergreifenden Zusammenarbeit,
- der multifunktionalen Verwendung von Einrichtungen sowie
- ambulanter und flexibler Versorgungsangebote
verstérkt genutzt werden.

4 Vorhalteprinzip
Ziel: Der Gewéhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit zentralérti-
chen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdumen, die

besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegeniiber Aus-
lastungserfordernissen einzurdumen.

5 Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen

Grundsatz: Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschiieRlich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevéikerungs-
entwickiung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziales

Ziel: Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachende-
ckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Ziel: Entsprechend der demographischen Eniwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkommens

der Vereinten Nationen iiber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf altersge-
rechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitét zu achten.

Grundsatz: Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer fiichendeckenden Versorgung der
Bevdlkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge beifragen.

Gesundheit

Ziel: In allen Teilrdumen ist flichendeckend eine bedarfsgerechte medizinische Versorgung zu
gewéhrleisten.

Grundsatz: Im landlichen Raum soll ein fiichendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot mit Haus- und
Fachérzten sichergestellt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern.
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1.3.2 Regionalplan
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Abb. 3: Regionalplan 11 — Regensburg, Auszug Raumstrukturkarte

,2 Uberregionale Entwickiungsachsen

Die Gemeinde Chamerau befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 — Regensburg.
Bedingt durch die Grenznéhe zur Tschechischen Republik gehdrt sie zu den ldndlichen Teilrdumen, de-
ren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden sollen.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26. Januar 2011
(in Kraft getreten am 01. Marz 2011) ist die Gemeinde Chamerau als [&ndlicher Teilraum bestimmt, des-
sen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll. Insgesamt wird die Zahl der Arbeitsplétze
vermehrt, fir Senioren wird das Angebot an Wohnungen mit Betreuung vergroRert.

Im Bereich des regionalen Arbeitsmarktes sollen durch die Ansiedlung von Betrieben die hohe Fern-
pendlerquote abgebaut werden und die wirtschaftlichen Impulse aus der Ndhe zur Tschechischen Re-
publik stabilisiert werden.
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2. SACHBEREICHE

2.1 Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfélzer und
Bayerischer Wald“ und im Landschaftsraum ,Regensenke - Pfahl* (Quelle: LfU).

Die Landschaft der Regensenke trennt die Gebirgskdmme des Hinteren Bayerischen Waldes vom
Vorderen Bayerischen Wald und dem Falkensteiner Vorwald. Die durchschnittlichen Hohen der unge-
gliederten Muldenregion, die sich hin zur Cham-Further-Senke &ffnet, liegen bei 600-700 m 4. NN.
Die Bdden sind steinig und flachgriindig, in den Muldenlagen herrschen anmoorige Nassboden vor.
Die klimatischen Voraussetzungen sind im Vergleich zu den umgebenden Naturrdumen fir die Land-
wirtschaft glinstiger. Wald, Griinland und Acker verteilen sich etwa zu gleichen Teilen in sehr kiein-
rdumigem Wechsel.

Die Regensenke wird als geologische Besonderheit vom Pfahl durchzogen, der an vielen Stellen in
Form markanter Felsgruppen in der Landschaft sichtbar wird. Entstanden ist der Pfahl durch Bewe-
gungen der Erdkruste im Erdaltertum. Dadurch 6ffnete sich vor iber 300 Millionen Jahren ein System
von Spalten, das sich mit Quarz aus tieferen Zonen fiillte. Im Laufe der Zeit wurden die Deckgesteine
abgetragen und die Quarzgange blieben als sogenannte Hartlinge stehen. Diese wallartigen Struktu-
ren haben schon unsere Vorfahren beeindruckt, die dafiir die Bezeichnung ,Teufelsmauer” fanden.
Der Pfahl gilt als Extremstandort mit besonderen Pflanzen- und Tierarten, die dort ihren optimalen
Lebensraum finden.

HauptflieRgewasser der Senke ist der Regen, der sich aus dem Zusammenfluss von Schwarzem und
Weilem Regen bildet. Kurz vor dem Zusammenflief3en ist der Schwarze Regen zum Blaibacher See
aufgestaut. Viele Bereiche des Schwarzen und Weilen Regens sind jedoch als weitgehend naturnah
zu bezeichnen. Der Weille Regen entsteht durch die Zusammentfliisse zahlreicher Quellbache aus
dem Arbergebiet und dem Osser-Seewand-Kamm und durchflieft als schmaler, sich leicht windender
Fluss die Regensenke.

2.2 Verkehrsraumliche Lage

Das Planungsgebiet wird Uber die Bundesstrae B 85 und Gber die Chamer Strae und Bahnhofs-
stralle erschlossen.

2.3 Naturschutz- und Landschaftspflege

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet, an der nérdlichen Grundstlicksgrenze des
Planungsgebietes beginnt Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald". Das kartierte Biotop
6842-0086-003 befindet sich auf der Flurnummer 238/50 Gemarkung Chamerau.

2.4 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen sind von der Flachennutzungsplananderung nicht betroffen.

2.5 Forstwirtschaft

Forstwirtschaftliche Flachen sind von der Fldchennutzungsplananderung nicht betroffen.

2.6  Flachen fir Schutzmallnahmen

Unter Schutz stehende Landschaftsteile sind von der geplanten Flachennutzungsplananderung nicht
betroffen.
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2.7 Immissionsschutz

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die Bundesstrale B 85, die Staatsstrafle St 2132 und
das bestehende Gewerbegebiet im Norden vorbelastet. Eine Erhéhung des Verkehrslérms durch die
Neuanlage von Verkehrswegen und Stellplatzen ist in einem geringen Umfang zu erwarten. Unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung kénnen die Emissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Eine schalltechnische Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM zur Vorplanung ei-

nes Seniorenheims soll mdgliche Emissionen aus der unmittelbar vorbeifiihrenden Bahnlinie Cham —
Bad Kétzting und die Nahe des Betriebs- und Lagergeléndes einer ortsansassigen Baufirma kl&ren.

6. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 27.04.2022



3. UMWELTBERICHT
3.1 Einflhrung

In der Gemeinde Chamerau sollen durch die 6. Anderung des FiZchennutzungsplanes dringend be-
nétigte Flachen fiir Betreutes Wohnen ausgewiesen werden.

Am westlichen Ortsrand von Chamerau liegt das Planungsgebiet direkt siidlich der Bahnlinie Cham -
Bad Katzting. Im Stiden und Westen des Planungsgebietes grenzen ehemalige Lagerflachen einer be-
nachbarten Baufirma an. Im Hinblick auf eine Erreichbarkeit aus dem Ort und die Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz ist die Lage des Planungsgebietes gut fir die Schaffung betreuter Wohn-
fiachen fiir Senioren ausgerichtet.

Als umweltrelevante Ziele sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetz-
buch, den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung insbesondere 6kologisch
optimierte Losungen der Freianlagen in Verbindung mit dem bestehenden Landschaftsgebiet und Bi-
otopflachen zu nennen.

3.2 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Schutzgut Wasser

Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist durch das geplante Sondergebiet nicht
zu erwarten. Der Versiegelungsgrad wird hier bei ca. 0,8 anzusiedeln sein. Die bisher weitgehend un-
beeintrachtigte Versickerung der Niederschidge auf den ehemaligen Lagerflichen wird durch die Ver-
siegelung, wie sie durch die geplante Flachennutzungsplandnderung beabsichtigt ist, gestért. Auf-
grund des Anschlusses an die gemeindliche Kanalisation sind im Planungsgebiet Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.2.2 Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch L&rmemissionen durch die Bahnlinie Cham — Bad Kétzting, die bestehende
Bahnhofstrale und eines Gewerbegebietes im Osten vorbelastet. Eine Erhdhung des Verkehrslarms
durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Stellplétzen ist in einem geringen Umfang zu erwarten.
Mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der im Norden, Osten und Suden
bestehenden Larmquellen sind keine erheblichen Belastungen fiir diese angrenzenden Gebiete und
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.2.3 Schutzgut Kultur und Sachglter
Nicht vorhanden.

3.2.4 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschwerem, l6sbarem Boden. Der
Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Sondergebietsflichen und die Auswei-
sung von Ausgleichsflichen auferhalb des Planungsgebietes und die damit verbundene Aufwertung
dieser Bereiche sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6. Anderung zum Flichennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 27.04.2022
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3.2.5 Arten und Lebensraume

Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Flachen gepragt, die als Lageplatz fiir eine Firma im
angrenzenden Gewerbegebiet genutzt wurden. Das Planungsgebiet liegt in keinem Landschafts-
schutzgebiet.

Versiegelte Flachen mit vereinzelten Durchgriinungselementen werden von wenigen Arten be-
herrscht. Eine spezielle Lebensraumfunktion fiir Tier und Pflanzenarten ist nicht gegeben; auf eine
spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP) kann somit verzichtet werden. Streng geschiitzte
Arten nach der Betroffenheit von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG sind nicht gegeben.

Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als geringe Erheblich-
keit einzustufen. AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung er-
folgen fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume. Bei der Grinordnung werden heimische Gehdlze
verwendet.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Regensenke®.
Dieser Landschaftsraum wird durch zahlreiche Bachlaufe gegliedert, die zum Regen hin entwassern.

Das Relief weist verschiedene Hiigelformen und Senken auf, wie sie fiir den Bayerischen Wald ty-
pisch sind.

Aulierhalb der Waldflachen, die vorwiegend mit Fichte und Buche bestockt sind, herrscht Griin-oder
Ackerlandnutzung vor.

Der Uberplante Bereich grenzt im Norden an die bestehende Bahnlinie Cham — Bad Kétzting an. Im
Westen und Slden grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Flachen an. Der Osten wird
durch Gewerbegebiet begrenzt.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Bahnlinie, die Bahnhof-
stralle und das angrenzende Gewerbegebiet durchschnitten.

Die geplante Flachennutzungsplananderung stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild der
fur das Gebiet typischen landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar. Es werden Festsetzungen
zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes getroffen.

3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie durch die geplante Flachennut-
zungsplananderung entstehen, werden durch umfangreiche Vermeidungsmafinahmen méglichst ge-
ringgehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit als méglich reduziert.

Hierzu dienen vor allem die Eingriinung des Planungsgebietes und eine mdglichst geringe Versiege-
lung von Flachen.

3.3.1 Schutzgut Wasser

¢ Ortliche Versickerung durch wasserdurchldssige Beldge und Abflihrung des Oberflichenwasser
in die innerhalb des Baugebietes liegenden Griinziige,
¢ Vermeidung von Grundwasseranschnitten

6. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 27.04.2022
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3.3.2 Schutzgut Mensch

* Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kénnen fiir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.
» Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt werden.

3.3.3 Schutzgut Boden

o Groltmogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades

e Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unterschiedlichen Bodenhorizonte wahrend
der Bauphase.

3.3.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume

e Verwendung von Vogelschutz- und Vogelnahrgehélzen in der Eingriinung

¢ Verwendung von insektenfreundlicher und energiesparender, warmweiter LED-Beleuchtung

* Bei Einz&unungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhaiten, damit Wechselbeziehungen von
Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden kénnen.

e Bepflanzung der Boschungen mit freiwachsenden Strauchern

3.3.5 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

¢ Landschaftliche Einbindung durch eine dichte Sichtschutzpflanzung an den Randern des Gewer-
begebiets und zur Bahnlinie

e Festsetzung der zulassigen Abgrabungen und Auffiillungen

3.4 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes herangezogen. Der fiir das geplante Gewerbegebiet erforder-
liche Ausgleich wird im Rahmen des Bauleitverfahrens abgehandelt und wird sich auf etwa 0,02 ha
belaufen.

3.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen MaRnahmen sind ins-
gesamt mit den Vermeidungsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Kultur und Sachglter nicht betroffen

Boden eringe Erheblichkeit
Arten und Lebensrdume geringe Erheblichkeit
Landschaftsstruktur und Landschaftsbild geringe Erheblichkeit

6. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begrindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 27.04.2022
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