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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom 04.08.2021 die Aufstellung des vorhabenberzogenen Bebauungsplans
"Sondergebiet Betreutes Wohnen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 13.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.08.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021 bis 03.12.2021
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.08.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021 bis 03.12.2021
stattgefunden.

4. Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.12.2021
vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2021 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 éffentlich ausgelegt.

7. Da sich nach der Auslegung nach Ziffer 5 und 6 weitere Planungsanderungen bzw. -erganzungen ergeben haben,
wurde der Bebauungsplan-Entwurf nochmals gedndert. Der Gemeinderat Chamerau den hat geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. F. vom 29.06.2022 in der Sitzung am 10.08.2022 gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 29.06.2022 mit Begriindung wurde daraufhin geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2022 bis 07.10.2022 erneut dffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.10.2022 den Bebauungsplan “Sondergeb't
Betreutes Wohnen" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i }der-Fassung vom 26.10.2022 als Satzung beschlossen.
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9. Der Bebauungsplan "Sondergebiet Betreutes Wohnen" in der Fassung vom 26.10.2022 wurde am 27.10.2022

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden. /,/;\\1“"? i
A, e 7.2
Chamerau, den 27.10.2022 '\K, (Slege[) ¢‘ ]
g aumgartner, 1. Birgermeister

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan
~oondergebiet Betreutes Wohnen*

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 13a des BauGB i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayem {(GO)
und Art. 81 BayBO, erlisst die Gemeinde Chamerau den Bebauungsplan "Sondergebiet Betreutes Wohnen" als Satzung.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 26.10.2022 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 26.10.2022

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 500 und Legende vom 26.10.2022
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 26.10.2022

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der oristiblichen Bekan ‘r ng nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
\\\( it i

Chamerau, den 27.10.2022 e bl sonsernmmnion
Stefah Baumgartner, 1. Birgermeister
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

5.1

5.2

5.3

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* ist folgende Nutzung zuléssig:
—~  Neubau einer Senioren Wohngemeinschaft mit Betreuung
—  Stellplatze

— AuRenanlagen

Bauweise

Fur den Planungsbereich ,Betreutes Wohnen" wird die offene Bauweise festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:
Sondergebiet (SO): max. GRZ: 0,80

Maximale Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird wie folgt festgesetzt:
Sondergebiet (SO): max. GFZ: 1,60

Maximale Wandhohe
Die maximale Wandhéhe wird mit 6,50 m festgesetzt.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der geplanten (spateren) Geléndeoberflache bis zum Zulleren
Schnittpunkt der Aullenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut.

Bauliche Festsetzungen

Dachform: Satteldach
Dachneigung: max. 20°
PV-Anlagen: Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachfléchen sind zuldssig.

PAaTRENT = § i 0



8.2

10.

Abstandsfliachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, wonach die Tiefe der Ab-
standsflache 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m be-
tragt.

Erschliefung, Stellplatze und Parkflachen

Zufahrten

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt Giber die Ortsstralle ,Bahnhofstraie®.

Stellplatze und Parkflachen

Die erforderlichen Stellplatze sind ausnahmslos auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen
und im Bauantrag darzustellen.

Fur die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge gel-
ten die Bestimmungen der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV).

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen
oder Pflastersteinen mit mind. 1,0 cm Sickerfuge auszufiihren.

Dach-, Oberflachenwasser und Schmutzwasser

Private Verkehrsflichen und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Oberflachen herzustellen,
soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Samtliche anfallende Schmutzwasser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzuleiten. Die Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist grundsétzlich erwiinscht und zulassig.
Wenn eine Versickerung technisch nicht moglich, bzw. unwirtschaftlich, oder eine anderweitige
ordnungsgemafe Beseitigung nicht erfolgt, ist dieses in die gemeindliche Kanalisation abzulei-
ten.

Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den angeschlossenen Fl3-
chen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde einzu-
reichen.

Eine Gewasserbenutzung zur Niederschlagswasserbeseitigung ist nur unter bestimmten Vo-
raussetzungen ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig (Niederschlagswasserfreistellungver-
ordnung, TRENGW).

Auffullungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Einfriedungen

Auffillungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul&ssig, Abgrabungen bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m. Die Neigung von Béschungen wird auf 1:1,5 begrenzt. Auffullungen und Ab-
grabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Einverstandnis mit
dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul&ssig und gem. Art. 36 BayBO mit Um-
wehrungen zu errichten. Als Hohe von Stiitzmauern gilt das MaR von der geplanten Gelénde-
oberfi&che bis zur geplanten Oberkante der Stitzmauer (spatere Sichtfliche).

Als Einfriedungsmaterial werden Z&une bis zu einer Hohe von 1,20 m zugelassen. Es sind nur
Punktfundamente zuldssig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.



Griinordnerische Festsetzungen

Zur Eingrinung des Sondergebiets ist im Westen eine 2-reihige Hecke aus heimischen Strau-
chern anzulegen.

Béschungen sind als zu begriinende Flachen anzulegen und mit freiwachsenden Strauchern zu
bepflanzen.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert werden. Kénnen Min-
destabstande nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den Versorgern weitere
SchutzmaRnahmen zu treffen.

Pflanzliste

Fir die Grinflachen stehen geman der Liste 402 der Hoheren Naturschutzbehorde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Stréucher zur Auswahl:

GroRgehdlze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Obstbaumhochstamme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Efeu (Hedera helix)

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).



12.

13.

Immissionsschutz

Im Planbereich des Bauvorhabens kann der QOrientierungswert nach DIN 18005 nachts nicht
eingehalten werden. Fiir die betroffene Fassadenseite Nord (ErdgeschoR) werden passive
Schallschutzmafnahmen vorgeschrieben. Da an der Siidfassade der Aulenlarmpegel durch
Gewerbelarm rund. 60 dB(A) betragen wird, werden auch fiir diese Fassade passive Schall-
schutzmaRnahmen empfohlen.

(1) Die Fassaden des Erdgeschofles des geplanten Bauvorhabens sind nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der AuBenbau-
teile erf. R'w,ges wird gemdaf nachfolgender Tabelle vorgeschrieben.

Nutzung Lérmpegelbereich | erf. R'w,ges
Bettenrdume in Krankenanstalten u.é&. I1/) 40 dB

(2) Das erforderliche SchallddmmmaR von Fenstern fiir die schutzbediirftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(3) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.
(4) Es wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen erforderlich.

(5) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung
der Auenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

(siehe Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Vorplanung eines Seniorenwohnheims
durch die Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM vom 15.06.2020)
Beleuchtungssysteme

Im Sondergebiet sind ausschlieltlich insekten- und fledermausfreundliche, warmweiRe LED-Be-
leuchtungssysteme und Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 K zu verwenden.

~Sondergebiet Betreutes Wohnen” — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.10.2022
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C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

2.

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei auffélligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich die Gemeinde Chamerau zu
versténdigen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk Netz GmbH - Kundencenter
Regen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen
ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhaiten ist. Ist das nicht maglich, sind im Einvernehmen des zustandigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen durch-
zufuhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” hingewiesen.

Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebzude sind in diesemn Fall ge-
gen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebiude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflaichenwasserabfluss zu berlicksichtigen.

Fur notwendige Bauwasserhaltungsmafinahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Soliten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung:

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt

werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den angeschlosse-
nen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde ein-
zureichen.

Auf die Entwésserungssatzung der Gemeinde Chamerau wird an dieser Stelle verwiesen. Insbe-
sondere wird auf den § 9 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwésserungsanlage
ein Kontrollschacht zu errichten ist.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und auf
dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung). Als Grundlage
zur Bemessung der Versickerungsanlage ist zwingend ein Sickertest durchzufiihren.



D. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Im Gemeindebereich Chamerau wird dringend nach einem Standort fiir einen Neubau einer be-
treuten Wohngemeinschaft fiir Senioren gesucht. Eine ausreichend grofe Fliche soll als Son-
dergebiet ausgewiesen werden. Das Ortsbild wird durch das Sondergebiet im Anschluss an die
im Osten bestehende Bebauung nach Westen hin erweitert.

Die bisherige Einwohnerentwicklung und die prognostizierte Weiterentwicklung des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik (Demographie-Spiegel fir Bayern, Stand Juli 2019, Berechnungen fiir
die Gemeinde Chamerau von 2017 bis 2031) sagen fiir die Gemeinde Chamerau einen Anstieg
der (ber 65-jahrigen von ca. 7,7 % voraus (ca. 11 Einwohner pro Jahr). Dies ist ein deutliches
Zeichen, dass immer mehr Altere in der Gemeinde leben und die Nachfrage nach betreutem
Wohnen stetig zunehmen wird. Um diese Entwicklung fortfiihren zu kénnen, wird Bauland fiir
betreutes Wohnen benétigt.

Das Planungskonzept des Vorhabentrégers sieht einen 2-geschossigen Neubau mit 12 behin-
dertengerechten Wohnungen fiir Betreutes Wohnen vor. Die einzelnen Wohnungen und die Ge-
meinschaftsrdume sind {iber einen langen Gang mit Aufzug erschlossen. Im ErdgeschoR sind
Lagerrdume, die Heizung und Umkleide- und Servicerdume fiir das Pflegepersonal unterge-
bracht. Auf dem Baugrundstiick befinden sich 8 Stellplatze fiir Pkw und 5 Steliplatze fir Fahrra-
der.

Aufgrund der Lagegunst des Standortes verbunden mit der Grundstiicksverfigbarkeit waren
zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine alternativen Standorte fiir das Vorhaben ,Betreutes
Wohnen® zu prifen. Dabei wird auch gesehen, dass mit dem Vorhaben grundsétzliche stadte-
bauliche Ziele der Gemeinde umgesetzt werden kénnen. Insbesondere kann somit ein seit |an-
gerem brach gefallenes Anwesen einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Insofern waren unter-
schiedliche Moglichkeiten der Bebauungsdichte sowie der architektonischen Ausgestaltung zu
prufen. Im Ergebnis wurde dabei eine ortsbildvertragliche Lésung, wie sie im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellt ist, favorisiert.

Durch die Lage am westlichen Ortsrand von Chamerau an einer wenig befahrenen Strale, auf
der auch der ,Regentalradweg” gefiihrt wird, bietet der Standort gerade fiir Senioren ein wenig
Abwechslung im Alitag. Im Hinblick auf Geschéfte, Arzt, Gastronomie und &ffentlichen Nahver-
kehr verfiigt der Ort Chamerau (iber gute Angebote.

Durch die Néhe zum Bahnhof werden Larmemissionen von der unmittelbar angrenzend verlau-
fenden Bahnlinie Cham — Bad Kétzting minimiert, da der Zug dort sehr langsam fahrt und mo-
derne, leise Triebwagen eingesetzt werden. Lauter Giiterverkehr findet auf dieser Strecke nicht
statt.

Das Ortsbild wird durch das Baugebiet im Anschluss an die &stlich bereits bestehende Bebau-
ung erweitert,



2.  Planungsrechtliche Voraussetzungen und iibergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)
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ungsprogramm Bayern 2018, Auszug Strukturkarte

Die Gemeinde Chamerau ist gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 als allgemein
léndlicher Raum dargestellt und liegt in der Region 11 — Regensburg. Der gesamte Landkreis
Cham und somit auch die Gemeinde Chamerau sind als Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu
schaffen. Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) im LEP 2018 formuliert:

2.2 Gebietskategorien
2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

Ziel: Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziokonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig
von der Festlegung als Verdichtungsraum oder léndlicher Raum als Teilréume mit be-
sonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus An-
hang 2 (s. Abb. 2).

1.1 Demographischer Wandel
1.1.1 Ré&umlichen Auswirkungen begegnen

Grundsatz: Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine réumlich méglichst ausgewogene Be-
vélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

Ziel: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Manah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beach-
ten.

1.1.2 Standorte staatlicher Einrichtungen
Grundsatz: In Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel! betroffen sind, sollen
staatliche Einrichtungen nach Méglichkeit nicht zugunsten von Einrichtungen in ande-
ren Teilrdumen aufgelGst, verlagert oder in ihren Aufgaben beschrénkt werden. Bei
Standortneugriindungen oder Verlagerungen geeigneter staatlicher Einrichtungen sol-
len nach Méglichkeit diese Teilrdume bevorzugt werden.

1.1.3 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsversorgung vermindern
Grundsatz: Die Tragféhigkeit und Funktionsféhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen
durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verdndernde Bevélkerungszahl und
Altersstruktur sichergestellt werden.

Grundsatz: Hierzu sollen die Méglichkeiten

- der interkommunalen Kooperation,
- der fachiibergreifenden Zusammenarbeit,

~Sondergebiet Betreutes Wohnen“ — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.10.2022
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1.1.4

1.1.6

7.2

- der multifunktionalen Verwendung von Einrichtungen sowie
- ambulanter und flexibler Versorgungsangebote
verstérkt genutzt werden.

Vorhalteprinzip

Ziel: Der Gewéhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit zentralérii-
chen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegeniiber Aus-
lastungserfordernissen einzurdumen.

Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen

Grundsatz: Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieflich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

Soziale und kulturelle Infrastruktur
Soziales

Ziel: Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen f&-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Ziel: Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkom-
mens der Vereinten Nationen (iber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf
altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qua-
fitat zu achten.

Grundsatz: Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flichendeckenden Versor-
gung der Bevilkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge

beitragen.
Gesundheit
Ziel: In allen Teilrdumen ist fidchendeckend eine bedarfsgerechte medizinische Versorgung
zu gewéhrleisten.

Grundsatz: Im landlichen Raum soll ein fiichendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot mit
Haus- und Fachdrzten sichergestellt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundsatzen und Zielen
des Landesentwicklungsprogramms Bayern.
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1.3.2 Regionalplan
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Abb. 2: Regionalplan 11 — Regensburg, Auszug Raumstrukturkarte

Die Gemeinde Chamerau befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 — Regens-
burg.

Bedingt durch die Grenzndhe zur Tschechischen Republik gehért sie zu den Iandlichen Teilrau-
men, deren Entwicklung in besonderem MalRe gestarkt werden sollen.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26. Januar
2011 (in Kraft getreten am 01. Marz 2011) ist die Gemeinde Chamerau als landlicher Teilraum be-
stimmt, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Insgesamt wird die Zahl
der Arbeitsplatze vermehrt, fir Pflegekréfte aus dem In- und Ausland werden geeignete Stellen ge-
schaffen und gesichert.

Im Bereich des regionalen Arbeitsmarktes sollen durch die Ansiediung von Betrieben die hohe
Fernpendlerquote abgebaut werden und die wirtschaftlichen Impulse aus der Nahe zur Tschechi-
schen Republik stabilisiert werden.

~Sondergebiet Betreutes Wohnen® — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 26.10.2022
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2.3

31

3.2
3.3

3.4

Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Chamerau ist das Planungsgebiet momentan noch als
Flache fur die Landwirtschaft (Griinlandstandort (gelbgriin) dargestellt. Die notwendige 6. Fl3-
chennutzungsplanénderung wurde im Parallelverfahren durchgefiihrt und in der Fassung vom
27.04.2022 genehmigt.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Chamerau und grenzt im Norden an die
Bahnlinie Cham — Bad Kétzting, im Westen an eine als Lagerplatz genutzte Brachfliache und im
Siden und Osten an die BahnhofstraRe an.

Die Gr6Re des gesamten Sondergebietes betrégt ca. 0,1 ha.

Die Flurnummer 238/52 der Gemarkung Chamerau ist Bestandteil des Planungsgebietes.

Das Gelénde ist ebenflachig der Planungsbereich hat eine Hoéhenlage von etwa 380 m ii. NHN.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Bodendenkméler.

Auf der Uberplanten Flache sind keine Altlasten bekannt.

Abb. 3: Luftaufnahme — geplantes Sondergebiet ,Betreutes Wohnen*

»~Sondergebiet Betreutes Wohnen® — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 26.10.2022
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4.1

4.3

4.3

5.1

5.2

5.3

Geplante bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend den Darstellungen der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Im Parallelverfahren) als Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer 238/52 der Gemarkung Chame-
rau, mit einer Gesamtflache von ca. 0,1 ha.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich ist als ,Sondergebiet* (SO) im Sinne des § 11 BauNVO festge-
setzt.

Die max. GRZ wird auf 0,8 festgesetzt.

Flachennutzung:

Nettobauland (Betriebsgelénde) 637 m? 60 %
Verkehrsflachen 147 m? 13%
Grinflachen / StraBenbegleitgriin 284 m? 27 %
Bruttobauland 1.068 m? 100 %
ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Uiber die Chamer Strale und Bahnhofstrale an die Bundesstrale
B 85 angebunden.

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die vorhandene, zentrale Wasserversorgung
der Gemeinde Chamerau sichergestellt.

Die Abwasser werden an die bestehende Kanalisation in der Bahnhofstralte angeschlossen.
Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das 6rtliche Netz gesichert.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist grundsétzlich erwiinscht und zul3s-
sig. Wenn eine Versickerung technisch nicht méglich, bzw. unwirtschaftlich, oder eine anderwei-
tige ordnungsgemé&Re Beseitigung nicht erfolgt, ist dieses in die gemeindliche Kanalisation ab-
zuleiten.

Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Fla-
chen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde einzu-
reichen.

Die Beseitigung der Abfélle ist durch die Miillabfuhr des Landkreises Cham sichergestellt.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die festgesetzte 2-reihige Hecken im Westen des Baugebietes dienen als Pufferzonen hin zur
freien Landschaft. Bestehende Hecken bleiben erhalten.
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7. Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

7.1 Standort

Das geplante Sondergebiet ,Betreutes Wohnen" liegt am westlichen Ortsrand von Chamerau,
im Norden grenzt die Bahnlinie Cham — Bad Kdtzting, im Westen eine als Lagerplatz genutzte
Brachflache an. Im Osten und Siiden verlauft die Bahnhofstrafte.

Das Gelande ist ebenflachig, der Planungsbereich hat eine Héhenlage von etwa 380 m (. NHN.

Ergebnis:
Die Lage ist fiir eine derartige Nutzung geeignet.

7.2 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Das Planungsgebiet wird derzeit als Lagerplatz genutzt (Asphalt- /Schotterflache) lediglich im
Westen befinden sich wenige Grofistraucher entlang der Bahnlinie, was eine nennenswerte Le-
bensraumfunktion fiir Flora und Fauna ausschiiet. Das grofitenteils Fehlen von Gehélzstruktu-
ren schlieft einen Lebensraum fiir Végel oder Fledermause aus. Bei dem geplanten Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Belange durch die Bebauungspla-
nung bertihrt werden. Da im Planungsgebiet keine Biotope beeintrachtigt werden, die einen Le-
bensraum fUr europarechtlich geschiitzte Arten darstellen, ist eine potentielle Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG nicht gegeben.

1

Abb. 4; Lagerplatz mit alter Asphltﬂéche
7.3 Mensch / Emissionen

Die vom geplanten Baugebiet ausgehende Larmemission ist als gering einzustufen.

.Sondergebiet Betreutes Wohnen* — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.10.2022
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7.4

7.5

7.6

Klima / Luft

Die Gemeinde Chamerau liegt auf 374 — 667 m 0. NN und gehdrt zur Landschaft des Bayeri-
schen bzw. des Oberpfélzer Waldes. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei ca. 7 - 8°
Celsius, der durchschnittliche, jéhrliche Niederschlag betrégt ca. 750 — 850 mm.

Ergebnis:  Der Luftaustausch ist durch die offene Bauweise nicht eingeschrankt. Eine ver-
stérkte Aufheizung durch die Bebauung und die ErschlieBungsstrafie ist nur in ge-
ringstem MaRe mdoglich.

Boden /| Wasser

Die Lage des Grundwasserspiegels im geplanten Baugebiet ist nicht bekannt. Anstehendes
Schichtenwasser und Vernéssungen durch solches konnten nicht festgestellt werden. Es ist je-
doch mdéglich, dass Schichtenwasser bis nahe an die Geldndeoberflache im Planungsgebiet
vorhanden ist und nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Vorhabensgebiet ist zu versickern und wird dadurch wieder dem Grund-
wasser zugefiihrt.

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick miissen an der Grundstiicksgrenze be-
endet sein.

Baubedingt werden gréRere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Durch die Anlage von Gebauden, Zufahrten und Stralen werden Flachen versiegelt. Durch die
Lagernutzung entstehen keine nennenswerten Belastungen.

Ergebnis:
Um den Schutz des Bodens und des Wassers zu gewahrleisten werden entsprechende Festset-

zungen getroffen.

Kultur / Sachgiiter
Nicht betroffen.
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7.7 Pflanzen/ Tiere

Die intensiv, landwirtschaftlich genutzten Flachen werden von wenigen Arten, wie sie im Gebiet
Ublicherweise auf intensiv genutzten Fldchen auftreten, beherrscht.

Biotope befinden sich nur auBerhalb des Geltungsbereichs.

Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Oberer Bayerischer
Wald, es grenzt im Norden an das Schutzgebiet an.

.Sondergebiet Betreutes Wohnen” — Texlliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.10.2022
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I'_'t,.
Abb. 6: Luftaufnahme — FFH-Gebiet (rot)

Das néchstgelegene FFH-Gebiet: 6741-371 Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding

und Donaumiindung, ist vom Planungsgebiet in nordéstlicher Richtung etwa 1.100 m entfernt
und ist vom Vorhaben nicht betroffen.

~Sondergebiet Betreutes Wohnen* — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 26.10.2022
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7.8

Potenzielle, natiirliche Vegetation:

Die potentielle natiirliche Vegetation im Planungsgebiet ware ein Waldziest-Eschen-Hainbu-
chenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald.

Die reale Vegetation im Planungsgebiet zeichnet sich durch Reste von Heckenstrukturen aus.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen weisen eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung auf.

Formen der potentiellen, natiirlichen Vegetation sind auf dem Areal des Planungsgebiets und in
der Umgebung durch die gegenwiértige Nutzung nicht mehr erkennbar.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die BaumaRnahmen sind nur angrenzende landwirtschaftlich, genutzte Flichen durch
Staubentwicklung und Bauldrm betroffen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den taglichen Betriebsablauf werden Stérungen fiir die angrenzenden Lebensraume er-
wartet. Versorgungsleitungen und Wege werden gebindelt.

Sowohl der Lebensraum als auch das Gleichgewicht der vorhandenen Tierwelt soll so gut wie
moglich erhalten und geschiitzt werden. Hierzu werden folgende MalRnahmen getroffen:

e Schutz von Insekten: - fur die Straenbeleuchtung werden nur insektenfreundliche
Beleuchtungssysteme (LED) verwendet
e Schutz von Kriechtieren: - bei Einfriedungen sind keine Sockel zuldssig (nur Punktfundamente)
- zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
mindestens 15 cm einzuhalten

Ergebnis:
Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von

Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als
geringe Erheblichkeit einzustufen.

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturraumiichen Haupteinheit ,Oberpfélzer
und Bayerischer Wald“ und in der Naturraum-Untereinheit -Regensenke” (Quelle: LfU).

»Die Landschaft der Regensenke trennt die Gebirgskdmme des Hinteren Bayerischen Waldes
vom Vorderen Bayerischen Wald und dem Falkensteiner Vorwald. Die durchschnittlichen Héhen
der ungegliederten Muldenregion, die sich hin zur Cham-Further-Senke 6ffnet, liegen bei 600-
700 m U. NN. Die Béden sind steinig und flachgriindig, in den Muldenlagen herrschen anmoo-
rige Nassboden vor. Die klimatischen Voraussetzungen sind im Vergleich zu den umgebenden
Naturrdumen fiir die Landwirtschaft giinstiger. Wald, Griinland und Acker verteilen sich etwa zu
gleichen Teilen in sehr kleinridumigem Wechsel.

Die Regensenke wird als geologische Besonderheit vom Pfahl durchzogen, der an vielen Stel-
len in Form markanter Felsgruppen in der Landschaft sichtbar wird. Entstanden ist der Pfahl
durch Bewegungen der Erdkruste im Erdaltertum. Dadurch &ffnete sich vor iiber 300 Millionen
Jahren ein System von Spalten, das sich mit Quarz aus tieferen Zonen fillte. Im Laufe der Zeit
wurden die Deckgesteine abgetragen und die Quarzgénge blieben als sogenannte Hartlinge
stehen. Diese wallartigen Strukturen haben schon unsere Vorfahren beeindruckt, die dafiir die
Bezeichnung ,Teufelsmauer” fanden. Der Pfahl gilt als Extremstandort mit besonderen Pflan-
zen- und Tierarten, die dort ihren optimalen Lebensraum finden.

HauptflieBgewasser der Senke ist der Regen, der sich aus dem Zusammenfluss von Schwar-
zem und Weilem Regen bildet. Kurz vor dem ZusammenflieRen ist der Schwarze Regen zum
Blaibacher See aufgestaut. Viele Bereiche des Schwarzen und Weilken Regens sind jedoch als
weitgehend naturnah zu bezeichnen. Der Weilte Regen entsteht durch die Zusammenfliisse
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zahlreicher Quellbéche aus dem Arbergebiet und dem Osser-Seewand-Kamm und durchflief3t
als schmaler, sich leicht windender Fluss die Regensenke.*

Im Bereich von Chamerau ist diese Landschaft von einem higeligen Charakter gepragt. In den
Télern ist die Landschaft von zahireichen Bichen durchzogen, die zum Regen hin nach Norden
oder nach Siiden zum Perlbach entwéssern.

Das Planungsgebiet ist nicht gepragt von dieser Strukturvielfalt, der landschaftstypische Cha-
rakter tritt hier nicht hervor. Einen Kontrast dazu bildet ein Blick in die nahere Umgebung,
wodurch der facettenreiche Charakter am Landschaftsbild durch Waldrénder, Feldgehdlze und
Bachtaler verdeutlicht wird.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch die angrenzende, die bestehende Be-
bauung im Westen des Baugebietes gepragt.

Ergebnis:
Das geplante Baugebiet stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild der fiir das Gebiet

typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar.
Es werden Festsetzungen (s. Teil B, Pkt. 11) zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes
getroffen.

8. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —-reduzierung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie fiir das geplante Sonderge-
biet ,Betreutes Wohnen* entstehen, werden durch VermeidungsmaBnahmen méglichst gering-
gehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit als méglich reduziert. Im Einzelnen sind in-
nerhalb der Bebauung- bzw. Grinordnungsplanung folgende MaRnahmen vorgesehen:

8.1 Schutzgut Wasser

o Ortliche Versickerung durch wasserdurchlassige Beldge und Abfiihrung des Oberflachenwas-
ser in die innerhalb des Baugebietes liegenden Griinziige,

* Herstellen von Sickeranlagen zur Versickerung von Regenwasser

* Vermeidung von Grundwasseranschnitten

8.2 Schutzgut Mensch

Gegen die Ausweisung des Sondergebietes bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken, wenn folgende SchutzmaRnahmen festgesetzt werden:

¢ Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kénnen fiir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

* Technische Anlagen und Aggregate sollen im Bereich von Gebauden situiert werden, die dem
nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

e Esist erforderlich schallgeddmmte Liftungsanlagen und an den Nord- und Siidfassade
Schallschutzfenster einzubauen.
8.3  Schutzgut Kultur und Sachgiiter

¢ Bereiche der archéologischen Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit werden durch
das Vorhaben nicht tangiert.
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8.4 Schutzgut Boden

GréBtmégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades
Verwendung von versickerungsfahigen Bel3gen bei Stellflachen
kinftige Griinfldchen sollen in der Bauphase vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unterschiedlichen Bodenhorizonte wah-
rend der Bauphase.

8.5 Schutzgut Arten und Lebensriume

Verwendung von Vogelschutz- und Vogelndhrgehdlzen in der Eingriinung

Verwendung von insektenfreundlicher und energiesparender, warmweier LED-Beleuchtung
Vermeidung von Sockelmauern bei Einfriedungen, nur Punktfundamente bei Zaunen

Bei Einzdunungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhalten, damit Wechselbeziehungen
von Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden kénnen.

8.6  Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

8.7

8.8

Verwendung von standorttypischen Gehblzarten
Durchgriinung der Grundstiicksflachen

Begrenzung und Staffelung der Gebiudehéhen

Schutzgut Klima / Luft

Pflanzung von Hecken und Bdumen zur Staubbindung.

Griinordnerische MaRnahmen

Fassadenbegriinung
geringmdglichste Versiegelung von Stellflachen

Festlegung von Baumstandorten



9. Ausgleichsmanahmen
9.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs
1. Kompensationsfaktoren

Bewertung von Natur und Landschaft

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild = Kategorie | (Asphalt-
flache)

Auswirkungen der Planung
festgesetzte GRZ = 0,80 > 0,35 = TypA

Kompensationsfaktoren:
Kategorie |, Typ A — Feld A |, unterer Wert = 0,30 (Asphaltflache)

2. Flachenermittlung fiir den Ausgleichsflichenbedarf

Bruttobauland 1.068 m?
abzgl. Griinflichen 284 m?
Eingriffsfldche: 784 m?
Kompensationsfaktor: x 0,30
erforderliche Ausgleichsfliche 235 m?

9.2 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen

Folgende EinzelmaRnahmen sind als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch das ge-
plante ,Sondergebiet Betreutes Wohnen* vorgesehen:
In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde werden Ausgleichsflachen in Hohe von 235

m? als externe Ausgleichsfléche auf der Flurnummer 1389 Gemarkung Chamerau zur Verfii-
gung gestellt.

9.2.1 Entwicklungsziel:
Entwicklung einer 6kologisch hochwertigeren Fliche auf externer Ausgleichsflache siidéstlich

von Chamerau: Anlage, Entwicklung und Pflege eines Lebensraumkomplexes an einem ostex-
ponierten Hang, Heckenstrukturen mit Magerwiese.



22

6842-0115 -007

Abb. 7: geplante Ausgleichsfléche (rot), Biotope Fl.-Nr. 1389 Gemarkung Chamerau

Die Licken in den beiden Biotopen 6842-0115-007 und -008 auf der Flur-Nr. 607 Gemarkung
Chamerau werden nach Siiden bis zum Wald verldngert.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinfiiche siidéstlich von RoRberg soll durch
nachstehende Malnahmen aufgewertet werden:

— Herausnahme der Flachen aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, keine Bodenbear-
beitung, kein Pflegeumbruch, keine Neusaat / Narbenverbesserung.

— Keine Verwendung von Pflanzenschutzmittel

— Keine Diingung

— Pflanzung eines 3 — 4-reihigen Hecke mit standortheimischen Gehdlzen in der Verlange-
rung der bestehenden kartierten Biotope im Westen und Osten bis zum Waldrand in Rich-
tung Stiden (siehe Planzliste in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 11.4).

- Schutz der jungen Pflanzen vor Wildverbiss.

Der Fléchenbedarf firr diese MaRnahme wird mit 235 m? angesetzt. Die Flachen werden recht-
lich gesichert, solange der Eingriff besteht.

Die Mafinahmen fiir den Ausgleich auf der FI.-Nr. 1389 Gemarkung Chamerau sollen einen na-
turnahen, strukturreichen Heckenstandort vergréRern. Dadurch werden beste Voraussetzungen
bei der Entwickiung zu einer hochwertigen Flache fiir die Flora und Fauna geboten.

Mit der Ausgleichsflache wird der Komplex der strukturreichen, Hecken und Magerstrukturen
vergrofiert, Liicken im Bereich des Biotopverbundes werden geschlossen. Langfristig stellt sich
eine erhebliche Qualitatsverbesserung ein.

~Sondergebiet Betreutes Wohnen* — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.10.2022
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9.3.

10.

Landschaftliches Leitbild fiir Ausgleich und Ersatz

Aufgrund der landschaftlich sensiblen Situation liegt der Schwerpunkt der MaRnahmen auf dem
Ausgleich der Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsraumes und der Einbindung des

Baugebietes in das Landschaftsbild.

Als Leitbild der Eingriinung dienen die vorhandenen Hecken- und Feldgehélzrander in der Um-
gebung des Planungsgebietes.

Aufgrund der landschaftlich sensiblen Situation liegt der Schwerpunkt der Manahmen auf dem
Ausgleich der Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsraumes und der Einbindung des
Baugebietes in das Landschaftsbild.

Als Leitbild der Eingriinung dienen die vorhandenen Hecken- und Feldgehdlzrander in der Um-
gebung des Planungsgebietes.

Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Frahjahr 2023 begonnen werden.

Cham, den 26.10.2022

Tel:

f :\ Ingsnlsurbro far Bauwesan Bersdung
) Planung
ME: I Findl & Prelschi Bauleitung

WainbergstraBe 28 - 93413 Cham
0397109964490 Fax: 09971/996449-9  email info@brandk-prelschl de

~Sondergebiet Betreutes Wohnen® — Texiliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.10.2022
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1.  VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Chamerau Uberpriift die Genehmigungsfahigkeit eines Neubaus
einer Seniorenwohnanlage im Gemeindegebiet.

Die Planungsflache befindet sich im zentralen Ortskern in der BahnhofstraRe.
Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Google-Luftbild verdeutlicht Lage und
Ausdehnung des Geltungsbereichs.

Grafik 1: Lage der BaumaRnahme

Die Flache der BaumaRname ist im Flachennutzungsplan als nicht beplanter
Bereich (Aussenbereich) dargestellt.

Grafik : Auszug Fléichennutzungspla der Gemeinde Chamerau -

Wegen der unmittelbaren Nahe zur Bahnlinie Cham - Bad Kétzting ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens die schalltechnische Vertraglichkeit zu prii-
fen, gegebenenfalls sind Vorschldge hinsichtlich des Schallschutzes zu formu-
lieren.

Schalltechnische
Untersuchung zum BV
Seniorenwohnanlage in der
Gemeinde Chamerau

Seite 1 ‘
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Die Berechnungen zum Schallschutz werden entsprechend der SCHALL 03
aus dem Jahr 2015 durchgefiihrt und nach DIN 18005 bewertet.

Die Ermittlung der Schallemissionen zum Schienenverkehrsldrm erfolgt auf der
Grundlage der Zugzahlen der Deutschen Bahn fir den betroffenen Strecken-
abschnitt westlich des Bahnhaltepunkts Chamerau.

Im unmittelbarem Umfeld der Planungsfliche befindet sich dariiber hinaus eine
Baufirma.

Die Berechnungen zum Schallschutz werden entsprechend der DIN 1ISO 9613-
2:1996 durchgefuhrt und nach TA Larm 2017 bewertet.

Die gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmaBnahmen werden nach DIN
4109 ermittelt.

2. PLANVORHABEN

Die Bauvoranfrage Bebauungsplan sieht ein 1 bis 2-stéckiges Geb&ude mit 10
AuBenstellplétzen vor.

/] ‘j gy AAADA

Grafik 3: Grundrissplan Seniorenwohnanlage

Schalltechnische
Untersuchung zum BV
Seniorenwohnanlage in der
Gemeinde Chamerau
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3. SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNG VERKEHRS-
LARM
Aufgabe der schalltechnischen Untersuchung ist es die immissionsschutzrecht-

lichen Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Bauvorhaben zu untersuchen
und zu beurteilen.

T
A ?%5 =

Grafik 4: 3D-Rechenmodell

3.1 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN VERKEHR

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des StraBenverkehrslarms auf das ge-
plante Bauvorhaben wurden Verkehrszahlen bei der DB AG eingeholt (siehe
Anlage)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des StralRenverkehrsldrms auf das Bau-
gebiet ist nach SCHALL-03 von Prognosewerten auszugehen.
Als Berechnungsgrundlage wurden folgende Verkehrszahlen mitgeteilt:

Fahrzeugkategorien gem.

AT || G ) RS Schall03 im Zugverband

Traktion | Tag | Nacht km/h Fahrzeugkategorie Anzahl

RB-VT 32 4 50 6-A4 2
32 4 Summe beider Richtungen
Tabelle 1: Verkehrsaufkommen Prognose 2030

Schalitechnische

3.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN Untersuchung zum BV
Senior_enwohnanlage inder
Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor- [®emeinde Chamerau
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel den
verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen Orientierungswerte fur die Beur-
teilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als witnschenswert

erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der

Seite 3 ‘
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betreffenden Baufliche verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen zu erfullen.

Die schalltechnischen Crientierungswerte sind abhéngig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aquiva-
lente Dauerschallpegel nicht Giberschritten werden sollen:

| tags /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten
(WA), Kleinsiediungsgebieten (WS) | 55/45/40  dB(A)
und Campingplatzgebieten

bei Dorfgebieten (MD) und
Mischgebieten (MI)

bei Gewerbegebieten (GE) 65 / 55/50 * dB(A)

' Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fir Verkehrsge-
rausche, wahrend der zweite fur Gewerbelérm maiigeblich ist.

60 / 50/45 ) dB(A)

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthalt folgende Anmerkung:

,Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedifnetem
Fenster ungestdrter Schiaf haufig nicht mehr méglich”.

Das Beiblatt gibt auRerdem fur die Bauleitplanung folgende Hinweise:

Die ... Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der Anforde-
rung an den Schallschutz im Stédtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stédtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben an-
deren Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung (iberkommener Staot-
strukturen zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Féllen bei Uberwie-
gen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entspre-
chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fihren.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (berwie-
gen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mafinahmen (z.B.
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestalfung, bauliche Schallschulz-
mafnahmen - inshesondere fir Schiafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden”.

Die Schutzwiirdigkeit wird mit der Gebietsnutzung als Aussenbereich mit einem
Mischgebiet (Ml) gleichgesetzt.

Anmerkung zur Abwégung der Orientierungswerte:

Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
vom 10.06.1996 darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrslarms die in der DIN
18005 niedergelegten Orientierungswerte abwagungsféhig (s.0.) sind. Die
Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 5 dB(A) anerkannt.

Schalltechnische
Untersuchung zum BV

Seniorenwohnanlage in der

Gemeinde Chamerau

Seite 4

4



GEO.VER.S.U

lanungs Gememschaft
ressler & eiler

Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel iberschritten werden
durfen, die den Grenzwerten der 16. BImSchV entsprechen.

Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags / nachts
fur Allgemeine Wohngebiete 59 / 49 dB(A)
fiir Mischgebiete 64 / 54 dB(A)
fir Gewerbegebiete 69 / 59 dB(A)

Die 16. BImSchV gilt allerdings fur den Neubau bzw. fiir die wesentliche Ande-
rung von o6ffentlichen Verkehrswegen. Fir den vorliegenden Bebauungsplan
kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden. Trotzdem sagen
die Grenzwerte aber fir ihren Anwendungsbereich aus, dass sie zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche er-
forderlich sind und eingehalten werden miissen. Diese Grenzwerte kénnen
daher beim Nebeneinander von Verkehrswegen und Baugebieten hilfsweise als
wichtiges Indiz dafiir herangezogen werden, wann mit schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche zu rechnen ist.

3.3 BERECHNUNGS- UND BEMESSUNGSVERFAHREN

Nach DIN 18005 sind die von den Gerduschemissionen von Schienen herriih-
renden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beurteilungspegel L, nach
SCHALL-03: 1990 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fiir den Tag und fiir die Nacht getrennt be-
rechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L . firdie Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L.y furdie Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fiir den Schienenverkehrslarm wur-
den zur Ermittlung der Beurteilungspegel beriicksichtigt:

» die Anteile aus der Einfachreflexion an den Geb&udefassaden (Absorpti-
onsgrad a = 0,21)

e die Luftabsorption

e die Boden- und Meteorologieddmpfung

Folgende Schallguellen sind relevant:
e Bahnlinie 5811. Abschnitt Cham - Bad Kétzting

Bei der Erstellung des digitalen Geldndemodells wurden die digitalen Héhen-
daten im 1m-Raster des bayerischen Landesvermessungsamtes verwendet.

'Schalltechnische
Untersuchung zum BV

iGemeinde Chamerau

Seite 5
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3.4 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen, Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden
Verwendung:

/1] Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformation. DGM (1m-
Gitter)

12/ 16. BImSchV. "Verkehrsldrmschutzverordnung” vom 17.07.2014
13/  DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau”. 2002

4/  VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien”

/5/  VDI-Richtlinie 2720, ,Schalischutz durch Abschirmung im Freien”

/6/ 16. BImSchV. "Verkehrslamschutzverordnung” vom 17.07.2014. Anlage
2 Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege. SCHALL-03.

[7/ Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.): Vollzug der Baugesetze;
Immissionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 25.07.2014

/8!  Kerschberger Architekten. Vorplanung zum Neubau eines Pflegewohn-
heims vom 20.12.2019

18/ Gemeinde Chamerau. Flachennutzungsplan
/10/ DB AG. Schienenverkehrszahlen vom 25.03.2020

3.5 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

Grundlage der Berechnung ist die Prognose 2030. In die Ermittlung der Ge-
rduschemissionen des Schienenverkehrslarms flieBen die Zugzahlen sowie die
angegeben Fahrgeschwindigkeit im betroffenen Streckenabschnitt ein.

Tag Nacht
L'w Om L'w 4m L'w Om L'w4m

DB Strecke 5811 71.4 56,2 65.4 50,2
Tabelle 2: Emissionspegel Schienenverkehrsldrm

3.6 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN VERKEHRSLARM

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Anwendung géngiger
EDV-Programme (hier: SOUNDPLAN 8.2) und werden als Rasterlarmkarten
sowie Einzelpunktlisten dargestelit.

Die Darstellung der am Bauvorhaben zu erwartenden Schallimmissionen durch

Verkehrsgerausche der angrenzenden Bahnstrecke sowie deren Beurteilung

wird mit Hilfe der in der Anlage 1 enthaltenen Rasterlarmkarten (Pidne 2 und 3)

fur eine Hohe von 5 m {iber Grund vorgenommen.

Mit den Rasterldrmkarten 1 und 2 wird deutlich, dass

- der Orientierungswert der DIN 18005 fur ein MI-Gebiet am Tag eingehalten
werden kann.

- der Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein MI-Gebiet in der Nacht leicht
Uberschritten werden wird.

'Schailtechnische
Untersuchung zum BV

Seniorenwohnanlage in der

Gemeinde Chamerau
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Aufgrund der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV sowohl am
Tag als auch in der Nacht sind aktive SchallschutzmaRnahmen nicht erforder-
lich. Die Uberschreitung des Orientierungswertes in der Nacht ist abzuwagen
und durch die Dimensionierung passiver Schutzmafnahmen auszugleichen.

Grafik 5: Rasterlarmkarte Verkehrsldrm Nacht

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Einzelpunktberechnung fiir das geplante
Gebd&ude (hdchster Pegel je Fassadenseite) gem. Entwurfsplanung.

e ow oWt LT [ it JowN] LN [Londit
in dB(A)

Seniorenwohnanlage EG | |EG 60 | 575 -—- 50 51,5 1,5

Seniorenwohnanlage OG | 1.0G 60 | 50,8 --- 50 | 44,8 -

Tabelle 3: Beurteilungspegel Verkehrslarm Nordfassade

Schalltechnische
Untersuchung zum BV
Seniorenwohnanlage in der
Gemeinde Chamerau
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4. SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNG
GEWERBELARM

Im nachfolgendem Abschnitt werden die Auswirkungen von Schallemissionen
der benachbarten Baufirma auf das Plan-/Bauvorhaben untersucht.

Die Ausbreitungsberechnungen wurden nach DIN ISO 9613-2 vorgenommen
und nach TA Larm bewertet.

Folgende Rahmenbedingungen gingen in die Berechnungen ein:

Vorhandene Betriebe: Fa. Schénberger
Relevante Schallquellen: Siebanlage, Betonmischanlage, Brecheranlage
Betriebswerkstatt

Baumaschinen: Bagger, Grader, Raupe, Walze
Stampfer, Riittelplatte, Kreissage
Kompressor, Gabelstapler

Schittgutverladung

Lkw Firma und Kunden

Pkw Firma und Kunden

Betriebstankstelle

Betriebszeit: 5-20 Uhr

4.1 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen, Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden
Verwendung:

/11/ TA Larm. ,Technische Anleitung Ldrm"“. August 1998, geéndert 2017

12/ DIN I1SO 9613-2:12 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2"

/13/ VDI 2571. Schallabstrahlung von Industriebauten.1976

114/ Hessisches Landesamt fur Umwelt. Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Gerauschemissionen von Baumaschinen. Wiesbaden, 1998.

/15/ Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie. Technischer Bericht zur
Untersuchung der Geréduschemissionen von Baumaschinen. Wiesbaden,
2004.

/16/ Hessisches Landesamt fur Umwelt. Technischer Bericht zur Untersu-
chung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von Fracht-
zentren, Auslieferungslagern und Speditionen. Wiesbaden, 1995.

/17/ Fa. Schénberger. Betriebsangaben.

|

ISchalltechnische
Untersuchung zum BV

4.2 IMMISSIONSRICHTWERTE Seniorenwohnanlage in der

iGemeinde Chamerau

GemalR TA Lérm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-

rausche sichergestellt, wenn die auf dem Betriebsgrundstick erzeugten anla-

genbezogenen Gerdusche in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel be- l ‘
wirken, die unter Bericksichtigung der Summenwirkung durch Gerdusche @ Sefe@ |
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anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA Larm), die in 6.1
der TA L&rm genannten Immissionsrichtwerte iberschreiten.

Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfiir folgende Immissionsrichtwerte:

Mi-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

4.3 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

Die Schallleistungen der einzelnen Larmquellen wurden auf Basis der Angaben
der Fa. Schénberger wie folgt ermittelt, wobei die Schallquellen 1 bis 5 als Ein-
zelschallquellen programmiert und die Schallquellen 6, 8 und 9 als Flachen-
schallquelle zusammengefasst wurden. Schallquelle 7 wurde ebenfalls als Fli-
chenschallquelle definiert.

Die Schallleistungen Ly, der einzelnen Anlagen und Maschinen wurden der
entsprechenden Literaturangabe entnommen und auf Basis der Nutzungszeit
auf zeitbezogene Schallleistungspegel (Lwav) fir den Zeitbereich Tag umge-
rechnet.

: Lwa | Einwirk- | boar ) Lo
Nr | Anlage Gerat zeitinh | 28t | Ta@ |Nacht
dB(A) dB(A)
1 | Siebanlage Siebanlage 112,7 10 6-19 | 110,7
2 | Betonmischanlage | Betonmischanlage | 102,0 6 6-19 | 97,7
3 | Brecheranlage Brecheranlage 113.3 10 6-19 [ 111,3
4 | Betriehswerkstatt 6-19
5 | Betriebstankstelle 74,0 4 5-20 | 66,7 | 74,0
6 |Baumaschinen Mittelwert 114,1 10 6-20 | 111,6
| Bagger 100,8 10 6-20
Grader 103,5 10 6-20
Raupe 1054 10 6-20
Walze 98,2 10 6-20
Stampfer 107,0 10 6-20
Rittelplatte 107,8 10 6-20
Kreissége 105,0 9 6-20 | 1025
Kompressor 100,2 9 6-20 | 97,7
Gabelstapler 105,0 8 6-20 | 102,0 Schalltechnische
7 | Schittgutverladung | Lader 1068| 9 | 6-20 1043 el ot o
8 |Lkw Firma Lkw 94,0 6 5-20 | 88,9 | 94,0 |[Gemeinde Chamerau
Lkw Kunden Lkw 94,0 3 7-18 | 86,7
9 |Pkw Firma Pkw 79,0 6 5-20 | 73,9 | 79,0
Pkw Kunden Pkw 79,0 5 6-18 | 73,9 v ‘
10 | Lagerplatze Lader 106,8 2 6-20 | 97,8

Tabelle 4: Emissionspegel Einzelanlagen Gewerbeldrm
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4.4 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN GEWERBELARM

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Einzelpunktberechnung fir das geplante
Gebé&ude geman Vorplanung. Es kann festgestellt werden, dass trotz Maximal-
ansatz der Schallleistungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein Ml
eingehalten werden kénnen.

Dies wird dadurch erreicht, dass im OG des Bauvorhabens nach Siiden und
Osten keine Gebaudeéffnungen vorgesehen sind und die Fenster im
Erdgeschofd ausschlieBlich nach Stden orientiert sind.

Schalltechnische MaRnahmen sind aus diesem Grund nicht zu ergreifen. Die
betrieblichen Tatigkeiten des Baubetriebs werden durch die Umnutzung der
Planflachen mit dem Bauvorhaben nicht eingeschréankt.

T RWT| uT |UTdiff |[RWN]| LN | LN diff
i Immissionsort
in dB(A) :
Seniorenwohnanlage EG Nord 60 58,3 - 45 419 -
Seniorenwohnanlage EG Whg 1 60 51,6 -— 45 34,3 -
Seniorenwohnanlage EG Whg 4 60 54,2 -- 45 40.3 -
Seniorenwohnanlage EG Whg 6 60 37.8 - 45 22,6 -
Seniorenwohnanlage OG Nord 60 59,2 - 45 42,7 -

Tabelle 5: Beurteilungspegel Gewerbeldrm

Die Ergebnisse sind dem Anhang beigefugt.

N RWT| LT | LTdiff [RWN]| LN | LeNdiff
Immissionsort
___max in dB(A)

Seniorenwohnanlage EG Nord | 90 65,6 - 65 60,9 -
Seniorenwohnanlage EG Whg 1 90 66.8 -— 65 61,1 -
Seniorenwohnanlage EG Whg 4 90 70,8 - 65 65,9 0,9
Seniorenwohnanlage EG Whg 6 90 61,9 - 65 57,7 -—
Seniorenwohnanlage OG Nord 90 65,9 -— 65 60.8 —

Tabelle 6: Beurteilungspegel Gerduschspitzen Gewerbeldarm

Die Auswertung der Maximalpegel zeigt, dass es in der lautesten Nachtstunde

zu einer leichten Uberschreitung des Immissionsrichtwertes kommen kann.

Dies wird bedingt durch Turenschlagen eines Lkw im westlichsten Bereich des

Firmengrundstiicks. Nach Angabe der Baufirma befinden sich die Firmenfahr- T —

zeuge im Zeitraum vor 6 Uhr ausschlieBlich im Bereich der Betriebstankstelle. Untersuchung zum 8v
Eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fir kurzzeitige Gerauschspit-  oomare ahemage " 4"
zen in der Nacht kann somit ausgeschlossen werden. !

Seite 10 ‘ i
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DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZ-
MASSNAHMEN

Die notwendigen passiven Schallschutzmalnahmen werder nach DIN 4109
ermittelt.

5.

Zur Emmittlung des gesamten bewerteten Schallddmm-MaRes R 'w,ges der Au-
Benbauteile fur schutzbedirftige Raume nach DIN 4109 wird der ,maBgebliche
AuBenldrmpegel“ herangezogen. Dieser ergibt sich aus den errechneten Beur-
teilungspegeln Verkehr fir den Tag zuzliglich eines Korrektursummanden von
+ 3 dB. Betrégt, wie im vorliegenden Fall, die Differenz der Beurteilungspegel
zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebli-
che AuBenidarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) er-
héhten Beurteilungspegel fr die Nacht und einen Zuschlag von 10 dB(A).

Verkehr/Gewerbe | Maligeblicher Larm-
Fassade LrT | LrN Aullenlarmpegel pegel-
dB(A) bereich
Erdgeschof? Nord 57,5 51,5
Erdgeschof Sud 59,56 427

Tabelle 7: Ermittlung resultierender Aufenldrmpegel nach DIN 4108

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die resultierenden Auenlarmpegel
den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fir sie das jeweils
erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR fir AulRenbauteile (R'y es) ent-
nommen werden.

2 .mafigeblicher erf.
Larmpegel- A i ;
Bataich AuBenlarmpegel‘| R'w,res
dB(A) indB
| bis 55 30-35
56 bis 60 30-35
61 bis 65 3040
1\ 66 bis 70 35-45
\' 71 bis 75 40-50
Vi 76 bis 80 45->50
Vil >80 > 50

Anmerkung 1: Bestehen die Au3enbauteile aus mehreren Teilflachen (z.B. Wand, Fenster) sind
die erforderlichen Schallddmm-Malie in Abhéngigkeit vom Verhéltnis Gesamtaus-
senfléche eines Raums zur Grundfldche des Raums nach Tab. 9 der DIN 4109
zu korrigieren. Dariiber hinaus ist bei Kombinationen von Aulenwédnden und
Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.

Die Zuordnung von Fenstern in Schallschutzklassen (SSK) erfolgt nach der Richt-
linie VDI 2719

Anmerkung 2:

Demzufolge sind die Nord- und Siidfassade im Erdgeschof? des geplanten Ge-
bidudes dem Lirmpegelbereich [l zuzuordnen. Die erforderlichen resultieren-
den Schallddmmmale erf. R',, s fir die beabsichtigte Nutzung und Fassaden-
seiten sind ebenfalls in Tabelle 8 dargestelit.

Schalitechnische
Untersuchung zum BV
ISeniorenwohnanlage in der
Gemeinde Chamerau

y
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Erforderliches resultierendes
Fassade Schalldammmal erf. R’y ges
Nord und Siid Larmpegel- | fiir Betten- fur Wohn- fur Buro-
bereich rdume nutzung nutzung |
Erdgeschof} ] 40 35 30
Tabelle 8: Lirmpeqgelbereiche und erforderliche resuitierende Gesamt-Schall-
dimmmafie

Das erforderliche SchalldimmmaR der Schallschutzfenster der Fassaden-
seiten bemisst sich nach DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schallddm-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

Da eine natirliche Be- und Entliiftung von Schiaf- und Ruherdumen ausschlief3-
lich zur larmzugewandten Fassadenseite mdglich ist, werden larmgedammte
Beluftungseinrichtungen vorgeschrieben.

6. VORSCHLAG FUR AUFLAGEN

Im Planbereich des Bauvorhabens kann der Orientierungswert nach DIN 18005
nachts nicht eingehalten werden. Fir die betroffene Fassadenseite Nord (Erd-
geschofl) werden passive SchallschutzmaRnahmen vorgeschrieben. Da an der
Sudfassade der Auenldrmpegel durch Gewerbelarm rd. 60 dB(A) betragen
wird, werden auch fir diese Fassade passive SchallschutzmalRnahmen
empfohlen.

Formulierungsvorschlage fir Auflagen:

(1) Die Fassaden des Erdgeschof3es des geplanten Bauvorhabens sind nach
DIN 4109 dem Lammpegelbereich Ill zuzuordnen. Das erforderliche Ge-
samischalldamm-MaR der AuBenbauteile erf. R'w,ges wird geméfl nachfol-
gender Tabelle vorgeschrieben.

Nutzung Lampegelbereich | erf. R'w,ges
Bettenrdume in Krankenanstalten u.4. i 40 dB

(2) Das erforderliche Schalldammmal3 von Fenstemn fiir die schutzbediirftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(3) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach
VDI 2719.

(4) Es wird der Einbau von schallgeddammten Liiftungseinrichtungen erforder-
lich.

(5) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschalldéammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

Diese schalitechnische Untersuchung unterliegt dem Urheberrecht. Verdffentlichung und Vervielfaltigung
(auch in Auszuigen) sowie Weitergabe an Dritte bedtrfen der ausdriicklichen Genehmigung des Verfassers.

iSchalltechnische
Untersuchung zum BV

‘Seniorenwohnanlage in der

Gemeinde Chamerau
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Anhang
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Verkehrsldrm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Quelityp X Y Z loderS | L'w | Lw |DO-Wand[Tagesgang
m m m m,m? |dB(A){dB(A} dB
PP Seniorenwohnaniage |Flache 772612,42 | 5455855,20| 3770 199,46/ 0,0] 23,0 0 100%/24h

GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft

ressler & \Jeiler !

GEQ.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham

Anhang
Seite 2
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Verkehrsidrm
Oktavspekiren der Emittenten in dB(A)
Legende
Name Quellname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
z m Z-Koordinate
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
ilw dB(A) Schallleistungspegel pro Aniage
DO-Wand dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung durch Wénde
Tagesgang Name des Tagesgangs
-
[ .} Anhang
G‘:O'VER‘S,'L““ GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafte 34 93413 Cham Seite 3
lanungs Gemelnschaﬂ
Press lor & \Jeiler ‘
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Verkehrsldrm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 23 34 4-5 56 6-7 7-8 89 910 | 10-11 | 11-12 | 1213 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 18-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24

Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uar Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr hr

dB(A) | dB(A} | dB{A) | dB(A) | dB(A) | dB{A) | dB(A) | dB(A) { dBIA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | aB{A) | dB{A) | dB(A) | dB{A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB{A) | dB(A)

PP Seniorer 230 | 230 ) 23,0 | 230 | 230 | 23,0 | 23,0 { 23,0 | 230 | 230 | 230 | 23,0 | 230 | 230 | 230 | 23,0 | 23,0 | 230 | 230 | 230 [ 230 | 230 | 230 | 230

L

Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 4
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SU zum BV Seniocrenwohnanlage
Beurteilung Verkehrsidrm
Emissionsberechnung Schiene
Schiene Fahrbahnart <1 KLRadius | ¥LBremse | KLandere |VMax Strecke|L'w 0m(6-22) | L'w 4m(6-22) | L'w Om(22-6) | L'w 4m(22-6)
dB d3 dB «m/h dB{A) dB(A) dB{A) dB(A)
DB Strecke 5811 {Standardfahrbahn - keine Korrektur 0,0 0,0 0.0 50 71,4 £56.2 65,4 50,2
|
Anhang
GEO‘VER‘S‘UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraBe 34 93413 Cham Seite 5
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Verkehrsldrm
Emissionsberechnung Schiene
Legende
Schiene Name der Schienenwegs
Fahrbahnart ¢1 Fahrbahnart c1
KLRadius dB Kurvenfahrgerdusch
KLBremse dB Gleisbremsgeriusch
KLandere dB Sonstige Gerdusche
VMax Strecke  km/h Streckengeschwindigkeit
L'w Om(6-22) dB(A) Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
L'w 4m(6-22) dB(A) Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
L'w O0m(22-6) dB(A) Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
L'w 4m(22-6) dB(A) Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
[ -
Anhang
GEO‘VER'S_'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Straiie 34 93413 Cham Seite 6
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Verkehrsldrm
Schienendetails

Zugname N(8-22) [ N(22-8) | vMax |L'wCm(8-22) |L'w 4m(6-22) |L'w Om(22-6){ L'w 4m{22-6)
km/h dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
chiene DB Strecke 5811 Fahrbahnart ¢1 Standardfahrbahn - keine Korrektur KLRadius 0,0 dB KLBremse 0,0 dB KlLandere ,0 dB VMax Strecke 50 km/h  L'w Om{8-22)
RB-VT ! 32 4] s0 | 714 [ se2 | 654 | 502 |
Aol .S, Anhang
GEG.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strate 34 93413 Cham Seite 7
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Verkehrsl&rm
Schienendetails
Legende
Zugname Zugname
N(6-22) Anzahl Zuge / Zugeinheiten
N(22-6) Anzahl Ziige / Zugeinheiten
vMax km/h Zuggeschwindigkeit
L'w Om(6-22) dB(A) Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w 4m(6-22) dB(A) Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w Om(22-6) dB(A) Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w 4m(22-6) dB(A) Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
[ .
Anhang
GEO‘VER‘S‘UM GEOQ.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strae 34 93413 Cham Seite 8
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Verkehrsldrm
Beurteilungspegel
Immissionsort Nutzung| SW | HR X Y z GH ow,T LT LrT,diff | OW,N LrN LrN, diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Seniorenwohnantage EG M EG NW | 772580,40 | 5455842,83| 379,89 %15, 60 57.5 — 50 51,5 1.5
Seniorenwohnanlage 0G Mi 1.0G | NW | 772582,95 {5455837,39| 3825 377.5 60 50.8 — 50 44.8 -—
Anhang
GEO'VER‘S'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafie 34 93413 Cham Seite 9
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Verkehrsldrm
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
sw Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
z m Z-Koordinate
GH m Bodenhohe
ow, T dB(A) Orientierungswert Tag
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT
OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht
LeN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
i
Anhang
GEO‘VER'S'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraBe 34 93413 Cham Seite 10
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Gewerbelérm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

lanungs emeinschaft

ressler & Y eiler !

Name Quelityp X Y 4 loderS | L'w Lw | KI | KT | LwMax |Tagesgang 500Hz
m m m mm? [dB(A)|dB(A)| dB | dB | dB(A) dB(A)
Baumaschinen+Verkehr Flache | 772705,17 | 5455879,22 | 376,86 | 6369,47| 736[111,6| 00| 0,0 110,7 |Baumaschinen+Verkehr 111,6
Betonmischanlage Punkt 772672,43 | 545585711 | 381,70 97,7| 97,7|00] 0,0 Tag 97,7
Betriebstankstelle Flache | 772706,14 | 5455917,41 | 376,53 100,74] 46,7 66,7(00] 0,0 Betriebstankstelle 66,7
Brecheranlage Punkt | 772669,73 | 5455862 46 | 378,47 111,3[111,3| 76| 0,0] 1209 |Tag 111,3
Lagerplatz N Flache | 772504,75 | 5455821,43 | 379,34 | 2075.47| 70,5]103,7/0,0] 00| 1152 |Lagerplatz 103,7
Lagerplatz S Flache | 772496,82 | 5455806,11 | 381,17 736,20] 7811106800 [ 00| 1152 |Lagerplatz 106,8
Schuttgutverladung Flache | 772667,89 | 5455872,21 | 37842 | 2614,86| 72,6 [106,8|57| 00| 1152 |Tag 106,8
Siebanlage Punkt | 772672,20 | 5455868,28 | 379,00 110,71 110,7[ 23| 0,0| 1150 |Tag 110,7
L
Anhang
GEO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 12
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Gewerbeldm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Legende
Name Queliname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
Z m Z-Koordinate
{oder S m,m? Gréfie der Quelle {Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
tw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
K} dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag fiir Tonhaltigkeit
LwMax dB(A) Maximalpegel
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
Y=t [ Anhang
GEO'VER‘S_'E‘!““ GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraBe 34 93413 Cham Seite 13
lanungs emeinschaft
ressler & W\ eiler
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Beurteilung Gewerbeldm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

SU zum BV Seniorenwohnanlage

Name 1 | -2 | 23 | 34 a5 | 56 | 67 [ 78 | &9 | o0 [ 1011 [ 1112 [ 12-33 [ 1314 [ 1415 [ 1516 | 16-17 [ 17-18 | 1&6-19 | 1920 | 2021 [ 21-22 | 2223 [ 23-24
Uhr Uhr Ubr Uhr Uhr Uhr Unar Uhr Unhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Unhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A)} | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A} [ dBLA) | dBIA) | dB(A) | dB(A} [ dB(A) | dBXA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Baumaschinen+Verkehr 84 | 84 | 84 | 84 | 84 |1025[1116 [1116] 1116 [ 1116 [ 1116 [ 11,6 [ 111,6 [ 111,6 [ 111.6 | 111.6 [ 111,6 | 111.6 | 111,6 | 111,6 | 111,6 | 111.6 | 8.4 | 84

Betonmischanlage 977 | 977 | 977 | 977 | 977 {977 | 977 | 977 | 977 | 977 | 077 | 977 [ 977 | s7.7 [ 977 [ 97.7

Betri ketell 74p | 667 | 667 | 667 | 667 | 667 | 667 | 667 | 667 | 667 | 667 | ea.7 | 667 [ 667 | 667 [ 66,7 | 66,7

Brecheranlage 11,3 f 11,3 | 114,38 11,3 | 113 [ 1113 [ 11,3 { 11,3 [ 111,83 [ 1113 [ $11,3 [ 11,3 [111,3T 11,3 [ 13T 1113

L N 846 | 946 | 046 | 046 | 046 | 946 [ 946 | 045 | 946 | 846 | 846 | 546 | 946 | 546 | 046 | 946

L s 978 | 978 | 978 | 978 | 978 | o786 [ o78 | o78 | 978 | o7 | 978 [ 97,8 | 978 [ 978 | 978 | 078

Schittgutverladung 106,8 | 106,8 | 106,8 | 106.8 | 1058 | 106.8 | 106,8 | 1068 | 106,8 | 106,8 | 105,8 [ 106,8 [ 106.8 [ 1068 | 1068 | 1068

Siebanlage 110.7 | 110.7 | 110.7 | 110,7 | 1107 [ 1107 | 1107 [ 1107 [ 1107 { 10,7 | 110,7 | 110,7 | 110,7 [ 1107 [ 1107 | 1107

lanungs
ressler &

GEO.VER.S.UM

emeinschaft
r

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strake 34 93413 Cham
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Gewerbelarm
Beurteilungspegel
Immissionsort Nutzung| SW HR X Y Z GH RW, T LrT LrT,diff | RW,N LrN | LN, diff
m m m m dB(A) dB{A) dB dB(A) dB(A) dB
Seniorenwohnanlage EG Mi EG NW | 772580,40 {5455842,83| 379,9 | 377.5 60 58.7 -— 45 41,9 —
Seniorenwohnanlage EG Whg 1 M EG 80 | 7725%6,14 |5455835,18] 379,98 | 3775 60 52.8 —_ 45 34,3 —
Seniorenwohnanlage EG Whg 4 MI EG S0 | 772582,55 |5455828,78; 379,9 | 377.5 60 56.8 — 45 40,3 —_
Seniorenwohnanlage EG Whg 6 MI EG SO | 772575,31 {5455825,37| 378,9 { 3775 60 55,4 — 45 22,6 —
Seniorenwohnanlage 0G Mi 1.0G | NW | 772582,85 {5455837,39| 3825 | 377,5 80 55,5 —_ 45 42,7 -
. S.UM Anhang
GEO.VER s U GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seite 15
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SU zum BV Seniorenwohnanlage

Beurteilung Gewerbelsrm
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
sw Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
F4 m Z-Koordinate
GH m Bodenhéhe
RW,T dB(A) Richtwert Tag
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT, diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN,diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrN
[ I
Anhan
GEO‘VER‘S_'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrsm-Stralie 34 93413 Cham Seite 18
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Gewerbelarm - Kurzzeitige Gersuschspitzen
Beurteilungspegel
Immissionsort Nutzung SW HR X Y z GH  IRW,T max| LT,max | LT max,diff|RW,N,max LN.max | LN max.diff
m m m m dB(A) d3(A) dB dB{A) dB{A} dB
Seniorenwohnanlage EG Ml EG NW | 772580,40 (5455842, 83| 379.9 | 377.5 90 65,6 — 65 €0,9 —
Seniorenwohnanlage EG Whg 1 Ml EC SO | 772596,14 |5455835.19] 379,98 377.5 20 66,8 — 65 61,1 —
Senicrenwohnanlage EG Whg 4 Mi EG SO | 772582,55 |5455828,78] 3799 377,65 20 7¢,8 — 65 68.¢ 0,9
Seniorenwohnanlage EG Whg 6 Mi EG O | 772575,31 5455825,37| 3799 | 3775 80 61,9 — 65 57, T —_
Seniorenwohnanlage 0G Ml 1.0G NN '1 772582,95 |5455837.39] 3825 | 377.5 90 65,6 —_ 65 50,8 —
—

P VER.S. B Anhang
GEO.VER S Ui GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafie 34 93413 Cham Seite 17
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SU zum BV Seniorenwohnanlage
Beurteilung Gewerbeldrm - Kurzzeitige Gerduschspitzen
Beurteilungspegel

Legende

Immissionsort
Nutzung
sw

HR
X m
Y m
Zz m
GH m
RW,T,max dB(A)
LT,max dB(A)
LT,max,diff dB
RW,N,max dB(A)

Name des Immissionsorts
Gebietsnutzung

Stockwerk

Richtung

X-Koordinate

Y-Koordinate

Z-Koordinate

Bodenhéhe

Richtwert Maximalpegel Tag
Maximalpegel Tag
Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LT, max
Richtwert Maximalpegel Nacht

Planungs emeinschaft

ressler & QL eiler

LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht
LN, max, diff dB Grenzwerti.iberschreitung in Zeitbereich LN, max
|
Anhang
GEO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafie 34 93413 Cham Seite 18
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gemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 11/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 5811
Abschnitt  Blaibach (Oberpf) - BadKdtzting

Bereich vmax km 19,1 bis km 22,0 = 50 kmh
von_km km_bis vmax km 22,0 bis km 22,2 = 20 kmh
19,1 22,4 vimax km 22,2 bis km 22,4 = 40 kmh

Prognose 2030 Daten nach Schalid3 glltig ab 01/2015

Zugart- Anzahl Anzahl v _max |Fahrzeugkategorien gem Schalld3 im Zugverband

Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Nacht km/h K i Anzahl | k; i Anzahl _ikateqorie] Anzah! i Anzahl j Anzahl
RB-VT 32 4 50 &-A4 2
32 4 Summe beider Richtungen

1. v_max abgegllchen mit VzG 2020
Bei Streckenneu- und Ausbauprojekten wird dle jewellige Fahrzeugh8chstgeschwindigkelt angegeben. Der Abglelch mit den zuldssigen
Streckenhdchstgeschwindigkeiten erfolgt durch dle Projektleitung.

2. Auf die in der Prognose 2030 ermittelten SGV -Zugzahlen hat das BMVI eine Grundlast aufgeschlagen,
mit der Lokfahrten, Mess-, Baustellen-, Schadwagen usw. abgeblldet werden.

3. Die Bezelchnung der Fahrzeugkategorle setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-auller bei HGV)

4. Fir Brilcken, schienengleiche BU und enge Glelsradien sind ggf. die entsprechenden Zuschlige zu beriicksichtigen.

Legende
Traktlonsarten: - E = Bespannung mit E-Lok
-V = Bespannung mit Diesellok
- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Giterzug
RV = Regionalzug
S = Elektrotriebzug der S-Bahn ...
IC = Intercityzug (auch Railjet)
ICE, TGV = Elektrotriegbzug des HGV
NZ = Nachtreisezug
AZ = Saison- oder Ausflugszug
D = sonstiger Femreisezug, auch Dritte
LR, LICE = Leerreisezug
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