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Ortsabrundungssatzung ,,Katzelsried“

Satzung
zum Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,,Katzelsried*

(Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i. d. F. der Bekannt-
machung vom 03. November 2017, i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert durch Art. 11 des Gesetzes zur Anderung des Energiespeicherungsgesetzes und anderer
energiewirtschaftlicher Vorschriften vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | Nr. 37 S. 1726) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Tiefenbach am 13.12.2022 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Im Ortsteil ,Katzelsried" werden die Grenzen des bebauten und noch bebaubaren Bereichs festge-
iegt.

§2

Réumlicher Geltungsbereich

Die vorgenommene Gebietsabgrenzung ist farblich im beigefugten Lageplan MaRstab M = 1:2500
dargestellt und mit dem amtlichen Planzeichen fir die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
umrandet. Dieser ist Bestandteil der Satzung. Der Geltungsbereich umfasst die Fiurnummern 1, 1/2,
2,212, 2/3, 2110, 3, 3/1, 411, 6, 8, 8/1, 8/2, 9, 9/1, 9/2, 9/4, 9/5, 11, 15, 15/2, 16, 17, 18, 18/1, 21,
2111, 21/2, 23, 26, 28, 29, 31, 31/1, 31/2, 31/3, 31/5, 31/7, 31/13, 31/14, 31/16, 32, 34, 66/8, 79/1,
138/2, 145/1, 159/1, 159/2, 161/1, 161/2, 161/3, 161/4, 161/5, 163/1, 164, 164/2, 192, 193/4, und
Teilflachen der FI.-Nrn. 4, 35, 66/1, 92/2, 100/2, 138, 159, 161, 162/1, 179, 186, 185, 187, 190 und
234 alle Gemarkung Katzelsried mit einer Gesamtflache von 158.970 m2.

§3

Planungsrechtliche Zulédssigkeit

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
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§4
Ausgleich

Die AusgleichsmaRnahmen werden gemafR den Darstellungen auf dem Lageplan M 1:2500 vom
08.12.2022 festgesetzt. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§5

Hinweise

Die bebaubaren Flachen sollen zur offenen Landschaft hin durch eine gelockerte Bepflanzung ab-
gegrenzt werden.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Lagerflachen, Hauszugéngen usw. sollen aus dkologischen Grun-
den zur Férderung der Grundwasserbildung nur wasserdurchléssige Materialien verwendet werden.
Geeignet sind hierfur unter anderem Schotterrasen, Wassergebundene Decken, Rasengittersteine
oder Porenpflaster. Beleuchtung nur mit warmweiRen LED-Beleuchtungssystemen zum Schutz der
Insekten und sockellose Einfriedung mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit fur Wanderungen der
Kleintiere sind zu verwenden. Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Al-
leen.

Zur Vermeidung von Schaden bei Wassergefahren durch Uberschwemmungen im Bereich des
Buchbaches sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen. Durch Sockelhéhen von mindestens
25 cm (ber der Fahrbahnoberkante oder wasserdichte Kellerfenster / Lichtschéchte und Kellerzu-
gange mit Aufkantungen kénnen Schaden vermieden werden.

§6

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

bach, den 20.12.2022
emeindg¢/Tiefenbach
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Erster Blrgermeister
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Begriindung zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir die Ortschaft Katzelsried, Ge-
meinde Tiefenbach

Bedarf:

In der Ortschaft Katzelsried ist ein Bedarf an Bauflachen vorhanden. Durch die Ortsabrundungssat-
zung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Winschen der bauwilligen Grundstiicksei-
gentumer Rechnung getragen und die Ortschaft Katzelsried baulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in Katzels-
ried festgelegt werden. Dadurch wird innerhalb dieser Grenzen eine Bebauung ohne Bebauungsplan
ermdglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstlcksflachen liegen nicht im Landschafts-
schutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. Sie sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Fl&-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung der in die Satzung einbezogenen Grundstlicke ist gesichert. Die Grundstiicke
grenzen entweder an 6ffentliche Verkehrsflachen, oder an bereits bebaute Flachen an. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt Ober die éffentliche Abwasseranlage im Trennsystem. Die Ortschaft Katzels-
ried ist an die éffentliche Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes der Hiltersrieder Gruppe
der Gemeinde Schénthal angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Ma3nah-
men des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflaiche und die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Diese wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsver-

fahren festgelegt.

An der Flurnummer 2/3 weist die Uberplante Flache eine Grof3e von 1.000 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 200
mZ. Als Ausgleich soll auf der Fl.-Nr. 2/3 im Nordwesten eine 1-reihige Hecke in der freien Landschaft
gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 67 m und 3,0 m breiten 1-reihigen Hecke ergibt
sich eine Ausgleichsflache von ca. 200 m2

An der Flurnummer 2/2 weist die Uberplante Flache eine GrélRe von 900 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 180
m?2. Als Ausgleich soll auf der Fl.-Nr. 2/2 eine Streuobstwiese in der freien Landschaft gepflanzt
werden (s. Planteil). Durch Abmessung der Streuobstwiese von ca. 15 m und einer Breite von ca.
12 m auf dem Grundstiick ergibt sich eine Ausgleichsflache von 180 m2.

An der Flurnummer 4 weist die Uberplante Flache eine Gréfe von 800 m? auf. Bei einem angesetz-

ten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 160 m2.
Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 4 im Sitdwesten eine 2-reihige Hecke in der freien Landschaft
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gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 53 m und 3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt
sich eine Ausgleichsflache von ca. 160 m2.

Bei der im Norden Uberplanten Flurnummer 31/13 weist die Uberpiante Flache eine Grélie von 900
m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche
Ausgleichsflache von 180 m2. Ais Ausgieich soll auf der F1.-Nr. 31/13 im Stden eine 2-reihige Hecke
zur freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 52 m und 3.5 m breiten 2-
reihigen Hecke ergibt sich eine Ausgleichsfliche von ca. 180 m?.

Bei der im Suden gelegenen Teilflaiche der Flurnummer 35 weist die Uberpiante Fldche eine GréRRe
von 2000 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erfor-
derliche Ausgleichsflache von 400 m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 35 im Suden eine 3-reihige
Hecke in der freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von SO mund 4,5 m
breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine Ausgleichsflache von 405 m2.

An der Flurnummer 192 weist die lberplante Flache eine Grofke von 800 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 160
mZ2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 192 im Suiden eine extensive Trockenwiese in der freien Land-
schaft auf ca. 160 m? gepflanzt werden (s. Planteil).

Bei der im Osten {iberplanten Teilfldachen der Flurnummer 190 weist die Uberplante Fldche eine
Grofle von 900 m2 auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine
erforderliche Ausgleichsflache von 180 m? Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 190 im Osten eine 2-
reihige Hecke in der freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 60 m und
3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine Ausgleichsflache von ca. 180 m2.

Bei der im Westen Uberplanten Teilflachen der Flurnummer 185 weist die Uberplante Flache eine
GréRe von 400 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine
erforderliche Ausgleichsflache von 80 m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 185 im Norden eine 2-
reihige Hecke zur freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 27 m und
3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine Ausgleichsflache von ca. 80 m2

An der Flurnummer 18 weist die Gberplante Flache eine Gréfze von 1.750 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 350
m2. Als Ausgleich soll auf der FIL.-Nr. 18 im Nordosten entlang der Grenze eine Streucbstwiese in
der freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange der Streuobstwiese von ca. 88
m und einer Breite von ca. 4 m ergibt sich eine Ausgleichsflache von ca. 350 m2.

An der Flurnummer 163 weist die Uberplante Flache eine Grofde von 750 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 150
m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 163 im Norden eine 2-reihige Hecke in der freien Landschaft
gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 50 m und 3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt
sich eine Ausgleichsflache von ca. 150 m2

Bei der Fiurnummer 159/1 weist die {iberplante Fiache eine GroRRe von 450 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgieichsflache von 90
m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 159/1 im Westen eine 2-reihige Hecke an der Grenze gepflanzt
werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 25 m und 3,6 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine
Ausgleichsflache von ca. 90 m?.

An der Flurnummer 159/2 weist die Giberplante Flache eine GrélRe von 450 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgieichsflache von 90
m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 159/2 im Westen eine 2-reihige Hecke an der Grenze gepflanzt
werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 25 m und 3,6 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine
Ausgleichsflache von ca. 90 m2.
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Bei der Flurnummer 161/1 weist die Uberplante Flache eine GroRe von 450 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 90
m?2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 161/1 im Westen eine 2-reihige Hecke an der Grenze gepflanzt
werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 25 m und 3,6 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine
Ausgleichsflache von ca. 90 m2

Bei der Flurnummer 161 weist die Uberplante Flache eine Groe von 750 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 150
m?. Als Ausgleich soll auf der Fl.-Nr. 161 im Osten eine 2-reihige Hecke an der Grenze gepflanzt
werden (s. Planteil). Bei einer Ladnge von 50 m und 3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine
Ausgleichsflache von ca. 150 m2,

An der Flurnummer 145/1 weist die Uberplante Flache eine GréRe von 1.750 m? auf. Bei einem
angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsfliache von
350 m?. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 145/1 im Westen eine 2-reihige Hecke an der Grenze
gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 92 m und 3,8 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt
sich eine Ausgleichsflache von ca. 350 m2

Bei der Flurnummer 9/5 weist die Oberplante Flache eine GroRe von 400 m? auf. Bei einem ange-
setzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsfléche von 80
m?. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 9/5 im Nordwesten eine 2-reihige Hecke an der Grenze ge-
pflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 27 m und 3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich
eine Ausgleichsfliche von ca. 80 m2.

Bei der im Westen Uberplanten Teilflichen der Flurnummer 92/2 weist die Uberplante Flache eine
Gréfe von 1.000 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit
eine erforderliche Ausgleichsflache von 200 m?. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 92/2 im Westen
eine Streuobstwiese an der Grenze gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lange von 40 m und
5,0 m breiten Streuobstwiese ergibt sich eine Ausgleichsflache von ca. 200 m2.

Die Gesamtausgleichsflache setzt sich somit folgendermafien zusammen:

Fl.-Nr. 2/3: 3-reihige Hecke im Nordwesten: 67 mx30m = 200 m?
FI.-Nr. 2/2:  Streuobstwiese im Stdwesten: 15mx12m = 180 m?
FI.-Nr. 4: 2-reihige Hecke im Sidwesten: 53mx30m = 160 m?
Fl.-Nr. 31/13: 2-reihige Hecke im Siiden: 52 mx35m = 182 m?
Fl.-Nr. 35: 3-reihige Hecke im Suden: Omx45m = 405 m?
Fl.-Nr. 192:  Extensive Trockenwiese = 160 m?
FI.-Nr. 190:  2-reihige Hecke im Osten: 60mx30m = 180 m?
Fl.-Nr. 185:  2-reihige Hecke im Norden: 27mx30m = 81 m?
FI.-Nr. 18: Streuobstwiese im Nordosten: 8mx40m = 350 m?
FI.-Nr. 163:  2-reihige Hecke im Osten: 50mx30m = 150 m?
FIL.-Nr. 159/1: 2-reihige Hecke im Westen: 25mx36m = 90 m?
F1.-Nr. 159/2: 2-reihige Hecke im Westen: 25mx36m = 90 m?
FI.-Nr. 161/1: 2-reihige Hecke im Westen: 25mx36m = 90 m2
FI.-Nr. 161.  2-reihige Hecke im Westen: 50mx30m = 150 m?
FI.-Nr. 145/1: 2-reihige Hecke im Westen: 2mx38m = 350 m?
FIl.-Nr. 9/5: 2-reihige Hecke im Nordwesten: 27 mx3,0m = 80 m?
Fl.-Nr. 92/2: Streuobstwiese im Nordwesten: 40mx50m = 200 m?
Gesamtausgleichsflache: 3.098 m?

Die AusgleichsmalRnahmen dienen gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.
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Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf auslésen, sind an die 6ffentliche Was-
serversorgungsanlage anrzuschlieRen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt iber das 6f-
fentliche Abwasseraniage im Trennsystem. In der Ortschaft Katzelsried ist eine Bebauung fur Ge-
werbe, Wohnzwecke und landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Durch die Erweiterung der beste-
henden Betriebe und der Wohnbebauung sind keine schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

Bei klinftigen Bauvorhaben ist vorrangig das Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten
Hofflachen breitflachig zu versickern oder in Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln.

Zur Vermeidung von Schaden bei Starkregenereignissen durch Uberschwemmungen im Bereich
des Buchbaches sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen. Durch Sockelhdhen von mindestens
25 cm Uber der Fahrbahnoberkante oder wasserdichte Kellerfenster / Lichtschachte und Kellerzu-
gange mit Aufkantungen kénnen Schaden vermieden werden.

Tiefenbac,{\, den 20.12.2022

/}efn“?in "

‘7 Tiefenbach

Erster Birgermeister
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Zeichenerklarung

Grenze des Geltungsbereiches
Landschaftsschutzgebiet
C::} "Oberer Bayerischer Wald"

/7| Biotopkartierung "Flachland"

Trockenwiese

@ bestehende zu erhaltende Gehélze
“g 2-/ 3- reihige Hecke als Eingriinung / Ausgleich

9 2&22 # Streuobstwiese als Eingriinung / Ausgleich
oo L4

Wasserflache mit Zweckbestimmung (Teich)

| Ortsabrundung "Katzelsried“—|
\ Stand: 08.12.2022
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Ludwig Progler (Erster Burgermeister)



