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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemein-
deordnung (GQ) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBLI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.06.2021 (GVBI. S. 286), erlasst die
Gemeinde Willmering den Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan ,,Willmering-
Nord lI“ als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 14.07.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 100 und 185 (TF) der Gemarkung Willmering, Gemeinde Will-
mering, mit insgesamt 12.986,19 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

Anlage - Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Willmering

QAN

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Willmering, den 25.08.2022

Erster Burgermeister Hans Eichstetter
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1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Willmering-Nord 11 nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 03.03.2022 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 16.12.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 16.12.2021 wurde mit Begriindung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.03.2022 bis 14.04.2022 im Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden mit Bekanntmachung vom 03.03.2022 durch Anschlag an der Amtstafel ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2022
bis 14.04.2022 beteiligt.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Willmering hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Be-

hérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom 14.07.2022 den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung vom

14.07.2022 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Willmering, den 27.07.2022

4. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom 14.07.2022 ausgefertigt. Die
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

7
Gemeinde Willmering, den 25.08.2022 g LTS

: N
5. INKRAFTTRETEN et
Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemanR § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB am 25.08.2022 ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215

Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Willmering, den 25.08.2022 . &Y 2 ie
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Satzung

6. PLANUNG
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6 Anlage

Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Willmering, M 1 : 5.000
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Berichtigung Flachennutzungsplan der Gemeinde Willmerin

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
in der Gemeinde Willmering "Willmering-Nord II"

der Gemeinde Willmering

Entwurf vom 16,12.2021
Satzungsfassung vom14.07.2022
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Allgemeines Wohngebiet (5 4 Baunvo 1990)

Bauverbots- und Baubeschrankungszone
zur StaatsstraBe

Randeingriinung

Landschaftsschutzgebiet

M 1:5.000 |

Anlage 1: Legende Planverfasser:
Berichtigung wirksamer mmmm  Orenze des raumlichen Geltungsbereiches ’
Flachennutzungsplan ek = Sloung ‘ G l
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2.3 Bauleitplanung

2.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwickiungsgebot

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Willmering wurde am 15.02.1971 ortsiib-
lich bekanntgemacht. Ein Landschaftsplan besteht fiir die Gemeinde derzeit nicht.

Im Geltungsbereich sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit. Im Norden, Osten und
Westen grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Stiden schliefien sich Wohn-
bauflachen an.

Im Osten ist auRerdem der Verlauf der Staatsstrale St 2146 mit Bauverbotsstreifen darge-
stellt.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13b BauGB wird der Flachennutzungsplan i.v.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt. Es erfolgt eine Berichtigung der Darstellung als Allgemeines
Wohngebiet.

Die Darstellung des aktuellen Verlaufs der Landschaftsschutzgebietsgrenzen wird nachricht-
lich erganzt. '

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) damit in Art und Umfang den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
achtet und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

2.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im planungsrechtliche, unbeplanten AuRenbe-
reich nach § 35 BauGB - es existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

Somit besteht Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Nordlich, nordwestlich und &stlich liegt ebenfalls AuRenbereich an.

Die (stid-)westlich angrenzenden Siedlungsflachen liegen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Briicklfeld”, in Kraft getreten am 01.04.1992, zuletzt geandert durch
die 3. Anderung vom 22.09.1993. Diese Flachen iiben aufgrund ihrer Bebauung und Nutzung
eine stédtebauliche Pragung auf die Anderungsflache aus.

3. Verfahrenswahl

Die Gemeinden haben gem4R § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist..
Dies ist dann der Fall, wenn
» die beabsichtigte oder die zu erwartende stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung der baulichen oder sonstigen Nut-
zung der Grundstiicke in der Gemeinde fithrt oder
* wenn es aus anderen, im &ffentlichen Interesse liegenden Griinden notwendig wird,
die 6rtliche raumliche Entwicklung zu ordnen.
Die Gemeinde Willmering beabsichtigt, eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache von rd.
1,3 ha in ein aligemeines Wohngebiet umzuwidmen.
Die Planungsfléchen sind bisher unbeplant und dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzu-
ordnen.
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