Die Stadt Roding erl&sst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4
und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1 mit
mit integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 24.11.2022

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Flllschema der Nutzungsschablone:

WA | 0,3 Art der baulichen Nutzung max. zuldssige Grundflachenzahl

Il 0 max. zulassige Vollgeschosse | Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser hdchstzuldssige Zahl der

2 Wo

zuléssig Wohnungen je Wohngeb&ude

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulssig.

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO
E Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:
Feuerwehr

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0.3  Die maximal zuléssige Grundflachenzahl im WA und MI betrégt 0,3.

Feuerwehr betragt 0,5.

Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
tberschritten werden.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulssig.

0,5 Die maximal zulassige Grundfldchenzahl auf der Gemeinbedarfsfliche

1.2.3 Hdhe der baulichen Anlagen

Wohngebéude

Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandh&he (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt. _
Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirlichen Geléndes
entlang aller Aullenwande.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal vom unteren Bezugspunkt der
Wandhéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze

bei Zeltdach).

Garagen und Carports

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhé&he im Mittel 3,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zuldssig.

Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirlichen Geléndes
entlang aller AulRenwénde.

Die maximale Firsthéhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe ist
das senkrechte Maf® vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis zur
héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Firsthéhe

Gebédude in der Fléche fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr

Wandhohe Die maximale traufseitige Wandh&he (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natlirlichen Geldndes
entlang aller Aulenwénde.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.
Die Firsthdhe ist das senkrechte Maf} vom unteren Bezugspunkt der
Wandhohe bis zur hdchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).

Aufzugschéchte, Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4

Satz 2 BayBO) wird mit 11,00 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirlichen Gelandes

entlang aller AuRenwénde.

Treppenanlagen
und Schlauch-
tirme

1.3 Bauweise
0 Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

1.4 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

1.5 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils gtiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen
wurden.

1.6 Wohngebaude

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nicht iberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht
im Bereich der festgesetzien privaten Griinfliche.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der "Satzung tiber die
Herstellung und Abldsung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)
vom 27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01.04.2019.

1.8 Gebdaude in der Flache fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

1.9 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind geméaR § 23 Abs. 5
BauNVO auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflachen.

1.10 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ausgebauten &ffentlichen
Verkehrsflachen méglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Straften-
ausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen
(z. B. Stralkenbeleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.11 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,60 m tiber OK Urgelande
zulassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 15 cm frei bleiben.

1.12 Wasserwirtschaft

Stellplétze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fléchen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.13 SchallschutzmalRnahmen

(1) Die Siuidfassaden bestehender oder geplanter Gebaude sind nach DIN 4109 den
Larmpegelbereichen Il zuzuordnen; ebenso die Ostfassaden der Parzellen 16a, 15b,
23 und 24,
Die Westfassaden bestehender oder geplanter Gebaude auf den Parzellen 15a, 15b,

17,18, 19, 20, 23 und 24 sind nach DIN 4109 den Larmpegeibereichen Il zuzuordnen.

Sofern sich dahin.ter schutzbedrftige R4ume befinden, wird fiir die bezeichneten
Fassaden das bewertete Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges
gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Fassade L&rmpegelbereich erf. R'w,ges
Sid und Ost ]| 35 dB
West 1 30dB

(2) Bei ausgebautem Dachgeschol mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen
gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir die Fassade.

(3) Das erforderliche SchallddmmmaR von Fenstern fiir die schutzbedirftige
Fassadenseite ist entsprechend der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzkiassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(5) Werden schutzbedirftige R4ume ausschlieRlich Uber dem Larm zugewandten
Fassaden Uber Fenster beliiftet, wird der Einbau von schallgedé@mmten Laftungs-
einrichtungen festgesetzt.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 mit dem Landratsamt Cham
abzustimmen.

1.14 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur an Fassaden und auf
Dachflachen zuléssig.

Nicht zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren,
aufer bei Flachdéchern. Hier dirfen Aufstidnderungen von Photovoltaikanlagen
einen Winkel von max. 15° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 40°,
gemessen zur Horizontalen, aufweisen.

1.15 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fithrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.16 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht glft:gen Strauchern und Baumen gemaR nachfolgender Pflanzliste erfolgen.

Auf den nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflichen ist auf | je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum gemal nach-
folgender Pflanzliste zu pflanzen. Davon ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungs-
stralle zu pflanzen, damit dieser in den StraRenraum wirkt. Entsprechende Standorte
sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Zur Durchgrinung des Wohngebiets und zur Schaffung zusammenh&gender Hecken-
strukturen sind im Bebauungsplan 3 m breite private Griinflichen mit Pflanzgebot fiir
freiwachsende zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt.

Bei Stréuchern und B&umen sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhalten.
Der Abstand von B&umen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

Fur die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZLISTE:

Kleinstraucher, Wuchshéhe 0,5 - 1,50 m:
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

Kleinbdume, Wuchshéhe 7 - 15 m:

- Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Wildbirne - Pyrus communis

mittelhohe Strducher, Wuchshéhe 1,50 - 3 m:

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra
- Schlehe - Prunus spinosa

- Strauchweide - Salix aurita

- Wildrosen

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum

Mittelhohe Bdume,
Wuchshdéhe 15 - 20 m:

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Sandbirke - Betula pendula

- Kirsche - Prunus avium

- Zitterpappel - Populus tremula
- Silberweide - Salix alba

- Bruchweide - Salix fragilis

GroRRbaume, Wuchshéhe 20 - 40 m:

- Esche - Fraxinus excelsior

- Winterlinde - Tilia cordata

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Spitzahorn - Acer patanoides

- Stieleiche - Quercus robur

- Bergulme - Ulmus glabra

- Sommerlinde - Tilia platyphyllos

- Esche - Fraxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica

GroRstrducher, Wuchshdéhe 3 - 7 m:

- Haselnuss - Corylus avellana

- Hartriegel - cornus sanguinea

- Schneeball - Vibrurnum opulus

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea,
viminalis

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
sowie alle Obststrducher und Obstbiume.

Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.
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2. Zeichnerische Festsetzungen

(gem&R Planzeichenverordnung - PlanZV)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Male der baulichen Nutzung

Baugrenze geméR § 23 Abs. 3 BauNVO

StralRenbegrenzungslinie

aeltllcher Sicherheitsraum (MaRangabe in Metern)

\ spha!tlerte StraBBenverkehrsflache (MaRBangabe in Metern)
Rasenfugenpflaster (MaRangabe in Metern)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Eigentimerweg
Fléche der Stadt Roding flr spatere Nutzung als Verkehrsfléche

Flachen fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Private Griinfliche mit Pflanzgebot fiir freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke

0 Fléche fur Versorgungsanlagen: Trafostation
Hauptabwasserleitung: bestehender Mischwasserkanal

mit Leitungsrecht fiir die Hauptabwasserleitung belastete Flache
3. Hinweise
3.1 Zeichnerische Hinweise

14112 [14173

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehendes Wohngebaude und Nebengebaude

38s——_  Hohenschichtlinie mit Angabe der Héhe in m (iber Normal Null
——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Standortvorschlag fur das Anpflanzen eines mittel- bis grol3kronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den StraRenraum.

3.2 Textliche Hinweise

3.2.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser muss in den Misch-
wasserkanal, Niederschlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

3.2.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen ge-
sammelt werden. Dar{iber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlags-
wasser auf eigenem Grundstlick versickert werden.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu
bekannt gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) in der jeweils glltigen Fassung
hingewiesen.

3.2.3 Natur- und Artenschutz

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme diirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz Bdume bzw. Gehélze nur auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden.

3.2.4 Aulienbeleuchtung

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.

3.2.5 Immissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Immissionen der im Stiden vorbeifiihrenden
Bundesstralie B 85, des westlich gelegenen Feuerwehrhauses und teilweise den stidlich
gelegenen Gewerbebetrieben ausgesetzt.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tag und in der Nacht sind
mdglich. Dartiber hinaus ist in der Nacht auch die Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes nach der 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) fiir ein Aligemeines Wohngebiet zu erwarten.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen.
Hohere SchallddmmmaRe der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukunftig
erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewihrleisten.

3.2.6 Kinderspielplatz

Der nachste Kinderspielplatz befindet sich ca. 120 m westlich des Baugebiets am Ende
des Eibenwegs.
Deshalb wird auf die Festsetzung eines eigenen Kinderspielplatzes verzichtet.

1. Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-84/1
MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 610-10-84/0

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes

MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1 SATZUNGS-

im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 13b BauGB FERTIGUNG

STADT RODING
LANDKREIS CHAM
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ

in der Fassung
vom 24.11.2022

1. ANDERUNGS-

Der Stadtrat hat am 25.11.2021 die 1. Anderung und Erweiterung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes MITTERKREITH - SANDFELD 2

durch die Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes Nr. 6102-84/1 gemaf

§§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB
im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.12.2022 am
08.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

BESCHLUSS

2. FRUHZEITIGE

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-84/1 in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 04.07.2022 bis
03.08.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 23.06.2022,
ortsiiblich bekannt gemacht am 29.06.2022, hingewiesen.

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

3. FRUHZEITIGE

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-84/1 in der Fassung vom 21.06.2022 mit E-Mail vom 27.06.2022
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 03.08.2022 zur AuRerung gegeben.

BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

4. OFFENTLICHKEITS-

Der vom Stadtrat am 29.09.2022 im Verfahren nach §§ 13a Abs. 1 Satz 2

Nr. 1 und 13b BauGB gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-84/1
in der Fassung vom 29.09.2022 wurde mit Begriindung gemag §§ 3 Abs, 2
und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2022 bis 14.11.2022 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung
vom 04.10.2022 am 06.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §8§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

5. SATZUNGS-

Die STADT RODING hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 24.11.2022 den
Bebauungsplan Nr. 6102-84/1 mit Begriindung und Anlagen in der Fassung
der Satzungsfertigung vom 24.11.2022 als Satzung beschlossen.

BESCHLUSS

‘%ebauungsplan Nr. 6102-84/1 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
ﬁ‘assﬂng vom 24.11.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
%rensschntte wird hiermit bestatigt.

7. INKRAFTTRETER

er Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-84/1 durch den Stadtrat
wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.11.2022
am 01.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung

"}:ﬁmtt der Bebauungsplan Nr. 6102-84/1 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

e gbérgebauungsplan Nr. 6102-84/1 wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienst-

un@{en im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen

h“al,t auf Verlangen Auskunft gegeben.

die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

STADT RODING
Roding, 01.12.2022

Riedl
Erste Burgermeister|

8.PLANUNG

Vorentwurf: 21.06.2022
Entwurf: 29.09.2022
Satzungsfertigung: 24.11.2022

Stadtbauamt Roding
Schulstrale 15
93426 Roding

€s § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

I A. Weixel
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2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV)

o e o e — o

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe der baulichen Nutzung
Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

StralRenbegrenzungslinie

seitlicher Sicherheitsraum (MaRangabe in Metern)

:’“‘:Qsphaltierte StraBenverkehrsflache (MaRangabe in Metern)
Rasenfugenpflaster (MaRangabe in Metern)

Y

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Eigentiimerweg
Flache der Stadt Roding flr spatere Nutzung als Verkehrsflache

Fléchen fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Private Grinfldche mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke

Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation

et Hauptabwasserleitung: bestehender Mischwasserkanal
: : : mit Leitungsrecht fiir die Hauptabwasserleitung belastete Flache
3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

14172 [141/3

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehendes Wohngebdude und Nebengebaude
Hohenschichtlinie mit Angabe der Hohe in m Uber Normal Null
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Standortvorschlag fiir das Anpflanzen eines mittel- bis groRkronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den StraBenraum.




3.2 Textliche Hinweise

3.2.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser muss in den Misch-
wasserkanal, Niederschlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

3.2.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen ge-
sammelt werden. Dar{iber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlags-
wasser auf eigenem Grundstlick versickert werden.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu
bekannt gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) in der jeweils glltigen Fassung
hingewiesen.

3.2.3 Natur- und Artenschutz

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme diirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz Bdume bzw. Gehélze nur auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden.

3.2.4 Aulienbeleuchtung

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.

3.2.5 Immissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Immissionen der im Stiden vorbeifiihrenden
Bundesstralie B 85, des westlich gelegenen Feuerwehrhauses und teilweise den stidlich
gelegenen Gewerbebetrieben ausgesetzt.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tag und in der Nacht sind
mdglich. Dartiber hinaus ist in der Nacht auch die Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes nach der 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) fiir ein Aligemeines Wohngebiet zu erwarten.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen.
Hohere SchallddmmmaRe der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukunftig
erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewihrleisten.

3.2.6 Kinderspielplatz

Der nachste Kinderspielplatz befindet sich ca. 120 m westlich des Baugebiets am Ende
des Eibenwegs.
Deshalb wird auf die Festsetzung eines eigenen Kinderspielplatzes verzichtet.




Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4
und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1 mit
mit integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 24.11.2022

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Flllschema der Nutzungsschablone:

WA | 0,3 Art der baulichen Nutzung max. zuléssige Grundflichenzahl
! 0 max. zulédssige Vollgeschosse | Bauweise
A& 2 Wo nur Einzel- und Doppelhauser hdchstzuldssige Zahl der
zuldssig Wohnungen je Wohngebéaude

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO
E Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:
Feuerwehr

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

0,3 Die maximal zulassige Grundfidchenzahl im WA und MI betragt 0,3.
0,5 Die maximal zulassige Grundflachenzahl auf der Gemeinbedarfsfliche
Feuerwehr betréagt 0,5.

Die zuldssige Grundfléche darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
iberschritten werden.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.




1.2.3 Hdhe der baulicheh Anlagen

Wohngebédude
Wandhéhe

Firsth6he

Die maximale traufseitige Wandhthe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirlichen Geléndes
entlang aller AulRenwande.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthohe ist das senkrechte Mall vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdhe bis zur hdchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).

Garagen und Carports

Wandhohe

Firsthéhe

Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&uden
im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandh&he im Mittel 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zuléssig.

Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natlirlichen Geldndes
entlang aller Aullenwénde.

Die maximale Firsthéhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe ist
das senkrechte Mafl} vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis zur
héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Gebaude in der Flache fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr

Wandhodhe

Firsthdhe

Aufzugschéchte,
Treppenanlagen
und Schlauch-
tirme

1.3 Bauweise

o

Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirlichen Gelandes
entlang aller Aulenwénde.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Maf vom unteren Bezugspunkt der
Wandhéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).

Die maximale traufseitige Wandho&he (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 11,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natirlichen Gelandes
entlang aller Auenwande.

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig




1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zul3ssig.

1.5 Abstandsfldchen

Abstandsfléchen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen
wurden.

1.6 Wohngebéaude

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze

Stellplétze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellpltze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht
im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache.

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der "Satzung Uber die
Herstellung und Ablésung von Stellpl&tzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)
vom 27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01.04.2019.

1.8 Gebdude in der Flache fiir den Gemembedarf Feuerwehr

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen

1.9 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind geman § 23 Abs. 5
BauNVO auch auerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflachen.

1.10 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstlickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ausgebauten dffentlichen
Verkehrsflachen mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Strafien-
ausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen
(z. B. StralRenbeleuchtungen, Schaltschrinke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.11 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,60 m Giber OK Urgelédnde
zulassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 15 cm frei bleiben.

1.12 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.




1.13 SchallschutzmaRnahmen

(1) Die Siidfassaden bestehender oder geplanter Gebaude sind nach DIN 4109 den
Larmpegelbereichen Ill zuzuordnen; ebenso die Ostfassaden der Parzellen 15a, 15b,
23 und 24. '
Die Westfassaden bestehender oder geplanter Gebsude auf den Parzellen 15a, 15b,
17, 18, 19, 20, 23 und 24 sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen Il zuzuordnen.

Sofern sich dahinter schutzbediirftige R4ume befinden, wird fiir die bezeichneten
Fassaden das bewertete Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges
gemafR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Fassade Larmpegelbereich erf. R'w,ges
Sdd und Ost ] 35 dB
West I 30dB

(2) Bei ausgebautem Dachgeschof? mit darunter liegenden schutzbediirftigen Rdumen
gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-MaR wie fiir die Fassade.

(3) Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fiir die schutzbediirftige
Fassadenseite ist entsprechend der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(3) Werden schutzbediirftige R&ume ausschlieBlich tiber dem Larm zugewandten
Fassaden Uber Fenster beliiftet, wird der Einbau von schallgedédmmten Liftungs-
einrichtungen festgesetzt.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eihhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 mit dem Landratsamt Cham
abzustimmen.

1.14 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur an Fassaden und auf
Dachflachen zuléssig.

Nicht zulassig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren,
aufer bei Flachdéchern. Hier durfen Aufstianderungen von Photovoltaikanlagen
einen Winkel von max. 15° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 40°,
gemessen zur Horizontalen, aufweisen.

1.15 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fithrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.




1.16 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strduchern und B4umen geman nachfolgender Pflanzliste erfolgen.

Auf den nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflichen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum gemaR nach-
folgender Pflanzliste zu pflanzen. Davon ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungs-
stralle zu pflanzen, damit dieser in den StraRenraum wirkt. Entsprechende Standorte

sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Zur Durchgrinung des Wohngebiets und zur Schaffung zusammenhagender Hecken-
strukturen sind im Bebauungsplan 3 m breite private Griinflichen mit Pflanzgebot fiir
freiwachsende zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt.

Bei Stréuchern und B&umen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von B&umen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss

mindestens 2,50 m betragen.

Fur die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZLISTE:

Kleinstraucher, Wuchshéhe 0,5 - 1,50 m:
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

mittelhohe Strducher, Wuchshéhe 1,50 - 3 m:

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra
- Schlehe - Prunus spinosa

- Strauchweide - Salix aurita

- Wildrosen

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum

GroRstrducher, Wuchshdéhe 3 - 7 m:

- Haselnuss - Corylus avellana

- Hartriegel - cornus sanguinea

- Schneeball - Vibrurnum opulus

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea,
viminalis

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
sowie alle Obststrducher und Obstbiume.

Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.

Kleinbdume, Wuchshéhe 7 - 15 m:

- Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Wildbirne - Pyrus communis

Mittelhohe Baume,

Wuchshéhe 15 - 20 m:

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Sandbirke - Betula pendula

- Kirsche - Prunus avium

- Zitterpappel - Populus tremula
- Silberweide - Salix alba

- Bruchweide - Salix fragilis

GroRRbaume, Wuchshéhe 20 - 40 m:

- Esche - Fraxinus excelsior

- Winterlinde - Tilia cordata

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Spitzahorn - Acer patanoides

- Stieleiche - Quercus robur

- Bergulme - Ulmus glabra

- Sommerlinde - Tilia platyphyllos

- Esche - Fraxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica




1. Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-84/1

MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 610-10-84/0
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes

MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1 SATZUNGS-
im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 13b BauGB FERTIGUNG

STADT
LANDKREIS
RE G.-BEZIRK

RODING
CHAM
OBERPFALZ

in der Fassung
vom 24.11.2022

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 25.11.2021 die 1. Anderung und Erweiterung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes MITTERKREITH - SANDFELD 2

durch die Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes Nr. 6102-84/1 gemaf

§§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB
im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.12.2022 am
08.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-84/1 in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 04.07.2022 bis
03.08.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 23.06.2022,
ortsiiblich bekannt gemacht am 29.06.2022, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-84/1 in der Fassung vom 21.06.2022 mit E-Mail vom 27.06.2022
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 03.08.2022 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §8§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 29.09.2022 im Verfahren nach §§ 13a Abs. 1 Satz 2

Nr. 1 und 13b BauGB gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-84/1
in der Fassung vom 29.09.2022 wurde mit Begriindung gemag §§ 3 Abs, 2
und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2022 bis 14.11.2022 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung
vom 04.10.2022 am 06.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 24.11.2022 den
Bebauungsplan Nr. 6102-84/1 mit Begriindung und Anlagen in der Fassung

™ "’%\}s}gebauungsplan Nr. 6102-84/1 wird hiermit als Satzungsfertigung in der

%assﬂng vom 24.11.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
Vetfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

STADT RODING
Roding, 01.12.2022

Ried| %)
Erste Birgermeisterin :

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-84/1 durch den Stadtrat
wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.11.2022

am 01.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

"dés § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

8.PLANUNG

Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 21.06.2022 {{ )O/i ;Z.Qp
Schulstralte 15 Entwurf: 29.09.2022 [ V

93426 Roding Satzungsfertigung: 24.11.2022 i A. Weixel




STADT RODING B s

SchulstraBe 15 ’ )

93426 RODING \
RODING

BEGRUNDUNG

Zum
. BEBAUUNGS SPLAN -
ANDERUNGSDECKBLATT
MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1

mit grunordnerischen Festsetzungen

Die Begrundung beinhaltet die schalltechnische Untersuchung
sowie einen Planausschnitt zur 17. Berichtung des wirksamen
Flachennutzungsplans

SATZUNGSFERTIGUNG in der Fassung vom 24.11.2022

GEMEINDE : STADT RODING
LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ




Begriindung zum 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt MITTERKREITH — SANDFELD 2 2/10
Nr. 6102-84/1 in der Fassunag der Satzungsfertigung vom 24.11.2022
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FLACHENNUTZUNGSPLANS NR. 6100-35



Begriindung zum 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt MITTERKREITH — SANDFELD 2 3/10
Nr. 6102-84/1 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 24.11.2022

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Fur den Neubau eines Feuerwehr-Geratehauses sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
geschaffen werden.

Gleichzeitig wird auch die bereits gebaute StichstraRe zu den Parzellen 19 und 20 mit darge-
stellt. Diese dient auch fur das geplante Feuerwehr-Geratehaus als Zufahrt zu Stellplatzen
(bei Einsatzen).

Sudlich der bisherigen Parzelle 15 (jetzt Parzelle 15a) entsteht dariiber hinaus eine weitere
Bauflache fir ein Wohngebaude (Parzelle 15b).

Der Stadtrat hat aus diesen Grunden in seiner Sitzung am 25.11.2021 gemaf §§ 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Mitterkreith — Sandfeld 2 Nr. 6102-84/0 im beschleunigten Verfahren
durch Aufstellung eines 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-84/1 beschlos-
sen.

Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereichs in den AuRenbereich hinein, musste das
Verfahren dahingehend geéndert werden, dass dieses nun nach §§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
I. V. m. 13b BauGB durchgefuhrt wird; siehe auch Ziff. 2. dieser Begriindung. Der entspre-
chende Beschluss wurde im Stadtrat im Rahmen des Auslegungs- und Billigungsbeschlus-
ses am 29.09.2022 gefasst.

2. VERFAHRENSWAHL

Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

Das ursprungliche Plangebiet des Bebauungsplanes Mitterkreith — Sandfeld 2 Nr. 6102-84/0
ist bereits Uberwiegend bebaut (14 von 24 Parzellen) und auch von bestehender Bebauung
des Innenbereichs umschlossen. Insoweit liegt hier mittlerweile tatsachlich eine Innenbe-
reichslage im Sinne des § 34 BauGB vor.
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Urspriingliches Plangebiet Nr. 6102-84/0, rot umrandet



Begriindung zum 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt MITTERKREITH — SANDFELD 2 4/10
Nr. 6102-84/1 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 24.11.2022

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden somit
erfullt, da die vorliegende Bebauungsplan-Anderung der Innenentwicklung und Schaffung
von Wohnraum dient sowie eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 20.000 m? festsetzt:

Gesamtflache der Bauparzellen einschlie3lich

der privaten Grinflachen (Nettobauland) im WA und MI: 21.180 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 0.3
= zulassige Grundflache bzw. Uberbaubare Fidche: 6.354 m?
+

Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr): 1.706 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 0.5
= zuladssige Grundflache bzw. Uberbaubare Flache: 853 m?
= gesamt zulassige Grundflache bzw. tberbaubare Flache: 7.207 m?

Verfahren nach § 13b BauGB

Lediglich durch die neu geschaffene Parzelle 15b wird das Plangebiet in den Auenbereich
hinein erweitert.

/ f—
{fle 15b, rot umrandet
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Erweiterungsflache, Teilfldche der Parze

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB werden somit erfullt, da auf der Par-
zelle 15b die Zulassigkeit von Wohnnutzung begrundet wird und auch an dem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil anschlieft sowie eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m? festsetzt:

Teilflaiche der Bauparzelle 15b einschliel3lich

der privaten Grunflache (Nettobauland): 1.160 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 0.3

= zulassige Grundfidche bzw. Uberbaubare Flache: 348 m?
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Eine Umweltprufung mit Umweltbericht wurde erst im Méarz 2018 im Rahmen des urspringli-
chen Bebauungsplanes erstellt. Deren Ergebnis kann in Verbindung mit der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung auch auf die Parzelle 15b angewendet werden; der Aus-
gangszustand ist derselbe wie z. B. bei der Parzelle 15a. Schadliche Umwelteinwirkungen
sind nicht zu erwarten (vgl. auch Ziff. 7. dieser Begriindung).

3. INHALT DER ANDERUNG

3.1

Neustrukturierung der Festsetzungen:

Die Hohe der baulichen Anlagen (Wohngebaude, Garagen und Gebaude des Gemeinbe-
darfs) wurde nun richtigerweise den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und
nicht mehr der Gestaltung der baulichen Anlagen bzw. der Bauweise zugeordnet; siehe Ziff
1.2.3 im Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt.

3.2

Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen sowie zu Nebenanlagen wurden eben-
falls separiert und konkretisiert, z. B. Standort und notwendige Anzahl der Stellplatze; siehe
Ziff. 1.7 und 1.9 im Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt. Fiir die Ermittlung der erforderlichen
Stellplatze gilt nun auch die Stellplatzsatzung (StS) der Stadt Roding vom 27.03.2019 und
keine eigene Regelung, wie von im urspringlichen Bebauungsplan enthalten, mehr.

3.3

Die bisher als 6ffentliche Grunflache (Anger) festgesetzte stadtische Flache wird kunftig als
Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr) sowie als 6ffentliche Verkehrsflache (StichstraRe)
festgesetzt.

3.4
Auf der vormals als Anger gefuihrten Flache mit 1.706 m? soll eine Feuerwache fur die Feuer-
wehr Altenkreith errichtet werden.

Das Anforderungsprofil sieht eine Fahrzeughalle mit 4 Stellplatzen vor. Fiir den Betrieb zwin-
gend erforderlich sind erdgeschossig die Umkleiden mit Sanitdranlagen, Buro, Einsatzleitung
(Erste Hilfe, Besprechung) sowie die Lagerflachen fur Einsatzmaterial und die Bestiickung
des bereits im Bestand der Wehr befindlichen V-LkW mit Rollcontainern. AbschlieRend ist die
Stiefelwasche in der Schleuse zwischen Halle und Sozialbau zu positionieren.

Unter Berticksichtigung der erforderlichen MindestgréRen aus der DIN 14092-1 (Feuerwehr-
héuser - Teil 1: Planungsgrundlagen) und der Zahl der aktiven Mitglieder der Wehr ergibt
sich eine Minimalanforderung von rd. 675 m? BGF im Erdgeschoss.

Alle tbrigen Funktionen, wie Jugendraum, Bereitschaftsraum, Schulung, Technik, wurden zur
Minimierung des Flachenverschleil im Obergeschol? vorgesehen. Fur das Gebaude selbst
ist eine GRZ > 0,4 erforderlich.

Gemeinbedarfsflachen sind unter § 17 BauNVO nicht aufgefuhrt. Insoweit gelten die darin
enthaltenen Orientierungswerte nicht.

Die GRZ | wird aber entsprechend der vorangehenden Ausfuhrungen mit 0,5 festgesetzt.

Die Anzahl der Stellplatze wird sowohl durch die Stellplatzsatzung der Stadt Roding (StS) i.
V. m. der GaStellV als auch die Vorgaben der DIN 14092-1 (Feuerwehrhauser - Teil 1: Pla-
nungsgrundlagen) und den Merkbl&ttern der DGUV (Merkblatt 205-008 - Sicherheit im Feuer-
wehrhaus) vorgegeben. Nachgewiesen werden mussen auf dem Grundstick (und ohne
Kreuzung der ausruckenden Einsatzfahrzeuge) 22 Stellplatze (rd. 300 m?). Zeitgleich gibt die
Norm auch die Dimensionierung der befestigten Flachen vor den Hallentoren vor (rd. 275
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m2). Die normgerecht erforderliche Ubungsflache von 250 m? wird parallel auf den Stellplat-
zen nachgewiesen. Die erforderlichen Fahrgassen nach GaStellV und fulaufige Einsatz-Zu-
wege summieren sich auf ca. 390 m?.

In Summe bleiben Restflachen von etwa 35 — 70 m? die ungefestigt bleiben und begrunt wer-
den kénnen (ca. 2 - 4% der GrundstticksgroRe). Faktisch ist demnach eine GRZ von 1,0
(GRZ | + GRZ Il) erforderlich.

GemalR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen im Bebauungsplan Abweichungen von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffen werden. Aufgrund der vorgenannten Ausfilhrungen und ge-
setzlichen Vorgaben zu Feuerwehren ist es unabdingbar, eine Uberschreitung der GRZ bis
1,0 zuzulassen. Bei dem Grundstiick fur die Feuerwehr mit 1.706 m? handelt es sich aber im
Vergleich zu den ubrigen Bauflachen mit insgesamt 22.340 m? um eine geringe Flache. Im
ibrigen Plangebiet liegt man mit einer GRZ von 0,3 deutlich unter dem Orientierungswert fur
ein WA von 0,4. Damit wird insgesamt dennoch der Reduzierung von Flachenversiegelung
Rechnung getragen.

3.5

Auf der im Geltungsbereich liegenden Teilflache des Grundstuckes Flur-Nr. 34, Gemarkung
Altenkreith (bisher Parzelle 15) wird durch Erweiterung des Geltungsbereichs eine weitere
Bauflache im Stiden geschaffen. Die Parzellen werden daher mit der Anderung als 15a und
15b bezeichnet.

Die Zufahrt zu der Parzelle 15b (Hinterliegergrundstick) hat der Eigentlimer ab der Erschlie-
Rungsstrale ,Drei-Hauser-Weg" mittels Privatweg selbst zu bewerkstelligen.

Die Randeingriinung (private Grunflache) wird dementsprechend nach Siden verschoben.

3.6

Das Baufenster (Baugrenzen) zwischen den Parzellen 15a (bisher Parzelle 15) und 16 wird
durchgehend festgesetzt. Dies ist jetzt méglich, da die dort eigentlich vorgesehene Trafosta-
tion bei der Erschlieung weiter nach Nordwesten versetzt worden ist. Aufgrund des neuen
Standorts der Trafostation wurde dafiir das Baufenster zwischen den Parzellen 16 und 17
entsprechend geteilt.

3.7
Der Eigentimerweg ,Porscheweg" wird entsprechend seiner tatsachlichen Ausfihrung ver-
kurzt.

3.8

Fur Gebaude in der Flache fiir den Gemeinbedarf wurden Festsetzungen zur Hoéhe der dort
zulassigen baulichen Anlagen erganzt. Diese orientieren sich dabei an den bestehenden
bzw. unveranderten Festsetzungen zu Wohngebauden. Lediglich fur aus feuerwehrtechni-
scher Sicht notwendige Anlagen wie Aufzugsschéachte, Treppenanlagen oder Schlauchtirme
wird eine davon abweichende Wandhéhe festgesetzt.

3.9

Fur Gebaude in der Flache fur den Gemeinbedarf wurden Festsetzungen zur Dachgestaltung
erganzt. Diese orientieren sich dabei an den bestehenden bzw. unveranderten Festsetzun-
gen zu Wohngebéauden.

3.10

Die Schallschutzmaflnahmen unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.13 wurden entsprechend
der schalltechnischen Untersuchung des Buros GEO.VER.S.UM, Cham vom 10.06.2022 ge-
andert. Eine zeichnerische Darstellung der passiven Schallschutzmafl3nahmen erfolgt nicht
mehr, da die genaue Lage der Fassaden der geplanten Gebéude weder festgesetzt noch be-
kannt ist.
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3.1

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nun auch an der Fassade, nicht nur auf
Dachflachen, zugelassen. Entsprechend entfallt die Beschrankung von Fassaden auf Putz-
oder Holzfassade.

3.12
Die Beispielgeb&ude werden im Lageplan nicht mehr dargestellt, da sie die kinftigen Bau-
herrn eher verunsichern, statt hilfreich zu sein.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben gegeniiber dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 6102-
84/0 unverandert.

Mit Inkrafttreten des 1. BebauungspIan-Anderungsdeckaaﬁttes gelten fur den Anderungsbe-
reich nur noch die Festsetzungen des 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-
84/1.

4. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Das 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt weicht zum Teil von den Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplanes ab, der das stadtische Grundstiick Flur-Nr. 141/6 noch als
offentliche Grunflache (Anger) darstellt. Fur die kunftige Nutzung als FFW-Geréatehaus ist der
Flachennutzungsplan dahingehend zu berichtigen, dass die Grunflache in eine Flache fur
den Gemeinbedarf — Feuerwehr — umgewandelt wird.
Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches bei der bisherigen Parzelle 15 (jetzt 15a) Rich-
tung Stden (Parzelle 15b) wird aus der bisherigen landwirtschaftliche Flache ein Aligemeines
Wohngebiet (WA).
GemanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann das 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt dennoch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geé&ndert oder erganzt wird, da die ge-
ordnete stadtebauliche Entwickiung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Hierzu wird auf die Anlage 2 — Planaus-
schnitt zur 17. Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans Nr. 6100-35 - zu dieser
Begrindung verwiesen.
Der Ubrige Geltungsbereich ist bereits aus dem genehmigten Flachennutzungsplan-Ande-
rungsdeckblatt Nr. 6100-35/13 entwickelt. Dieses ist am 04.06.2018 wirksam geworden.
Die Art der baulichen Nutzung (WA und MI) wird demgegenuber nicht verandert.

5. BESONDERE ORTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1. Landwirtschaftliche Emissionen
Im Osten und im Siden des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Von diesen landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen zeitweise Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen aus.

5.2. Immissionsschutz

Die Bundesstralle B 85 liegt ca. 120 m sudlich des Geltungsbereichs. Im Geltungsbereich ist
auflerdem auf dem Grundstick Flur-Nr. 141/6 eine Gemeinbedarfsflache fir den Neubau ei-
nes FFW-Geratehauses mit Ubungsfiache und Stellplatzen vorgesehen. Von dieser uberortli-
chen StralRe sowie der FFW-Flache gehen Larmemissionen aus.

Im Detail wird dazu auf die schalltechnische Untersuchung (Anlage Nr. 1 dieser Begriindung)
verwiesen. Die sich daraus ergebenden Festsetzungen fiir Schallschutzmafnahmen sind in
Ziffer 1.13 des Bebauungsplans formuliert. In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind
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die Fassadenseiten gekennzeichnet, fur die passive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt
sind. AuBerdem wird in Ziffer 3.2 des Bebauungsplans auf die Immissionen der im Stden
vorbeifuhrenden BundesstralRe und des im Westen des Geltungsbereichs geplanten Feuer-
wehrgeratehauses hingewiesen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form
erheblicher Belastigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm sowie der Feuerwehr fur das
Plangebiet zu erwarten sind. Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhéltnisse
kénnen bei Umsetzung der passiven Schallschutzmafinahmen gewéhrleistet werden.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fir Schaden zu, die den Grundstlicken
durch Larm- und andere von der Bundesstralle 85 ausgehenden Immissionen entstehen soll-
ten. Fur erforderliche Schutzmal3nahmen werden keine Kosten ibernommen.

6. VER- UND ENTSORGUNG

6.1. Strom- und Gasversorgung
Erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Fur Kabelhausanschlusse durfen nur marktubliche und zugelassene Einfihrungssysteme,
welche bis min. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

6.2. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham - Abfallwirtschaft geregelt.

Die Stichstralle zum Anwesen Drei-Hauser-Weg 4 (Parzelle 19) sowie der Privatweg ,Por-
scheweg® zu den Grundstucken Porscheweg 3 und 5 (Parzelle 23 und 24) sind fur Entsor-
gungsfahrzeuge nicht ausreichend. Die beiden Verkehrsflachen werden deshalb nicht zur
Mullbeseitigung befahren. Restmill- und Wertstoffbehaltnisse dieser Parzellen sind daher an
den nachsten vom Mullfahrzeug erreichbaren Stellen (= Hauptdurchfahrt Drei-Hauser-Weg
fur Parzelle 19 und Mitterdorfer StralRe fiir Parzellen 23 und 24) bereitzustellen. Dort sind die
Behaltnisse so aufzustellen, dass sie nach den Weisungen der mit der Abholung beauftrag-
ten Personen am Abholtag ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kénnen.

7. VERZICHT AUF UMWELTPRUFUNG MIT UMWELTBERICHT UND NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN AUSGLEICH

Das 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt setzt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
bzw. 13b BauGB uber die Grundfiachenzahl eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m2 bzw. 10.000 m? fest. AuRerdem erfullt das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt
die Belange nach § 1 BauGB. Er dient der Innenentwicklung und begriindet die Zulassigkeit
von Wohnnutzung.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Beeintrachtigun-
genderin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter liegen ebenfalls nicht
vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter bestehen auch keine
Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 und 13b BauGB ist damit méglich. Zur Verfahrenswahl wird auf Ziff. 2. Dieser
Begrindung verwiesen.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 4 und 13b
BauGB in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Ande-
rung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das Plangebiet wurde auRerdem be-
reits erschlossen und dort auch schon mit mehreren Wohngebauden bebaut. Dieser bebaute
Bereich stellt keinen Eingriff in den Naturhaushalt mehr dar. AuRerdem wurde der Ausgleich,
soweit Uberhaupt notwendig, bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 6102-84/0
abgearbeitet und nachgewiesen bzw. erbracht.

Von einer Umweltprifung mit Umweltbericht gemaf §§ 2 Abs. 4i. V. m. 2a BauGB wird
ebenfalls geman §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Eine Um-
weltprafung mit Umweltbericht wurden bereits im Bauleitplanverfahren Nr. 6102-84/0 durch-
gefuhrt bzw. erstellt (M&rz 2018). Dabei wurde festgestellt, dass von der Planung keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen sowie auch keine schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm
sowie der Feuerwehr fir das Plangebiet zu erwarten sind. Dies wird auch durch die der Be-
griindung als Anlage Nr. 1 beiliegende schalltechnische Untersuchung nachgewiesen.

8. FLACHENBILANZ

8.1.GroRe des Geltungsbereichs )
Der Geltungsbereich des 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes umfasst eine Fldche von
insgesamt 28.112 m?=2,8112 ha.

8.2. Flachennutzung

e e e st | w7
e " 0 ssmam | 1630
Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr) 1.706 m? 6,07 %
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) 15 m? 0,05 %
ErschlieBungsstralle ,Drei-Hauser-Weg* 2.837 m? 10,09 %
.Srtsstrarse ,Mitterdorfer Stralle” 75 m2 0,27 :/o
Eigentumerweg ,Mitterdorfer Stral3e 63 und 65 295 m? 1;05 % |
Eigentumerweg ,Porscheweg” 700 m? 2,49 %
Flache fur spatere Nutzung als Verkehrsflache 144 m? 0,51 %
Gesamtflache im Geltungsbereich 28.112 m? 100,00 %
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8.3.Flachengrofen der einzelnen Bauparzellen

Parzelle 1
Parzelle 2
Parzelle 3
Parzelle 4
Parzelle 5
Parzelle 6 1
Parzelle 7
Parzelle 8
Parzelle 9
Parzelle 10
Parzelle 11
Parzelle 12
Parzelle 13

932 m?
981 m?
866 m?
848 m?
824 m?

024 m?

781 m?
788 m?
718 m?
669 m?
589 m?
725 m?
672 m?

Parzelle 14
Parzelle 15a
Parzelle 15b
Parzelle 16
Parzelle 17
Parzelle 18
Parzelle 19
Parzelle 20
Parzelle 21
Parzelle 22
Parzelle 23
Parzelle 24
Parzelle 25

9. VERFAHRENSABLAUF

701 m?
702 m?
1.266 m?
1.039 m?
661 m?
1.100 m?
650 m?
610 m?
611 m?
1.448 m?
1.443 m?
1.692 m?
1.706 m?

Vgl. hierzu die im 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt aufgefuhrten Verfahrensschritte

Nrn. 1 - 7, die auch fur diese Begrindung Gliltigkeit haben.

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2022 bis einschlieRlich 14.11.2022 im Rathaus
der Stadt Roding éffentlich ausgelegt.

10.PLANUNG
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1. VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Roding plant im Ortsteil Mitterkreith die Anderung des Bebauungs-
plans "Mitterkreith - Sandfeld 2". Statt der bisher geplantem &ffentiichen
Granflache soll nunmehr diese Flache als Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr
ausgewiesen werden. Zudem wird die Geltungsbereich im Stidosten um 1
Parzelle (Nr. 15 Siid) erweitert.

Der Umgriff des Bebauungsplans &ndert sich dadurch nur geringfiigig im Be-
reich der Planungsflachen des Allgemeinen Wohngebiets.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Google-Luftbild verdeutlicht Lage und
Ausdehnung des Geltungsberelchs

Grafik 1: Lage und Umgriff des BPlans

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist die Beurteilung der geénderten Ge-
rauscheinwirkungen durch Gewerbelarm (Betriecbe und Feuerwehr) auf das
Plangebiet. Gegebenenfalls sind Larmschutzmalnahmen zu dimensionieren.

Aktualisierende Verkehrslarmberechnungen werden nur fiirr die Plangebietser-
weiterung im Sudosten durchgefiihrt. Aufgrund des Anderungsverfahrens
werden die Verkehrslarmberechnungen auf Basis der RLS-90 weitergefiihrt.

Schalltechnische
Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2
Nr. 84/1
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2.

AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden die zu Uberplanenden Fla-
chen als Landwirtschaftsfliche genutzt. Die zu iiberplanende Anderungsflache
ist im Flachennutzungsplan der Stadt Roding derzeit als Griinflache dargestellt
und soll fiirderhin als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr festgesetzt werden.

Die Bebauungsplananderung gestaltet sich wie in unten stehender Grafik 3

aufgezeigt.

[

ey 3

4{. - f

Grafik 3: BPlan-Anderung Mitterkreith

- Sandfeld 2

Schalltechnische
Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2
Nr. 84/1
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3. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

M/ Stadt Roding. Bebauungsplan 1602-84/0 Mitterkreith - Sandfeld 2 vom
03.09.2018.

/1b/ Stadt Roding. Bebauungsplanentwurf 1602-84/1 Mitterkreith - Sandfeld 2
vom Juni 2022.

12/ Stadt Roding. Flachennutzungsplan.

13/ Digitale Flurkarte der Stadt Roding

/4] Nutzungsangaben Freiwillige Feuerwehr Mitterkreith

5/ Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation. Digitales
Gelandemodell.

16/  Auflagen und Genehmigungen Gewerbebetriebe Altenkreith

7l Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern.
Strassenverkehrszahlung 2010

18/ Bay. StMin. fur Wirtschaft, Infrastruktur ... Verkehrsprognose 2025. Miin-
chen 2010

9/  Bayerisches Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr. Larm-
schutz in der Bauleitplanung. Minchen 2014

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-

dung:

{10/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau“. Ausgabe 2005

11/ TA Larm. Technische Anleitung Larm. Ausgabe 2017

112/ VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien" 1988

13/ VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien”

/14/ DIN ISO 9613-2:12, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien®, Teil 2

115/ RLS-90. Richtlinien fur den Larmschutz an Stralle. Ausgabe 1990. Berich-
tigter Nachdruck 1992

116/ 16. BImSchV. ,Verkehrsldrmschutzrichtlinie“. Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. 1990.

17/ DIN 4109. ,Schallschutz im Hochbau*. 1989-11.

18/ VDI 2719. ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen”“ 1987

119/ HLAU. Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerau-
sche von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen. Wiesba-
den 1995

{20/ HLFU. Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen
von Baumaschinen. Wiesbaden 1998

21/ HLUG. Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen
von Baumaschinen. Wiesbaden 2004

122/ VDI 3770, ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen. Sport- und Schalltechnische .
Frei zeitanlagen*. 2002 mz:ilrj::# ”%Zﬂ;?eij? :

123/ Umweltbundesamt GmbH Wien. "Ldrmschutzrichtlinie fiir Veranstaltun- Nr. 841
gen”. Wien 2011

124/ SoundPLAN 8.2

125/ GEO.VER.S.UM. "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

Mitterkreith - Sandfeld 2 Nr. 6102 - 84/0" vom 30.11.2017 Seite 3 y |
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4, SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
4.1 ORIENTIERUNGSWERTE UND GRENZWERTE

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten hinsichtlich des Schallschutzes die
Vorschriften der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" /10/. Beiblatt 1 zu
dieser Norm enthalt schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung
oder Unterschreitung bei der stadtebaulichen Planung im Rahmen der Bau-
leitplanung als wiinschenswert erachtet wird.

Die Orientierungswerte betragen fir ein WA-Gebiet:
tags 55 dB(A)
nachts 45/40 dB(A)

Der niedrigere Wert im Zeitbereich Nacht ist bei der Einwirkung von Gewer-
beldrm als Bewertungsmalistab heranzuziehen.

4.2 BEURTEILUNGSZEITEN

Die oben bezeichneten Orientierungs- und Grenzwerte beziehen sich auf fol-
gende Zeiten:

tags 06:00 - 22:00 Uhr

nachts 22.00 - 06:00 Uhr

4.3 IMMISSIONSORTE

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms wurden so genannte
Rasterlarmkarten erstellt, die die Ausbreitung des Larms grafisch darstellen.
Die Immissionsorthdhe betragt 2m tber Grund

Dariiber hinaus wurden fur die jeweils relevanten Parzellen Einzelpunktbe-
rechnungen durchgefiihrt.

4.4 ABSCHIRMUNGEN UND MINDERUNGEN

Eine direkte Abschirmung durch die im Rechengebiet unausgepragte Topogra-
phie konnte im Plangebiet nicht festgestellt werden. Die Héhenentwicklung im
Rechengebiet wurde entsprechend dem digitalen Héhenmodell beriicksichtigt.

Die bestehenden Geb&ude im Gewerbegebiet sowie entlang der Mitterdorfer
Strafle wurden als Abschirmung mit einem Reflexionsverlust von 1dB bertick-
sichtigt.

Schalltechnische

Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2

Nr. 84/1
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4.5 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Anwendung géangiger
EDV-Programme (hier: SOUNDPLAN Version 8.2) /24/.

4.51 ERMITTLUNG DER SCHALLEMISSIONEN GEWERBELARM

Fur die bestehenden Gewerbebetriebe an der B85 (Tankstelle, Kfz-Werkstatte
und ein weiterer Betrieb) sind die Bestimmungen der TA Larm entsprechend ih-
res Genehmigungsbescheides zu beachten.

Dariiber hinaus wurden Ausbreitungsberechnungen zur Emmittlung der maximal
moglichen flachenbezogenen Schallieistungspegel fiir jeden einzelnen Betrieb
in der Form durchgefiihrt, dass an den nachstgelegenen und mafRgeblichen
Immissionsorten die entsprechenden Immissionsrichtwerte am Tag und in der
Nacht gerade eben noch eingehalten werden kénnen.

Auf dieser Basis kénnen folgende Schallleistungspegel ermittelt werden:

. L'w pro m” in dB(A)
_| HEUE. Tags | Nacht
| ARAL-Tankstelle 65 50
| Kiz-Werkstatt FI.Nr. 31/3 65 50
| Betrieb 3 FI.Nr. 31/4 65 | 50

Tab. 2: Flichenbezogene Schallleisttjngspegel Gewerbeldrm

4.5.2 ERMITTLUNG DER SCHALLEMISSIONEN FEUERWEHR

Ereiwillige Feuerwehr Altenkreith

Bei der Beurteilung einer Feuerwehr handelt es sich um einen Sonderfall nach
TA L&rm Nr. 3.2.2. Die Ger&dusche beim Einsatz sind nach TA Larm Nr. 7.1 als
Notsituationen von einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung ausgenom-
men. "Feuer- und Rettungswachen gelten als Anlagen zur Aufrechterhaltung
der offentlichen Sicherheit und Ordnung.” Fur diese Anlagen unterliegt z.B.
nach Mallgabe des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) Nordrhein-Westfalen lediglich der Normalbetrieb der Feuerwehren
(Ubung/Ausbildung/Wartung) einer immissionsschutzrechtlichen Beurteilung.
Die im Einsatzfall durch Fahrzeugbewegungen, Alarmsignale, Martinshérnern
etc. verursachten Gerduschimmissionen unterliegen hingegen keiner immissi-
onsschutztechnischen Reglementierung. In diesem Fall gilt das Gebot, die Ge-
rauschbelastung fiir die Anwohner im unmittelbaren Umfeld der Feuer- und
Rettungswache so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot).

Schalitechnische

Feuerwehriibung Untersuchung zur BPlanA
[ — Mitterkreith - Sandfeld 2
- Schaliquellen FI.Nr. 141/5 Grundlage | Dauer Lwa ‘ Nr. 84/1

Parkplatz FW 8 Pkw 19/

Aufgeteilt auf 2 Parkblécke

Anfahrt Feuerwehriibungskrafte 18-19 Uhr | 76,0 dB(A)

Abfahrt Feuerwehrubungskrafte | 22-23 Uhr | 76,0 dB(A) Seite 5 A
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FFW- Vorplatzbereich 120/ 18-19 Uhr

Geréte Funktionstest je 5 min |

4 | kw-Standgerdusch | 92 dB(A)
Pumpe 101 dB(A)
Motorsédge 107 dB(A)
Stromaggregat 98 dB(A)
Drucklirfter 62 dB(A)
Summenpegel Lwagn = 98,2 dB(A)

Feuerwehrilbung 122/ 19-20 Uhr

Teilnehmer: 20

Laute Kommandos; 12x pro Std. 90 dB(A)
Rufen Ubungskréfte:

10 Mann; 2 Mannschaften: 3 U-

Einheiten; 5 min. rufen 80 dB(A)
Summenpegel Lyaan = 87,1 dB(A)

Schallquellen FI.Nr. 145/2 Grundlage | Dauer Lwa
Parkplatz FW 12 Pkw 19/

Anfahrt Feuerwehribungskrafte 18-19 Uhr

Abfahrt Feuerwehriibungskrafte 22-23 Uhr | 74,8 dB(A)

Tab. 3.1: Schallquellen und Emissionsparameter Feuerwehr - Ubung -

Feuerwehreinsatz
Schallquelle FI.Nr. 145/1 Grundlage | Dauer Lwa
Parkplatz FW 20 Pkw 119/ B
An- und Abfahrt 0-1 Uhr
Feuerwehreinsatzkrafte 7-8 Uhr 82,5 dB(A)

' Lkw-Standgerausch 4x94 dB 119/ | 82,2dB(A)
Tiren Schlagen 16x 100 dB(A) 0-1 Uhr 83,5 dB(A)
Summenpegel Lyagn = 85,9 dB(A) 7-8 Uhr
Lkw-An- und Abfahrt 4 x 75dB/m | /19/ 0-1 Uhr

| 16m 7-8 Uhr 93,1 dB(A)

| Schallquellen FI.Nr. 145/2 Grundlage | Dauer T 1

" Parkplatz FW 20 Pkw 19/

Anfahrt Feuerwehriibungskrafte 18-19 Uhr
Abfahrt Feuerwehrlibungskrafte 22-23 Uhr | 85,6 dB(A)

Tab. 3.2: Schallquellen und Emissionsparameter Feuerwehr - Einsatz

Feuerwehrfeier g _
Schallquelle Grundlage | Dauer | Lwa D reuchuas o BFTaoA
Parkplatz FW Anfahrt 20 Pkw 19/ 18-19 Uhr ﬁ 86,6dB(A) ;e L"iftga‘;;e“h-sa"dfe'd 2
Feuerwehrfeier im FWGH 1221 19-01 Uhr | ab 22 Uhrbei |

Lwa = 100 dB(A)
L= 95 dB(A)

geschl. Toren

~ |Rw27dB

A

Seite 6
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| Kommunikationsgerausche im | /22/ 1 19-01 Uhr | 83,0 dB(A)
| Freien von 40 Personen .
! Parkplatz FW Abfahrt 20 Pkw 19/ | 22-23 Uhr | 69,0 dB(A)
ohne Kp, ohne K| 23-24 Uhr | 72,0 dB(A)
| 0-1 Uhr 69,0 dB(A)

Tab. 3.3: Schallquellen und Emissionsparameter Feuerwehr - Feier

Feuerwehrfeiern finden etwa 4 mal im Jahr statt und kénnen somit nach TA
Larm als "Seltenes Ereignis" betrachtet werden.

Nach Angabe werden dabei bis zu 200 Gaste erwartet. Die Feier findet vor und
in der Fahrzeughalle statt. Als Berechnungsansatz dienten 40 feiernde Gaste
vor der Maschinenhalle und 160 Gaste in der Halle, wobei in der Halle Unter-
haltungsmusik gespielt wird. Als Halleninnenpegel wurden gem. /23/ ein larm-
aquivalenter Dauerschallpegel von 95 dB(A) angesetzt. Die Tore kénnen wah-
rend der Veranstaltung bis 22 Uhr gedffnet sein, nach 22 Uhr sind diese ge-
schlossen zu halten.

Die 20 geplanten Stellplatze werden durch Géste genutzt (Anfahrt gegen 18
Uhr; Abfahrten zwischen 22 und 1 Uhr).

Die bei Feiern weiterhin entstehenden Gerausche durch An- und Abfahrten,
Parkverkehr und Kommunikationsgerausche auf &ffentlichen Stralen und au-
Rerhalb der FW-Flachen wurden nicht beriicksichtigt, da auBerhalb der zu be-
urteilenden Anlagenbetriebsflache.

4.6 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnungen sind in den Planen 1 bis
4 des Anhangs dargestellt und werden nachfolgend interpretiert.

4.6.1 BEURTEILUNG DER ERGEBNISSE VERKEHRSLARM

Auf der neu hinzugekommenen Parzelle 15b werden tags und nachts die
Orientierungswerte der DIN 18005 iiberschritten, nachts auch der Immissions-
grenzwert der 16. BlImSchV.

Graphiken 5.1 und 5.2: Schallausbreitug Verkehrslarm Tag / Nacht

Schalltechnische
Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2
Nr. 84/1
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Da eine ErschlieBung des Grundstiicks ausschliefllich Giber die Parzelle 15 er-
folgen kann und nicht Giber das MI-Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist eine Ausweisung des Grundstiicks als Ml aus staddtebaulichen Griin-
den nicht darstelibar.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte und des néchtlichen Immissions-
grenzwertes ist u.E. aus diesen Griinden abwagbar. Passive Schallschutzmal3-
nahmen sind aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswertes am Tag
zwingend erforderlich. Die weitergehenden Uberschreitungen im Zeitbereich
Nacht I6sen hingegen nur intensivere passive Schallschutzmallnahmen aus.
Passive SchallschutzmalRnahmen im erforderlichen Umfang nach DIN 4109
sind demzufolge zu dimensionieren.

4.6.2 BEURTEILUNG DER ERGEBNISSE GEWERBELARM
MIT FFW-UBUNG

Bei der Beurteilung des Gewerbeldrms mit den Gerduschen der Freiwilligen
Feuerwehr Mitterkreith (Ubung an Werktagen), die nach Angabe des Feuer-
wehrkommandanten die Ubungen auf dem Vorplatz des Feuerwehrgeratehau-
ses abhalt, kann festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht (lauteste Nachtstunde)
deutlich eingehalten werden kénnen. Basis dieses Rechenergebnisses ist, das
a) die Parkplatze 4-16 auf FI.Nr. 141/5 nach 22 Uhr nicht genutzt werden. Die
Mitglieder der Feuerwehr nutzen zum Parken im Zeitbereich Nacht das alte
Feuerwehrgrundstiick auf FI.Nr. 145/2.
b) keine Ubungen im éstlichen Grundstiicksbereich abgehalten werden.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
am nachstgelegenen und maBgeblichen Immissionsort Eibenweg 1 im Zeitbe-
reich Tag um bis zu 0,8 dB(A) Uberschritten werden und am Immissionsort
Mitterdorfer Strale 64 in der Nacht um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden.

Fazit:

1. Feuerwehriibungen sind so zu planen, dass die Ubungen vor 22 Uhr abge-
schlossen sind.

2. Gem. Punkt 3.2.1 Absatz 3 der TA La&rm soll "fir die zu beurteilende An-
lage die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte ... auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist,
dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.” Dies kann
durch Auflagen in der Baugenehmigung zum Bauantrag der FFW
Altenkreith sichergestellt werden.

Schalltechnische
Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2
Nr. 84/1
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Graphiken 6.1 und 6.2: Schallausbreitung Gewerbeldrm mit FFW Tag / Nacht

4.6.3 BEURTEILUNG DER ERGEBNISSE FFW-EINSATZ

Wie eingangs beschrieben unterliegen Feuerwehreinsétze nicht einer immissi-
onsschutzrechtlichen Beurteilung gem. TA Larm Punkt 3.2.2. Aufgrund der ne-
ben den Gerduschen der Einsatzfahrzeuge entstehenden Gerdusche durch
den An- und Abfahrtsverkehr der Feuerwehreinsatzkrafte werden die Auswir-
kungen der bei Einsdtzen verursachten Gerausche ebenfalls nach TA Larm
ermittelt. Eine Bewertung der Ergebnisse findet nicht statt.

Graphiken 7.1 und 7.2: Schallausbreitung Feuerweh

reinsatz Tag / Nacht

Die Ergebnisse zeigen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Orientierungswert am Tag deutlich unterschritten werden kann. In der Nacht
kommt es allerdings zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nach
TA Larm.

An den Immissionsorten auRerhalb des Geltungsbereiches kommt es bei
Nachteinsatzen ebenfalls zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der
TA Larm.

Schalltechnische
Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2
Nr. 84/1
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"

Die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes sind aufgrund der Wahrneh-
mung hoheitlicher Aufgaben zu dulden.

4.6.4 BEURTEILUNG FEUERWEHRFEST
Bei Feuerwehrfesten werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Seltene

Ereignisse unter MaRgabe der angegebenen Nutzung an allen Immissionsorten
eingehalten.

Leidglich an den Immissionsorten Parzellen 19 und 20 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kommt es nachts zu einer marginalen Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fiir Einzelereignisse (Spitzenpegel) um bis zu 0,7 dB(A).

4.7 BEURTEILUNG KURZZEITIGER GERAUSCHSPITZEN

Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen nach TA Larm den Immissionsrichtwert
tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
steigen.

Die Immissionsrichtwerte betragen somit:
fur ein Wohngebiet (WA) fur ein Mischgebiet
tags 85 dB(A) 90 dB(A)
nachts 60 dB(A) 65 dB(A)

Als kurzzeitige Gerduschspitze kdme das Tiren schlagen bei einem Pkw auf
dem als Parkplatz genutzten Flache dstlich des Feuerwehrgeratehauses in Be-
tracht.

Die Berechnung zeigt, dass der Immissionsrichtwert fir kurzzeitige Gerausch-
spitzen in der Nacht Uberschritten wird. Es wird daher empfohlen, die stlich
geplanten Parkplatze 4-16 nachts nicht zu nutzen.

Schalltechnische

Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2

Nr. 84/1
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4.8 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG DER ERGEBNISSE

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch Stralenverkehrslarm der Im-
missionsrichtwert nach 16. BImSchV in der Nacht im Erweiterungsbereich des
WA-Gebiets iberschritten wird. Am Tag dagegen wird der Orientierungswert
nach DIN 18005 fur ein WA-Gebiet magig tiberschritten.

Die erschlieBungstechnische Zugehérigkeit der betroffenen Parzelle zum WA-
Gebiet verhindert eine Einstufung als MI-Gebiet. Aktive SchallschutzmaRnah-
men ausschlieBlich fur die zu beurteilende Parzelle sind immissionsschutztech-
nisch nicht umsetzbar, wodurch sich rein passive SchallschutzmaRnahmen an-
bieten. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und Im-
missionsgrenzwert Nacht der 16. BImSchV sind vom Stadtrat abzuwégen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen auch, dass durch die immissionsschutz-
rechtlich zu beurteilende Nutzung des geplanten Feuerwehrhauses (Ubungen,
Feste) die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafigeblichen Immissi-
onsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplans und auch auBerhalb des
Geltungsbereichs geringflgig Uberschritten werden. Die Uberschreitungen sind
nach TA Larm hinnehmbar.

5. DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZ-
MASSNAHMEN

Die passiven SchallschutzmaRnahmen auf der zusitzlich geplanten Parzelle im
sudgstlichen WA-Gebiet werden nach DIN 4109 ermittelt.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe
der Auenbauteile fiir schutzbediritige Rdume nach DIN 4109 wird der ,mal-
gebliche AuRenlarmpegel® herangezogen. Dieser ergibt sich aus den errech-
neten Beurteilungspegeln, wobei 3 dB(A) hinzu addiert werden.

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fiir sie das jeweils erforderli-
ches resultierendes Schalldamm-MaB fir AuBenbauteile (R'ys) entnommen
werden.

Larmpegel. | .»maBgeblicher erf. |
berzicgh AuBenlarmpegel'| Rwres |
dB(A) indB |
[ | bis 55 30
Il 56 bis 60 30
1l 61 bis 65 35 )
lltech
v 66bis70 | 40 | Untersuchung sor BPlan
\% 71 bis 75 45 | Mitterkreith - Sandfeld 2
v 76 bis 80 50 | Nr. 84/1
Vil > 80 > 50

Anmerkung 1. Bestehen die AuBenbauteile aus mehreren Teilfldchen (z.B. Wand, Fenster) sind
die erforderfichen Schalldamm-MaBe in Abhangigkeit vom Verhéltnis Gesamtau-
Renfléche eines Raums zur Grundflache des Raums nach Tab. 9 der DIN 4109
Seite 11 ‘
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zu korrigieren. Dariiber hinaus ist bei Kombinationen von Aul3enwénden und
Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.

Anmerkung 2: Die Zuordnung von Fenstern in Schallschutzklassen (SSK) erfolgt nach der Richt-
linie VDI 2719

6. BAULICHER SCHALLSCHUTZ

Der passive Schallschutz bemisst sich nach DIN 4109 entsprechend dem Be-
urteilungspegel im Zeitbereich NACHT.

Da die Gerauschbelastung von mehreren Schallquellen herriihrt, berechnet
sich der maRgebliche AuRenlirmpegel nach Pkt. 5.5.7 aus der Uberlagerung
der einzelnen mafigeblichen AuBenldrmpegeln, wobei dem Beurteilungspegel
NACHT des Straflenverkehrslarms 13 dB(A) und dem des Gewerbelarms 15
dB(A) hinzuaddiert werden.

Immissionsort | SW | HR Malggtlicher Autenldmpegel LPB | R'w,ges | SSK |
[ Lr N Verkehr und Gewerbe/FW _
Parz 15b EG |Sw 65 3 35 3
Parz 15b 1.0G | SW 65 3 35 3
Parz 15b EG |[SO 64 3 35 3
Parz 15b 1.0G | SO 64 3 35 3 |
Parz 15b EG |NW 53 1 30 2
Parz 15b 1.0G |NW 60 2 30 2

Tabh. 4: MaBgebliche (Gesamt—)AulSenIéirmpegel; Larmpegelbereiche und

Wie obiger Tabelle entnommen werden kann, ist der zusétzliche Immissionsort
den Larmpegelbereichen 2 und 3 zuzuordnen. Daraus ergibt sich nach DIN
4109 Tabelle 7 ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal von 30 dB
(rsp. 35 dB(A)).

Wohngebaude der Parzelle 15b haben an den Siid und Ostfassaden ein ge-
samtes bewertetes Schallddmmmal R’y g von 35 dB und an der Westfassade
von 30 dB aufzuweisen.

Das erforderliche SchalldammmaB der Schallschutzfenster bemisst sich
nach Gleichung 33 der DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

In Abhangigkeit der Fensterflichenanteile sowie des Verhaltnisses der Ge-
samtflache des AuRenbauteils zur Grundflache des zu beurteilenden Raumes
werden in der Regel fur Fenster die Schallschutzklassen 2-3 erforderlich.

. . . Schalltechnische .
Ist eine natiirliche Be- und Entliftung von Schiaf- und Ruherdumen ausschlie3- Untersuchung zur BPlanA
. B . E . " " . . Mitterkreith - Sandfeld 2
lich zu larmzugewandten Seiten mdglich, sind l&rmgedammte Beliftungsein- . g4/
richtungen vorzusehen (im Regelfall SSK-Fenster mit integrierter Liftungsein-

heit).

Seite 12 ‘
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7. VORSCHLAG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplananderung wird der Orientierungswert
nach DIN 18005 am Tag sowie der Immissionsrichtwert nach der 16. BiImSchV
in der Nacht durch Larm von der sidlich vorbeifihrenden Bundesstrale 85
Uberschritten. Fiir die Fassaden des geplanten Wohngeb&audes werden passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Formulierungsvorschlage fiir Textliche Festsetzungen:

(1) Die Siid-, Ost- und Westfassaden geplanter Gebaude auf Parzelle 15b
sind nach DIN 4109 den L&rmpegelbereich Il und Il zuzuordnen.

Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fiir die be-
zeichneten Fassaden das bewertete Gesamtschalldamm-MaR der Au-
Benbauteile erf. R'w,ges gemél nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Fassade Larmpegelbereich | erf. Rw,ges
Sid und Ost i 35dB
West I | 3008

(2) Bei ausgebautem Dachgeschof3 mit darunter liegenden schutzbediirfti-
gen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Mal wie
fiir die Fassade.

(3) Das erforderliche Schallddmmmag von Fenstem fiir die schutzbediirfti-
ge Fassadenseite ist entsprechend der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

(6) Werden schutzbediirftige Rdume ausschiieBlich (iber dem Lamm zuge-
wandten Fassaden Uber Fenster beliiftet, wird der Einbau von schall-
geddmmten Liiftungseinrichtungen festgesetzt.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen
an die Luftschalldammung der AufRenbauteile nach DIN 4109 mit dem
Landratsamt Cham abzustimmen.

8. VORSCHLAG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Kennzeichnung der Fassadenseiten Std, West und Ost der Parzelle 154b

9. VORSCHLAG FUR HINWEISE

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist Immissionen der im Si-
den vorbeifuhrenden BundesstralBe, des westlich gelegenen Feuerwehrhauses
und teilweise dem sudlich gelegenen Gewerbebetrieben ausgesetzt. Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tag und in der Nacht
sind méglich. Dartiber hinaus ist in der Nacht auch die Uberschreitung des Im-
missionsgrenzwertes nach der 16. BImSchV fir ein WA zu erwarten.

Schalltechnische

Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2

Nr. 84/1
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Die in den Festsetzungen formulierten Schaliddmmmale sind Mindestanforde-
rungen. Héhere Schallddmmmafie der AulRenbauteile sind empfehlenswert, um
auch zukiinftig erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewdhrleisten.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Roding méchte mit der Anderung des Bebauungsplans Mitterkreith -
Sandfeld 2 im Ortszentrum Mitterkreith eine bisherige Grinflache als Gemein-
bedarfsflache ausweisen sowie ein Grundstick im stddstlichen Berich mit in
den Geltungsbereich aufnehmen.

Hier soll eine Parzelle als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, das
erschlieBungstechnisch Uber das bereits geplante WA-Gebiet mit angeschlos-
sen wird.

Das Plangebiet wird Larmeinwirkungen von der siidlich vorbeifiihrenden Bun-
desstralle 85, vom westlich gelegenen Feuerwehrgeratehaus und von den siid-
lich gelegenen Gewerbebetrieben ausgesetzt sein.

Die Berechnungen wurden fiir verschiedenen Szenarien (Normbetrieb mit FW-
Ubung, FW-Einsatz und FW-Feier) durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse
zeigen, dass mit abwagungsfahigen Uberschreitungen im Bereich von unter 1
dB(A) die Nutzung als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr méglich sein kann.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Orientierungswerte im gesamten
Plangebiet am Tag und in der Nacht durch Verkehrslarm Gberschritten werden.
Nachts wird zudem der Immissionsrichtwert nach der 16. BImSchV an der siid-
lichen Geltungsbereichsgrenze fur ein WA-Gebiet Uiberschritten.

Die Uberschreitungen sind u.E. abwégungsfahig. Passive Schallschutzmaf-
nahmen an den Siud-, West- und Ostfassaden sind festzusetzen.

Summa summarum lasst sich feststellen, dass das vorgelegte Bebauungskon-
zept aus schallschutztechnischer Sicht mit kleineren schallschutztechnischen
Erganzungen stimmig ist. Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafver-
hélinisse kdnnen bei Umsetzung der passiven Schallschutzmaf3nahmen ge-
wéhrleistet werden.

Cham, 10.06.2022

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler

Diese schalltechnische Untersuchung unterliegt dem Urheberrecht. Veréffentlichung und Vervielfaltigung
(auch in Auszlgen) sowie Weitergabe an Dritte bedirfen der ausdriicklichen Genehmigung des Verfassers.
Berechnungen und Nutzungsrechte bleiben bis zur vollsté&ndigen Begleichung des Rechnungsbetrages im Ei-
gentum des Verfassers..

Schalltechnische
Untersuchung zur BPlanA
Mitterkreith - Sandfeld 2

Nr. 84/1
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Horst Pressler

Von: Hubert Hofweber [hofweberh@t-online.de]

Gesendet: Dienstag, 2. Februar 2016 20:20

An: Horst Pressler

Betreff: Re: BPlan Sandfeld Ill. Angaben Feuerwehr Altenkreith

Sehr geehrter Herr Pressler,

nachfolgend die beantworteten Fragen. Bei Fragen, Anderungen usw., wie telefonisch besprochen, tiber den kurzen
Weg > 0175/ 351 55 66.

Ubungen

Ubungszeit: von ..... Uhr bis ..... Uhr (bitte exakt(er) angeben) > Monatsibungen finden meistens
abends von 19:00 bis 21:30 Uhr statt. Jugendiibungen und Ausbildungen fiir Leistungsabzeichen dagegen
sehr unterschiedlich, mal vormittags, mal nachmittags oder auch abends. Genaue Ubungszeiten kénnen
wir nicht angeben. Diese richten sich auch nach Verfiigbarkeit der Teilnehmer, denn es ist inzwischen sehr
schwer geworden, einen gemeinsamen Termin fir alle Teilnehmer zu finden (Schule, Lernen, Beruf,
Schichtarbeit, Aktivititen in anderen Vereinen hier zeitliche Uberschneidungen).

Es 1Rt sich deshalb eher sagen, wenn keine Ubung stattfindet und zwar nicht vor 08.00 Uhr morgens,
sonntags nicht vor 09.00 Uhr und nach 22.00 Uhr.

Teilnehmer: Anzahl: durchschn. 25 Teilnehmer! Hier bitte nur die durchschnittlichen Ubungsteilnehmer
angeben

An- und Abfahrten: Wie viele Teilnehmer kommen mit Kfz zur Ubung? durchschn. 20 Teilnehmer! In den
Sommermonaten und bei Jugendubungen ca. 10 Personen mit Roller oder Mofas

Fahrzeuge: Wie viele Motoren laufen wie lange bei den Ubungen? Bei einer durchschnittlichen
Ubung kann man davon ausgehen, dass 1 bzw. 2 Fahrzeugmotoren (LKW), 1 Pumpenmotor, 1
Laftermotor, jeweils durchschn. 2,5 Stunden laufen

Funktionstest: Welche Aggregate laufen wie lange bei den Tests oder Ubungen? max: 2
Stromerzeuger ( 2,5 Std.), 1 Hochdruckliifter (2,5 Std.), 2 Motorsagen ( 1 Std.), 1 Trennschleifer ( 1 Std.)

Wie viele und welche gleichzeitig? |m ungtinstigsten Fall, alle oben aufgefiihrten Motoren und Aggregate
gleichzeitig!

Feste:

Wird bislang auf dem Grundstiick gefeiert? Nein. Die im Plan eingezeichnete Grinfliche ist derzeit ein Feld
und hat sich deshalb nicht als Ubungs-- oder Festplatz geeignet, die Feuerwehr hat in der Vergangenheit
das noch unbebaute Grundstiick/Wiese (2 Bauplitze) gegenlber der Grinfliche im Eibenweg genutzt. Auf
diesem Grundstiick fanden bis vor ca. 5 Jahren auch die Sommernachtsfeste statt. Da dann auf diesem
Grundstiick Feuerholz abgelagert wurde, wurden die Feste zuletzt auf einer Wiese ca. 100 m sudlich des
Feuerwehrgeratehauses abgehalten.

Anzahi: Wie viele Feierlichkeiten finden pro Jahr statt? 4
Wie viele davon im Freien? 2. Zusitzlich setzen sich die Teilnehmer der Ubungen

oder die Helfer bei der Fahrzeugpflege nach getaner Arbeit zu einer gemiitlichen Runde zusammen, im
Sommer im Freien und im Winter im Feuerwehrgeratehaus.



Sommerfest: Festbetrieb von 18:00 bis 01:00 Uhr aber zuséatzlich Zeltaufbau am Freitag vor dem
Fest, Einrichten des Festzeltes am Festtag (bisher immer samstags) und Zeltabbau am Sonntag vormittags.

Besucher: Bitte Gastezahl angeben: ca. 200
Musik: Live oder Konserve? Live
Beschallung: Wird die Feier beschallt? Wenn ja, welche Schallleistung? Und von wann bis wann?

Ja durch die Anlage der Musiker, Schallleistung??? aber wohl so laut wie bei allen anderen Festen im Ort
und im Landkreis, in den vergangenen Jahren von 19.00 Uhr bis 01.00 Uhr.

Einsatz: Kann davon ausgegangen werden, dass in der Regel nicht mehr als 1 Einsatz an
einem Tag oder in einer Nacht stattfindet? In der Vergangenheit waren es in der Regel nicht mehr als 1

Einsatz pro Tag. Einsdtze sind nicht planbar deshalb kann ich flr die Zukunft keine Angaben machen! 2015
sind 62 Einsétze angefallen.

Wie viele Feuerwehreinsatzkrafte kommen pro Einsatz? durchschn.
25 Einsatzkrafte

Wie viele davon mit Pkw? durchschn. 20 Einsatzkrafte

Wird bereits auf dem Grundstiick das Martinshorn betétigt? Bei Einsatzfahrten
wird nach Ausfahrt aus der Fahrzeughalle am Vorplatz meistens das Martinshorn gleich mit eingeschaltet.
Hier befindet man sich aber eh schon unmittelbar an der Mitterdorfer Str.

Wird auf der Mitterdorfer Stralle das Martinshorn betétigt? Wenn Sonderrechte
erforderlich sind wird das Martinshorn auch in der Mitterdorfer Strale schon

betatigt. Oder erst in der Ausfahrt zur B85?

Griinflache: Ist die Nutzung der Griinflache auch schon bislang integraler Bestandteil der
Ubungsflichen der FFW Altenkreith (Mitterkreith bitte streichen!) oder wird bislang nur auf dem Vorplatz
gelibt? Auf der im Bebauungsplan vorgesehenen Griinfliche wird bis dato nicht geiibt, da die bisherige
Nutzung des Grundstlcks dies nicht zu 1aRt, auf dem Vorplatz hingegen schon.

Sirene: Am Dach des Feuerwehrgerdtehauses befindet sich eine Alarmsirene.
Fir weitere Fragen stehe ich lhnen natlrlich sehr gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GruRen

Hubert Hofweber

Freiwillige Feuerwehr Altenkreith

1. Kommandant

Hubert Hofweber

Mitterdorfer Str. 70

93426 Roding / Altenkreith

Tel. 09461 /1046

Mobil: 0175/ 351 5566

mail: hofweberh@t-online.de
Internet.  www feuerwehr-altenkreith.de

----- Original Message -----
From: Horst Pressler
To: hofweberh@t-online.de

Cc: 'Demel, Philipp'
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung StraRenverkehrslarm EP
Emissionsberechnung Stralte
Stralke KM DTV | vPkw | vPkw | vLkw | vikw k k M ] p p |DStrO |DStrO Dv Dv [steigun¢] DStg | Drefl | Lm25 | Lm25
Tag |Nacht | Tag | Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht |Tag Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
km [Kfz/24h| km/h | km/h | km/h | kmih Kfzih | Kfzth | % % |dB dB dB dB % dB dB | dB(A) | dB(A)
B85 0,000 | 14120 | 100 | 100 80 80 |0,0567(0,0117| 800 | 165 | 14,1 | 259 0,00 0,00|-006|-006| 07 | 00 | 00 | 697| 644
B85 0,422 | 14120 | 50 50 50 50 |0,0567(0,0117| 800 | 165 | 14,1 | 259 0,00/ 0,00|-380|-328| -04 | 00 | 00 | 697| 644
Anhan
GEO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seite%
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Stralenverkehrslarm EP
Emissionsberechnung Strafte
Legende
Stralte StraRenname
KM km Kilometrierung
DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Té&glicher Verkehr
vPkw Tag km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
vPkw Nacht km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
vLkw Tag km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich
vLkw Nacht km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich
k Tag Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
k Nacht Faktor um den mittleren stindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
M Tag Kfz/h Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
M Nacht Kfz/h Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
p Tag % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
p Nacht % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
DStrO Tag dB Korrektur StraRenoberflache in Zeitbereich
DStrO Nacht dB Korrektur StralRenoberflache in Zeitbereich
Dv Tag aB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Dv Nacht dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
DStg dB Zuschlag fiir Steigung
Drefl dB Pegeldifferenz durch Reflexionen
Lm25 Tag dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Lm25 Nacht dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
GEO.VER.S.UM ) Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralte 34 93413 Cham Seite 2
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2

2206 Beurteilung Stralenverkehrslarm EP

Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Wi Z GH OW,T LrT LT diff | OW,N LrN LrN,diff

m m m m dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
Parz 15b WA EG SW | 4535776,56 |5452218,41| 389,9 | 3872 55 56,8 1,8 45 51,6 6.6
1.0G 392,7 | 3872 55 57,1 2,1 45 51,9 6.9
Parz 15b WA EG SO | 4535784,48 [5452220,86| 389,9 | 387,5 55 55,7 07 45 50,5 55
1.0G 392,7 | 3875 55 56,1 11 45 50,8 58
Parz 15b WA EG NW | 4535774,12 |5452226,50| 389,9 | 387,3 55 454 45 40,2
1.0G 3927 | 3873 55 52,1 45 47,1 2,1

Anhang
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung StralRenverkehrslarm EP
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
Sw Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
Z m Z-Koordinate
GH m Bodenhthe
OW, T dB(A) Orientierungswert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT, diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN,diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LrN
Anhan
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Gewerbeladrm EP

Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

P lanungs emeinschaft
ressler & \J eiler ‘

Name Quelltyp X A z loderS | L'w Lw Kl KT | LwMax |Tagesgang 500Hz

m m m m,m2 | dB(A) |dB(A)| dB | dB | dB(A) dB(A)
Betrieb 3 Flache 4535630,07 | 5452168,43 | 386,5 2167,8| 650 | 98,4 00| 00 Kontrollberechnung Gewerbe 98,4
Feuerwehr Varbereich- und Ubungsflache |Flache 4535668,97 | 5452345,13 | 388,9 301,6| -24,8 0,0 00| 00| 1150 |FW-Ubungen 0,0
Kfz-Werkstatt Flache 453559223 | 5452192,69 | 386,3 2667,9] 650]| 993 00| 0,0 Kontrollberechnung Gewerbe 99,3
StP 1-3 Flache 4535670,96 | 5452359,26 | 388,5 549 514 | 688| 00| 00| 100,0|StP1-3 68,8
StP 16-20 Flache 4535672,05 | 5452328,48 | 388,3 177,5| 485 71,0 00| 0,0| 100,0 |StP 1-3 71,0
StP Altstandort Flache 4535650,05 | 5452315,36 | 388,7 263,01 506 | 748| 00| 00| 100,0 [StP 1-3 74,8
Tankstelle Flache 4535536,62 | 5452215,22 | 386,4 1644,9] 650 | 97,2 0,0 0,0 Kontrollberechnung Gewerbe 97,2

Anhan
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Gewerbelarm EP
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Legende
Name Quellname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koardinate
z m Z-Koordinate
| oder S m,m? Gréfle der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit
LwMax dB(A) Maximalpegel
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
GEO.VER.S.UM Anhang
. GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 6
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Gewerbelarm EP
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

P lanungs emeinschaft
resster & \JJ eller 4

Name 0-1 1-2 23 | 34 4-5 56 | 67 | 7-8 89 | 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Betrieb 3 83,4 | 834 | 834 | 834 | 834 | 834 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 984 | 834 | 834
Feuerwehr Vorbereich- und Ubungsflache 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 00 | 982 [ 952 | 00 0,0 0,0 0,0
Kfz-Werkstatt 84,3 | 84,3 | 843 | 843 | 843 | 843 | 993 | 993 | 993 | 993 | 99,3 | 993 | 993 | 993 | 99,3 | 993 | 993 | 993 | 993 | 99,3 | 993 | 993 | 84,3 | 843
StP 1-3 68,8 68,8
StP 16-20 71,0 71,0
StP Altstandort 74,8 74,8
Tankstelle 822 | 822 | 822 | 822 | 822 | 822 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 972 | 822 | 82,2
Anhang
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Gewerbelarm EP
Beurteilungspegel

P lanungs emeinschaft
ressler & Ll eiler ‘

Immissionsort Nutzung SW HR RW, T LrT LrT diff | RW,N LrN LrN,diff [RW,T,max| LT,max | LT,max,diff | RW,N,max | LN,max
dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A)
Eibenweg 1 WA EG SO 55 55,6 0,6 40 27.9 - 85 85,8 0,8 60 85,8
Eibenweg 1 WA EG SO 55 55,6 0,6 40 27,9 - 85 85,8 0.8 60 85,8
Mitterdorfer Stralte 64 WA EG SO 55 50,5 - 40 30,1 - 85 77,3 - 60 77,3
1.0G 55 51,6 — 40 30,6 - 85 78,5 60 78,5
Mitterdorfer Strafte 64 WA EG SO 55 50,5 -—- 40 30,1 -— 85 77,3 - 60 77,3
1.0G 55 51,6 — 40 30,6 -—- 85 78,5 - 60 78,5
Mitterdorfer Stralte 65 Mi EG N 60 446 -- 45 18,5 e 90 77,7 —- 65 777
1.0G 60 46,2 -— 45 20,6 - 90 78,6 -—- 65 78,6
Mitterdorfer Stralte 65 Ml EG N 60 446 — 45 18,5 -—- 90 77,7 - 65 77,7
1.0G 60 46,2 - 45 20,6 -—- 90 78,6 - 65 78,6
Parz 1 WA EG S 55 40,3 — 40 23,1 -— 85 64,3 - 60 64,3
1.0G 55 41,3 -— 40 24 1 -— 85 65,0 - 60 65,0
Parz 1 WA EG w 55 37,5 —- 40 20,2 -— 85 69,2 -—- 60 69,2
1.0G 55 39,5 - 40 22,3 -—- 85 70,4 60 70,4
Parz 15b WA EG SW 55 474 — 40 30,4 -— 85 429 60 429
1.0G 55 477 — 40 30,7 -— 85 442 -— 60 44,2
Parz 15b WA EG NW 55 37,2 - 40 20,3 -— 85 43,7 - 60 437
1.0G 55 48,8 - 40 31,8 - 85 53,7 -— 60 53,7
Parz 15b WA EG SO 55 30,9 -— 40 13,9 - 85 48,8 - 60 48,8
1.0G 55 32,8 - 40 15,8 — 85 51,5 -—- 60 51,5
Parz 18 WA EG W 55 484 - 40 31,2 - 85 69,5 - 60 69,5
1.0G 55 48,9 - 40 31,7 - 85 70,7 -—- 60 70,7
Anhan
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Gewerbelarm EP
Beurteilungspegel
Immissionsort Nutzung SwW HR RW,T LrT LrT,diff | RW,N LrN LrN,diff |RW, T,max| LT,max | LT, max,diff | RW N ,max | LN max
dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A)
Parz 19 WA EG 55 451 - 40 28,1 -— 85 63,5 -—- 60 55,5
1.0G 55 46,1 40 29,1 85 64,5 60 56,7
Parz 20 WA EG 55 442 ——— 40 26,9 -— 85 64,1 - 60 64,1
1.0G 55 448 40 27,6 85 65,0 60 65,0
Anhang
GEO‘VER‘S'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strake 34 93413 Cham Seite 9
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Beurteilung Gewerbeldrm EP
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SwW Stockwerk
HR Richtung
RW. T dB(A) Richtwert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT,diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN, diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
RW, T, max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LT, max,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT, max
RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht
LN, max,diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LN, max
Anhan
GEO'VER'S'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 18
Planungs e_melnschaft
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Feuerwehr Fest EP
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Name Quelltyp | | oder S Li Rw | L'w Lw KI | KT | LwMax | DO-Wand |Tagesgang 500Hz
m,m? |dB(A)| dB [dB(A) |[dB(A)| dB | dB | dB(A) dB dB(A)
feiernde Gaste Flache 257 1 58,9 | 830 00| 0,0 73,0 0 FFW-Feier Aussenbereich 83,0
FFW -FFW Tor 1 Flache 16,0) 950| 00| 91,0[1030| 00| 00 3 FFW-Feier Halle 103,0
FFW -FFW Tor 2 Flache 16,0 950| 00| 91,0/1030| 0,0] 0,0 73,0 3 FFW-Feier Halle 103,0
FFW -FFW Tor 3 Flache 16,0 950| 00| 91,0(103,0| 0,0| 0,0 3 FFW-Feier Halle 103,0
FFW -FFW Tor 4 Flache 159 950| 00| 91,0[103,0| 00| 0,0 3 FFW-Feier Halle 103,0
Parken Fw-Feier Flache 8472 57,3| 866| 00| 00| 1000 0 An- und Abfahrt FW-Gaste0O | 86,6
Anhan
GEO‘VER‘S‘UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 1%
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Feuerwehr Fest EP
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Legende
Name Quellname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Fidche)
| oder S m,m? Grole der Quelle (Lange oder Flache)
Li dB(A) Innenpegel
R'w dB Bewertetes Schalldamm-Mal
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Ki dB Zuschlag fur Impulshaitigkeit
KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit
LwMax dB(A) Maximalpegel
DO-Wand dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung durch Wande
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
Anhang
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Feuerwehr Fest EP
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-5 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Ubr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

feiernde Gaste 83,0 83,0 | 830 | B30 | 83,0 | 830 | 83,0
FFW -FFW Tor 1 8,0 8,0 8,0 8,0 8.0 8,0 0,0 00 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 950 | 950 | 950 | 950 | 76,0 | 76,0
FFW -FFW Tor 2 8.0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 950 | 950 | 950 | 950 | 76,0 | 76,0
FFW -FFW Tor 3 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 950 | 950 | 950 | 950 | 76,0 | 76,0
FFW -FFW Tor 4 8,0 8,0 8.0 8,0 8,0 8,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 950 | 950 | 950 | 950 | 76,0 | 76,0
Parken Fw-Feier 69,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 86,6 0,0 0,0 0.0 690 | 72,0

Anhang
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Feuerwehr Fest EP
Beurteilungspegel
Immissionsort Nutzung | SW HR | RW,T LrT | LeT,diff | RW,N LrN LrN,diff | RW,T,max | LT,max | LT max,diff | RW N max | LN,max | LN,max,diff
dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Eibenweg 1 WA EG [SO | 70 65,7 55 52,4 90 58,6 65 58,6
Mitterdorfer Stralte 64 WA EG SO 70 61,1 -— 55 46,7 - 90 54,7 -— 65 54,7 -—
1.0G 70 62,4 - 55 48,1 - 90 56,1 -— 65 56,1 -—
Parz 1 WA EG W 70 36,5 -— 55 28,0 - 90 54 4 - 65 54,4 -—
1.0G 70 37,1 55 29,6 a0 56,3 65 56,3
Parz 1 WA EG ) 70 37,6 55 30,7 90 57,7 65 57,7
1.0G 70 38,2 -— 55 321 - 920 59,2 - 65 59,2 -—
Parz 18 WA EG w 70 448 - 55 34,5 -— 90 58,1 -— 65 58,1 -
1.0G 70 456 55 35,7 90 60,0 65 60,0
Parz 19 WA EG W 70 42,2 -— 55 37,0 - 90 64,7 - 65 64,7 -
1.0G 70 43,1 55 374 90 65,1 65 65,1 0,1
Parz 20 WA EG w 70 42,5 55 38,0 90 65,5 65 65,5 0,5
1.0G 70 432 -— 55 38,3 - 90 65,7 -—- 65 65,7 0,7
Anhan
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
2206 Feuerwehr Fest EP
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
RW.T dB(A) Richtwert Tag
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT,diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN,diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrN
RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LT, max, diff dB Grenzwertilberschreitung in Zeitbereich LT max
RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LN, max dB(A) Maximalpegel Nacht
LN, max,diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LN,max
Anhang
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
Schallguellen und Schallleistungen
2206 Feuerwehr Einsatz Tag+Nacht EP
I ohne immissoinsschutzrechtliche Bewertung !
Name Quelltyp X X Z | oder S L'w Lw KT | KO-Wand |Tagesgang 500Hz
m m m m,m? dB(A) | dB(A) | dB dB(A) dB(A)
FW-Einsatz Flache | 4535668,8 | 54523450 | 388,9 299,6 68,3 93,1 0,0 0 FW-Einsatz 93,1
Parken Fw-Krifte Flache | 4535690,9 | 5452336,6 | 3884 869,1 53,2 82,6 0,0 0 FW-Einsatz 82,6
|GEO.VER.S.UM Anhang
. GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strae 34 93413 Cham Seite 16
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
Schallguellen und Schallleistungen
2206 Feuerwehr Einsatz Tag+Nacht EP
! ohne immissoinsschutzrechtliche Bewertung !

Planungs emeinschaft
resster & W eiler ‘

Legende
Name Name der Schallguelle
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
Z m Z-Koordinate
loder S m,m? Groflle der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Leistung pro m, m?
Lw dB(A) Anlagenleistung
KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit
KO-Wand dB(A) Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung durch Wande
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
GEO.VER.S.UM ) Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 17
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
2206 Feuerwehr Einsatz Tag+Nacht EP
I ohne immissoinsschutzrechtliche Bewertung !

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
FW-Einsatz 93,1 93,1
Parken Fw-Krafte 82,6 82,6

GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressier & Y eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralte 34 93413 Cham
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
Beurteilungspegel
2206 Feuerwehr Einsatz Tag+Nacht EP
! ohne immissoinsschutzrechtliche Bewertung !
Immissionsort Nutzung | SW | RW,T | LrT |[LrT diff| RW,N | LrN [LrN,diff | RW,T,max | LT,max [LT,max,diff | RW,N,max |LN,max | LN,max,diff
dB(A) |dB(A)| dB(A) | dB(A) |dB(A)| dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Eibenweg 1 WA EG 55 | 54,4 -— 40 60,4 | 204 85 80,8 -— 60 80,8 20,8
Mitterdorfer Stralte 64| WA EG 55 | 46,8 e 40 52,8 | 12,8 85 72,4 - 60 72,4 12,4
1.0G| 55 | 484 — 40 545 | 14,5 85 73,6 - 60 73,6 13,6
Mitterdorfer Stralte 65 MI EG 60 | 38,7 - 45 50,8 58 90 72,6 -— 65 72,6 76
1.0G| 60 |40,0 --- 45 52,1 7.1 90 73,5 -—- 65 73,5 8,5
Parz 1 WA EG 55 | 31,9 - 40 37,9 - 85 62,6 - 60 62,6 26
1.0G| 55 |33,6 - 40 39,7 - 85 64,4 -—- 60 64,4 44
Parz 1 WA EG 55 | 350 -— 40 411 1,1 85 64,8 -—- 60 64,8 48
1.0G| 55 | 36,4 - 40 42,5 2,5 85 65,8 -—- 60 65,8 58
Parz 18 WA EG b5 | 37,8 - 40 439 3,9 85 66,2 - 60 66,2 6,2
1.0G| 55 | 3972 — 40 453 53 85 66,5 -—- 60 66,5 6,5
Parz 19 WA EG 55 | 41,3 - 40 47 4 7.4 85 72,7 --- 60 72,7 12,7
1.0G| 55 | 416 -— 40 477 7.7 85 71,8 --- 60 71,8 11,8
Parz 20 WA EG 55 424 - 40 48 4 8,4 85 73,6 - 60 73,6 13,6
1.0G| 55 | 426 -— 40 48,6 8,6 85 72,7 - 60 72,7 12,7
GEO.VER.S.UM ) Anhang
lanungs emsinschatt GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafte 34 93413 Cham Seite 19
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SU BPlanA Mitterkreith - Sandfeld 2
Beurteilungspegel
2206 Feuerwehr Einsatz Tag+Nacht EP
! ohne immissoinsschutzrechtliche Bewertung !

Legende
Immissionsort
Nutzung

sSwW

RW,T dB(A)
LrT dB(A)
LrT diff dB(A)
RW,N dB(A)
LrN dB(A)
LrN,diff dB(A)
RW,T,max dB(A)
LT,max dB(A)

LT, max,diff dB(A)
RW,N,max dB(A
LN,max dB(A
LN, max,diff dB(A

— e

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung

Stockwerk

Richtwert Tag

Beurteilungspegel Tag
Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LT
Richtwert Nacht

Beurteilungspegel Nacht
Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrN
Richtwert Maximalpegel Tag

Maximalpegel Tag

Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LT, max
Richtwert Maximalpegel Nacht

Maximalpegel Nacht

Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LN,max

GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressler & WS eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham

Anhang
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Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der § 2 Abs. 1 Satz 1. 10 Abs. 1 und 132 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4
das Baugeselzbuchs (BauGE),

- der Vierordnung bber dic bauliche Nutzung dar Grundstucke (BoulvO).

- tes Art, 81 Abs, 2 der Bayarischan Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindsordnung Ur den Fraistaal Baysrn (GO)

den Bebauungsplan MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1 mit

mitintogriartar Grunordnung in dar Fassung dor Satzungsferligung vam 00.00.2022

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
Fullschema der Nuzungsschablane:

| Art dar baulichan Nutzung | max. zuldssiga Grurditachenzahl !

WA | 03

I}e | max. zuldssige Valigeschosse | Bauweise
| Einze|- und Doppelbauser mnhsuulasm e Zahi der
(Afowsl | e mavoewenane | psniagniancy

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvD;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht 2ulssig.

" Mischgabist nach § § BauvO
ﬂ Flachen fur den Gemeinbedar! nach § 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB!
surwehr

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.4 Grundftachenzahl (§ 19 BauNvO)
03 Die maximal 2ulassige Grundffachenzahl betragt 0,3,
2] Die maximal zulassige Grundflschenzahl betriigt 0,6

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art, B3 Abs, 7 BayBO
iV.m. Art, 2 Abs. 5 BayBD 1938)
L} Es snd maximal 2 Voligeschosse zulsssig,

2110

1.2.3 H&he der baulichen Anlagen

Wabhngebéude

Wandhghe Die maximale trautseitige Wandhehe (H, Defintion siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO} wird mit 7,50 m festgesetzt
Dieo ist an dar tiafsten Stello des natllichen Gelines entfang
aller AuRanwande zu massen.

Firsthéha Die maximalo Firsthéhe wird mit 10,00 m festgosotzt,

Die Firsthahe ist das sankrechia MaB vom untaran Bazugspunkt der
‘Wandhshe bis zur hichston Stells der Dachhaut (First bzw. Saitze
bei Zeftdach).

Garazen und Carcorts

Wandhtiho Bl dor Errichtung von Glonzgebiudan oder grenznahan Gabauden
im Sinne von Art. G Abs, 7 BayBO darf dis Wandhihe im Mite] 3,00 m
nicht ubarschraitan.

el Einhatung der Abstandsflacha nach Art, 6 Bay80 ist eing
traufsaitige Wandhehe (H, Definition sishe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zuléssig. Diose ist an do liofslon Stalle dos
aatirlichen Galandes enllang aller Aubenwande zu messen.

Oie maximale Firstheho wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Firsthohe ist
das sankrachte Mal vom unteran Bazugspunt dar Wandhiine bis zur
hochsten Stalle der Dachhaul (First bzw, Spitze bai Zalidach).

Firsthéhe

Gabaude in der Flache fur den

Wandhshe Die maximale trautseitige Wandhéhe {H, Definitian sicho Art. 6 Abs, 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m fastgesotzl i
Diase lat an der lafsten Stalle des naturlichen Gotsndes antiang i
aller Aullonwiindo zu messen. !

Fitsthoha Dia maximale Firsthsho wird mit 10,00 m fastposetz, !
Die Firsthshe it das senkrechte Ma vom unteren Bezugspunkl dar
Wandhshe bis 2ur hashsten Stello der Dachhaut (First bzw, Spize |
bei Zelldach).

Autaugschichts  Dia mnx{mllnlnm-‘\llpn Wandhshe (H, Definitian sieha Art. 6 Abs, 4

und Treppen-  Satz 2 BayBO) wird mil 11,00 m festgesatzt,

anlagan Dinso st o dor lnfson Stalls des natiichen Geldndes enliang

allor AuBenwiinds Zu messen.

1.3 Bauweise

o Offeno Bauwsise gemalt § 22 Abs, 2 BauNvO
FAY Nur Einzel- und Doppelhiusar zulassig
1.4 der Zahl der (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2Wa Es sind maximal 2 Wohnungen je Wahngubaude zulfssig.

1.5 Abstandsfléchen

sind nach den der ewils plitigen Faszung der BuyHO
winzuhaltan, sowsit in diesam keina
wurdan,

1.6 Wohngebéude

Es sind alls Artan von Dachfarmen und Dachdockungen zuldssig.
Dia Dachneigung darf maximal 42° batragan. |

1.7 Garagen, Carports und Stellpldtze

Stallplatze sind auf dem joweiligan Baugrundstuck zu schaffan. |
Garagen und Carports sind nur innerhalb dar Baugranzan zulissig.

Nicht ibasdachte Stallplitza sind atich aubarhatb dor Baugranzen zuldssig. |
Dia Anzaht dor artordarlichen Staliplitze ll:h(al sich nach der "Satzung Uber die
Hetstellung und Ablssung von far -5ts)
vom 27,03,2019" det Stadt Roding, mkmﬂnellalah am 01.04.2018.

1.8 Gebaude in der Flache fur den Gemeinbedarf Feuerwehr
Es sind ale Artan von Rachfarmen und Dachdeckungen zulassig.

Die Duchnoigunp darf maximal 42° betragen,

1.9 Nebenanlagen

Nebgnanlagen im Sinoa das § 14 Atis. 1 und 2 BauNVO sind gomal § 23 Abs, 5
BouNVO auch auBethalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht im Bereich dor
festgasetztan privaten Grtinflachen,

1.13 Schallschutzmafinahmen
(1) Die Bdfassaden geplanter Gebisuda sind nach DIN 4103 den L

1.16 Grinordnung

Il und (li zuzuordnen; nbenso die Yestfassaden goplanter Gebsuda auf dan Parzellan
17 bis 20, 23 und 24 sowie die Ostiassadon der Parzellen 23 und 24.

Salern sich dahintar schutzbediirftigs Raume hellndan wird fiir dis bezeichneten
Fassaden das der o R'w.res
gema nachfalgendar Tabells lestgasetzt,

Litmpogelboreich
1 und (i

erf. Rw.les
35da

(2) Bai ausgebaidam Dachgeschol mit daruntar fiagenden schutzbectirtigan Rauman
gilt i das Dach dassalbe Gesamtschalldimm-MaR wie fur die Fassade,

(3) Das erforderliche Schalldammmal von Fenstern Ir die schutzbediritige
Fassadenseite ist entsprachand Taballa 10 der DIN 4109 zu bastimmen.

{4) Die Festlegung dar Schallschutzklassen fir dia Fenster bestimmt sich nach VDI 2719,
Ober der dem Larm

Fassade uber Fanstar bolﬁlll( wlm dar Einbau von schallgeddmmten Luftungs-
ainrichtungan festgasatzt,

(6) im Baugenehmigungsvorfahren ist dio Einhaltung der Anforderungan an die
Luttschalldsmmung dar Aulenbautaile nach DIN 4108 mit dam Landsatsamt Cham

abaustimman.
1.10 Grundstiickszufahrten 114 N i N
Oie Laga der istim nichl festgesatzt. ‘ 1o
ind dal antlang der und sind nur auf D Nicht
Verketrsflichen méiglich, jedn:h nicht im Boraich dar jeweils vorhandsnen StraBen- zulassig sind d

ausstattung bzw. nicht im Bareich von Anlagan von Ver- und
{2.B. i

Hydrantar).

1.1 Einfriedungen

Einfrigdungen sind bis zu einas Gesamthdhe von maximel 3,60 m tizer OK Urgelinda
2uldssig; Sockal sind nichi zulssig; zwischen Bodan und Unterkant Zaun muss ain
Absland van 15 cm frei bleiben.

1.12 Wasserwirtschaft

Stallpkitzo vor Garagan, Grundstilckszufahitan und sonstige befestigte Flachen sind
(2. 8. Decke, Rasen-
versickern kann.

damit das

gttersteine, Plastar mit

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gema’s Planzeichenverardnung 1890 - PlanZV 90)

1.18 Versorgungsteitungen

GamaB § 9 Abs. 1 Ni. 13 BauG8 hat dia Fuhrung von Stromvarsorgungs- und
Telekommunikationsleitungen untarirdisch zu erlolgen.

3.2 Textliche Hinweise

Abwassar- Die okt im
mmmmmm  Grenze dos raumlichon dos muss in don
kann in don Mischwasserkanal eingeleilet werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Malie der baulichen Nutzung
Baugrenze gemds § 23 Abs. 3 BauhVC

g passivar
nach 1.13 der Toxtichen Festsotzungen

StraBenbaprenzungslinie
- iticher Sig in Matarn)
in Matarn)

“-Rasanfugenpaster (MaGangabe in Metarn)

Umgang mit

Niedarschiags-

waset schmuzt
worden,
E5 witd auf dia Niaderschlagswasserireistallungsverordnung
(NWFroV) und dia dazu bakannt gemachtan “Technischen Ragaln
zum schadlosen Einloftan von gosammelten Niadorsc hlagswassor in
das Grundwasser” (TRENGW) in der jewals gultigon Fassung hinge-
wiosen.

Niederschlagswassar sollta auf jadar Parzelle in geeignatan baulichen
Anlagen gesammolt warden, Dariber hinaus sollo das restliche unvor-
auf eigenam versickert

Natur- und Als dirfen nach

basendarer

Flache der Stadt Rading fur spatere Nutzung als Verkohrsflache
Flachen fur dan Gemeinbodarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Private Grunflache mit Pflanzgabot fUr fraiwachsenda, zwolraihige

F=== bt und Laubstauchhacko
&G Fliicha fur Versorgungsaniagen: Tralostation
o0
— 7T mitLoitungsracht fur die Hauptabwasserleitung batastete Flache
3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

w0 friia mit fehen und
Flurstlicksnummer
und

Hehenschichiiinie mit Angaba der Héha in m ber Notmal Null

] Parzeliennummear
dio g st nicht
) fiir das Anpll; inos mitlek bis

einhaimischen Lauabaums mit Wirkung in den Straenraum

§ 38 Abs. 5 Nr. 2 Bundasnalurschutzgesatz Baume bzw, Geholza nur
auBarhalb dor Vogelbrutzeil in dar Zsit vorn 1. Oktabar bis 28. Februar
‘abgeschnitton werden.

sollan nur i
Ellau:hiunpssvlul me verwandet warden.

Auten-

balouchtung

der im

sudnn vovbmlumnndan ‘Bundassiraie B us dus westlich getagenen

Feuerwonihauses und teilwaise dar sdlich gelogenen Gewerbe-

betriabo ausgesetzl.

Uberschreitungen der Oriantiorungswerte nach DIN 18005 am Tag

und In dar Nacht sind im gesamten Geltungsberaich maglich,

Im siidichon Geltungsbereich sind darbor hinaus in dor Nacht Ube-
der nach der 16.

des Buind:
1ur ein Allgememus Wohngebiat zu arwarton,
Die in den sind
i Hihata dar

sind smplohlonswen, um auch zukunfiig orhahtan Anforderungan an
die Larmvorsarga zu q-wamlmmn

Dor ntichsta 120m
Baugobiets am Ende dos Eibanwegs (sishe Ubelsl:htshneplan)

auf di eigene

(16, BImSehv)

Die privaton muss
nicht giftigan Slréiuchern und Biumen gemit nachfolgender Pllanziiste erfalgan,

Auf don nichl Cberbauten ps
fifche mindestens sin mittak bi 48 nach-
folgendar Planzlista zu pllanzan, Davan st ain Baum an der geplanten ErschlieBungs-

taul jo 300 m*
Laubba

sireRu zu pfianzen, iosor in den wirkl, Standoe |

sind in der Planzaichnung vargeschlagen,

2Zur Dy dos und zur Schalfung Hocken-

slrukturen sind im 3m braite prvale mit gebot far
zwairalhige Laubb fosigesetzt.

Boi Straushern und Baumen sind dio i halt |

Oer ischen Ver- und

mindestens 2,50 m betragen, |

For dia Begrinung von Wanden sind alle Klatterpflarzan und alla Obstorman arlaubt,

PFLANZLISTE: |
i 05-150m: 7-15m‘|
- Schwarza Jahannisbeare - Ribas higtum - Feldahatn - Acar campesira
- Wildapfol - Malus sylvostris
- Wildbirne -« Pyrus communis

mitgihohe Stréiuchar, Wuchshthe 1.50 - 3 m:

- Hackankirsche - Lanicara wylosteum und nigra
- Schiohe - Frunus spinasa

- Stiauchweids - Salix aurita

-Wikroson

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum

Mittothohe Bume,
Wachshtihe 15 - 20 m:
~Vogelbasre - Sarbus sucuparia
- Sandbirke - Botula pandula

- Kitsche - Prunus avium

- 2inarpappe) - Paputus tremula
- Sifberwaide - Salix alba

- Bruchweida - Sal fragilis

2-7m
- Haselnuss - Conylus avetilana
~ Harlriage - cornus sangtinaa
- Schneabal - Vibrumum opulus
- Holundar - Sambucus igra und racamosa
- Straushwerden - Salix capren, frapilis, cinoraa,
viminalis
- Traubenkirsche - Prunus padus
- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
sawie alle Obststrauches und Qlbstbiume.
Nadelgehbize werdan ausgeschlossan,

20- 40
- Esche - Fraxinus excelsior

- Winterlindo - Tilia cordata

- Bergaharn - Acer pseudoflatanus

- Spitzaharn - Acer patonoides

- Stielaicfie - Quercus robur

- Barguime - Limus glabra

- Sommatlinds - Tilla platyphybios

- Esche - Froxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica

1, Andatting und i .
| MITTERKREITH - SoDFELD. or Gre 1084 1 6102-84/1

durch Avfstallung des 1. Andarungsdechblatios ;
MITTERKREITH - SANDFELD 2 Nr. 6102-84/1 | VOR-
im baschlounigtan Vertahren nach § 13a Abs. § Satz 2K 1 BauGB | ENTWURF
ST ADT RODING | indot Fassung
LANDKREIS CHAM

OBERPFALZ i, 20002022

| REG, - BEZIRK

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

G St hatam 06.12.2021 e 1. Anderus w}'«..,gm
verordchan Bebauungsslanes MITTERKREITH - SIALF

durch cve Aufslung das 1. Anderungedechdatiar . 61028411 gamd
§§.2Ab5. 1 Salz 1.0 Varbindung mit 13, As. 1 Stz 241 1 und Abs. 4 Bauca

m
emal § 2 Abs, 1 Satz 2 BauGE mi Bekannir am 00.00.2022 am
20

12022 ortsublich bakannt gama,

2.FRUHZEIMIGE
QFFENTLICHKEITS.  Oaisgung dan
BETEILIGUNG 1161020411, Fassung vor)

00,00, Hee,
1
e §3 Abs ) BauGE oitsubbch bokanat geracht B

Mt 3 Abs. 1 BauGB

1 00,2022 hat 6 dor Zeikvom 00.00.2022 b

| 3, FRUHZEITIGE wn flanticher Ak
BEHCRDEN- . [auca der e
BETEILIGUNG ;hn-s W 6102:6411, 4. Fassung vam, K272 i Ml vom 80 00 2322

nach 54 Abs1 Baugh  UbsiEndtund ane sng sl s 000020222 Auarung gogacen.

4. OFFENTLICHKEITS- Dt vam Stact M in Entuar das Babauungsplanes
UNDBEHORDEN.  N1.6902:841 . d. Fan 002021 wirde mt Begiuncng parmalk
BETEILIGLNG §§3 Abs, 2und 4 Ak, 2 Baus ¥ n der Zait vorm 00,00,2022 buk 00,00,2022 v
nacn §§ 3 Abs, 2und iy ot ot Behannt-
4 As. 2 BauGB g vam Gl .202 kan

5. SATZUNGS- Oie STADT |  Beschuss des Staplrates vom 00.00,2022 don
BESCHLUSS Babavungu 4/t i Begrundung 1.d, Fassung de! Satzungs-

tertigung vam 00,2 i als Saizung eschiosten |

E. AUSFERTIGUNG D1 Begayungsplan Nr, 6102-84/1 wrd hiermit als Satzungsattigung ia der
Radinp. Fasaung fartgt. D
Verta vard hugrt pestatgt,
Riad

verzichtet,

Etste B

7. INKRAFTTRETEN 102840

STADT RODING 5 10 Abs, ) Satz 1 auGB vt Bokanntmachuog vom 00.00.20¢%
Roding, it "
iogsplan N, 61026441 gemab § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB  Krat.
o . S102-644 i s s Taga 20 can uhren Dars
Inpattat vnvl:nthmlmﬁpawh-n
Redl Aut o be. 3 Satz 1 A & BauGB und
Ersta 5215 Abs. 1 BauGE
| &PLANUK Dauam Reding Volentwrt 00.00.2022
Scnulitrans 15 Entwrl
| 2626 Roding Swzungsleitgung LA Wenet



AUSSCHNITT M. 1:2500 N
AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A
NR. 6100-35

ZEICHENERKLARUNG

@ Allgemeine Wohngebiete
[@ Dorfgebiete

M) | Mischgebiete
landwirtschaftliche Flachen

Grunflachen

Fidchen Gemeinbedarf; Feuerwehr

& WG

Abgrenzung der Berichtigungsbereiche



AUSSCHNITT M. 1:2500
ZUR 17. BERICHTIGUNG DES

ZEICHENERKLARUNG

@: Allgemeine Wohngebiete

| m | Dorfgebiete

Mischgebiete

|| 1andwirtschaftliche Flachen

E Flachen Gemeinbedarf: Feuerwehr

- = Abgrenzung der Berichtigungsbereiche

In allen Gbrigen Punkten bleibt der genehmigte
Flachennutzungsplan unberiihrt.
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