Zusatzliche textliche Festsetzungen:

(1) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten der Parzellen 1 und 2
sowie 9 bis 12 sind nach DIN 4109 den folgenden Ldrmpegelberei-
chen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume

D. TEXTLICHE HINWEISE

Die Planungsflachen im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

sind Verkehrslarm von der StaatsstraBe 2146 ausgesetzt. Passive Schall-
schutzmaBnahmen an Umfassungsbauteilen werden auf den Parzellen 1 und
2 sowie 9 bis 12 erforderlich.

befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschall-
damm-MaB3 der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Ta-
belle festgesetzt.

SO VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN

Erforderliches resultierendes Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaBe sind Mindestanfor-

derungen. Héhere Schallddmmmafe der AuBenbauteile sind empfehlenswert,

nn Fassade bereich | fur Betten- | far Wohn- | far Buro- nere Scha autel v
' ' ' ' raume nutzung nutzung um auch zuklnftig erhdhten Anforderungen an die La&rmvorsorge zu gewahr-
Parzelle 10+11 NW ” 40 35 30 leisten.
Parzelle 10+11 NO . . . s .
Parzelle 1 NW+SW Auf die Mdglichkeit der Nutzung von Solaranlagen wird hingewiesen.

Parzelle 2 NW Bei den AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zu verwenden.
Parzelle 9 NW

HE
Parzelle 10 SW Vorschlége zur Artenauswahl privater Griinbereiche:
Parzelle 11 SW
Parzelle 12 NW Baume: Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nul3baume, Winterlinden, heimische Obstbaumsorten
[ (3) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbe- Heckenanpflanzungen:

drftigen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm- Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere, Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wild-
Mai3 wie fir die Fassaden. rosen, Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball, Waldhasel, Heckenkirsche,
Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

max. 0,35

WA |GRZ 915 Y 10 und Larmpegel- Schallddmmmas erf. R'w,ges

n
max. E+U+D | 24°-34°
(max. E+U+l | 7°-24° bei PD

bei PD)

0

(4) Das erforderliche Schallddmmma3 von Fenstern fir die
schutzbedlirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719

| N
zu bestimmen.
(5) Die Festlegung der Schallschutzklassen flir die Fenster bestimmt sich

Vorschlage zur Artenauswahl 6ffentlicher Griinbereiche:
GroRbdume liber 15 m Hohe:

B (X GEMEINDE:

nach VDI 2719. Linden, Eichen, Ahorn, Eschen
. (6) Werden schutzbedlirftige Rdume auf oben bezeichneten Parzellen Kleinbdume bis 15 m Héhe:
ausschlieBlich Gber Fenster zu schutzbedirftigen Fassadenseiten Hainbuche, Vogelkirsche, Linde, Eiche, Ahorn, Esche, alle Obst- und NuRbaume
" belliftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
mm erforderlich. Geholze unter 4 m Hohe:
REGIER.-BEZIRK: OBERPFALZ ORTSTEIL PERLHUTTE e
. . rédume nur zulissig, wenn eine Beliiftung zu lirmabgewandten Seiten Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere
1896/1 g : gewdhrleistet ist.

StralRenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzulassig.
(8) Im Baugenehmigungsverfahren der Parzellen 10 und 11 ist die Ein- Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.
haltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBen-

Nadelgehdlze sind i ten B iet nicht zulassig!
bauteile nach DIN 4109 nachzuweisen. adelgehdlze sind im gesamten Baugebiet nicht zulassig

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO
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e — ™ IM GELTUNGSBEREICH DER 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG:
-/UBERSICHTSLAGEPLAN '

" BEBAUUNGSPLAN JOHANNESBUHL "
5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Dachneigung

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Einfriedungen

Griinordnung

Aufschiittungen/
Abgrabungen

Garagenzufahrten

Private Stellplatze

Satteldach, versetztes Satteldach, Kriippelwalmdach, Vollwalmdach, Zeltdach
und Pultdach; Flachdacher sind in Kombination mit Pultdachern zulassig.

7° - 24° bei Pultdachern,

24° - 34° bei anderen Dachern

Aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dachneigung und
Dacheindeckung auszufiihren.

Naturrote Ziegel oder Dachsteine oder extensive Dachbegrinung zulassig;
bei Pultdachern ist auch Titanblech in naturrot oder grau zulassig.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig.
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?,

Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.

Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache zulassig.
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht (iberschreiten; sie sind aus senk-

rechten Holzlatten herzustellen. Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt;
an ruckwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch hinterpflanzte Maschen-

drahtzdune mit max. 1,00 m zulassig.
Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, max. 30 cm hoch,
jedoch nicht héher als das Gelande des Oberliegers.

Je Parzelle ist mind. ein grofl3kroniger Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Terrassen-/Stutzmauern sind nur als Trockenmauern max. 80 cm hoch zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Hohe zulassig.

Die Garagenzufahrten, Stellplatze und privaten Wege missen mit
wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Griinstreifen
Stralle

& —m8 ————
SIOOOOOOO

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Fuweg in 6ffentlichen Grinflachen

Offentliche Griinflache

Offentliche Abpflanzung 4,00 m breit

Private Grinflache

Kinderspielplatz

Neue Baume (Standortempfehlung)

Gehdlzpflanzung (Standortheimische Pflanzen)

Praambel:

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Waldmiinchen die ,,5. Anderung und
Erweiterung Bebauungsplan Johannesbuhl“ als

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Johannesbihl ist der Lageplan M = 1:1000 mafigebend.

§ 2 Festsetzungen
Der Bebauungsplan zur ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Johannesbiihl* wird nach
dem Plan des Architekturbiros Schneider (Fassung vom 07.06.2022, gea. 21.07.22 u. 12.09.22)
festgesetzt.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Johannesbiihl* in
Waldmiinchen besteht aus:
1. Ubersichtslageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Textlichen Festsetzungen,
Planzeichen als Festsetzungen, Planzeichen als Hinweise und den textlichen Hinweisen,
3. Begrindung zum Bebauungsplan.

) § 4 Inkrafttreten
Die ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Johannesbuhl* in Waldminchen tritt mit der
ortsuiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

»:M=1:5000
SRR gy Y ' § 71 .
o e 8 G o 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
: P ) . _I_ Bestehende Grundstiicksgrenzen .
; ; Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) | GEMEINDE : WALDMUNCHEN
g fur die 5. Anderung und Erweiterung Baugebiet "Johannesboh* ¢+ | I_____ Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
GRzZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 im WA LANDKREIS : CHAM
Bauweise Offene Bauweise N , IGHj i .
, % im Allgemeinen Wohngebiet: rp— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) L Vorgeschlagene Gebaude mit Garage REG. BEZIRK : OBERPFALZ
LN M T e Gebautetyp max. E+U+D - 3 Vollgeschosse méglich; des urspriinglichen gesamten Bebauungsplanes Baugebiet "Johannesbuhl" e GZ = Garagenzufahrt . :
A . St bei Gebauden mit Pultdach ist anstelle Gebaudetyp max. E+U+D auch
Gebaudetyp max. E+U+I mit 3 Vollgeschossen mdglich. )
Es sind nur Einzel- oder Doppelhiuser zulassig; Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) i Parkplatze 1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss :
je_.Wo_hnhaus max. 3 Woh_neinhe_iten; o Der Stadtrat der Stadt Waldmunchen hat in der Sitzung vom ........................ die Auf-
Fir die Parzelle 1 und 2 gilt maximal 6 Wohneinheiten je Wohnhaus | ) stellung des Bebauungsplanes "Johannesbuhl", 5. Anderung u. Erweiterung beschlossen.
Wandhshe max. 7,00 m bei Gebéudetyp E+U+D : Bestehende Gebaude Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................... ortslblich bekanntgemacht.
max. 8.50 m bei Gebudetyp E+U-+ (mit Pultdach) < > Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen . C 2. Burrgerbeteiligung :
. . ) . Hoéh hichtl y )
glaxw3,58hrgr:mll\/tllgte¥ b_elr?onstrl]g:rr: %al&igez BavBO enenschichtinien Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
Ie VYWandnhonhe ISt definiert nac . S. aybu. 8 fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2022, gea. 21.07.22
Als unterer Bezugspunkt gilt das natlrliche Gelénde an der AuBenwand. Grinstreien 5 cohrafiach ) 11 BauGE Parzellennummer und 12.09.22 hat in der Zeit vom ........c...c........ [T T stattgefunden.
‘ Abstandsflaichen  Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan G:;::.: S Stratenverkehrsflachen (3 9 (1) auGB)
gelten fir die Abstandsflachen ausschlielich die Bestimmungen der BayBO. it 432/1 Flurnummer
. 3. Auslegung :
2. Weitere Festsetzungen . Satzung iiber die Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2022, ge&. 21.07.22 u. 12.09.22
Dachform Zugelassen sind fir Hauptgebdude und Garagen: ; StraRenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) 5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Johannesbiihl* wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] 1<

offentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss :

Der Stadtrat der Stadt Waldmuinchen hat mit Beschluf3 vom .................... den Bebauungs-
plan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.2022, gea. 21.07.22 u. 12.09.22
als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung :
Das Original dieses Bebauungsplanes wurde am .................... ausgefertigt.

6. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr. ....... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden.

Waldmiinchen, den ..............cccccoooooennnn...

Bei den Mehrfamilienhausparzellen 1 und 2 ist fir Wohneinheiten bis 70 m? Waldmiinchen, den Stadt Waldmiinchen Ackermann, 1. Birgermeister
nur 1 Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen.
Niederschlags- Fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist je Bauparzelle Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen (Siegel)
. wasser ein geeigneter Regenwasserspeicher einzubauen. Das Uberwasser der Riickhalte- T Architekturbiiro Max Schneider
__ becken ist direkt zu versickern bzw. wird {iber eine Uberlaufleitung im Trennsystem Ackermann Waldmiinchen, den 07.06.2022 Obere Brauhausstr. 2 93449 Waldmiinchen
n dem stédtischen Kanal zugefiihrt. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Erster Birgermeister ged.: 21.07.2022 Tel. 09972/90030 Fax. 09972/3000727

Miillcontainer Im Bauantrag ist der jeweilige Standort des Miillcontainers auszuweisen. gea.: 12.09.2022




