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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des: Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL | S. 1802), der Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gesndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.06.2021 (GVBI. S. 286), erlasst die
Gemeinde Willmering den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan »oeigen-
Pfannen” als Satzung. ‘

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 14.07.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 1186 (TF), 1186/2 (TF), 1190 (TF), 1196/1, 1197 (TF), 1207/7
der Gemarkung Willimering, Gemeinde Willmering, mit insgesamt 13.966,65 m2.

N

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehiungen

Anlage - Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Willmering

QAWM=

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde yﬁ%ng, den 25.08.2022
= &y
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Gemeinde Willmering, B-Plan ,Geigen-Pfannen* Satzung

-1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2021 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Geigen-Pfannen" nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 03.03.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht. '

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHC')RDENBETEI_LIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 16.12.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 16.12.2021 wurde mit Begriindung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.03.2022 bis 14.04.2022 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden mit Bekanntmachung vom 03.03.2022 durch Anschlag an der Amtstafel ortsiiblich
bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2022
bis 14.04.2022 beteiligt.

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Willmering hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom 14.07.2022 den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung vom
14.07.2022 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Willmering, den 27.07.2022

4. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom 14.07.2022 ausgefertigt. Die

Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermz/eﬂéligt.
0

Gemeinde Willmering, den 25.08.2022 ... 01 &0 (25

5. INKRAFTTRETEN

- Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemal § 10 Abs.
3 -Satz 1 BauGB am 25.08.2022 ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich
in Kraft. _

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. :

- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des

Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. é )

Gemeinde Willmering, den 25.08.2022 ... A SR o\

Entwurfsfassung: 16.12.2021 Seite 4 von 24
Satzungsfassung: 14.07.2022



Gemeinde Willmering, B-Plan ,Geigen-Pfannen”

Satzung

6. PLANUNG

Gl ALTMANN:
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6 Anlage

Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Willmering, M 1 : 5.000
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Willmering
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Gemeinde Willmering, B-Plan ,Geigen-Pfannen” Begrindung

Die Gemeinde Wilimering liegt an der uberregional bédeutsamen Entwicklungsachse Roding-
Cham-Furth i. Wald (vgl. Karte 1 Raumstruktur) mit der Bundesstralie B 20 als Verkehrstrager.

Der gesamte Geltungsbereich liegt auRerdem innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes Nr. 24 ,Stidabfall des Vorderen Oberpfalzer Waldes (zwischen Rétz und Cham” (vgl.
Karte 3 Landschaft und Erholung). Dies sind Gebiete, in denen den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
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Abb. 5: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11) Abb. 6: Auszug Regionalplan Reglon Regensburg
Karte 3 Landschaft und Erholung (11), Karte 2 Siedlung und Versorgung

Entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs verlduft die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579.01). Das Landschaftsschutzgebiet ist durch die
Planung nicht betroffen.

Regionale Grinziige, Trenngriin, Vorranggebiete fur Natur, Wasser, Landschaft 0.4. sind
ebenfalls nicht betroffen.

Sudwestlich der Planungsflache verlduft die BundesstraBe B 22, die etwa 3 km sidlich die
Verbindung zum Oberzentrum Cham herstellt und an die Bundesstraen B 20 sowie B 85
anknipft.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Bauleit-
planung somit nicht entgegen.

2.3 Bauleitplanung

2.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Willmering wurde am 15.02.1971 ortsib-
lich bekanntgemacht. Ein Landschaftsplan besteht fir die Gemeinde derzeit nicht.

Im Geltungsbereich sind Fl&chen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden und Osten gren-
zen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Stiden der Planungsfladche sind aulRerdem
Flachen fur die Forstwirtschaft dargestellt. -

Die Planungsflachen lagen zudem in der 500 — 960 m Schutzbereichszone des Standortmu-
nitionslagers auf dem Kleinen Buchberg. Das Munitionslager wurde zwischenzeitlich verkauft
und aufgeldst. Von daher sind die dargestellten Schutzabsténde nicht mehr guiltig.
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Gemeinde Willmering, B-Plan ,Geigen-Pfannen* Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13b BauGB wird der Flachennutzungsplan i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt. Es erfolgt eine Berichtigung der Darsteliung als Alilgemeines
Wohngebiet.

Die Darstellung des aktuellen Verlaufs der Landschaftsschutzgebietsgrenzen wird nachricht-
lich ergénzt.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) damit in Art und Umfang den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Somit ist das Entwickiungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
achtet und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung gewanhrleistet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

2.3.2 Verbindliche Bauleitplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zum Grof3teil im planungsrechtliche, unbeplan-
ten AuBenbereich nach § 35 BauGB - es existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

Eine Teilflache im Stiden des Geltungsbereiches liegt in der Ortsabrundungssatzung Geigen
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) vom 06.04.1978, zuletzt
geandert durch die 7. Anderung am 25.02.2019. Eine verbindliche Bauleitplanung nach § 30
BauGB existiert nicht.

Somit besteht Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Nordlich, sudlich und ostlich liegt laut Satzung AuBenbereich an.
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Abb. 7: Auszug aer Onsabrundungésatiung Geigen mit Lage der Planungsflachen (blau)

Die (stid-)westlich angrenzenden Siedlungsfléchen liegen ebenfalls in der Ortsabrundungssat-
zung Geigen. Diese Flachen tiben aufgrund ihrer Bebauung und Nutzung eine stadtebauliche
Pragung auf die Anderungsflache aus.
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