Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4

und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan NEUBAU_ AM SEE - SUD-WEST Nr. 6102-48/3 mit

mit integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 29.09.2022

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Flllschema der Nutzungsschablone:

WA 1 Nutzungsschablone WA 1

WA | 0.4 Art der baulichen Nutzung max. zuléssige Grundflachenzahl
H 0 max. zulédssige Vollgeschosse | Bauweise

/A 6 Wo nur Einzelhduser zuldssig Wgﬁﬁ&”&iﬁ%‘g%ﬂgd:ggude

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQ;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
0,35 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,35.

0,4 Die maximal zuldssige GrundflZchenzahl betréagt 0,4.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO

Garagen und Carports

Wandhéhe im Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden
WA 1, WA 2 im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
und WA 3 nicht Uberschreiten.
Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Saiz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlrlichen Gelédndes entlang aller Auflenwande zu messen.
Wandh&he im Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO wird gemanR
WA 4 § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB folgende Regelung getroffen:

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Carports sind in den Abstandsflachen sowie ohne eigene
Abstandsflachen, auch wenn sie nicht an der Grundstlicksgrenze
errichtet werden, zuléssig:

Garagen und Carports einschliefdlich ihrer Nebenrdume mit einem
Hoéhenunterschied von maximal 3,30 m zwischen der Oberkante der
Randbefestigung der Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze zum
Baugrundstick in der nachbarseitigen Gebaudeflucht und dem Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Dachhaut (siehe Regelbeispiel)

und einer Gesamtlénge je Grundstiicksgrenze von maximal 9,00 m.

Bei Einhaltung der Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO ist eine
Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis
maximal 5,00 m zuldssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlrlichen Geldndes entlang aller Auflenwande zu messen.

Regelbeispiel fir Garagen und Carporis im WA 4
Mafstab 1 : 200

Schnittpunkt der ' Schnittpunkt der
AuBlenwand mit Aufdenwand mit
der DachhMDachhaut

max. Héhen-
unterschied
3,30 m

Oberkante der
Randbefestigung der Verkehrsflache |

1.5 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO einzu-
halten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen wurden.

1.6 Garagen und Carports

Die Dachneigung von Garagen oder Carports darf nicht steiler sein als die Dachneigung
des Wohngebé&udes auf dem Grundstiick.

1.7 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Stellplatze sind grundsitzlich nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,
Garagen und Carports zuléssig, jedoch sind je Wohngeb&ude bis zu zwei nicht tiber-
dachte Stellplatze auf dem gesamten Grundstiick zul&ssig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der "Satzung Uber die Her-
stellung und Abldsung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom
27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01.04.2019.

1.8 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstlickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind entlang der StralRenverkehrsflichen mdglich, jedoch nicht im
Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen
von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralenbeleuchtungen, Schaltschrénke,
Verkehrszeichen, Hydranten). '

Grundstiickszufahrten (ber die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Strallenbegleitgriin sind nur bei den Parzellen 26 und 28 zulassig.

Je Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von maximal
12 m zulassig. Als Zufahrt gilt auch die Anordnung von nicht liberdachten Stellplatzen
direkt an der 6ffentlichen Verkehrsflache.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,60 m iiber OK Urgeldnde
zuldssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein

Auf den nicht Giberbauten privaten Grundstiicksfldchen ist auf je 300 m? Grundstiicks-

fldiche mindestens ein mittel- bis grofRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Da-
von ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungsstralle zu pflanzen, damit dieser in den
Straflenraum wirkt. Entsprechende Standorte sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist an der Grenze zur freien Landschaft hin eine
3 m breite private Griinflache mit Pflanzgebot fiir eine Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen festgesetzt

Bei Bdumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.12 Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen

Beim Neubau eines Wohngebdudes muss eine Photovoltaikanlage oder eine Solar-
thermieanlage installiert werden.
Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen sind nur an oder auf Gebauden zulassig.

1.13 Niederschlagswassernutzung

Niederschlagswasser von Dachflachen muss in geeigneten Behéltern (z. B. Zisternen)
gesammelt werden und sollte fir die Gartenbewésserung oder zur Brauchwassernutzung
(z. B. Toilettenspilung) verwendet werden.

Je Quadratmeter iberdachte Flache ist ein Behaltervolumen von 20 Litern herzustellen.
Die Flache von begrinten Déchern wird bei der Berechnung des Behéltervolumens nicht
herangezogen.

1.14 Auldenbeleuchtung

Bei den Aulienbeleuchtungen sind nur LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
maximal 3000 Kelvin zulassig. Eine stdndige Beleuchtung des Aulienbereichs ist nicht
erlaubt. Eine temporére Beleuchtung, z. B. mit Bewegungsmelder, ist zuléssig.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaf Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
SRE Zweckbestimmung : Regenriickhaltebecken
—o—¢—90—  Bestehende Hauptwasserleitung mit Steuerkabel der Kreiswerke Cham
- —— —— ——  Mit Leitungsrecht fur die Hauptwasserleitung mit Steuerkabel
- — —— ——  belastete Flache
| Anger | Offentliche Griinflache: Anger

Offentliche Griinflache: StraRenbegleitgriin

Private Griinflache mit Pflanzgebot fir eine Hecke aus
standortheimischen Laubgehdlzen zur Ortsrandeingriinung

_LJ.J._LJ.'__

_LF”T‘T'TT'H_

Umgrenzung von Ausgleichsfldchen aufgrund der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

3. Hinweise
3.1 Zeichnerische Hinweise

206/2 205/7
206/9

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flursticksnummer

bestehende Gebiude

abzubrechendes Nebengebaude

. Hohenschichtlinie mit Angabe der Héhe in Meter Uber NHN
(H6hen im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016)
———————- vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Parzellennummer

Standortvorschlag fiir das Anpflanzen eines mittel- bis groRkronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den Strafenraum

Ziffer 3 Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:
Heiz6llagerung: verboten; ausgenommen bis max. 10.000 | fiir Stoffe

bis Wassergefdhrdungsklasse 2

Ziffer 4
Ziffer 4.6

Abwasserbeseitigung und Abwasseranlagen

Versickerung des von Dachflachen abflieRenden Wassers:

- verboten, ausgenommen zur Versickerung (iber die belebte
Bodenzone

- verboten fir gewerbliche Anlagen und fur Metalldacher

Ziffer 4.7 Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser errichten oder
zu erweitern (Kanéle; einschlieflich Grundleitungen):

verboten, ausgenommen Entwésserungsanlagen, deren Dichtigkeit
vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und wieder-

kehrend alle 5 Jahre durch geeignete Verfahren Uberpruift wird.
Ziffer 6
Ziffer 6.1

bei baulichen Anlagen allgemein

Bauliche Anlagen zu errichten oder zu erweitern

- verboten, sofern Abwasser nicht in eine dichte Sammelentwésserung
eingeleitet wird unter Beachtung von Nr. 4.7

- verboten, sofern Griindungssohle tiefer als der héchste Grundwasser-
stand liegt

3.2.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser muss in den Schmutzwasserkanal, Niederschlagswasser kann in den
Niederschlagswasserkanal eingeleitet werden.

3.2.3 Hangwasser

Das Planungsgebiet liegt zum Teil unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen.
Bei Starkregen, Regen und Schneeschmelze kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Zur Vermeidung von Schaden sind Geb&ude und Frei-
flachen entsprechend zu planen und herzustellen.

3.2.4 Nattrliche Baustoffe
Es sollten natlrliche Baustoffe verwendet werden.

. i s ik S b Abstand von mindestens 15 cm frei bleiben. - _ TUTUTUTTD Umgrenzung der Flachen, die in der Wasserschutzgebietszone W Il B
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Wohngeb&ude und Garagen zuléssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten Grunflachen. StraRenbegrenzungslinie . 3.2.6 Natur- und Artenschutz
7 f \ Nur Einzelh&user zuléssig —Z Mehrzweckstreifen mit Rasenfugenpflaster (Malkangabe in Metern i Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme dirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
b s S TR GRS, DGniiow BRRIE MED PR 1.11 Gr[‘mordnung ——asphaltierte StraBenverkehrsﬂéghe FzMaL%an(gabe in glj\/letern) ) “ WasserSChUtzgeblerzoh : W. e e naturschutzgesetz Bdume bzw. Gehc‘?lze nur aulberhalb der Vogzlbrutzeit in der Zeit vom
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g PR AR s il gl 1Wo Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zuléssig. von Gebauden in einer Breite von maximal 50 cm zulissig. Offentlicher Feld- und Waldweg einzuhalten und zu beachten. Sudlich der Parzellen Nr. 11, 12 und 13 ist im Bebauungsplan Neubéu - Stid-West
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Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4
und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan NEUBAU AM SEE - SUD-WEST Nr. 6102-48/3 mit
mit integrierter Grinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 29.09.2022

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Flllschema der Nutzungsschablone:

WA 1 Nutzungsschablone WA 1

WA | 0,4 Art der baulichen Nutzung max. zuldssige Grundfldchenzahl
]! o] max. zuldssige Vollgeschosse | Bauweise

ﬁg\ 6 Wo nur Einzelhduser zuldssig Wgﬁgﬁ”&iﬁ%‘gﬁvﬁﬂgdggme

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 Malf} der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
0,35 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,35.

0,4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen
Wohngebaude

Wandhdéhe Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
im WA 1, WA 2, Satz2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt.
WA 3 und WA 4 Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Geléndes entlang

aller AuRenwénde zu messen.

Firsth6he Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt.

im WA 1, WA 2, Die Firsthéhe ist das senkrechte Mak vom unteren Bezugspunkt der

WA 3 und WA 4 Wandhéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).



Garagen und Carports

Wandhohe im
WA 1, WA 2
und WA 3

Wandhdhe im
WA 4

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,00 m
nicht Oberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natUrlichen Gelédndes entlang aller AuRenwande zu messen.

Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO wird gemaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB folgende Regelung getroffen:

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Carports sind in den Abstandsfldchen sowie ohne eigene
Abstandsflachen, auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, zuléssig:

Garagen und Carports einschlieflich ihrer Nebenrdume mit einem
Hohenunterschied von maximal 3,30 m zwischen der Oberkante der
Randbefestigung der Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze zum
Baugrundsttck in der nachbarseitigen Gebdudeflucht und dem Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut (siehe Regelbeispiel) |
und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von maximal 9,00 m.

Bei Einhaltung der Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO ist eine
Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis
maximal 5,00 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natrlichen Gelandes entlang aller Auftenwénde zu messen.

Regelbeispiel fir Garagen und Carports im WA 4

Malstab 1 : 200

Schnittpunkt der Schnittpunkt der
AuRenwand mit Aulenwand mit
der DachhMDachhaut

' Fora : :

max. Héhen-
unterschied
3,30 m

Oberkante der TR
Randbefestigung der Verkehrsflache
in der nachbarseitigen Gebaudeflucht

Verkehrsflache Baugrundstlck

1.3 Bauweise

0

/2\
/o\

Offene Bauweise gemé&fR § 22 Abs. 2 BauNVO
Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Doppelhduser zuldssig

1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1 Wo
2 Wo
6 Wo

Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig.
Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Es sind maximal 6 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.



1.5 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO einzu-
halten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen wurden.

1.6 Garagen und Carports

Die Dachneigung von Garagen oder Carports darf nicht steiler sein als die Dachneigung
des Wohngebaudes auf dem Grundstiick.

1.7 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Stellplatze sind grundsitzlich nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,
Garagen und Carports zuléssig, jedoch sind je Wohngeb&ude bis zu zwei nicht tiber-
dachte Stellplatze auf dem gesamten Grundstiick zul&ssig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der "Satzung Uber die Her-
stellung und Abldsung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom
27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01.04.2019.

1.8 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstlickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind entlang der StralRenverkehrsflichen mdglich, jedoch nicht im
Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen
von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralenbeleuchtungen, Schaltschrénke,
Verkehrszeichen, Hydranten).

Grundstiickszufahrten (ber die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Strallenbegleitgriin sind nur bei den Parzellen 26 und 28 zulassig.

Je Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von maximal
12 m zulassig. Als Zufahrt gilt auch die Anordnung von nicht liberdachten Stellplatzen
direkt an der 6ffentlichen Verkehrsflache.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,60 m iiber OK Urgeldnde
zuldssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von mindestens 15 cm frei bleiben.

1.10 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
auch auRerhalb der Baugrenzen und aul3erhalb Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
und Garagen zuldssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen.

1.11 Griinordnung

Die nicht bebauten oder befestigten Flachen sind wasseraufnahmeféhig zu belassen und
zu begriinen oder zu bepflanzen.

Schottergérten sind nicht zulassig. Ein Traufstreifen aus Kies oder Schotter ist entlang
von Geb&uden in einer Breite von maximal 50 cm zuldssig.

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Bédumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zuléssig.



Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-

fldiche mindestens ein mittel- bis grofRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Da-
von ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungsstralle zu pflanzen, damit dieser in den
Straflenraum wirkt. Entsprechende Standorte sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist an der Grenze zur freien Landschaft hin eine
3 m breite private Griinflache mit Pflanzgebot fiir eine Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen festgesetzt

Bei Bdumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.12 Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen

Beim Neubau eines Wohngeb&udes muss eine Photovoltaikanlage oder eine Solar-
thermieanlage installiert werden.
Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen sind nur an oder auf Gebauden zulassig.

1.13 Niederschlagswassernutzung

Niederschlagswasser von Dachflachen muss in geeigneten Behéltern (z. B. Zisternen)
gesammelt werden und sollte fir die Gartenbewésserung oder zur Brauchwassernutzung
(z. B. Toilettenspilung) verwendet werden.

Je Quadratmeter iberdachte Flache ist ein Behaltervolumen von 20 Litern herzustellen.
Die Flache von begrinten Déchern wird bei der Berechnung des Behéltervolumens nicht
herangezogen.

1.14 Auldenbeleuchtung

Bei den Aulienbeleuchtungen sind nur LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
maximal 3000 Kelvin zulassig. Eine stdndige Beleuchtung des Aulienbereichs ist nicht
erlaubt. Eine temporére Beleuchtung, z. B. mit Bewegungsmelder, ist zuléssig.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaf Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—e—e—e———  Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung
———————— Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

————————— Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports

StralRenbegrenzungslinie
—~—Mehrzweckstreifen mit Rasenfugenpflaster (MalRangabe in Metern)
_——asphaltierte StralRenverkehrsfliche (MalRangabe in Metern)
seitlicher Sicherheitsraum (MaRangabe in Metern)

Geh- und Radweg

Offentlicher Feld- und Waldweg

Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung

Kanal \
Zweckbestimmung : Kanaltrasse




Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

i Zweckbestimmung : Regenriickhaltebecken

—o—¢——0—  Bestehende Hauptwasserleitung mit Steuerkabel der Kreiswerke Cham

- — —— —  Mit Leitungsrecht fir die Hauptwasserleitung mit Steuerkabel
- — —— ——  belastete Flache

Offentliche Griinflache: Anger

Offentliche Griinflache: StraRenbegleitgriin

Private Grinfliche mit Pflanzgebot fir eine Hecke aus
standortheimischen Laubgehdlzen zur Ortsrandeingriinung

,LJ.J.J_J.'__

Umgrenzung von Ausgleichsflachen aufgrund der
+ + 1+ 1 1 41 naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

20620z bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
206/9 Flursticksnummer

Q@ bestehende Gebaude

(T abzubrechendes Nebengebaude

| Hohenschichtlinie mit Angabe der Hohe in Meter Gber NHN
(H6hen im amtlichen HShenbezugssystem DHHN2016)

————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Parzellennummer

Standortvorschlag flir das Anpflanzen eines mittel- bis groRkronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den StraBenraum

TUTUTUTUT Umgrenzung der Flachen, die in der Wasserschutzgebietszone W lll B
= E der Schutzgebigtsverordnung der Kreiswerke Cham liegen.
= g  Nachrichtliche Ubernahme gemaf} § 9 Abs. 6 BauGB (Wasserschutz-
nannnnAnnn gebiete).

3.2 Textliche Hinweise

3.2.1 Wasserschutzgebietszone W Il B

Alle Flachen des Planungsgebiets liegen in der Wasserschutzgebietszone W Ill B der
Schutzgebietsverordnung der Kreiswerke Cham vom 14.12.1999, die der Begriindung
im Anhang beiliegt. Diese Verordnung und die darin enthaltenen Verbote und
Anordnungen betreffend der Zone W |l B sind bei allen baulichen Eingriffen unbedingt
einzuhalten und zu beachten.

In der Schutzzone W 1l B sind auszugsweise im Besonderen folgende Ziffern der
Schutzgebietsverordnung zu beachten:



Ziffer 3 Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:
' Heizéllagerung: verboten; ausgenommen bis max. 10.000 | fiir Stoffe
bis Wassergefdhrdungsklasse 2

Ziffer 4 Abwasserbeseitigung und Abwasseranlagen
Ziffer 4.6 Versickerung des von Dachflachen abflieRenden Wassers:
- verboten, ausgenommen zur Versickerung tiber die belebte
Bodenzone

- verboten fiir gewerbliche Anlagen und fir Metalldacher

Ziffer 4.7 Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser errichten oder
zu erweitern (Kanéle; einschlieRlich Grundleitungen):
verboten, ausgenommen Entwasserungsanlagen, deren Dichtigkeit
vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und wieder-
kehrend alle 5 Jahre durch geeignete Verfahren Uberpruft wird.

Ziffer 6 bei baulichen Anlagen allgemein

Ziffer 6.1 Bauliche Anlagen zu errichten oder zu erweitern
- verboten, sofern Abwasser nicht in eine dichte Sammelentwasserung
eingeleitet wird unter Beachtung von Nr. 4.7
- verboten, sofern Griindungssohle tiefer als der héchste Grundwasser:
stand liegt

3.2.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser muss in den Schmutzwasserkanal, Niederschlagswasser kann in den
Niederschlagswasserkanal eingeleitet werden.

3.2.3 Hangwasser

Das Planungsgebiet liegt zum Teil unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen.
Bei Starkregen, Regen und Schneeschmelze kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Zur Vermeidung von Schadden sind Gebaude und Frei-
flachen entsprechend zu planen und herzustellen.

3.2.4 Natirliche Baustoffe
Es sollten natiirliche Baustoffe verwendet werden.

3.2.5 Dachbegriinung und Fassadenbegriinung
Die Begriinung von Dachern und Fassaden wird empfohlen.

3.2.6 Natur- und Artenschutz

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme diirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz Bdume bzw. Gehdlze nur au3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden.

3.2.7 Kinderspielplatz

Sidlich der Parzellen Nr. 11, 12 und 13 ist im Bebauungsplan Neubé&u - Sid-West
Nr. 6102-48/1 ein &ffentlicher Kinderspielplatz festgesetzt.




1. ANDERUNGS-

Der Stadtrat hat am 26.11.2020 die 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-

nach § 3 Abs. 2 BauGB

BESCHLUSS planes NEUBAU AM SEE - SUD-WEST durch die Aufstellung des 3. Anderungs-
Deckblattes Nr. 6102-48/3 gem&R §8§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 30.05.2022 am 31.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

. FRUHZEITIGE Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhgrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-48/3 in
BETEILIGUNG der Fassung vom 19.05.2022 hat in der Zeit vom 07.06.2022 bis 06.07.2022 statt-

gefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.05.2022, ortsliblich bekannt
nach § 3Abs.1BauGB o acht am 31.05.2022, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-48/3 in der Fassung vom 19.05.2022 mit Email vom 08.06.2022
nach § 4 Abs. 1 BauGB Ubersandt und eine angemessene Frist bis 07.07.2022 zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 28.07.2022 im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
BETEILIGUNG gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-48/3 in der Fassung vom 28.07.2022

wurde mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2022 bis
19.09.2022 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit
Bekanntmachung vom 01.08.2022 am 11.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

. BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6102-48/3 in der Fassung vom 28.07.2022 mit Email vom 29.07.2022 Ubersandt
und eine angemessene Frist bis 31.08.2022 zur AuRerung gegeben.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2022 den Bebau-
ungsplan Nr. 6102-48/3 mit Begriindung in der Fassung der Satzungsfemgung vom

%2,9 09 2022 als Satzung beschlossen

7. AUSFERTIGY)

Rodi 30.09{i 022
Rle@

Erste BurgermeTSIer.lmn

. INKRAFTTRETEN
STADT RODING,
Roding, 06.10.20%,25,—':

Erste Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-48/3 durch den Stadtrat wurde
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.10.2022 am

_06.10.2022 ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

uungsplan Nr. 6102-48/3 gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
r.Bebauungsplan Nr. 6102-48/3 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
ﬁ}gwan im Rathaus gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht
erel gehaiten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

6 Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
es§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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3. BEBAUUNGSWPLA AN -
ANDERUNGSDECKBLATT
NEUBAU AM SEE - SUD-WE ST Nr. 6102-48/3

mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Begrindung beinhaltet einen Planausschnitt zur 16. Berich-
tung des wirksamen Flachennutzungsplans sowie die Wasser-
schutzgebietsverordnung

SATZUNGSFERTIGUNG in der Fassung vom 29.09.2022

GEMEINDE : STADT RODING
LANDKREIS : CHAM

REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Da die hydraulische Leistungsféhigkeit der bestehenden Regenwasserkanalisation zwischen
dem Triftweg und der Einleitungsstelle in den Vorfluter in der Seestralle erschépft ist, mis-
sen im Baugebiet zwei Ruckhalteteiche vorgesehen werden.

Ein Retentionsbecken wird im Nordwesten des Geltungsbereichs angelegt. In diesem Be-
reich wird der Geltungsbereich erweitert.

Das zweite Rickhaltebecken wird auf dem aktuell noch in Privatbesitz befindlichen Grund-
stick Flur-Nr. 205 hergestellt. Der Grunderwerb durch die Stadt Roding ist bereits vereinbart.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird zudem auch die Restflache des Grundstiickes
Flur-Nr. 205 uberplant, parzelliert und mit neuen ErschlieBungsanlagen erschlossen.
Dadurch kénnen weitere Bauplatze durch Innenentwicklung gewonnen werden.

Der Wohnungsmarkt hat sich seit Aufstellung des Bebauungsplans bzw. seit der 1. Anderung
aus dem Jahr 2007 gravierend verandert. Auf diese Anderungen muss auch die Stadt Roding
reagieren, weshalb eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes notwendig ist. Die Stadt
Roding hat nachweislich einen Bedarf an Wohnraum im ganzen Stadtgebiet. Dies wurde
durch eine Wohnraumbedarfsprognose aus dem Jahr 2020 untermauert. Aber auch bei der
ersten Ausweisung des Baugebiets im Jahr 2000 gab es bereits eine Prognose zur Bevélke-
rungsentwickiung, mit dem Ergebnis, dass bei 2,25 Einwohner je Baugrundsttick etwa 20 ha
Bauland ausgewiesen werden mussten. Das gesamte Plangebiet einschlieBlich der Baufla-
chen sudéstlich des Triftweges betragen lediglich 12,5 ha. In den letzten Jahren rickte je-
doch auch verstarkt der Fokus in Richtung Flachensparen. Gerade der Gesetzgeber fordert
deshalb eine starkere Nachverdichtung, d. h. u. a. Schaffung von mehr Wohnraum auf weni-
ger Flache. Der Wohnraumbedarf kann somit nicht mehr nur Gber Einfamilienwohnh&user ab-
gedeckt werden. Des Weiteren kann sich nicht jeder, gerade durch die Entwicklung der letz-
ten Jahre, den Luxus leisten, ein Eigenheim zu errichten. Die Stadt Roding ist daher in der
Pflicht, bei Baulandausweisungen auch den Bedarf an (Miet-) Wohnungen zu beriicksichti-
gen. Dabei wird naturlich darauf geachtet, dass das Verhaltnis an Mehrfamilienwohnhdusern
vertraglich bleibt. Im Plangebiet sind sechs Parzellen far Mehrfamilienwohnhauser ausgewie-
sen, wobei die Zah!l der Wohneinheiten auf max. sechs beschrankt ist. Die Stadt ist der An-
sicht, dass sich diese sechs Mehrfamilienhauser bei insgesamt 49 Parzellen durchaus einfi-
gen. Noch dazu sind diese wie alle Ubrigen Gebdude im Plangebiet ebenfalls auf zwei Voll-
geschosse beschrankt und auch die max. Wand- und Firsthéhen werden nicht abweichend
festgelegt. Im Ortsteil Neubau am See gibt es insgesamt noch relativ wenig Wohnraum in
Form von Mehrfamilienh&usern. Eine Erhéhung dieses Anteils durch die vorliegende Planung
wirkt sich daher auch nicht negativ auf den Ort aus.

Des Weiteren hat die Stadt Roding mehrere ékologische Festsetzungen und Empfehlungen
zu PV-Anlagen, Schottergédrten u. w. aufgenommen. Damit will die Stadt einen Beitrag zu
nachhaltigerem Bauen, zur Bewaltigung des Klimawandels und zur Energiewende leisten.

Daruber hinaus sollen mit der Anderung gleichzeitig auch die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen so gestaltet werden, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebaudetypen
und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen soge-
nannten ,schlanken Bebauungsplan® erfillt werden kénnen. Damit wird auch die Méglichkeit
geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch zu nehmen.

Der Stadtrat hat aus diesen Grunden in seiner Sitzung am 26.11.2020 gemaf §§ 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB die 3. Anderung
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des Bebauungsplanes Neubau am See — Sud-West Nr. 6102-48/3 im beschleunigten Verfah-
ren durch Aufstellung eines 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-48/3 be-
schlossen.

Nach Vorliegen der genauen bzw. berechneten zuldssigen Gesamtgrundfléche bzw. Uber-
baubaren Flache im Baugebiet konnte das Verfahren dahingehend geéndert werden, dass
dieses nun nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt wird; siehe auch Ziff. 2. die-
ser Begrundung. Der entsprechende Beschluss wurde im Stadtrat im Rahmen des Ausle-
gungs- und Billigungsbeschlusses am 28.07.2022 gefasst.

2. VERFAHRENSWAHL

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich am ,Einsiedlerweg* und ,Trift-
weg"“ an bzw. liegt groBtenteils bereits innerhalb des Siedlungsbereichs. Das urspringliche
Plangebiet wird, bis auf die Anlage eines Regenruckhaltebeckens im Nordwesten, auch nicht
erweitert. Eine nachteiligere Art der baulichen Nutzung wird ebenfalls nicht festgesetzt, im
Gegenteil: Aus bisherigen Mischgebiets- (MI) und Dorfgebietsflachen (MD) wird entspre-
chend dem Ubrigen Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

AuRerdem sind kiinftig auch sechs Parzellen fur Mehrfamilienwohnhauser mit bis zu 6
Wohneinheiten sowie sechs Parzellen fur Doppelhaushélften zuldssig, um die Nachverdich-
tung weiter voranzutreiben und mehr Wohnraum zu schaffen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden somit
erfullt, da die vorliegende Bebauungsplan-Anderung der Nachverdichtung, Innenentwicklung
und Schaffung von Wohnraum dient sowie eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzt:

Gesamtflache der Bauparzellen einschlieB3lich

der privaten Grunflachen (Nettobauland) im Bereich WA 1 und 2: 11.135 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 0.4
= zulassige Grundflache bzw. Uberbaubare Flache: 4.454 m?
+

Gesamtflache der Bauparzellen einschlielich

der privaten Grunflachen (Nettobauland) im Bereich WA 3 und 4: 41.995 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 0.35
= zulassige Grundflache bzw. tiberbaubare Fléche: 14.698 m?
= gesamt zulassige Grundflache bzw. Uberbaubare Flache: 19.152 m?

3. INHALT DER ANDERUNG

3.1

Der GroRteil des Planungsgebiets ist bereits als WA nach § 4 BauNVO festgesetzt. Diese
Nutzungsart wird nicht verandert.

Die im aktuell gultigen Bebauungsplan Nr. 6102-48/1 im Norden des Plangebiets festgesetz-
ten MI- und MD-Flachen werden ebenfalls als WA-Flachen dargestellt. Im Bestand sind keine
anderweitigen Nutzungen vorhanden.

3.2
Die GRZ wird von 0,3 auf 0,35 bei den Ein- oder Zweifamilienwohnhéuser und auf 0,4 bei
den Mehrfamilienwohnhdusern und Doppelhdusern erhéht. Die Erhéhung ist notwendig, um
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eine tatsachlich auch umsetzbare Bebauung der Grundstiicke zu gewahrleisten, insbeson-
dere bei den Mehrfamilienhausern und Doppelhdusern. Gerade dort sind nach der Stellplatz-
satzung der Stadt Roding mehr Stellplatze erforderlich, welche somit auch mehr Versiege-
lung mit sich fihren. Die Orientierungswerte nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden allerdings bei den Ein- und Zweifamilienwohnh&usern immer noch unter-
schritten und bei den Mehrfamilienhausern und Doppelh&ausern nicht Gberschritten. Somit
wird auch der Reduzierung der Flachenversiegelung Rechnung getragen.

3.3

Neustrukturierung der Festsetzungen:

Die Hohe der baulichen Anlagen (Wohngebdude und Garagen) wurde nun richtigerweise den
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und nicht mehr der Gestaltung der baulichen
Anlagen bzw. der Bauweise zugeordnet; siehe Ziff. 1.2.3 im Bebauungsplan-Anderungsdeck-
blatt.

Die weiteren Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen sowie zu Nebenanlagen
wurden ebenfalls separiert und konkretisiert, z. B. Standort und notwendige Anzahl der Stell-
platze; siehe Ziff. 1.6 und 1.7 im Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt.

3.4
Fur Garagen und Stellplatze wird eine eigenes ,Baufenster” festgesetzt, um deren Standorte
vorzugeben.

Die Festsetzung einer abweichenden Wandhéhe unter Ziffer 1.2.3 im Bereich des WA 4 ist
bedingt durch das naturlich vorhandene, von Nordosten nach Sudwesten abfallende Gelande
und das entstehende StralRenniveau.

Dies fuhrt bei Grenzgaragen zu Problemen, da dort eine max. Wandhdhe von 3,00 m nicht
eingehalten werden kann. Garagen auf diesen Grundstlicken mUsste also immer min. 3,00 m
von der Grenze entfernt errichtet werden. Dies wiederum schrankt dann die weitere bauliche
Ausnutzung der Bauparzelien ein.

Damit auf den Baugrundstiicken im Bereich WA 4 dennoch Grenzgaragen mit Wandhéhen
uber 3,00 m errichtet werden durfen, wird deshalb eine abweichende Wandhéhe bezogen auf
das vorhandene Stral’enniveau festgesetzt. Garagen kénnen damit ohne eigene Abstands-
flache an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Eine Abstandsflacheniibernahme durch
den Nachbarn ist nicht notwendig.

Dies ist stadtebaulich sinnvoll und notwendig und mit den nachbarrechtlichen Belangen ver-
einbar, die dadurch nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Die Hohenentwicklung der an der Grenze entstehenden Gebéaude wirkt sich nicht nachteilig
auf die Belichtung, Besonnung, Beluftung und den Wohnfrieden der Nachbargrundstiicke
aus. Die Grundstlucke kénnen damit stadtebaulich sinnvoller genutzt werden. Dies ist auch
dem Gebot zum sparsameren Umgang mit Bauland zutraglich.

Hierbei handelt es sich um eine abweichende Regelung von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1
BayBO. Dies ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO mdoglich.

3.5

Das Privatgrundsttick Flur-Nr. 205 wird neu tUberplant. Uber eine neue ErschlieRungsstrale
als StichstralRe mit Wendehammer wird dabei die sudwestliche Teilflache des Grundstiickes
parzelliert. Hieruber kénnen vier weitere Parzellen fur Ein- oder Zweifamilienwohnh&user
(Parzellen Nr. 42 bis 45) erschlossen werden.
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Auf der nordlichen Teilflache am ,Einsiedlerweg” und ,Triftweg" entstehen zwei Parzellen fiir
Mehrfamilienwohnhauser (Parzellen Nr. 55 und 57). Dort sind dabei kiinftig zweigeschossige
Gebaude mit bis zu 6 Wohneinheiten zuldssig, um die Nachverdichtung weiter voranzutrei-
ben und mehr Wohnraum zu schaffen. Diese Festsetzungen gelten auch fur die bestehende
Hofstelle (Parzelle Nr. 58) und ermdglichen dort fur die Zukunft eine entsprechende Nachver-
dichtung.

Eine der neu geschaffenen Parzellen westlich der StichstralRe (Parzelle Nr. 45) sowie die
Verkehrsflachen und das Riickhaltebecken werden von der Stadt Roding erworben. Die rest-
liche Flache (Parzellen Nr. 42, 43, 44, 55, 57 und 58) bleibt in Besitz der bisherigen Eigentl-
mer.

3.6
Drei weitere Grundstiicke (Parzellen Nr. 1, 48 und 49) werden ebenfalls zur Bebauung mit
Mehrfamilienwohnhdusern ausgewiesen.

3.7

Des Weiteren sind sechs Parzellen fur die Bebauung mit Doppelhaushélften vorgesehen
(Parzellen Nr. 33 - 38). Damit kann die ErschlieBung gleich mit der passenden Zahl an Haus-
anschliissen vorbereitet werden.

Pro Doppelhaushilfte ist dabei 1 Wohneinheit zulassig.

Auf den Ubrigen Parzellen sind dann nur mehr Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zulas-
sig.

Aufgrund dieser Anderungen ergeben sich die verschiedenen WA-Bereiche mit unterschiedli-
chem Maf der baulichen Nutzung:

WA 1 — Einzelh&user als Mehrfamilienwohnhauser (Parzellen 1, 48, 49, 65, 57 und 58)

WA 2 — Doppelhauser (Parzellen 33 — 38)

WA 3 — Einzelhduser als Ein- oder Zweifamilienwohnhauser (Parzellen 10 — 14, 21 — 26, 28,
39, 45 - 47, 50 — 54, 56)

WA 4 — Einzelhduser als Ein- oder Zweifamilienwohnhduser mit abweichender Regelung fur
Grenzgaragen (Parzellen 2 — 9, 15 — 20, 27, 29 — 32, 40 — 44, 59 — 62)

3.8

Auf einer fur sich selbststandig kaum bebaubaren Flache im nérdlichen Plangebiet wird auf
Teilflachen der Grundstiucke Flur-Nm. 187, 202 und 210 eine ¢ffentliche Grinflache festge-
setzt.

3.9

Zwei Retentionsbecken werden zur Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet festge-
setzt:

Ein Becken wird im Westen am ,Einsiedlerweg” und ein zweites im Osten am , Triftweg® her-
gestellt.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers werden hierzu auch zwei Kanaltrassen festgelegt.
Eine Trasse liegt zwischen Parzelle 2 und 3, die andere zwischen der Parzelle 25 und 26
bzw. 16 und 15.

3.10
Die max. zuléssige Hohe von Einfriedungen wurde von bisher 1,00 m auf 1,60 m festgesetzt.
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Die Gestaltung ist nicht mehr starr geregelt, sondern soll ganz bewusst den einzelnen Bau-
herrn Uberlassen werden. Um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrleisten muss dabei ein
Abstand von 15 cm zwischen Boden und Unterkante Zaun frei bleiben.

3.1

Unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.11 wurde erganzt, dass Schottergarten nicht zuléssig

sind. Schottergéarten sind 6kologisch nicht wertvoll. Die Grundstiicke sollen bepflanzt und be-
grunt werden.

Daruber hinaus werden giftige Pflanzen nicht mehr ausgeschlossen, da hierdurch die Arten-

auswahl und -vielfalt nur unnétig eingeschrankt wird.

3.12

Um die Energiewende voranzutreiben wurde unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.12 gere-

gelt, dass auf neugebauten Wohngebauden zwingend eine Photovoltaik- oder Solarthermie-

anlage installiert werden muss. Eine bestimmte GréRRe oder Flache wurde dabei jedoch nicht
festgelegt, um die Bauherren nicht zu sehr einzuschranken. AuBerdem hat jedes Gebaude je
nach technischer Ausstattung auch sehr unterschiedliche Anforderungen.

3.13

Um die Kanalsysteme zu entlasten und den Wasserverbrauch zu senken wurde unter der
textlichen Festsetzung Nr. 1.13 festgesetzt, dass Niederschlagswasser von Dachflachen in
geeigneten Behaltern gesammelt werden muss. Das gesammelte Niederschlagswasser
sollte dann zur Gartenbewasserung oder Brachwassernutzung verwendet werden. Das Volu-
men des Behélters richtet sich dabei nach der GréRe der Dachflachen der vorhandenen Ge-
baude.

3.14

Die Zulassigkeit von AuRenbeleuchtungen wird unter der Festsetzung Nr. 1.14 noch konkre-
ter gefasst. Um die Lichtverschmutzung zu reduzieren, ist keine dauerhafte Beleuchtung er-
laubt. Eine temporéare Beleuchtung, z. B. mit Bewegungsmelder, bleibt zulassig.

3.18

Ein im Bereich des Regenriickhaltebeckens am ,Triftweg" vorhandenes Nebengebiude wird
als ,abzubrechendes Nebengebaude" bezeichnet, in der Planzeichnung dargestelit und bei
den zeichnerischen Hinweisen unter Ziff. 3.1 des Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes er-
lautert.

3.16

Um auf maégliche Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen aufmerksam zu machen,
wurde unter Ziff. 3.2.3 des Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ein entsprechender Hin-
weis erganzt.

3.17

Zur weiteren Verbesserung von Klima und Umwelt wird unter den textlichen Hinweisen Nrn.
3.2.4 und 3.2.5 die Verwendung von naturlichen Baustoffen und die Begrinung von Dachern
und Fassaden empfohlen.

Mit Inkrafttreten des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblq_ttes gelten fur den Anderungsbe-
reich nur noch die Festsetzungen des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-
48/3.
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4. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt weicht zum Teil von den Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplanes ab, der das nérdliche Plangebiet noch als Mischgebiet (Mi)
und Dorfgebiet (MD) darstellt. Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist
der Flachennutzungsplan deshalb dahingehend zu berichtigen, dass die MI- und MD-Flachen
in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie in zwei Flachen fir Anlagen zur Abwasserbeseiti-
gung geédndert werden.

Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann das 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt dennoch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt wird, da die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Hierzu wird auf die Anlage 1 — Planaus-
schnitt zur 16. Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans Nr. 6100-35 — zu dieser
Begriindung verwiesen.

5. BESONDERE ORTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1. Landwirtschaftliche Emissionen
Im Westen, Suden und Sidosten des Plangebiets schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Von diesen angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen zeitweise
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus.

5.2. Immissionsschutz
Die Bundesstrae B 85 (Ortsumgehung Neubdu am See) liegt ca. 220 m westlich des Gel-
tungsbereichs. Von dieser Uberértlichen StralRe gehen Larmemissionen aus. Schadliche Um-
welteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen im Sinne des § 3 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Anderungsdeckblat-
tes aber nicht zu erwarten. Das Baugebiet wurde bei der Planfeststellung zur Ortsumgehung
berticksichtigt und entsprechende LarmschutzmaRnahmen ergriffen.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fir Schaden zu, die den Grundstlicken
durch Larm- und andere von der Bundesstrale 85 ausgehenden Immissionen entstehen soll-
ten. Fir etwaige Schutzmaflnahmen werden keine Kosten Ubernommen.

Im Siuiden des Plangebiets grenzen ein Parkplatz, ein Kinderspielplatz sowie eine Sportan-
lage (FuRball) an. Die Thematik wurde bereits bei den vorherigen Bauleitplanungen abgear-
beitet. Die Immissionsrichtwerte werden im Plangebiet nicht Gberschritten. Der vom beauf-
tragten Schallgutachter empfohlene Sichtschutzwall zum Parkplatz wurde umgesetzt.

5.3. Wasserschutzgebiet
Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet (WSG) ,Kreiswerke Cham — Neubau®,
WSG-Zone |lIB (weitere Schutzzone). Die entsprechende Verordnung vom 14.12.1999 und
die darin enthaltenen Anforderungen und Verbote sind bei allen baulichen Eingriffen unbe-
dingt einzuhalten und zu beachten.
Im Bebauungsplan wird unter den textlichen Hinweisen Nr. 3.2.1 auf das Wasserschutzgebiet
und mit einem Auszug aus der Verordnung auf die wichtigsten bau- und betriebsbedingten
Vorgaben hingewiesen. Die volistédndige Verordnung liegt der Begriindung als Anlage 2 bei.
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6. VER- UND ENTSORGUNG

6.1.Wasserversorgung
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Was-
serversorgungsnetz der Kreiswerke Cham.

Auf dem Grundstick Flur-Nr. 205, Gemarkung Neub&au am See, ist das bestehende Wohn-
haus Triftweg 4 (Parzelle 58) bereits an das Leitungsnetz der Kreiswerke Cham angeschlos-
sen. Die bestehende Hausanschlussleitung verlauft quer Uber die geplante Parzelle 57. Die
Kosten der Abdnderung des Hausanschlusses fur das bestehende Wohnhaus Triftweg 4 —
direkte Anbindung an das bestehende Ortsnetz im StraBenbereich — gehen zu Lasten des
jeweiligen Grundstiickseigentimers.

6.2. Strom- und Gasversorgung
Erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.
GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungsleitungen aus Si-
cherheitsgrinden und zur Wahrung des Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen.
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.
Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungs-
achse.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

6.3. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham - Abfallwirtschaft geregelt.

Der Wendekreis der Stichstralle bei den Parzellen 42 bis 45 ist fur Entsorgungsfahrzeuge
nicht ausreichend. Die StichstralRe wird deshalb nicht zur Millbeseitigung befahren. Rest-
mull- und Wertstoffbehaltnisse dieser Parzellen sind daher an der nachsten vom Mullfahr-
zeug erreichbaren Stelle (= ,Hauptstralle” Peter-Lohr-Weg) zur Entsorgung bereitzustellen.
Dort sind die Behaltnisse so aufzustellen, dass sie nach den Weisungen der mit der Abho-
lung beauftragten Personen am Abholtag ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert wer-
den kénnen.

7. UMWELTPRUFUNG MIT UMWELTBERICHT UND AUSGLEICH UNVERMEIDBA-
RER EINGRIFFE

Das 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt setzt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB uber die Grundflachenzahl eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2
fest und erfulit zudem die Belange nach § 1 BauGB; es dient der Innenentwicklung, Nachver-
dichtung und Schaffung von Wohnraum (siehe hierzu auch Ziff. 2 dieser Begriindung).
Aulerdem wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Beein-
trachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter liegen
ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter beste-
hen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB ist damit mdglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 4 BauGB in den
Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das Plangebiet wurde entlang des , Triftweges” be-
reits erschlossen und dort auch schon mit Wohngebauden bebaut. Dieser bebaute Bereich
stellt keinen Eingriff in den Naturhaushalt mehr dar. Aulerdem wurde der notwendige Aus-
gleich bereits im Rahmen der Bauleitplanverfahren Nr. 6102-48/0 und -48/1 abgearbeitet und
nachgewiesen bzw. erbracht. Da durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung auch
keine nachteiligere Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird, im Gegenteil aus Ml- und MD-
Flachen werden auch WA-Flachen, sind ebenfalls keine naturschutzrechtlich nachteiligen
Veranderungen zu erwarten.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs im Nordwesten mit einem Regenruckhaltebe-
cken muss in diesem Bereich allerdings ein Waldbestand (Flur-Nrn. 202 und 210, Gemar-
kung Neubdu am See) gerodet werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht findet dadurch ein
Eingriff gemaR § 14 BNatSchG statt. Nach § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist dieser unver-
meidbare Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen oder zu ersetzen. Es ist vorgese-
hen, auf dem Restgrundsttick der Fiur-Nr. 210 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Das Becken
an sich wird naturnah gestaltet und kann damit wieder als Lebensraum fur Flora und Fauna
dienen. Wie im wasserrechtlichen Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Cham vom
17.02.2022, Az.: Wasser-641.01-0207, Hinweis Nr. 9., beschrieben, erfolgen die Ersatzmaf-
nahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht nach §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB kann ge-
maR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen werden. Hierauf wird
jedoch nicht verzichtet, sondern folgendes ausgefuhrt:

Eine Umweltprufung mit Umweltbericht wurde bereits im Bauleitplanverfahren Nr. 6102-48/1
vom Biiro GEO.VER.S.UM, Cham am 01.08.2007 durchgefiihrt. Dabei wurde eine Bestands-
aufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes der Schutzglter Mensch, Le-
bensraum von Pflanzen und Tieren, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschafts- und Ortsbild
sowie Kultur- und Sachgiter vorgenommen. AnschlieRend wurden die vom Vorhaben auf die
Umwelt eingehenden baubedingten und anlagenbedingten Beeintrachtigen untersucht. Im
Ergebnis konnte festgestellt werden, dass von der Planung keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Umwelt ausgehen sowie auch keine schadlichen Umwelteinwirkungen in
Form erheblicher Belastigungen fur das Plangebiet zu erwarten sind.

Durch die vorliegende Bebauungsplanadnderung haben sich gegenuber der damaligen Um-
weltprifung folgende Anderungen ergeben:

Aufgrund der Herstellung eines Regenriickhaltebeckens muss ein vorhandener Gehélzbe-
stand beseitigt werden. Dies wirkt sich erstmal negativ auf das Schutzgut Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen aus. Hierfur wird jedoch ein Ausgleich in Form von Ersatzpflanzungen
vorgenommen. AuBerdem wird das Becken naturnah gestaitet und bietet damit neuen Le-
bensraum. Die Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen somit kompensiert werden.

Die beiden Riickhaltebecken, welche bisher nicht vorgesehen waren, dienen zur Regenwas-
serriickhaltung und damit auch als neue zusétzliche Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahme fur das Schutzgut Wasser.

Im Anderungsdeckblatt sind nun Schottergarten verboten. Dadurch wird eine bessere Begri-
nung und Bepflanzung der Bauparzellen sichergestelit und somit der Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen verbessert.

Eine ununterbrochene Beleuchtung des AuBenbereichs wird ebenfalls untersagt, um gerade
die Insektenwelt zu schonen.
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Durch die vorgeschriebene Installation einer Photovoltaik- oder Solarthermieanlage auf den
Dachflachen von Wohnhausneubauten wird ein positiver Effekt fur das Schutzgut Klima er-
zielt.

Sudwestlich des Plangebiets in ca. 220 m Entfernung verlauft jetzt (seit Mitte November
2018) die Ortsumgehung der Bundesstrale B 85. Das Plangebiet wurde bei der Planfeststel-
lung zur Ortsumgehung aber bereits berucksichtigt und entsprechende LarmschutzmafRnah-
men ergriffen. FUr das Schutzgut Mensch ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkun-
gen, siehe auch Ziff. 5.2 dieser Begriindung.

Die bisher im nérdlichen Geltungsbereich befindlichen MI- und MD-Flachen werden zu WA-
Fldchen gedndert. Dadurch verringern sich ebenfalls die Beeintrachtigungen fur die Schutz-
glter bezogen auf die nach BauNVO zuldssigen Nutzungen im Mi, MD und WA

Mensch und Tiere — weniger Larm-, Staub- oder Geruchsimmissionen durch landwirtschaftli-
che oder gewerbliche Nutzung

Boden, Wasser, Klima/ Luft — weniger (mdglicher) Schadstoffeintrag in Boden, Grundwasser
und Luft durch landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzung (z. B. Lagerung gefahrlicher
Stoffe)

Gleichzeitig fuhrt die Bebauungsplanédnderung auch zu Verbesserungen fir die Tier- und
Pflanzenwelt durch neue Garten- und Griinbereiche statt landwirtschaftlicher oder Betriebs-
flachen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass auch von der vorliegenden Bebauungs-
plananderung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen sowie
auch keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen fiir das
Plangebiet bzw. den Anderungsbereich zu erwarten sind. Die Neuplanung wirkt sich durch
die beschriebenen Verdnderungen insgesamt sogar positiver auf die zu betrachtenden
Schutzguter aus.

8. FLACHENBILANZ

8.1.GroRe des Geltungsbereichs )
Der Geltungsbereich des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes umfasst eine Flache von
insgesamt 69.165 m? = 6,9165 ha.

___8.2.Fldchennutzung

Gesamtflache der Bauparzellen einschlieBlich der 5 o

privaten Grunflaichen (Nettobauland) 53.130m 76.81%
ErschlieRungsstrallen 9.265 m? 13,32 %
Offentliche Feld- und Waldwege 1.306 m2 1,89 %
Geh- und Radwege 247 m? 0,36 %
Offentliche Griinflachen (StralBenbegleitgriin) 543 m? 0,79 %
Offentliche Grunflachen (Anger) 1.809 m? 2,62 %
Flachen der Abwasserbeseitigung (Regenrickhalte- 2 o

becken, Kanaltrassen) 2.865m 4,14 %
Gesamtflache im Geltungsbereich 69.165 m? 100,00 %
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8.3.Flachengroéfen der einzelnen Bauparzellen

Parzelle 1
Parzelle 2
Parzelle 3
Parzelle 4
Parzelie 5
Parzelle 6
Parzelle 7
Parzelle 8
Parzelle 9
Parzelie 10
Parzelle 11
Parzelle 12
Parzelle 13
Parzelle 14
Parzelle 15
Parzelle 16
Parzelle 17
Parzelle 18
Parzelle 19
Parzelle 20
Parzelle 21

9. VERFAHRENSABLAUF

1.429 m?
732 m?
759 m?
753 m?
748 m?
768 m?
780 m?
803 m?
1.092 m?
890 m?
901 m?
901 m?
897 m?
888 m?
840 m?
722 m?
722 m?
722 m?
722 m?
726 m?
737 m?

Parzelle 22
Parzelle 23
Parzelle 24
Parzelle 25
Parzelle 26
Parzelie 27
Parzelle 28
Parzelle 29
Parzelle 30
Parzelle 31
Parzelle 32
Parzelle 33
Parzelle 34
Parzelle 35
Parzelle 36
Parzelle 37
Parzelle 38
Parzelle 39
Parzelle 40
Parzelle 41
Parzelle 42

769 m?
753 m?
729 m?
730 m?
1.018 m?
755 m?
811 m?
782 m?
782 m?
831 m2
793 m?
467 m?
420 m?
420 m?
425 m?
479 m?
434 m?
660 m?
867 m?
808 m?
933 m?

Parzelle 43
Parzelle 44
Parzelle 45
Parzelle 46
Parzelle 47
Parzelle 48
Parzelle 49
Parzelle 50
Parzelle 51
Parzelle 52
Parzelle 53
Parzelle 54
Parzelle 55
Parzelie 56
Parzelle 57
Parzelle 58
Parzelle 59
Parzelle 60
Parzelle 61
Parzelle 62

792 m?
818 m?
776 m?
731 m?
737 m?
1.328 m?
1.088 m?
1.515m?
1.452 m?
1.205 m?
776 m?
1.196 m?
1.340 m?
391 m?
1.385 m?
1.920 m?
952 m?
873 m?
911 m?
746 m?

Vgl. hierzu die im 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt aufgefiihrten Verfahrensschritte

Nrn. 1 - 8, die auch fir diese Begrindung Gultigkeit haben.

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ge-
méaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2022 bis einschlieRBlich 19.09.2022 im Rathaus

der Stadt Roding o6ffentlich ausgelegt.

10.PLANUNG

Stadt Roding
Schulstralle 15
93426 Roding

Tel. 09461/9418-0

aufgestellt am: 19.05.2022 - Vorentwurf
geandertam:  28.07.2022 - Entwurf
geandertam:  29.09.2022 - Satzungsfertigung

Ii 1/”‘:%}:-5‘

:’ A 1{ /'_,ft{_i_v-\ 8 W,

L b I\k_\_() (.8 a’?‘p{%

e PR L TR

Sabine Weixel WRYAL AW LY
Stellv. Stadtbaumeisterin O 0

STADT RODING
Roding, 30.09.2022

" (e

Alexandra Riedl
Erste Blrgermeisterin



AUSSCHNITT M. 1:5000
AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
NR. 6100-35

eubdu am See

Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete

(M) | Mischgebiete

(eel | Gewerbegebiete

Gewerbegebiete mit Beschrankung

- == Abgrenzung der Berichtigungsbereiche







AUSSCHNITT M. 1:5000
ZUR 16. BERICHTIGUNG DES
WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANS NR. 6100-35

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeine Wohngebiete
L@ ] Allg

Dorfgebiete
KON

Mischgebiete

el | Gewerbegebiete
Flachen fur Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Abgrenzung der Berichtigungsbereiche

In allen Gbrigen Punkten bleibt der genehmigte
Flachennutzungsplan unberiihrt.






Verordnung
des Landratsamtes Cham iiber das Wasserschutzgebiet "Brunnenfaeid Neubau”
in der Gemarkung Neubau des gemeindefrelen Gebietes "Ostlicher Neub#uer
Forst", Landkreis Schwandorf, in der Gemarkung Sollbach, Markt Bruck i.d.
Opl., Landkreis Schwandorf, und In der Gemarkung Neubdu, Stadt Roding,
Landkrels Cham, fir die dffentliche Wasserversorgung der Kreiswerke des
Landkreises Cham (Kreiswerke Cham) vom 14.12.1999

Das Landratsamt Cham ertagt auf Grund des § 19 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 des Wasssarhaushallsgesetzes {(WHG)
i. d. F. der Neubekanntmachung vom 12. November 1886 (BGBI | S. 1685) i. V. m. Art. 35 und 75 des Bayer.
Wassergeselzes (BayWG) |, d. F. der Bekanntmachung vom 19. Jull 1984 (GVBI S. 822) folgende

Verordnung

§ 1 Aligameines

Zur Sicherung der dffentilchen Wasserversorgung flir die Kreiswerke Cham wird in der Germarkung Neubdu des
gemeindefrelan Gebiets *Ostlichat Neubauer Forst®, Landksels Schwander, in der Gemarkung Sollbach, Markt
Bruck . d. Opt., Landkreis Schwandorf, und in der Gemerkung Neubdu, Statt Roding, Landkreis Cham, das in §
2 nihar umschriebene Schutzgeblet festgesetzt. Fiir dleses Gabiet werden die Anordnungen pach §§3 bis 7
arlassen.

§ 2 Schutzpebiet

(1) Das Schutzgsblet besteht eus
07 Fassungsbersichen (Zonen | —W | - Br. | mit Br, V11,
01 Engereri Schutzzone (Zone I} - W 1),
01 Weileren Schutzzone A, (Zone |ll - W Il1 A)
01 Wedteren Schutzrone B (Zone Hll - W i B).

e '
a) Die Fassungshereiche (W I} umschliefian .
fiir den Brynnen | sins Teilfidche des Grundstlickes FLNr, 433/1 der Gemarkung Neubsu, Stadt
Rading, Landkreis Cham ‘
fir dan Brunhen I aine Teilfidche des Grundstiickes 433/2 der Gemarkung Neubdu, Stadt
Roding, Landkreis Cham
fir dert Brunnen M eins Teiifliche des Grundstickes 486 der Gemarkung Neubéls im
gemeindefreion Geblets "Ostliche Neubduer Forst’, Landkreis Schwandort
fir den Brunnen IV eine Telifiiche des Grundstiickes Fi.Nr, 522 der Gemarkung Neub#u im
gemeaindefreien Gebials "Ostiiche Neubduer Forst, Landkrele Schwandorf
fdr den Brunnan V eine Tellfliche des Grundstickes FI.Nr. 490 der Gemarkung Neub3u, Stadi Reding,
Landkreis Cham
fir den Brunnen Vi eine Telifiiche des Grundstickes FLNr. 519 der Gemarkung Neub&u Im
gemeindefreien Qebiets "Ostliche Neubsuer Fotst®, Landkreis Schwandorf
fir den Brunnen Vi eine Teilflidche des Grundstickes FI.NT, 516 der Gemarkung Neubsu Im
gemsindefreien Gebiets *Ostliche Neubéiuer Forst', Landkreis Schwandorf

b) Die Grenzen der Fassungsberalche (W I), der engeren Schutzzone (W U}, der weiteren Schutzzons A (W i
A) und der wefteren Schudzzone B (W il B) betreffen Grundstiicke und Tefifidchen von Grundstiicken der
Gemarkung Neubdu, Stadt Roding (Landkreis Cham}, der Gemarkung Neubdu Im gemeindefrelen Geblet
“Ostlicher Neubduer Forst® (Landkrsis Schwandorf) sowle der Gemackung Solibach, Markt Bruck 1, d. Opf.
{Landkrels Schwandorf), Dis Grenzzishung ergibt sich aus dem Schutzgebietsplan M 1:25.000 (Anhang -
Anlage 1) und den Schutzgebietsplinen M 1:10.000 (Anhang - Anlagen 1.1 mit 1.12), dle Bestandteil dieser
Verordoung sind. MaBgebend fir den Grenzverlaut der einzelnen Schutzzonen ist dis Innenkants der
Begrenzungsliinle in den Schutzgsebletsplanen M 1:10.000,

c) Dar Grenzzishung des Schutzgsbletes sowle der einzeinen Schutzzonen lisgen weiterhin ein Lageplan im
MaGstab 1:5:000 und vier Detall-Lageplfine im Malstab 1:1.000 vom Januar 1989 zv Grunde. Diess
Lagepiing sind im Landratsam! Cham und In dor Geschafisstelle der Kreiswerke Cham mit Sitz am
Landratsamt Cham niedergelegl und kdnnen dort wilhrend der Dienststunden eingesehen warden. Die
Elnsichinahriie ist auch bei det Stadt Roding, dem Landratsamt Schwandorf und beim Markt Bruck i, d. Oplf.
wihrend der Dienststupden mdglich.

Gleiches gilt flr dis unter Buchstabe b) bezelchneten Schutzgebietsplane,

(3) Dle genaue Grenze der Schutzzone verlduft sut der jewells gekennzeichneten Gnmdstiicksgremze , oder -
wenn dig Schutzzonengrenze eln Grundstick schneldet -, auf der den Fassungen zugewandten Kante des
grau unterlegten Bandes (Linis).

Veranderungen der Grenzen oder der Bezelchnungsn der im Schulzgebist gelegenen Grundstiicke beriitven
die festgesetzten Granzen der Schutzzonen nicht.

(4) Die Fassungsbersiche sind bersits durch sine Umnzéunung gesichert. Die Engere Schutzzone und die Weitsre
Schutzzonen A sind in der Natur Im erfarderlichen MaB kennilich zu machen,

§ 3 Verhotene ader nur beschrénkt zuldssige Handliungen

(1) Es sind



im Fassungs- inder engeren | in der welteren in der weiteren
berelch Schutzons Schutzzone Schutzzone
A B
antspricht Zone i nAa HBs

1. bel landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen und gértnerischen Nutzungen (sishe Anhang - Anlage 2)

1.1 DOngen mit Giifls, verboten varboten wie Nr. 1.2
Jauchs, Festmist

1.2 D0ngen mit sonstigen verboten varboten, wenn die Stickstofidingung micht in zelt- und
organischen und minerali- bedarfsgerachten Gabsn erfolgt, insbesondere :
schen Stickstoffdingern - auf abgeemteten Fiachen chne unmittelbar folyendsn

2Zwischan- oder Hauptinichtanbau ~
- auf Grinland vom 15.10. bis 15,02,
- -auf Ackerland vom 15,10. bis 15.02.
- suf Brachland
verboten auf tief gefrorenem oder schneebedecktem Boden
1.3 Lagern und Ausbringeri von :
Kiirschtamm und Kompost varbotenq
aus zentralen
Bloabfallanlagen

1.4 befestigte Dungstatten zu verbaten verboten, ausgenommen mit Ableitung dsr
errichten oder zu er- Jauche in einen dichten Behdlter
weitern*)

1.5 Anlagen zum Lagern und verboten verboter, ausgenommen mit dichtan
Abfitllen von Jauche, Gills, Hehiiltern, die eine Leckagesrkennung
Silosickersaft'zu errichten zulagsen. Die Dichtheit der gesamten
oder zu er- Anlage, einschilsBlich Zu- und Ableitungen,
weitern %) ist vor Inbetiiebnahme nachzuweisen und

raegelméBig, mindastens jedoch alle 5 Jahre
wiederkehrend zu Giberpritfen.

1.6 Lagem von Wirtschafts- verboten v e rboten, sofern nicht gegen Nie-
danger oder Mineralddnger darschlag dicht abgedeckt.
auf unbefestigten Fléichen

1.7 orisfeste Anlagen zur Gér- verboten verboten, ausgenammen mit Abletiung der
futterbereitung 2u errichten Gér- und Sickerséfts in dichte Behiltar

oder zu erweitern )

Zu Ausnahmen im Einzelfall vgl. § 4

¥ Es wird auf den "Katalag wasserwirtschaftlicher Anforderungen an Anlagen zum Lagem und Abfilllen von
Jauche, Gillle, Festmist, Silagesickersaften® (Anforderungskatalog JGS-Aniagen) der Obarsten Baubehdrde
hingewiesen, der nghere Ausfihrungen zur baulichen Gestaltung (u. a. Leckageerkennung) sowle Musterpléne

enthéit. .
1.8 Garfutterbareitung In orts- varboten verboten, ausge-
veradnderfichen Anlagen nommen In dichten
Faliensilos bei Sf-
liergut ohne Garsaf-
terwartung
1.8 Stallungen zu errichten oder verbotan verbotenaus-
2u erweitern %) genommen Erweite-
rung und Erneuerung
entsprechend An-lage
-2 Ziff. 1
1.10 Frellandtierhaltung im verbotan - verboten, sofsrn nicht dia Erndhrung’
Sinne von Anlage 2 der Tiere im wesentlichen aus den
Ziffer 2 genutztan Weldefidchen erfolgt
- verboten, wenn die Grasnarbe fisichig
) verletzt wird
1.11_ Bewsidung verboten -
1.12 Anwendung von Pflan- verboten |verboten, sofem nicht neban den Vorschriften des Pflanzen-
Zenschutzmittein schutzrechts auch die Gebrauchsanlaltungen beachtet werden




im Fassungs- inder engeren |in der welteren In der weiteren
bereich Schutzzone Schutzzone Schutzzone
A 8
entspricht Zone | Ik HA ms
1.13 Anwendung van Pflan- varboten
zenschutzmitte!n aus
Luftfahrzeugen oder zur
Bodenentseuchung
1.14 Beregnung landwirt- verboten v erb.oten, sobald die Bodenfeuchte
" schaltich oder gérnerisch 70 % der nutzbaren Feldkapazitat iber-
genutzter Fldchen . schreltet 2
1.15 Nafikonservienng von verboten verboten, ausge-
Rundhoiz nommen Beregnung
. von unbehandsitem
Holz -in Holzpoldem bis
2u 1000 Festmstern
1.16 Gartenbaubetriebe oder verboten
Klemgartenanlagen zu
errichten oder zu erweitern
1.17 besondere Nutzungen im verboten
Sinne von Anlage 2
Ziff. 3 neu anzulegen oder
2u erweitem
1.18 landwirtschaftiiche Drane verboten . verbotean,
und zugehdrige ausgenommean UnterhaltungsmaBnahmen
Vorfiutgrében anzulegen”
oder zu &ndern

Zu Ausnahmen im Einzelfall vgl. § 4

. ") Es wird auf den "Katalog wasserwirtschaftiicher Anfordsrungen an Anlagen zum Lagern und Abﬁlllen von
Jauche, Giifle, Festmist, Silagesickerséften* (Anforderungskatalog JGS-Antagen) der Obersten Baubshérde
hlngew%esen, der ndhere Ausfihrungen 2ur baulichen Gestaltung (u. a, Leckegesrkennung) sowie Musterpline
enthilt,

1.19

Kahischlag gr&Ber als 1000
m2odereineindar -
Wirkung gleichkommends
MaBnahme, Rodung,
Umbruch von
Dauergriinland im Sinne
von Anlage 2 Ziff. 4

verboten

1.20 Winterfurche verboten v erb g te n, ausgenommen, wenn fruchtfolgebedingt un-
vermeidbar, ab 15.11.

1.21 Ganzjéhrige Bodenbedec- — erforderlich, soweit fruchtfolge- und witterungsbedingt maglich.
kung durch Zwischen- oder Der Anbal von Mais ist damit grundsétzlich aur mit Mulchsaatn...
Hauptfrucht oder chne vorherige Bodenbearbeitung erlaubt.

1.22 (ntensive Nutzung von
Fischteichen; Einbringen verboten
von Stoffen, ausgenom-

. men Futter ohne Zusétze
1.23 Fischteiche zu entlanden verboten,
ausgenommen nach vorheriger schriftiicher Anzeige belm Landratsamt Cham

2. bel sonsligen Bodennutzungen (sowelt nicht unter ders Nrn. 3 bis 6 geregelt)

2.1 Aufschiiisse oder Verdnde- verboten |verboten, ausgenommen Bodenbearbeitung im Rahmen der
rungen der Erdoberfidche, ordnungsgemdfen land- und forstwirtschafilichen Nutzung
selbst wenn Grundwasser
nicht aufgedeckt wird,
insbesonders Kies-, Sand-
und Tongrubeh, Stelnbrliche,

Ubertagebergbaue und
Torfstiche
2.2 Wiederverfilung von verboten

Erdaufschilissen




im Fassungs- in der engeren In der weiteren In der weiteren
bereich Schutzzone Schutzzone Schutzzone
A B
entspricht Zone I il A ms

2.3 Fischteiche anzulegen hzw. verboten
2u erweitern

3, bel Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

3.1 Rohrlettungsanlagen zum
Befdrdem wassergefahe- verboten
dender Stoffe nach § 19a
WHG zu errichten oder zu
erweitem

3.2 Anlagen nach § 19 g WHG
zum Herstellen, Behandsin verboten
oder Verwenden von
wassergefShrdenden Stoffen
zu erichtsn

oder zu erwettermn

3.3 Anlagsn nach § 19 g WHG verbaoten,
zum Lagern, Abfillen ader verboten ausgenommen Anlagen im Ublfichen -
Umschlagen von Rehmen von Haushalt und Landwirschaft
wassergefahrdenden Stoffen ) « bl 20| fiir Stoffe der Wassergefahy-
zu emichten oder zu dungsklasse 3
erweltsrn - bis 10000 | fir Stoffe bis Wasserge-

fahrdungsklasse 2

3.4 Umgang mit wassergefdhr- v e rb ot en, ausgenommen kurzfiistige
denden Stoffennach §18 g verboten Lagerung von Stoffen bis Wasser-

Abs. 5§ WHG, auch Pflanzen- gefahrdungsklasse 2 in zugelassenen
schutzmitteln, aufierhalb van Transportbehéitam bis 2y je 50 Litem, deren
Anlagen nach Nm. 3.2 und Dichthelt kontrallierbar ist

3.3 (ohne Nr.1.12)

3.5 Abfalll S.d. Abfaligesetze v 8 rb o t e n, ausgenommen Barelistellung
und bergbauliche verhoten in geeigneten Behéltemn oder Verpackungen
Rickstinde zu behandeln, z2ur regelméBigen Abholung (auch
zu lagern ader abzilagemn Werlstoffhéte)

3.6 Betrieb vaon kemtechnischen '

Aniagen im Sinne des verboten
Atomgesetzes

3.7 Genehmigungspflichtiger
Umgang mit radioaktiven verboten
Stoffen im Sinne des
Atomgesetzes und der
Strahlenschutzverardnung

4. bel Abwasserbeseltigung und Abwasseranlagen (siehe Anhang — Anlage 2)

4.1 Abwasserbshapdlungsan- verboten fiir Teich-
lagen zu errichten ader zu verbaten anlagen ghne kiinst-
erweitern ' liche Sohleabdichtung,

' sofem det natilrliche
Untergrund
Durchldssigkeiten von
ke > 10° m/s aufweist

4.2 Regen- und Mischwasser-
entlastungsbauwerke zu verboten .
errichten oder zu enweitern

4.3 Trockenabarte zu errichten verboten verboten, ausge- -
oder zu erweitem nommen vor-

’ Ubergehend und
mit dichtem Be-
héfter

4.4 Ausbtingen von Abwasser verboten




durchzufithren

im Fassungs- in der engeren in der weiteren In der weiteren
bereich Schutzone: Schutzone Schutzzone
A B
ontspricht Zone 1 It A B
4.5 Anjagen zur Versickerung
oder Versenkung von Ab- verboten
wasser (einschl. Kihiwasser
und Wasser aus Wir-
mepumpen} zu errichten
oder 2u erweitern
4,6 Anlagen zur Versickerung verboten - verboten, ausgenammen zur Versic-
oder Versenkung des von kerung iiber die belebte Bodenzons
Dachfiichen abflieBenden - verboten fiir gewerbliche Anlagen und
Wassers zu errichten oder fur Metalldacher -
zu erweltern
4.7 Aniagen zum Durchleften verboten v erboten, ausgenommen Entwisse-
oder Ableiten von Abwasser rungsanlagen, deren Dichtheit vor Inbe-
zu emichten oder zu trisbnahme durch Druckprabs nachge-
erweitern wiesen und wiederkehrend alle 5 Jahre
durch geeigneta Verfahren Gberprift wird.
5. bel Verkehrawegen, Pldtzen mit besonderer Zweckbestimmung, Untertage-Bergbau
5.1 StraBen, Wege und sonstige verboten verboten, ausge- | varboten, sofern nicht dle Richtlinien fOr
Verkehrsfidchen zu errichten nemmen Gffantl- | bautechnische MaBnahmen an StraBen in
oder 21 srweltern che Feld- und Wassergewinnungsgsbieten (RiStWag),
Waldwege, be- elngefihrt mit IMBek v. 28.05.1982 (MASI
schriinkt 6ffentliche | S. 329), In der jeweils geltenden Fassung
Wege, Ej- ‘beachtst werden;
gentimerwege und | ansonsten verboten wie in Zone |i
Privatwege bei
breitfidchigem
Versickern des
abflieBonden
. Wassers
5.2 Eisenbahnanlagen zu er- verboten verboten bei Ran-
richten oder 2u erweltemn glerbahnhé&fen
5.3 zum StraBen-, Wege-,
Eisenbahn- und Wasserbau verboten
wassargsfihrdende
auswasch- oder auslaugbare
Materialien (2. B, Schiacke,
Teer, Imprégniermittel u, 4.)
2u verwenden
5.4 Bade- und Zeltplatze einzu- verboten verboten ohne Abwasserentsorgung tiber
richten oder zu erweitem; eine dichte Sammelentwiissenung unter
Camping aller Art Beachtung von Nr, 4.7
5.5 Sportaniagen zu efrichten verboten - verboten chne Abwasserentsorgung
. oder zu erweitern ! Ober eine dichte Sammaeleéntwasserung
unter Beachtung von Nr, 4.7
- verboten fiir TortaubenschieBanlagen
‘5.6 Sporiveranstaltungen verboten - verboten fir GroBveranstaltungen
durchzufihren auBerhalb von Sportaniagen
- verhoten fiir Motorsport
5.7 Friedhdife zu errichten oder varboten
2u erweitermn
5.8  Flugplatzs sinschl, Si-
cherhsitsfidchen, No- verhoten
tabwurfplitze, militarische
Anlagen und Ubungspiatze
2u errichien oder zu
erweitem
5.9 Miltarische Ubungen verhoten verboten, ausgenommen das Durchiahren

auf klassifizierten Strafen




im Fassungs- in der engeren in der weiteren in der weiteren
bereich Schutzzone Schutzzone. Schutzzone
A B
entspricht Zone { f A ms
5.10 Baustelleneinrichtungen,
Baustofflager zu errichten verboten
oder zu erweitern
5,11 Untertage-Bergbau, Tun- verboten
nelbauten
5.12 Durchfithrung von Boh- verboten v er1b oten, ausgenomimen bis zu 1 m Tiefe Im Rahmen ven
rungen Bodenuntersuchungen
513 Anwendung von Pflan- verboten —
zenschutzmitteln auf
Freilendfiichan ohne (auf das grundsatzli-
landwirtschaftliche, che Verbot nach
forstwirtschattliche ader § 68 Abs. 2 PfiSchG
gérnerische Nutzung wird hingewiesan)
sowie zur Unterhaltung von
Verkehrswegen
5.14_ Dingen mit mineralischen verboten v @1 boten, wenn nicht die zeit- und bedarfsgereohtebungung
Stickstoffd{ingern {(ohne Nr. nachprifbar dokumentiert wird
1.2
5.15 Beregnung verboten wieNr. 1,14
8. bel baulichen Anlagen aligemeln
6.1 Bauliche Anlagen zu er- verboten verboten, sofern | - verboten, sofern
fichten oder zu erweitern Abwasser nicht Abwasser nicht in
in gine dichte’ eine dichte Sam-
Sam- melentwéisserung
melentwisse- singeleitet wird
rung eingeleitet unter Beachtung
wird unter Be- von Nr. 4.7
achtung von Nr. |- verbolen, sofarn
4.7 Grindungssohle
verboten, sofern tiefer als der
Grindungssahle héchste Grund-
tieferals 2 m wasserstand liegt
Ober dem
héchsten
Grundwasser-
stand flegt
6.2 Auswelsung neuer Baugs-
blete im Rahmen der varboten -
Bauleitplanung
7. Betreten verboten —
{2) Die Verbote des Abs. 1 Nr., 4.6, 5.12, 6.1 und 7 gelten nicht fir Handlungen im Rahmen der Wasser-
gewinnung und -ableitung des Trigers der dffentlichen Wasserversorgung, die durch diese Verordnung
geschiitzt ist,
§ 4 Ausnahmen

{1) Das Landratsamt Cham kann von den Verboten des § 3 Ausnahmen zulassen, wenn
1. das Woh! der Allgemeinheit die Ausnahmen erfordert oder
2, das Verbot im Einzelfall 2u einer unbeilllgen Harte fiinren wirde und das Gemeinwoh! der Ausnahme nichit

entgegensteht.

{2) Die Ausnahme lst widerruflich; sie kann mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden und
bedarf der Schriftform.




(3) im Falle des Widenufs kann das Landratsamt Cham vom Grundstickseigentdmer verlangen, dass der frihere
Zustand wiederhergestollt wird, sofern es das Wohl der Aligemeinhelt, insbesondere der Schutz der
Wasserversorgung, erfordert. :

§ 5 Beseitigung und Andening bestehender Einrichtungen

(1) Die Eigentdmer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutzgebists haben die
Beseitigung oder Anderung von Einrichtungen, die Im Zeitpunkt des Inkrafitretens dieser Verordriung
testehen und deren Bestand, Errichtung, Erweiterung oder Betricb unter die Verbote des § 3 fallen, auf
Anordnung des Landratsamtes Cham zy dulden, sofam sle nicht schon nach anderen Varschriften
verpfiichtet sind, die Einrichtung zu beseitigen oder zu &ndsrn,

(2) Far MaBinahmen nach Abs. 1 ist nach den §§ 19 Abs. 3, 20 WHG und Art, 74 BayWG Entschédigung zu
lelsten. :

§ 6 Kerwzelchnung des Schutzgeblets

Die Eigentdmer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innethalb des Schutzgebietes haben-2u dulden,
dass die Grenzen des / der Fassungsbersiche/s und der Schutzzonen durch’ Aufstelien oder Anbﬁngen von
Hinweiszelchen kenntlich gemacht werden.

§ 7 KontrolimaBnahmen

(1) Die Eigentimer und Nutzungaberachtigten von Grundstlicken innerhalb des Schutzgebletes haben
Probenahmen von im Schutzgeblet zum Elnsatz bestimimten Dangemitteln und Planzenschutzmitteln durch

Beauftragte dee Landratsamies Cham zir Kontrolle der Einhaitung der Vorschriften diessr Vererdnung zu
* dulden.

(2) Sie haben femer die Entnahme von Boden-, Vegetations- und Wasserproben und die hierzu notwendigen
Verrichtungen suf den Grundstiicken im Wasserschutzgebiet durch Beauftragte des Landratsamtes Cham zu
dulden.

§ 8 Entschidigung und Ausgleich

(1) Soweit diese Verordnung oder eine auf Grund dieser Verordnung ergehende Anordnung eine Enteignung
darstellt, ist Gber die Fille des § § hinaus nach § 19 Abs. 3, § 20 WHG und Art. 74 BayWG Entschadigung zu
feisten.

(2) Soweit diase Verordnung oder eine auf Grund dieser Verordnung ergehende Anordnung die ordnungsgeméBe
land- oder forstwirischafifiche Nutzung beschrénken, ist fiir die dadurch verursachten Nachteila ein
angemessener Ausgleich gem. § 19 Abs. 4 und Art. 74 Abs. 6 BayWG zu leisten.

§ 9 Ordnungswidrigkelten

Nach § 41 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 WHG kann mit Geldbufe bis zu hmdemausend Deutsche Mark belegt werden,

wer vorsétzlich oder fahriéssig,

1. elnem Verbot nach § 3 Abe, 1 zuwiderhandalt,

2. eine nach § 4 ausnahmswelse zugelassens Handlung vornlrnmt ohne die mit der Ausnahme verbundenen
Bedingungen oder Auflagen zu befolgen,

3. Anordnungen oder MaAnahmen nach §§ 5 und 7 picht duldet.

§ 10 Inkrafttreten

a) Diese Verardnung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt far den Landkreis Cham in
Kraft.

b) Mit dem Inkraftireten der unter Buchst. 2 bezeichneten Verordnung titt die Verordnung des Landratsamtes
Cham tber das Wasserschuztgebiet in der Gemarkung Neub#iu (Landkrels Cham) und Solibach (Landkreis
Schwandorf) fiir dle &ffentliche Wasserversorgung des westlichen Landkreisgebiates von Cham vom 18.
Oktober 1979 (Amtsblatt fiir den Landkreis Cham Nr. 41 vomn 26.0ktober 1979) auier Kraft.

Cham, den 14.12.1999
Landratsamt ¢
Theo Zellner

Landrat
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Anhang - Anlage2
Zur Varordnung des Landratsamtes Cham iiber das Wassserschutzgeblet "Brunnenfeld Neubiu”

in den Gemarkungen Neubéu und Sollbach, Gemeindan Bruck i.d.Opf. und Reding, Landkreise Cham und
Schwandorf fiir dle Stfentliche Wasserversorgung der Kreiswerka des Landkreises Cham

MaBgaben zu §3 Abs. 1, Nrn. 1, 3 und 4
1. Stallungen

1.1 mit Flissigmistverfahren: .

Bel Staffungen Kir Tlarbestéinde Gber 40 Dungelnheiten ist das erfordediche Spelcharvolumen filr Giile
auf mindestens zwel Behdliter aufzuteilen.

40 Dungeinheiten (= 3200 kg Stickstoff pra Jahr) fallen bei felgenden Hachststlickzahlen fOr einzeine

Tierarten an:

- Milchiklhe 40 Stick ( 1 Stick=1,0 DE)
- Mastbullen 65 Stdck { 1 Stick = 0,62 DE)
- Mastkalber, Jungmastrinder 150 Stick { 1 Stick = 0,27 DE)
- Mastschweine 300 Stdck { 1 Stick = 0,13 DE)
- Zuchtschwelne mit Ferkeln 90 Stdck { 1 Stlick = 0,45 DE)
- Legehennsn, Mastputen 3500 Stdck (100 Stiick = 1,14 DE)

- sonst. Mastgefligel 10000 Stiek (100 Stiick = 0,4 DE)

Der Tierbestand daif 80 Dungeinheiten ja Staflung bzw. 120 Dungeinheiten je Hofstalle nicht
Uberschreiten. Bei mehreren Tierarten auf einer Hofstelle sind die entsprechenden Dungeinheiten
aufzusummiersn. '

1.2 mil Fastmistverfahren:

Bei Tierbestinden bber 60 Dungeinheiten [st das erforderliche Spelchervolumen fir Jauche auf
mindestens zwel Behditer aufzutailen. )

Der Tierbestand darf 80 Dungeinheiten je Stallung bzw, 160 Dungeinheiten je Hofstelle nicit
@iberschreiten. Bei mehreren Tierarten auf.einer Hofstelle sind die entsprechenden Dungelnheitan
aufzusummieren.

13 mit gemischten Entrnistungsverfahren:
Dia maximalen Tierbestinda ja Hofstelle sind enteilig entsprechand 1.1 und 1.2 zu ermitieln.

1.4 Ausnahmegenehmlgung: .
Dle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 ist bel bestandsgeschiltzten landwirtschaftlichen
Betrieben mbglich, wenn diss betriebsbedingt notwendig ist (Existenzsicherung) und das erhdhte
Gefiihrdungspotential durch technische Anforderungen ausgeglichen werden kann.

2. Freilandtierhaltung liegt vor, wenn die Tiere Gber ldngere Zeltrdume (ganzjdhrig oder saisonal), d. h. Tag
und Nacht, auf einer bestimmten Frellandfiiche gehalten werden.

3. Besondere Nutzungen sind folgende landwirtschaftliche, forstwintschaftliche oder erwerbsgéintnerische
Nutzungen:

Weinbau

Obstbau, ausgenommen Streucbst
Hopfenanbau

Tabakanbau

Gemiiseanbau

- Baumschulen und forstliche Pflanzgérten

4. Als Daugrgninland gelten Fiéichen, die nach ihven Standortbedingﬁngen aur fiir Grinlandnutzung
gesignet sind.

5. Wassergefhrdende Stoffe




Es Ist jewails die aktuells Fassung der "Aligemeinen Verwaltungsvorschrift tiber die nhere Bestimmung
wassergefihrdender Stoffe und ihre Einstufung emsprechend ihrer Geféihichkeit - VwV wassergefahrdende
Stoffe (VwVwS)” zu beachten.

FOr Stoffe, deren Wassergefihrdungsklasse (WGK) nicht sicher bestimmt ist, wird WGK 3 zugrundegelegt.

im folgendeh werden 'einige in Haushal, Landwirtschaft und Industrie gebrauchliche Stoffe und deren Einstufung
in die jewsilige Wassergefahrdungsklasse geman VwVwS vom 17.05.1999 belspisthaft aufgefdhrt.

WGK 1 WGK 2 WGK 3

gchwach wassergefiihrdende Stoffa wassergefihrdende Stoffe stark wassergetihrdende Stofte
Ethanol © | Heizdl EL Altdle

Aceton Diessilrafistoff Silbemitrat |
Wasserstoffperoxid Ottokraftstoffe (nicht als krehs- Per (Tetrachiorethen)
Natriumchiorid (Kochsalz) erzeugend gekennzeichnete) Tri (Trichlorethen)

Glycerin Toluol Benzot ‘

Harnstoff Natriumnitrit Ottokraftstoffe (an Tankstellen
Kaliumnitrat Formaldahyd orhéltiiche)

Ameisensiure Ammoniak Saureteer

Salzs#ure (Chlorwasserstoff) Phenot Quecksiiber
Ammonlumsulfat Dichlormethan Chromschwefelsdure
Ammoniumnitrat Xylo} Chloroform

Dicyandiamid {DIDIN) Schmierdle auf Mineraiélbasis Hydrazin

Rapsbimethylester (Biodiesel) (legierte, emulgierbare und nicht PSM: Lindan, Cypermsthrin
schweres Meizl emulgierbare)

Methano! ’
‘Schnierdle auf Mineraldlbasis PSM; Atrazin, Simazin, Terbuthyiazin,

(unlegierte Grunddle) Bentazon, Ethephon

Cham, den 14.12.1989
Landratsamt

Theo Zeliner

Landrat

Verordnung zur Anderung der Verordnung

des Landratsamtes Cham Gber das Wasserschutzgebiet "Brunnenfeld Neubdu® In der Gemarkung Neubdu des
gerneindetrelen Gebistes *Ostlicher Neubéuer Forst', Landkrels Schwandort, in der Gemarkung Solibach, Markt
Bruck i. d. Opf., Landkrels Schwandorf, und In der Gemarkung Nelibéu, Stadt Roding, Landkrels Cham, fiir dle
offentliche Wasserversorgung der Krelswerke des Landkreises Cham (Kreiswerke Cham) vorn 14,12.1989
(Amisblatt Nr. 50 filr den Landkreis Cham vom 23.12,1998)

vom 08.03.2000

Das Landratsamt Cham erli8t auf Grund des § 19 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 des Wasserhaushalisgeseizes (WHG)
l. d. F. der Neubskanntmachung vom 12. November 1396 (BGBI |

§. 1695) . V. m. Art. 35 und 75 des Bayer. Wassergesetzes (BayW@) |. d. F. der Bakanntmachung vom 19, Juli
1994 (GVBI S. 822) folgende :

_ Verordnung
zur Anderung der Verordnung

des Landratsamtes Cham {iber das Wasserschutzgebiet "S8runnenfeld Neub8u® im gemeindefrsien Gebist
"Ostlicher Neubduer Forst™ im Landkrels Schivandorf, im Markt Bruck i. d. Opf. (Landkrais Schwandorf) und in der
Stadt Roding {Landkreis Cham) vom 14.12.1999



M

a)

b)

(2

a)

b)

§1
Es werden ersetzt

in § 4 Abs. 1 und Abs. 3 dio Worter °das Landratsamt Cham ° durch die Warter "die

Kralsverwaliungsbehdrde” und

in § 6 Abs. 1 sowie In § 7 Abs. 1 und 2 die Worter "des Landratsamtes Cham"® durch die Wérter "der
Kreisverwaltungsbehérde”, i : .

§ 10 erhalt folgende Fassung:
"§ 10 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 01.05.2000 In Kraft. Sie wird sowohl im Amtsblatt fOr den Landkreis Cham als

auch im Amtsbiatt filr den Landkreis Schwandorf bekanntgemacht. .

Mit dem Inkraftireten der unter Buchstabe a bezeichnaten Verdrdnung tritt die Verordnung' des

Landratsamtes Cham dber dag Wasserschutzgeblet in der Gemarkung Neubdu (Landkrels Cham) und

Sollbach {Landkrels Schwandorf) fir dis ffentliche Wasserversorgung des westlicien Landkrelsgebletes

gnﬁ-Cham vom 18. Oktober 1979 (Amisblatt fiir den Landkreis Cham Nr. 41 vom 26.0Oktober 1979) auBer
a »

’ §2

Diese Verordnung tritt eine Woche nach threr Bekanntmachung in_ Kratt, an der sle entsprechend der Belegenheit
der vom Wasserschulzgeblet bstroffenen Grundstiicke/Teilgrundstiicke in den Landkrelsen Cham und
Schwandarf sowohl im Amtsblatt fir den Landkreis Cham als auch im Amtsblatt f0r den Landkreis Schwandorf
bekanntgemacht worden ist.

Cham, den 08. Marz 2000
Landrataamt Cham
Zeliner )
Landrat
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