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Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) furr den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S. 74), erlasst die Marktgemeinde Stamsried den Bebauungsplan und Grinordnungsplan
»3. Anderung Hofgartenwiese“ als Satzung.

§1
Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 27.04.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstlicke 581 (TF), Nr. 581/24, 581/27 (TF), 581/28 (TF), sowie 581/33 der
Gemarkung Stamsried, Markt Stamsried mit einer Gesamtflache von 13.495,54 m2.

§2

Bestandteile der Satzung
. Verfahrensvermerke
. Ubersichtslageplan
. Planzeichnungen und Legende
. Textliche Festsetzungen
. Grinordnungsplan
. Textliche Hinweise und Empfehlungen
. Anlage — Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes Markt Stamsried

~N OO0 h WON -

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. o

\

Markt Stamsi fi,/den 04.05.2022
............ &
Erster Biﬁrmeister Herbert Bauer

Entwurfsfassung: 22.02.2022
Satzungsfassung: 27.04.2022 Seite 3 von 22
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1 Verfahrensvermerke
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Marktgemeinderat Stamsried hat in seiner Sitzung vom 23.07.2019 die Anderung des Be-
bauungsplanes nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB am 09.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Marktgemeinderat am 22.02.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fas-
sung vom 22.02.2022 wurde mit Begriindung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.03.2022 bis 05.04.2022 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2022
bis 05.04.2022 beteiligt.

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Markt Stamsried hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Markt-
gemeinderates vom 27.04.2022 den Bebauungsplan mit_Begrindung i. d. Fassu
27.04.2022 als Satzung beschlossen.

Markt Stamsried, den 04.05.2022 ...\ e R
Erster Birgerieister Herbert Bauer \

s
4. AUSFERTIGUNG A

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fass vom 27.04.2022 ausgefertigt-Bi N
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird iiermiit bestatigt. ALY

Markt Stamsried, den 04.05.2022 .M T 5t
ermeister Herbert Bauer v

5. INKRAFTTRETEN S

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Marktgemeinderat wurde gemaR § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB am 04.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan gema § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Festsetzungen der 3. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen der Be-
bauungspléne ,Hofgartenwiese” und , 1. Anderung Hofgartenwiese“ innerhalb des Anderungs-
bereiches.

Der Bebauungsplan und Griinordnungsplan ,3. Anderung Hofgartenwiese" mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Markts Stamsried zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf-Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Mf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewie-
sen worden.

Markt Stamsried, den 04.05.2022

Entwurfsfassung: 22.02.2022
Satzungsfassung: 27.04.2022 Seite 4 von 22
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2 Ubersichtslageplan

B =

—~ -

Abb. : Topografische Karte mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.

Entwurfsfassung; 22.02.2022
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3 Planzeichnungen und Legende

Entwurfsfassung: 22.02.2022
Satzungsfassung: 27.04.2022 Seite 6 von 22
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@@ 1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

 ——— 3.5 Baugrenze
WA1 = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse (Hochstgrenze)
(§4 BauNVvO) I~ WA1 4 \Ill\IE - und Zahl der Wohnungen (Hochstgrenze)
offene Bauweise 0 /_\ :ﬂ;’é’iis?;elhéuser
GRZ (Grundfiachenzahl) — 04 08 — GFZ (Geschossflachenzahl)
—_..--"""-. 1 I
{Hachstgrenze) (Hachstgrenze)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

4.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

(% | Kindertageseinrichtung

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Stralenverkehrsflachen

— 6.2 StralBenbegrenzungsiinie - auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

6.3 Offentliiche Parkplatze
6.3 FuRgéngerbereich
6.3 Verkehrsberuhigter Bereich

1. Flichen filr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
{§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

L

O Biomasseheizkraftwerk




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

9. Griinfléchen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

. 13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
rYY Y 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
LXXX S

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
5§ | 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans

—e—a—s—e 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Hohenbezugspunkt der EFOK in m (0. NHN

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Stromleitung unterirdisch

Stromleitung unterirdisch - stillgelegt
o -0 Trinkwasserleitung unterirdisch

Telekomleitung unterirdisch

*450,5 Bestandshdhenin m .NHN

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude
502 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
2 )
72??12 Parzellennummer und -gréfke

Hohenschichtlinie in m (.NHN
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4 Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen, Zeichen-
erklarungen, Regelquerschnitte und Hinweise der Bebauungsplane ,Hofgartenwiese“ und ,1.
Anderung Hofgartenwiese" innerhalb des Anderungsbereiches und heben diese auf.

4.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nachrichtlich dargestellten Parzellen Nrn. 26 und 29 werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2.1 Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)
Im WA1, WA2 und in den Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine maximal zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaR § 16 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt.

4.2.2 Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
4.2.2.1 WA1 /Flachen fur den Gemeinbedarf

Im WA1 und in den Flachen fur den Gemeinbedarf wird eine maximal zulassige Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO festgesetzt.

4222 WA2
Im WA2 wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 gem. § 16 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO festgesetzt.
4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
4231 WA1

Im WA1 werden als Héchstmal fir Hauptgebaude max. zwei Vollgeschosse (ll) festgesetzt.
4232 WA2

Im WA2 werden als Héchstmaf fur Hauptgebaude max. drei Vollgeschosse (ll1) festgesetzt.
4.2.3.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

In den Flachen fur den Gemeinbedarf wird als Hochstma® fur Hauptgebaude max. ein Voll-
geschoss (I) festgesetzt.

4.2.3.4 Nebengebaude
Fuar Nebengebaude ist im WA1, WA2 sowie in den Flachen fur den Gemeinbedarf max. ein
Vollgeschoss (l) zuldssig.

4.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Firsthdhe wird gemessen zwischen der Erdgeschossfertigfuboden-
oberkante (EFOK) und der Oberkante First.

4241 WA1

Im WA1 wird fir Wohngebéaude eine Firsthhe von max. 7,50 m festgesetzt.
4242 WA2

Im WA2 wird flr Wohngebaude eine Firsthéhe von max. 10,50 m festgesetzt.

Entwurfsfassung: 22.02.2022
Satzungsfassung: 27.04.2022 Seite 11 von 22
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4.2.4.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

In den Flachen fur den Gemeinbedarf wird flr Hauptgebaude eine Firsthéhe von max. 6,00 m
festgesetzt.

4.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen ist Einzelhausbebauung.

4.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.41 WA1/WA2

Im WA1 und WA2 sind Stellplatze, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen gemaR §
23 Abs. 5 BauNVO auch auBBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuldssig.

4.4.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

In den Flachen far den Gemeinbedarf missen Stellpldtze, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und Garagen die von der &ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Baugrenzen einhalten.

4.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf: Kindertageseinrichtung ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
einrichtung” ist die Errichtung einer Kindertagesstéatte mit dazugehdérigen Freianlagen, Park-
platzen, FuBwegen und Zu- und Abfahrten zulassig.

4.6 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.6.1 WA1
Im WA1 sind je Wohngebaude maximal 4 Wohnungen zulassig.

4.6.2 WA2
Im WAZ2 sind je Wohngebaude maximal 6 Wohnungen zuléssig.

4.7 Hohenlage der baulichen Anlagen, Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (EFOK max.) der Hauptgebaude
betragt maximal 0,3 m Uber/unter dem in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt
innerhalb der jeweiligen Bauparzellen und Flachen fur den Gemeinbedarf.

4.8 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die ErschlieRungsstralen werden als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

4.9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,Fuf3-
weg" und ,6ffentliche Parkplatze” festgesetzt.

Entwurfsfassung: 22.02.2022
Satzungsfassung: 27.04.2022 Seite 12 von 22
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4.10 Flachen fiir Versorgungsanlagen: Biomasseheizkraftwerk (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen und Einrich-
tungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Warme (Biomasseheizkraft-
werk) zulassig.

4.11 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen
grundsétzlich unterirdisch zu erfolgen.

4.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Flache in den nachrichtlich dargesteliten Parzellen P26 und P29 wird mit
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Der Ver- und Entsorgungstrager erhélt fur diese Flachen das Recht zur Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fur die ordnungsgemaie Unterhaltung
erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der mit Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen ist nur mit Zustimmung
des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers zulassig.

4.13 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der BayBO in der
jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

Abweichend von Art. 6 BayBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen
innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf und den
Versorgungsfldchen mind. 1 H, bezogen auf das neu hergestellte
Gelande.

Dacher Dachformen: Zulassig sind Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult-
und versetzte Pultdacher.

In den Flachen fur den Gemeinbedarf sind zusétzlich begriinte Flach-
dacher zulassig.

Dachneigung:

e SD, WD, KWD: max. 42°
e ZD, PD, VPD: max. 25°
e FD:max.5°

Dachdeckung: Zulassig sind Dachziegel oder Betonstein sowie nicht
glanzende oder spiegelnde Blecheindeckungen in Rot- und Braunto-
nen, schwarz, anthrazit oder grau.

Dacher von Garagen, Carports und Nebengebduden kénnen von
dem des Hauptgebdudes abweichen. Flachdacher sind zulassig.

Stutzmauern Stutzmauern sind mit einer Héhe von max. 1,50 m Uber dem bei der
Erschlielung hergestellten Geldnde zulassig.

Zaune / Zaune dirfen eine max. Héhe von 1,20 m Uber dem neu hergestell-

Einfriedungen ten Gelande nicht Gberschreiten.

Zulssig sind ausschlieBlich offene, sockellose Einfriedungen mit ei-
nem Abstand zwischen Oberboden und Zaununterkante von 15 cm.
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Aufschittungen/ Aufschittungen in den Bauparzellen sind bis max. 1,50 m und Ab-
Abgrabungen grabungen bis max. 1,00 m ab Oberkante des Urgeldandes, am Ort
der Auffullung/Abgrabung zulassig.

Dabei sind die bestehenden Gelandehéhen in einem Abstand von
mind. 1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes einzuhalten.

Entlang der é&ffentlichen Verkehrsflachen ist das fertige Niveau der
Grundsticksrénder an das Hoéhenniveau der angrenzenden Ver-
kehrsfldche anzupassen.

Innerhalb des allgemeinen \Wohngebietes sind bei Gelandeverande-
rungen zwischen den benachbarten Parzellen die Gelandehéhen an
den Grundstlicksgrenzen einander anzugleichen.

Stellplatze Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindest-
abstand von 5,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache, sowie deren Zu-
fahrt, darf zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Die Anzahl der Stellplatze fiir die Errichtung und den Betrieb einer
Kindertageseinrichtung richtet sich nach den Vorgaben der GaStellV
i.V.m. Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1 BayBO.

Die erforderlichen Stellplatze missen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme hergestelit sein.

Technische Anlagen | Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
zur solaren Energie- | sind zulassig.
und Warmegewin- | Photovoltaik-Module und Solaranlagen auf Dachflachen sind aus-

nung schlieBlich in oder parallel aufgelagert (dachneigungsgleich) auszu-
fuhren.
Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung bis max.

1,00 m? Flache zuldssig.

Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnen sind unzuléssig. Es
ist eine Blendwirkung auf die angrenzenden Verkehrsflachen zu ver-
meiden.

Beleuchtung Es sind nur insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B. natriumbe-
dampfte Leuchtmittel, warm-weile LEDs, mit Farbtemperatur von
max. 3.000 Kelvin) zuldssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.
AuRen- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der anschlieBenden Stralte
auszuschlieBen ist.

5 Griinordnungsplan

5.1 Griinordnerische Festsetzungen

5.1.1 Boden- und Gewisserschutz

Bodenversiegelungen sind geman § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Maf zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder
erforderlich ist.

Verkehrsflachen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Flachen, auf de-
nen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchléssige Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
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Wasserdurchlassigkeit (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster).

5.1.2 Privater Griinflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Gberbauten privaten Grundstucksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu un-
terhalten. Der Mindestanteil betragt je Flache 30 % der Grundstiicksfldche. Flachen mit na-
turnahen Regenrickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangener 300 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde, min-
destens ein Laubbaum der 2. oder 3. Wuchsordnung zu pflanzen.

Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und ziichterisch veranderten Nadelge-
hdlze mit gelben oder blauen Nadeln und Uiber 2,0 m Wuchshdhe.

Bei der Pflanzung von Bdumen und Strauchern sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenz-

abstéande einzuhalten.

5.1.3 Flachen fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die bestehenden Baume und Straucher zu erhaiten.
Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode artgleich nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

5.1.4 Geholzauswahl

Far die Pflanzungen sind folgende Gehdlzarten zulassig:

Pflanzenliste 1: Baume

Mindestpflanzqualitaten:

Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 18/20 cm Stammumfang,
StraRenbaumprofil, falls erforderlich; Obstbaum als Halb- oder Hochstamm

In geschlossene Pflanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Héhe

Bezeichnung Wuchsordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn .

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn .

Alnus glutinosa Schwarz-Erle IL.

Betula pendula Sand-Birke Il

Carpinus betulus Hainbuche Il.
_Fagus sylvatica Rot-Buche l.

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere 1.
Tilia cordata Winter-Linde I

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Heimische Obstgehdlze aller Art

Weitere Arten kbnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.
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Pflanzenliste 2. Straucher

Mindestpflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hdhe

Bezeichnung

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata agg. | Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna agg. | Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen

Prunus padus* Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica® Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa * Trauben-Holunder
Viburnum opulus* Gewdhnlicher Schneeball

* giftig / teilweise giftig

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.
Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind nur Arten zulassig, die keine giftigen Pflan-
Zzenbestandteile aufweisen.

5.1.5 Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen geson-
dert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen Leitungen zu pflan-
zen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m.

Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstédnden an Anpflanzungen vorbei-
zufuhren.
5.1.6 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Sie sind und ihrem natarlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind spétestens in der dem Beginn der Geb&udenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzufiihren. Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanz-
periode nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
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6 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/ Miullentsorgung

Der Anderungsbereich kann mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden. Die festgesetzte Verkehrsflache verflgt Uber eine genu-
gende Breite. Die Mull- und Wertstofftonnen sind am Tag der Abho-
lung an den Grundstickszufahrten bereit zu stellen.

Die Abfallentsorgung bzw. Verwertung erfolgt durch die Kreiswerke
Cham. Die Weiterbehandlung des anfallenden Mulls erfolgt im
Miillentsorgungszentrum Schwandorf.

Altlasten

Nach dem Altlastenkataster liegen keine Informationen tber Altias-
ten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfille mit wasserge-
fahrdenden Stoffen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes vor.
Soliten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag / Héhenent-
wicklung

Im Bauantrag sind sowohl die Urgelandehéhen als auch die geplan-
ten Gelandehdhen (Angaben in m . NHN) darzustellen. Es ist ein
Héhennachweis zu fuhren.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Maf zu beschranken.

Bei den Bauvorlagen wird ein Freiflachengestaltungsplan empfoh-
len.

Begrunung / Bepflan-
zung

Es wird empfohlen, an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-
grenzen freiwachsende Hecken (keine Schnitthecken) anzulegen.
Es wird ausdricklich empfohlen Fassaden zu begriinen, Stitzmau-
ern zu bepflanzen, offene Vorgarten anzulegen und naturbelassene
Holzzdune in senkrechter Lattung zu verwenden.

Beleuchtung / Lichtver-
schmutzung

Zur Vermeidung von Lichtemissionen, sind mdéglichst niedrige
Leuchtpunkthéhen sowie die Ausrichtung der Lichtkegel in Richtung
der Stellplatze oder Bebauung vorzusehen. Auf nicht notwendige
Beleuchtung solite verzichtet und streuendes Licht vermieden wer-
den. Auf den ,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung*
(StMUV 2020) sowie die Problematik der Lichtverschmutzung wird
hingewiesen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter Be-
ricksichtigung der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr". Die
Verkehrsflachen sollten ganzjahrig fur Feuerwehrfahrzeuge mit ei-
nem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Stra-
Ren von Schnee und Eis freizuhalten.

Die notwendigen L&schwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2
BayFwG ist sichergestellt.

Die Wasserversorgung der Kreiswerke Cham kann ein Léschwas-
servolumen von 48 m?h bzw. 800 I/min Uber eine Dauer von 2 Stun-
den hinweg aus seinem Leitungsnetz liefern. Die Abstimmung zur
Ausfiihrung und zur Kosteniubernahme erfolgt im Bedarfsfall zwi-
schen der Gemeinde Stamsried und dem Wasserversorgungsunter-
nehmen (einstimmig).

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise dazu beitragen,
Geb&udebestand zu schitzen und Leben zu retten. Die Gebaude
sind gemaR den gesetzlichen Bestimmungen mit Brand- und Rauch-
meldern auszustatten.
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Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekédmpfung zu erméglichen.

Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des
Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des
Anderungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenk-
maler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
2 BayDSchG sind zu beachten.

Einfahrtsbereiche

Sichtdreiecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind von Einbauten
und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige Laubbaume
sind auszuasten.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groBen Fensterflichen
sollte Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln getroffen
werden, welche Kollisionen von Vogeln weitgehend vermeiden.
Hierbei wird auf die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermei-
den® des Bayerischen Landesamtes fiur Umweltschutz verwiesen.

Forstwirtschaft

Im Zuge des Klimawandels ist mit einer zunehmenden Verbreitung
des Eichenprozessionsspinners (EPS) zu rechnen. Dieser kommt
vor allem an der Baumart Eiche vor. Aufgrund der Ausrichtung des
6stlichen Waldrandes nach Westen und der Vielzahl dort vorkom-
mender Eichen ist zukiinftig ein Befall der Eichen mit dem Eichen-
prozessionsspinner sehr wahrscheinlich. Die Raupen des Eichen-
prozessionsspinners besitzen Brennhaare, die durch den Wind oder
Baumfallungen verbreitet werden. in den Nestern der Eichenprozes-
sionsspinner sammelt sich durch die Hautungsprozesse der Raupen
eine hohe Konzentration dieser Brennhaare an. Die Brennhaare des
Eichenprozessionsspinners kénnen, beim Kontakt mit der Haut und
beim Einatmen allergische Reaktionen und asthmatische Anfille
auslosen. Die Brennhaare dieser Raupen bauen sich nur sehr lang-
sam ab und kénnen Uber mehrere Jahre gesundheitliche Probleme
hervorrufen.

Ein Befall mit dem Eichenprozessionsspinner stellt ein Naturereignis
dar und ist keine Verletzung der Verkehrssicherungspflicht. Bei einer
Gefahrdung der offentlichen Sicherheit und Ordnung kénnen den
Grundstlcksbesitzern unter Umsténden die Kosten fUr die Beseiti-
gung der Nester des Eichenprozessionsspinners bis zu einer Héhe
des Verkehrswertes des Grundstickes auferlegt werden.

Grundwasserschutz

Sofern im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser angetroffen wird, sind
bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen dri-
ckendes Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwas-
serhaltungen sind zu beachten.

Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflaichenwasser muss
auch wahrend der Bauzeit gewéhrleistet sein.

Hang- und Schichten-
wasser

Grundsatzlich ist innerhalb der Anderungsfléchen mit Schicht- bzw.
Hangwasser zu rechnen.
Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetrof-
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fen werden. Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzu-
rechnen.

Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw.
den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich
des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Keller und Wande im Boden-
bereich sollten deshalb in wasserundurchlassiger Bauweise ausge-
fUhrt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im
Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung
von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass belastigende Nachteile fur andere Grundstiicke / Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Immissionen

Schule / Kindertageseinrichtung

Auf die Anderungsflachen wirken Gerauschimmissionen vom Schul-
geldnde der Wolfgang-Spiell-Grundschule mit seinen angeglieder-
ten AuBen- und Sportanlagen. Mit temporaren Gerauscheinwirkun-
gen durch die Schul- und Pausenzeiten ist zu rechnen.

Ebenso ist ausgehend von den Gemeinbedarfsflachen, durch die ge-
plante Errichtung einer Kindertagesstatte mit einer temporaren Zu-
nahme von Geraduschimmissionen, insbesondere wahrend Spielzei-
ten im Freien, zu rechnen.

Gemal BImSchG § 22 Abs. 1a sind Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen, Schulen und &hnli-
chen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspieiplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen. GemaR Art. 2 KJG sind die natlrlichen Lebensauferungen
von Kindern, der Ausdruck natirlichen Spielens oder anderer kindli-
cher Verhaltensweisen und als sozialadaquat hinzunehmen.

Landwirtschaft

Die nérdlich und &stlich des Geltungsbereichs liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflichen werden ortstblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beein-
trachtigungen ist zu rechnen:

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gllle
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

e Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsibli-
che Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflichen nicht beeintrachtigt
werden. Die Emissionen sind insbesondere auch dann, wenn land-
wirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feier-
tagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls eine
entsprechende Wetterlage wéahrend der Erntezeit solche Arbeiten
notwendig macht, zu dulden.
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Niederschlagswasser
(-entsorgung)

Das auf den Flachen fur den Gemeinbedarf anfallende Nieder-
schlagswasser wird Uber einen Regenwasserkanal in das nordwest-
liche Regenrickhaltebauwerk geleitet.

Das auf den privaten Bauflachen anfallende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist méglichst auf dem eigenen Baugrundstiick
durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebe-
cken oder-mulden, Zisternen) zu sammeln, zu reinigen, zu verduns-
ten und mit einem Notliberlauf gedrosselt an den bereits bestehen-
den, éffentlichen Mischwasserkanal innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Hofgarten’) einzuleiten. Private Riickhaltungen sind
jedoch nicht zwingend erforderlich.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung verwendet werden.

Es ist zu vermuten, dass eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Anderungsgebiet nicht méglich ist.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedffnungen (wie Eingange, Kel-
lerlichtschéchte) mit einem Sicherheitsabstand Giber die umgebende
Gelande- bzw. StraRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur Bauwerks-
abdichtungen ist zu berlicksichtigen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wah-
rend der Bauzeit gewahrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder éffentlichen Grund wird ausdrticklich hingewiesen. Das auf den
privaten Grundsticksflachen anfallende Oberflachenwasser darf
nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen wund Platzen,
www.lfu.bayern.de, wird hingewiesen.

Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erd-
warme) ist anzustreben.

Schmutzwasserentsor-
gung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Die Ableitung hat
gegebenenfalls durch Anschluss mittels privater Hebeanlage zu er-
folgen. Das Schmutzwasser der Bauflachen wird zur kommunalen
Klaranlage geleitet.

Stromversorgung

Das Anderungsgebiet ist bereits volistandig durch elektrische Ver-
sorgungsleitungen erschlossen. Ein Anschluss an das bestehende
Stromleitungsnetz ist méglich.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je
0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager (Bayernwerk Netz
GmbH) geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Telekommunikation

Die Anderungsflachen sind bereits vollstandig mittels Telekommuni-
kationsleitungen erschlossen. Ein Anschluss an das bestehende Te-
lekommunikationsnetz ist moéglich.
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Wasserversorgung

Das Anderungsgebiet wird an die Wasserversorgung der Kreiswerke
Cham angeschlossen.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden beim
Markt Stamsried, SchloBstr. 10, 93491 Stamsried, zur Einsicht be-
reitgehalten.
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7 Anlage

Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplanes Markt Stamsried, M 1 : 5.000
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Markt Stamsried, B-Plan ,3. Anderung Hofgartenwiese" Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofgartenwiese* ergibt sich zum ei-
nen aus der neu zu errichtenden Kindertageseinrichtung, die standortgemaR und infrastruk-
turgerecht benachbart zum bestehenden Schulzentrum entstehen soll.

Zu diesem Zweck ist die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf erforderlich, die an
die bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen und Verkehrsinfrastrukturen der Grundschule
Stamsried anknupfen.

Die Marktgemeinde kann dadurch die gestiegene Nachfrage nach Betreuungsangeboten auf-
fangen und ihr diesbezlgliches Angebot fir jingere Bevolkerungsgruppen an zentraler Stelle
sinnvoll erweitern. Eine Bedarfs- und Bedurfnisanalyse nach BayKiBiG im Jahr 2018 begriin-
det die Notwendigkeit - demnach hat der Markt Stamsried den festgestellten Bedarf an Kin-
dergarten-/Krippenplatzen zu gewahrleisten.

Die bisher im westlichen Teilanderungsbereich festgesetzte Flache fur Sportanlagen wird
dementsprechend in Flachen fur den Gemeinbedarf umgewidmet. Da ein multifunktionales
Sportzentrum an anderer Stelle im Ort genutzt wird und die benachbarte Schule tUber Frei-
sportflichen (Allwetterplatz) und eine Sporthalle verfiigt, hat sich der Bedarf an Sportplatzen
relativiert.

Darliber hinaus sind der Nutzung entsprechende Verkehrsinfrastrukturen sowie ein Versor-
gungsflache erforderlich. Die bestehenden Verkehrsflachen werden dementsprechend er-
ganzt und der tatsachlich ausgefuhrten StraRenfuhrung geman angepasst. Die Errichtung ei-
nes Biomasseheizkraftwerks dient der Warmeversorgung der bestehenden Schule und der
neu zu errichtenden Kindertagesstétte. Im Sinne einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Warmeerzeugung wird hierbei vom bisherigen Energietrage Ol auf eine Hackschnitzelanlage
umgestellt.

Zum anderen sind konkrete Vorhaben betroffener Grundstiickseigentimer Anlass, welche den
Bau von Mehrfamilienhdusern auf dem eigenen Grundstiick vorsehen. Zur Nachverdichtung
der bisher unbebauten Flurnummern 581/33 und 581/24 wird insbesondere der erkennbaren
Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten im Markt Stamsried nachgekommen.

Der bislang wirksame Bebauungsplan sieht in der nachrichtlich dargestellten Parzelle 26 be-
reits eine Wohnbebauung mit bis zu 6 Wohnungen je Gebéaude vor. Jedoch trifft er enge Fest-
setzungen hinsichtlich der Baugrenzen sowie der baulichen Gestaltung. Somit ware das ge-
plante Vorhaben nicht zuléssig.

Innerhalb der Parzelle 29 sollen ebenfalls die kleinteiligen Baugrenzen angepasst und durch
geénderte Festsetzungen, u.a. zur zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, eine
Nachverdichtung erméglicht werden.

Die unmittelbar angrenzenden Baugrundstiicke sind bereits bebaut und weisen eine vergleich-
bare Bestandsbebauung mit Mehrfamilienhdusern auf.

Daruber hinaus sollen die bislang getroffenen Festsetzungen zeitgemag Uberarbeitet und sinn-
voll ergénzt werden, ohne jedoch das stadtebauliche Ortsbild von Stamsried zu vernachlassi-
gen.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf der verbindlichen Bauleitplanebene.

Zweck der vorliegenden Anderung ist es, den betroffenen Eigentiimern eine stadtebaulich ver-
tragliche Nachverdichtung innerhalb ihrer Grundstiicke zu ermdéglichen.

Die vorliegenden Anderungen dienen mit den klarstellenden Festsetzungen als MaRnahme
der Innenentwicklung, weshalb das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

Dabei umfassen die Anderungsflachen der 3. Anderung einen Teilbereich des B-Plans ,Hof-
gartenwiese* und ,Hofgartenwiese 1. Anderung®.
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Die Flachen des allgemeinen Wohngebiets im Anderungsbereich sind unbebaut und bereits
vollsténdig erschlossen.

Die vorgesehenen Flachen fir den Gemeinbedarf im Anderungsbereich sind derzeit nicht voll-
standig erschiossen.

Die Kindertageseinrichtung wurde mit Bescheid vom 21.08.2019 durch das Landratsamt Cham
genehmigt und befindet sich im Bau. Mit Zuwendungsbescheid vom 14.01.2020 wurde die
Férderung des Neubaus eines Kinderhauses aus Landesmitteln gewahrt.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen der vorliegenden Anderung sowie ein Griin-
ordnungsplan gewabhrleisten eine ausreichende Eingriinung.

Die vorliegende Anderung ersetzt somit die bisher getroffenen Festsetzungen der Bebauungs-
plane ,Hofgartenwiese* und ,Hofgartenwiese 1. Anderung”.

Mit den gednderten Festsetzungen, die sich an dem bisher wirksamen Bebauungsplan ,Hof-
gartenwiese” orientieren, soll weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Entwicklung
fur das Baugebiet ,Hofgartenwiese” gesichert werden.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Marktgemeinde Stamsried liegt im westlichen Landkreis Cham ca. 11 km nordwestlich der
Kreisstadt Cham. Sie ist u.a. gepragt von der Lage am Sattelberg mit der dortigen Ruine Kirn-
burg sowie der innerortigen Schlossanlage.

Die Anderungsfléchen befinden sich benachbart zur gemeindlichen Grundschule an der Schul-
stralle, rund 700 m nordwestlich des Ortskerns.
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Abb. 1: DTK 25 mit Lage des Anderungsbereiches (rot) zum Ortskern Markt Stamsried, o.M.

Im Nordwesten grenzen die bereits bebauten Wohnbauflachen des Baugebietes ,Hofgarten-
wiese“ an, welches sich aus Einzelhdusern in offener Bauweise sowie Mehrfamilienhiusern
zusammensetzt.

Im Osten befinden sich Flachen fur den Gemeinbedarf mit Grundschule, Sporthalle, Au3en-
sportanlage, Verkehrsgarten und den zugehérigen Verkehrsinfrastrukturen (u.a. Bushalte-
platze/-wendeanlage, Parkplatze).
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Im Norden grenzt eine bisher als Lagerplatz und temporar als Festplatz genutzte Brachflache
an.

Der Anderungsbereich ist derzeit unbebaut. Im stidlichen Drittel des Geltungsbereiches befin-
den sich die PKW-Stell- und Bushalteflachen der Grundschule.

Durch die Anderungsfliache verléuft ein FuRweg der die sudliche SchulstraBe und das Schul-
gelande mit der nordlich gelegenen Wohnsiedlung verbindet. An den wegebegleitenden Bé-
schungen befinden sich Gehélz- und Grinstrukturen.

Abb. 3: Blick von der Wendeanlage ,Hofgarten' in Richtung Osten auf die Anderungsflaichen des WA1 und WA2;
im Hintergrund die bestehende Wohnbebauung mit Mehrfamilienhiusern

Die Anderungsflichen sind tiber die bereits bestehende StrafRe ,Hofgarten' im Norden sowie
die SchulstraBBe im Stiden verkehrlich erschlossen.
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Der westliche Flachenteil ist leicht von Stiden nach Nordwesten geneigt. Die 6stlichen Teilfl4-
chen des allgemeinen Wohngebietes liegen erhdht Uber dem Schulgeldnde und fallen von
Nordosten nach Suidwesten hin leicht ab.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 1,35 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Fliche
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.174,58 m?
davon WA1 788,43 m*?
davon WA2 1.386,15 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf: Kindertageseinrichtung 4.147,65 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.347.34 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 1.508,63 m?
davon offentliche Parkplétze 1.308,43 m*?
davon FuRgéngerbereich 200,20 m?
Versorgungsflachen: Biomasseheizkraftwerk 145,95 m?
Offentliche Grunflachen 3.171,38 m?
Gesamt 13.495,54 m?

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Stamsried vom 16.05.1983, geandert
durch das Deckblatt Nr. 2 vom 29.12.1992, sind im Anderungsbereich verschiedene Flachen-
nutzungen dargestellt:

Im Osten ist bereits Wohnbauflache dargestellt. Hier schliefen sich in Richtung Norden und
Osten ebenfalls Wohngebietsflachen an.

Entwurfsfassung: 22.02.2022
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Markt Stamsried, B-Plan ,3. Anderung Hofgartenwiese* Begriindung

Im Westen stellt der FNP Griinflachen mit Sportplatznutzung dar, die sich in Richtung Norden
fortsetzt.

Im Sidlichen Teildnderungsbereich sind Parkplatze dargestellt, die im Osten an Gemeinbe-
darfsflachen anschlieRen. Weiter im Stden schlieBt sich Mischgebiet an.
Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB wird der Flachennutzungsplan gem. § 13a

Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt. Es erfolgt eine Berichtigung der Darstellung der Sportanlagen
als Flachen fur den Gemeinbedarf.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) damit in Art und Umfang den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
achtet und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen liegen teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofgarten-
wiese" der am 14.09.1993 Rechtskraft erlangte, sowie teilweise im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Hofgartenwiese 1. Anderung*, rechtswirksam seit 21.12.1995.

S SEE s581/m
Anderungsflachen (rot), o.M.

3

Der bisher gultige Bebauungsplan und dessen 1. Anderung setzen im Anderungsbereich der
vorliegenden 3. Anderung zum einen ein Allgemeines Wohngebiet mit enggefassten Baufens-
tern fest. Es werden zudem detailliert gefasste Festsetzungen u.a. zur Dachgestaltung ge-
macht. In Parzelle 26 sind des Weiteren Flachen fur Stellplatze geregelt.

Zum anderen sind im westlichen Teil des Anderungsbereichs dffentliche Grunflachen sowie
ein Sportplatz, und stdlich davon, 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
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Die griinordnerischen Festsetzungen erfolgen im Rahmen eines separaten Griinordnungs-
plans. Dieser setzt u.a. Pflanzstandorte fir Haus- und StraRenbidume sowie die Gestaltung
von Einfriedungen fest.

3.3 Verfahrenswah!

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu dndern], sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist‘.

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwickiung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofgartenwiese* so-
wie dessen Anderungen und umfassen insgesamt 13.244 m2. Es handelt sich damit um ein
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - die Anderungsflachen befinden sich
in einem bereits Uberplanten Bereich nach § 30 BauGB.

Mit der vorliegenden Anderung soll eine bisher als Griinflache/Sportplatz festgesetzte Flache
aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit und der gednderten, gemeindlichen Entwicklungsziele
in Flachen fur den Gemeinbedarf umgewandelt werden.

Daruber hinaus soll u.a. der tatsachlich hergestellten ErschlieBung baurechtlich entsprochen
und die Festsetzungen zum allgemeinen Wohngebiet zeitgemaf Uberarbeitet werden.

Damit dient die Anderung der Nachverdichtung bzw. als MaRnahme der Innenentwicklung.
Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist u.a., dass die in ihm
zulassige Grundflache nicht gréer als 20.000 m? sein darf. Der geforderte Héchstwert wird
deutlich unterschritten.

Versagensgrinde nach § 13a Abs.1 S. 4 und 5 BauGB, nach denen das Verfahren ausge-
schlossen ist, ,wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen® oder ,wenn Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind, sind nicht erkennbar.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB
erfallt.

Die Planung entspricht den stadtebaulichen Zielen und Grundsétzen des Baugesetzbuches.
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB kann nach § 13 Abs. 2 S.1 Nr.1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB ab-
gesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4 Bedarfsbegriindung

Bevodlkerungsentwicklung
Das Bayerische Landesamt fur Statistik, Furth, geht in der Regionalisierten Bevélkerungsvo-

rausberechnung bis 2040 (Stand Januar 2022) fir den Landkreis Cham von einer ,stabilen®
Bevolkerungsentwicklung von -2,5 bis unter 2,5 % aus. Konkret soll die Bevélkerung im
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Landkreis mit derzeit 128.472 (Stand September 2021) bis zum Jahr 2040 auf rd. 130.100
Einwohner ansteigen.

Nach Angaben der Statistik kommunal 2020 (Bayer. Landesamt fur Statistik, Hrsg. Juni 2021)
kann die Marktgemeinde Stamsried seit 2010 ein Bevélkerungswachstums von gut 4 % ver-
zeichnen. Am 31.12.2010 lebten noch insgesamt 2.141 Einwohner im Markt Stamsried. Bis
zum 31.12.2019 stieg die Bevélkerung um 95 Einwohner auf 2.236 an.

GemafR Demographie-Spiegel (Bayer. Landesamt fur Statistik, Hrsg. August 2021) soll sich
die Bevélkerungszahl der Gemeinde Markt Stamsried von 2019 bis 2033 im Korridor von +
2,5 % bis — 2,5 % relativ ,stabil“ entwickeln.

Bevdlkerung am 31. Dezember
Jahr _ Verénderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl I %

2010 2141 19 09
2011 2 161 20 09
2012 2138 - 23 -1,1
2013 2140 2 0,1
2014 2159 19 0,9
2015 2191 32 1,5
2016 2219 28 1,3
2017 2250 31 1.4
2018 2234 - 16 -0,7
2019 2236 2 0,1

Bevolkerungsentwicklung der Marktgemeinde Stamsried von 2010 bis 2019 (Statistik kommunal 2020)

Betreuungsbedarf: Kindertagesbetreuung

Der Markt Stamsried verfugt Uber eine bestehende Kindertageseinrichtung unter katholischer
Tragerschaft mit 80 Betreuungspléatzen fiir Kinder ab dem Alter von einem Jahr.

Auf Grund zunehmender Nachfragen wurde im Jahr 2018 eine Bedurfniserhebung sowie eine
Bedarfsfeststellung gem. BayKiBiG durchgefiithrt. Befragt wurden alle Erziehungsberechtigten
von Kindern vor dem Schuleintritt im Gemeindegebiet. GemaR dem bayernweiten Trend wurde
ein steigender Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen, insbesondere Ganztagesplatze, dokumen-
tiert.

Zusammengefasst hat die Befragung fur das Kindergartenjahr 2018/19 sowie fur die Folge-
jahre folgende Bedarfe ergeben: Fir 22 Kinder wurde ein Krippenplatz, fur 56 Kinder ein Kin-
dergartenplatz gewiinscht.

Da die bestehende Kindertagesstatte nicht Uber die Kapazitdten zur Deckung des ermittelten
Bedarfs verfugt und der Trager keine Erweiterung plant, ist ein Neubau erforderlich.

Die Marktgemeinde kommt damit ihrer Verpflichtung nach, die gemaR der Bedarfsfeststellung
notwendigen Platze in einer kommunalen Kindertageseinrichtung zur Verfigung und ein aus-
reichendes Betreuungsangebot sicher zu stellen. Die Kindertagesstitte umfasst zwei Kinder-
gartengruppen mit je 25 und eine Kinderkrippe mit zwolf Platzen.
Innenentwicklungspotentiale / Kommunales Flichenmanagement

Das Bauliickenkataster der Marktgemeinde Stamsried dokumentierte zuletzt rd. 50 Baulu-
cken am Hauptort Stamsried. Die Eigentiimer dieser Parzellen wurden seitens der Gemeinde
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bereits angeschrieben und nach ihrer Abgabebereitschaft befragt. Die Grundstiickseigentimer
sind jedoch nicht bereit, die Baulicken zur Verfiigung zu stellen.

Ein Finftel der Bauliicken liegen im Baugebiet ,Am Grof3en Stein“. Die entstandenen Baupar-
zellen sind bereits alle verkauft. Von einer Bebauung dieser Parzellen ist kurz- bis mittelfristig
auszugehen. Somit stehen hier keine freien Bauflachen zur Verfugung.

Neben dem Baullckenkataster wird ein Leerstandskataster fir das Gemeindegebiet gefiihrt.
Dieses enthalt Informationen zur Lage und Art des Leerstandes.

Aus dem Kataster geht hervor, dass am Hauptort derzeit 9 Leerstande an Wohngebéuden
vorhanden sind. Es handelt sich um einen eher geringen Leerstandsanteil, der deutlich unter
dem landkreisweiten Durchschnitt liegt.

Dies ist unter anderem darauf zurlckzufihren, dass bisherige Bemiihungen der Marktge-
meinde bereits erfolgreich waren und alte Anwesen im Ortskern riickgebaut werden konnten
und stattdessen altersgerechte Wohnformen geschaffen wurden.

Die Reaktivierung anderer leerstehender Gebaude wird teilweise durch deren Zustand deutlich
erschwert. Rund die Hélfte der Leerstande befindet sich in einem baufalligen oder unsanierten
Zustand und kénnen nur unter erheblichem (wirtschaftlichen) Aufwand als Wohnfldchen zu-
rickgewonnen werden.

Darlber hinaus sind die privaten Eigentimer nicht abgabebereit, sodass die erfassten Ge-
baude einer Wiedernutzbarmachung nicht zur Verfligung stehen.

Die bestehenden Potentiale aus Sanierung und Umnutzung des Baubestandes kénnen den
ermittelten Bedarf zudem allein nicht auffangen. Die Neuausweisung neuer Wohnbauflachen
ist somit notwendig.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Nutzung eines vorhandenen In-
nenentwicklungspotentials fir Wohnbauzwecke. Dem Gebot der Innenentwicklung sowie der
Nachverdichtung kann damit entsprochen werden.

Zusammenfassung

GemaR Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2020 sollen vorrangig vorhan-
dene Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, bevor an anderer Stelle (bspw. Im Aufen-
bereich) neue Siedlungsflaichen entwickelt werden.

Damit soll das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beachtet werden.

Als MalRnahmen der Innenentwicklung definiert der Gesetzgeber die Wiedernutzbarmachung
von (Brach-)Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwickiung.
Die vorliegende Bauleitplanung sieht eine bedarfsgerechte Siedlungsentwickiung auf bereits
bestehenden Wohnbauflachen vor. Die Wohnbauflachen im Anderungsbereich sind bereits
erschlossen und von weiteren Wohnnutzungen umgeben.

Die Bauleitplanung dient den betroffenen Privateigentimern u.a. zur Nachverdichtung ihrer
Grundsticksflachen.

Dariber hinaus kommt die Marktgemeinde Stamsried ihrer Planungsverantwortung fir die
rechtzeitige Bereitstellung und den Betrieb von Platzen in der Kindertagesbetreuung gem. Art.
5 BayKiBiG nach. Zur Feststellung des Bedarfs wurde eine Bedarfs-/Bedrfnisanalyse auf Ba-
sis einer Befragung durchgefiuhrt, die die Realisierung einer Kindertagesstatte eindeutig be-
grindet.

Auf eine stadtebauliche Alternativenprifung wird auf Grund der Entwicklungsmainahme im
Innenbereich verzichtet.

5 Inhalte der Anderung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden u.a. folgende Inhalte geandert/ erganzt:
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* Anderung der zuldssigen Nutzungen im westlichen Anderungsbereich von Sportanla-
gen zu Flachen fir den Gemeinbedarf auf Grund der fehlenden Erforderlichkeit eines
zusatzlichen Sportplatzes im Gegensatz zum gestiegenen Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen

» Festsetzung von Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Errichtung eines Biomasse-
heizkraftwerks zur Warmeversorgung der Kindertageseinrichtung und Grundschule

= Ergénzung eines verkehrsberuhigten Bereiches zur ErschlieBung der Gemeinbedarfs-
flachen

= Aufweitung der festgesetzten Baugrenzen im WA aufgrund der planerischen Zurlick-
haltung

= Festsetzung von Baugrenzen auf den Gemeinbedarfsflachen aus bauordnungsrechtli-
chen Griinden

= Festsetzung abweichender Abstandsflachen (1H) in den Flachen fur den Gemeinbe-
darf zur Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung, Belliftung, zur Gewahrleistung
umfangreicher KiTa-Frei- und Spielfldchen sowie Flachen fur Begriinung und zum Im-
missionsschutz

= Kklarstellende Festsetzungen zu Bauweise, Grund- und Geschossflachenzahlen, Voll-
geschossen, Dachformen, Dachmaterialien, Beleuchtung sowie zur Gelandegestal-
tung aus Griinden der Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild

= Streichung der Festsetzungen zu Dachgauben, Kniestock, Ortgang- und Traufiiber-
stand sowie Sockelhéhe und Seitenverhaltnis aufgrund der fehienden Erforderlichkeit

* Aufnahme von Festsetzungen zur Héhenlage von Gebauden und Firsthéhen aufgrund
der aktuellen Rechtsprechung

= Aufnahme von Festsetzungen zu technischen Anlagen zur solaren Energiegewinnung
aufgrund des Klimawandels

= Aufnahme von grinordnerischen Festsetzungen flr eine Mindestbegriinung sowie zur
Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

= Verzicht auf Strallenbdume aus Griinden der Verkehrssicherheit

= Verzicht auf Standortfestsetzungen von Hausb&umen auf Grund der planerischen Zu-
rickhaltung

= Anderung der festgesetzten Lage von Garagen und Stellplatze zu einem frei wahlbaren
Standort auf dem Grundstuick

* Anderung des Bezugspunktes der festgesetzten Wand- und Firsthdhen zwischen der
EFOK (Erdgeschossfertigfubodenoberkante) und dem Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut

* Ergdnzung des Hbhenbezuges der EFOK fir Hauptgebaude

* Anpassung der Verkehrs- und Stellplatzflaichen auf Grund der geanderten StraRenfiih-
rung

= Erganzung zulassiger Dachformen aufgrund der Nachfrage

= Erhéhung der zuladssigen Wandhéhen aufgrund der Nachfrage (6kologische und ener-
gieeffiziente Bauweise)

= Ergénzung der nachrichtlichen Darstellung unterirdischer Entsorgungsleitung im Be-
reich des WA aus Griinden einer gesicherten Erschliefung
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* Erganzung von textlichen Hinweisen zu informativen Zwecken
= Aktualisierung der bereits bebauten Grundstiicke gemaR der digitalen Flurkarte

= Aktualisierung der aktuellen Rechtsgrundlagen und -beziige

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

6.1.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Anderungsflachen erfolgt Giber die bereits bestehende Schul-
strale im Siiden sowie die Stralle ,Hofgarten‘ im Norden.

Die Schulstrale miindet in eine groRziigige Wendeanlage mit Parkplatzen, die dariiber hinaus
als Bushaltestelle fur die Schilerbeférderung dient. Sie bindet bereits die Grundschule mit
ihrem téaglichen Hol- und Bringverkehr an die 6rtlichen und Gberértlichen StraRen an. Der zu-
und abflieRende Verkehr wird durch das Vorhandensein getrennter Zufahrten (ber die
Ruckerlstraie sowie die Neunburger Strale entzerrt. StraRenbegleitend verlauft ein Gehweg
fur den fuBlaufigen Schlerverkehr.

Der verkehrsberuhigte Bereich der bestehenden Buswendeanlage und des Schulparkplatzes
wird nach Norden erweitert um auch die geplante Kinderbetreuungseinrichtung anzubinden.
Hier entsteht eine ausreichend dimensionierte, separate Hol- und Bringzone unabh&ngig von
der bereits Bestehenden. Die Anfahrzone wird als Ringschluss ausgebildet und erméglicht so
ein Wenden der Fahrzeuge ohne Begegnungsverkehr zu verursachen. Parkplatze sind sowohl
fur PKW als auch Busse vorgesehen.

Bei der Straf’e ,Hofgarten' handelt es sich um die bestehende ErschlieRungsstrale des Bau-
gebiets Hofgartenwiese. Sie gewahrleistet die verkehrliche ErschlieBung des allgemeinen
Wohngebietes innerhalb des Anderungsbereiches.

Sudlich und stidwestlich der Anderungsfldchen verlauft innerorts die StaatsstraRe St 2040 in
Richtung Neunburg v. Wald bzw. zur BundesstraBe B 85 im Siiden.

Im Osten verlauft die KreisstraRe CHA 31 in Richtung der Stadt Rétz bzw. Kreisstadt Cham.
Anschluss an das Bahnnetz (Schwandorf-Furth) besteht Uber den Haltepunkt Pésing im etwa
4,5 km sidlich gelegenen Ortsteil Pésing.

6.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Anderungsflichen des allgemeinen Wohngebietes sind bereits an die bestehenden Ver-
sorgungsleitungen der Kreiswerke Cham in der StralRe ,Hofgarten' angeschlossen. Der Druck
ist ausreichend.

Die Gemeinbedarfsflachen innerhalb des Anderungsbereiches kénnen ebenfalls an die Ver-
sorgungsleitung der Kreiswerke in der Schulstralle angeschlossen werden.
6.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungsflachen des allgemeinen Wohngebietes sind bereits an die zentrale Abwasser-
beseitigung der Gemeinde angeschlossen.

In der StraRe ,Hofgarten” sowie in der Schulstralle besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser der Anderungsflichen aufnehmen und zur zentralen Kléranlage der Ge-
meinde weiterleiten kann.

Die Gemeinbedarfsflachen innerhalb des Anderungsbereiches kénnen an das Kanalsystem
der Schulstrale angeschlossen werden.

Entwurfsfassung: 22.02.2022 Seite 12 von 18
Satzungsfassung: 27.04.2022



Markt Stamsried, B-Plan ,3. Anderung Hofgartenwiese" Begriindung

6.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Bauflaichen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser kann in
den bestehenden Mischwasserkanal in den offentlichen Verkehrsflachen eingeleitet werden.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsbereich ist voraussichtlich nicht
mdglich.

Das auf den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
direkt in den bereits bestehenden, éffentlichen Mischwasserkanal innerhalb der Verkehrsfla-
chen eingeleitet (Bestandssituation).

Das Gelande im allgemeinen Wohngebiet ist von Nordosten nach Studwesten geneigt. Auf-
grund der Topografie ist bei (Stark)Regenereignissen mit wild abflieRendem Hang- sowie
Schichtenwasser aus Richtung Nordosten zu rechnen.

Das auf den Flachen fur den Gemeinbedarf anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser
wird Gber einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal in das nordwestlich, aulerhalb des
Anderungsbereiches gelegene, bestehende und ausreichend dimensionierte Regenriickhalte-
becken geleitet. Von hier erfolgt eine gedrosselte Ableitung in den nérdlich gelegenen Vorfluter
(Gewasser lll. Ordnung).

6.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Innerhalb der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen der SchulstraBe bzw. ,Hofgarten’
sind bereits Versorgungsleitungen verlegt, ein Anschluss an diese ist moglich.

6.1.6 Wairmeversorgung / Nahwirme

Innerhalb der Versorgungsflachen im Bereich des bestehenden Schulparkplatzes erfolgt die
Errichtung eines Hackschnitzelheizkraftwerkes zur Nahwarmeversorgung der Gemeinbedarfs-
flachen - sowohl fur die neu zu errichtenden Kindertageseinrichtung als auch die bestehende
Grundschule.

6.1.7 Abfallentsorgung

Die Parzellen der Wohnbauflachen sowie die Flachen fur den Gemeinbedarf kénnen mit Ent-
sorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die bereits bestehenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen verfugen tber eine ausreichende Breite. Die zu errichtenden ErschlieRungsstrafien sind
ebenfalls entsprechend dimensioniert.

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Cham.

6.1.8 Brandschutz

Die Anderungsflichen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden.

Die bereits bestehenden ErschlieBungsstrafien verfigen Uber eine ausreichende Breite. Die
zu errichtenden ErschlieBungsstrafien sind ebenfalls entsprechend dimensioniert.

Der Brandschutz kann aus der bestehenden Trinkwasserleitung der Kreiswerke Cham in den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend sichergestellt werden.

Die Anlage von zusatzlichen Hydranten innerhalb des Anderungsbereiches ist grundsatzlich
méglich.

6.2 Immissionsschutz

6.2.1 Verkehr
Auf den Anderungsbereich des allgemeinen Wohngebietes wirken Immissionen aus dem Ver-
kehrslarm der angrenzenden Strafle ,Hofgarten’. Hierbei handelt es sich jedoch um eine Orts-
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/ AnwohnerstralRe, auf der eher geringe Verkehrshewegungen durch den Anwohner- und Be-
sucherverkehr entstehen.

Hiervon sind keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Etwa 50 m slidwestlich verlauft die Staatsstralle St 2040. Laut StraBenverkehrszahlung 2015
wurden hier DTV-Werte von Kfz 865, LV 795 und SV 70 ermittelt.

Etwa 80 m entfernt, verlauft im Osten die Kreisstrae CHA 31 in Richtung Rétz. Die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke betragt hier KfZ 1334, LV 1214 und SV 120.

Die nachstgelegene Bundesstralle B 85 verlauft ca. 5,5 km sudlich der Anderungsfléachen.
Aufgrund der Entfernung, Verkehrsstérken oder der dazwischen befindlichen Siedlungsbebau-
ung sind von den uberdrtlichen Strallen ebenfalls keine negativen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Durch die geplanten Wohnnutzungen mit entsprechendem Quell- und Zielverkehr ist mit einem
Anstieg des Verkehrslarms auf den Orts- und Kreisstral3e zu rechnen.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsimmissionen sowie des geringen Umfang der
Wohnbaufldchen (2 Parzellen) ist die zu erwartende Zunahme des innerértlichen Verkehrs
jedoch als vertraglich einzustufen und stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung der Orts-
stralen und Anwohner dar.

Mit einer Zunahme des Verkehrs ist auch im Bereich der bestehenden und neu ausgewiese-
nen Gemeinbedarfsflachen zu rechnen. Durch die Realisierung einer Kindertagesseinrichtung
ist von einem Anstieg der Verkehrsgerausche durch Bring- und Abholverkehr, Beschaftigten-
sowie Wirtschaftsverkehr zur Ver- und Entsorgung der Einrichtung auszugehen.

Die zusétzlich entstehenden Verkehrsbewegungen werden sich durch die gute Anbindung vo-
raussichtlich zlgig auf das vorhandene Stralennetz verteilen. Der Quell- und Zielverkehr kann
sowohl nach Norden als auch nach Suden abflieBen. Eine unvertragliche Zunahme des Ver-
kehrs sowie der Emissionen auf den Innerortsstraflen ist somit nicht zu erwarten.

6.2.2 Gewerbe
Entlang der Staatsstrale St 2040 befinden sich gemischte Baufiachen. Aufgrund der vorrangig
wohnbaulichen Nutzung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

6.2.3 Kindertageseinrichtung u. Schulanlage inkl. AuRensportflichen

Auf die Anderungsflichen wirken Gerduschimmissionen des Schulgelidndes der Wolfgang-
Spielil-Grundschule mit seinen angegliederten Auen- und Sportanlagen ein. Mit temporaren
Gerauscheinwirkungen durch die Schul- und Pausenzeiten ist zu rechnen.

Durch die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte ist von einer temporaren Zunahme von
Gerauschimmissionen, insbesondere wahrend Spielzeiten im Freien, auszugehen.

Gemal BImSchG § 22 Abs. 1a sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielplatzen, Schulen und adhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspiel-
platzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen.

Gemal Art. 2 KJG sind die natirlichen LebensaufRerungen von Kindern, der Ausdruck natiir-
lichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen und als sozialadaquat hinzuneh-
men.

6.2.4 Heizhaus

Gemal den Nebenbestimmungen des Genehmigungsbescheids zur Errichtung eines gemein-
samen Heizhauses fir die Schule und die Kindertagesstatte in Stamsried vom 07.06.2021,
durfen die von der Gesamtanlage ausgehenden Gerausche die in der TA-Larm festgesetzten
Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.
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Alle Anlagen und Anlagenteile (z.B. Lufter, Geblase), die Larm und Erschiitterungen erzeugen,
werden entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschitterungs-
schutzes errichtet. Von schéadlichen Auswirkungen ist deshalb nicht auszugehen.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist ausreichend gro um den Abtransport
der austretenden Abgase ohne Beeintrachtigung der Nachbarnutzungen sicherzustellen.

Zur zukunftigen Sicherstellung ausreichender Bellftung und Ventilationsflachen ist die Tiefe
der Abstandsflache mit 1 H festgesetzt.

6.2.5 Landwirtschaft

Die ca. 100 m nordwestlich bzw. nordéstlich des Anderungs-Geltungsbereichs liegenden land-
wirtschaftlichen Nutzflichen werden ortstblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen,
durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

»  Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln,

= Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger so-
wie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

=  Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen
und durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

6.3 Biotope

Innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine nach
Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG
geschitzte Biotopflachen vorhanden.

Aufgrund der Distanz sowie der dazwischen gelegenen, bereits bestehenden Bebauung sind
keine negativen Beeintrachtigungen des nachstgelegenen Biotops (Nr. 6741-0068-001) im
Nordwesten zu erwarten.

Sollte es sich bei den Gehélzbestéanden auf den Béschungen um gesetzlich geschiitzte Land-
schaftsbestandteile handeln ist es gemaR Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG verboten, diese in der
freien Natur zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beein-
trachtigen. Fir eine geplante Rodung kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen oder wenn die MaRnahme aus
Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses notwendig ist. Der Antrag ist formlos (mit
Angabe des Eingriffsbereichs und Lage und Umfang der Ausgleichspflanzung) bei der unteren
Naturschutzbehérde zu stellen.

Die bestehenden Baume und Straucher sind iberdies zum Erhalt festgesetzt.

6.4 Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungsflachen liegen in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

In ca. 100 m Richtung Osten verlaufen die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Oberer
Bayerischer Wald (LSG-00579).

Aufgrund der Distanz sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung sowie der
Staatsstralle St 2040 sind keine negativen Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Natur-
und Landschaftsschutzgebiete durch die Anderung zu erwarten.

Die grunordnerischen Festsetzungen binden die Anderungsfldchen weiterhin ausreichend in
das stadtebauliche Umfeld ein.
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6.5 Artenschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des § 44 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten genieen gegentiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Vorhabensraums, der weitestgehend verkehr-
lich erschlossen und von bereits bebauten und genutzten Siedlungsflachen sowie deren tech-
nischer Infrastrukturen umgeben und damit anthropogen gepragt ist, wird insgesamt davon
ausgegangen, dass eine Habitateignung nur fur ein reduziertes Artenspektrum vorliegt.

Die im Anderungs-Geltungsbereich vorkommenden Haupt-Lebensraumtypen ,Hecken und
Gehdlze' sowie [Extensivgriniand [...] lassen Uberwiegend das Vorhandensein von Vogelar-
ten gem. der Vogelschutzrichtlinie erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemafl Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.
For das TK Blatt 6741 (Cham-West) sind vom Landesamt fur Umwelt in der Arteninformation
Uberwiegend Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand ausgewiesen. Stark gefahrdete Ar-
ten sind im Abfrageraum dokumentiert, kénnen jedoch auf Grund der konkreten Habitateig-
nung der Anderungsflidchen ausgeschlossen werden (z.B. Wachtelkénig, Bluthanfling, Kie-
bitz). Die potentiell in Frage kommenden, gelisteten Arten flr diesen Standort, u.a. Brutvor-
kommen von Mausebussard, Neuntéter oder Feldsperling, stehen nicht auf der Roten Liste
Bayern oder Deutschland.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb der Anderungsflachen sowie den angrenzen-
den Grundstucken Vogelbrutplatze befinden. Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass
sich der mdgliche (temporare) Verlust eines Brutplatzes nicht signifikant auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Vogelpopulationen auswirkt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Siedlung sowie bereits vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen ist zudem eher mit weit verbreiteten, ungefihrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und
Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohlmeise etc.) zu rechnen, d.h. sie werden
aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei Realisierung des Geltungsbereiches kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder
ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten
kann ausgeschlossen werden, da die bestehenden Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt
werden und in den Lebensraum Wald nicht eingegriffen wird.

Wahrend der Baumalinahmen kdnnen temporére Stérungen durch Bauldrm und ggf. Vibratio-
nen auftreten. Es ist dadurch jedoch nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des lokaler Populationen auszugehen. Vor mechanischen Schaden, Uberfilllungen und Ab-
grabungen sind die angrenzenden Heckenlebensraume wahrend der BaumaRnahmen zu
schitzen.

Unter Heranziehung der Tier- und Pflanzenarten nach den Anhéngen IVa und Vb der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fur die Ober-
pfalz sowie der Priifliste Vogelarten im Regierungsbezirk Oberpfalz‘ wird hinsichtlich der Farn-
und Blutenpflanzen, der Sdugetiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler,
der Kéfer, der Libellen, der Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der VVogel festgestellt, dass
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste)

Entwurfsfassung: 22.02.2022 Seite 16 von 18
Satzungsfassung: 27.04.2022



Markt Stamsried, B-Plan ,3. Anderung Hofgartenwiese" Begrindung

aufgrund der bereits bestehenden Bebauungen und Versiegelungen sowie der Nutzung als
Lagerflachen nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fragestellung (§ 44 Abs. 5
BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Ist eine Beseitigung der vorhandenen Gehélze und Straucher innerhalb des Anderungsberei-
ches geplant, ist der allgemeine und besondere Artenschutz zu berticksichtigen. Gema § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken und andere Gehélze in
der Zeit von 01.03. bis zum 30.09. zu beseitigen.

Far besonders bzw. streng geschitzte Arten gelten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG die
gesetzlichen Verbotstatbestande. Insbesondere ist die Tétung von Tieren und die Zerstérung
von Fortpflanzung- oder Ruhestatten der besonders geschitzten Arten verboten.

Der Gehdlzbestand kann Lebensraum fir besonders geschitzte Arten wie z. B. Vogel oder
Fledermause sein. Vor einer Beseitigung ist zu prufen, ob artenschutzrechtliche Belange be-
troffen sind und ggf. Ersatzmalnahmen zu treffen.

Die festgesetzten Mafinahmen zur Eingriinung (Mindestbegrinung der privaten Fléchen, Er-

halt von Bepflanzungen) erganzen die vorhandenen Strukturen und schaffen neue Lebens-
rdume flr Flora und Fauna.

Im Anderungsgebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner
ist es nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.

6.6 Kindertageseinrichtung

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf innerhalb des Anderungsbereiches ist die Errichtung
einer kommunalen Kindertagesstéatte vorgesehen. Die Einrichtung soll zwdlf Platze fir eine
Kinderkrippe sowie 50 Platze eines Kindergartens beherbergen.

Die nachstgelegene Kindertageseinrichtung befindet sich unter kirchlicher Tragerschaft und
liegt ebenfalls im Hauptort Stamsried etwa 800 m stidwestlich. Die bestehenden Betreuungs-
platze an diesem Standort bleiben zusatzlich erhalten um den Bedarf im Gemeindegebiet zu
decken, kénnen jedoch nicht mehr erweitert werden.

6.7 Wasser, Baugrund und Bodenverhiltnisse

Die Flachen sind Uberwiegend unversiegelt und liegen brach mit temporérer Nutzung als Lager
fur Schittstoffe und unregelmaiger Mahd.

In Vorbereitung des Baus der geplanten Kindertagesstatte wurde ein Baugrunduntersuchung
der Flachen fur den Gemeinbedarf durch die IMH Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und
Geotechnik mbH, Hengersberg, durchgefiihrt.

Daraus geht u.a. hervor, dass sich unterhalb einer bis zu 2,0 m machtigen Schicht von Auffiil-
lungsmaterial, Lehmablagerungen (Homogenbereich B2) sowie Kieslagen (Homogenbereich
B3) anschlieRen.

In einer Tiefe von 0,4 m unter GOK wurde Schicht-/Hangwasserzutritt festgestellt. Schichtwés-
ser, Oberflachen- und Niederschlagswésser kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Sickerversuche wurden nicht durchgefihrt. Es wird von nicht sickerfahigen oberen Boden-
schichten ausgegangen.

Wahrend der Erkundungen wurde bis 2,0 m unter GOK kein Grundwasser angetroffen.

Fur die Anderungsflache des allgemeinen Wohngebietes liegen keine detaillierten Informatio-
nen zum Bodenaufbau bzw. zur Bodenbeschaffenheit vor.

Nach Informationen der Digitalen Ingenieurgeologischen Karten von Bayern 1:25.000
(dIGK25) liegen bindige, gemischtkérnige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert, teils
Sand und Kies, vor. Die mittlere Tragfahigkeit wird mit ,mittel, teils hoch" angegeben.
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Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflaichengewssser I., . oder
gleichgesetzter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen
sind.

Hinweise zu Geotopen, weiteren Auffullungen oder Bergbau liegen nicht vor.

6.8 Altlasten

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfélle mit was-
sergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches hervor.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten beziglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustel-
len und das zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das
weitere Vorgehen abzustimmen.

6.9 Denkmalschutz

GemaR den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes firr Denk-
malpflege liegen weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im naheren und weiteren Um-
feld Boden- oder Baudenkmaler vor.

Sollten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde gemaR Art 8 Abs. 1-2 BayDSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.
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