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% ey U e o AUf Flur-Nr. 187/2 der Gemarkung Dalking ist der naturschutzrechiliche Ausgleich vorzunehmen. :
v 178 T . p B e L= ° . @ ° s ° & = P i F!pr—lNr. 187/2 Ii§gtim Europdischen Voglelschu’rzgebi_e'ﬂ Regentalave und Chambtal mit Rételseeweihergebiet, o REGELBEISPIEL A - satreoacs REGELBEISPIEL D - SaTTELDACH Textliche Fes’rsetzungen
. I S | sudlich des Gribloaches und umfasst eine Gesamtiéiche von 14,107 me. . . : 11 Gelt berel VERFAHRENSVERMERKE
; X ; : Im westlichen Bereich grenzt das Grinland an ein karfiertes Flachiand-Biotop (6742-0027) an. UagtoslamgsRe : eliungsbereich
° N i h Ausgleichsfldche, ein Tei i -Nr. ird i i i i o i 4 i 1 ist i < — 5 % 5 T
. 7 o o ek gy | T T~ Pantal- Anlage lesgoeat, e eslex Beraeinstorat Weilna beifissiner Sty vom 2404201 s Ruiisingites
: - ; ; J lel der MaBnahme ist die Entwicklung einer Extensivwiese ohne DUgung und Pllanzenschutz, mit einer T P S e B ' T o " 2 i
o o o o e ° Imaximal 2-schUrigen Mahd und Entfernung des Mdhgutes. { 5 E /\ £ Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,An der RuBmUhistraBe" — OT Dobersing
. 31'5 %efwﬁs;ﬁerél;ologigc;hbq MaBnohr{ne ishiﬁ e?![nle Uferollafldc{hur%g s sﬁdi;chgn kl:fe;} des Griblbaches durchzufihren = - 1 gy L = 1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2014 ortsUblich bekannt
e Uterabflachung ist bis maximal zur Miftelwasserlinie [im Trockenen) abschnitisweise auf einer Lange . sle ol £ o T Bt o PN
on mindestens 15 m und einer Breite von 5,0 m durchzufthren. s £l 5|2 2 B : i Das Planungsgebiet ist ein ,Gewerbegebiet" (GE) im Sinne des § 8 Bau NVO gemacht,
Dis Bareiche der Uterabflachung sind mit Pflanzsoden {gegen Springkraut und Gehdlzaufwuchs) abzudecken. 5|5 B3 § [® |9 vom 14.06.2021.
s;ig?n;?gﬁggoﬁes;ﬁglicgen Ufers des Grilblbaches an 3 Stellen Roterlen in Gruppen zu jeweils # . §§ 5% oo Z <8 gg Zuldssig sind folgende Nutzungen: 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BQuGB mit dffentlicher
X zupflanzen. 404.80 8 hésh £ = J0 B hahelE 218 o ; 5 n = )
Die Anpflanzungen sind gegen Verbiss zu schiftzen. =il e B - : y b ke i Si\f’e;be'get”ebe wher Arh logemausE  INoSEkE W REsNeRE Darlegung und Anhdrung fir den Yorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
___________ etriebe -
B R e o ST ™ s S i G S~y e -y ar: AN (. T e T . Ugeltnde | 1 | @ TTTmememe——— SR o e gls) i i i
T O ; Geldnde ___ _— S R Eeo ] § 8 Abs. 2 Nr. 1 BQUNVO vom 18.01.2018 hat in der Zeit vom 22.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.
r : b - Geschafts, Blro- und Verwaltungsgebude - § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
i 5 Tl e 1.3 MaB det baulichen Nutzung - § 16 Bau NVO gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
3 : : i HaCean Maximale GRZ (Grundfichenzahl) 08 vom 18.01.2014 hat in der Zeit vom 19.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.
o o . V— Maximale GFZ {GeschoBfldchenzahl) 2,4 s - _ _ » N
s Tl L /s * JGEMEINDE WEIDING . - o Maximale Wandhdhe ab Bezugshdhe 10,0 m (404,80) / 5.0 m (400,70) 4. Nach Abschluss der frUhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
GEMARKUNG DALKING - . G s Maximale Firsthéhe ab Bezugshéhe 14,0 m (404,80) / 7,5 m (400,70) Behorden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in
= € : . sk
vl ¥ g =l = 3 der Fassung vom 18.01.2014 vom Gemeinderat Weiding am 05.07.2018 gebilligt.
% & q,% S Te ~le 1.4 Bauweise - § 22 BAuNvVQO
ks 5l s |e =[s ot it el ; ; i i i
3|2 2z s |2 52 Im gesamten Baugebiet gilt eine abweichende Bauweise. Grenzabstand wie 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2018 wurden die
o2 b 4 s |6 =lo asp g
=l fisd £ = i3 213 i i A . i . ¢ 45 i . g .
Z18 28 = |5 <3 offene Bauweise - 3,0 m, maximale Baukdrperiinge bis 150 m. Behérden und sonstigen Traiger dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BAuGB in
404.80 [Rezugshdhe] £18 £ 40070 [Bezugshshe]g 212 g < 5 5 ol
- v, v TR TR der Zeit vom 10.12.2018 bis 31.01.2019 beteiligt.
________________ u 1 _"—-"'—-——-.._.______._______-—_- U o . . fl PrA " iz
e e i P — Nebenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind zviassig 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2022 wurde mit
14  Décher Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis 31.12.2019
' Die Gebé&ude sind mit Sattel-, Puli- oder Flachdécher auszufhren, offentlich ausgelegt.
REGELBEISPIEL C - FLacHpacH REGELBEISPIEL F - FLacHpacH Dachneigungen zwischen 0° - 25 ° sind zugelassen., .
br.:‘ ‘ Dachnelgung 0° 7. Die Gemeinde Weiding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2022 die
GEMEINDE WEIDING 5'&1-“'!/ /R < . Dachneigung 0° 1.7 Schutz des Grundwassers Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der RuBmihlstraBe” — OT
3 ! " Ay = . o M . A o " - .
orT DéBERSlNG [/ B 7\ \ S Befestigte Fli&ichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit Dobersing gem&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2022, als Satzung
2 ; OBl ﬁg l T T: es der Untergrund zul@sst, versickert werden kann. Ausgenommen davon sind beschlossen
Zg —_— \ ANSY £l 2 s Fidchen, wo gesetzliche Vorschiiften es erfordem, )
. - ¢ | : gj o34 ;é B s §
, s e 13 = |8 sg - By "
: 3l % El2 ’ ell-_und Parkplétze - § 12 Bau NVO 20 Okt, 2022
404.80 she] E[8 40070 [Bezugshah 2ofg o 7
» : ‘ SHE o o v R . v_ i i P Rt R L Flichen fUr den ruhenden Verkehrsind — aus versickerungsfdhigem — Material Weiding, Va
1012 , - < - i | i e : T o N v T e bgenee | | [Tl e Urgeitings herzustellen. GEMEINDE WEIDING ( \ md/ \il Qi‘v-lff’{ -
o : = ” 195 . : ’ BN, % ey L N P e T —— Tmmeme— Rathausplatz 1 - 93495 Weiding ) (bu 4%
1014 . . - 4 = N = -
s UBERS'CHTSLAGEPLAN -M 1:5.000 LAGEPLAN AUSGLHCHSFLACHEN -M 1 2000 . iy o 1.9 AuffUliungen und Abgrabungen , " : PRI
- . : Daniel Paul, Erster BUrgermeister oy 1=
Y A AN L - AN ~ 10, Auffillungen und Abgrabungen einschlieBlich der Bdschungen, Neigungen i !
mind. 1:1,5, sind ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig, N ; :
: lan w 20.10.
— I GeR e D T e e e e 8. Der Safzungsbeschluss zu dem Be.bctuungsp an wurde am 20.10.2022 gemdaB
. - - Abgrabungen max. 3,50 m ab dem natirlichen Geléinde § 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Planliche FeSTSGTZUﬂgeﬂ - PlanZV 2021 Nachbargrundsticke  dirfen  durch  AuffUllungen  und Abgrabungen  nicht Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
o . P A& -
o . negotiv beeinirGichtigt werden. Dienststunden in der Gemeinde Weiding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
0 l. Art der baulichen Nutzung . p . b
1.10 StGtzmauern Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
0 e & begebiet - (§ 8 BAUNVO 2017) Sfffzr’_‘cuem Sna bisaseiner e vhn Mm.2.50 i.ob nettifichem Celtade Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
ewerpedgepiler - au zuldssig. i ' j .
. . B N . n wird hingewiesen.
. An der RuBmUhistraBe” - OT Débersing LB 2 R 28 RRUCH e
° & 1.11 _ Einfriedungen
1063 : Einfriedungen in Form von Drahtzéunen und Metallzéunen bis zu einer Hohe von
o ) Il. MaB der paulichen NUTZU”Q 20 m sind zuldssig. Die Zdune sind mit heimischen Laubgehdlzen zu Weiding,
. 0,8 max. Grundfidchenzahl GRZ it N, o GEMEINDE WEIDING
= . ei Einfriedung sind nur Punktfundamente zul&ssig, Zwischen Zaununterkante Rathausplatz 1 — 93495 Weiding
2;4 HThAR. GeSChOSSf_|OChenZGhI GFZ und Geldinde Ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten. ) B ]
o . I = Art der baulichen Nutzung Daniel Pavl, Erster BUrgermeister
o 1| 2 2 = Grundfléchenzahl GRZ / GeschoBfidchenzahl GFZ T T —
. . 3 4 3 = Bauweise: a=abweichende Bauweise Werbeanlagen an AuBenwénden dirfen eine max. GréBe von 20 m? nicht
4 = Wandhdhe / Firsthdhe Uberschreiten.
Freistehende Werbetafeln mit einer max. Héhe von 8,0 m und eine max. Fidiche
) & o . Bougrenzen von 4,0 m? sind zuldssig.
it et B it ‘Baugrenze : : Blink- und Wechsellicht bei Werbeanlagen ist nicht zuléssig.
Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
GE| 0,8/24 o 0 , - o
; : 0 . Viarkahre Sk AuBenbeleuchtungen und beleuchteten  Werbeanlagen  ausschliieBlich nlage
a l WH / FH N 1010 m / 14' m | ! o ' chen Ein- bzw. Ausfahrt warmweiBe LED-Lampen mit wenig Blauanteil zugelassen.
‘ g = T 0% . f . o N @ diesem Bgrelch keine Einfriedung zum Strassenraum . RIS Bl GEMEINDE WEIDING - LANDKREIS CHAM
A pTa@e s ' ' ° ° ‘ Einfahrtbereich Solar- und Photovoltaikanlagen auf DachfiGchen sind grundsétzlich zuléssig. R A
_ - . _ . . ATHAUSPLATZ 1
________:_:.:i-____;__ Sichtfeld auf bevorrechtigte KFZ - Kreisstr. CHA 9 - innerorts 93495 WEIDING
9 = Schenkellénge | = 70,0 m - V, = 50,0 km/h
Grinordnerische Festsetzungen
° ° V. Grinordnung zur Entwicklung von Natur und Landschaft Im Osten, entlang Flur-Nr. 1326/4 ist die bestehende Stitzwand — mit einem
Rondeingrﬁnung innerhalb des GewerbegebieTes Pflanzstreifen, Breite 1,50 m und H&ngegewdchsen zu begrinen. Im Norden der
5 & Pﬂonzung einer S-reihigen freiwachsenden Hecke aus Flur-  Nr, 1326/5 ist das Planungsgebiet mit einer 2-reihigen, bzw. 5-reihigen
heimischem Laubgehéiz in Gehélzgruppen u. Einzelbdumen Gehdlzpflanzung aus heimischem Laubgehdlz und Stréuchern einzugrinen. Im
2 ) nach Artenauswahlliste (31.19-20} W“esfen der FfL.Jr-NI’. ?326./5 ist eine S—re|h|g“en freiwachsende Hecke zu pflanzen.
) . ) i Bdschungen sind mit freiwachsenden Strduchern zu bepflanzen.
° . Randeingrinung innerhalb des Gewerbegebietes Siehe Artenauswahlliste
o T e Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus
heimischem Laulbgehdlz in Gehdlzgruppen Derzeit ist eine Eingriinung der nérdlichen Rander des Planungsgebietes von
& = ° nach Artenauswahlliste (St. 19-20) Flur-Nrn. 1326/2; 1326/3 und 1326/4 sowie die stliche Seite der Flur-Nr. 1326/5
‘ T ; nicht vorgesehen. Eine Erweiterun des Gewerbegebietes ist geplanf, die
/// ] Pflanzstreifen (B=1,50 m) mit Hangepflanzen, Triebe > 1,50 m e i e ' Semng g ane ;
o = —_— B i der Bestabibhd St Eingrinung des Planungsgebietes zur offenen Landschaft  hin  erfolgt im
// 2ur Begrinung der bestehenden Stitzmauer v T————
° ToT T Umgrenzung von F"JCh'en fOr MaBnahmen zum Schutz, Die Richtlinien fUr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme
" b zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (RPS) sind einzuhalten. Die Eingrinung am  westlichen Rand  des
o ---—--—-— Extensivwiese ohne DUnung und Pflanzenschutz mit Geltungsbereiches, entlang der KreisstraBe CHA 9 ist in entsprechendem
i b maximal 2-schiriger Mahd und Entfernung des M&hgutes hosiand, nach Yergahe RES 2008, varunehmen,
= -.' .' - ] e .
¢ “’ Roterlen im Bereich der Uferabflachung Griblbach : . _
E Textliche Hinweise
1489
° ¢ VI. SonsTige Planzeichen 1. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten. G EM El N D E W E D I N G
S e i Grenze des fd_Um“Chen Gel1un95bere|Ches (§9 Abs 7 BauGB) 2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
: Gewerbegebiet "An der RuBmihistraBe” - OT Ddbersing Denkmalschutzbehérde oder das Londesamt fir Denkmalpflege  zu ole
PR Abgrenzung unterschiedlicher NU?ZUHQ verstdndigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur ”A N D E R R U SS M U H ST RASS E”
Baustelle zu gestatten. ez
festgesetzter Hohenbezugspunkt mit zugehdriger Fidche 3 Bl A"Uf:,re:}en % VO”G GUfTC’('::'ge”W _Bdcfdenverfzrbudngent ;dfr ?emcc:e” ) 5
unverziglic ie Gemeinde eiding un as Landratsam am zu ( § )
| | GEWERBEGEBIET NACH § 8 BAUNVO 2021
b ‘% 4. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte
% VIil. Hinweise und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
cE———— StraBen- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch
: Landschaftsschutzgebiet Baumpflanzungen  der Bau, die Unterhaltung und  Erwelterung der
Versorgungsleitungen nicht behindert werden.
Biotopfldche 5 :_uf dos_Anbrlngen von automatischen Brandmeldern in den Gebd&uden wird VORENTWURFSFASSUNG: 18.01.2018
ingewiesen, .
wassersensibler Bereich 6. Die Entwésserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN ENTWURFSFASSUNG: 06.11.2018
1896 1) zu erstellen. SATZUNGSFASSUNG: 18.10.2022
sk} s Europdisches Vogelschufzgebie’r 7. Beider Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden.
Regenmbue 'und Chambtal mit Ré’relseeweihergebie’r Derartige Verhdltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein
| N G T anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z. B. durch
- Innenbereichssatzung Dobersing wasserdichte Ausfihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen,
liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine m GmbH
bestehende Gebdude Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Schmutzwasserkanalisotion = ¥
nicht zuléssig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund e R l E D LI NGEN I EURBURO
931 » Furth im Wald
vorhanden  Wasserwegsamkeiten durch  geeignete  MaBnahmen (z.B i o -
H&henschichtlinien mit Hshenangabe . E . - - - Uniianay  ebibfed.com
LAG E P LAN _ M 'I . ‘I OOO Kiesschicht unter der Bauwerkssohie, Verflllung von Arbeitsréiumen mit nicht
¢ bindigem Material) aufrecht zu erholten. Unter ungUnstigen Umsténden,
. : . " bestehende Grundsticksgrenzen Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden kann es zu 2 0. Okt. 2022
Geobasisdaten :  © Bayerische Vermessungsverwaltung 1326/5 und FlurstUcknummern Oberflachenwasserabfiuss und FErosion kommen. Bei Gebdude- und WEIDING,
(www.geodaten bayern.de) P NS RS BT A
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham dchenplanung sollen derartige Risiken beriicksichtigt werden. e -
\ . i i : or | BaylkaBau &,
. o (www.iaanrels-cham.de) I bestehende Stitzmauer 8. Zur Aufflllung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter Bodenaushub | 2
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung: : verwendet werden. o
"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet" ; QAM)
- - T . “ S
/ Vorfluter Griblbach / Zelzer Bach DANIEL PAUL - ERSTER BURGERMEISTER
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Planliche Festsetzungen - PlanZV 2021

l. Art der baulichen Nutzung

Il. MaB der baulichen Nutzung

0.8
2,4

1| 2
3 | 4

lll. Baugrenzen
fifessteiadne hnibo)

V. Verkehrsfladchen

Gewerbegebiet - (§ 8 BauNVvVO 2017)
"An der RuBmUhlstraBe" - OT Dobersing

max. Grundfl&chenzahl GRZ
max. Geschossfltichenzahl GFZ

I = Art der baulichen Nutzung

2 = Grundfliichenzahl GRZ / GeschoBfldchenzahl GFZ
3 = Bauweise: a=abweichende Bauweise

4 = Wandhdhe / Firsthohe

‘Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrt
in diesem Bereich keine Einfriedung zum Strassenraum

Einfahrtbereich

= Sichtfeld auf bevorrechtigte KFZ - Kreisstr. CHA 9 - innerorts

Schenkellénge | = 70,0 m - Vy, = 50,0 km/h

V. GrOnordnung zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Randeingrinung innerhalb des Gewerbegebietes
Pflanzung einer 5-reihigen freiwachsenden Hecke aus
heimischem Laubgehdlz in Gehdlzgruppen u. Einzelb&umen
nach Artenauswahlliste (St.19-20)

Randeingrinung innerhalb des Gewerbegebietes
Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus

heimischem Laulbgehdlz in Gehdlzgruppen

nach Artenauswahlliste (St. 19-20)

Pflanzstreifen (B=1,50 m) mit Hangepflanzen, Triebe > 1,50 m

zur BegrUnung der bestehenden StUtzmauer

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Extensivwiese ohne DUnung und Pflanzenschutz mit
maximal 2-schiriger Mahd und Entfernung des Mahgutes

Roterlen im Bereich der Uferabflachung Griblbach



VI. Sonstige Planzeichen
Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches (§9 Abs 7 BauGB)

] R T ] 2 b - §
‘ Gewerbegebiet "An der RuBmUhlistraBe" - OT Débersing
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
04,8 ; -
festgesetzter Hohenbezugspunkt mit zugehdriger Fléiche
VIl. Hinweise

AL

Landschaftsschutzgebiet

Biotopfldche

waissersensibler Bereich

Europdisches Vogelschutzgebiet
Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet

Innenbereichssatzung D&bersing

bestehende Gebdude
H&henschichtlinien mit Hohenangabe

bestehende GrundstUcksgrenzen
und FlurstGcknummern

bestehende Stitzmauer

Vorfluter Griblbach / Zelzer Bach




Textliche Festsetzungen

1] Geltungsbereich
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im
Planteil - Anlage | festgelegt.

1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Planungsgeblet ist ein ,,Gewerbegebiet" (GE) im Sinne des § 8 Bau NVO

vom 14.06.2021.

Zuléssig sind folgende Nutzungen:

- Gewerbebetriebe  aller Art, Lagerh&user, Lagerpldtz  und offentliche
Betriebe =
§ 8 Abs. 2 Nr, 1 BQUNVO

- Geschdfts-, BUre- und Verwaltungsgebd&ude - § 8 Abs. 2 Nr. 2 BAQuNVO

1.3 MaB der baulichen Nutzung - § 146 Bau NVO

Maximale GRZ (Grundfldchenzahl) 0.8
Maximale GFZ (GeschoBfléchenzahl) 2.4
Maximale Wandhdhe ab Bezugshéhe 10,0 m (404.80) / 5,0 m {400,70)
Maximale Firsthdhe ab Bezugsh&he 14,0 m (404,80) / 7,5 m (400,70)

1.4 Bauweise - § 22 BQUNVO
Im gesamten Baugebiet gilt eine abweichende Bauweise. Grenzabstand wie
offene Bauweise - 3,0 m, maximale Baukdrperléinge bis 150 m.

1.5 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind zuldissig

1.6 Ddécher
Die Gebdude sind mit Sattel-, Puli- oder Flachddcher auszufihren.
Dachneigungen zwischen 0° - 25 ° sind zugelassen,

1.7 Schutz des Grundwassers
Befestigte FiGchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit
es der Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Ausgenommen davon sind
Fl&dchen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordem.




Stell- und Parkplétze - § 12 Bau NVO

Fidchen fUr den ruhenden Verkehrsind aus versickerungsféihigem Material
herzustellen.

Auffdliungen und Abgrabungen

1.10

Auffillungen und Abgrabungen einschlieflich der Bdschungen, Neigungen
mind. 1:1,5, sind ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig,

- AuffUllungen max. 3,50 m Uber dem natUrlichen Gelénde

- Abgrabungen max. 3,50 m ab dem natUrlichen Gelénde

Nachbargrundsticke  dirfen durch Auffillungen und Abgrabungen  nicht
negativ beeintréchtigt werden.

StUtzmauern

StOtzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 3,50 m ab natirlichem Gelénde
zulGssig.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Drahtzéunen und Metallzéunen bis zu einer Hohe von

20 m sind zuldssig. Die Zdune sind mit heimischen Laubgehdlzen zu
hinterpflanzen.

Bei Einfriedung sind nur Punktfundamente zul@ssig. Zwischen Zaununterkante

und Geléinde ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

Werbeaniagen / AuBenbeleuchtung

Werbeanlagen an AuBenwdnden dirfen eine max. GréBe von 20 m? nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbetafeln mit einer max. Héhe von 8,0 m und eine max. Fidiche

von 4,0 m? sind zuldssig.

Blink- und Wechsellicht bei Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

Zum Schutz von Fledermd&usen und der heimischen insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen und beleuchteten Werbeanlagen ausschlieBlich
warmweiBe LED-Lampen mit wenig Blauanteil zugelassen.



Grinordnerische Festsetzungen

Im Osten, entlang Flur-Nr. 1324/4 ist die bestehende StUtzwand mit einem
Pflanzstreifen, Breite 1,50 m und H&ngegewdchsen zu begrinen. Im Norden der

Flur-  Nr. 1326/5 ist das Planungsgebiet mit einer 2-reihigen, bzw. 5-reihigen
Gehélzpflanzung aus heimischem Laubgehdlz und Stréiuchern einzugriinen. Im
Westen der Flur-Nr, 1324/5 ist eine 5-reihigen freiwachsende Hecke zu pflanzen.
Bdschungen sind mit freiwachsenden Strduchern zu bepflanzen.

Siehe Artenauswanhlliste

Derzeit ist eine Eingrinung der nordlichen Rander des Planungsgebietes von

Flur-Nrn. 1326/2; 1326/3 und 1326/4 sowie die 8stliche Seite der Flur-Nr. 1324/5

nicht vorgesehen. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist geplant, die
Eingrinung des Planungsgebietes zur offenen Landschaft  hin erfolgt im
Verfahren der Erweiterung.

Die Richtlinien fir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeugrickhaltesysteme

(RPS}  sind  einzuhalten. Die Eingrinung am  westlichen Rand  des
Geltungsbereiches, entlang der KreisstraBe CHA 9 ist in entsprechendem
Abstand, nach Vorgabe RPS 2009, vorzunehmen.

Textliche Hinweise

1. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehoérde oder das Londesamt fir Denkmalpflege U
verstdndigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
Baustelle zu gestatten.

3. Bei Avuftreten von aufféligen Bodenveri&roungen oder Gerlchen ist
unverziglich die Gemeinde Weiding und das Landratsamt Cham zu
versténdigen.

4. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen zu beachien. Es ist sicher zu stellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaliung und  Erweiterung der
Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

5. Aufdas Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird
hingewiesen.

6. Die Entwésserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1896 ff) zu erstellen,

7. Beider Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden.

Derartige Verhdltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z. B. durch
wasserdichte Ausfihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen,
liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine
Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Schmutzwasserkanalisation

nicht zuléssig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund
vorhanden  Wasserwegsamkeiten durch  geeignete  MaBnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, VerfUllung von Arbeitsriumen mit nicht
bindigem Material) aufrecht zu erholten. Unter ungUnstigen Umsténden,
Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden kann es zu
Oberflachenwasserabfluss und Erosion kommen. Bei Gebdude- und
Fldchenplanung sollen derartige Risiken berUcksichtigt werden,

8. Zur Aufflllung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter Bodenaushub
verwendet werden,



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Weiding hat in seiner Sitzung vom 24.04.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhlistraBe” — OT Ddbersing
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2014 ortsUblich bekannt
gemacht.

2. Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18.01.2018 hat in der Zeit vom 22.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. | BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18.01.2014 hat in der Zeit vom 19.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in
der Fassung vom 18.01.2014 vom Gemeinderat Weiding am 05.07.2018 gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs, 2 BauGB in
der Zeit vom 10.12.2018 bis 31.01.2019 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2022 wurde mit
Begrindung gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis 31.12.2019
offentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Weiding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhlstraBe” - OT
Ddbersing gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2022, als Satzung
beschlossen.

20, 0kg. 2022

Weiding,

GEMEINDE WEIDING

Rathausplatz 1 - 93495 Weiding

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.10.2022 gemdaB
§ 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Weiding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

20. Okt, 2022,

Weiding,

GEMEINDE WEIDING @

Rathausplatz 1 - 93495 Weiding

Daniel Paul, Erster BUrgermeister
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Aut Grund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 in
Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007, zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 gedindert sowie Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 und zuletzt ge&ndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021erldsst der Gemeinderat der

Gemeinde Weiding folgende Satzung:
SATZUNG.
GEWERBEGEBIET ,, AN DER RUSSMUHLSTRASSE*
OT DOBERSING
§1
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,, An der RuBmihlistraBe" — OT Dobersing in der

Fassung vom 18. Januar 2018, Uberarbeitung vom 05. November 2018, Satzungsfassung vom
18.10.2022, ist beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan fritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Teil | Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) - Seite 3-5
Teil Il Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) - seite 6-8
Teil i Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung - seite 9-10

Tell IV Umweltbericht - seite 11-15

Teil V Textliche Hinweise - seite 16

Tell VI Verfahrensvermerke - Seite 17-18

Teil VIl Artenauswahlliste heimische Laubgehdlze - seite 19-20

Teil VIII - Planliche Festsetzungen; Planunterlagen - Anlage |

Weiding, 2 (_l Okt 2022
GEMEINDE WEIDING

Rathausplatz 1 - 93495 Weiding @w ( >@JJ£Q :
{.

Daniel Paul, Erster Borgermeister
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Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhlstraBe*

TEIL |

1.
1.1

1.2

im OT Ddbersing.

Begrundung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat Weiding hat in seiner Sitzung vom 24.04.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,An der RuBmihistraBe"” im OT Doébersing beschlossen, und
unterstUtzt hiermit ortsansassige Betriebe durch die Bereitstellung von geeigneten
Gewerbeflachen. Fir die Gemeinde Weiding ist die Standortsicherung und
Neuansiediung von Befrieben vorrangig. Der Gewerbebetrieb, der sich bereits im

Planungsgebiet befinden, erhdlt hiermit die Mdglichkeit zur Erweiterung.

Lage des Planunasgebietes

Die Gemeinde Weiding liegt im Naturpark Oberer Bayrischer Wald, Landkreis Cham.
Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Rand des Ortsteiles Dobersing, unmitteloar

an der KreisstraBe CHA 9, Weiding — GleiBenberg.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nummern 1326/1; 1326/2; 1326/3; 1326/4 und
1326/5 der Gemarkung Dalking mit einer Gesamtfldche von 22.762 m2.

Im rechtskrdftigen  Fldchennutzungsplan der Gemeinde Weiding st das

Planungsgebiet als Gewerbegebiet gekennzeichnet.
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Das Planungsgebiet wird entsprechend der Darstellung im Fiichennutzungsplan als
Gewerbegebiet festgesetzt. Nach § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete

vorwiegend  der  Unferbringung von  nicht  erheblich  belastigenden

Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) entspricht § 17 BauNVO Abs. 1 und wird

nicht Oberschritten im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Mit der Begrenzung der Geschossfldchenzahl (GFZ) wird die Hochstgrenze der

Vollgeschosse der vorgesehenen Bebauung vorgegeben.

FOr das Planungsgebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, Grenzabstand

2. Planungskonzept

2.1 Art der Nutzung
Gewerbebetrieben.

2.2  MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundfldchenzahl

2.2.2 Geschossfldchenzahl

2.2.3 Bauweise
wie offene Bauweise.

2.2.4 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband Chamer Gruppe
sichergestellt.
Léschwasser steht Uber die &ffentliche Wasserversorgung in ausreichender Menge,

96 m3/h zur Verfigung.
Die Stromversorgung ist durch die Bayerwerk AG gesichert.

Die Breitbandversorgung und Telekommunikation ist durch den jeweiligen értlichen

Anbieter gesichert.

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes befindet sich keine
Gasversorgung. Ein Anschluss an die Gasversorgung der Bayernwerk AG ist nicht

vorgesehen.
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229.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Kreiswerke Cham.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die &ffentliche Abwasseranlage im
Vakuumverfahren der Kl&Granlage Weiding zugefUhrt. Die Leitungstrasse verl&uft in

der RuBmUhistraBe.

Zur Regenwasserrickhaltung ist ein geschlossenes Erdbecken im Planungsgebiet
vorhanden, V= ca. 400 m3. Das anfallende Oberfldchenwasser wird ausschlieBlich fir
die Produktion des bereits ansdssigen Gewerbebetriebes verwendet. Das
Niederschlagswasser aus dem NotUberlauf der Regenwasserrickhaltung wird in
einen Offentlichen  SfraBengraben abgeleitet der in  den Ostlich  des
Gewerbegebietes liegenden RuBmihlbach mindet. Beeintréchtigungen Dritter

enfstehen nichi.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die bestehende Zufahrt erfolgt Uber die direkt an das Planungsgebiet angrenzende
KreisstraBe CHA 9 — GleiBenberg - Dalking / RuBmUhlistraBe, OT Ddébersing. Im
Bereich der Zufahrt ist das Sichtdreieck einzuhalten - siehe Lageplan Seite 22. Eine
offentliche ErschlieBung innerhalb des Planungsgebietes ist nicht vorgesehen.

Die Richtlinien fUr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-RUckhaltesysteme

(RPS) sind einzuhalten.
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TEIL 1l

3. Textliche Festsetzungen

3.1 Geltungsbereich

Die Grenze des ré&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im

Planteil — Anlage | festgelegt.

3.2  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist ein ,,Gewerbegebiet" (GE} im Sinne des § 8 Bau NVO vom
14.06.2021.

Zul&ssig sind folgende Nutzungen:

-  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpldtz und &ffentliche Betriebe -
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BQuNVO
- Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude - § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

3.3 MaB der baulichen Nutzung - § 16 Bau NVO
Maximale GRZ (Grundflachenzahl) 0.8
Maximale GFZ (GeschoBfléchenzahl) 2,4
Maximale Wandh&he ab Bezugshdhe 10,0 m (404,80) / 5,0 m (400,70)
Maximale Firsthéhe ab Bezugshéhe 14,0 m (404,80) / 7,5 m {400,70)

3.4  Bauweise - § 22 BauNVO

Im gesamten Baugebiet gilt eine abweichende Bauweise.

Grenzabstand, offene Bauweise — 3,0 m, maximale Baukdrperldnge bis 150 m.

3.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind zuldssig

3.5 Ddcher

Die Gebdude sind mit Sattel-, Pult- oder Flachddcher auszufUhren.

Dachneigungen zwischen 0° - 25 ° sind zugelassen.
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Befestigte FiGichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der

Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Ausgenommen davon sind Fl&ichen, wo

Fidchen fOr den ruhenden Verkehr sind aus versickerungsfahigem Material

AuffUllungen und Abgrabungen einschlieBlich der Bdschungen, Neigungen mind.

Nachbargrundsticke dirfen durch Auffillungen und Abgrabungen nicht negativ

StOtzmavuern sind bis zu einer Héhe von max. 3,50 m ab natlrlichem Geldnde

Einfriedungen in Form von Drahtz8unen und Metallz&unen bis zu einer Hohe von

20 m sind zul@ssig. Die Z&une sind mit heimischen Laubgehdlzen zu

Bei Einfriedung sind nur Punkifundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und

3.6 Schutz des Grundwassers
gesetzliche Vorschriften es erfordern.
3.7 Stell- und Parkplatze - § 12 Bau NVO
herzustellen.
3.8  Auffillungen und Abarabungen
1:1,5, sind ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig.
- AuffUllungen max. 3,50 m Uber natUrlichem Geldnde
- Abgrabungen max. 3,50 m ab natUrlichem Gelé&nde
beeintrachtigt werden.
3.9  StOftzmauern
zuld@ssig.
3.10__Einfriedungen
hinterpflanzen.
Geldnde ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.
3.11 __Werbeanlagen / AuBenbeleuchtung

Werbeanlagen an AuBenwdénden durfen eine max. GréBe von 20 m? nicht
Uberschreiten.
Freistehende Werbetafeln mit einer max. Héhe von 8,0 m und eine max. Fldche von

4,0 m?sind zul&ssig.
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3.12

Blink- und Wechsellicht bei Werbeanlagen ist nicht zuldssig.
Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen  und beleuchteten  Werbeanlagen  ausschlieBlich

warmwei3e LED-Lampen mit wenig Blauanteil zugelassen.

Regenerative Energien

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachfléichen sind grundsatzlich zul@ssig.

Grunordnerische Festsetzungen

Im Osten, entlang Flur-Nr. 1326/4 ist die bestehende StUtzwand mit einem
Pflanzstreifen, Breite 1,50 m und Hangegewdchsen zu begrinen. Im Norden der Flur-
Nr. 1326/5 ist das Planungsgebiet mit einer 2-reihigen, bzw. 5-reihigen
Gehdlzpflanzung aus heimischem Laubgehdlz und Strauchern einzugrinen. Im
Westen der Flur-Nr. 1326/5 ist eine 5-reihigen freiwachsende Hecke zu pflanzen.
Bdschungen sind mit freiwachsenden Strduchern zu bepflanzen.

- siehe Artenauswahlliste

Derzeit ist eine Eingronung der nérdlichen Rdnder des Planungsgebietes von Flur-
Nrn. 1326/2; 1326/3 und 1326/4 sowie die Ostliche Seite der Flur-Nr. 1324/5 nicht
vorgesehen. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist geplant, die Eingrinung
des Planungsgebietes zur offenen Landschaft hin erfolgt im Verfahren der

Erweiterung.

Die Richtlinien fUr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugrickhaltesysteme (RPS)
sind einzuhalten. Die Eingrinung am westlichen Rand des Geltungsbereiches,
entlang der KreisstraBe CHA 9 ist in enfsprechendem Abstand, nach Vorgabe RPS

2009, vorzunehmen.
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Teil lI

5.
5.1

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Naturpark Oberer Bayrischer
Wald. Im Osten grenzt das Plangebiet an einen Wirtschaftsweg an. Die &stliche
Grenze des Wirtschaftsweges begrenzt das Europdische Vogelschutzgebiet —
Regentalaue und Chambtal mit Rotelseeweiher.

Die Flur-Nrn. 1326/1; 1326/2; 1326/3; 1326/4 und 1326/5 werden bereits als

Gewerbefladchen genutzt und sind bebaut.

FOr die bebauten Gewerbefldchen der Flur-Nrn. 1326/1; 1326/2 und 1326/3 ist
bereits ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erfolgt und nicht mehr Bestandteil der

Berechnung.

Artenschutzrechtliche Prifung Flur-Nr. 1326/4 und 1326/5:

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde nicht vorgenommen.

Es handelt sich um intensiv genutzte Agrarfldchen bzw. bereits bebaute und
genutzte Gewerbefldchen. Es ist davon auszugehen, dass die Fldchen kein

Lebensraum fUr seltene, geschutfzte Pflanzen und Tiere darstellt.
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5.2  Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Die Versiegelung der Bdden soll auf ein MindestmaB durch entsprechende
MaBnahmen begrenzt werden.

Gewadhlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
= Typ A = hoher Versiegelungs- Bzw. Nutzungsgrad - GRZ > 0,35
Tabelle 1
Ermittiung Kompensationsfaktor m? : Kategorie Kompensationsfaktor
Typ A-GRZ > 0,35
A Flur-Nr. 1326/5 6.250 Kategorie | 0.3
B | Bebaute GewerbeflGchen -
Flur-Nr. 1326/4 - urspringlich 3.840 Kategorie | 0.3
landwirtschaftliche Fliche
5.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen
Tabelle 2
Ermittiung Ausgleichsfiéichen Bestand Kompensationsfaktor Ausgleichs-
-Typ A - flache
m? GRZ>0,35 m?2
A Ackerfldchen — Flur-Nr. 1326/5 6.250 0.3 1.875

5.4

Bebaute Gewerbefldchen -
Flur-Nr. 1326/4 - urspringlich 3.840 03 1.152
landwirtschaftliche FiGiche

10.090 3.027

Ausdleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen

AUf Flur-Nr. 187/2, Gemarkung Dalking, ist der naturschutzrechtliche Ausgleich
vorzunehmen.

Flur-Nr. 187/2 liegt im Europ&ischen Vogelschutzgebiet Regentalaue und Chambtal
mit Rotelseeweihergebiet, sUdlich des Griblbaches und umfasst eine
Gesamtfldche von 14.107 m2,

Im westlichen Bereich grenzt das Grinland an ein kartiertes Flachland-Biotop
(6742-0027) an. Die vorgesehene Ausgleichsfléiche, ein Teilbereich der Flur-Nr. 187/2
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist im erforderlichen Umfang &kologisch

auf einer Fl&iche von mind. 3.000 m? aufzuwerten.
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Ziel der MaBnahme ist die Entwicklung einer Extensivwiese ohne Dingung und
Pflanzenschutz, mit einer maximal 2-schirigen Mahd und Entfernung des M&hgutes.

Als gewdsserdkologische MaBnahme ist eine Uferabflachung am sGdlichen Ufer des
Grublbaches durchzufUhren.

Die Uferabflachung ist bis maximal zur Mittelwasserlinie (im Trockenen) abschnittsweise auf
einer LAnge von mindestens 15 m und einer Breite von 5,0 m durchzufUhren.

Die Bereiche der Uferabflachung sind mit Pflanzsoden {gegen Springkraut und
Gehdlzaufwuchs) abzudecken. Es sind entlang des sGdlichen Ufers des GrUblbaches an drei
Stellen Roterlen in Gruppen zu jeweils 3 Exemplaren anzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind gegen Verbiss zu schitzen.
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Teil IV

6. Umweltbericht

6.1 Anlass und Aufgabe
Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frOhzeitig untersucht.
Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, §1a
ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, §2, vor allem Abs. 4, Umweltprifung).

6.2 Inhalt und Ziele des Plans
Die Gemeinde Weiding plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
Gewerbegebiet und unterstUtzt hiermit  ortsansd@ssige Betriebe durch die
Bereitstellung von geeigneten Gewerbefldchen. FUr die Gemeinde Weiding ist die
Standortsicherung und  Neuansiedlung von  Betrieben  vorrangig. Der
Gewerbebetrieb, der sich bereits im Planungsgebiet befinden, erhdlt hiermit die
M&glichkeit zur Erweiterung.
Die Gewerbeflachen sollen mdglichst umwelt- und landschaftsschonend
verwirklicht werden und das MafB3 der Beeintréchtigungen fUr Mensch, Natur und
Landschaft gering gehalien werden.

6.3 Bestandsaufhahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei DurchfUhrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei unterschiedlichen Stufen:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

6.3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus bindigen Bé&den, Uber eine
Versickerung des Oberflachenwassers kann keine Aussage
getroffen werden. Im Planungsgebiet befinden sich keine

Biotope.

Auswirkung: Baubedingt werden gréBere Fldchen verdndert. Es ist von

einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Boden
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6.3.2. Schutzgut Wasser

6.3.3.

Beschreibung:

Auswirkung:

Ergebnis:

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet
noch in einem Hochwassergebiet noch befinden sich
Oberfldchengewdsser darin.

Die Ableitung von Oberfldchenwasser aus versiegelte Fléichen

erfolgt in ein Regenrickhaltebecken.

Zur RegenwasserrUckhaltung ist bereits ein geschlossenes
Erdbecken im Planungsgebiet vorhanden, V= 400 m?.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird ausschlieBlich fUr die
Produktion des bereits ansdssigen Gewerbebetriebes
verwendet.

Der lokale Grundwasserhaushalt bleibt unverdndert.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den

Wasserhaushalt zu erwarten. Das natUrliche Abflussverhalten
darf nicht so verdndert werden, dass beldstigende Nachteile fOr
andere GrundstUcke bestehen (Art. 63 BayWG).

geringe Erheblichkeit = Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

6.3.4.

Beschreibung:

Auswirkung:

Ergebnis:

Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet.

Erhebliche Auswirkungen durch die Ausweisung des geplanten

Gewerbegebietes sind nicht zu erwarten.

geringe Erheblichkeit = Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des
Dorfgebietes. In ca. 140 m Entfernung, in sUdlicher Richtung,
befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet.

Im Osten und Norden des Planungsgebietes grenzen
landwirtschaftlich genutzte FiGchen an.

Der Naherholungswert im Geltungsbereich ist unerheblich.
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Auswirkung:

Ergebnis:

Bei DurchfUhrung der Planung erhdhen sich die
Schallimmissionen fUr die Anlieger geringfUgig.

Eine Erhdhung des Verkehrslarms ist in einem geringen Umfang
zu erwarten. Durch die Planung ergeben sich keine
wesentlichen Verdnderungen und damit keine erneblichen

umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen.

geringe Erheblichkeit = Schutzgut Mensch

6.3.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Auswirkung:

Ergebnis:

Die ostliche Grenze des Planungsgebietes grenzt an einen
Wirtschaftsweg im Anschluss daran an das Europdische
Vogelschutzgebiet - Regentalaue und Chambtal mit
Rotelseeweihe.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bzw. die bereits
vorhanden Bebauung und Nutzung ist davon auszugehen, dass
im Planungsgebiet keinerlei seltene, geschitzten Pflanzen

wachsen.

Bei Ausweisung des Planungsgebietes als Gewerbegebiet sind
die heimische Tierwelt noch seltene Pflanzen negativ betroffen.
Der Eingriff der intensiv bewirtschafteten Fldchen wird durch
entsprechende FlGdchen ausgeglichen (siehe Naturschutz-

rechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung)..

geringe Erheblichkeit = Schutzgut Tiere undPflanzen

6.3.6. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Die Fl&dchen des Planungsgebietes befinden sich am

nordlichen Ortsrand. Das Geldnde ist nach SUd-Ost geneigt. Die
noch nicht Oberbauten Fi&chen sind ausschlieBlich intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerfl&dchen.

Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes.
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6.3.7.

Auswirkung: Zur freien Landschaft hin ist eine Randbegrinung auf Flur-Nr.
1326/5 auf privaten FiGchen vorgesehen. Die so entstehenden

Hecken bieten Lebensraum fUr die heimische Tierwelt.

Bei Erweiterung des Gewerbegebietes ist eine Eingrinung im

Norden und in Teilbereichen im Osten vorgesehen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und SachgqUter

6.4

Beschreibung: Im Planungsgebiet befinden sich weder Bau- noch

Bodendenkmadler.
Auswirkung: Keine

Ergebnis: nicht betroffen = Schutzgut Kultur- und SachgUter

Proanose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung

6.5

der Planung

Die Fladchen wirden bei NichtdurchfGhrung der MaBnahme weiterhin intensiv
landwirtschaftlich  genutzt. Gegebenenfalls muUsste an  anderer Stelle im
Gemeindebereich Bauland auf landwirtschaftlichen Fi&ichen zur VerfOgung gestellt

werden.

Ausdleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die gesetzliche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
berGcksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der
Ausweisung des Baugebietes. Durch die Auswahl einer landwirtschaftlich,

infensiv genutzten Fiiche werden gréBere Beeintréchtigungen vermieden.

Als MaBnahme zur landschaftsgerechten Gestaltung sind die GrundstUcksgrenzen

zum freien Geldnde hin entsprechend zu begrinen.
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6.7

Standortalternativen

6.8

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

6.9

Die Gemeinde Weiding prUft 3 Jahre nach Fertigstellung dahin gehend,
ob die Forderungen hinsichtlich der Randeingrinung und Bepflanzung erbracht

wurden.

Zusammenfassung

FUr das geplante Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhistraBe" — OT Ddbersing wurden
Fldchen am ndrdlichen Ortsrand von Débersing gewdhlf. Es handelt sich um
landwirtschaftliche Fidchen, welche intensiv bewirtschaftet werden.

AusgleichsmaBnahmen werden getroffen.

FUr einen dauerhaften Schutz der Ausgleichsfldchen ist eine Dingliche Sicherung vor
zu nehmen. Die Eintragung erfolgt zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde,

Landratsamt Cham.
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Teil V - Textliche Hinweise

1. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei Auftreten von auffdlligen Bodenverfarbungen oder Gerlchen ist unverzglich die

Gemeinde Weiding zu verstandigen.

4. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert

werden.

5. Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird

hingewiesen.

6. Die Entwdsserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1896

ff) zu erstellen.

7. Beider Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Derartige
Verhdltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte
AusfChrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im
Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von
Hang- und Schichtenwasser in die Schmutzwasserkanalisation nicht zuldssig ist,
empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhanden
Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaBnahmen (z.B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, VerfUllung von Arbeitsr&umen mit nicht bindigem Material) aufrecht

ZU erhalten.

8. Zur Aufflllung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter Bodenaushub verwendet

werden.
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Teil VI - Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Weiding hat in seiner Sitzung vom 24.04.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhlstraBe" — OT Dobersing beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2014 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.01.2018 hat in der Zeit vom 22.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.

3. Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGRB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.01.2014 hat in der Zeit vom 19.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tr&gern offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
18.01.2014 vom Gemeinderat Weiding am 05.07.2018 gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Tr&ager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.12.2018 bis 31.01.2019 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2022 wurde mit Begrindung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis 31.12.2019 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Weiding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhistraBe" — OT Débersing
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2022, als Satzung beschlossen.

Weiding, 20 Okt 2022

GEMEINDE WEIDING ;‘2 2 \{
Rathausplatz 1 — 93495 Weiding

o |\ 3

8. Der So’rzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.10.2022 gemdB § @J A55J3’

der Gemeinde Weiding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

20. Okt 2022

Weiding,

Daniel Paul, Erster BUrgermeister

GEMEINDE WEIDING &@/ ﬂ
Rathausplatz 1 — 93495 Weiding DM w/{ L‘ ,_;f‘\
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Teil VII - Artenauswahlliste heimische Laubgehdlze

Hohe feucht - tfrocken- meso- PilanzgréBe
in m ca. naB moger phil

. Acer campestre (Feldahom) P12 CX Ot H.3xv.14-16
py————————— 25 L X HBwva4ls
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) __ E’:Oﬁ—imm P—____)(_‘__H_I;X\;lzlz ]
TX&J;"Quf.nosas;h@;}zer{e')___"_“" (151X | Hei2w150200
Betula penduia (sandbike) | 20 || x 1 Hel2w.150200 |
: Betula pubescens (Moorbirke) T -—2—0" E_X__‘* —wi im-Hel 2xv. ]50 200 i
F Carpinus betulus (Hainbuche) _ 15 ] ) 5 _Xmi_l-_ieEX;/—.l' 5—0503— i
Conius avelna (Haselnus) C45 1 X 1 vStaTé0-100
T_Cornus sanguineaq (Rc;’;er Hartriegel) | 3-4 . 1 X ’2 ! v.Str.4 Tr.60-100 |
‘; Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) ' 4 ‘ X%E v.51r.3 Tr.60-100 |
-FGQUS syl\}dﬁ_co (Rotbuche) E 30 ‘ X : H.3xv.14-16
_Froxmus excelsior (Gew. Esche)—— 30 !X ’ * | H.3xv.14-16 1
'Hedera helix (Efeu) Klefterpfianze | 30 | | LX 0 Tb.4-6Tr.40-60
Lonicera nigra [Schwarze Heckenkirsche) | 3 | | X | vSh4Tre0100 |
| Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) -‘—3 __a X X v.Str.4 Tr.60-100

| Populus fremula (Zitterpappel) 20 | X ! Hei2xv.150200 |
' Prunus avium (Vogelkirsche) 15 X | ' Hei.2xv.150-200
;Prunus padus (Traubenkirsche) 101X 1 X v.STr.S?r.éO-]O(SGE
' Prunus spinosa (Schlehe) i -4 ! I X ' v.51r.3 Tr.60- lOO

| Pyrus communis (Holzbirme] 15100 X Hei2xv.150200 |
: Ribes nigrum (Schw. Johannisbeere) ) | X ﬁ :_-__*S—’rr~ ATr.éo-lOO '
| Quercus robur (Stieleiche) 30 X X H3v416
‘—I;I;omnus frongulc;_(F_ouIboum) ! 4 g X : g.- E v.51r.3 Tr.60-100 '
thomnus cartharticus (Kreuzdorn_)_ % 4 . ‘ X l | v.S1r.3 Tr.60-100 i
iRoso canina (Heckenrose) | 2(-3) i X _E : Cg’r_rS_Tr 60- 106M§
3 Rosa pendulina (Alpen-Heckenrose) , 1-2 E—-———-? | Xt v.Str.3T1r.60-100 |
xRoso rublglnoso (Welnrose) é 2(-3) ‘ ! X ' v.5ir.3 Tr.60-100 B
{Salix alba (Silberweide) Tos Tx i %_—: V.SHATr60-100 |
'Schx aurita [Ohrchenwelde) a | 2 X T ~:/‘.-S’rr.4 T:ZC;_]E)F - —1

{ !

'Sollx caprea (Solwe|de) 38 0 X vS’rr3Tr 60-100

[ S — e e e ———— e e —— SURSS A )
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i Salix cinerea (Grauweide)

l Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

-t

i Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Tilia cordata {(Winterlinde)

| Ulmus glabra (Bergulme)

51X L] vSt4aTreo-100
(Bruchweide .—‘—“——n_———-—?_i_)z_%—r_— o ' v.Sir.4 Tr.60-100 E
38 0 x | VStr4Tr.60-100
4-6) | X | | vSiaTre0-100
40-6) | X | vSinaTre0-100
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 5 i ! X v.Sir.3 Tr.60-100
Sambucus racemosa (Traubenholunder) 2-4 | | ; X v.Si3 Tr.éO—lSO—_
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) 10 m;_—i——;—_— Hei.2xv.150—206_
25 1 DX H3xv.14-16 |
!_T'I—EO platyphyllos {Sommerlinde) o 30 | r o _g —X i H.(va.lzl—]é_—ml
 glabra (Berguime) 30 | DXL H3xv.1416
| Viburnum opulus (Gewahnl, Schneebal) | 3 | X | ! v.SrATr60-100 |
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