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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Weiding hat in der Sitzung vom 17.05.2022 die Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung nach § 13 BauGB beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.06.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 13.05.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
01.06.2022 bis 15.07.2022 beteiligt.

3. Der Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 13.05.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis 15.07.2022 éffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde per Bekanntmachung am 01.06.2022 hingewiesen.

4. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 27.07.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
09.08.2022 bis 16.09.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 27.07.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2022 bis 16.09.2022 éffentlich ausgelegt. Hierauf
wurde per Bekanntmachung am 08.08.2022 hingewiesen.

6. Der Gemeinderat Weiding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.10.2022 die Sat-
zung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.10.2022 beschlossen.

Gemeinde Weiding, den 19.10.2022

Erster Birgermeister Daniel Paul

7. Ausgefertigt

Gemeinde Weiding, den 19.10.2022

Erster Biirgermeister Daniel Paul

8. Der Satzungsbeschluss wurde am 19.10.2022 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGRB orts-
ublich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Weiding, den 19.10.2022

Erster Burgermeister Daniel Paul
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung

Satzung

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
in Reisach

GeméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBLI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674, 677), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 14.0€.2021 {BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat
Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1}, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Mérz 2021 (GVB!. S. 74), erlasst
die Gemeinde Weiding per Satzungsbeschluss vom 18.10.2022 die Einbeziehungssatzung
in Reisach Gemeinde Weiding in der Fassung vom 10.10.2022.

§1

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Reisach wird gem. der im beigefiigten Lageplan er-
sichtlichen Flache erweitert.

Die Erweiterung umfasst das Flursttick Nr. 523 (TF) der Gemarkung Dalking, Gemeinde Wei-
ding.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGBY); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere
Vorschriften getroffen werden

15. Sonstige Planzeichen
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung

§2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches nach Inkrafttreten dieser Sat-
zung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich fur das Flurstiick Nr. 523 (TF) wird auf dem
Flurstlck Nr. 523 (TF) der Gemarkung Dalking, Gemeinde Weiding, verbindlich zugeordnet.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf der im Lageplan festgesetzten Flache fir Mak-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine freiwachsende Hecke, nach Vor-
gaben in der Begriindung zu pflanzen, welche ca. alle 15 m von einem Baum der Pflanzliste 1
zu Uberstellen ist.

Die Pflanzung der Hecke hat durchgéngig innerhalb der festgesetzten Flache mit Gehélzarten
der Pflanzliste 2 zu erfolgen.

Der Einsatz von Dinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Pflanzlisten:
Pflanzenliste 1 — Hochstammbaume (Mindestqualitét Stammumfang 10/12 cm)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Pflanzliste 2 — Strducher: (Mindestqualitat: Mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Héhe)

Corylus avellana - Haselnuss

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rosa pendulina - Alpen-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung

§4

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag der orts-
Ublichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Weiding, den 19.10.2022

Erster Biirgermeister Daniel Paut
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung

Hinweise und Empfehlungen

Abfallentsorgung

Die Eigentumer der Planungsflachen missen ihre Abfallbehalter (Restmiiil-, Bio- und Altpa-
piertonnen) sowie Sperrmull, Altreifen usw. an der Reisacher Stralle zur Entleerung/Abholung
bereitstellen.

Altlasten

Soliten bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen Verdachtsflachen oder Auffalligkeiten be-
zuglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und
das zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Zur Vermeidung von Bauverzdgerungen 0.4. wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Baugrund

Es wird ausdriicklich empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrund-
untersuchungen durchzufiihren.

Je nach Durchlassigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser auf-
treten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet, wird empfohlen, notwendige Vorkehrungen
gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen 6rtliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudedffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand Uber
Gelédndehéhe und Strallenoberkante zu legen.

Bauverbots-, Baubeschrénkungszone

Im Suden grenzt die KreisstraBe CHA18 an. Die damit verbundenen Bauverbots- und Baube-
schrénkungszonen geman Art. 23 und 24 BayStrWG sind zu beachten.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fir Schaden zu, die den Grundstiicken durch
Larm und andere von der Kreisstrale CHA18 ausgehende Immissionen entstehen sollten. Fur
erforderliche SchutzmaRnahmen Ubernimmt der Landkreis Cham keine Kosten.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich liegen keine Boden- oder Baudenkmaler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem zustandigen Landratsamt bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu mel-
den. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Mit der Vorlage eines Baugenehmigungsantrags wird die Untere Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt am weiteren Verfahren beteiligt.

Grundwasser

Der Bauherr/ Grundeigentiimer ist fur die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden.

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftreten kann, sind bauliche An-
lagen fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG sowie die Erlaubnis-
pflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Satzung

Immissionen
Landwirtschaft:

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortstiblich bewirtschaftet. Die An-
wohner missen mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen:

= Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist und Giille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

=  Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Diinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

* Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen,
Beregnungsbrunnen und durch den Fuhrwerksverkenr.

Verkehr:

Durch die sidiich angrenzende Kreisstrale entstehen Emissionen durch den hier verlaufen-
den Verkehr.

Niederschlagswasser / Einsatz von Zisternen

Das private Niederschlagswasser sollte vorrangig versickert oder (sofern keine Versickerung
moglich ist) vergleichsmaRig in den &ffentlichen Niederschlagswasserkanal abgeleitet werden.

Im Hinblick auf immer h&ufiger auftretende Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine
sHochwassergefahr" auch weit ab von Oberflachengewéassern. Die Folgen (Verndssung und
Verschlammung von Geb&uden, Verkehrsflaichen und Grundsticksflachen, Bodenabtrag,
Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch entsprechende bauliche Sicherungsmaf-
nahmen verhindert bzw. abgemildert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur mit oberflachennahem Schichtenwasser, sondern
auch mit Gber die Oberflache ablaufenden Regenwasser zu rechnen ist und daher bauliche
Vorkehrungen beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriiche, Ver-
nassungen oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen geeignete Schutzmalnahmen nach dem ,Merkblatt iiber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzufiihren.

Regenerative Energien

Es wird auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen hingewiesen.

Schmutzwasser

Die ErschlieBung der Planungsflache ist im Trennsystem zu erstellen.

Telekommunikation

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entspre-
chend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die SS 62-63 WHG und die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) zu berlcksichtigen. Auf
ein evtl. notwendiges wasserrechtliches Verfahren wird hingewiesen.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begriindung
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohn-
bauflachen im Ortsteil Reisach.

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen ist nachweislich durch eine Bauvoranfrage fiir das
Flurstlck Nr. 523 der Gemarkung Dalking gegeben, die jedoch abgelehnt wurde, da sich die
Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden.

In der Folge wurde von den Eigentimern ein entsprechender Antrag auf Einbeziehung ihres
Grundstiicks in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Reisach bei der Gemeinde Weiding
gestellt.

Alternative Entwicklungsflachen innerhalb von Reisach sind aufgrund des fehlenden Flachen-
zugriffs oder der ungunstigen Lage nicht verfugbar. Diese Fléche stellte einer Erweiterung des
bestehenden Hofes dar.

Geman § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fir den Bereich der Planungsfléchen ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser kann vom Grundsticksbesitzer 6stlich
angrenzend an die Erweiterungsflache erbringen.

Ziel der Bauleitplanung ist die Einbeziehung von im AuRRenbereich gelegenen Flachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Reisach an stidtebaulich sinnvoller Stelle.

Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Ortsteils soll somit langfristig gesichert wer-
den.

Die Planungsflache, die bislang landwirtschaftlich genutzt wurde, knipft gemaf dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden unmittelbar an die bestehende Bebauung
von Reisach an und kann Uber die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen des Vorhabenstra-
gers erschlossen werden.

Die vorgesehene Bebauung soll sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Die
umliegenden Bebauungen Gben bereits eine stadtebauliche Pragung auf die Planungsflache
aus.

Zweck der Planung ist eine bedarfsgerechte Ortsrandarrondierung im Osten von Reisach.

Die festgesetzte Ausgleichsflache soll die neue Bauflache hin zum neuen Ortsrand bzw. zur
freien Landschaft hin eingriinen. Diese dienen der geplanten Nutzung gleichzeitig als Blend-
schutz.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Weiding befindet sich zentral im Landkreis Cham, zwischen den Stadten Cham,
Furth im Wald, Bad Kétzting und Waldmunchen. Der Ortsteil Reisach liegt ca. 2,7 km nord-
westlich vom Hauptort Weiding entfernt.

Die Planungsflache befindet sich am &stlichen Ortsrand von Reisach.

Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiese) an. Westlich der Pla-
nungsflache befindet sich eine Wohnbaunutzung mit landwirtschaftlich genutzter Halle, die die
Planungsflache stadtebaulich pragt.

Im Stden grenzt die KreisstraRe CHA 18 ,Reisacher StraRe* an.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begriindung
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TK mit Lage der Planungsflachen (rot) in Reisach, o.M.
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Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot) am Ortseingang von Reisach, o.M.

Die Planungsflache wurde bislang landwirtschaftlich als Ackerflaiche genutzt, demnach sind
keine Gehdlzstrukturen vorhanden.

Der Geltungsbereich ist von Norden nach Studen geneigt.

Der Erweiterungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 2.967 m? (0,3 ha).

Hierfar muss ein Ausgleich von 6.355 WP erbracht werden.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begriindung

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding vom 14.09.1984 ist der Geltungs-
bereich als landwirtschaftliche Fiache dargestelit.

Die gesamte bebaute Flache von Reisach ist als Flache der Landwirtschaft dargestellt.

Im Norden befindet sich eine ausgewiesene Flache fir die Forstwirtschaft, auf der sich auch
Waldbestand befindet.

Im Slden grenzt die Kreisstrae CHA18 mit den zugensrigen Bauverbots- und Baubeschran-
kungszonen.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld, welche von Landwirtschaft und
Wohnnutzungen gepragt sind, sind nicht zu erwarten.

} '\i - -‘|'. A r

Lage der Planungsflachen (rot) im wirksamen Flachennutzungsplan Weiding, 0.M.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung
Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, die dem stadtebaulichen Au-
Renbereich nach § 35 BauGB zugehdérig sind.

Im Westen schliefit sich der bebaute ,Ortskern“ von Reisach an, der vorrangig von landwirt-
schaftlichen Betrieben und wohnbaulich genutzt wird. Dieser ist als im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil nach § 34 BauGB einzustufen.

Eine Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB besteht fur Reisach nicht.
Die Planungsflachen selbst liegen im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begriindung

Somit ergibt sich das Erfordernis zur Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB.

4 Verfahrenswahl

Die Einbeziehungssatzung sieht vor, eine Auflenbereichsflache in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Reisach einzubeziehen (vgl. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) und somit die Ortsgren-
zen in Richtung Osten zu erweitern.

Die Siedlungsstruktur von Reisach ist gekennzeichnet durch eine bauliche Entwicklung umge-
ben dem Baudenkmal ,Bauernhaus mit zweigeschossigem und traufstandigem Flachsattel-
dachbau mit Blockbau-Obergeschoss aus dem19. Jh.. Die hier urspriinglich vorhandenen
landwirtschaftlichen Hofstellen wurden tber die Jahre durch weitere Wohngebaude erganzt,
die sich sowohl entlang der Hauptstrallen als auch in ,zweiter Reihe“ entwickelt haben.

Hier erfolgt eine Weiterentwicklung entlang der Ortsdurchfahrt, direkt im Anschiuss an die be-
stehende Bebauung.

Fur die Erweiterungsflache liegt eine konkrete Bauvoranfrage vor. Somit erfolgt die Einbezie-
hung in einem bedarfsgerechten Umfang.

In § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird fir eine Erweiterungssatzung die Bedingung formuliert, dass
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entspre-
chend gepragt sein missen.

Im direkten und weiteren Umfeld der Planungsflache befinden sich wohnbaulich genutzte Ge-
baude sowie landwirtschaftlich genutzte Hallen. Diese Bebauungen tiben aufgrund der Nahe
und Bauweise bereits eine stddtebauliche Pragung auf die Planungsfléche aus. Auf der Erwei-
terungsflache ist ebenfalls wie westlich gelegen ein Zweifamilienwohnhaus geplant, sowie in
der Flucht der Halle eine Hackschnitzelheizung mit Nass- und Trockeniager.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuRenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach

§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsfldache

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
Nr. 1: rechte Erweiterung des Ortsteils Reisach in Richtung Osten dar. Damit
Das Vorhaben muss mit | kann der &stliche Ortsrand neu abgerundet und eingegriint werden.
einer geordneten stadte- | Die Flache befindet sich in stadtebaulich sinnvoller Lage im Anschluss an
baulichen Entwicklung die bestehenden Wohnbebauungen und Stralen.

vereinbar sein. Der Gemeinderat sieht die Einbeziehung mit den stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen fiir den Ortsteil Reisach als vereinbar an.

Nr. 2:
Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt- Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht notwendig.
vertraglichkeitsprifung
erfullen.

= geplante Bebauung: Zweifamilienwohnhaus in offener Bauweise, |
Nr. 3: Hackschnitzeiheizung mit Nass- und Trockenlager
Das Vorhaben darf die -> fugt sich in Art, Ma3, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfla-
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7b chen in die bestehende Bebauung im Umfeld ein. Im Umfeld bestehen
BauGB genannten haupts&chlich Gebaude der Bautypen und E+D sowie landwirtschaft-
Schutzgiiter nicht beein- liche Gebaude
trachtigen. - keine negativen Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begrindung

= Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit den bereits bestehen-
den Bebauungen im Umfeld erkennbar und fligt sich stadtebaulich in
diese ein
= keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbiides
zu erwarten.

* ErschlieBung der Flache erfolgt GUber bereits vorhandene Zuwegung
auf FI.Nr. 533, Gemarkung
-> Ver- und Entsorgung ist gesichert.

« nachstgelegenes Flachland-Biotop Gber einen Kilometer entfernt
- keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.

* né&chstgelegenes Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer
Wald" (LSG-00579), ca. 250 m nérdlich, sudlich und westlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.

= nachstgelegenes FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen
zwischen Roding und Donaumiindung®, ca. 2,7 km sudéstlich ent-
fernt
-> keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten.

= Natura 2000 Gebiete ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseewei-
hergebiet’ (SPA-DE6741471) ca. 1,0 km nordéstlich entfernt

= keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten.
* nachstgelegenes Vogelschutzgebiet: ,Regentalaue und Chambtal
mit Rételseeweihergebiet” (ID 6741-471), ca. 1,0 km nordést-
lich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten.
= Keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden
= nachstgelegenes Oberflachengewasser: Gritbibach liegt ca. 1,1 km
nordéstlich und Pinzinger Bach ca. 1,1 km stidwestlich entfernt
- keine Betroffenheit durch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiete, HQextrem oder HQ100
- Lage auRerhalb von wassersensiblen Bereichen
= Schaffung von neuen Eingrinungen/ Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmal3nahmen
> Schaffung neuer Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.
- Randeingriinung/ Blendschutz
* Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
* negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Die Prifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine AuRen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfilllt sind.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Hauptzufahrt fur die Oberplante Flache stellt die bestehende Zufahrt im Siden, éstlich des
Trafos, dar. HierfUr gibt es bereits ein bestehendes Geh- und Fahrtrecht tber das Flurstiick
533, Gemarkung Dalking.

Die Planungsflache kann zusatzlich Uber die Hofflachen und Zufahrt des westlichen Grund-
stlicks, diese ebenfalls den Vorhabenstrager zuzuordnen ist, angefahren werden.

Diese bestehende Zufahrt bindet an die Reisacher StralRe im Siden an. Die Reisacher Stralie
ist eine KreisstraRe CHA 18 des Landkreises Cham.
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Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begrindung

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur die Uberplante Fliache erfolgt durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Chamer Gruppe.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung
Angrenzend an die Planungsfléche besteht ein Trennsystem.
Fur die Planungsflache selbst ist ebenfalls ein Trennsystem vorgesehen.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Uber Regenriickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zurlickzuhalten, zu verdunsten, (wenn méglich) zu versickern
oder (wenn keine Versickerung méglich ist) vergleichsmaRig in den &ffentlichen Regenwas-
serkanal abzuleiten. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versi-
ckerung) ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen
durchzuflhren, sofern sie nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
unterliegt.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist vorab zu untersu-
chen.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Das Gelédnde ist von Norden nach Siden geneigt. Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem
Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.

Im Hinblick auf immer haufiger auftretende Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine
.Hochwassergefahr" auch weit ab von Oberflaichengewassern. Die Folgen (Vernassung und
Verschlammung von Gebauden, Verkehrsflachen und Grundsticksflichen, Bodenabtrag,
Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch entsprechende bauliche Sicherungsmaf-
nahmen verhindert bzw. abgemildert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur mit oberflichennahem Schichtenwasser, sondern
auch mit Gber die Oberfliche ablaufenden Regenwasser zu rechnen ist und daher bauliche
Vorkehrungen beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriiche, Ver-
nassungen oder Verschiammungen getroffen werden sollten.

5.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld ist méglich.

5.1.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Giber den Landkreis.

Die private Zuwegung auf FI.Nr. 533 wird nicht von den Entsorgungsfahrzeugen befahren. Aus
diesem Grund missen die Anwohner ihre Abfallbehalter (Restmdill- und Altpapiertonnen) so-
wie Sperrmill Altreifen usw. an die Reisacher Stralle zur Entleerung/ Abholung bereitstellen.

5.1.7 Brandschutz

Die Planungsflache kann ber die Zufahrt Gber FI.Nr. 533 im Siiden, diese ebenfalls dem Vor-
habenstréger zugeschrieben werden kann, mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Im
Notfall wére auch eine Anfahrt Gber die westliche Zufahrt des Flurstiicks 533 méglich.

Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz berechnet sich nach dem Merk-
blatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fir Wasserwirtschaft und nach den
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technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Ar-
beitsblatter W 331, W 400 und W 405.

8.2 Immissionsschutz

5.2.1 Verkehr

Auf die Planungsfl&che wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der stidlich angrenzenden
Kreisstrale CHA 18 ,Reisacher Stralle“. Diese ist als drtliche Verbindungsstrae zwischen
Pinzing Uber Reisach nach Dalking mit einer maximal zuldssigen Fahrgeschwindigkeit von 100
km/h, mit Beschrankung durch das Ortsschild Reisach auf 50 km/h, klassifiziert.

Der hier entstehende Verkehrslarm ist aufgrund der geringen Verkehrszahlen als nicht erheb-
lich einzustufen.

Aufgrund der Anbauverbotszone (Art. Art.23 und 24 BayStrWG) der KreisstraRe sind bauliche
Anlagen grundsétzlich 15 m vom Fahrbahnrand abzuriicken.

Im Rahmen der Einbeziehungssatzung erfolgen keine Regelungen zum Schallschutz, da keine
aktiven MaRnahmen notwendig sind.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fiir Schiden zu, die den Grundstiicken durch
Larm und andere von der KreisstraBe CHA 18 ausgehende Immissionen entstehen soliten.
Fur erforderliche Schutzmafnahmen Ubernimmt die Gemeinde Weiding keine Kosten.

Fremdenverkehr findet in Reisach nicht statt.

5.2.2 Landwirtschaft

Westlich der Planungsflache befinden sich zwei landwirtschaftliche Halle mit dazugehérigem
Wohnhaus. Dieses beschriebene Grundstiick ist dem Vorhabenstrager zugehérig. Erschlos-
sen ist dieses Grundstiick Uber eine Zufahrt zur Kreisstrale CHA 18 ,Reisacher StraRe. Uber
diese Zufahrt wird das in der Planungsflache befindliche Zweifamilienwohnhaus und Hack-
schnitzelheizung mit Nass- und Trockenlager.

Nérdlich und Ostlich schlieRen sich landwirtschaftlich Nutzflachen an, die ortstblich bewirt-
schaftet werden.

Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu
rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gilille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz lfandwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und
durch den Fuhrwerksverkehr der iandwirtschaftlichen Betriebe.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

Es ist zudem damit zu rechnen, dass durch die in der ndheren Umgebung der Erweiterungs-
flache befindlichen landwirtschaftliche Anwesen nicht unerhebliche Emissionen wie Larm, Ge-
ruch usw. entstehen kénnen.

5.3 Naherholung

Die Planungsflache hat keine erhdhte Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand.

Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.
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Auf der Reisacher Strale im Ortskern verlduft der ,Moos-Rundwanderweg We02". Lokale
Rad- oder Wanderwege sind nicht betroffen.

Das Erholungspotential des Reisacher Ortskerns wird nicht wesentlich beeintréchtigt, da eine
Durchgéngigkeit der Landschaft erhalten bleibt. Die vorhandene Infrastruktur bleibt unange-
tastet erhalten.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.

5.4 Biotope

Innerhalb der Planungsflache sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Biotopfla-
chen.

Das nachstgelegene Flachland-Biotop sind Uber einen Kilometer entfernt. Aufgrund der Dis-
tanz ist keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind auf der Planungsfiiche keine Ge-
hélzstrukturen oder Straucher vorhanden. Lediglich an den Grenzen befinden sich vereinzelt
Baume und Straucher, diese aber erhalten bleiben.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturparks, FFH- oder Natura 2000-Gebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld der Planung:

* Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer Wald“ (LSG-00579), ca. 250 m nérdlich,
sudlich und westlich entfernt

* FFH-Gebiet ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiindung®,
ca. 2,7 km suddéstlich entfernt

* Natura 2000 Gebiete ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet* (SPA-
DE6741471) ca. 1,0 km norddstlich entfernt

* Vogelschutzgebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet (ID 6741-
471), ca. 1,0 km norddéstlich entfernt

Aufgrund der Distanz zu den o0.g. Schutzgebieten sind keine negativen Beeintrachtigungen auf
die jeweiligen Schutzziele zu erwarten

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen kann die zu erwartenden
Eingriffe durch die Planung angemessen kompensieren.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen schaffen neue Lebensraume fur Flora und Fauna.

5.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu berlcksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), wobei die vor-
handenen, besonders oder streng geschitzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Planaus-
wirkungen fur diese Arten anhand des § 42 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geitendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschutzten Arten. Diese Arten genieflen gegenuber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fur die Oberpfalz* sowie der ,Prufliste Vogelarten
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im Regierungsbezirk Oberpfalz* wird hinsichtlich der Farn- und Blutenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kafer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vogel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der Nutzung als Inten-
sivgriinland nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Planungsflache, die landwirtschaftlich genutzt
wird und von den umliegenden bebauten Fidchen anthropogen gepragt ist, wird insgesamt
davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdnde gemaR § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

FUr mogliche Bestande wie Brutvégel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung ausgegangen, zumal bereits Wohnbe-
bauungen, technische Infrastrukturen sowie Straen im Umfeld vorhanden sind.

5.7 Baugrund und Bodenverhiitnisse

Es liegen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zum Bodenaufbau und -beschaffenheit vor.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegt im Be-
reich der Planungsflache meist hell-dunkel gebandert, z. T. feinlagig; mit Quarz-Mobilisaten;
mit Einschaltungen von Kalksilikatgesteinen, feinkérnigen Biotit-Plagioklas-Gneisen vor.

Die Digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) gibt an, dass es sich
hier um den Baugrundtyp ,Harte Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein
verwittert" aus ,Gneis, Oberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus® handelt mit einer
hoch bis sehr hoch, teils mittleren Tragfahigkeit. Als Baugrundhinweis wird noch angefiihrt: ,in
ungestortem und unverwittertem Zustand guter Baugrund, wechselnd méchtige Verwitterungs-
zone, oft mit Bidcken oder Festgestein, z. T. Setzungsunterschiede méglich (qu wechselnd,
unverwittert bis Uber 50 MPa, stark verwittert bis unter 1,25 MPa)“.

Die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 gibt dariiber Auskuntft, dass die Planungsflache im Bereich
von fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis) liegt.

Es wird dringend empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrundunter-
suchungen durchfiihren zu lassen.

Hinweise zu Auffillungen oder Bergbau liegen nicht vor.

5.8 Wasser
Innerhalb der Planungsflache sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden.

Das nachstgelegene Oberflachengewasser Gribibach liegt ca. 1,1 km norddstlich und der Pin-
zinger Bach ca. 1,1 km suidwestlich entfernt.

Die Planungsflachen liegen somit weder innerhalb von vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebieten, HQextrem- oder HQ100-Gebieten noch in einem wassersensiblen Bereich.
5.9 Altlasten

Es sind keine Informationen Giber Altlasten sowie Schadensfaile mit wassergefahrdenden Stof-
fen innerhalb des Planungsbereiches bekannt.

Zur Vermeidung von Bauverzégerungen o.4. wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

5.10 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereiches keine Boden- oder Baudenkmaler vor.

Vorentwurf vom 13.05.2022
Entwurf vom 27.07.2022 Seite 11 von 14
Satzungsfassung vom 10.10.2022



Gemeinde Weiding, Einbeziehungssatzung in Reisach Begrindung

In ca. 125 m westlicher Richtung befindet sich jedoch das Baudenkmal ,Bauernhaus, zweige-
schossiger und traufstandiger Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, 19 Jh.“ (D-3-
72-174-12).

Negative Auswirkungen auf das vorhandene Baudenkmal im Umfeld ist durch die Planung
nicht zu erwarten.
5.11 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild von Reisach ist von freistehenden Einzelhdusern sowie landwirtschaftlichen Ge-
bauden in offener Bauweise gepragt. Hauptsachlich ist der Bautyp E + D vertreten. Die Dach-
landschaft setzt sich vorrangig aus Satteldachern zusammen.

Das Bauvorhaben sieht ein Zweifamilienhaus Neubau mit Nebengebgude vor. Zudem soll im
Norden eine Hackschnitzelheizung mit Nass- und Trockenlager entstehen.

Blick von Siiden auf die Planungsfliche

Durch die Einbeziehungsatzung wird sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der Planungsflache nach den Vorgaben des § 34 BauGB richten:

~Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiber-
baut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfiigt und die ErschiieBung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt blei-
ben; das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.” (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Unter diesen Maflgaben kdnnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
vermieden werden.

Eine negative Beeintrachtigung durch die Erweiterung ist somit nicht zu erwarten.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsfliche ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser ist vom Grundstiicksbesitzer zu tragen
und abzugelten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundiage flr die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
aes Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehrs ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (Dezember 2021).

6.1 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Gesamtflache der Erweiterung betragt 2.967 m?. Da sich aber 475 m? innerhalb der An-
bauverbotszone an Verkehrswegen befinden, entfallen diese in der Bilanzierung.

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung (WP) | GRZ/Ein- | Ausgleichsbe-
griffsfaktor darf (WP)
Intensivgriinland 2.492 3 0.85 6.355
Summe 2492 6.355
Planungsfakior Begrindung Sicherung
Summe (max 20%) 0 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 6.355

6.2 Ausgleichsermittlung und festgesetzte MaRnahmen

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand Prognosezustand nach der ;
5 Airenis ; -
nach der BNT-Liste | BNT-Liste FHiegeiphSERIRL e
S
8 S = 2 s ~ 8| §
£ 2 o 3 =) ‘VE 2| 5 a
é Q ;"; E [ 2 E g E % %
@ 2 =
g 3 513 3 3 : 8 S128] g%
Q Q Q| O Q @ T Ul <=
T Einzelbaume mit
1 | G111 |Intensiv- | 3 | B313 | Uberwiegend 10 360 7 | 0| 2520
griinland einheimischen, : )
standortgerech- (1_2 . (4 zBaume a
ten Arten, alte | Timelag) | 90m-)
Auspragung
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2 G11 Intensiv- | 3 B112 | Mesophile Ge- | 10 549 7 0 3.843
grinland bische / meso- (6m - 4,50m
phile Hecken breite Hecke)

Summe Ausgleisumfang in Wertpunkten 6.363
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 6.363
Summe Ausgleichsbedarf 6.355
Differenz 8

Eingriff FI. Nr. 523 (TF), Gemarkung Dalking:

Flache insgesamt: 2.967 m?

erforderiicher Ausgleich: 7.913 WP

Ausgleich auf FI. Nr. 523 (TF), Gemarkung Dalking (siehe Plandarstellung)
Festgesetzte MaBnahmen:

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist im Suden eine mindestens 3-
reihige, durchgédngige Hecke (breite ca. 6m) zu pflanzen, welche alle 15 m von einem
Baum zu Uberstellen ist. Im Osten ist eine 2- reihige Hecke (breite ca. 4,5m) mit unter
Brechung von 7,5 m zu pflanzen. Die Unterbrechung von 7,5m ist aus landwirtschaftli-
cher Sicht notwendig um die &stlich gelegene Flache weiter bewirtschaften zu kénnen.

Entwicklungsziel: Schaffung einer qualitativen Ortsrandeingriinung in Richtung Osten
hin zur freien Landschaft.

Ausfuhrung Herstellung: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 523, Gemarkung Dalking
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 523, Gemarkung Dalking

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Randeingriuinung ist dauerhaft zu erhalten und
bedarfsgerecht zu pflegen. Ausgefallene Straucher und Baume sind in der nachsten
Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausfiihrende Pflege: Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 523, Gemarkung Dalking

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 523, Gemar-
kung Dalking

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die MaRnahme ist vom Vorhabenstrager
dinglich, zugunsten der planenden Gemeinde, zu sichern.

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der
Gebaude herzustellen.
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