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Bebauungsplanes

»,Badwinkel — 4. Erweiterung*

im Bereich der Parzellen 3 und 4

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

T e
/\\‘\‘ o 5 \\
AN
//‘ '//' il &
L* T 2N
.7)7 i N \ G ‘\- I 5
e % ’, b.':/ /
NG, ~ T ey
/ x
Planverfasser: X QL\: \\;," mejnde Chamerau
. Stefan Baumgartner
“ Ingenieurburo fur Bauwesen Beratung 1. Burgermeister
Yo a preiscni s .
| WeinbergstraRe 28 - 93413 Cham Kindergartenweg 3
Tel.. 09971/996449-0 Fax: 09971/996449-9  email: info@brandl-preischl.de 93466 Chamerau
Tel.: 09944/34170
E-Mail:poststelle@chamerau.de
Planungsstand: 24.05.2022

28.09.2022



Seite 2 von 8

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Badwinkel — 4. Erweiterung:

Die 2. Anderung betrifft die Parzellen 3 und 4 des Bebauungsplanes ,,Badwinkel — 4. Erweiterung 1.
Anderung® in der Fassung vom 27.10.2010.

Aufgrund einer Bauanfrage bei der Gemeinde Chamerau fuir die Parzelle 3 und 4 im Baugebiet
,Badwinkel — 4. Erweiterung*“ soll hier die Errichtung eines Wohngebdudes mit 3 Einliegerwohnungen,
integrierter Doppelgarage und separater Doppelgarage ermoglicht werden.
Um dies zu gestatten, sollen

- die Baugrenzen auf der Parzellen 3 und 4 neu definiert werden;

- auf Parzelle 3 und 4 werden drei VollgeschofBe erlaubt,

- Dachneigungen werden auf 0 — 40° abgeéndert,

- Flachdicher werden zuléssig,

- die max. Wandhéhen und Auffiillungen werden erhoht,

- an der Sockelzone wird eine Kombination aus Holz und ortstypischen Naturstein zugelassen.

Die Anderung begriindet sich durch die stédtebauliche Zielsetzung nach §1 Abs. 5 BauGB, dass
vorrangig MaBnahmen zur Innenentwicklung (§ 13a BauGB) erfolgen sollen. Dies beinhaltet auch, dass
eine maBvolle Nachverdichtung der Bebauung im Bereich der Parzellen 3 und 4 erméglicht wird.
Durch diese geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen beziiglich des

duBeren Erscheinungsbildes der Bebauung zu erwarten.

Textlichen Festsetzungen:

Alte Fassung

Neue Fassung

4. Maf} der baulichen Nutzung

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen
zuldssig:

Parzelle 1-3: U+ 1+ D

max. 3 Vollgeschosse, beschréankt auf max. 2
Wohnungen mit Einliegerwohnung je
Wohngebéude

Parzelle 4-9: 1+ D

max. 2 Vollgeschosse, beschriankt auf max. 2
Wohnungen.

4. Maf der baulichen Nutzung

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen
zuldssig:

Parzelle 1-2: U+ 1+ D

max. 3 Vollgeschosse, beschrankt auf max. 2
Wohnungen mit Einliegerwohnung je
Wohngebéude

Parzelle 5-9: 1+ D

max. 2 Vollgeschosse, beschrinkt auf max. 2
Wohnungen.

Zusdtzlicher Text:

Parzelle 3 und 4: U + 11

max. 3 Vollgeschosse, beschrénkt auf max. 1
Wohnung mit 3 Einliegerwohnungen

S.1. Baukorper
Die Firstrichtungen der Gebéude hingegen sind

zwingend

5.1. Baukorper
Die Firstrichtung der Gebdude ist frei wahlbar

5.2. Dachform, -neigung, (...), Wandhéhen

Zuldssige Dachformen: Satteldach, Zeltdach,
Walmdach, Kriippelwalmdach.

Dachneigung: 29-40°, bei Zeltdach: 16-25°

Die max. zul. Wandhdhen betragen bei:
U+ 1+ D: bergseits 5,50 m
talseits 7,25 m

5.2. Dachform, -neigung, (...), Wandhéhen

Zulidssige Dachformen: Satteldach, Zeltdach,
Walmdach, Kriippelwalmdach, Flachdach

Dachneigung: 0-40°

Die max. zul. Wandhohen betragen bei:
U+ 1+ D: bergseits 5,50m
talseits 7,25m

2. Anderung Bebauungsplan .Badwinkel

4. Erweiterung™ i.d.F. vom 28.09.2022



Seite 3 von 8

I[+D: bergseits 4,25 m I+D: bergseits 4,25 m
talseits 6,25 m talseits 6,25 m
Zusdtzlicher Text:
Ui II; bergseits 6,80 m
talseits 8,80 m
5.3. Fassadengestaltung 5.3. Fassadengestaltung

Fassadengestaltungen sind ausschlielich aus Holz
zuldssig.

Zusdtzlicher Text:

Fassadengestaltungen der Sockelzone sind als eine
Kombination aus Holz und ortstypischen
Naturstein zulédssig

10. Auffiillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem
Baugrundstiick diirfen max. 1,50 m betragen.

10. Auffiillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem
Baugrundstiick diirfen max. 2,50 m betragen.

Die {ibrigen textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 04.02.2008 mit der 1. Anderung vom
27.10.2010 haben weiterhin Giiltigkeit.
Die Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

2. Anderung Bebauungsplan .Badwinkel - 4. Erweiterung™ i.d.F. vom 28.09.2022



Seite 4 von 8

Priambel:

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 BayBO erlédsst der Gemeinderat folgende

SATZUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Badwinkel — 4. Erweiterung® im Bereich der
Parzellen 3 und 4 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. Art. 23 ff GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau in seiner
Sitzung am 28.09.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Badwinkel — 4. Erweiterung® im Bereich

der Parzelle 3 und 4 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.
§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan des zeichnerischen

Teiles in der Fassung vom 28.09.2022 mafigebend.
§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in
der Fassung vom 28.09.2022.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

s XS . Chamerau, den 05.10.202

umgartner, 1. Biirgermeister)

2. Anderung Bebauungsplan .Badwinkel — 4. Lrweiterung™ i.d .. vom 28.09.2022



Seite 5 von 8

2. Anderung des Bebauungsplanes
,Badwinkel — 4. Erweiterung*
im Bereich der Parzellen 3 und 4

Gemeinde Chamerau
Landkreis Cham

Verfahrensbeschreibung:

1. Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom 24.05.2022 beschlossen den Bebauungsplan
,,Badwinkel — 4. Erweiterung® in Chamerau im Bereich der Parzellen 3 und 4 im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB zu dndern.

2. Den von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern und den Tragern Sffentlicher Belange wurden in
der Zeit vom 01.07.2022 bis 04.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom 28.09.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,,Badwinkel — 4. Erweiterung“ im Bereich der bisherigen Parzellen 3 und 4 in der Fassung vom 28.09.2022. als

Satzung beschlossen.

4. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Badwinkel — 4. Erweiterung® im Bereich der bisherigen Parzellen 3 und
4 in der Fassung vom 28.09.2022 wurde am 05.10.2022 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplandnderung in Kraft.

Sie wird mit Begriindung seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Badwinkel — 4. Erweiterung * im Bereich der bisherigen Parzellen 3 und

4 ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden.
AT Chamerau, den 05.10.2022
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Derzeit rechtskréaftiger Bebauungsplan
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Bebauungsplananderung
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