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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"
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2. Anderung des Bebauungsplanes "GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"
mit integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV) _ -
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Std" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung.

§1
Riumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Siid" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ist die
Planzeichnung M 1:1.000 vom 30.06.2021 mafRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Std" mit integrierter Grinordnung

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 30.06.2021, Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

2) Begriindung vom 30.06.2021
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5. IV
Stadt , den 25.03.2022 r H’ ) :
Cham Martin Stoiber, 1. Burgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DER RECHTSVERBINDLICHEN
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET
CHAM-SUD" MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG HABEN WEITERHIN GULTIGKEIT,

SOFERN SIE NICHT DURCH DIE FESTSETZUNGEN DIESER 2. ANDERUNG AUFGEHOBEN
WERDEN.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

1.1 Baugrenze

2.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 . - StraRenverkehrsflache, &ffentlich

2.2 Stralenbegrenzungslinie

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
hier: W = Wirtschaftsweg/Wiesenweg

3.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

3.1 e s mmm w9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sud" mit integrierter
Grlinordnung
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend)

32 VV.NNNVN VNNV Anbauverbotszone:
»  Bauverbot bis 20 m und Genehmigung erforderlich von 20 m
bis 40 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralte St 2146
(Art. 23 und 24 BayStrwWG)
«  Bauverbot bis 20 m und Genehmigung erforderlich von 20 m
bis 40 m zum Fahrbahnrand der Bundesstrale B 85
(§ 9 FStrG)

3.3 e e S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
W ° (§9Abs.1Nr. 13,21 und Abs. 6 BauGB)
s i hier: Leitungsrecht (Schutzstreifen fir Sparten)

1.

4.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

4.1 zu pflanzende Einzelbdume:
4.1.1 Baum |. Ordnung (Hochstamm), Pflanzenauswahl gem. Artenliste
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Punkt 111.3.0 A, eine
lageméRige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter
Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

4.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzenauswahl gem.
Artenliste des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Punkt ll.3.0 A, B, C)

:

4.2.1 E6 Aufbau eines ca. 4,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2-reihigen freiwachsenden Hecke aus Strduchern auf mind. 50 %
der gesamten Lénge.

4.4 offentliche Grunflachen {/ StralRenbegleitgrin

5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft zur Regelung
des Wasserabflusses

W1 Wasserriickhalt in naturnaher Bauweise mit Regenriuckhaltebecken

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 e — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtskréftigen 1.
' Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Sid" mit integrierter Griinordnung

6.2 /6\5/ Flurstlicksgrenze

6.3 143 Flurstiicksnummer

6.4 Bestandsgeb&ude mit untergeordneten Geb&udeteilen
6.5 — 878 Hohenlinien Bestand mit Angabe der Héhe in Meter 0.NN.
6.6 T[T T vorhandene Bdschung

6.7 e bestehende oberirdische 110 kV-Leitung mit

& & & &
" g g a g g

50-m-Sicherheitsbereich

6.8 By bestehende Leitungen, nachrichtliche Darstellung
W= Wasser '
S= Strom

RW = Regenwasser
SW = Schmutzwasser

7.0 HINWEISE

71 2,0, Bemaliun
g
02 el ¢ - S Vorschlag Parzellierung der Baugrundstiicke

T Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ)/  Baumassenzahl (BMZ)

mit Nummer Verhéltnis der iiberbaubaren Flache zur Verhéltnis der Kubatur der Baukérper
Grundstilcksfiache zur Grundstiicksfiache

Bauweise

LEKne= Tagwert {6:00 Unr bis 22:00 Uh) LEK = Nachtwert gz oo

GE (NB) 1 eingeschranktes Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

48,0 Baumassenzahl (BMZ)
a abweichende Bauweise
65 dB(A)/m? LEKTAG

55/50/50/60 dB(A)/m?  LEKnacHT _
nach Teilbereichen: 55 dB(A)/m? fir TB1

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1,0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Abstandsflachen:
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Es gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit
einer festgesetzten Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H, mindestens aber 3 Meter.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafdgebend. Die
abstandsrelevante Wandhéhe ist das Mal von der Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw.
Oberkante Attika Flachdach.

2.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

2.1 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen
Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande,
die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur
aufterhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30.
September) zu entfernen.

- ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsbléitter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planiichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten. '

"GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"
mit integrierter Griinordnung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Stadt Cham

: Landkreis Cham
M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberpfalz

' Bodenbeschaffenheit kénnen weder
. aus den amtlichen Karten, aus der Stadt , den 25.03.2022,

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes : Ul

-Stand: Juli 2020 1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat von Cham hat in der Sitzung vom 30.06.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Siid” mit integrierter Grinordnung im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11,12.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Verfahrensvermerke

Koordinatensystem: UTM32

2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sid" mit
integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Fassung vom 30.06.2021 erfolgte
in der Zeit vom 20.12.2021 bis einschlieRlich 25.01.2022.

3. Betsiligung der Trager ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-8Ud" mit integrierter
Grinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Fassung vom 30.06.2021 wurden die
Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2021 mit
Fristsetzung bis 17.01.2022 beteiligt. )

4. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) ; }
Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 24.03.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Stid" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Fassung vom

30.06.2021 als Satzung beschlossen, !

Martin Stoiber, 1. Blrgermsister

Untergrund:

Aussagen uber Rickschliisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die

Grundkarte noch aus den Zeichungen Cham
und Text abgeleitet werden

5. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) )

Die als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sud" mit integrierter
Grinordnung wurde am 26.03.2022 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 30.06.2021 ortstblich
bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sid" mit integrierter Grlinordnung mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sud" mit integrierter Grinordnung ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
‘Fur nachrichtilich ibernommene hingewiesen worden.
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewéhr tibernommen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Stadt |, den 25.03.2022,

Cham Martin Stoiber, 1. Burgermeister

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht ge&ndert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 30.06.2021

JOCHAM+KELLHUBER

GmbH

Landschaftsarchitekten Stadtplaner '

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altdtting

Tel.+49 9903 20 141-0  Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de

ENTWURFSVERFASSER:




1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"
mit integrierter Griinordnung / rechtskréftige Fassung M 1:1.000
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|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000
2. Anderung des Bebauungsplanes "GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"

mit integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

s,




Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Std" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung.

&1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Siid" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ist die
Planzeichnung M 1:1.000 vom 30.06.2021 mafRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Std" mit integrierter Grinordnung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 30.06.2021, Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

2) Begriindung vom 30.06.2021

!
Martin Stoiber, 1. Blrgermeister

Stadt , den 25.03.2022
Cham —

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DER RECHTSVERBINDLICHEN
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET
CHAM-SUD" MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG HABEN WEITERHIN GULTIGKEIT,

SOFERN SIE NICHT DURCH DIE FESTSETZUNGEN DIESER 2. ANDERUNG AUFGEHOBEN
WERDEN.



ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Ik Baugrenze

2.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2 ' StraRenverkehrsflache, 6ffentlich
s 5 Strallenbegrenzungslinie
2.3

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, éffentlich
hier: W = Wirtschaftsweg/Wiesenweg

3.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

3.1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sitd" mit integrierter
Grinordnung

(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend)

3.2 NN ' Anbauverbotszone:
+  Bauverbot bis 20 m und Genehmigung erforderlich von 20 m
bis 40 m zum Fahrbahnrand der Staatsstrale St 2146
(Art. 23 und 24 BayStrWG)
e Bauverbot bis 20 m und Genehmigung erforderlich von 20 m
bis 40 m zum Fahrbahnrand der Bundesstralte B 85
(§ 9 FStrG)

3.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB)
hier: Leitungsrecht (Schutzstreifen fur Sparten)



4.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

4.1 zu pflanzende Einzelbdume:
4.1.1 Baum |. Ordnung (Hochstamm), Pflanzenauswahl gem. Artenliste
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Punkt 111.3.0 A, eine
lageméRige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter
Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

4.2 PR e g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzenauswahl gem.
@oo00000000C

Artenliste des rechtskraftigen Bebauungsplanes
- Punkt 1l1.3.0 A, B, C)

4.2.1 E6 Aufbau eines ca. 4,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2-reihigen freiwachsenden Hecke aus Strduchern auf mind. 50 %
der gesamten Lénge.

4.4 P . offentliche Grunflachen {/ StralRenbegleitgrin

5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Fléchen filr die Wasserwirtschaft zur Regelung
des Wasserabflusses

W1 Wasserriickhalt in naturnaher Bauweise mit Regenriickhaltebecken

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 E¥E G s ER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der rechtskréaftigen 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Sid" mit integrierter Griinordnung

6.2 s *“"\E/ i Flurstlicksgrenze
6.3 143 Flurstiicksnummer
6.4 Bestandsgeb&ude mit untergeordneten Geb&udeteilen

6.5 Hohenlinien Bestand mit Angabe der Héhe in Meter 0.NN.

6.6 A EA0E e a vorhandene Bdschung

6.7 s e bestehende oberirdische 110 kV-Leitung mit
50-m-Sicherheitsbereich

6.8 Bttty bestehende Leitungen, nachrichtliche Darstellung
W= Wasser
S= Strom

RW = Regenwasser
SW = Schmutzwasser



7.0 HINWEISE

71 2,0 Bemalung

A

7.2 - Vorschlag Parzellierung der Baugrundstiicke

T Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ)/  Baumassenzahl (BMZ)
mit Nummer Verhéltnis der iiberbaubaren Flache zur Verhéltnis der Kubatur der Baukérper
Grundstiicksfidche zur Grundstiicksfiache

Bauweise
LEKe= TagWert {6:00 Uhr bis 22:00 Uhe) L EKer= Nachtwert {22:00 Unr bis §:00 Unr)
cEmB)1 |osso | GE (NB) 1 eingeschrénktes Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO
<= = 108 Grundflachenzahl (GRZ)
b5 b |s5505050 aaine| 8,0 Baumassenzahl (BMZ)

a abweichende Bauweise

65 dB(A)/m? LEKTAG

55/50/50/60 dB(A)/m?  LEKnacHT
nach Teilbereichen: 55 dB(A)/m? fur TB1

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

121 Abstandsflachen:
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Es gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit
einer festgesetzten Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H, mindestens aber 3 Meter.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafdgebend. Die
abstandsrelevante Wandhéhe ist das Maf von der Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw.
Oberkante Attika Flachdach.

2.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

2.1 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen
Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande,
die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur
aufterhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30.
September) zu entfernen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planiichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten. '




M 1:1.000

2. Anderung des Bebauungsplanes B

"GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"
mit integrierter Grinordnung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stadt Cham
Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: Juli 2020

Koordinatensystem: UTM32

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhéaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kbnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr Ubernommen werden.

Urheberrecht:

" Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.
Chne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht ge&ndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat von Cham hat in der Sitzung vom 30.06.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Siid” mit integrierter Grinordnung im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sud" mit
integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Fassung vom 30.06.2021 erfolgte
in der Zeit vom 20.12.2021 bis einschlieBlich 25.01.2022.

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sid" mit integrierter
Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Fassung vom 30.06.2021 wurden die
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméR § 4 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2021 mit
Fristsetzung bis 17.01.2022 beteiligt.

4. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) _
Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 24.03.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Std" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Fassung vem
30.06.2021 als Satzung beschlossen.

o

Martin Stoiber, 1. Birgermeister

Stadt , den 25.03.2022,
Cham

5. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Std” mit integrierter
Griinordnung wurde am 26.03.2022 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 30.06.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sid" mit integrierter Griinordnung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Cham-Sud" mit integrierter Grinordnung ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Stadt |, den 25.03.2022,

Cham Martin Staiber, 1. Birgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 30.06.2021




BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Cham-Siid" mit integrierter Griinordnung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet
Cham-Siid" mit integrierter Griinordnung im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB

1.Allgemeines

Der Stadtrat von Cham hat mit dem Beschluss vom 30.06.2021 beschlossen fiir den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Cham- Sud" mit integrierter Griinordnung eine 2.
Anderung im vereinfachten Verfahren durchzufihren.

Die Bauparzelle 1 soll innerhalb des Geltungsbereiches in mehrere Parzellen
aufgeteilt werden. Dazu ist die ErschlieBung mittels einer Weiterfihrung der
StichstraBe (Blirgermeister-Schwinghammer-StraBe) mit abschlieBendem
Wendehammer erforderlich. In der vorliegenden Planung soll der geanderte
StraBenverlauf im Sidwesten und die neue vorgeschlagene Parzellierung der
Grundstiicke dargestellt werden. Die Darstellung des bereits gebauten
Regenriickhaltebeckens im Norden mit dem angrenzenden Wirtschaftsweg wird nach
dem tatsachlichen Bestand Uberarbeitet.

Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung durch
ein Deckblatt erforderlich.

Da diese Anderung nur die Erweiterung der ErschlieBung, die Uberarbeitung der
umgrenzenden Griinflichen und die Anpassung der Baugrenzen beinhaltet, sind die
grundsétzlichen Planungsgedanken nicht beruhrt.

Das Anderungsverfahren wird deshalb nach § 13 BauGB durchgefihrt.

2.Inhalt der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Cham-S{id" mit integrierter
Griinordnung betrifft die Weiterfihrung der Biirgermeister-Schwinghammer-StraBe
nach Nordosten mit Abschluss durch einen Wendehammer.

So wird/ werden:

o die 6ffentliche ErschlieBungsstraBe der Verkehrsplanung erweitert und
angepasst,

» die Baugrenze wird unter Berlcksichtigung der Anbauverbotszonen der
BundesstraBe B 85 und der StaatsstraBe St 2146 dem neuen Grundstiicksverlauf
angepasst,

« eine mégliche Parzellenteilung wird nachrichtlich dargestellt,

o der &ffentliche Wirtschaftsweg im Norden wird gem. Bestand dargestellt,
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e der Sffentliche Wirtschaftsweg im Norden wird in einer Breite von ca. 4 m nach
Osten hin weitergeflhrt,

e die Flache fur das Regenwasser-Retentionsbecken wird gem. Bestand dargestellt,
die Sparten (Wasser, Strom, Schmutzwasser, Regenwasser), sowie die
Schutzstreifen mit Leitungsrechten werden gem. Bestand dargestellt,

e die Eingriinung (Pflanzgebot E1) nach Norden wird zu Gunsten der Baufldche
reduziert im Bereich des Regenwasser-Retentionsbeckens

» die bestehende Strauchhecke 6stlich des Retentionsbeckens muss nach
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt zu Gunsten des 6ffentlichen
Wirtschaftsweges entfernt werden, eine zeitliche Festsetzung zur Entnahme von
Gehdlzen wird getroffen.

o die Eingriinung (Pflanzgebot E1) nach Norden wird zu Gunsten des éffentlichen
Wirtschaftsweges und auf Grund der Schutzstreifen entlang der bestehenden
Leitungstrassen zuriickgenommen,

» die Bauverbotszonen der BundesstraBBe B 85 und der StaatsstraBe St 2146, sowie
die Bereiche, die einer Genehmigung durch die Baulasttrager bedirfen, werden
dargestellt,

e die Eingrinung im Osten wird durch die ErschlieBungsstraBe (iberplant,
ersatzweise werden 3 Badume I. Ordnung im Osten festgesetzt und

o die Abstandsflachen gem. der Novellierung der BayBO geregelt.

An den Grundziligen der Planung (alle anderen Festsetzungen zur Art und MaB der
baulichen Nutzung, Grundziige der Griinordnung, sonstige gestalterische
Festsetzungen) wurde nichts gedndert.

3.Begriindung der Anderung

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Cham-Sid“ mit integrierter
Grlnordnung ist eine StichstraBe abzweigend von der Birgermeister-
Schwinghammer-StraBe zur ErschlieBung des 0Ostlichen Gewerbegebietsbereiches
festgesetzt. Die Aufteilung dieses Bereiches in 3 Parzellen erfordert die Verléngerung
dieser StraBBe mit einem abschlieBenden Wendehammer.

Die ErschlieBungsstraBe Uberplant das Ostlich gelegene Pflanzgebot mit einer
Baumreihe. 3 B&ume I. Ordnung werden ersatzweise entlang der neuen
ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Die Eingrinung (Pflanzgebot E1) nach Norden im Bereich des Regenwasser-
Retentionsbeckens wird zu Gunsten der Baufléche reduziert.

Um der Zielsetzung eines spateren 4-streifigen Ausbaus der BundesstraBe B85
gerecht zu werden, wurde der nérdliche Geltungsbereich in Absprache mit dem
Staatlichen Bauamt Regensburg iiberarbeitet. Der &ffentliche Wirtschaftsweg wird in
einer Breite von ca. 4 m nach Osten weitergefiihrt. Dieser Streifen stellt den
Pflegeweg flr den spéteren StraBenausbau sicher. Dazu muss die bestehende
Strauchhecke 6stlich des Retentionsbeckens entfernt werden. Zur Vermeidung von
Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen gemeinschaftsrechtlich
geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten wird eine zeitliche Festsetzung zur
Entnahme von Gehdlzen getroffen.
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Ebenfalls wird die Eingriinung (Pflanzgebot E1) nach Norden zu Gunsten des
tffentlichen Wirtschaftsweges, der 20 m Anbauverbotszone und auf Grund der
Schutzstreifen entlang der bestehenden Leitungstrassen zuriickgenommen.

Im Anschluss an den Wendehammer soll eine dffentliche ErschlieBungsfldche einen
spateren Anschluss an den geplanten Radweg sicherstellen.

Die ErschlieBungsstraBe, die Baugrenzen und die Griinordnung im Gewerbegebiet
werden an die neue Planung angepasst.

Die Sparten (Wasser, Strom, Schmutzwasser, Regenwasser), sowie die
Schutzstreifen mit Leitungsrechten werden gem. Bestand dargestellt. Im Bereich der
Schutzstreifen ist keine Bepflanzung méglich. Daher wird die Eingrinung im Norden
in diesem Bereich unterbrochen.

Die BayBO wurde 2021 novelliert. Daher wird die Festsetzung zu den
Abstandsflichen an diesen Stand angepasst. Es gelten somit die Vorschriften des Art.
6 BayBO. Es gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit einer festgesetzten Tiefe der
Abstandsflache von 0,2 H, mindestens aber 3 Meter.

Fiir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maBgebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das MaB von der Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. Oberkante Attika Flachdach.

Aus den Anderungen ergibt sich gegenliber dem derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung keine Verschlechterung bzgl. der
Verkehrsbelastung und der Larmemissionen im Gebiet und fiir die angrenzenden
Flachen. Die ErschlieBung ist auch weiterhin allgemein sichergestellt.

An den Grundziigen der Planung (alle anderen Festsetzungen zur Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, Grundziige der Griinordnung, sonstige gestalterische
Festsetzungen) wurde nichts gedndert.

4.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die seit dem 01.01.2001 durchzufihrende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung ist im Rahmen dieser 2. Anderung nicht abzuhandeln, da sich
durch die Anderungen keine erheblichen oder nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft nach § 14 Abs. (1) BNatSchG ergeben.

Durch diese Anderung wird die maximal zu Uberbauende Fldche nur geringfligig
vergroBert.

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden zwar in der Anderungsplanung
iberarbeitet, jedoch kommt es lediglich zu einer nicht erheblichen Anderung von
straBenbegleitenden und randlich eingriinenden Griinflachen.Die Anzahl der zu
pflanzenden Bdume wird innerhalb des Geltungsbereiches von 7 Stiick entlang der
dstlichen Grenze auf 3 Stlick reduziert.
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Der 6ffentliche Wirtschaftsweg wird in einer Breite von ca. 4 m nach Osten
weitergeflihrt. Dieser Streifen stellt den Pflegeweq fiir den spateren StraBenausbau
sicher. Dazu muss die bestehende Strauchhecke &stlich des Retentionsbeckens
entfernt werden. Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und
Individuen gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten wird
eine zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen getroffen.

Die Grundzlge der Griinordnungsplanung sind durch die Anderungen nicht beriihrt.
Die Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes sind trotz der Anderung noch in
ausreichendem MaBe gegeben. Die Anderungen wirken sich nicht wesentlich auf den
Naturhaushalt im Gewerbegebiet aus.

5.Umweltbericht

Der Planbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Biotope, FFH- bzw. SAP-Gebiete sind
vom geplanten Eingriff nicht betroffen. Ebenso sind weder auf der Fldche noch im
Umgriff Denkmaéler ausgewiesen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht
bertihrt. Daher besteht kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. (6)
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter. GemaB § 13 BauGB besteht daher keine
Verpflichtung zur Strategischen Umweltprifung. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich.
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6. Rechtsgiiltigkeit

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtskraftige Bebauungsplan
seine Gultigkeit.

In der Fassung vom 30.06.2021

/Grsula Jocham
Landschaftsarchitektin

Stadtplanerin
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