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PRAAMBEL .

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, in
Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021, so-
wie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 erlisst der Markt Falkenstein
folgende

Satzung:
§1

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Am Bahnhof“ in Falkenstein in der Fassung
vom 16.12.2021 ist beschlossen.

§2

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof“ ist in der Plan-
zeichnung in der Fassung vom 16.12.2021 festgesetzt.

§3

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 3 tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gemalR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Falkenstein, den 23.02.2022
Markt Falkenstein

&

Heike Fries, 1. Blirgermeisterin
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EVERFAH RENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Markt Falkenstein hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 01.12.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die An-
derung des Bebauungs- und Griinordnungspianes “Am Bahnhof* durch das Deckbiatt Nr. 3 beschlos-
sen. Die Anderung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Absatz 1 BauGB)

Der Markt Falkenstein hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Biirger tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 01.12.2020 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 11.01.2021 bis 25.01.2021 Gelegenheit zur AuRerung
und Erérterung gegeben.

3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Der Markt Falkenstein hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger Offentlicher Belange
gem.§ 4 Abs. 1 BauGB vom 21.12.2020 bis einschlieRlich 25.01.2021 durchgefiihrt.

4. Anderungs-/ Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Markt Falkenstein hat den Entwurf sowie die Begriindung zum Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs-
und Grinordnungsplan "Am Bahnhof" in der Fassung vom 15.04.2021 gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger tffentlicher Be-
lange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trigerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Bahnhof" in der Fas-
sung vom 15.04.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2021
bis einschlieflich 02.07.2021 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Ausiegung wurden am 25.05.2021 ortsiibiich bekannt gemacht. Gieichzeitig wurde
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

6. Erneute Offentliche Auslegung / Behdrden- und Triigerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Bahnhof" in der Fas-
sung vom 16.12.2021 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2021
bis einschlieflich 28.01.2022 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 20.12.2021 ortsublich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.
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7. Satzungsbeschluss

Der Markt Falkenstein hat das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Bahnhof"
mit Begriindung in der Fassung vom 16.12.2021 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 15.02.2022 als Satzung gemaR § 10 Absatz 1
BauGB beschlossen.

Falkenstein, den 16.02.2022

7

Heike Fries, 1. Blirgermeisterin

8. Ausfertigung

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Am Bahnhof“ in der Fassung vom
16.12.2021 wurde am 23.02.2022 ausgefertigt.

Falkenstein, den 23.02.2022

A

Heike @. Blrgermeisterin

9. Bekanntmachung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 25.02.2022 geméR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden
im Rathaus in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 3 in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Falkenstein, den 25.02.2022

Heike Fries, 1. Blrgermeisterin




Plankarte: Deckbiatt Nr. 3
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Die Inhalte dieser Bebauungsplanidnderung (Dbl. Nr 3) ersetzen die
bisherigen Festsetzungen und Inhalte des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes ,,Am Bahnhof" im festgesetzten Geltungsbereich vollumfanglich.
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'PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / HINWEISE

Die Inhalte dieser Bebauungsplananderung (Dbl. Nr. 3) ersetzen die bisherigen Festsetzungen und
Inhalte des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Am Bahnhof" im festgesetzten Geltungsbereich
vollumfanglich.

I PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV)

Erlduterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung

—_ 2. Max. zulassige Geschossflachenzahl
213 3. Max. zuldssige Grundfldchenzahl

45 4, Bauweise

T 5. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen

=

Art der bauiichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2.2 @ Mischgebiet (gem. § 6 BauNVQ)

2. MafR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 GFZ Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
im Mla: GFZ 1,0
im Mly: GFZ 0,8
im Mls: GFZ 1,2
2.5 GRZ Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
im Ml GRZ 0,6
im Mls: GRZ 0,3
im Mls: GRZ 0,6
2.7 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend {= 2 Vollgeschosse)
I1+D Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
(= max. 2 Vollgeschosse, ausgebaute Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zu-
lassig)

[l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (= 3 Vollgeschosse)

Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite1von 10
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 o offene Bauweise

33 a abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber innerhalb der Baugrenzen
dirfen Gebaude eine Lidnge bis max. 65 m haben.

34 B — Baulinie
35 - - — - Baugrenze
36 <&——— Festgesetzte Firstrichtung (siehe auch 111.2.2. und 2.3)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.3.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

(Fahren, Gehen, Parken, StraBenraumbegriinung)

Zur Umsetzung ist ein Gestaltungsplan im Mafstab 1:200 zu erstellen.

632 FuBweg
Fir die Befestigung sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden, z.B.
Kies-, Splittdecke, Okodrainpflaster

6.3.3 Zuwegung ND Zuwegung zum Naturdenkmal Bavariabuche, Breite mind. 5,00 m, Siche-

rung durch Grunddienstbarkeit

9. Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Absatz 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Offentliche Grinflache

9.3 Private Griinflaiche
Darf nicht bebaut oder versiegelt werden. FuBwege und Stiitzelemente
innerhalb der Grinflache sind zulassig.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Absatz 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindungen
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

13.2.a Zu pflanzender Baum
(siehe auch 111.3.1)

Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite 2von 10
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13.2.b @5 Zu entwickelnde Feldhecke
(siehe auch 111.3.2)

13.2.¢ (/// Zu erhaltender Gehdlzbestand

15. Sonstige Planzeichen

15.13 H . Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes
15.14 -0 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

15.15 ,0m MaRangaben, Mindestbreiten

15.16 Bestehende St{itzmauern

Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite 3von 10
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PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern
(Nachrichtliche Ubernahme der ALKIS-Flurkarte Bayern, Markt Falkenstein, Datenstand Juli 2020)

16.1 —_— Flurgrenze

16.2 o Grenzstein

16.3 460/1 Flurstiicknummer

16.4 Gebaudebestand

17. Sonstige Planzeichen

171 Bestehender Mischwasserkanal

17.2 Bestehende Wasserleitung der Kreiswerke Cham

17.3 Trafo Trafo der Bayernwerk Netz GmbH

17.4 Naturdenkmal

17.5 Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern, mit Nummer und Kurzbe-
schreibung

17-6 37286 Hdhenlinien (1-m-Raster), mit Angabe NN-H&he

17.7 @ Bushaltestelle

17.8 Geplante Gebdude

17.9 YA Mégliche Ein-/Ausfahrt Untergeschoss

17.10 OC:D

Sonstiger moglichst zu erhaltender Geholzbestand / Gehdlzbestand
aulernalb des Geltungsbereiches

Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Flurkarte, der Gelandevermessung oder andere Hinweise.
Nicht unter I. aufgeflihrte Darstellungen sind somit keine planlichen Festsetzungen.

Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite 4 von 10
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L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauweise

1.1 Die nach der BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

1.2 Die Baugrenzen dirfen durch Dachiiberstidnde / Eingangsuberdachungen bis 80 cm und

durch Balkone bis zu 1,00 m (Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die in 1.6.3.3 plan-
lich festgesetzte, mind. 5 m breite Zuwegung zum Naturdenkmal (ND) Bavariabuche ist frei-
zuhalten.

2.0 Baugestaltung

2.1 Im MI1: Satteldach, Dachneigung 45°-50°, Dachdeckung kleinformatige Dachplatten in
rot/rotbrauner Firbung, Dachgauben zulassig (entsprechend 111.2.6), Wandhdhe der Trauf-
wand max. 8,5 m (unterer Bezugspunkt OK Urgeldnde an der Grundstiicksgrenze in Grund-
stiicksmitte am ,,Bahnhofplatz”).

2.2 Im MI2: Satteldach, Dachneigung 45°-50°, Firstrichtung parallel zur Langsseite des Gebau-
des Dachdeckung kleinformatige Dachplatten in rot/rotbrauner Farbung, Dachgauben zu-
[3ssig (entsprechend I11.2.6), Wandhdhe der Traufwand max. 6,5 m (unterer Bezugspunkt
OK Urgelande an der Traufseite).

2.3 Im MI3: Satteldach, Dachneigung 18°-32°, Firstrichtung parallel zur Langsseite des Gebau-
des, Dachdeckung kleinformatige Dachplatten in rot/rotbrauner Férbung, Dachgauben sind
unzuldssig, Wandhoéhe der Traufwand max. 11,0 m (unterer Bezugspunkt 577,36 GNN).

2.4 Fur Anbauten und untergeordnete Bauteile bis zu einer GroRe von 100 m? Grundflache und
fiir Nebengebdude ist ebenfalls zuldssig:
— Pultdach (Dachneigung bis 20°) mit Dachdeckung wie Hauptgebaude oder Blechdeckung
— begrintes oder blechgedecktes Flachdach (Dachneigung < 5°)
— Dachterrasse.

25 Als Wandhéhe der Traufwand gilt das Maf vom unteren Bezugspunkt nach Festsetzung 2.1
bis 2.3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

2.6 Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden und bzgl. deren Lage und Breite auf die
Fensterachsen von Erd- und Obergeschoss auszurichten. Hierbei ist eine Breite von maximal
3,0 m und ein Abstand zwischen zwei Gauben von mindestens 2,0 m zu beriicksichtigen.

2.7 Werbeanlagen
Einzelwerbeanlagen sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientiert als Schriftzug oder lie-
gende Tafel bis zu AusmaRen (Ladnge x Héhe) von 2,5 x 0,75 m zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind bis zu einer GroRe von 1,5 m? oder als Schriftzug aus Einzelbuchstaben
zulassig.
Anlagen, die nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientiert und nicht selbstleuchtend sind,
dirfen eine Dimension von 4,0 x 2,0 m nicht Gberschreiten. Schriftzlige aus selbstleuchten-
den Einzelbuchstaben sind hier bis zu einer Ldnge von 3,5 m und einer Héhe von 0,75 m zu-
l3ssig.
Sammelwerbeanlagen sind bei mind. 6 kombinierten Werbeobjekten an Gebidudewinden
oder auf separaten Standerkonstruktionen bis zu einer GréRe von 3,5 m x 2,0 m zulassig.

Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise, Satzung i. d. Fassung vom 16.12,2021 Seite 5von10
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2.8

2.9

3.0

31

3.2

Diese dirfen nicht selbstleuchtend sein.
Flr alle Werbeanlagen gilt ein Verbot von blinkenden oder mit Wechsellicht ausgestatteten
Objekten.

Im MI1 und MI3 sind Einfriedungen unzuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Einbauten zum Schutz von FulRgéngern an Treppen oder Ni-
veauunterschieden. Die Hohe von Schutzmauern oder -gelandern soll 1,1 m bezogen auf
das obere Niveau des fertigen Gelandes nicht iiberschreiten.

Stiitzmauern sind, wo die Ausbildung von B&schungen nicht moglich ist, bis zu einer Hohe
von max. 3,00 m ab OK fertigem Gelande als Natursteinmauerwerk, mit Naturstein verblen-
det, als Gabionen oder aus Beton zuldssig.

Griinordnung

Artenauswabhl far nach planlicher Festsetzung zu pflanzende Baume:
Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus avium, Vogelkirsche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Ebenso zuldssig sind Sorten der aufgefihrten Arten, sofern

sie gemaR StraRenbaumliste der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) fiir den stadtischen
StralRenraum geeignet sind.

Mindestpflanzgrée: H StU 16-18

Pro Baum ist ein mind. 6 m? groRer, unversiegelter Wurzelbereich vorzusehen und gegen
Befahren zu sichern (z.B. durch Holzlanderung, Feldsteine).

Zu entwickelnde Feldhecke auf der Boschung an der Slidgrenze des Mi3:
Mindestens 50 % der Flache sind als Feldhecke zu entwickeln, entweder
durch Belassen des bestehenden Geholzaufwuchses und Zulassen der weiteren natlirlichen
Sukzession oder durch

Bepflanzen mit Baumen und Strauchern, Pflanzabstand 1,5mx 1,5 m
Artenauswahl und MindestpflanzgréRen:

Baume, MindestpflanzgréRe Hei 2xv 150-200

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Fraxinus excelsior, Esche

Populus tremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogelkirsche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Straucher, Mindestpflanzgréoe 2xv 60-100

Corylus avellana, Hasel

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

Planliche und textliche Festsetzungen / Hinweise, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite 6von 10
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3.3

34

35

36

37

38

4.0

41

4.2

Prunus spinosa, Schlehe
Rosa canina, Heckenrose
Rhamnus frangula, Faulbaum
Salix caprea, Salweide

Zu erhaltender Gehdlzbestand

Abgrabungen und Auffillungen sowie Versiegelungen im Wurzelbereich der zu erhaltenden
Gehdlze sind nicht zuldssig. Der Wurzelbereich ist gegen Befahren zu sichern (z.B. durch
Holzlanderung, Feldsteine). Die Gehdlze und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bau-
phase durch geeignete MaRnahmen (z.B. Bauzaun, Brettermantel) vor Beschiddigungen zu
schiitzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Pflanzungen haben nach Fertigstellung der ErschlieBung spétestens in der 2, darauffol-
genden Pflanzperiode zu erfolgen.

Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen (z.B. Rasenfugenpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, Kies-, Splittdecke, Okodrainpflaster).

Geldndegestaltung

Im Ml sind Abgrabungen bis zu einer Hohe von 3,50 m und Aufflllungen bis zu einer Hohe
von 3,70 m, jeweils ab Urgelande, zulassig.

Boschungen sind im Verhéltnis 1:1,5 {(H6he:Breite) oder flacher auszubilden.

Wandbegriinung
Fensterlose Wandftachen Gber 50 m?2 und Stitzmauern sind groRflachig mit geeigneten
Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen.

Dauerhafter Erhalt der Pflanzungen

Samtliche nach planlichen oder textlichen Festsetzungen zu pflanzende Bdume und Striu-
cher sind in frei wachsender natirlicher Kronenform dauerhaft zu erhalten. Bei Hecken /
Strauchpflanzungen ist als Pflegemalinahme ein abschnittsweises (Abschnitte von 20-30 m)
fachgerechtes Auf-den-Stock-setzen im Turnus von 10-15 Jahren zulassig. Diese Schnitt-
maRknahmen dirfen nur von 1.0ktober bis 28. Februar (auBerhalb der Vogelbrutzeit) durch-
gefiihrt werden.

Sonstige Festsetzungen

Strom- und Fernmeldeleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu verle-
gen.

Die zu bepflanzenden, 6ffentlichen und privaten Flachen sind von diesen Leitungstrassen,
wie auch von Wasser- und Abwasserleitungstrassen ausdricklich freizuhalten. Zu den fest-
gesetzten Baumstandorten ist mit Leitungen jeglicher Art ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten. Sofern dieser Mindestabstand ausnahmsweise nicht eingehalten werden kann,
sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Auf das Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Versorgungsleitungen (Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrs-
wesen, 1989) wird hingewiesen.

Fir den Bau und Unterhalt von zur Ver- und Entsorgung erforderlicher Leitungen sind ent-
sprechende, grundbuchrechtlich abgesicherte Leitungsrechte durch den Grundstiicksbesit-
zer zu dulden.
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TEXTLICHE HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Gegenstande, wie Knochen-, Metall- oder Keramikteile gefunden
werden, ist vom Bauherrn bzw. den bauausflihrenden Firmen sofort das Landesamt fur
Denkmalpflege oder das Landratsamt zu verstandigen.

Bodenschutz / Altlasten

Das ehemalige Betriebsgeldnde der Bavaria Feuerldsch-Apparatebau GmbH ist am
20.05.1992 aus dem Altlastenkataster (ABuDIS 37200488} entlassen worden mit der Bemer-
kung , Flache wurde saniert”. Auf ehemaligen Altlastenfldchen, wenn sie nicht kompiett fla-
chig ausgehoben wurden, muss immer mit noch nicht bekannten Verunreinigungen oder
verbliebenen Restbelastungen gerechnet werden. Diese kénnen dann zumeist baubeglei-
tend ausgehoben und entsorgt werden.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schddliche Bodenveranderung hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Cham und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind, abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg, die
rechtlichen und technischen Anforderungen zu beachten (§ 12 BBodSchgG, Leitfaden zur
Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Stromversorgung / Leitungsschutz

Im Bereich der BavariastraRe ist ein 20-kV-Kabel verlegt. Auf Grund des nicht exakt bekann-
ten Leitungsverlaufes wurde die Leitung im Bebauungsplan nicht dargestellt. Bzgl. MaRnah-
men, die im Bereich der Bavariastrafie erforderlich werden, ist zur genauen Leitungsortung
Kontakt mit dem Netzservice der Bayernwerk Netz GmbH in Schwandorf aufzunehmen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturmaéglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tief-
wurzelnde Striucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920} bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.
Die Hinweise im ,,Merkblatt Gber Baumbestand und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Die Bautrdger werden auf die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsge-
nossenschaft (VBG 4) hingewiesen.

Freiflichengestaltungsplan

Zu jedem Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungs- und Bepflanzungsplan
im MafBstab mind. 1:500 Gegenstand der Baugenehmigung und mit dem Bauantrag einzu-
reichen. Darzustellen sind insbesondere Art und GroRe der Bepflanzung, Art der Belige, Ge-
landemodellierung.

Schutz bestehender Gehdlze

Bei der Baudurchfiihrung ist die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* als allge-
mein giiltige vegetationstechnische Norm im Tiefbauwesen fiir den Gehélzbestand zu be-
achten. Dies betrifft vor allem den Wurzel-, Stamm- und Kronenschutz als auch das Verbot
der Lagerung von Material im Wurzelraum.
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6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Grenzabstinde bei Bepflanzungen
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Ge-
setzbuch (AGBGB) erforderlichen Grenzabstande einzuhalten.

Pflege 6ffentlicher Grunflichen
Bei der Pflege 6ffentlicher Griin- und Pflanzflachen ist auf den Einsatz von Pestiziden und
MineraldUnger zu verzichten (Vorbildfunktion).

Bepflanzung und Pflege von privaten Griinflachen
Pflegevorgaben:

- keine mineralische Dingung

- kein Einsatz von Herbiziden und Pestiziden

Baumaterialwahi

Als Unterbau 6ffentlicher Verkehrsflachen sowie von Stellplatzen, Ausweichstellen und Ge-
baudevorbereichen sollte zur Schonung der natiirlichen Rohstoffressourcen - soweit tech-
nisch moglich - Bauschuttgranulat aus dem Bauschuttrecycling Verwendung finden.

Regenwasserbehandlung

Im Rahmen des Bauaushubs soll die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes geprift und
soweit méglich entsprechende Sickereinrichtungen vorgesehen werden. Ein Uberlauf in den
gemeindlichen Mischwassersammelkanal ist dabei erforderlich.

Sowohl fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) als
auch fir die Einleitung in ein Oberflichengewdasser ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Ver-
fahren mit den entsprechenden Nachweisen durchzufiihren, sofern sie nicht der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) unterliegt.

Auf den Einsatz von Streusalz ist auch auf privaten Flaichen mdéglichst zu verzichten, um Bo-
den und Gewasser nicht durch chemische Belastungen zu gefahrden.

Brandschutz

Fir den baulichen Brandschutz sind die einschlagigen Bestimmungen (BayBO, DIN) zu be-
achten. Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen miissen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Beriicksichtigung der jeweilig
aktuellen Fassung der ,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr 2009-10“ sowie nach den ,Bay-
erische Technische Baubestimmungen (BayTB)” Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs, 2 BayFwG
muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und
bei der ErschlieBungsmaRnahme ausgefiihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so
zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den Stral8enfronten von Ge-
bauden und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden.

Beleuchtung

Flr die Beleuchtung im offentlichen StraRenraum und auf privaten Verkehrsflachen, Stell-
pldtzen sowie fiir Gebdudebeleuchtungen im AuBenbereich sollen ausschlieBlich Leuchten
mit Insekten schonendem Lichtspektrum verwendet werden (z.B. Gelblicht oder LED-
Beleuchtung).
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13.0

14.0

15.0

Schonung natiirlicher Ressourcen, Energieecinsparung, Nutzung regenerativer Energien

Zur Schonung von wertvollen Priméarressourcen wird empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebiudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z. B. auch Materialien
aus dem Baustoffrecycling sowie nachwachsender Rohstoffe) und die Versorgung mit Ener-
gie, Wiarme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrdger zu achten. So sollte -
auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung des Gebau-
des primér mittels Solarenergie und Energietragern aus nachwachsenden Ronstoffen schad-
stoffarm sichergestellt werden.

Auf die jeweils aktuellen Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) wird verwie-
sen, ebenso wie auf entsprechende Forder- oder Finanzierungsangebote des Landes, des
Bundes und ggf. weiterer Trager.

Schallschutz

Gemal Gutachten, des Biiros GEQ.VER.S.UM, Cham {siehe Anlage zur Begriindung) kénnen
die Immissionsschutzgrenzwerte der TA Larm eingehalten werden. Eine Nachtnutzung einer
Gaststitte ist jedoch zum Schutz der umliegenden sowie der geplanten Wohnnutzungen
nicht moglich, da kurzzeitige Gerduschspitzen (z.B. Turen schlagen) die Immissionsschutz-
grenzwerte der TA Larm ubersteigen wiirden.

Die Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz schutzbediirftiger Nutzungen
werden mit einem resultierenden Gesamtschallddmmmaf R'w,ges von 30 DB erfiillt. HG-
here SchalldimmmalRe auf Basis der VDI 4100:2012-10 ,,Schallschutz im Hochbau — Woh-
nungen” werden jedoch empfohlen.

Belange des Staatliches Bauamt Regensburg — Bereich Straenbau

Das Staatliche Bauamt weist darauf hin, dass den Bauwerbern keine Ersatzanspriiche fur
Schaden zustehen, die den Grundstiicken durch Larm- und andere von der angrenzenden
StaatsstraBe St 2148 ausgehenden Immissionen entstehen sollten. Fir erforderliche Schutz-
mafinahmen tUbernimmt das Staatl. Bauamt Regensburg keine Kosten.

Aus dem ausgewiesenen Gebiet darf kein Oberflachenwasser oder sonstiges Wasser der
StraBenentwadsserung zugeleitet werden.
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BEGRUNDUNG

1. Anderungsbeschluss

Mit Beschluss vom 01.12.2020 hat der Markt Falkenstein die Anderung des rechtskriftigen Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes ,Am Bahnhof” (Deckblatt Nr. 2) durch das Deckblatt Nr. 3 beschlos-
sen.

Das Deckblatt Nr. 3 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Die festgesetzte GroRe der Grundflidche betragt weniger als 20.000 m2. Die Bebauungsplanidnderung
hat voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen und l6st keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung aus. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorha-
ben die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes beeintrachtigt werden. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten wiren.

Aufgrund der 0.g. Gegebenheiten gelten gemaR & 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der Planung erfolgt oder zulassig. Ein Aus-
gleich ist somit nicht erforderlich.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein wird nach Rechtskraft des Deckblattes Nr. 3 ge-

maR § 13a Absatz (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Ein kommunaler Land-
schaftsplan liegt nicht vor.

2. Inhalt und Ziel der Planung

Die urspriinglichen Inhalte des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof” (rechtsverbindlich seit 1990} ein-
schlieBlich der 1. Anderung resultieren aus den Ergebnissen eines stadtebaulichen Ideenwettbewer-
bes und eines Wirtschaftsgutachtens. Im Bereich des geplanten Deckblattes Nr. 3 waren am ehemali-
gen Bahnhofsgeldnde urspriinglich ein Mischgebiet und im stdlich angrenzenden sogenannten
,Bavariagelinde” (ehem. Bavaria-Feuerldscherfabrik) ein Sondergebiet Kurhotel vorgesehen. Da sich
das Kurhotel aufgrund verianderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen nicht verwirklichen lieft,
wurde mit Deckblatt Nr. 2 (rechtsverbindlich seit 2001) ein Sondergebiet Ladengebiete, insbesondere
zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, ausgewiesen. Auch dieses Vorhaben konnte jedoch nicht
umgesetzt werden, so dass das ehemalige ,Bavariageldnde” nun seit Uiber 30 Jahren brach liegt.

Nun eréffnet sich durch die Planungen eines Investors die Chance, auf dem ,,Bavariageldnde” ein Ge-
sundheitszentrum mit Praxen, Apotheke sowie betreutem Wohnen zu etablieren. Diese Investitionen
werden die drtliche Infrastruktur und das Nahversorgungsangebot deutlich aufwerten und dienen
somit der Stirkung Falkensteins als Kleinzentrum. Zudem werden der Erhalt bzw. die Schaffung von
Arbeitsplatzen geférdert. Mit der Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Am Bahnhof“
soll die stiddtebauliche Grundlage geschaffen werden, um das geplante Vorhaben an diesem Standort
umsetzen zu kdnnen. Fir die Flur-Nummern 463/47 und 87, die derzeit als SO Ladengebiete bzw.
Parkplatz festgesetzt sind, sollen die Festsetzungen an die tatsachliche Nutzung angepasst werden.

Begrindung, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite1von7



Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*, Markt Falkenstein Begrindung

3. Beschreibung des Plangebietes

Lage, Geltungsbereich

Das Deckblattgebiet ist Teil des ehemaligen, inzwischen weitgehend baulich genutzten Bahnhofareals
von Falkenstein. Es umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 87, 96/3 (Teilflache), 96/8 (Teilfliche),
460/1, 463/20 (Teilflache), 463/47 (Teilflaiche) und 463/48 (Teilfliche) der Gemarkung Falkenstein.
Die FlaichengréRe des Anderungsbereiches betrdgt ca. 10.500 m?.

Der Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Bahnhofstral8e. Im Westen grenzen die be-
stehende Bebauung des Bahnhofsareals (Wohn- und Geschéaftshaus sowie Geschosswohnungsbau)
und die offentliche Griinfliche auf der Bahngelandebéschung an. Im Stiden und Osten schlieRt wohn-
genutzter Baubestand aus Giberwiegend Einfamilienhdusern an.

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst ein Geschaftshaus und eine Wohnparzelle. Der siidéstliche Bereich, das ehe-
malige Betriebsgeldnde einer Feuerloscherfabrik, liegt seit mehr als 30 Jahren aufgrund des Abbruchs
der Fabrik brach. Dieses Areal wird durch die BavariastraRe erschlossen. Das untere Plateau ist ge-
schottert, das obere Plateau grasbewachsen. Auf den Béschungen hat sich durch natiirliche Sukzes-
sion Gehdlzbewuchs aus heimischen Baum- und Straucharten angesiedelt. Dieser wurde vor kurzem
auf den Stock gesetzt.

Verkehrsanbindung

Das Areal ist an die Bahnhofstrafe bzw. Straubinger StraRe (St 2148) angebunden. Die fuBldufige An-
bindung ist (iber die Bavariastrale, Uber eine Treppenanlage zum ,Bahnhofplatz” sowie {iber einen
FuBweg (Trampelpfad) in der 6ffentlichen Griinzone auf der Bahndammbdschung gegeben. In unmit-
telbarer Nahe an der BahnhofstraRe befindet sich der Busbahnhof Falkenstein mit Park- und Ride-
Parkplatzen (FI.Nr. 96/3, Gmkg. Falkenstein).

Topografie

Das Plangebiet ist aufgrund der frilheren Nutzung als Bahnhofs- und Betriebsgeldnde topografisch
stark verdndert. Um weitgehend ebene Baubereiche zu erzielen, war das Geldnde terrassiert worden
und ist durch Béschungen sowie Stiitzmauern zum ,Bahnhofplatz” gegliedert. Die untere Ebene
,Bahnhofplatz” ist durch eine knapp 3 m hohe Stiitzmauer mit Treppenaufgang vom ehem. ,Bavaria-
gelande” abgegrenzt. Auch das Wohnhaus auf FI.Nr. 87 befindet sich oberhalb einer etwa 2,5 m ho-
hen Stiitzmauer. Das ,Bavariageliande” selbst ist ebenfalls durch Béschungen gegliedert. Das untere
Niveau befindet sich rund 5 m tiefer als das obere Plateau. An dieses grenzt nach Siiden zur Wohnbe-
bauung hin eine bis zu 12 m hohe Bdschung an.

Bodenverhiltnisse / Altlasten
Die Firma Bavaria stellte bis zur Stilllegung im Jahr 1989 auf ihrem Betriebsgeldnde Feuerldscher her.

Altlasten im Bereich des ehemaligen Bavariagelandes wurden in den Jahren 1989-1992 unter der
fachlichen Aufsicht des Landratsamtes und des Wasserwirtschaftsamtes beseitigt. Das ehemalige
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Betriebsgelinde der Bavaria Feuerlésch-Apparatebau GmbH ist am 20.05.1992 aus dem Altlastenka-
taster (ABuDIS 37200488) entlassen worden mit der Bemerkung ,,Flache wurde saniert”.

1994 wurden die Gebdude der ehemaligen Firma Bavaria und die Stiitzmauer zum Bahnhofgeldande
hin abgetragen. Das gesamte belastete Material wurde mit Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes
sowie des Landratsamtes Cham im Zuge einer BaumaRnahme verwertet. In Kenntnis der Untersu-
chungsergebnisse sowie der durchgefiihrten MaBnahmen stellt das Landratsamt Cham it. Schreiben
vom 03.09.2001 (AZ 51.2-636) fest, ,,dass auf dem ehemaligen Betriebsgelénde gréBerflachige Schad-
stoffkonzentrationen hochstwahrscheinlich nicht mehr vorhanden sind. Unabhédngig davon kénnen
trotz der bisher durchgefiihrten umfangreichen Untersuchungs-, Erkundungs- und SanierungsmaR-
nahmen moglicherweise noch vereinzelt kleinere Kontaminationen des Betriebsgeldndes existieren.
Diese kénnten — wenn Uberhaupt — nur durch sehr umfangreiche, sich Gber das gesamte Grundstiick
erstreckende, Schlitzsondierungen aufgespirt werden. Die Veranlassung derartiger Untersuchungen
ist aus unserer Sicht wegen der bereits durchgefiihrten, umfangreichen Untersuchungs- und Sanie-
rungsmafnahmen nicht verhaltnismagig.”

Laut Wasserwirtschaftsamt Regensburg sind Restbelastungen im Untergrund nicht ganzlich auszu-
schlieRen. Es weist darauf hin, dass, sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung hindeuten, unverziiglich das
Landratsamt Cham und das WWA zu benachrichtigen ist. Bei GUberschiissigem Aushubmaterial sind,
abhdngig vom jeweiligen Entsorgungsweg, die rechtlichen und technischen Anforderungen zu beach-
ten (§ 12 BBodSchG, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
1997 sowie DepV). Dies wurde in die textlichen Hinweise aufgenommen. Bei Beachtung der genann-
ten Punkte besteht mit dem Vorhaben seitens des WWA Einverstandnis.

Bzgl. der Eignung als Baugrund, der Versickerungsfahigkeit und der Grundwasserverhiltnisse wurde
die Bodenbeschaffenheit nicht geprift. Dies obliegt dem MaRnahmentrdger. Aus den Erfahrungen
von BaumaRnahmen im direkten Umfeld ist ein gut bebaubarer Untergrund zu erwarten, der wegen
seiner lehmhaltigen Anteile allerdings nur bedingt Versickerungsfahigkeit besitzen diirfte.

Geholzbestand, Naturschutz

In der Sidwestecke des Plangebietes befindet sich eine Gruppe von drei markanten Buchen. Die sog.
,Bavariabuche” ist als Naturdenkmal geschiitzt. Derzeit lauft ein Verfahren, auch die beiden anderen
Buchen einschlieBlich eines 15-m-Radius um den Stamm als Naturdenkmal unter Schutz zu stellen.

Eine auf dem ehemaligen Bahndamm westlich des Plangebietes vorhandene Feldhecke ist in der amt-
lichen Biotop-Kartierung Bayern unter der Nummer 6940-0025-010 erfasst (Aufnahmedatum 1993).
Die Signatur ragt etwas in das Plangebiet FL.Nr. 460/1 hinein. In diesem Bereich des Plangebietes be-
finden sich jedoch keine so alten Heckenbestande. Die Abgrenzung dirfte auf einen gréReren Bear-
beitungsmalRstab und Luftbildauswertung zurilickzufiihren sein. Es ist daher anzunehmen, dass inner-
halb des Plangebietes keine kartierten Biotope betroffen sind.

Auf FL.Nr. 463/48 befindet sich oberhalb der Treppenanlage zum ,Bahnhofplatz” eine vor rund 30
Jahren im Zuge der Sanierungsmalnahmen gepflanzte Linde. Weiterer Gehdlzbestand (1 Linde, 1
Ahorn, 2 Kastanien und mehrere Obstbiume) ist auf FL.Nr. 87 sowie entlang der BavariastraRe (1

markante Eiche, Feldhecke) vorhanden
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Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet und im unmittelbaren Umgriff nicht vorhanden. Das
Areal ist jedoch von der Burg Falkenstein (Landschaftspragendes Denkmal} aus einsehbar.

3. Inhalt und Ziel der Planung

Flachenverteilung

Die FlichengréRe des Anderungsbereiches betrigt ca. 10.500 m?. Davon entfallen auf
Ml incl. privater Grinflache  ca. 6.814m?
Offentliche Verkehrsfliche ca. 1.853m?
Offentliche Griinfliche ca. 1.833 m?

Stidtebauliche Konzeption / Art der baulichen Nutzung

Im Bereich der FI.Nr. 463/47 und 87 sollen die Festsetzungen gemaR dem Bestand definiert werden.
Als Art der Nutzung wird daher wieder Ml statt SO festlegt. Bzgl. MaR der Nutzung und Baugestaltung
wird auf die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes von 1990 zurlckgegriffen.

Am ehemaligen Bavariageldnde wird die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung, einen dominanten
Kopfbau als Abschluss an der Stirnseite des ,,Bahnhofplatzes” zu errichten, nicht weiterverfolgt. Die
Raumgliederung wird durch Baumpflanzungen erzielt. Das Gesundheitszentrum ist auf dem oberen
Plateau des ehem. Bavariageldndes, das ausreichend Platz fiir die erforderlichen Baukdérper bietet,
vorgesehen. Es liegt somit etwa 5 m Uber der unteren, an die Treppenanlage zum “Bahnhofplatz” an-
schlieBenden Ebene. Aufgrund der Héhenlage wird das Gebaude auch eine deutliche optische Aus-
strahlung auf das Areal ,Am Bahnhof“ und den Ortskern haben.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) und die
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Geschosszahl bzw. durch maximal zulds-
sige Gebaudehdhen bestimmt. Im Ml 1 und Mi 2 orientieren sich die Festsetzungen am urspriingli-
chen Bebauungsplan bzw. am Baubestand. Fiir das MI 3 werden fiir GRZ und GFZ die Obergrenzen
laut Baunutzungsverordnung festgelegt, da eine hohe bauliche Nutzung in diesem zentralen Areal
gewdlnscht wird. Entsprechend sollen hier bis zu max. 3-geschossige Baukdrper erméglicht werden.

Bauweise / Baugestaltung
Auch in Bezug auf Bauweise und Baugestaltung orientieren sich die Festsetzungen im Ml 1 und Mi 2

am urspriinglichen Bebauungsplan bzw. am Baubestand. Im MI 3 wird eine flachere Dachneigung von
18-32° festgesetzt, um die Hohenentwicklung zu begrenzen.
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Gelandemodellierung

Die Vorgaben zu maximalen Geldndeauffiillungen und Abgrabungen sowie zur Gestaltung von B6-
schungen und Stitzmauern werden aufgrund der vorhandenen topografischen Situation (Hangberei-
che) getroffen, um eine Anpassung der Topografie an die geplante Bebauung zu erméglichen.
Gleichzeitig soll negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vorgebeugt werden.

ErschlieBung

Das Mi 1 ist Giber die Bahnhofstral3e erschlossen. Flir das Mi 2 und das Mi 3 (geplantes Gesundheits-
zentrum) erfolgt die ErschlieBung fiir den Fahrverkehr Giber die Bavariastrafie.

Die fuRldufige Verbindung zum ,Bahnhofplatz” ist {iber die vorhandene Treppenanlage gegeben. In
den Ortskern und zum Busbahnhof / Zum Park-&Ride-Parkplatz kann der vorhandene Gehweg ent-
lang der BahnhofstraRBe genutzt werden. Nach Westen besteht derzeit ein Trampelpfad mit Anschluss
an die StraBe ,Am Bahndamm® sowie Uiber die 6ffentliche Griinfliche an die Wohnbebauung am Ar-
racher Weg. Dieser wird planlich als FuBweg festgesetzt und somit gesichert.

Parkmdoglichkeiten kénnen sowohl auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der an die Treppenan-
lage anschliefenden unteren Ebene des ehemaligen Bavariageldndes, als auch auf der privaten
Grundstiicksflache des MI 3 angelegt werden.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, da Gehen und
Fahren hier gleichberechtigt sein sollen. Aufgrund der kurzen Strecken sind hohe Fahrgeschwindig-
keiten sowieso kaum moglich. Um eine dem Ortskern angemessene Gestaltqualitdt mit ausreichen-
der Begriinung zu erzielen, ist die Erstellung eines Gestaltungsplanes festgesetzt.

Griinordnung

Folgende griinordnerischen Ziele sollen mit der Planung umgesetzt werden:

Sicherung des Naturdenkmals Bavariabuche und der beiden weiteren markanten Buchen durch
Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache im Wurzelbereich {(15-m-Radius)

- Erhalt weiterer markanter Geholzbesténde (Hecke entlang der Bavariastralle, markante Einzel-
baume). Auf der FI.Nr. 87 befinden sich auRerdem 2 Kastanienbdume, die jedoch bereits rel. alt
und sind und starke Schaden aufweisen. Da deren Lebenserwartung nicht mehr allzu hoch ist,
wird auf eine Festsetzung zum Erhalt verzichtet. Auch fiir die vorhandenen Obstbdume wird kein
zwingender Erhalt festgesetzt, um die Nutzbarkeit des Grundstiicks nicht GbermaRig zu beschrin-
ken.

- Weitgehender Erhalt der markanten Geldndeb6schung als Teil des historischen Griinglrtels siid-
lich der einstigen Bahnanlagen und als raumgliedernden Griinzug von der Landschaft in den Ort,
mit Entwicklung einer Feldhecke auf der stidlichen Béschung.

- Durchgrinung des Planareals mit groRkronigen Laubbdumen zur Raumgliederung und Einbindung
der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Dies soll erreicht werden durch die planlichen und textlichen Festsetzungen, die den Erhalt wertvol-

ler Gehodlzbestande und die Neupflanzung von Einzelbdumen und Hecken mit entsprechenden

SchutzmaBnahmen (Sicherung des Wurzelbereichs, Freihaltung von Leitungstrassen, Anfahrschutz

...), sowie die Begrenzung der Bodenversiegelung festschreiben.
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Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhot”, Markt Falkenstein Begrundung

Technischer Umweltschutz

Fur den Immissionsschutz relevant ist die Beachtung der baulichen und sonstigen Nutzung innerhalb
des Geltungsbereiches und der angrenzenden Gebiete sowie deren Definition gemaR Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Wihrend innerhalb des Deckblattareals die Mischnutzung vorherrscht (Wohnen und Geschiifte}, be-
finden sich im &stlichen und stidlichen Anschluss daran fast ausschlieflich (im FNP als Mischgebiet
ausgewiesene) wohngenutzte Bereiche.

Zur Einschatzung der Auswirkungen durch die Umwidmung von SO Ladengebiete in MI hat der Markt
Falkenstein eine Schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.

Vom Gutachter, dem Biro GEO.VER.S.UM, Cham, wurden Berechnungen entsprechend der TA Lirm
durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass das Mischgebiet mit den benachbarten
Wohnnutzungsgebieten schalltechnisch vertraglich ist. Die zuldssigen Immissionswerte kdnnen ein-
gehalten werden.

Auf Einschrénkungen bzgl. Nachtnutzung bei Gastronomie sowie auf die Empfehlung zu héheren
SchallddmmmaBen beim baulichen Schallschutz wird in den textlichen Hinweisen hingewiesen.

Durch die Umwidmung des Planungsgebietes in ein Mischgebiet sind somit keine schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu erwarten.

Nutzung regenerativer Energien

Da konkrete Festsetzungen zur Energieversorgung fir nicht moéglich bzw. nicht fur sinnvoll erachtet
werden, ist in den textlichen Hinweisen ist darauf verwiesen, dass erneuerbare Energien soweit wie
moglich fur die Versorgung der Gebdude eingesetzt werden sollen. Ebenso wird auf die jeweils aktu-
ellen Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sowie Forder- und Finanzierungsangebote
hingewiesen.

Beleuchtung

Aus Grinden des Artenschutzes wird in den textlichen Hinweisen die Verwendung ausschlieflich von

Leuchten mit Insekten schonendem Lichtspektrum empfohlen.

4. Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Wasserversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist durch den Anschluss an das Leitungsnetz der Kreis-

werke Cham — Wasserversorgung sichergestellt. Dies gilt auch fur die Ldschwasserversorgung in aus-
reichender Quantitat.

Stromversorgung

Die Stromversorgung obliegt der Bayerwerk Netz GmbH bzw. der Energieversorgung Rupert Heider &
Co. KG, Worth a. d. Donau.
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Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof”, Markt Falkenstein Begrindung

Schmutzwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird Uiber den gemeindlichen Mischwasserkanal der Klaranlage zuge-
fuhrt und dort gereinigt. Die Kapazitdten reichen hierfir aus.

Oberflichenentwisserung
Fur den Fall, dass anfallendes Regenwasser, wie aufgrund der vorherrschenden lehmigen Béden an-

zunehmen ist, nicht oder nur teilweise versickert werden kann, ist dieses dem gemeindlichen Misch-
wasserkanal zuzufiihren. Entsprechende Riickhalteanlagen sind der Klaranlage vorgeschaltet.

Abfallentsorgung

Die Millentsorgung obliegt den Kreiswerken Cham Abfallbeseitigung.

Brandschutz / Belange der Feuerwehr
Der bauliche Brandschutz ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Beim Bau der Erschlie-

Rungsanlagen werden, falls erforderlich, zusétzliche Hydrantenstandorte vorgesehen. Die nachstgele-
gene, dffentlich zugéngliche Notrufstelle befindet sich in unmittelbarer Nédhe am P&R-Parkplatz.

Begrindung, Satzung i. d. Fassung vom 16.12.2021 Seite 7von7
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GEO.VER.S.UM
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1. VORBEMERKUNGEN

Der Markt Falkenstein beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans "Am
Bahnhof' mit der dritten Deckblatténderung.
Das Geldnde befindet sich zwischen der Bahnhcfstrale und der Bavariastrale

in der Ortslage von Falkenstein.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flichen fir ein Mischgebiet

ausgewiesen.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, einen Nachweis nach TA Larm
2017 auf Basis des Bebauungsplanvorentwurfs und Planentwiirfen zum Bau-
vorhaben zu flihren.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Luftbild" verdeutlicht Lage und Ausdeh-
nung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Grafik 1: Lage und Umgrlff des BPlans

! Google Earth 2020

Schalltechnische

| Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3
im Markt Falkenstein
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2. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Nordosten und Nordwesten
begrenzt durch die Staatsstrae St 2148 Bahnhofstrale, im SUdwesten und
Suidostendurch bestehende Bebauung.

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist dem Vorentwurf des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

T [

o a5°-50°

L Schalltechnische
Grafik 2: Vorentwurf BPlan "Am Bahnhof" Deckblatt 3 Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3
im Markt Falkenstein

Seite 2 ‘




GEO.VER.S.UM

L lanungs Gemeinschaf‘
ressler & W eiler

3. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/1 BPlan-Vorentwurf ,Am Bahnhof‘ Deckblatt Nr. 3 der mks Architekten und
Ingenieure GmbH vom 01.12.2020

/2] Entwurfsplanung "Neubau eines Gesundheitszentrums" des Architektur-
biros Manfred Winkler vom 02.02.2021

13/ Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein
/4] TA Larm. ,Technische Anleitung Larmm*“ 2017

/57 DINISO 9613-2:12, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2"

/6/  VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien"

/71 Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz. , Parkplatzidgrmstudie®. 6. Auf-
lage. Minchen 2007

18/ Verkehrsnachfrageprognoseprogramm "Verkehrsabschatzung durch Vor-
haben der Bauleitplanung" © Dr. Bosserhoff. 2019

/9/  Schalitechnisches Berechnungsprogramm SOUNDPLAN Version 8.2. Ak-
tualisierung vom 19.03.2021

4. BAUVORHABEN

Die Entwurfsplanung durch Winkler Architekten sieht ein dreistockiges Ge-
béude mit Café, Apotheke, Arztpraxen, Physiotherapie und 10 Wohnungen vor.
Es sind insgesamt 46 oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Grafik 3: Entwurfsplanung Bauvorhaben

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3

im Markt Falkenstein
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Die Stellplatze sind auf 2 Parkplatze im Norden und Osten verteilt. Die Er-
schlieBung wird mit einer Zufahrt zum Bauvorhaben Uber die Bavariastrae si-
chergestelit.

5. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Nach §22 Abs. 1 des BImSchG sind "nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so

zu errichten und zu betreiben, dass

- schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind.

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkun-
gen auf ein Mindestmal3 beschrénkt werden ..."

Die DIN 18005 Schalischutz im Stadtebau gibt Hinweise zur Berlicksichtigung
des Schallschutzes bei stadtebaulichen Planungen. Fur die Ermittlung der
Schallimmissionen wird darin auf die einschlégigen Rechtsvorschriften und Re-
gelwerke verwiesen. Im vorliegenden Fall werden die Beurteilungspegel nach
TA Larm i.V.m. DIN 9613:2 berechnet.

Die sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (TA Larm) dient zum Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie enthélt u.a. Vor-
schriften, die zu beachten sind bei der Antragsprifung im Baugenehmigungs-
verfahren sowie Immissionsrichtwerte, die durch Gerduschimmissionen einer
zu beurteilenden Anlage nicht tiberschritten werden sollen.

Der schalltechnische Nachweis fiir das vorliegende Bauvorhaben wird demzu-
folge auf Basis der DIN 18005 i.V.m. TA L&rm durchgefuhrt.

6. SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNG
6.1 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAME-
TER

Als Emittenten sind alleine die Gerdusche des Parkverkehrs auf den beiden
Parkplatzen relevant. Der Zu- und Abfahrtsverkehr erfolgt tber die Sffentliche
BavariastraRe. Weitere technische Anlagen sind nicht bekannt.

6.2 GRUNDLEGENDE ANGABEN
Schalltechnische

Die Ermittiung der Schallemissionen erfolgt gemaR der bayerischen Parkplatz- | Untersuchung zum BPlan
. : : . : "Am Bahnhof" DB 3
larmstudie und den oben bezeichneten Prognoseverfahren. Die Ausbreitungs-  im Markt Falkenstein
berechnungen wurden gemaR der DIN 9613:2 durchgefilhrt. Die Bewertung der

anlagenbezogenen Immissionen (Beurteilungspegel) erfolgt nach TA Larm |
2017. . ‘
Seite 4
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Folgende grundsatzliche Rahmenbedingungen gehen in die Untersuchung ein:

Nutzung NGF

| Allg.Arzt 265 m?
Urologe 107 m?
Zahnarzt 251 m?
Apotheke 219 m?
Physiotherapie 105 m?
Café 65+26 m-
Wohnungen 10 WE

Tabelle 1: NettogeschoBflachen

Die Nachfrageprognosen wurden nach dem Bosserhoff-Verfahren durchgefiihrt
und sind dem Anhang 2 beigefigt.

Die Nachfrageprognosen kommen zu folgendem Ergebnis:

Fahrtenaufkommen| Tag | Nacht |  24n
Kfz
Dienstleistungen 1018 13 1031
Wohnen 57 7 64
Summe 1075 20 1095

Tabelle 2: Verkehrsnachfrageprognose

6.3 IMMISSIONSRICHTWERTE

GemaR TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rédusche sichergestellt, wenn die auf dem Betriebsgrundstiick erzeugten anla-
genbezogenen Geréusche in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel be-
wirken, die unter Beriicksichtigung der Summenwirkung durch Gerdusche an-
derer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA Lam), die in 6.1
der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte tberschreiten.

Die malgeblichen immissionsorie befinden sich geman Fidchennutzungspian
des Marktes Falkenstein in Mischgebieten und einem eingeschranktem Gewer-
begebiet. Die Schutzbedurftigkeit wird allgemein fir alle maRgeblichen Immis-
sionsorte mit der eines Mischgebietes angesetzt.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3

im Markt Falkenstein

|
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Grafik 4: Ausschnitt FNP der Markt Falkenstein
Immissionsort | Bezeichnung FLNr.
101 Bahnhofstralle 14 463/46
102 Bahnhofstrafe 16 463/47
103 Bavariastrale 1 280/1
104 Bavariastralle 2 87
105 Bavariastrafie 6 460
106 Kaiserweg 2a 461/3
107 Kaiserweg 4a 461/5
108 Gesundheitszentrum Fassade Nordost 4601
109 Gesundheitszentrum Fassade Ost 460/1

Tabelle 3: Immissionsorte

Eine Vorbelastung der Immissionsorte durch Gewerbelarm ist aufgrund der
Entfernung zu den nachstgelegenen Betrieben im Nordosten nicht erkennbar.

Koordinaten und Gebaudehdhen sowie Gelandehéhen an den Immissionsorten
sind in den Ergebnistabellen des Anhangs dokumentiert. Die Gelandehohen im
Rechengebiet wurden (ber das Bayerische Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation im 1m-Raster bezogen.

| Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3
im Markt Falkenstein
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6.4 BEURTEILUNGSZEITEN

Die oben bezeichneten Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zei-
ten:

tags 06:00 — 22:00 Uhr

nachts 22:00 — 06:00 Uhr

Die Beurteilungszeit betragt fiir den Tag 16 Stunden. MaRgebend fur die Beur-
teilung der Nacht ist allerdings die ,lauteste Nachtstunde* (Volle Nachtstunde
mit dem héchsten Beurteilungspegel). Somit betrégt die Beurteilungszeit nachts
1 Stunde.

Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit werden mit einem Zuschlag bei der
Ermittiung des Beurteilungspegels in Héhe von 6 dB(A) bei WA-Gebieten be-
rucksichtigt, Eine gesonderte Beurteilung dieser speziellen Zeitraume erfolgt
durch entsprechende Zuschlige gem. TA Larm automatisch im Rechenpro-
gramm.

Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit sind:
an Werktagen 06:00 - 07:00 Uhr
20:00 - 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen  06:00 — 09:00 Uhr
13:00 - 15:00 Uhr
20:00 - 22:00 Uhr

Die Offnungszeiten der geplanten gewerblichen Nutzungen sind durchwegs
von 08:00 Uhr bis maximal 20:00 Uhr vorauszusetzen, so dass diese auerhalb
des Zeitbereiches NACHT liegen. Die Fahrbewegungen des Wohnverkehrs
werden fir den Zeitbereich Nacht berechnet.

6.5 METHODIK

Far das Schallausbreitungsmodell wurden folgende Schallquellen beriicksich-
tigt:
o Park- und Fahrverkehr der Parkplatze

Im Berechnungsmodell werden bei der Schallausbreitung berlcksichtigt:

o Abschirmung: Gebaude (Eigenabschirmung), Geldnde
o Reflexionen: AuBenwéinde der Gebiude; Reflexionsverlust 1dB
o Gelande: digitale H6henpunkte im 1m-Raster
w

Meteorologie: Cpet = 1 (DIN 9613:2 Anm. 18)
Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan

Neben dem Gewerbeldrm werden in einem gesonderten Untersuchungsschritt j‘ATA Bift";:hﬁlt' DBt3f
die entstehenden Verkehrsgerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffent- | o o onstein
lichen Verkehrsflachen geprift. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500

Metern vom Betriebsgrundstiick organisatorisch soweit wie méglich zu vermin-
dern, soweit, Seite 7 ‘
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a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
b) keine Vermischung mit dem tbrigen Verkenhr erfolgt ist und
c) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsl&rmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitergehend tberschritten werden.
Samtliche Berechnungen erfolgten EDV-gestutzt mit dem Programm Sound-
Plan (Version 8.2).
Wy | / .
sty 'I ‘ ‘
B
b =
v ., 4
Grafik 6: 3D-Rechenmodell. Ansicht von Nordosten
6.6 ERMITTLUNG DER SCHALLEMISSIONEN
Zur Ermittlung der Schallleistung wurde wie folgt vorgegangen:
Fur die ,Berechnung auf der sicheren Seite* wurde das Verfahren der Park-
platzlarmstudie gewahit. Fur die Berechnungen wurde das ,empfohlene Verfah-
ren" gewahlt, bei dem das Verkehrsaufkommen auf dem Parkplatz i.d.R. ber-
bewertet wird.
Die Schallleistung der Parkplatze wurde nach der Formel des LfU Bayern wie
folgt ermittelt:
Lw=Lwo + Kpa + K+ Kp+ 10lgBn

mit Lwo =63 dB(A)

KpA =3 dB(A)

K =4 dB(A

Reto = 0dB(A) ; halltechnisch

* - techni

Ko =2,5%0g(46-9) = 3,9 dB(A) U?\t:rsﬁghﬂlnsgczim BPlan

101gBN 1, = 10*log((1018+57)/16) = 18,3 dB(A) {Q%Bi'gr;hﬁf DBES'

10 1gBN et = 10%10g((20)/8) = 4,0 dB(A) i Tar relensiem

Tabelle 4: Ermittlung der Schallleistung der Parkflichen

Seite 8 ‘
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Der anlagenbezogene Schallleistungspegel der Parkflachen Lwar.sn kann unter
diesen Pramissen mit 89,2 dB(A) fir den Zeitraum von 06;00 Uhr bis 22:00 Uhr
und mit 74,9 dB(A) fur den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr ermittelt wer-
den.

Die Schallleistungen der Parkflaichen werden auf die Parkplatze Nord und Sud
entsprechend ihrer Stellplatzzahl aufgeteilt.

Parkeinheit StP-Zahi Lywat.1n in dB(A)
Parkplatz Nord 20 85,6 71,3
Parkplatz Stud 26 86,7 72,4
Parkflachen gesamt 46 89,2 74,9

Tabelle 5: Schallleistung Lw, der Parkplétze

ANLIEFERUNGEN

Anlieferungen erfolgen aufgrund der geplanten Nutzungen sporadisch und aus-
schiieBlich im Zeitbereich Tag. Zudem wird vorausgesetzt, dass die Lieferun-
gen per Lieferwagen und die Entladungen per Hand erfolgen.

6.7 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Unter Ansatz obiger Schallleistungen der einzelnen Emittenten konnten fol-
gende Beurteilungspegel ermittelt werden.

ity RW,T | LiT [ LeT, diff | RWN | LeN | LeN, dif
mmissionsort
in dB(A)

Bahnhofstrafle 14 60 47,2 — 45 329 -—
Bahnhofstrale 16 60 62,3 -—- 45 38,0 -
Bavariastrafle 1 60 421 -—- 45 27,8 -—
Bavariastralle 2 60 50,6 --- 45 36,3 —
Bavariastralle 6 60 | 512 - 45 36,9 -
Gesundheitszentrum Ost 60 54,0 -—- 45 39,7 -—-
Kaiserweg 2a 60 434 -~ 45 22,1 —
Kaiserweg 4a 60 40,0 —- 45 257 -
Tabelle 6:  Immissionsrichtwerte und Beurteilungspegel Gewerbeldrm (héchs-

ter Pegel je Inmissionsort)

FAZIT: Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte am Tag und
in der Nacht an allen Immissionsorten deutlich unterschritten werden

kénnen. Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3
im Markt Falkenstein

Seite 9 ‘
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Grafiken 6.1 und 6.2: Beurtellungspegel TAG (I ) und NACHT (r.)

6.8 BEURTEILUNG KURZZEITIGER GERAUSCHSPITZEN

Zur Beurteilung kurzzeitiger Geréauschspitzen nach TA Larm wird folgender Fall

geprift:

- Turen schlagen tags auf dem Kundenparkplatz; die Schallleistung Lwa be-
tragt 100 dB(A)

Da nachts kein gewerblicher Betrieb vorliegt, entfallt fur das Anwohnerparken
die Beurteilung kurzzeitiger Gerauschspitzen in diesem Zeitbereich.

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm am
Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Gbersteigen.

Diese betragen fur ein MI-Gebiet  tags 90 dB(A) und nachts 65 dB(A).

RW,T LrT LrT,

Immissionsort max max | max diff
alle Angaben in dB(A)
Bahnhofstralle 14 90 65,1 —
Bahnhofstraflte 16 90 71,9 -
Bavariastralie 1 90 60,3 —
Bavariastrafle 2 90 69,6 —
Bavariastralle 6 90 70,6 —
Gesundheitszentrum O a0 81,9 -
Kaiserweg 2a 90 58,8 —
Kaiserweg 4a 90 57,9 - .
Tabelle 7: Immissionsrichtwert und Beurteilungspegel kurzzeitiger Gerdusch- | Schalltechnische
spitzen Untersuchung zum BPlan

"Am Bahnhof" DB 3
Die Schallausbreitungsberechnungen zeigen, dass der Immissionsrichtwert im Markt Falkenstein
nach TA Larm bei kurzzeitigen Gerduschspitzen an den néchstgelegenen und
mafgeblichen Immissionsorten im Zeitbereich Tag deutlich unterschritten wer-

den kann. Seite 10 ‘
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6.9 BEURTEILUNG ANLAGENBEZOGENER VERKEHRSGERAU-
SCHE AUF OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

Neben dem Gewerbeldrm sind nach TA Larm gesondert die entstehenden Ver-
kehrsgerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflichen
Zu bericksichtigen. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom
Betriebsgrundstick organisatorisch soweit wie méglich zu vermindern, soweit,

a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
b) keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und
c) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitergehend Gberschritten werden.
Die amtlichen Daten zum Verkehrsaufkommen der St 2148 wurden zugrunde
gelegt und mit der Verkehrsnachfrageprognose ohne Unterteilung der Fahrbe-
ziehungen aufaddiert. Fur die Bavariastrafie wurde die Verkehrsnachfrage des
Bauvorhabens herangezogen, da ohne Planvorhaben nur Anliegerverkehr fiir 3
Anlieger auftritt.

Die schalltechnischen Berechnungsparameter sind wie folgt angegeben:

St2148 Bavariastrafie
mt 137 67
pt 22 0,2
mn 10 2,5
pn 2.7 0,0

Tabelle 8: Schalltechnische Berechnungsparameter Straen - Prognose

el A fd“' ;

ﬁ:r.g}tlli

l‘:lll :l

40949’

21 4B ? . ,r: m
1180 }

Grik 6: Ergebnisse der SVZ 2015

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3

im Markt Falkenstein

Seite 11
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Die durch das Planvorhaben induzierte Neuverkehrsnachfrage konnte werktéag-
lich mit 1.095 Fahrten pro Tag abgeschétzt werden. Damit wird eine Berech-
nung "auf der sicheren Seite" gewahrleistet.

Da die amtlichen Verkehrsdaten keine Aufschlusselung der Fahrzeugarten in
Hinblick auf die RLS-19 zulassen, werden die Berechnungen zum Strallenver-
kehrslarm nach der RLS-90 vorgenommen.

. IGW,T | LeT | Diff,T | IGWN | LrN | Diff,N
Immissionsort
alle Angaben in dB(A)

Bahnhofstrafie 14 64 47,2 --- 54 28,3
Bahnhofstralte 16 64 52,3 — 54 33,4 —
Bavariastrale 1 64 40,4 - 54 21,5 -
Bavariastrale 2 64 42 1 --- 54 23,2 ---
BavariastralRe 6 64 50,6 --- 54 31,7 -
Gesundheitszentrum O 64 51,2 - 54 32,3 -
Kaiserweg 2a 64 49,5 --= 54 30,6 -
Kaiserweg 4a 64 43,5 - 54 24,6 ---
Tabelle 9: Immissionsgrenzwerte und Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm

GemaR Rechtsprechung missen die oben bezeichneten Bedingungen der TA
Larm kumulativ erfullt werden, damit MaRnahmen organisatorischer Art getrof-
fen werden missen. Dies ist in vorliegender Beurteilung offensichtlich nicht der
Fall, da

- die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV weder am Tag noch in der Nacht
an den zu beurteilenden Immissionsorten tberschritten wird

Zusammenfassend Idsst sich festhalten, dass aus gutachterlicher Sicht keine
negativen Auswirkungen durch die Zunahme des Verkehrs auf 6ffentlichen
StraRen nach den Bestimmungen der TA L&rm zu erwarten sein werden.

MaRnahmen organisatorischer Art sind deshalb nicht zu ergreifen.

7. BAULICHER SCHALLSCHUTZ

Die Wohnnutzungen im geplanten Gesundheitszentrum sind Gewerbeldrm auf

dem eigenen Grundstiick ausgesetzt sowie Verkehrslérm von 6ffentlichen

StralRen. Die schutzbedirftigen Nutzung ist entsprechend TA Larm und 16.

BimSchV zu bewerten. Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die

Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein Mischgebiet eingehalten, die Schutz- ¢, _\cchnische

bedurftigkeit der Wohnnutzungen mussen allerdings mindestens die Anspriiche | Untersuchung zum BPlan
. . . "Am Bahnhof" DB 3

eines WA-Gebietes erflllen. im Markt Falkenstein

Hierzu werden nach DIN 4109-1:2016-07 die maRgeblichen AuRenldrmpegel

und der Lammpegelbereich bestimmt sowie das resultierende Gesamtschall-

dammman der schutzbedurftigen Fassaden ermittelt. _ ‘
Seite 12
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Dieser ergibt sich aus dem Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Uberla-
gerung mit dem Beurteilungspegel des Gewerbeldrms (jeweils fir die Zeitberei-
che Tag und Nacht), wobei dem Beurteilungspegel 3 dB hinzu zu addieren ist.
Betrégt die Differenz aus Tag- und Nachtbeurteilungspegel weniger als 10 rsp.
15 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche AuRenlarmpegel aus dem um 3 dB
erhdhten Beurteilungspegel Nacht zuziiglich 10 rsp. 15 dB.

, Larmeinwirkungen Tag Larmeinwirkungen Nacht
Gesundheits- | I | |
zentrum Gewerbe | Verkehr | Gesamt | Gewerbe | Verkehr | Gesamt
in dB(A)
Ostfassade 540 | 512 | 558 | 397 | 322 | 404
Tabelle 10: Ermittlung des Gesamtbeurteilungspegels aus Gewerbe- und Ver-
kehrslarm
MaRgeblicher Larm- Resultierendes
Aulenlarmpegel pegel- GesamtschallddmmmaR
Gesundheitszentrum : fur Wohnnutzungen
Tag Nacht bereich R'w,ges
in dB
Ostfassade 59 | 59 | 2 ] 30

Tabelle 11:  Ermittlung maBgeblicher Aussenlirmpegel und Larmpegelbereich
und resultierendes GesamtschallddmmmaRg (Mindestanforderung)

Bestehen die AuRenbauteile aus mehreren Teilflichen (z.B. Wand, Fenster)
sind die erforderlichen SchallddmmmaRe in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
GesamtauRenfldche eines Raums zur Grundflache des Raums nach Formel 33
der DIN 4109 zu korrigieren.

Das erforderliche SchalldammmaR der Schallschutzfenster der Fassaden-
seite Ost bemisst sich nach Tab. 7 und Formel 33 der DIN 4108 in Verbindung
mit VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die schalltechnischen Berechnungen zur 3. Deckblattanderung des Be-
bauungsplans ,Am Bahnhof‘ wurden entsprechend der TA Lam 2017 durch-
geflhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein Gesundheitszentrum mit
Apotheke, Arztpraxen, Physiotherapeut, Café und Wohnungen errichtet wer-
den.

Patientenfrequentierung und Wohnverkehr wurden auf Basis dem Schalltechnische

Verkehrsnachfrageproseverfahren Dr. Bosserhoff ermittelt und entsprechend | Untersuchung zum BPian
) ) ] "Am Bahnhof' DB 3

der bayerischen Parkplatziarmstudie berechnet. im Markt Falkenstein

Alleinige Larmquelle der projektierten Nutzung ist der Zu- und Abfahrtsverkehr

und der Parkverkehr im nordéstlichen und éstlichen Bereich des Grundstiickes.

Seite 13 ‘
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass

a) die angestrebte Nutzung des Betriebsgrundstiickes entsprechend den
Planunterlagen in den Zeitbereichen Tag und Nacht schalltechnisch mit
den benachbarten Wohngebietsnutzungen in einem Mischgebiet vertrag-
lich sein wird. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte kénnen eingehalten
werden.

b) die Offnungszeiten der gewerblichen Nutzungen im Zeitbereich Tag zwi-
schen 6 und 22 Uhr zu liegen haben.

c) die Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz schutzbedurftiger
Nutzungen mit einem resultierenden Gesamtschallddmmmal® R'w,ges von
30 dB erfullt werden. Hoéhere SchallddmmmaBe auf Basis der VDI
4100:2012-10 "Schallschutz im Hochbau - Wohnungen" sind empfehlens-
wert.

Unter Beachtung der angegebenen Nutzungszeiten und Nutzungsintensitaten
sind negative Auswirkungen auf das benachbarte Mischgebiet und die Wohn-
nutzungen im Gesundheitszentrum gutachterlicherseits somit nicht zu erwarten.

Cham, 21.03.2021

GEO.VER.S.UM
Dip!.-Geogr. Univ. H. Pressler

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Am Bahnhof" DB 3

im Markt Falkenstein

Diese schalltechnische Untersuchung unterliegt dem Urheberrecht. Verdffentlichung und Vervielfattigung
{auch in Ausziigen) sowie Weitergabe an Dritte bediirfen der ausdrlicklichen Genehmigung des Verfassers.

Berechnungen und Nutzungsrechte bleiben bis zur vollsténdigen Begleichung des Rechnungsbetrages im Ei- Seite 14 ‘
gentum des Verfassers. elie
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Beurteilung Gewerbelarm

Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Name

Quelltyp X Y y4 loderS | L'w | Lw | KI | KT | LwMax |Tagesgang |500Hz
m m m m,m? | dB(A) |[dB(A)| dB | dB | dB(A) dB(A)
PP Nord [Fléche | 754607,32 | 5444018,12 | 572,3 600,43| 57,8| 856|001 0,0 100,0 |Parkplatz 85,6
PP Siud Flache | 754611,24 | 5443987,68 | 577,5 940,56| 57,0| 86,7] 0,0 0,0 100,0 |Parkplatz 86,7
VER.S. Anhang
GEO R s UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 2
lanungs emeinschaft
ressler & Y J eiler ‘
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Beurteilung Gewerbelarm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Legende
Name Quellname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
Z m Z-Koordinate
1 oder S m,m? GréRe der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Kl dB Zuschlag fir Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag fiir Tonhaltigkeit
LwMax dB(A) Maximalpegel
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
Anhang
GEO'VER'S_'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 3
Planungs ememschaft
ressler & W eiler
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Beurteilung Gewerbelarm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 01 {12 | 23 | 34 | 45 | 56 | &7 | 78 | 8-9 | 9-10 [10-11 [ 11-12 [ 12413 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 2021 | 21-22 | 22-23 | 23.24
Uhr | Uhr | Uhr | Uhr [ Ubr | Ubr | Ubr | Uhr | Uhe | Uhr | Uhr | Ubr | Ubr [ Uhr | Uhe | Uhe | Ube [ ube | Uhr | une | une | uee | une | oune
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A)
PP Nord 713 | 713 | 713 | 71,3 [ 713 | 713 | 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 85,6 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 856 | 71,3 | 71,3
PP Suid 724 | 724 | 724 | 724 [ 724 | 724 | 867 | 86,7 | 867 | 86,7 [ 86,7 | 86,7 | 86,7 | 86,7 [ 867 | 86,7 [ 86,7 | 867 | €87 | 86,7 | 86,7 | 86.7 | 72.4 | 72.4
GEOQO.VER.S.UM Anhang
i GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafle 34 93413 Cham Seite 4
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Beurteilung Gewerbelarm
Beurteilungspegel

P lanungs Gemeinschaft
ressler & \Jeiler ‘

Immissionsort Nutz | SW HR X Y Z GH RW,T LrT | LrT.diff | RW,N LrN | LeN diff] RW,T |LT,max |LT,max
ung max diff
m m m m dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
Bahnhofstralle 14 Mi EG SO | 754570,36 | 5444000,565| 571,7 | 571,4 60 433 - 45 29,0 — 90 60,9 —
1.0G 5745 | 571,4 60 453 — 45 31,0 - 90 63,1 —_
2.0G 5773 | 571,4 60 472 —_ 45 32,9 — 90 65,1 —
Bahnhofstralle 16 Ml EG SO | 754590,95 | 5444027 57 | 571,3 | 568,8 60 46,2 . 45 31,9 — 20 66,1 —_
1.0G 574,1 | 568,8 60 51,8 — 45 37,5 — 90 71,2 —
2.0G 576,9 | 568,8 60 52,3 == 45 38,0 -— 90 71,9 —_
Bavariastraie 1 Mi EG | NW [ 754669,73 | 5444038,27 | 581,56 | 578,9 60 40,3 — 45 26,0 - 90 58,9 —
1.0G 584,3 | 578,9 60 42,1 — 45 27,8 — 90 60,3 —_
Bavariastraiie 1 Mi EG | SW | 754672,21 | 5444032,94 | 581,5 | 679,6 60 37,7 - 45 234 — 90 53,1 -
1.0G 584,3 | 579,6 60 40,4 — 45 26,1 — 90 56,3 —
Bavariastralle 2 MI EG | SW | 754613,04 | 544404448 | 574,5 | 572,4 60 48,0 - 45 33,7 - 90 68,4 -—
1.0G 577,3 | 5724 60 50,2 —_— 45 35,9 — 90 70,1 -
2.0G 580,1 | 6572,4 60 50,6 — 45 36,3 - 90 69,6 —
Bavariastrafie 6 MI EG | NW | 754635,38 | 5443999,38 | 582,0 | 679,8 60 48,9 — 45 34,6 — 90 68,4 —_
1.0G 584,8 | 579,8 60 51,2 — 45 36,9 —_ 90 70,6 —
Bavariastralle 6 Ml EG | SW | 754634,75 | 5443986,31 | 582,0 | 580,3 60 47,0 o=n 45 32,7 - 90 64,5 —
1.0G 584,8 | 580,3 60 48,5 - 45 35,2 -— 90 67,3 —
Gesundheitszentrum NO | M EG NO | 754584,81 | 5443983,67 | §79,7 | 577,3 60 52,4 - 45 38,1 — 90 76,7 —
1.0G 582,7 | 577,3 60 52,7 — 45 38,4 —_ 920 74,5 —
2.0G 585,7 | 577.3 60 52,4 — 45 38,1 —_ 90 72,3 —
Gesundheitszentrum O Ml EG NO | 754589,67 | 5443974,01| 579,7 | 677.3 60 54,0 — 45 39,7 — 90 81,9 —_
1.0G 5827 | 577.3 60 53,6 —_ 45 39,3 — 90 77,3 —

Anhan
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Beurteilung Gewerbelarm
Beurteilungspegel
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Immissionsort Nutz sSwW HR X Y Z GH RW,T LT | LT, diff | RW,N LrN [ LeNdiff | RW,T | LT,max |LT,max
ung max diff
m m m m dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
2.0G 585,7 | 577,3 60 53,0 - 45 38,7 — 90 74,2 —
Kaiserweg 2a MI 1.UG | NW | 75464593 | 544395734 | 593,3 | 591,4 60 41,3 — 45 27,0 -— 90 56,3 —_
EG 596,1 | 591,4 60 43,4 — 45 29,1 — 90 58,8 —_
Kaiserweg 4a Ml 1.UG | NW | 754610,67 | 5443934,60 | 5946 | 592,4 60 37,7 —_ 45 23,4 — 90 55,7 —
EG 597,4 | 592,4 60 38,9 — 45 24,6 -— 90 57,0 —_
1.0G 600,2 | 5924 60 40,0 — 45 25,7 — 90 57,9 —

Anhan
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Beurteilung Gewerbeldrm
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutz ung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
z m Z-Koordinate
GH m Bodenhéhe
RW,T dB(A) Richtwert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT,diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN, diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrN
RW,T max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LT, max diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT,max
Anhang
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3.2 Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Abschitzung der Schliisselgrofie (Beschiftigte)

Hinweis: Wenn die Anzahl der Beschaftigten bekannt ist, ist diese in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil einzutragen.

3.2.1.1 Abschatzung der Beschaftigtenanzahl (iber die Brutto-Baulandflache und Beschaftigtendichte

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

GEO.VER.S.UM

lanungs
ressler &

emeinschaft

eiler ‘

© Dr. Bosserhoff

Bei nur geringer Beschaftigtenzahl kann der Lkw-Verkehr ggf. direkt aus der Fliche ermittelt werden (Arbeitsblatt "Verkehrsaufkommen")

Gebiet

Nutzung

Flache
(brutto)

Beschattigten-
dichte

in ha

{{]ws]
H

Min Max

Al

Allg.Arzt

A2-3

Facharzt

Apo

Physio

Café

Summe

3.2.1.1 Abschatzung der Beschaftigtenanzahl (iber die Netto-Baulandflache und Beschéftigtendichte

Gebiet

Nutzung

Flache
(netto)

Beschattigten-
dichte

in ha

B/ha

Min Max

A1

Allg.Arzt

A2-3

Facharzt

Apo

Physio

Café

Summe

Datel Verkehrsnachirage

ienstieistungen. XLSX

Arbeitsblatt Schlusselgréfien

Beschaftigte

Min Max

Beschaftigte

Min Max

Anhang
Seite 14




3.2.1.2 Abschatzung der Beschaftigtenanzahl Gber die Bruttogeschossfliche oder die Nutzfliche

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiet| Nutzung | Flache | Flache/Beschaftigtem

in gm

z.B.

BGF BGF/Beschaftigtem

Max Min

A1 Allg.Arzt 305 50,0 25,0
A2-3 |Facharzt 412 50,0 25,0
Apo 252 25,0 16,0
Physio 121 50,0 25,0
Café 105 400 20,0
Summe 1.194

Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX

Arbeitsblatt SchlusselgrofRen

GEO.VER.S.UM

P lanungs
ressler &

emeinschaft
eiler

Beschaftigte
Min Max
6 12
8 16
10 16
2 5
3 5
29 54

© Dr. Bosserhoff

Anhang
Seite 15



Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Variable Abschatzung der Beschéftigtenanzahl mit Hilfe zusétzlicher Eingabegréfien

GEO.VER.S.UM

lanungs
ressler &

emeinschaft

eiler ‘

Gebiet| Nutzung Beschéaftigte
Min Max Min Max Min Max Min Max
A1 Allg.Arzt
A2-3 |Facharzt
Apo
Physio
Café
Summe
Zusammenstellung der Ergebnisse fur die Beschéftigtenanzah!
Gebiet | Nutzung Beschaftigte Beschaftigte Beschaftigte Beschatftigte Beschaftigte
Abschatzung tiber Abschatzung tber Abschatzung (ber | Abschatzung tiber | Abschéatzung Uber
Bruttobaulandflache | Nettobaulandflache BGF/NFL GFZ zusatzliche GréRen
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Al Allg Arzt 6 12
A2-3 |Facharzt 8 16
Apo 10 16
Physio 2 5
Café 3 5
Summe 29 54

Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX

Arbeitsblatt Schlusselgréien

=

© Dr. Bosserhoff

Beschaftigte

Gewahlte Anzahl fur

Verkehrsabschéatzung
Min Max
5 15
10 15|
10 15
2 5
3 5
30 56
Anhang
Seite 16
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Abschiitzung des Verkehrsaufkommens

Beschéftigtenverkehr:
Hinweis: Nachfolgend wird die im Arbeitsblatt "Schliisselgréfen” in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil gewahlte Beschaftigtenzahl verwendet.

Gebiet | Nutzung Beschaftigte Anwe- Wege/ Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw- Pkw-Fahrten/
senheit Beschaftigtem/d Besetzung| Werktag
in % Wege/B/d in % Pers./Pkw
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
A1 Allg.Arzt 5 15 90 3,3 3.5 15 47 70 80 1,1 9 34
A2-3 Facharzt 10 15 90 3,3 3,5 30 47 70 80 1,1 19 34
Apo 10 15 90 3,3 3,5 30 47 70 80 1.1 19 34
Physio 2 5 90 3,3 3,5 6 16 70 80 1.1 4 11
Café 3 5 90 3,3 3,5 9 16 70 80 1,1 6 11
Summe 30 55 89 173 57 124
Kundenverkehr:
Gebiet | Nutzung Beschaftigte Wege/ Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw- Pkw-Fahrten/
Beschéftigtem/d Besetzung| Werktag
Wege/B/d in % Pers./Pkw
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Al Allg.Arzt 5 15 25,0 75,0 125 1.125 70 80 1,3 67 692
A2-3 Facharzt 10 15 20,0 50,0 200 750 70 80 1,3 108 462
Apo 10 15 25,0 90,0 250 1.350 70 80 1,3 135 831
Physio 2 5 20,0 40,0 40 200 70 80 1,3 22 123
Café 3 5 30.0 60,0 90 300 70 80 1,9 33 126
Summe 30 55 705 3.725 365 2.234
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen.XLSX Arbeitsblatt Verkehrsaufkommen Seite 17




Programm Ver_Bau

GEO.VER.S.UM

P

lanungs
ressler &

emeinschaft‘

eiler ‘

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Guter- und Gesamtverkehr ohne Beriicksichtigung von Konkurrenz-/Verbund-/Mitnahmeeffekten

Gebiet | Nutzung | Beschaftigte Lkw-Fahrten/ Lkw- Lkw-Fahrten/

Beschaftigtem/d Anteil Werktag
Lkw-F/B/d in %
Min Max Min Max Min Max
A1 Allg.Arzt 5 15 0,05 0,10 10
A2-3  |Facharzt 10 15 0,05 0,10 10
Apo 10 15 0,05 0,10 10
Physio 2 5 0,05 0,10 10
Café 3 5 0,50 0,80 10
Summe 30 55

Giter- und Gesamtverkehr bei Bericksichtigung von Konkurrenz-/Verbund-/Mitnahmeeffekten

Gebiet | Nutzung | Anteil Anteil Anteil Pkw-Fahrten/ Lkw-Fahrten/
Konkurreng Verbund- [Mitnahme- Werktag Werktag
effekt effekt effekt
- Min Max Min Max
Al Allg.Arzt 0 0 0 76 726
A2-3 Facharzt 0 0 0 127 496
Apo 0 70 0 60 283
Physio 0 0 0 26 134
Café 0 50 0 23 74
Summe 311 1713

Kfz-Fahrten/
Werktag
Min Max
76 726
127 496
60 283
26 134
23 74
311 1.713

Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX

Arbeitsblatt Verkehrsaufkommen

© Dr. Bosserhoff

Kfz-Fahrten/
Werktag
Min Max
76 726
127 496
154 865
26 134
39 137
422 2.358

Neu induzierte

Kfz-Fahrten/
Werktag
Min Max

76 726

127 496
60 283
26 134
23 74

311 1.713
Anhang
Seite 18




GEO.VER.S.UM
Presera Gae™"

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff

Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Gesamtverkehr (ohne Beriicksichtigung von Mitnahmeeffekten)

Tagesbelastungen im Gesamtverkehr: Gebietsbezogener Verkehr [Wege/Fahrten mit allen Verkehrsmittein]
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschéftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Guter-Verkehr Gesamtverkehr
Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max
A1 Allg.Arzt 15 47 125 1.125 140 1.172
A2-3 Facharzt 30 47 200 750 230 797
Apo 30 47 75 405 105 452
Physio 6 16 40 200 46 216
Café 9 16 45 150 54 166
Summe 89 173 485 2.630 574 2.803

Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX

Arbeitsblatt Gesamt-V, OPNV

Anhang
Seite 19



Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): OPNV

OPNV-Anteile:
Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
OPNV-Anteil OPNV-Anteil OPNV-Anteil
in % in % in %
Min Max Min Max Min Max

A1 Allg.Arzt 0 5 0 5 0 0
A2-3 Facharzt 0 5 0 5 0 0
Apo 0 5 0 5 0 0
Physio 0 5 0 5 0 0
Café 0 5 0 5 0 0

Tagesbelastungen im OPNV: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit OPNV]

Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

GEO.VER.S.UM

lanungs
ressler &

emeinschaft
eiler

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Guter-Verkehr Gesamtverkehr
OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max
Al Allg.Arzt 2 56 58
A2-3 Facharzt 2 38 40
Apo 2 20 22
Physio 1 10 11
Café 1 8 9
Summe 8 132 140

Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen.XLSX

Arbeitsblatt Gesamt-V, OPNV

© Dr. Bosserhoff

Anhang
Seite 20




Programm Ver_Bau

Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Kfz-Verkehr

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung

GEO.VER.S.UM

P

lanungs
ressler &

emeinschaft

eiler o
A

© Dr. Bosserhoff

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Giter-Verkehr Gesamtverkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Kfz-Fahrten

Min Max Min Max Min Max Min Max
A1l Allg.Arzt 9 34 67 692 76 726
A2-3 Facharzt 19 34 108 462 127 496
Apo 19 34 41 249 60 283
Physio 4 11 22 123 28 134
Café 6 11 17 63 23 74
Summe 57 124 254 1.589 311 1.713

Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX Arbeitsblatt Kiz-Verkehr

Anhang
Seite 21



Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

GEO.VER.S.UM
Predss

© Dr. Bosserhoff

emeinschaft
eiler

Binnenverkehrs-Anteile im Kfz-Verkehr (Anteile der Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet):

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V.
in % in % in %
Al Allg.Arzt 0 0 0
A2-3 Facharzt 0 0 0
Apo 0 0 0
Physio 0 0 0
Café 0 0 0

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Quell-/Zielverkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt
ohne Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr Gesamtverkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Kfz-Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max
Al Allg.Arzt 9 34 67 692 76 726
A2-3 Facharzt 19 34 108 462 127 496
Apo 19 34 41 249 60 283
Physio 4 11 22 123 26 134
Café 6 11 17 63 23 74
Summe 57 124 255 1.589 312 1.713
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen XLSX Arbeitsblatt Kfz-Verkehr Seite 22




Richtungsbezogene Kfz-Tagesbelastungen im Quell-/Zielverkehr [Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Richtung

Programm Ver_ Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Giter-Verkehr Quell-/Zielverkehr
Pkw Pkw Lkw Kfz
Min Max Min Max Min Max Min Max
A1l Allg.Arzt 5 17 34 346 39 363
A2-3 Facharzt 10 17 54 231 64 248
Apo 10 17 21 125 31 142
Physio 2 6 11 62 13 68
Café 3 6 9 32 12 38
Summe 30 63 129 796 159 859
Mittelwert Mittelwert Mittelwert Mittelwert
[Summe | 47 463 0 509

Richtungsbezogene Kfz-Tagesbelastungen im Quell-/Zielverkehr [Pkw-Einheiten]: Pkw-Einheiten/24h*Richtung

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr Quell-/Zielverkehr
Pkw-E Pkw-E Pkw-E Pkw-E
Min Max Min Max Min Max Min Max
A1 Allg.Arzt 5 17 34 346 39 363
A2-3 Facharzt 10 17 54 231 64 248
Apo 10 17 21 125 31 142
Physio 2 6 11 62 13 68
Café 3 6 9 32 12 38
Summe 30 63 129 796 159 859
“Mittelwert Mittelwert Mittelwert Mittelwert
[Summe | 47 463 0 509
Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX Arbeitsblatt Kfz-Verkehr

GEO.VER.S.UM
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© Dr. Bosserhoff
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GEO.VER.S.UM

Planungs emeinschalft
ressler &\ Jeiler
Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff
Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Quellverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]
| Bezugswert | Mittelwert des taglichen Quellverkehrs der Summe aller Gebiete in Kfz |
Stunde Beschaftigte mit Mittagsspitze (i.d.R. GE-Gebiet) Beschaftigte ohne Mittagsspitze (i.d.R. Gl-Gebiet) Gesamt- | Stunde
Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr Beschaftigten-V. | Kunden-Verkehr Giiter-Verkehr Verkehr
| Bezugswert | Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
47 463 0 0 0 0 510
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kiz
00-01 0 0 0 0 0 0 0] 00-01
01-02 0 0 0 0 0 0 0] 01-02
02-03 0 0 0 0 0 0 0] 02-03
03-04 0 0 0 0 0 0 0] 03-04
04-05 0 0 0 0 0 0 0] 04-05
05-06 0 0 0 0 0 0 0] 05-06
06-07 0 0 0 0 0 0 0] 06-07
07-08 0 0 0 0 0 0 0| 07-08
08-09 0 0 0 0 0 0 0] 08-09
09-10 0 0 0 0 0 0 0] 09-10
10-11 0 10,00 46 0 0 0 0 46| 10-11
11-12 0 15,00 69 0 0 0 0 69] 11-12
12-13 0 15,00 69 0 0 0 0 69| 12-13
13-14 0 10,00 46 0 0 0 0 46| 13-14
14-15 0 0 0 0 0 0 0] 14-15
15-16 0 5,00 23 0 0 0 0 23] 15-16
16-17 25,00 12 15,00 69 0 0 0 0 81| 16-17
17-18 25,00 12 15,00 69 0 0 0 0 81| 17-18
18-19 25,00 12 10,00 46 0 0 0 0 58] 18-19
19-20 25,00 12 5,00 23 0 0 0 0 35| 19-20
20-21 0 0 0 0 0 0 0] 20-21
21-22 0 0 0 0 0 0 0] 21-22
22-23 0 0 0 0 0 0 0| 22-23
23-24 0 0 0 0 0 0 0] 23-24
[ Summe 100,00 47] 100,00 463 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 510] Summe
Komment.| Hannover 2001 Hannover 2001 EAR 2005 GE/GI
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX Arbeitsblatt Kfz-Stundenwerte Seite 24



GEO.VER.S.UM
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff
Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Zielverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]
| Bezugswert ] Mittelwert des taglichen Zielverkehrs der Summe aller Gebiete in Kfz |
Stunde Beschéftigte mit Mittagsspitze (i.d.R. GE-Gebiet) Beschéftigte ohne Mittagsspitze (i.d.R. Gl-Gebiet) Gesamt- | Stunde
Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Giter-Verkehr Beschiiftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkebr Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
47 463 0 0 0 0 510
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0 0 0 0 0 0 0] 00-01
01-02 0 0 0 0 0 0 0] 01-02
02-03 0 0 0 0 0 0 0] 02-03
03-04 0 0 0 0 0 0 0| 03-04
04-05 0 0 0 0 0 0 0] 04-05
05-06 0 0 0 0 0 0 0] 05-06
08-07 0 0 0 0 0 0 0] 08607
07-08 0 0 0 0 0 0 0] 07-08
08-09 33,33 16 15,00 69 0 0 0 0 85| 08-09
09-10 33,33 16 15,00 69 0 0 0 0 85| 09-10
10-11 33,33 16 15,00 69 0 0 0 0 85| 10-11
11-12 0 10,00 46 0 0 0 0 46] 11-12
12-13 0 0 0 0 0 0 o] 12-13
13-14 0 5,00 23 0 0 0 0 23] 13-14
14-15 0 15,00 69 0 0 0 0 69] 14-15
15-16 0 15,00 69 0 0 0 0 69] 15-16
16-17 0 10,00 46 0 0 0 0 46| 16-17
17-18 0 0 0 0 0 0 o] 17-18
18-19 0 0 0 0 0 0 0] 18-19
19-20 0 0 0 0 0 0 0] 19-20
20-21 0 0 0 0 0 0 0| 20-21
21-22 0 0 0 0 0 0 0] 21-22
22-23 0 0 0 0 0 0 0] 22-23
23-24 0 0 0 0 0 0 0] 23-24
Summe | 100,00 47|__100,00 463] 0,00 0 0,00 0 0,00 0] 0,00 0 510] Summe |
Komment.| Hannover 2001 Hannover 2001 EAR 2005 GE/GI
Pr_o\gramm Ver Bau . Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen.XL.SX Arbeitsblatt Kfz-Stundenwerte Seite 25



GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressler & eiler ) ‘
Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Parkplatzbelegung je Stunde im Personenverkehr [Pkw}]
| Bezugswert: | Mittelwerte des téglichen Quell-/Zielverkehrs der Summe aller Gebiete in Pkw
Stunde Beschaftigte mit Mittagsspitze (i.d.R. GE-Gebiet) Kommen-| Stunde
Beschaftigten-V. Kunden-V. Pkw-Verkehr insgesamt tar
Bezugswert Bezuagswert ) Bezugswert
47 463 510
QV  |Belegung] max. h N Qv IBeIegung max. h N QV  |Belequng] max. h
00-01 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00-01
01-02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 01-02
02-03 0 0 0 0 0 0 0 0 0 02-03
03-04 0 0 0 0 0 0 0 0 0 03-04
04-05 0 0 0 0 0 0 0 0 0 04-05
05-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 05-06
06-07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 06-07
07-08 0 0 0 0 0 0 0 0 0 07-08
08-09 16 0 16 69 0 69 85 0 85 08-09
09-10 16 0 31 69 0 139 85 0 170 09-10
10-11 16 0 47 69 46 162 85 46 209 10-11
11-12 0 0 47 46 69 139 46 69 186 1112
12-13 0 0 47 0 69 69 0 69 116 12-13
13-14 0 0 47 23 46 46 23 46 93 13-14
14-15 0 0 47 69 0 116 69 0 163 14-15
15-16 0 0 47 69 23 162 69 23 209 15-16
16-17 0 12 35 46 69 139 46 81 174 16-17
17-18 0 12 24 0 69 69 0 81 93 17-18
18-19 0 12 12 0 46 23 0 58 35 18-19
19-20 0 12 0 0 23 0 0 35 0 19-20
20-21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20-21
21-22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 21-22
22-23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22-23
23-24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23-24
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Dienstleistungen. XLSX Arbeitsblatt Kfz-Stundenwerte Seite 26
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff
Lizenz fur. GEO.VER.S.UM - Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, D-93413 Cham / D-93105 Tegernheim

3.1 Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Abschiitzung der SchliisselgréRe (Einwohner)

Hinweis: Wenn die Anzahl der Einwohner bekannt ist, ist diese in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil einzutragen.

3.1.1.1 Abschétzung der Einwohneranzahl iiber die Brutto-Baulandfiache und Einwohnerdichte

Gebiet| Nutzung | Flache Einwohner- Einwohner
in ha dichte
EWrha
Min Max Min Max
Wohnen
Summe

Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen. XLSX Arbeitsblatt Schlusselgrofien Seite 1



3.1.1.2 Abschatzung der Einwohneranzahl tiber die Zahl der Wohneinheiten und die Haushaltsgréfie

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung

Gebiet| Nutzung Wohneinheiten Haushaltsgrofie
EW/WE
Min Max Min Max
Wohne 10 10 2,5 3,0
Summe 10 10

Datei Verkehrsnachfrage Wohnen XLSX

Arbeitsblatt Schliisselgrofien

Einwohner
Min Max
25 30
25 30

GEO.VER.S.UM

Planungs emeinschaft
ressler & eiler ‘

© Dr. Bosserhoff

Anhang
Seite 2




Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung
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© Dr. Bosserhoff

3.1.1.4 Abschatzung der Einwohneranzahl Uber die Grundstiicksflaiche (Wohnbaufldche) und die Grund-/Geschossflachenzahl

Gebiet| Nutzung | Grundst.- GFZ BGF BGF/Einwohner
flache
in gm GFZ ingm BGF/EW
Max Min
Wohne
Summe

Zusammenstellung der Ergebnisse der Einwohneranzahl

Einwohner

Min Max

Hinweis: Falls die Wohneinheiten gegeben sind, wird unter "Abschatzung tiber Wohneinheiten" nur das Ergebnis dafiir (Tabelle Seite 3 oben) ausgewiesen.

Gebiet| Nutzung Einwohner Einwohner Einwohner Einwohner Einwohner Einwohner Einwohner
Abschatzung tber Abschatzung aber Abschatzung Uber Abschatzung aber | Abschatzung tber | Abschatzung uber | Gewshlte Anzahl fir
Bruttobaulandfiche | Nettobaulandflache |Wohneinheiten (Brutto)Wohneinheiten (Netto BGF/NFL GFZ Verkehrsabschétzung
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohne 25 30 25 30 25 30
Summe 25 30 25 30 5 30
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen. XLSX Arbeitsblatt Schlusselgréfien Seite 3



Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Abschétzung des Verkehrsaufkommens

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung
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© Dr. Bosserhoff

Hinweis: Nachfolgend wird die im Arbeitsblatt "SchiusselgréBen” in der Tabelle am Schiuss im fett umrahmten Teil gewahlte Einwohneranzahl verwendet.

Einwohr erverkehr.
Gebiet | Nutzung Einwohner Wege/ Wege/Werktag Anteil der Wege/Werktag MIV-Anteil
Einwohner/d insgesamt Einw.wege | gebietshezogen Einwohner
aufierhalb
Wege/EW/d des Gebiets in %
Min Max Min Max Min Max in % Min Max Min Max
Wohnen 25 30 3,5 40 88 120 10 79 108 70 20
Summe 25 30 88 120 79 108
Besucherverkehr:
Gebiet | Nutzung | Anteil Wege/Werktag MIV-Anteil
des Besucher Besucher
Besucher-
verkehrs in %
in % Min Max Min Max
Wohnen 10 9 12 90 90
0
0
0
0
Summe 9 12

Datei Verkehrsnachfrage Wohnen XLSX

Arbeitsblatt Verkehrsaufkommen

Pkw-Fahrten/d
Einwohner

1,5
Pers./Pkw

Min Max

37

65

37

65

Pkw-Fahrten/d
Besucher

1,5
Pers./Pkw

Min Max

5

Anhang
Seite 4




Programm Ver Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Abschitzung des Verkehrsaufkommens

Sebietsbezogener Giterverkehr und Gesamtverkehr

GEO.VER.S.UM
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eiler ‘

Gebiet | Nutzung Einwohner Lkw-Fahrten/ Beschaftigte Lkw-Fahrten/ Lkw-Fahrten der Be- |
Einwohner/d Beschéftigtem/d schaftigten/Werktag
0,05
Lkw-F/EW/d Lkw-F/B/d
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 25 30 1 2
Summe 25 30 1 2

Datei Verkehrsnachfrage Wohnen XLLSX

Arbeitsblatt Verkehrsaufkommen

© Dr. Bosserhoff

Kfz-Fahrten/
Werktag

Min Max

43

74

43

74

Anhang
Seite 5




Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Gesamtverkehr

Tagesbelastungen im Gesamtverkehr: Gebietsbezogener Verkehr [Wege/Fahrten mit allen Verkehrsmitteln]
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

GEO.VER.S.UM
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eiler
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© Dr. Bosserhoff

Gebiet | Nutzung Wohnnutzung Gewerbliche Nutzung Gesamtverkehr
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Guter-Verkehr Beschatftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 79 108 9 12 1 2 89 122
Summe 79 108 9 12 1 2 89 122
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen. XLSX Arbeitsblatt Gesamt-V, OPNV Seite 6




Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): OPNV

GEO.VER.S.UM
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© Dr. Bosserhoff

OPNV-Anteile:
Gebiet | Nutzung _Wohnnutzung Gewerbliche Nutzung
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Guter-Verkehr Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
OPNV-Anteil OPNV-Anteil OPNV-Anteil OPNV-Anteil OPNV-Anteil OPNV-Anteil
in % in % in % in % in % in %
‘Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 5 10 0 5 0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Tagesbelastungen im OPNV: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit OPNV]
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)
Gebiet | Nutzung Wohnnutzung _ Gewerbliche Nutzung Gesamtverkehr
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Guter-Verkehr Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 4 11 1 4 12
Summe 4 11 1 4 12
Anhang

Datei Verkehrsnachfrage Wohnen. XLSX

Arbeitsblatt Gesamt-V, OPNV

Seite 7




Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Kfz-Verkehr

Programm Ver Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung
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Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzun Wohnnutzung Gewerbliche Nutzun Gesamtverkehr
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Giter-Verkehr Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Kfz-Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 37 65 5 7 1 2 43 74
Summe 37 65 5 7 1 2 43 74
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen. XLSX Arbeitsblatt Kfz-Verkehr Seite 8




Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Kfz-Verkehr

Programm Ver _Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Binnenverkehrs-Anteile im Kfz-Verkehr (Anteile der Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet):
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Gebiet | Nutzung Wohnnutzung Gewerbliche Nutzung
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Guter-Verkehr Beschéttigten-V. Kunden-Verkehr Gilter-Verkehr
Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V.
in % in % in % in % in % in %
Wohnen 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Quell-/Zielverkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt
ohne Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet)
Gebiet | Nutzung Wohnnutzung Gewerbliche Nutzung Gesamtverkehr
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Guter-Verkehr Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Giter-Verkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten Kfz-Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 37 65 5 7 1 2 43 74
Summe 37 65 5 7 1 2 43 74
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen. XLSX Arbeitsblatt Kfz-Verkehr Seite 9
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Kfz-Verkehr

Richtungsbezogene Kfz-Tagesbelastungen im Quell-/Zielverkehr [Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Richtung

Gebiet | Nutzun Wohnnutzung Gewerbliche Nutzung Quell-/Zielverkehr
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Giter-Verkehr Beschiftigten-V. Kunden-Verkehr Giter-Verkehr
Pkw Pkw Lkw Pkw Pkw Lkw Kfz
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 19 33 3 4 1 1 23 38
Summe 19 33 3 4 1 1 23 38
Mittelwert Mittelwent Mittelwert Mittelwert Mittelwert Mittelwert Mittelwert
[Summe | 26 4 1 0 0 0 31
Richtungsbezogene Kfz-Tagesbelastungen im Quell-Zielverkehr [Pkw-Einheiten]: Pkw-Einheiten/24h*Richtung
Gebiet | Nutzun Wohnnutzung Gewerbliche Nutzung Quell-/Zielverkehr
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Giiter-Verkehr Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Guter-Verkehr
Pkw-E Pkw-E Pkw-E Pkw-E Pkw-E Pkw-E Pkw-E
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Wohnen 19 33 3 4 2 2 24 39
Summe 19 33 3 4 2 2 24 39
wiittelwert iiteiwent Mittelwent Mittelwert Mittelwert MMittelwert iMittelwert
{Summe | 26 4 2 0 0 0 32
Antang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen.XLSX Arbeitsblatt Kfz-Verkehr

Seite 10
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Programm Ver_Bau Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung © Dr. Bosserhoff
Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Quellverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]
| Bezugswert | Mittelwert des téglichen Quellverkehrs der Summe aller Gebiete in Kfz |
Stunde Wohnnutzung Gewerbliche Nutzun Gesamt- | Stunde
Einwohner-Verkehr | Besucher-Verkehr Guter-Verkehr | Beschéftigten-V. | Kunden-Verkehr | Guter-Verkehr ] Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
26 4 1 0 0 0 31
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,30 0 0,30 0 0,00 0 0 0 0 0] 00-01
01-02 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0] 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0] 02-03
03-04 0,10 0 0,10 0 0,00 0 0 0 0 0] 03-04
04-05 0.60 0 0,60 0 0,00 0 0 0 0 0] 0405
05-06 3,20 1 3,20 0 0,00 0 0 0 0 1] 05-06
06-07 5,80 2 5,80 0 1,67 0 0 0 0 2] 06-07
07-08 6,20 2 6,20 0 2,69 0 0 0 0 2| 07-08
08-09 6,90 2 6,90 0] 1097 0 0 0 0 2] 08-09
09-10 5,60 1 5,60 0 1,52 0 0 0 0 2] 09-10
10-11 4,90 1 4,90 0 8,51 0 0 0 0 2] 10-11
11-12 3,90 1 3,90 0 4,65 0 0 0 0 1 1112
12-13 4,00 1 4,00 0 10,53 0 0 0 0 1] 12-13
13-14 3,10 1 3,10 0 15,29 0 0 0 0 1] 1314
14-15 3,10 1 3,10 0 11,11 0 0 0 0 1] 14-15
15-16 4,20 1 4,20 0] 10,24 0 0 0 0 1] 15-16
16-17 4,10 1 4,10 0 9,72 0 0 0 0 1] 16-17
[ 17-18 6,90 2 6,90 o 381 0 0 0 0 2| 17-18
18-19 7,80 2 7,80 0 3,07 0 0 0 0 2] 18-19
19-20 7,80 2 7,80 0 3,60 0 0 0 0 2] 19-20
20-21 7,60 2 7.60 0 2,65 0 0 0 0 2| 20-21
21-22 6,50 2 6.50 0 0,00 0 0 0 0 2| 21-22
22-23 5,00 1 5,00 0 0,00 0 0 0 0 2| 22-23
23-24 2,20 1 2,20 0 0,00 0 0 0 0 1] 23-24
Summe 99,80 26 99,80 4] 100,00 1 0,00 0 0,00 0 0,00 0 31| Summe
Komment. EAR 2005 EAR 2005 Bad Salzuflen 2016 EAR 1991
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen.XLSX Arbeitsblatt Kfz-Stundenwerte Seite 11
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff
Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Zielverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]
|__Bezugswert | Mittelwert des téglichen Zielverkehrs der Summe aller Gebiete in Kfz |
Stunde Wohnnutzung Gewerbliche Nutzun Gesamt- | Stunde
Einwohner-Verkehr | Besucher-Verkehr Giiter-Verkehr Beschatitigten-V. Kunden-Verkehr | Giiter-Verkehr Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
26 4 1 0 0 0 31
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,20 0 0,20 0 0,00 0 0 0 0 0] 00-01
01-02 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0| 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0] 02-03
03-04 0,20 0 0,20 0 0,00 0 0 0 0 0] 03-04
04-05 2,50 1 2,50 0 0,00 0 0 0 0 1] 04-05
05-06 3,90 1 3,90 0 0,00 0 0 0 0 1] 05-06
06-07 3,60 1 3,60 0 3,52 0 0 0 0 1] 06-07
07-08 3,40 1 3,40 0 5,54 0 0 0 0 1] 07-08
08-09 3,40 1 3,40 0 8,88 0 0 0 0 1] 08-09
09-10 2,80 1 2,80 0 3,03 0 0 0 0 11 09-10
10-11 3,00 1 3,00 0 6,99 0 0 0 0 1] 10-11
11-12 3,90 1 3,90 0 6,16 0 0 0 0 11 1112
12-13 2,90 1 2,90 0 15,67 0 0 0 0 1| 12-13
13-14 4,00 1 4,00 0 6,54 0 0 0 0 1] 13-14
14-15 4,70 1 4,70 0 9,86 0 0 0 0 2] 14-15
15-16 5,70 1 5,70 0 11,44 0 0 0 0 2] 15-16
16-17 8,20 2 8,20 0 7,04 0 0 0 0 3] 16-17
17-18 10,10 3 10,10 0 6,00 0 0 0 0 3] 17-18
18-19 10,80 3 10,80 0 2,92 0 0 0 0 3] 18-19
19-20 12,30 3 12,30 0 4,58 0 0 0 0 4] 19-20
20-21 7,40 2 7,40 0 1,81 0 0 0 0 2| 20-21
21-22 3,70 1 3,70 0 0,00 0 0 0 0 1] 21-22
22-23 1,80 0 1,80 0 0,00 0 0 0 0 1| 22-23
23-24 1,30 0 1,30 0 0,00 0 0 0 0 0] 23-24
[ Summe 99,80 26| 99,80 4| 100,00 1 0,00 0 0,00 0] 0,00 0 31]_Summe
Komment. EAR 2005 EAR 2005 Bad Salzuflen 2016 EAR 1991
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen XLSX Arbeitsblatt Kfz-Stundenwerte Seite 12
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Programm Ver_Bau Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff
Gebiete mit Wohnnutzung (WS, WR, WA, WB): Parkplatzbelegung je Stunde im Personenverkehr [Pkw]
| Bezugswert: | Mittelwerte des taglichen Quell-/Zielverkehrs der Summe aller Gebiste in Pkw |
Stunde Wohnnutzung Kommen-| Stunde
Einwohner-Verkehr Besucher-Verkehr Pkw-Verkehr insgesamt tar
Bezugswert Bezugswert ) Bezugswert
26 4 30
Qv Belegung] max. h Qv |Belegung| max. h yaY] Qv |Be|egung max. h
00-01 0 0 3 0 0 0 0 0 3 00-01
01-02 0 0 3 0 0 0 0 0 3 01-02
02-03 0 0 3 0 0 0 0 0 3 02-03
03-04 0 0 3 0 0 0 0 0 4 03-04
04-05 1 0 4 0 0 1 1 0 4 04-05
05-06 1 1 4 0 0 1 1 1 4 05-06
06-07 1 2 3 0 0 0 1 2 4 06-07
07-08 1 2 2 0 0 0 1 2 3 07-08
08-09 1 2 2 0 0 0 1 2 2 08-08
09-10 1 1 1 0 0 0 1 2 1 09-10
10-11- 1 1 0 0 0 0 1 1 0 10-11
11-12 1 1 0 0 0 0 1 1 0 11-12
12-13 1 1 0 0 0 0 1 1 0 12-13
13-14 1 1 0 0 0 0 1 1 0 13-14
14-15 1 1 1 0 0 0 1 1 1 14-15
15-16 1 1 1 0 0 0 2 1 1 15-16
16-17 2 1 2 0 0 0 2 1 2 16-17
17-18 3 2 3 0 0 0 3 2 3 17-18
18-19 3 2 4 0 0 1 3 2 4 18-19
19-20 3 2 5 0 0 1 4 2 6 19-20
20-21 2 2 5 0 0 1 2 2 6 20-21
21-22 1 2 4 0 0 1 1 2 5 21-22
22-23 0 1 3 0 0 1 1 2 4 22-23
23-24 0 1 3 0 0 0 0 1 4 23-24
Anhang
Datei Verkehrsnachfrage Wohnen.XLSX Arbeitsblatt Kfz-Stundenwerte Seite 13
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