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1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.03.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 16.
Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 01.04.2021 ortsblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
29.07.2021 hat in der Zeit vom 09.08.2021 bis 06.09.2021 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
29.07.2021 hat in der Zeit vom 05.08.2021 bis 06.09.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.10.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.11.2021 bis 08.12.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.10.2021 wurde mit der Be-
grindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2021 bis 20.12.2021 éffentlich aus-
gelegt.

6. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 02.02.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager é&ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.02.2022 bis 22.03.2022 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 02.02.2022 wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.02.2022 bis
22.03.2022 offentlich erneut ausgelegt.

zungspian in der Fassung vom 02.05.2022 festgestellt.

Weiding, den 03.05.2022

Daniel Paul, Erster BUrgermeister

BauR 6100.7-2095-2021-FP F.Nr.37.16 gemafR § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Cham, den 01.09.2022 7.

Unterzeichner/-in

10. Ausgefertigt

Weiding, den 15.09.2022

Daniel Paul, Erster Birgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 15;@ 2027
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit M |
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Eifisicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungs-
plan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Weiding, den 15.09.2022

Daniel Paul, Erster Biirgermeister
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2. Planzeichnung
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Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding 16. Deckblattanderung Flachennutzungs
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plan der Gemeinde Weiding
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Hauptanlass fiir die 16. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes Weiding ist die konk-
ret bestehende Nachfrage nach Gewerbeflachen am Hauptort Weiding.

Im Gewerbepark Weiding West bestehen bereits mehrere Gewerbe- und Mischbetriebe, die
den Charakter und das Ortsbild zwischen der Bundesstralle B 20, der Dalkinger und Pinzinger
Stralie entsprechend gewerblich pragen.

Einer dieser, flaichenanteilig gréfiten Betriebe méchte sich nun baulich entwickeln und erwei-
tern. Hierflr liegt der Gemeinde ein konkretes Bauvorhaben vor.

Es sind gewerbliche Neubauten sowohl auf den bereits genutzten Betriebsflachen als auch
auf den anliegenden, bislang unbebauten Nachbargrundstiicken vorgesehen. Hierfur konnte
der Betrieb die angrenzenden Flachen bereits erwerben. Geplant ist die Erweiterung des be-
stehenden Bauhofes um ein Parkhaus, eine Werkstatt, ein Lager sowie eine Lackiererei.

Im Bestand sind u.a. eine Logistikhalle, Lagerhallen, eine Schlosserei, eine betriebseigene
Waschanlage und Tankstelle, Lagerflachen, Parkplatze, interne ErschlieBungswege sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden.

Die Betriebsflachen sind Uber die bestehende Stralle ,Im Gewerbepark” erschlossen. Fir eine
kompakte Betriebsentwicklung sowie eine bessere Anbindung an die Pinzinger Stral’e im Su-
den ist der Ausbau des bestehenden Flurweges bzw. die Verlagerung des bestehenden Stra-
Renanschlusses nach Osten vorgesehen.

Die Betriebsflachen liegen bislang im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Fur die bisherige Betriebsentwicklung wurden in der Vergangenheit Einzelbaugenehmigungen
erteilt. Damit ist die genehmigte Nutzung auf den konkreten Bauantrag ,festgezurrt* und kann
nicht bedarfsgerecht angepasst und erweitert werden.

Aus diesem Grunde méchte die Gemeinde einen Bebauungsplan fur die Betriebsflachen (im
Parallelverfahren) aufstellen. Dieser ist gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan stellt grundsatzlich die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Aktuell stellt
dieser im Bereich des bestehenden Betriebes und seinen Erweiterungsflachen eine Flache fir
die Land- und Forstwirtschaft dar. Somit besteht Planerfordernis zur Anderung auf FNP-
Ebene.

Ziel der Gemeinde ist es, sowohl die bereits bestehenden Betriebsflachen als auch dessen
Erweiterungsflachen gem. ihrer beabsichtigten Nutzung im Fidchennutzungsplan darzustellen.
Damit sollen die Anderungsflachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden.

Zweck der Anderung ist es, dem bestehenden Gewerbebetrieb Entwicklungs- und Erweite-
rungsméglichkeiten auf den Betriebsgrundstiicken zu eréffnen, um eine Abwanderung zu ver-
meiden.

Es soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbepark Weiding West“ geschaffen werden.

Gemal dem Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, neue Siedlungsflachen an vorhan-
dene Siedlungsstrukturen anzubinden, kniipfen die Anderungsflachen im Westen an die Sied-
lungsflachen von Weiding an.

Es erfolgt die Umwidmung von Fldchen fur die Land- und Forstwirtschaft zu einem Gewerbe-
gebiet. Die landesplanerischen Grundséatze und Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entge-
gen.
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4. Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Lage und Dimension

Die Gemeinde Weiding liegt im zentralen Bereich des Landkreises Cham und ist ca. 8 km
norddstlich von der Stadt Cham entfernt.

Die Anderungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Weiding.
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Ubersichtslageplan mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.

Im Norden und Westen grenzt die BundesstraRe B 20 mit Randgehélzen an den Anderungs-
bereich an. Dahinter erstrecken sich land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Osten grenzen gewerblich, gemischte und landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
Stralte ,Im Gewerbepark® an. Im Stiden setzen sich Forstflaichen, die Pinzinger StraRe und
Sportanlagen (Tennis, Eisstockbahn) fort.

Die Anderungsflachen werden bereits Uberwiegend gewerblich genutzt. Es sind bereits ge-
werblich genutzte Gebéaude, 6ffentliche und private Verkehrsflachen, Parkplatze, Lagerflachen
und ein Regeniberlaufbecken vorhanden.

Die sudlichen Teilflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Ackerflachen oder Flurweg ge-
nutzt, weitere Teilflaichen sind mit Wald bewachsen. Entlang der bestehenden Strale im Sii-
den befindet sich eine Béschung mit jungen Birken. Amtlich kartierte Biotope sind jedoch nicht
vorhanden.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 10,3 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Fliche
Gewerbegebiet {Bestand) £59.860 m?
Gewerbegebiet (neu) 30.357,26 m?
Versorgungsfldche (Regenriickhaltung) 3.232,39 m?
Gesamt 103.449,65 m?

Die Anderungsflachen sind Uber die Strale ,Im Gewerbepark® im Osten und die Pinzinger
Strafle im Siuden erschlossen. Sie sind leicht von Norden (398,20 m .NN) nach Siiden
(392,30 m U.NN) geneigt.
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4.2 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Wei-
ding dem allgemeinen landlichen Raum (heligelbe Flache) sowie dem Raum mit besonderem
Handiungsbedarf (blaue Schraffur) zugeordnet:
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Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte, 0.M.

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundséatze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle iiberort-
lich raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwickiung

(Z) Die rédumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
volkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
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1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichkeiten
zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
— zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsversorge,

— zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
altere Menschen genutzt werden.

1.4 Wettbewerbsfahigkeit
1.4.1 (G) Hohe Standortqualitét

Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher Standort-
qualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Stédrken ausgebaut werden.

2.2 .3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioGkonomischen Nachteilen sowie Teil-
réume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder léndlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt
bei

Planungen und Ma3nahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— der Ausweisung réumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermali-
nahmen und

der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen einschlagig sind.

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. {(...)

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung eines bereits beste-
henden Gewerbebetriebes. Damit kdnnen sowoh! der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplatze in Weiding gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahig-
keit der Region geleistet werden.

Mit der Entwicklung eines ortsanséssigen Betriebes Vorort kénnen Versiegelungen im Aulen-
bereich bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem Grundsatz des scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung auf Betriebsfldchen im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Betriebes
kann an die bestehenden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angeknipft wer-
den.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Daneben liegt
die Gemeinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth
im Wald.
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Auszug Regionalplan Region Regensburg 2020, Karte 1 Raumstruktur, 0.M.

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grinzige, Trenngrun, Vor-
ranggebiete flr Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Anderung nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

4.3 Bauleitplanung

4.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding wurde am 14.09.1984 ortsiiblich
bekanntgemacht. Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht derzeit fur die Ge-
meinde nicht.

Der Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich Gberwiegend Flachen fir die Land- und
Forstwirtschaft dar.
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Darlber hinaus ist eine 200er Hauptwasserleitung inmitten der Anderungsflachen dargestellt.
Diese wird im Zuge der Uberplanung verlegt.

Die im Norden verlaufende, geplante Hauptverkehrsstrafle wurde zwischenzeitlich als Bun-
desstralle B 20 ausgebaut.

Im Osten grenzen Gewerbeflachen an die Anderungsfléachen an. In Richtung Westen und Si-
den setzen sich Forstflachen fort, in Richtung Norden und Sudosten dagegen Flachen fir die
Landwirtschatt.

Im Zuge der vorliegenden Anderung sollen ausschlieBlich die Flachen, die im Eigentum des
ortsanséssigen Betriebes liegen, auf denen sich der Bestandsbetrieb befindet und die fur die
Betriebserweiterung vorgesehen sind, in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sowie in Ver-
sorgungsflachen fur die Regenruckhaltung geandert werden.

Von einer klarstellenden Darsteliung des stadtebaulichen Umfeldes als Misch- und Gewerbe-
gebiet wird bewusst abgesehen, da die vorliegende Anderung ausschlieRiich der Betriebsent-
wicklung des genannten, ortsansassigen Betriebes dient.

4.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen liegen bislang im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB.
Fur die bisherige Betriebsentwicklung wurden in der Vergangenheit Einzelbaugenehmigungen
erteilt.
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Anderungsflachen (rot umgrenzt) im Kontext der umliegenden Bebauungsplane (gelb umrandet) und der Innenbe-
reichssatzung (schwarz umrandet), o.M.

Gleiches trifft auf das stadtebauliche Umfeld zu: hier liegen keine beplanten Gebiete nach § 30
BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) vor. Erst éstlich der Dalkinger
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Strale/ CHA9 (B-Plan ,WA An der Europaallee) oder sudlich der Pinzinger Strafe (B-Plan
GE, GEng und MI ,Pinzinger Strafle”) liegen beplante Gebiete vor.

Das stadtebauliche Umfeld ist gepragt von teils groR-, teils kleinflachigen Gewerbe- und Misch-
betrieben, die von unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen unterbrochen werden.
Daher liegt ein zusammenhangendes Gebiet nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter
Ortsteil) nicht vor.

Ab dem Bereich um die Stralle ,Birkfelder und der bestehenden Autowerkstatt an der Dalkin-
ger Strale liegt eine Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB vom 29.05.2009 vor. Aufgrund
der zahlreichen unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den Grenzen der
Innenbereichssatzung und den Anderungsfléchen ist eine Erweiterung der Satzungsgrenzen
nicht zielfihrend.

Um dennoch verbindliches Baurecht fiir die Anderungsfidchen zu schaffen, erfolgt die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ,Gewerbepark Weiding West" im Parallelverfahren.

Sowohl der Geltungsbereich der Deckblattdnderung als auch des Bebauungsplanes umfasst
lediglich die im Eigentum des Betriebes liegenden Flachen, auf denen sich der Bestandsbe-
trieb befindet und die fur die Betriebserweiterung vorgesehen sind, im Sinne einer bedarfsge-
rechten Gewerbefldchenentwicklung.

5. Stéddtebauliche Alternativenpriifung

5.1 Stddtebauliche Aspekte der Standortwahl

Fur die Standortentscheidung des Gewerbegebietes sind aus stadtebaulichen Griinden fol-
gende Aspekte von Bedeutung:

e Bedarfsgerechte Entwicklung und Erweiterung des ortsansassigen Gewerbebetriebes

e Entwicklung des Betriebes Vorort und auf kurzem Betriebswege zur Entlastung der
bestehenden Ortsstrallen

¢ Vermeidung einer Neuausweisung in der freien Landschaft ohne Siedlungsanbindung
(AuBenbereich) durch die Anbindung an die bestehende Bebauung/ Infrastruktur von
Weiding

< Das stadtebauliche Erfordernis einer Gewerbegebietsausweisung ergibt sich nur am
Ort Weiding, da nur hier der Bedarf firr die Betriebserweiterung besteht und eine Ver-
lagerung aufgrund des hier bereits bestehenden Betriebes nicht infrage kommt.

5.2 Standortalternativen in Weiding

Gemal dem Ziel des Landesentwicklungsprogrammes Bayern Nr. 3.2 sollen fur eine Sied-
lungsentwicklung vorrangig vorhandene Potentiale der Innenentwicklung genutzt werden.

Die Siedlungsstruktur von Weiding kann aufgrund des Verlaufes des Zelzer Baches (Nord-
Sud-Ausrichtung) in Weiding Ost und Weiding West unterteiit werden. Der éstliche Teil setzt
sich aus dem historischen Ortskern, gemeindlichen Einrichtungen (Rathaus, Friedhof) sowie
Uberwiegend wohnbaulich genutzten Flachen zusammen.

Der westliche Teil ist neben der Grundschule, Wohnbauflachen und dem gemeindiichen Wert-
stoffhof auch von zahlreichen gemischten und gewerblich genutzten Bauflachen gepragt.

Im Norden wird der Hauptort durch die Bundesstrale B 20 und im Siden durch die Bahnlinie
Cham — Furth i.W. begrenzt.

Im Folgenden werden verschiedene Standortalternativen geprift und zeichnerisch auf der
nachfolgenden Abbildung verortet.
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Eine gewerbliche Entwicklung nérdlich der B 20 (A1) und somit ein siedlungsstrukturelles
,Uberspringen“ der Bundesstralle wird von der Gemeinde nicht forciert.

Eine Betriebsflachenerweiterung im unmittelbaren Umfeld der Anderungsflache, auf den Flur-
stlcken Nr. 254 oder 253/4 der Gemarkung Dalking (A2), ware aufgrund der Ndhe zum Be-
standsbetrieb grundsétzlich geeignet. Jedoch sind diese Grundstlicke aufgrund der fehienden
Abgabebereitschaft der Grundeigentimer bis auf Weiteres nicht verfugbar.

Eine Betriebserweiterung auf den noch verbleibenden, unbebauten Grundstiicksfldchen des
Gewerbeparks West (A3) steht aufgrund des vorliegenden Flachenbedarfes fiir bauliche An-
lagen und Lagerflachen nicht zur Option.

Aufgrund der B 20, der Dalkinger und der Pinzinger Strale, die als infrastrukturelle Grenzen
des Gewerbeparks dienen, ist eine Erweiterung des Gewerbeparks VWest in alle Richtungen
erschwert.

im Flachennutzungsplan ist stlich der Dalkinger Stralle ein weiteres Gewerbegebiet darge-
stellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Europaallee* (18.10.2019, 1. Ande-
rung am 01.04.2021) wurde ein Teilbereich dessen als Mischgebiet umgewidmet. Im verblei-
benden Gewerbegebiet befindet sich eine Autowerkstatt. Die dahinter liegenden, noch unbe-
bauten Gewerbeflachen (A4) dienen dem hier bestehenden Betrieb als Entwicklungsflache
und stehen somit fiir eine andere Nutzung nicht zur Verflgung.

Sudlich der Autowerkstatt befindet sich ein Mischgebiet, wo ein Sdgewerk anséssig ist (A5).
Die Betriebsflachen sind derzeit vom Betrieb vollstandig ausgelastet. Eine Erweiterung der
Bauflachen scheitert an dem 6stlich angrenzenden Griinzug, den die Gemeinde aus Ortsbild-
pragenden und klimatischen Griinden erhalten méchte.

Sudlich der Pinzinger Strale bestehen mit dem Baugebiet ,Pinzinger Strale“ (07.08.1998)
gemeindliche, gemischte, nutzungsbeschrénkte und ,normale* Gewerbeflachen (A6). Hier
sind derzeit vereinzelte Flachen des festgesetzten Gewerbegebietes noch unbebaut, diese
sind jedoch als ,Freilager fur Speditionsguter und Baustoffe* festgesetzt und sind zwischen-
zeitlich kleiner parzelliert worden. Aufgrund der fehlenden Flachenverflugbarkeit sowie dem
vorliegenden Flachenbedarf scheitert eine Betriebsentwicklung auf diesen Flachen.

Eine Erweiterung dieses Gewerbegebietes (A7) auf den unbebauten Fiachen im Siiden schei-
tert aus Grinden des immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatzes nach § 50 Blm-
SchG, da sich in Richtung Stden Wohnnutzungen anschlieen. Zumal die ErschlieRung der
Erweiterungsfiachen tber die Betriebsflachen des Bestandsbetriebes flihren misste, was zu
weiteren Nutzungskonflikten fuhren wirde.

Sudlich der HauptstralRe wurde im Jahr 2018 mit der 4. Deckblattanderung des Flachennut-
zungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Entstehung eines Misch-, Ge-
werbe- und Industriegebietes am sudlichen Ortsrand geschaffen, aus dem das Baugebiet
,Muhlfelder” (08.01.2018) hervor ging (A8). In diesem Baugebiet sind derzeit noch Gewerbe-
und Industrieflaichen unbebaut. Ein Grunderwerb scheitert jedoch an der fehlenden Flachen-
verflgbarkeit sowie der Distanz zum Bestandsbetrieb (rund 600 m). Die unbebauten Freifla-
chen entlang des Zelzer Baches dienen der Landwirtschaft sowie der Gewasserbewirtschaf-
tung und stehen einer Bebauung somit nicht zur Verfiigung.

Eine Erweiterung dieses Baugebietes in Richtung Westen oder Stiden (A9) scheitert an dem
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet sowie der fehlenden Abgabebereitschaft der umlie-
genden Grundeigentiimer.

Eine weitere Gewerbeflache ist am nérdlichen Ortsrand von Weiding zu finden (A10). Hier
befindet sich bereits ein Gewerbebetrieb, dessen Bauflachen sich innerhalb der Innenbe-
reichssatzung befinden. Die Betriebsflachen sind bereits vollstandig bebaut und genutzt. Eine
Erweiterung dieser Flachen scheitert an dem angrenzenden Zeizer Bach und dem gezielten
Freihaiten seiner Ausbreitungsflachen.
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Innerhalb des Hauptortes sind noch weitere, bereits erschlossene, unbebaute Flachen vor-
handen (versch. A11). Deren Entwicklung scheitert jedoch an der fehienden Flachenverfiig-
barkeit, dem angrenzenden Zelzer Bach oder Landschaftsschutzgebiet sowie dem immissi-
onsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz, da hier zumeist Wohnbauflachen angrenzen.

Nicht zuletzt ist es das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Weiding, eine gewerbliche Entwick-
lung auf den westlichen Teil des Hauptortes und innerhalb der vorhandenen Gewerbe- und
Industriegebiete zu forcieren, bevor an anderer Stelle neue Gewerbeflachen ausgewiesen
werden, die mit den vorhandenen Wohnbauflachen in Konflikt stehen kénnen.
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Darstellung der Standortalternativen in Weiding

Die Alternativenprifung am Hauptort Weiding ergab, dass weder im unmittelbaren Umfeld des
Betriebsstandortes noch im weiteren Umfeld oder im Anschluss an die bestehenden Sied-
lungsflachen alternative Bauflachenpotentiale fir eine Gewerbeflachenentwicklung stadtebau-
lich geeignet und verfugbar sind.

5.3 Standortalternativen im Gesamtgemeindegebiet

Die Gemeinde kann weder Innenentwicklungspotentiale nutzen (LEP Ziel 3.2), weil keine ge-
eigneten Flachen in Weiding zur Verfugung stehen, noch eine gewerbliche Bauflachenent-
wicklung im Anschluss an geeignete Siedlungseinheiten (LEP Ziel 3.3) am Hauptort ermégli-
chen.

Zusatzlich dazu ist bei der Alternativenprifung zu untersuchen, ob geeignete Standorte inner-
halb des Gesamtgemeindegebietes Weiding vorhanden und nutzbar waren (Ziel 3.3).
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Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dalking sind mithilfe einer Innenbe-
reichssatzung (16.06.1995) festgesetzt. Der Ortsteil setzt sich vorrangig aus ehemaligen land-
wirtschaftlichen Hofstellen, gemischten und wohnbaulichen Nutzungen zusammen. Insbeson-
dere die Entwicklung von neuen Wohngebieten wurde in der Vergangenheit verstérkt voran-
getrieben (B-Plane ,Steinwiese” vom 06.08.1999, ,Dalking in der Point” vom 18.02.2000). Ge-
werbeflachen sind hier nicht zu finden. Aufgrund der guten Anbindung des Ortsteils an die
nahe gelegene B 20 wére dieser grundsétzlich fur eine Gewerbeflachenentwickiung geeignet,
jedoch sprechen die fehlende infrastruktur sowie die zu erwartenden Nutzungskonflikte mit
den bestehenden Wohnnutzungen dagegen.

Der Ortsteil Zelz grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen sowie den Zelzer Bach an, die im
Umfeld des Ortsteils gleichzeitig als Landschafts- und Europaisches Vogelschutzgebiet ge-
kennzeichnet sind. Eine Gewerbeflachenentwicklung stiinde eindeutig im Konflikt mit diesen.

Der Ortsteil Pinzing hat sich links- und rechtsseitig des Pinzinger Baches entwickelt und ist
ebenfalls Uber eine Innenbereichssatzung festgesetzt. Das umliegende Landschaftsschutzge-
biet schrankt eine grofRflachige Entwicklung des Ortsteils stark ein. Eine Siedlungsflachener-
weiterung schlieit die Gemeinde zur Vermeidung einer verstarkten bandartigen Entwicklung
in den Auf3enbereich aus.

Der Ortsteil Débersing weist dank der 5. Deckblattdanderung des Flachennutzungsplanes
(17.08.2000) am é&stlichen Ortsrand eine Gewerbeflache auf, aus dem jedoch keine verbindli-
che Bauleitptanung hervor ging. Das sich hier angesiedelte Bauunternehmen umfasst nahezu
alle Gewerbeflachen. Die verbleibende, noch unbebaute Fldche dient dem Betrieb als Erwei-
terungsflache. Eine Erweiterung der Gewerbeflachen in Richtung Stiden stiinde in Konflikt mit
den angrenzenden Wohnnutzungen. Eine Erweiterung nach Norden oder Osten steht dage-
gen in Konflikt mit dem angrenzenden Vogelschutzgebiet.

Der Ortsteil Walting im stdlichen Gemeindegebiet ist durch die Lage am Kreuzungspunkt der
KreisstraRen CHA 13 und CHA 9 gut an die umliegenden Ortschaften angebunden. Aus die-
sem Grunde entwickelte sich der Ort hier recht kompakt. Die Siedlung setzt sich aus landwirt-
schaftlichen Hofstellen, einer Kirche, Wohnnutzungen und Kleingewerbe zusammen. Auf-
grund der dennoch hohen Distanz zu den Uberértlichen Verbindungsstralen und Zentralen
Orten ist dieser nicht geeignet fur eine gewerbliche Entwicklung.

Fir die Ortsteile GschieR, Friedendorf, Maiering, Neumuhlen, Rettenhof und Reisach wird eine
Siedlungsflachenentwicklung derzeit nicht weiter verfolgt. Diese sind zudem durch das umlie-
gende Landschaftsschutzgebiet stark in ihren Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt. Die
Gemeindeteile Steinach und Haid liegen sogar géanzlich im Landschaftsschutzgebiet.

Die Alternativenpriifung im Gesamtgemeindegebiet ergab, dass weder innerhalb der beste-
henden Gewerbe- und Siedlungsflachen noch im Anschluss daran eine angebundene, stadte-
baulich geeignete Alternative fur die geplante Gewerbeflachenentwicklung zur Verfugung
steht.

5.4 Vorrang der Innenentwickliung

Bei der 16. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um die Neuaus-
weisung von Gewerbefidchen im Westen von Weiding.

Die Anderungsflachen sind bereits zum GrofRteil bebaut und werden gewerblich genutzt.

Die Flachen schlieRen an die bestehenden, gewerblich und gemischt genutzten Siedlungsfla-
chen von Weiding an und sind iber diese erschlossen. Damit wird dem Vorrang der Innenent-
wicklung sowie der Siedlungsanbindung entsprochen.

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 16 von 41
Entwurfsfassung: 26.10.2021

2. Entwurfsfassung: 02.02.2022

Feststellungsfassung: 02.05.2022



Gemeinde Weiding, 16. Deckblattanderung FNP Begriindung, Umweltbericht

Die vorhergehenden Kap. setzen sich ausfihrlich mit der Alternativenprifung von Innenent-
wicklungspotentialen auseinander. Als Ergebnis konnte kein entsprechender Alternativstand-
ort innerhalb von Weiding und der Gesamtgemeinde gefunden werden.

Die Gemeinde Weiding ist weiterhin bemiiht, bestehende Baullicken zu schlieRen und steht
hierfur in Kontakt mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern.

Aufgrund der geplanten Gewerbeflachenentwicklung auf bereits bebauten und genutzten Ge-
werbefldchen sowie angrenzenden Nachbargrundstiicken erfolgt keine Auseinandersetzung
mit den Potentialen aus Leerstand und Sanierung. Die Gemeinde verfligt Uber keine grof3fta-
chigen Industrie- oder Militdrbrachflachen.

Ziel der Gewerbeflachenentwicklung ist es, den ortsansdssigen Gewerbebetrieb im Bestand
zu sichern und vor Ort weiter zu entwickeln. Dabei sollen die bereits von der Firma genutzten
und neu erworbenen Flachen bedarfsgerecht umgewidmet werden.

5.6 Zusammenfassung

Die Gemeinde kann fur eine gewerbliche Entwicklung weder Innenentwicklungspotentiale in-
nerhalb von Weiding nutzen noch Flachen im Anschluss an deren Siedlungseinheiten entwi-
ckeln.

Auch die Alternativenprifung im Gesamtgemeindegebiet ergab, dass weder innerhalb der be-
stehenden Gewerbe- und Siedlungsflachen noch im Anschluss daran eine angebundene,
stédtebaulich sinnvolle Alternative fur die geplante Gewerbeflachenentwicklung zur Verfigung
steht.

Der konkrete Bedarf fir die Anderungsflache liegt durch eine Anfrage des ortsansassigen Ge-
werbebetriebes vor, der gleichzeitig Eigentimer der Anderungsflachen ist.

Die Anderungsflachen schlieBen im Westen an die bestehenden Siedlungsflachen von Wei-
ding an und sind uber die vorhandenen Strallen im Umfeld ausreichend erschlossen.

Nachdem das Gemeindegebiet annahernd vollstandig, bis auf die Siedlungsbereiche, in einem
Landschaftsschutzgebiet liegt sowie Uber grofRflachige Acker- und Waldflachen verfugt, wurde
ein Standort gewahlt, der derzeit bereits zum GroBteil durch den Betrieb genutzt wird, im un-
mittelbaren Umfeld der Firma liegt, Uber eine Siedlungsanbindung verfugt und keine &tkolo-
gisch hochwertige Lebensraumstruktur aufweist.

Mit der vorliegenden Neuausweisung eines 10,3 ha groRen Gewerbegebietes wird die konkret
bestehende Nachfrage an stadtebaulich sinnvoller Stelle gemaR dem vorliegenden Bedarf ge-
deckt.

Die Flachen sind bereits zum Grofteil bebaut und versiegelt. Die Inanspruchnahme einer ver-
bleibenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Flache ist fur die Betriebserweiterung un-
umganglich.

Es erfolgt eine Umwidmung land- und forstwirtschaftlicher Flachen zu gewerblichen Baufli-
chen.
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6. Wesentliche Auswirkungen

6.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die Gewerbeflachen sind Uber die bestehende Strale ,Im Gewerbepark” im Osten erschlos-
sen. Hierlber besteht Anschluss an die Dalkinger StraRe/ CHA 9 im Osten sowie die Pinzinger
Stralle im Suden.

Um die neuen Gewerbeflachen sinnvoll an die bestehenden Betriebsflachen anzukoppeln und
kompakt zu entwickeln, ist der Ausbau des bestehenden Flurweges (Flur Nr. 891/1 der Ge-
markung Weiding) bzw. die Verlagerung des bestehenden StralRenanschlusses nach Osten
vorgesehen.

Sowohl die bestehenden als auch die neu geplanten Verkehrsflachen sind ausreichend dimen-
sioniert.

Intern sind die Gewerbeflachen Uber bereits bestehende, private Verkehrsflachen erschiossen.
Im Zuge der Betriebserweiterung werden sich diese zum Teil entsprechend andern.

Im Norden und Westen verlauft die Bundesstrae B 20 entlang des Anderungsbereiches. Eine
direkte Ein- und Ausfahrt auf diese ist weder vorhanden noch zukinftig geplant noch zulassig.
Entsprechende Bauverbots- und Baubeschrankungszonen gem. § 9 FStrG sind zu beachten.
Eine Anbindung an die B 20 ist {iber die Dalkinger StralRe /CHA 9 gegeben.

Der Bahnhaltepunkt ,Weiding“ der Deutschen Bahn (Cham — Furth im Wald) befindet sich ca.
1,8 km stiddstlich entfernt.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Anderungsflachen ist Uber die StraBe ,Im Gewerbepark®
durch einen strallenbegleitenden FulBweg gewahrleistet.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Anderungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist iber die bestehenden
Netze des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe gesichert.

In der Stralle ,Im Gewerbepark” befindet sich die nachstgelegene Trinkwasserleistung (DN
150), die bereits die bestehenden Gewerbeflachen versorgt. Im Zuge der ErschlieRung wird
diese in das Flurstlick Nr. 891/1 der Gemarkung Weiding verlegt.

Aufgrund des Stauwasserkanals, der ebenfalls hier verlegt ist, liegen die beiden Wasserleitun-
gen sehr nahe an die Grundstiucksgrenze zu FI.Nr. 892. Flr einen sicheren Betrieb der beiden
Leitungen ist ein Schutzstreifen erforderlich. Dieser ist moglichst von Bebauung, Grundstiick-
seinfriedung, Bepflanzung oder &hnlichem freizuhalten, damit ggf. notwendige Reparaturar-
beiten nicht behindert werden.

Die bestehenden Trinkwasserleitungen auf Privatgrund werden im Zuge der Betriebserweite-
rung in Abhéngigkeit von der Lage der Neubauten teilweise verlegt.

Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungsflachen sind bereits zum GroRteil an die zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde Weiding angeschlossen.

In der Strae ,Im Gewerbepark" besteht ein Mischsystem, weiches das Schmutzwasser zur
Klaranlage der Gemeinde Weiding weiterleitet. An dieses System kann angeknlpft werden.

Ein Mischwasserkanal ist als technisches Bauwerk kein Gewasser, eine wasserrechtliche Er-
laubnis flr die Benutzung ist somit nicht erforderlich.
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Fur die Einleitung des geklarten Abwassers aus der Klaranlage in ein Gewasser gibt es einen
Bescheid.

Im Zuge von Neu- und Ausbauten auf den Gewerbeflachen ist sicherzustellen, dass die An-
forderungen des bereits erteilten Genehmigungsbescheides, welcher die Einleitung aus der
Klaranlage erlaubt, auch unter Beriicksichtigung des hinzukommenden Schmutzwassers der
zusétzlichen Betriebsflachen weiterhin eingehalten werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Weiding derzeit eine Schmutzwasserberech-
nung fur das gesamte Gemeindegebiet plant. Unter anderem verkleinert sich zukunftig das
Einzugsgebiet des bestehenden Mischwasserkanals, weil das private Niederschlagswasser
der Gewerbefldchen, welches bislang ungedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet
wurde (s.u.), nun auf den Gewerbeflachen zuriickgehalten und gedrosselt in einen Bach und
gedrosselt in den Mischwasserkanal abgeleitet wird.

Die Notwendigkeit einer solchen Untersuchung/Verfahren ist bereits mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Regensburg abgestimmt.

Fir die Anderungsflachen wird grundsétzlich ein Trennsystem empfohlen.

Niederschlagswasserentsorgung

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).

Nach den Ergebnissen einer Baugrunderkundung ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Anderungsflachen nicht méglich.

Die Flachen sind von Norden nach Siden leicht geneigt. Bei Starkregen kann es unter Um-
stdnden zum Auftreten von Hang- und Schichtenwasser kommen.

Im Suden der Anderungsfléchen befand sich bislang ein éffentliches Regenuberlaufbecken.
Dieses diente der Mischwasserentlastung fir das Einzugsgebiet des Gewerbegebietes. Vom
Regeniberlaufbecken erfolgte eine Ableitung in den bestehenden Entlastungskanal Richtung
Gewasser Rettenhofer Bach als ,Mischwasserentlastungsleitung” oder ,Uberlaufleitung®.

Fir die Einleitung von Mischwasser aus dem Regeniberlaufbecken in den Rettenhofer Bach
liegt bereits ein Bescheid, AZ 40.2-641/14/36 vom 28.02.1994, befristet bis 31.12.2014 vor.
Diese wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 01.08.2014 durch Bescheid, AZ. 54.2-641.01-36-
He mit Fristsetzung bis 31.12.2034 veridngert.

Im Zuge der Gewerbeflachenentwicklung wird dieses Regeniiberlaufbecken als Gewerbege-
biet Gberplant.

Im Zuge des Ausbaus des Flurstiicks Nr. 891/1 der Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding,
sowie der Verlagerung der ErschlieBungsstrale nach Osten wurde hier ein neuer Stauraum-
kanal mit demselben Volumen erstellt (Gesamteinzugsgebiet Mischwasser), der das 6ffentli-
che Niederschlagswasser fasst. Von hier wird das Niederschlagswasser dem bestehenden
Mischwasserkanal zugefuhrt.

Die bestehenden Kanile sind ausreichend dimensioniert.

Das auf den Gewerbeflachen bisher anfallende Niederschiagswasser wurde direkt (ungedros-
selt) in den angrenzenden Mischwasserkanal abgeleitet.

Im Zuge der Erweiterung und ErschlieRung des Gewerbegebietes wird das gesamte Nieder-
schlagswasser der privaten Fldchen zunachst auf Privatgrund vorgereinigt und anschlie3end
in zwei Regenrickhaltebecken auf Privatgrund gesammelt.

Diese Maflnahme dient gleichzeitig der Entlastung der vorhandenen Mischwasserkanéale im
Umfeld.
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Das im Westen geplante Regenriickhaltebecken sammelt das private Niederschlagswasser
und erhélt einen Drosselablauf in das bestehende, angrenzende Gewasser, welches in diesem
Abschnitt als offenes Gewasser verlauft.

Dieses Gewasser kommt aus Richtung Nordwesten, ist unter Bundesstrafte B 20 und der Pin-
zinger Strafle verrohrt und verlauft anschlieend wieder als offenes Gewasser weiter in Rich-
tung Sliden zum Rettenhofer Bach und spéter in den Zelzer Bach.

Das offene Gewésser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch die geplanten Regen-
rlckhaltebecken verlegt, verrohrt oder Uberbaut. Eine negative Beeintrachtigung des Gewas-
sers ist somit nicht zu erwarten.

Far die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser bedarf es grund-
satzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir das im Westen geplante Regenriickhaltebecken liegt dem Landratsamt Cham bereits ein
Antrag auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen Erlaubnis flr das Einleiten von Nie-
derschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser vom Gewerbebetrieb vor. Das zugehérige
Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg liegt dem Landratsamt Cham, Sachge-
biet Wasserrecht, ebenfalls vor. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist das Vorhaben grundsatz-
lich genehmigungsfahig.

Das im Stden geplante Regenriickhaltebecken erhilt dagegen einen Drosselabfluss in die
bestehende Mischwasserentlastungsleitung.

Fur die Einleitung in ein technisches Bauwerk sowie dessen Benutzung bedarf es grundsétz-
lich keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung zum sldlichen Regenrickhaltebecken ist je-
doch nachzuweisen, dass entweder die bereits genehmigten Einleitungsmengen aus der
Mischwasserentlastungsleitung in den Rettenhofer Bach gemafR dem vorliegenden Bescheid
(s.0.) weiterhin eingehalten werden oder der bestehende Bescheid in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Regensburg entsprechend der gednderten Einleitungsmengen ange-
passt oder neu beantragt werden muss.

Hierbei wird auf die angestrebte Schmutzwasserberechnung fiir das gesamte Gemeindegebiet
verwiesen (s.0.), die auch die Mischwasserentlastungsleitung und somit auch den Drosselab-
fluss aus dem siidlichen Regenriickhaltebecken betrifft. Sobald Ergebnisse aus der Berech-
nung vorliegen, kénnen ggf. notwendige (Anderungs-)Antrage gestellt werden.

Brandschutz

Der Brandschutz kann ausreichend sichergestellt werden. Die Strale ,Im Gewerbepark” sowie
der Strallenausbau verfigen Uber eine ausreichende Breite fir den Rettungsverkehr.

Bei der Anlage neuer, privater Verkehrsflachen ist die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" zu beachten.

Zusaétzliche Hydranten sind innerhalb des Anderungsbereiches méglich und vor der Realisie-
rung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BavFwG muss
die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der
ErschlieBungsmaflnahme ausgefihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu pla-
nen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den Straflenfronten von Gebéuden
und dem néchstliegenden Hydranten eingehalten werden.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden. Die Anlage von privaten Léschwasserzisternen zur Gewahr-
leistung eines ausreichenden Brandschutzes wird empfohlen.
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Die ortsanséssige Feuerwehr Weiding ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den
Feuerschutz zu gewahrieisten.

Vom Anderungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt
von den bestehenden Strallen aus.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen Straflen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral GUber den Landkreis Cham.

Die Stral’e ,Im Gewerbepark® sowie der Stralenausbau verfligen Gber eine ausreichende
Breite fur den Entsorgungsverkehr.

Ist eine direkte Anfahrbarkeit von Bauparzellen mit Entsorgungsfahrzeugen nicht méglich, da
sich Parzellen an (privaten) Stichstral3en chne ausreichende Wendeméglichkeit oder an zu
schmalen Straf}en befinden, sind an der mit Mullfahrzeugen nachsten anfahrbaren Stelle aus-
reichend bemessene Flachen als Milllsammelstellen vorzusehen und ist darauf hinzuweisen,
die jeweiligen Mullbehalter an dieser Stelle zur Abholung bereitzustellen.

6.2 Immissionsschutz

StralRenlarm

Auf der nérdlich und westlich angrenzenden Bundesstrafie B 20 entstehen verkehrsbedingte
Larmemissionen. Bei der StralRenverkehrszahlung 2015 wurden hier DTV-Werte von 15.232
Kfz, 13.072 LV und 2.160 SV erhoben.

Aufgrund der Umwidmung der Anderungsfléachen in ein Gewerbegebiet sind jedoch keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Nutzung zu erwarten.

Auf der angrenzenden Stralle ,Im Gewerbepark” entstehen bereits Emissionen durch den hier
verlaufenden Verkehr der umliegenden gemischten und gewerblichen Nutzungen sowie der
bestehenden Nutzung im Anderungsbereich selbst. Es sind jedoch keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die Gewerbeflachen zu erwarten.

Auf den umliegenden Stralen ist bereits eine Vorbelastung durch die umliegenden Nutzungen
sowie den bestehenden Gewerbebetrieb vorhanden.

Durch die Deckblattanderung ist mit einem Anstieg des Verkehrslarms durch den betriebsbe-
dingten Zu- und Ablieferverkehr auf den genannten Straflen sowie innerhalb der umliegenden
Bauflachen zu rechnen.

Waéhrend des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, bei der u.a.
der anlagenbezogene Verkehr und dessen Auswirkungen auf die umliegenden Strallen unter-
sucht wurden.

Der anlagenbezogene Verkehr wird ausnahmslos die angrenzende Ortsstrafie ,Im Gewerbe-
park” nutzen. Diese mindet auf die Dalkinger Strafle sowie die Pinzinger StraRe.

Es ist davon auszugehen, dass der durch das Planvorhaben neu induzierte Verkehr dem be-
stehenden Verkehr der umliegenden Straflen deutlich untergeordnet sein wird. Es tritt eine
Vermischung des Verkehrs ein.
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Die Anforderungen an die TA Larm werden nicht erflllt, es sind keine organisatorischen MaR-
nahmen erforderlich.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden StraRen und Nutzungen sind somit nicht zu er-
warten.

Gewerbelarm

Laut § 50 BImSchG ,sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlielich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie méglich vermieden werden®, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.

Auf der Anderungsflache selbst sowie im unmittelbaren Umfeld bestehen bereits gemischte
und gewerbliche Betriebe. Hier entstehen bereits Immissionen durch die betriebsbedingten
Nutzungen. Auf die Anderungsfldchen selbst hat dies keine Auswirkungen.

Durch die Gewerbeflachenerweiterung ist jedoch mit einem Anstieg der betriebsbedingten Im-
missionen im Umfeld zu erwarten.

Im Umfeld bestehen mit den gemischten Nutzungen auch Wohnnutzungen, die zum Teil
selbststéndig, zum Teil aber auch als Betriebsleiterwohnung einzustufen sind. Wohnnutzun-
gen sind grundsatzlich vor schadlichen Emissionen zu schitzen.

Wahrend des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, bei der so-
wohl der Bestandsbetrieb innerhalb der Anderungsflachen, die umliegenden Bestandsnutzun-
gen als auch die neu geplanten Gewerbeflachen untersucht wurden.

Im Ergebnis missen die Gewerbeflachen schalltechnisch kontingentiert werden.

Mithilfe der Emissionskontingente, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
setzt werden, kbnnen die zuldssigen Immissionsrichtwertanteile bei Bertcksichtigung der Vor-
belastung aller anderen Betriebsflachen am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen oder Nutzungskon-
flikte zu erwarten.

Sportaniagen

Sudlich der Anderungsflachen, stidlich der Pinzinger StraRe, grenzen verschiedene Sportan-
lagen an. Hier sind Tennisplatze und Sommerstockbahnen mit einem zugehdérigen Vereins-
heim und Parkplatzen zu finden, die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Pinzinger StraRe“
(07.08.1998) als Flachen fur Spiel- und Sportanlagen festgesetzt wurden.

Aufgrund der Anderung der Flachen in ein Gewerbegebiet sind Nutzungskonflikte mit den an-
grenzenden Sportanlagen nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille sowie beim Einsatz ven
Pflanzenschutzmitteln

— Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

— Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind entsprechend zu dulden.

Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet.
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6.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Anderungsflachen noch im ndheren und weiteren Umfeld Boden-,
Bau- oder landschaftsprdgende Denkméler vor. Bedeutende, von Bebauung freizuhaltende
Sichtachsen sind von der Anderung ebenfalls nicht betroffen.

Sollten dennoch Auffélligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meidepfiicht an das Bayer. Landesamti fur Denkmalpfiege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.

6.4 Biotope

Flachen, die gemaR Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflachen amtlich kartiert sind, sind weder innerhalb der Anderungs-
fiachen noch im naheren Umfeld vorhanden.

Das néachstgelegene Flachland-Biotop ,Feuchtstrukturen stdwestlich Dalking (Nr. 6742-
0063-006) befindet sich rund 25 m nordwestlich auf der gegentiberliegenden Seite der Bun-
desstralle B 20.

Eine negative Beeintrachtigung des Biotops ist aufgrund der Distanz sowie der dazwischen
liegenden Bundesstrafie nicht zu erwarten.

6.5 Natur- und Landschaftsschutz
Die Anderungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-00007).

In ca. 30 m nordwestlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald" (LSG-00579.01). Eine negative Beeintrachtigung der Schutzziele ist durch die Anderung
nicht zu erwarten, da der Grofiteil der Anderungsflachen bereits bebaut ist und gewerblich
genutzt wird.

Fur die Erweiterung der Gewerbeflachen sowie die Niederschlagswasserentsorgung sind im
stdlichen und westlichen Anderungsbereich Flichen erforderlich, die als Waldflachen einzu-
stufen sind. Durch die vorgesehene kiinftige Nutzung der Flachen ist eine Rodung des Waldes
auf diesen Flachen erforderlich. Eine Erhaltung ist nicht méglich.

Fir die Rodung von Wald bedarf es einer Erlaubnis durch die untere Forstbehérde im Einver-
nehmen mit der Kreisverwaltungsbehérde (Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Diese Rodungserlaubnis
kann durch eine andere behdérdliche Genehmigung ersetzt werden, sofern die waldgesetzli-
chen Vorschriften vollumfanglich beachtet werden (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG).

Vor der Féllung die Baume sind die Waldbestande auf Spalten- und Héhlenquartiere zu unter-
suchen. Dies ist entsprechend zu dokumentieren. Eine Fallung ist als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmaisnahme nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar méglich.

Ein sogenannter Waldumbau findet auf diesen Flachen nicht statt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung, bei der u.a. die zu erwartenden Eingriffe in die vorhandenen Waldflachen mit einem
Kompensationsfaktor von 1,0 angesetzt und auf externen Flachen verbindlich zugeordnet wer-
den. Zusatzlich dazu erfolgt eine Erstaufforstung auf einer zugeordneten Ausgleichsflache.

Damit kénnen die Eingriffe in die bestehenden Waldflachen angemessen naturschutz- und
forstfachlich ausgeglichen werden.

Weitere Schutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.
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Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelungen innerhalb des Anderungsbereiches und der
konkreten Vorhabenplanung zur Betriebserweiterung sind eine Durch- und Eingriinung der
Gewerbeflachen sowie der Erhalt von Gehdélzen nur schwer zu realisieren bzw. nicht méglich.

Im Nordwesten des Flurstiicks Nr. 254/1 befindet sich im Bestand eine Mauer, die der Einfrie-
dung und dem Sichtschutz dient, direkt auf der Grundstiicksgrenze. Daran schliefRen sich un-
mittelbar Lagerflachen an. Begrinungsmafinahmen sind hier somit nicht méglich.

Auf dem Flurstlick Nr. 892 sind ebenfalls Gewerbefldchen vorgesehen. Aufgrund der geplan-
ten Nutzung sowie bestehender/ umverlegter Leitungen ist eine Eingrinung nur erschwert
maoglich.

Die nicht Gberbauten oder betrieblich genutzten Gewerbeflachen sollen bepflanzt und begrint
werden.

6.6 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er beruicksichtigt derzeit verfugbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange.

Im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Um-
weltprifung fortgeschrieben.

6.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

— die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie
— die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pru-
fen wéaren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur vorbereitenden Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung durch
einen Biologen vorgesehen. Auch fir die verbindliche Bauleitplanebene wird eine artenschutz-
rechtliche Begehung durch einen Biologen als nicht notwendig erachtet, da die Anderungsfla-
chen bereits zum Grofteil bebaut und gewerblich genutzt werden. Da sich die Anderungsflé-
chen im Umfeld von Stralen, Gebauden und technischen Infrastrukturen befinden, sind sie
bereits anthropogen gepragt.

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmanige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen Uberlagert.
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Aufgrund der Lebensraumausstattung im Anderungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemal Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu bereits
bebauten und gewerblich genutzten Flachen sowie Verkehrsflachen ist mit weit verbreiteten,
ungefahrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehischwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieg-
litz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Ver-
breitung und Haufigkeit als "unempfindlich” eingestuft.

Bei der Realisierung des Gewerbegebietes kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder
ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, da teilweise in den Lebensraum Wald eingegriffen
wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
auch das Szenario gepruft werden, dass Reviere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in
der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (land- und forstwirtschaftliche Fiachen,
offene Hochflachen, Gehdlzstrukturen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden,
dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mogliche (temporare) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die verbindliche Zuordnung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflichen entstehen neue
Strukturen und Lebensrdume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a.
Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldraumung auRer-
halb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen wéaren nur bei Baumalnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kinftigen Gewerbeflachen (durch die Nutzungseinflisse) temporar denkbar. Im
Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in grof3er Zahl und guter Qua-
litdt, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbots-
tatbestdnde nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Anderungsbereich bereits zum GroRteil bebaut und gewerb-
lich genutzt wird sowie an bereits bebaute Siedlungsflachen angrenzt und so bereits anthro-
pogene Einflisse auf die Habitate einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder
Verbundstrukturen ist daher nicht zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwdhnen, dass die Siediungsflachen von Weiding bereits durch anthro-
pogene Strukturen, einschlieBlich deren Beeintrachtigungen (Bundesstrafle, Verkehr, gewerb-
liche Nutzungen, Siedlungen etc.) beeinflusst werden. Eine erhebliche Zunahme der Beein-
trachtigungen durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes ist nicht zu erwarten. Die allge-
meine Verflghbarkeit an Lebensrdumen bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfugbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die vorbereitende Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Gberplanten Freiflachen kann derzeit nicht von einer Be-
troffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen
besonders oder streng geschiitzter Arten liegen aktuell nicht vor.

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschiechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Ver-
botstatbestdnde ausgelést werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.
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Da ein Teil der uberplanten Flachen derzeit mit Gehdlzen/ Wald bestanden ist, die potentiell
als Brutplatz dienen kénnen, ist dies im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend zu berticksichtigen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verstdRt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfliigbarkeit im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Gewerbeflachen weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit nicht erkennbar.

6.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
6.8.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalit

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehene Bauflachenentwicklung werden it. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermafen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung |
Arten / Lebens- | bereits gewerbliche Nutzung, Bebauung und Versiegelung mittel
raume vorhanden, Strauch- und Geholzstrukturen in den Randbe-

reichen vorhanden, im Umfeld ebenfalls bebaute/versie-
gelte Flachen sowie StralRen, teilweise Landwirtschaft und
Forstflachen betroffen, angrenzendes Landschaftsschutz-
gebiet und Biotop

Boden Landwirtschaftlich und gewerblich gepragt, bereits tw. ver- gering
siegelt, geringe Deckschicht, durchschnittliche nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, nicht versickerungsfahig

Wasser mittlerer Grundwasserflurabstand, keine Oberflachenge- gering
wasser vorhanden
Klima/Luft Freie Lage mit gutem Luftaustausch ohne nennenswerte gering

Vorbelastung, Kaltluftproduktionsflachen im Umfeld vor-
handen, geringe Bedeutung als Luftaustauschbahn mit
Siedlungsbezug, westlicher Ortsrand

Orts- und Lage am westlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Su- gering
Landschaftsbild | den und Sudosten, Umfeld landwirtschaftlich und gewerb-
lich gepragt, Vorbelastung durch gewerbliche Gebaude,
Stralen und technische Einrichtungen

Zusammengefasst: gering

6.8.2 Uberschliagige Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Far die Berechnung der naturschutzfachlich notwendigen Ausgleichsflachen werden nur die
neuen Gewerbeflichen betrachtet, die bislang land- und forstwirtschaftlich genutzt wurden,
sowie die Flachen fir die Regenrlckhaltung.
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Fur die bisher genehmigten gewerblichen Nutzungen wird kein Ausgleich angesetzt, da anzu-
nehmen ist, dass im Rahmen der baurechtlichen Einzelgenehmigungen die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung fir diese Flachen bereits berlicksichtigt wurde.

Eine Uberschlagige Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab:

ol .. Kompensations- | Ausgleichsfléichen-
Nutzung Eingriffsflichen faktor umfang (Spanne)
Gewerbegebiet (neu) 30.357,26 m? 0,3-0,6* 9.107 — 18.214 m?
:ﬁr;)orgungsfléchen (Regenrtckhal- 3.232.39 m? 10 3232 m?
Gesamt 12.339 — 21.447 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungs-
grad GRZ < 0,8, Typ A |, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen

Nach dem einschlagigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt die
vorlaufige Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine Spanne von 1,2 -
2,1 ha Ausgleichsflachen.

Die Ansetzung des unteren Wertes des Kompensationsfaktors kann nur bei Berticksichtigung
der Vermeidungsmallinahmen bzw. ihrer verbindlichen Festsetzung (Eingrinung, Durchgri-
nung, Wasser- und Bodenschutz, Erhalt der Durchgangigkeit etc.) im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen.

6.8.3 AusgleichsmaBnahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang ist innerhalb des Anderungsbereiches nicht mdg-
lich.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Ausgleichsflachen ist somit notwen-
dig.

Der erforderliche naturschutz- und forstfachliche Ausgleich wird auf folgenden externen Fla-
chen innerhalb der Gemeinden Weiding und Cham erbracht:

*  Flurstlick Nr. 238 (TF) der Gemarkung Dalking, Gemeinde Weiding; Eigentimer: Ge-
meinde Weiding; Ziel: auf 50 % der Flache (westlicher Teil) Anpflanzung einer Streu-
obstwiese mit extensiver Begriinung, auf anderen 50 % der Flache (6stlicher Teil) Er-
satzaufforstung mit einem standortgerechten Laub- oder Laubmischwald mit gestuftem
Waldmantel

s  Flurstiick Nr. 523/1 (TF) der Gemarkung Cham, Gemeinde Cham; Eigentiimer: Gewer-
bebetrieb; Ziel: Herstellung und Bewirtschaftung von extensivem Griinland
Die Umsetzung und Durchfithrung der Ausgleichsmafnahmen erfolgen durch den betroffenen
Gewerbebetrieb selbst und in Abstimmung mit der Gemeinde Weiding.
Die Umsetzung der festgesetzten Satzung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt zum
Eintrag ins Okofldchenflachenkataster zu melden.

Da die Ausgleichsflachen solange zur Verfugung stehen missen, wie der Eingriff wirkt, wie im
vorliegenden Falle einer Bebauung und damit einhergehenden Versiegelung von Freiflachen,
sind sie dauerhaft zu erhalten.

Die verbindliche Zuordnung der Ausgleichsflachen sowie die Festsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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7. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Weiding mit den bisher durchgefihrten Anderungen.
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8. ANLAGE - Umweltbericht

8.1 Beschreibung der Planung
8.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf eines ortsansassigen Gewerbebetriebes
aus Weiding nach zuséatzlichen Gewerbegrundstiicken an stadtebaulich geeigneter Stelle zu
decken, thn im Bestand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu ge-
wahrleisten.

Die konkrete Anfrage sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamt-
umfang des neuen Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand von Weiding umfasst 10,3 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher sowohl gewerblich als auch land- und forstwirtschaftlich
genutzt.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung sollte auf Bebauungsplanebene ein Griinordnungsplan erstelit und integriert werden.

8.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsméglichkeiten

Das Ziel der Gemeinde Weiding ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Entwick-
lung und der Stabilisierung der értlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Gemeinde, die Voraus-
setzungen flr den Fortbestand des Gewerbes zu starken. Hierzu soll einem ortsanséssigen
Betrieb die M&glichkeit zur betrieblichen Entwicklung und bedarfsgerechten Erweiterung eroff-
net werden.

Auf die Alternativenprifung zum Standort in Kap. 5 wird verwiesen.

Andere Planungsalternativen ergaben sich aufgrund der bereits bestehenden Betriebsflachen,
der hier bereits vorhandenen Gebaude und Lagerflachen, nicht.

Fir die vorliegende Anderung konnten von der Firma die umliegenden Nachbargrundstiicke
erworben werden.

8.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung
8.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Gemaf dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Weiding
dem allgemeinen landlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zuge-
ordnet.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung eines bereits beste-
henden Gewerbebetriebes. Damit kdnnen sowohl der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplatze in Weiding gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahig-
keit der Region geleistet werden.

Mit der Entwicklung eines ortsansassigen Betriebes Vorort kénnen Versiegelungen im Auen-
bereich bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem Grundsatz des scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung auf Betriebsflachen im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Betriebes
kann an die bestehenden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angeknipft wer-
den.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Daneben liegt
die Gemeinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth
im Wald.
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Die Anderungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grinziige, Trenngrun, Vor-
ranggebiete fur Natur, Wasser und Landschatft 0.a. sind von der Anderung nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

8.2.2 Landschaftsplan

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fur die Gemeinde Weiding derzeit
nicht.

8.2.3 Sonstige Fachplane und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Anderungsgebiet nicht be-
kannt. Weitere Fachplédne sind ebenfalls nicht bekannt.

8.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
8.3.1 Schutzgut Mensch
Die Anderungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden und Westen grenzt die Bundesstrale B 20 mit Randgehélzen an den Anderungs-
bereich an. Dahinter erstrecken sich iand- und forstwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Osten grenzen gewerblich, gemischte und landwirtschaftlich genutzte Fliachen sowie die
Strale ,Im Gewerbepark” an. Im Suden setzen sich Forstflichen, die Pinzinger Strale und
Sportanlagen (Tennis, Eisstockbahn) fort.

Die Anderungsflichen werden bereits (iberwiegend gewerblich genutzt. Es sind bereits ge-
werblich genutzte Gebaude, 6ffentliche und private Verkehrsflachen, Parkplatze, Lagerflachen
und ein Regenlberlaufbecken vorhanden.

Blick von Stiden auf das bestehende Regeniiberiaufbecken und die bestehende Einfahrt in den Gewerbepark, im
Hintergrund bestehende Gewerbebauten innerhalb des Anderungsbereiches

Die verbleibenden Flachen wurden bislang landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, weitere
Teilflachen sind bewaldet. Entlang der bestehenden Strale im Siden befindet sich eine Bé-
schung mit Bewuchs.
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Der Anderungsbereich ist iiber die Strae ,Im Gewerbepark im Osten und die Pinzinger
Stralle im Suden erschlossen und leicht von Norden (398,20 m (.NN) nach Stiden (392,30 m
U.NN) geneigt.

Immissionen entstehen durch den Verkehrslarm auf der angrenzenden Bundesstralle sowie
den umliegenden OrtsstralRen. Daneben entstehen Emmissionen durch den Gewerbelarm auf
den Anderungsflachen selbst sowie den Betriebsflachen im Umfeld. Somit sind die Anderungs-
flachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionstechnisch vorbelastet.

In unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bereits Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung stattfindet. im direkten Umfeld be-
stehen keine Erholungseinrichtungen.

Lokale Rad- oder Wanderwege sind von der Anderung nicht betroffen. Auf der Pinzinger
Stralle verlauft der lokale Radwanderweg Nr. 13 (schwarz auf gelb).

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.
8.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschlitzte Arten im Anderungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor.

Ein kleiner Teil der Anderungsfldchen wurde bislang landwirtschaftlich als Ackerfliche oder
Flurweg genutzt, die Randbereiche sind mit Wald bewachsen. Entiang der bestehenden
Strale im Stden befindet sich eine Bdschung mit jungen Birken. Amtlich kartierte Biotope sind
jedoch nicht vorhanden.
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Blick von Norden auf die bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche sowie den fiir den StralBenausbau vorgesehenen
Flurweg

In der Umgebung bestehen gewerbliche Nutzungen, Strafllen, land- und forstwirtschaftliche
Nutzflichen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der derzeitigen land-
wirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung ist mit einem eher eingeschrankten Artenspektrum
zu rechnen.

Ostlich der Anderungsflachen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald* (ID LSG-00579.01).

Flachen, die gemafR Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind weder innerhale der Anderungsfléchen
noch im nahen Umfeld vorhanden.

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung tragen die
Flachen nicht zur lokalen Biodiversitat und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bei.
Besonders beachtenswerte Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind
aufgrund ihrer Verbreitung sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

Die Eingriffsflachen in den Naturraum Wald sind separat zu betrachten.

8.3.3 Schutzgut Boden

Der Uberwiegende Teil der Anderungsfi&chen ist bereits versiegelt und wird gewerblich ge-
nutzt. Der verbleibende Teil wird landwirtschaftlich als Ackerflaiche genutzt. Die Randbereiche
sind mit Wald bewachsen.

Beim Flurstick Nr. 892, Gemarkung Weiding handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Fidche mit einer durchschnittichen Bodenzahl von ca. 57. Dies ist fur den Landkreis
Cham ein sehr guter Wert. Diese Flache geht im Falle einer Bebauung der landwirtschaftlichen
Produktion verloren. Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet.

im Zuge der gepianten Betriebserweiterung wurde von dem betroffenen Gewerbebetrieb eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.

Aus dieser ging u.a. hervor, dass sich nach einer Mutterbodenschicht, die sich im Bereich des
Bestandsbetriebes aus einer 10 bis 20 cm dicken Auffullung aus sandigen, schwach schluffi-
gen Kiesen zusammensetzt, eine Schicht aus Tonen mit unterschiedlich hohen sandigen und
schluffigen Anteilen sowie Feinsanden anschlie3t. Einlagerungen von Steinen bzw. Blécke
sind hierin nicht ausgeschlossen.
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Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser nicht méglich.

Dolinen, Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.

Innerhalb der Anderungsfléchen liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor.

Eine Altlastenverdachtsflache, welche unter der Katasternummer 37200074 gefihrt wird, be-
findet sich ca. 150 m 6stlich des beplanten Gebietes. Diese Altablagerung umfasst eine Flache
von ca. 1.500 m? bei einem geschatzten Volumen von 1.500 m3. Sofern im weiteren Verfahren
Untergrundverunreinigungen oder Auffullungen festgestellt werden, ist umgehend das Land-
ratsamt Cham zu informieren.

8.3.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
USG. Ein wasserrechtliches Planungsverbot nach § 78 WHG besteht damit nicht.

Im westlichen Randbereich des Anderungsbereiches (Flurstiick Nr. 902 der Gemarkung Wei-
ding, Gemeinde Weiding) befindet sich ein offenes Gewasser. Dieses Gewasser kommt aus
Richtung Nordwesten, ist unter der Bundesstraf3e B 20 und der Pinzinger Strafe verrohrt und
verlduft anschlieRend wieder als offenes Gewasser weiter in Richtung Siiden zum Rettenhofer
Bach und spéter in den Zelzer Bach.

e 5 5 Rohrausmundung
H—ﬂ E S ) it Wasserbausteinen
& o befestigen

Links: Auszug ErschlieBungsplanung mit Lage und Verlauf des tachymetrisch vermessenen, offenen Gewassers
im Westen des Anderungsbereiches, 0.M.; rechts: Blick auf das offene Gewasser, im Hintergrund B 20

Die Lage sowie der Verlauf des offenen Gewassers sind in der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestellt.

Der Graben wird von einem wassersensiblen Bereich begleitet, innerhalb dessen ein Teil der
Planungsflachen liegen. Die Umgrenzung des wassersensiblen Bereiches ist in der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan nachrichtiich dargestelit.

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 33 von 41
Entwurfsfassung: 26.10.2021

2. Entwurfsfassung: 02.02.2022

Feststellungsfassung: 02.05.2022



Gemeinde Weiding, 16. Deckblattanderung FNP Begriindung, Umweltbericht

Bei der durchgefliihrten Baugrunderkundung wurde kein Schicht- oder Grundwasser angetrof-
fen. Es ist jedoch mit jahreszeitlich bedingten, unterschiedlich stark verlaufenden Schicht-/
Kluftwasserhorizonten zu rechnen.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser nicht méglich.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche und
gewerbliche Nutzung.

Angaben Uber den Grundwasserflurabstand sowie eine hydrogeologische Beurteilung liegen
derzeit nicht vor.

8.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Die Anderungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden und Westen grenzt die Bundesstrale B 20 mit Randgehélzen an den Anderungs-
bereich an. Dahinter erstrecken sich land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Osten grenzen gewerblich, gemischte und landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
Stralte ,Im Gewerbepark an. Im Suden setzen sich Forstflachen, die Pinzinger StraRe und
Sportanlagen (Tennis, Eisstockbahn) fort.

Die Anderungsflachen werden bereits Gberwiegend gewerblich genutzt. Es sind bereits ge-
werblich genutzte Gebaude, 6ffentliche und private Verkehrsflachen, Parkplatze, Lagerflachen
und ein Regenlberlaufbecken vorhanden.

Ein kleiner Teil der Anderungsflachen wurde bislang landwirtschaftlich als Ackerflache, weitere
Teilfldchen sind bewaldet. Entlang der bestehenden Stralle im Siiden befindet sich eine Bé-
schung mit Bewuchs.

Der Anderungsbereich ist leicht von Norden (398,20 m (.NN) nach Stden (392,30 m 0.NN)
geneigt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung handelt es
sich um einen gering belasteten Raum mit guten Durchluftungsqualitdten in Richtung Stiden.
Trotz der infrastrukturellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Anderungs-
gebiet dennoch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischiuftbahnen sowie Kaltluftsammeigebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Anderungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie
eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Weiding. Die Kaltluft fliet in Richtung
Siden in die freie Flur ab.

Groliflachige Frischiuftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhzngenden forst-
und landwirtschaftlichen Flachen um Weiding. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fiir den
lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

8.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Ostlich und sudlich des Anderungsbereiches befinden sich die gewerblich und gemischt ge-
nutzten Siedlungsflachen von Weiding. Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine Fern-
wirkung in Richtung Stden.

Das Ortsbild von Weiding ist gepragt von Wohnhausern, gewerblich und gemischt genutzten
Bebauungen, Strallen und technischen Infrastrukturen. Eine mit ihrer Héhe fir das Ortsbild
markante Kirche 0.4. ist nicht vorhanden.
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Im weiteren Umfeld pragen grofflachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grinland ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleine Ortschaften mit landlichem Charakter,
Einzelhéfe sowie zusammenhangende Waldflachen das Landschaftsbild.

Blick von Siiden Uber das angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiick auf die bestehenden Ge-
werbeflachen mit Bebauung

Blick von Osten auf die bestehende Einfahrt ins Betriebsgeldnde, im Hintergrund bestehende Bebatiung

8.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Anderungsflichen sowie im Umfeld sind keine Roden-, Bau- oder land-
schaftspragende Denkmaler kartiert.

8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.
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8.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundiage der Zustandsermittiung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verflugung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zur Deckblattdnderung méglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

8.4.1 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich und gewerblich genuizt. Damit erfoigte
bereits teilweise eine Versiegelung und Bebauung.

Auf das Anderungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen der Bundesstralle B 20,
der Ortsstrallen sowie der umliegenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen im
Umfeld zeitweise ein.

innerhalb des Gewerbegebietes werden Immissionen entstehen. Durch eine schalitechnische
Kontingentierung kénnen negative Auswirkungen auf das Umfeld und Nutzungskonflikte ver-
mieden werden.

Auf die genutzten angrenzenden und umliegenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkun-
gen durch die zukinftige Bebauung und Nutzung zu erwarten. Gegenuiber der bisherigen Si-
tuation kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkun-
gen der kiinftigen Nutzung (Geriiche, Dampfe, Erschitterungen) zusatzliche Belastungen auf-
treten, die in der Abwagung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen durch das Ge-
werbegebiet im benachbarten Siedlungsgebiet auszugehen. Dieser wird sich mit dem beste-
henden Verkehr jedoch vermischen.

Auf den Anderungsflachen findet bereits eine gewerbliche Nutzung statt.

Zur ErschiieBung und fur den betriebsinternen Verkehr werden die bereits ausgebauten Stra-
Ren genutzt. Im Zuge der Anderung erfolgt der Ausbau des sudostlichen Flurweges bzw. eine
Verlagerung der stdlichen Stralle nach Osten.

Eine erhebliche Zunahme des innerértlichen Verkehrs durch Zu- und Ablieferung ist nicht zu
erwarten.

Wahrend der Bauzeit kénnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgingen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. MaRnahmen gegenuber schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintréachtigt,
da eine Durchgéangigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die daflr relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen auf nachfolgender verbindlicher
Bauleitplanebene (Gebaudehdhen, Randeingriinungen, Hohenbeschrankung der Gebiude,
Mindestbegriinung etc.) kdnnen Auswirkungen minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.
8.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wurde bisher land-, forstwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Damit
erfolgte bereits teilweise eine Versiegelung und Bebauung. Mit der Erweiterung der
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gewerblichen Nutzung werden die, sofern noch vorhanden, Lebensrdume vollstandig veran-
dert. Der Verlust von forst- und landwirtschaftlichen Flachen ist unvermeidbar. Gegenitber den
offenen Flachen werden Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich
im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sowie biologi-
sche Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen sowie die Nut-
zung selber bereits anthropogen beeinflusst ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrdchtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume im Umfeld des Ande-
rungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festset-
zung von Ausgleichsmaf3nahmen auf verbindlicher Bauleitplanebene erfolgt ein Ausgleich fur
die zu erwartende Bebauung und Versiegelung. Hierdurch entstehen neue Lebensraume fur
Flora und Fauna.

8.4.3 Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Damit erfolgte
bereits teilweise eine Versiegelung und Bebauung.

Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung erfolgt eine weitere Teilversiegelung des Bo-
dens durch Uberbauung und befestigte Flachen. Auf den bebaubaren Flachen der bisher land-
und forstwirtschaftlich genutzten Bereiche werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend
zerstort. Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung,
Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Ein-
griffe ist nicht mdglich, da Boden naturgemaf} standortgebunden ist.

Eine Altlastenverdachtsflache befindet sich ca. 150 m éstlich des beplanten Gebietes. Nega-
tive Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Anderungsflachen nicht méglich. Des-
wegen sind private Rickhaltungen notwendig.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfldchen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Faélle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

8.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Das auf den Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser kann in den vorgesehenen Re-
genrickhaltebecken gesammelt werden. Die Vorreinigung erfolgt ebenfalls auf Privatgrund.
Der Drosselabfluss aus den Rickhaltebecken erfolgt einerseits in das angrenzende, offene
Gewasser, andererseits in die bestehende Mischwasserentlastungsleitung.
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Die jeweiligen Drosselabflussmengen werden in Abstimmung mit dem WWA im Rahmen des
Wasserrechtsverfahrens definiert.

Im Westen des Anderungsbereiches verlauft ein offenes Gewasser (Gewasser lll. Ordnung),
welcher im Verlauf teilweise verrohrt ist. Aufgrund des Baches liegen die Anderungsflachen
teilweise im wassersensiblen Bereich.

Wesentliche Umgestaltungen von Gewassern bediirfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen
7 1
Zulassung.

Das offene Gewésser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch die geplanten Regen-
rlickhaltebecken verlegt, verrohrt oder Uberbaut. Eine negative Beeintrachtigung des Gewas-
sers ist somit nicht zu erwarten.

Hochwasserabfliisse sind der Gemeinde nicht bekannt und sind nicht zu erwarten.
Hochwasserrisiken ergeben sich fir die geplante Bebauung nicht.

Grundsétzlich sind nach § 77 WHG Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Ruckhal-
teflachen zu erhalten.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschliefen. Geringfligige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
BaumalRnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlagiger Verordnungen und Verhitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird sichergestellt, dass die Entwasserung gem. den Grundsétzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser vermieden werden.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaitung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgemaRen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Néhrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieRbar.
Diese Tatsache ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.

8.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches sind durch die bestehende
und zu erwartende gewerbiiche Nutzung grundséatziich nicht auszuschiiefien.

Als mogliche Faktoren fiir eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO,, werden sich durch das zuk{nf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.
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Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Fladchen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kann Eingriffe geringflgig minimieren.

8.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf den Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Gebaude, Stralen,
Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die vorhandene
Situation abhangig vom Volumen, zuldssigen Dachformen und der Hohe der baulichen Anla-
gen beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der bisher land- und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wird sich ganzlich verandern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Su-
den zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist je-
doch aufgrund der Flachengréfe der Erweiterung nicht zu erwarten. Die zukinftige Bebauung
wird ausschliefllich im Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbebauten im Umfeld der
Anderungsflachen sowie dem Bestandsbetrieb wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

8.4.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei NichtdurchfUhrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich und gewerblich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen Ausgleichsmallnahmen blieben aus. Eine zu-
geordnete Ausgleichsflache wirde nicht aufgewertet werden. Die Erstaufforstung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache bliebe aus.

Der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen wirde an anderer Stelle mitteifristig zu nicht quan-
tifizierbaren Eingriffen fuhren.

8.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

8.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen werden fir die verbindliche Bauleit-
planebene vorgeschlagen:

= Beschrankung der zulassigen Versiegelung (GRZ, BMZ)

= Beschrankung der max. zuldssigen Aufschiittungen und Abgrabungen
= Festsetzung ortstypischer Dachformen und -farben

= Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Flachen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen

= Festsetzung von maximalen EFOK- und Gebaudehdhen, die eine ibermaRige Héhen-
entwicklung vermeiden
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= Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht

8.5.2 Artund AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwéagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Weiding nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die 16. Deckblattanderung
des Flachennutzungsplans sind grundsatzlich fur alle Schutzgiter Auswirkungen zu erwarten.
Diese sind in den vorigen Kap. erlautert.

8.5.3 AusgleichsmafRhahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen in der Gemeinde Weiding vorgesehen.

8.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Fir die Schutzglter Boden und Wasser erfolgte die Durchfuhrung einer Baugrunduntersu-
chung.

Far das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Durchfiihrung
einer schalltechnischen Untersuchung vorgesehen.

8.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

8.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Auswirkungen der 16. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans kdénnen sich fur alle
Schutzgiter ergeben.

Gemal Leitfaden der Obersten Baubehérde “Der Umweltbericht in der Praxis” kénnen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten Monitoringmafinahmen de-
finiert werden, da diese grundséatzlich nicht auf den Vollzug ausgelegt sind. Daher werden auf
nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes Malinahmen formuliert und verbindlich festge-
setzt.

8.9 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenzuberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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8.10 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf eines ortsansassigen Gewerbebetriebes
aus Weiding an Gewerbegrundsticken an stadtebaulich geeigneter Stelle zu decken, ihn im
Bestand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewahrleisten.

Der vorliegende Bedarf bedingt die Bauleitplanung. Der Gesamtumfang des neuen Gewerbe-
gebietes am westlichen Ortsrand von Weiding umfasst 10,3 ha.

Die Gemeinde hat sich aufgrund des Bedarfes und nach Priifung verschiedener Standortalter-
nativen fur die Realisierung einer Gewerbeflache im unmittelbaren Umfeld des bestehenden
Gewerbebetriebes entschieden.

Der Anderungsbereich wurde bisher land- und forstwirtschaftlich sowie gewerblich von der
bereits genannten Firma genutzt. Somit sind bereits Versiegelungen und gewerblich genutzte
Gebaude vorhanden.

Auf das Anderungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen StraRe, Gewerbe und
landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Da der Anderungsbereich bereits gewerblich genutzt wird, ist die Zunahme der Immissionen
im Umfeld, die durch die Erweiterung zu erwarten ist, als gering einzustufen. Zur ErschlieBung
kénnen die vorhandenen Strallen im Umfeld genutzt werden. Dartber hinaus erfolgt der Aus-
bau eines Flurweges bzw. die Verlagerung einer Stralte nach Osten.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst vorwiegend auf Vo-
gelarten im Anderungsbereich schlieRen. Weitere geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind auf-
grund der landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen
und Beeintrachtigungen sind durch die Veradnderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist der Verlust einer landwirtschaftlichen Flache bei der Realisierung der Bau- und Erschlie-
Rungsmalnahmen anzunehmen. Durch die Festsetzung von Minimierungs- und Vermei-
dungsmalnahmen kénnen auf nachfolgender verbindlicher Bauleitplanebene artenschutz-
rechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzglter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfihrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende gewerbliche Bebauung das Orts- und Land-
schaftsbild andern. Nachdem sich der Anderungsbereich im Anschluss an Straen und die
bestehenden Siedlungsflaichen von Weiding befindet, wird dieser weitgehend im Zusammen-
hang mit der Ortschaft wahrgenommen werden. Durch die Umsetzung der vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen negative Auswirkungen verringert wer-
den.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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