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Satzung

Aufgrund der § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1921 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
far den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 8. 796,
BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74),
erlasst die Gemeinde Weiding den Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan ,,Ge-
werbepark Weiding West“ als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 02.05.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstlicke Nr. 238 (TF), 254/1, 254/2, 254/3, 254/4 der Gemarkung Dalking,
sowie Flurstlick Nr. 891/1, 892, 893/1, 893/2, 897 (TF), 897/1, 899, 901/1, 901/2, 901/4,
901/11, 902, 913/25, 913/26, 913/28, 913/29 der Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding
sowie Nr. 523 (TF) und 523/1 (TF) der Gemarkung Cham, Stadt Cham mit insgesamt
94.928,86 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

1 Verfahrensvermerke
2 Planzeichnung und Legende
3 Lageplan
4 Textliche Festsetzungen
5 Textliche Hinweise und Empfehlungen
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Weiding, den 15.09.2022

Daniel Paul, Erster Blirgermeister
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1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.03.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.04.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
20.07.2021 hat in der Zeit vom 09.08.2021 bis 06.09.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
29.07.2021 hat in der Zeit vom 06.08.2021 bis 06.09.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2021 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.02.2022 bis 22.03.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2021 wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2022 bis 22.03.2022 &ffentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.05.2022 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05. ,"%élchﬁtzung
beschlossen.

Gemeinde Weiding, den 03.05.2022

Daniel Paul, Erster Biirgermeister

7. Ausgefertigt

Gemeinde Weiding, den 15.09.2022

Daniel Paul, Erster Biirgermeister
1509 20m

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am “gemafs § 10"‘”A'bs" 3 HS 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehai-

ten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit

in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Ab& 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewi

Gemeinde Weiding, den 15.09.2022

Daniel Paul, Erster Birgermeister

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 4 von 25
Entwurfsfassung: 30.11.2021
Satzungsfassung: 02.05.2022



Gemeinde Weiding, B-Plan ,Gewerbepark Weiding West“ Satzung

2. Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

el

1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a

3.3 abweichende Bauweise

3.4 Baulinie
GE = Gewerbegebiet abweichende Bauweise
8 BauNVO, -
3.5 Baugrenze & ) GE; a -
GRZ {Grundfldchenzahl) 50 BMZ (Baumassenzahl)
{Héchstgrenze) 018 ‘ (Hochstgrenze)
. ) WHmax | EFOKmax
max. zuldssige Wandhdhe _Je- 21m 395,0 ~ EFOK ex, - max. zuléissige Erdgeschoss-

(in Meter) Fultbodenoberkante (Héchstgrenze)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

_

6.1 offentliche Stralkenverkehrsflachen

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Private Parkplatze

1. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(8§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6} BauGB)

RRB

7 Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebecken

15. Sonstige Planzeichen

o s N e

vavavevavays

W E

GE2 TF1

15.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB})

15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

15.11 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erfordertich sind (§ $ Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB), (Baumfallzone)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Referenzpunkt mit Richtungssektoren A - D

Umgrenzung von Teilfldchen der Flachenschallquellen mit Teilflachennummer

Seite 7 von 25



NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

— .
| 6742-0063 |
v -006 '

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

wassersensibler Bereich: Auen und Niedermoore

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

Stromleitung unterirdisch
Stromleitung unterirdisch - stillgelegt
Mischwasserkanal unterirdisch
Trinkwasserleitung unterirdisch
Gasleitung unterirdisch
Telekomleitung unterirdisch
Rickbau Leitung

Schutzzone Trinkwasserleitung

bestehendes offenes Gewasser

PLANLICHE

HINWEISE

254/1 I

P1
4.710 m?

bestehendes Gebaude

bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Parzellennummer und -gréfe

Hohenschichtlinie gemaf Vermessung

Bauverbotszone

MaRlinie mit Malzahl

Standortvorschlag Baumpflanzungen

Seite 8 von 25
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3. Lageplan
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4. Textliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind:
- Gewerbebetriebe aller Ait, Lagerhéiser, Lagerplatze ind 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Je Betrieb ist max. eine Wohnung zulassig.

Die Wohnung muss sich innerhalb des Gewerbebetriebes befinden. Wohngebaude
sind nicht zulassig.

Fir die Wohnung ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens
der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass dort die einschlagigen Immissions-
richtwerte (Larmgrenzwerte) der TA Larm eingehalten werden.

Die Wohnung darf nicht vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden.
Nicht zulassig sind:
- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO),

- Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).
Gebéude und Raume fur Freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.21 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Es wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von maximal 0,8 gem. § 17 i.V.m. § 19 BauNVO festge-
setzt.

4.2.2 Zulassige Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Es wird eine Baumassenzahl (BMZ) von maximal 5,0 gem. § 17 i.V.m. § 21 BauNVO festge-
setfzt.

4.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Im GE1 wird eine maximal zulassige Wandhéhe von 21,00 m festgesetzt.
Im GE: wird eine maximal zuldssige Wandhdhe von 16,00 m festgesetzt.

Im GEz wird eine maximal zuldssige Wandhohe von 8,00 m festgesetzt.

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 10 von 25
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Die Wandhohe wird gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschossrohfullbodenober-
kante (EFOK) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante
der Attiken.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Gber die zuldssige Wandhéhe
hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst
sind.

4.3 Hohenlage baulicher Anlagen, Hauptgebaude, Garagen und Neben-
gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fir bauliche Anlagen wird eine maximal zulassige Héhenlage der Erdgeschossfertigfulbo-
denoberkante (EFOK) mit 395,00 m (.NN festgesetzt.

4.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Es sind Gebdude mit maximal 180 m Lange zulassig.

Im GE: ist entlang der festgesetzten Baulinie hin zum GE1 zu bauen.

4.5 Nicht iiberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
AuBerhalb der {iberbaubaren Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, private ErschlieBungsflachen, Lagerflachen, Stellpldtze
und Griinflachen sind auch auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen zulassig.

4.6 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen zul&ssig.

4.7 Verkehrsfiichen und Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestim-
mung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es ist eine offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.

Daneben ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
privater Parkplatz festgesetzt.

4.8 Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfol-
gen.

4.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager belastet.

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 11 von 25
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Der Ver- und Entsorgungstrager erhalt fur diese Flachen das Recht zur Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Schéchten etc. sowie das fir die ordnungsgemafRe Unterhaltung
erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

4.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundfliche (innerhalb der Grundstiicks-
grenzen) abgestirahite Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entspre-
chend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m*,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
—— Kontingent , Zusatzikontingent
el Tag Nacht s Tag Macht
GE1 62 48 A a o
GE2 TF1 62 48 B 8 11
GE3 62 48 c 8 21
SGE3 PP 62 48 3] 8 10
GE neu SO 60 40
GE neu SW 66 46
GE neu W &8 48
Referenzpunkikoordinaten: | 455486637 | 545869528
Sektoren Grad
Sekior A 14,7 1440
Sektor B 144 0 2047
Sektor C 2047 3254
Sektor D 3264 14,7

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) LEK.i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Erstreckt sich die Betriebsflache Giber mehrere Teilflichen, so ist das Vorhaben zuldssig, wenn
der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die Summe der sich aus den Emis-
sionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemaf
Abschnitt 5 der DIN 45691:2012-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschiossen.

Unabhéngig von den festgesetzten Kontingenten sind an den néchstgelegenen Immissionsor-
ten im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbepark Weiding West" die Immissions-
richtwerte der TA Larm einzuhalten.

4.11 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
4.11.1 Gestaltung baulicher Anlagen
FUr die bauiiche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

4.11.1.1 Dacher

Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

Dachdeckung Alle harten Deckungen in matter Oberflachenausfiihrung.
Begrinte Dé&cher sind zuldssig.

Firstrichtung Die Firstrichtung hat bei der Ausfiihrung eines Sattel- oder Puit-
dachs parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.
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4.11.1.2 Fassaden

Stark reflektierende oder spiegeinde Materialien sind unzuléssig.

4.11.2 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.

4.11.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Stétte der beworbenen Leistungserbringung zulés-
sig.

Werbeanlagen mussen sich in Form, Material und Farbe dem Baukérper unterordnen und dir-
fen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien angeordnet werden.

Blinkende Leuchtreklamen sind unzulassig.

4.11.4 Gestaltung des Geldndes

Es sind Auffillungen und Abgrabungen bis maximal 2,00 m, bezogen auf das natiirliche Ge-
l&nde, zulassig.

Erforderliche Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m, bezogen auf das
naturliche Gelande, zuldssig. Bei hoheren Gelandeunterschieden ist der restliche Hohenun-
terschied als Béschung auszubilden.

4.11.5 Einfriedungen

Die Zaununterkante ist kleintierdurchidssig mit einem Abstand von mindestens 15 cm zur Ge-
landeoberflache auszubilden.

4.11.6 Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind auf den Gebaudeda-
chern oder an den Fassaden zulassig. Eine Blendwirkung ist auszuschlieRen.

Auf den Dachflachen sind aufgesténderte Anlagen bis max. 20° Neigung zuléssig.

4.11.7 Stellplatze, Garagen

Die notwendigen Stellpldtze nach den Richtzahlen der GaStellV der BayBO sind auf dem ei-
genen Flurstiick nachzuweisen.

4.11.8 Beleuchtung, Werbeanlagen

Es ist nur insektenunschéadliche Beleuchtung (warmweile LED-Lampen mit wenig Blauanteil
und maximal 3000 Grad Kelvin) zuldssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.
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4.12 Griinordnerische Festsetzungen

4.12.1 Private Verkehrsflichen, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grund-
wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr aus-
geht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Festgesetzt werden Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster mit geringem Ab-
flussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

4.12.2 Nicht liberbaute, private Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die nicht
anderweitig fur betriebliche Zwecke genutzten Flachen sind als Pflanzflaichen, Grunflichen
oder Wiesenflachen auszubilden.

Nicht verwendet werden dirfen fremdlandische oder ziichterisch veranderte Nadelgehdize.

4.12.3 Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich ist sowohl innerhalb als auch auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich.

Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a
Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschiieRung.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich kann Uber Flachen des Vorhabentragers
und der Gemeinde Weiding auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erbracht
werden.

Es handelt sich dabei um die Flurstiicke Nr. 523/1 (TF), Gemarkung Cham, Stadt Cham und
238 (TF), Gemarkung Dalking, Gemeinde Weiding auf insgesamt 15.567 m?2.

Die Ermittlung des notwendigen Ausgleichs ist in der Begrindung zum Bebauungsplan erldu-
tert.

Folgende MalZnahmen sind festgesetzt:

MaBnahmennummer: A | Mahahme: Anpflanzung einer Streuobstwiese mit extensiv Begriinung

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Flache:
Ausgleichsflache fur den ,Gewerbepark Weiding West* in Weiding
Gemarkung: Dalking Flurstiick Nr.: 238 (TF)

Flache aus Gesamtflurnummer: ca. 5.000 m?

Ziele der MaBnahmen: naturschutzfachlicher Ausgleich

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:
* punktuelle Anpflanzung einzelner Obstbaume in herzustellender Pflanzgrube,
Pflanzenraster 12m x 12m
= Verwendung streucbsttypische Arten
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= Ansaat Extensivwiese mit hohen Krauter- und Blutenpflanzenanteile

* Nutzung des Unterwuchses als extensives Grinland (1- 2-schirige Mahd) mit Entfernung
des Mahdguts

= Anbringen von Nistkasten an jeden 3. Obstbaum

Baume sind aus dem Sortiment , Streuobstbaum® zu wahlen. Qualitatsmanig sollten die Setz-
linge mindestens 2 mal verpflanzt sein mit einem Stammumfang von 10-12 cm

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beaufiragter Gartenbaubetried

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) Ausmahen der Baume 1- bis 2-mal jahrlich
(2) Baumpflege jahrlich

(3) Nachpflanzen bei Ausfall

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Durchfiihrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der Mal3nahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU

MaBnahmennummer: B | MaBnahme: Herstellung und Bewirtschaftung von extensiv Grunland

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Flache:
Ausgleichsflachen fur den ,Gewerbepark Weiding West" in Weiding
Gemarkung: Cham Flursticke Nr.: 523/1 (TF)

Flache gesamt: ca. 10.567 m?

Ziele der MaBnahmen: naturschutzfachlicher Ausgleich

Begriindung: Einschlégige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBRnahmen:
= extensive landwirtschaftliche Nutzung

Pflege- bzw. Mahdrhytmus einmal jahrliche Mahd, die nicht vor dem 01. Juli zu erfolgen hat
zur besseren Ausmagerung erfolgt in den ersten 5 Jahren eine zweite Mahd im Herbst
jeweils Entfernung des Mahdgutes
Anlegen von Ufersaum entlang des Quadfeldmihibachs
Als VermeidungsmafRnahme sind 5 Nistkéste aufzustellen
Bewirtschaftung angepasst an die Schutzziele des FFH- und Vogelschutzgebietes und Wie-
senbriitergebietes:

- Flachen von innen nach aufen mit geringer Geschwindigkeit mahen

- Verzicht auf Diinger und Pestizide

- kein Walzen nach dem 15.03.

- empfohlener Schnittzeitpunkt: 01.07.

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:
(1) 1 bis 2-malige Mahd jahrlich
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(2) Entfernung des Mahdgutes

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstréger oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trédger der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaRnahme: Durchfuhrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MalRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU. Die externe Ausgleichsflache ist durch Eintrag in das Grundbuch zuguns-
ten der Gemeinde Weiding und des Freistaates dinglich zu sichern.

MaBnahmennummer: C | MaBnahme: Herstellung und Bewirtschaftung von extensiv Griinland

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich — Aufnahme Okokonto Josef Radlinger GmbH &
Co. Holding KG

Lage der Flache:
Gemarkung: Cham Flursticke Nr.: 523/1 (TF) und 523 (TF)
Flache gesamt: ca. 52.108 m?

Ziele der MaBnahmen: naturschutzfachlicher Ausgleich (Okokonto)

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBRnahmen:
= extensive landwirtschaftliche Nutzung
Pflege- bzw. Mahdrhytmus einmal jahrliche Mahd, die nicht vor dem 01. Juli zu erfolgen hat
zur besseren Ausmagerung erfolgt in den ersten 5 Jahren eine zweite Mahd im Herbst
jeweils Entfernung des Mahdgutes
Aufwertung der Ufergehélze
Anlegen von Seigen
Pflegeregime unter Beachtung der bereits festgesetzten Regelungen durch den Rekultivie-
rungsplan
= Bewirtschaftung angepasst an die Schutzziele des FFH- und Vogelschutzgebietes und Wie-
senbritergebietes:
- Flachen von innen nach aulzen mit geringer Geschwindigkeit méahen
- Verzicht auf Dinger und Pestizide
- kein Walzen nach dem 15.03.
- empfohlener Schnittzeitpunkt; 01.07.

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Baubeginn

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:
(1) 1 bis 2-malige Mahd j&hrlich
(2) Entfernung des Mahdgutes

Ausfithrung Pflege: innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss

Tréger der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Durchfiihrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsfléchen an das LfU. Die Ausgleichsfiéche (Okokonto Josef Radlinger GmbH & Co. Holding
KG) ist dinglich zu sichern.
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Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist grundsétzlich unzul&ssig. Ausgenom-
men ist die punktuelle Dliingung der Streuobstbdume.

Die festgesetzten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlieung.
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4.12.4 Sonstiges

Die festgesetzten DurchgriinungsmaRnahmen sind im Rahmen der BaumaRnahme vor Bau-
fertigstellung durchzufiihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiltigen Form und
GréRe entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.

Ausfallende Baume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls
den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstméglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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5. Textliche Hinweise

Abfall-/Mullentsorgung

Die Bauflachen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden.

Altiasten

Derzeit sind im Geltungsbereich keine Altlasten, Altlastenverdachts-
flachen sowie Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen be-
kannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Baumalnahmen dennoch Ver-
dachtsflaichen oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bundesstrafie B 20

Entlang der Bundesstrae sind die Bauverbots- und Baubeschran-
kungszonen gem. § 9 FStrG zu beachten.

Bauantrag

Im Bauantrag sind sowohl die Urgelandehdhen als auch die geplan-
ten Gelandehdhen darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Mal} zu beschrénken.

Fur die Bauvorlagen wird ein Freiflachengestaltungsplan empfohlen.

Bodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet wer-
den kann. Erist in seiner gesamten Starke abzuheben und in Mieten
zu lagern. Die Oberbodenmieten durfen nicht mit Maschinen befah-
ren werden. Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung an-
zuséen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen {ber 0,50 m sind die nach
Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-
rlcksichtigung der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Léschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmalnahme ausgefiuhrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Straflenfronten von Gebau-
den und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
mussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflachen sollten ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Straflen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann friihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostenginstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schitzen und Leben zu retten.
Es wird empfohlen, gemaB den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
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sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekdmpfung zu erméglichen.

Denkmalschutz

Es sind keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
2 DSchG sind zu beachten.

Fassaden

Bei der Errichtung von Glasfronten und groen Fensterflichen wer-
den Vorkehrungen empfohlen, welche einen Anflug von Végeln weit-
gehend vermeiden. Die Broschiire des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflaichen vermeiden® ist bei
der Umsetzung heranzuziehen.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass keine Bebauung stattfindet, die
eine Gefdhrdung fir das Grundwasser darstellen kénnte, ohne dass
entsprechende Schutzmalnahmen getroffen werden.

Grlinordnung

Auf die gesetzlichen Vorgaben zu Pflanzabstéanden gem. Art. 47 ff
des Gesetzes zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AG-
BGB) wird verwiesen.

Immissionen

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei An-
satz von Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichts-
lageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalitechnische Untersuchung zur Ger&usch-
kontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbepark Weiding West"
nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefuihrt. Hier-
bei wurden Emissionskontingente fir unterschiedliche Gebiete er-
mittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Un-
tersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit
freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geo-
metrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von
f=500 Hz gerechnet.
Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmi-
gungsbehdrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungséande-
rungsantragen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefor-
dert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehal-
ten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Be-
racksichtigung der Schaiiausbreitungsverhaltnisse der vom Vorha-
ben ausgehenden Gerausche zu fithren.
MafRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der
Bebauungsplanung sind bereits durch Gewerbeldarm vorbelastet
sein. Dies wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung bei der Er-
mittiung der Planwerte entsprechend berlicksichtigt.
Dartber hinaus werden die folgenden SchallschutzmafRinahmen
empfohien, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert
werden sollten.

» Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphal-

tieren. Alternativ hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste
Pflastersteine verwendet werden.
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* Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Ge-
bauden situiert wer-den, die dem nachstgelegenen Immissions-
ort abgewandt sind.

» Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen An-
lagen ausgenutzt werden.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
schriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde
Weiding - Rathausplatz 1 - 93495 Weiding zu den regularen Off-
nungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) ein-
gesehen werden

Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungs-
flachen nicht méglich.

Es sind geeignete private Riuckhaltungen von Niederschlagswasser
(mit gedrosseltem Notliberlauf) mit Brauchwassernutzung notwen-
dig. Fur deren Errichtung sind die einschldgigen Richtlinien anzu-
wenden und das Arbeitsblatt A 138 und das Merkblatt M 153 der
DWA zu beachten.

Die gezielte Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser von
befestigten Flachen in einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw.
die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser) stellt unter Umstanden
eine Gewdsserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham
(wasserrechtliches Verfahren) zu genehmigen ist.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte notwen-
dige Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflichen-
planung missen derartige Risiken berticksichtigt und entsprechende
Gegenmalinahmen aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden, kann Schichtenwasser an-
getroffen werden. Derartige Verhdltnisse sind dem Baugrundrisiko
zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung
des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Ver-
antwortungsbereich des Bauherrn.

Da eine Ableitung von Schichtenwasser generell nicht zulassig ist,
empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Rodungen

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Gehélze durfen nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit, als im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
rebruar, gefallt werden (§ 39 BNatSchG).

Bei der Beseitigung von Gehélzen ist vorab der Artenschutz zu pri-
fen. Baume kénnen Lebensraum fiir besonders geschiitzte Arten
insb. Végel und Flederméuse sein, deshalb ist vor der Fallung zu
prifen, ob Héhlen, Spalten oder dhnliche Quartiere betroffen sind
und ggf. ist ein Ersatz festzulegen.

Es wird empfohien, bestehende Gehélze, die nicht von der Herstel-
lung der Lagerflachen, Zufahrten etc. betroffen sind, zu erhalten.
Ein regelmaRiges Zuriickschneiden von Gberhéngenden Asten ent-
lang von landwirtschaftlich genutzten Flachen tragt zur Verringerung
von Grenzkonflikten bei.
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Stromversorgung

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender Anlagen
darf nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder-
spannungskabel und ggf. Verteilerschrénke erforderlich. Firr die Un-
terbringung dieser Anlagenteile in den 6&ffentlichen Flachen sind die
einschldgigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungsstreifen, Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand
moglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und ErschlieBungsstra-
Ren soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse
verlegt werden kénnen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbautréger und anderer Versorgungstra-
ger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden.
Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fir Kabelhausanschlisse nur
marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzule-
gen.

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltras-
sen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren (DIN 18920). Es geht
hier nicht nur um die Verhinderung von Schiden durch Pflanzarbei-
ten, sondern auch um zu beflrchtende Spatfolgen durch Baume
bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Re-
paratur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein
Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Ver-
stdndigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart
und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versor-
gungsanlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur Stralten- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Schutzzonen-
bereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschréankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind. Dies gilt insbesondere fir Stralen- und WegebaumaRnah-
men, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auffors-
tungen.

Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
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(VBG 4) und die darin aufgefuihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-

halten. Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungs-

leitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.

¢. Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbe-
reitung.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im Bereich von Ein- und Ausfahrten sind von Einbau-
ten und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige Laub-
bdume sind auszuasten.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird eine unterirdische Versorgung

des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-

ten ErschlieBung durchgefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-
lierung und Innenerschlieung des Bereiches soll der Grundstiicks-
eigentimer sicherstellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schliefungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kinftigen Straen und Wege mdéglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingeraumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur eine rechtzeitige Bereitstel-

lung der Telekommunikationsdienstieitungen sowie zur Koordinie-

rung mit Strallenbau- bzw. ErschlieBungsmaflnahmen der anderen

Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-

zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Verbin-

dung setzt.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AWSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit zu
Normblattern

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Hauptanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Weiding West"“ ist die
konkret bestehende Nachfrage nach Gewerbeflachen am Hauptort Weiding.

Im Gewerbepark Weiding West bestehen bereits mehrere Gewerbe- und Mischbetriebe, die
den Charakter und das Ortsbild zwischen der Bundesstrafie B 20, der Dalkinger und Pinzinger
Strafle entsprechend gewerblich pragen.

Einer dieser, flachenanteilig gréten Betriebe mdchte sich nun baulich entwickeln und erwei-
tern. Hierflrr liegt der Gemeinde ein konkretes Bauvorhaben vor.

Es sind gewerbliche Neubauten sowohl auf den bereits genutzten Betriebsflachen als auch
auf den anliegenden, bislang unbebauten Nachbargrundstiicken vorgesehen. Hierfiir konnte
der Betrieb die angrenzenden Flachen bereits erwerben. Geplant ist die Erweiterung des be-
stehenden Bauhofes um ein Parkhaus, eine Werkstatt, ein Lager sowie eine Lackiererei.

Im Bestand sind u.a. eine Logistikhalle, Lagerhallen, eine Schlosserei, eine betriebseigene
Waschanlage und Tankstelle, Lagerfiachen, Parkplatze, interne ErschlieBungswege sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden.

Die Betriebsflachen sind Giber die bestehende Stralle ,Im Gewerbepark® erschlossen. Fir eine
kompakte Betriebsentwicklung sowie eine bessere Anbindung an die Prinzinger Strae im Si-
den ist der Ausbau des bestehenden Flurweges bzw. die Verlagerung des bestehenden Stra-
Renanschlusses nach Osten vorgesehen.

Die Betriebsflachen liegen bislang im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB.

Fur die bisherige Betriebsentwicklung wurden in der Vergangenheit Einzelbaugenehmigungen
erteilt. Damit ist die genehmigte Nutzung auf den konkreten Bauantrag ,festgezurrt und kann
nicht bedarfsgerecht angepasst und erweitert werden.

Die Gemeinde mochte nun sowohl fiir den ortsansassigen Gewerbebetrieb eine Betriebser-
weiterung ermdéglichen als auch den Betrieb im Bestand sichern.

Somit besteht das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB
(im Parallelverfahren zur 16. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes Weiding).

Ziel der Gemeinde ist es, sowohl die bereits bestehenden Betriebsflachen als auch dessen
Erweiterungsflachen einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung zuzufuhren.

Zweck der Planung ist es, dem bestehenden Gewerbebetrieb Entwicklungs- und Erweite-
rungsméglichkeiten auf den Betriebsgrundstiicken zu eréffnen, um eine Abwanderung zu ver-
meiden.

Gemal dem Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, neue Siedlungsflachen an vorhan-
dene Siedlungsstrukturen anzubinden, knipfen die Planungsflichen im Westen an die Sied-
lungsflachen von Weiding an.

Zur ErschlieBung der Fldchen kann an die vorhandenen technischen Infrastrukturen im Umfeld
angeknlpft werden, die hiermit langfristig gesichert werden.

Die landesplanerischen Grundséatze und Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entgegen.
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2. Lage und Dimension

Die Gemeinde Weiding liegt im zentralen Bereich des Landkreises Cham und ist ca. 8 km
norddstlich von der Stadt Cham entfernt.

Die Planungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Weiding.
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Ubersichtslageplan mit Lage des Pianungsbereiches (rot), 0.M.

Im Norden und Westen grenzt die BundesstralRe B 20 mit Randgehdlzen an den Geltungsbe-
reich an. Dahinter erstrecken sich land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Osten grenzen gewerblich, gemischte und landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
Stralle ,Im Gewerbepark® an. Im Stiden setzen sich Forstflachen, die Prinzinger Strale und
Sportanliagen (Tennis, Eisstockbahn) fort.

Die Planungsflachen werden bereits Uberwiegend gewerblich genutzt. Es sind bereits gewerb-
lich genutzte Gebaude, dffentliche und private Verkehrsflachen, Parkplatze, Lagerflaichen und
ein Regenuberlaufbecken vorhanden.

Die sudlichen Teilflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Ackerflachen oder Flurweg ge-
nutzt, weitere Teilflachen sind mit Wald bewachsen. Entlang der bestehenden Stralle im Si-
den befindet sich eine Béschung mit jungen Birken. Amtlich kartierte Biotope sind jedoch nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 9,5 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache
Gewerbegebiet 89.519,42 m?
Offentliche Verkehrsflachen 913,56 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.263,49 m?
Versorgungsflachen RRB 3.232,39 m?
Gesamt 94.928,86 m?

Die Planungsflachen sind Uber die Strae ,Im Gewerbepark® im Osten und die Prinzinger
Stralle im Siiden erschlossen. Die Planungsflachen sind leicht von Norden (398,20 m (.NN)
nach Stden (392,30 m .NN) geneigt.

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 5 von 39
Entwurfsfassung: 30.11.2021
Satzungsfassung: 02.05.2022



Gemeinde Weiding, B-Plan ,Gewerbepark Weiding West" Begriindung, Umweltbericht

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Wei-
ding dem aligemeinen landlichen Raum (hellgelbe Fliche) sowie dem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (biaue Schraffur) zugeordnet:
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Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte, 0.M.

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberért-
lich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumiiche Entwickiung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und iangfris-
tige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
vélkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
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1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichkeiten
— zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
— zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
altere Menschen genutzt werden.

1.4 Wettbewerbsféhigkeit
1.4.1 (G) Hohe Standortqualitat

Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
qualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Starken ausgebaut werden.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioékonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt
bei

—  Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— der Ausweisung rédumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher FérdermaR-
nahmen und

— der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen einschlégig sind.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(£) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (...)

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung eines bereits beste-
henden Gewerbebetriebes. Damit kénnen sowohl der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplétze in Weiding gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahig-
keit der Region geleistet werden.

Mit der Entwicklung eines ortsanséassigen Betriebes Vorort kénnen Versiegelungen im AuRen-
bereich bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem Grundsatz des scho-
nenden Umgangs mit Grund und Beden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung auf Betriebsflachen im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Betriebes
kann an die bestehenden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angeknupft wer-
den.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Weiding als Gemeinde dem léndlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Daneben liegt
die Gemeinde in der Uiberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth
im Wald.
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Auszug Regionalplan Region Regensburg 2020, Karte 1 Raumstruktur, 0.M.
Die Planungsfléchen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Griinzuge, Trenngriin, Vor-
ranggebiete far Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Planung nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Weiding wurde am 14.09.1984 ortsiblich
bekanntgemacht. Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht derzeit fiir die Ge-
meinde nicht.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Uberwiegend Fliachen fiir die Land- und
Forstwirtschaft dar.

Dartiber hinaus ist eine 200er Hauptwasserleitung inmitten der Planungsflachen dargestellt.
Diese wird im Zuge der Uberplanung verlegt.
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Die im Norden verlaufende, geplante Hauptverkehrsstrae wurde zwischenzeitlich als Bun-
desstralle B 20 ausgebaut.

Im Osten grenzen Gewerbeflachen an die Planungsflachen an. In Richtung Westen und Siiden
setzen sich Forstflachen fort, in Richtung Norden und Stidosten dagegen Flachen firr die Land-
wirtschaft.

Im Zuge der 16. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes, welche im Parallelverfahren
durchgefuhrt wird, erfolgt die Umwidmung der Planungsflachen in ein Gewerbegebiet nach §
8 BauNVO sowie in Versorgungsflachen fur die Regenriickhaltung, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan zu schaffen und das Entwicklungsgebot zu
beachten.

Dabei werden ausschlieBlich die Flachen, die im Eigentum des ortsansassigen Betriebes lie-
gen, auf denen sich der Bestandsbetrieb befindet und die fir die Betriebserweiterung vorge-
sehen sind, geandert.

Von einer klarstellenden Darstellung des stadtebaulichen Umfeldes als Misch- und Gewerbe-
gebiet wird bewusst abgesehen, da die 16. Deckbiattdnderung ausschlieBlich der Betriebsent-
wicklung des genannten, ortsansassigen Betriebes dient.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Planungsfléchen liegen bislang im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB.
Far die bisherige Betriebsentwicklung wurden in der Vergangenheit Einzelbaugenehmigungen
erteilt.
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Planungsfiachen (rot umgrenzt) im Kontext der umliegenden Bebauungspline (gelb umrandet) und der Innenbe-
reichssatzung (schwarz umrandet), 0.M
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Gleiches trifft auf das stadtebauliche Umfeld zu: hier liegen keine beplanten Gebiete nach § 30
BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) vor. Erst éstlich der Dalkinger
Strale/ CHA9 (B-Plan ,WA An der Europaaliee") oder sudlich der Prinzinger StraRe (B-Plan
GE, GEng und MI ,Prinzinger Strale“) liegen beplante Gebiete vor.

Das stadtebauliche Umfeld ist gepréagt von teils grol3-, teils kleinflachigen Gewerbe- und Misch-
betrieben, die von unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen unterbrochen werden.

Daher liegt ein zusammenhangendes Gebiet nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter
Ortstell) nicht vor.

Ab dem Bereich um die Strae ,Birkfeider” und der bestehenden Autowerkstatt an der Dalkin-
ger Strale liegt eine Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB vom 29.05.2009 vor. Aufgrund
der zahlreichen unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den Grenzen der
Innenbereichssatzung und den Planungsflachen ist eine Erweiterung der Satzungsgrenzen
nicht zielfihrend.

Um dennoch verbindliches Baurecht fiir die Planungsflachen zu schaffen, erfoigt die Aufstel-
lung eines Bebauungspianes ,Gewerbepark Weiding West*.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst lediglich die im Eigentum des Betriebes
liegenden Flachen, auf denen sich der Bestandsbetrieb befindet und die fur die Betriebserwei-
terung vorgesehen sind, im Sinne einer bedarfsgerechten Gewerbeflachenentwicklung.

4. Standortbegriindung

Im Rahmen der 16. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes Weiding erfolgte eine de-
tailierte Standortalternativenpriifung sowohl fur den Hauptort Weiding als auch fur das Ge-
samtgemeindegebiet.

Die Alternativenpriifung ergab, dass weder im unmittelbaren Umfeld des Hauptsitzes des Be-
triebes sowie im weiteren Umfeld noch im Anschiuss an die bestehenden Siedlungsflachen
alternative Baufldchenpotentiale fur eine Gewerbeflachenentwicklung stadtebaulich geeignet
und verflgbar sind.

Somit kann die Gemeinde weder Innenentwicklungspotentiale nutzen (LEP Ziel 3.2), weil keine
geeigneten Flachen in Weiding zur Verfiigung stehen, noch eine gewerbliche Bauflichenent-
wicklung im Anschluss an geeignete Siedlungseinheiten (LEP Ziel 3.3) erméglichen.

Daneben war bei der Alternativenprifung zu untersuchen, ob geeignete Standorte innerhalb
des Gesamtgemeindegebietes vorhanden und nutzbar waren (Ziel 3.3).

Aber auch diese ergab, dass weder innerhalb der bestehenden Gewerbeflachen noch im An-
schluss daran eine angebundene, stadtebaulich geeignete Alternative fir die geplante Gewer-
beflachenentwicklung zur Verfligung steht.

Vorrang der Innenentwicklung

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Neuausweisung von Gewerbefla-
chen im Westen von Weiding.

Die Planungsflachen sind bereits zum GroRteil bebaut und werden gewerblich genutzt.

Die Flachen schlieRen an die bestehenden, gewerblich und gemischt genutzten Siedlungsfla-
chen von Weiding an und sind ber diese erschlossen. Damit wird dem Vorrang der Innenent-
wicklung sowie der Siedlungsanbindung entsprochen.

Die Alternativenprifung setzen sich ausfuhrlich mit den Innenentwicklungspotentialen ausei-
nander. Als Ergebnis konnte kein entsprechender Alternativstandort innerhaib von Weiding
und der Gesamtgemeinde gefunden werden.
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Die Gemeinde Weiding ist weiterhin bemuht, bestehende Baullicken zu schlieRen und steht
hierflr in Kontakt mit den betroffenen Grundsttickseigentimern.

Aufgrund der geplanten Gewerbeflachenentwicklung auf bereits bebauten und genutzten Ge-
werbefldchen sowie angrenzenden Nachbargrundstiicken erfolgt keine Auseinandersetzung
mit den Potentialen aus Leerstand und Sanierung. Die Gemeinde verfiigt Gber keine groRfla-
chigen Industrie- oder Militarbrachflachen.

Ziel der Gewerbeflachenentwicklung ist es, den ortsansassigen Gewerbebetrieb im Bestand
zu sichern und vor Ort weiter zu entwickeln. Dabei sollen die bereits von der Firma genutzten
und neu erworbenen Flachen bedarfsgerecht umgewidmet werden.

5. Wesentliche Auswirkungen

5.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die Gewerbeflachen sind Uber die bestehende StraRe ,Im Gewerbepark” im Osten erschlos-
sen. Hierlber besteht Anschluss an die Dalkinger StraBe/ CHA 9 im Osten sowie die Pinzinger
Stralle im Stden.

Um die neuen Gewerbeflachen sinnvoll an die bestehenden Betriebsflachen anzukoppein und
kompakt zu entwickeln, ist der Ausbau des bestehenden Flurweges (Flur Nr. 891/1 der Ge-
markung Weiding) bzw. die Verlagerung des bestehenden StraBenanschlusses nach Osten
vorgesehen.

Sowohl die bestehenden als auch die neu geplanten Verkehrsflachen sind fir den Begeg-
nungsverkehr ausreichend dimensioniert.

Zusatzliche Flachen fur Verkehrsbegleitgriin oder einen Mehrzweckstreifen sind aufgrund der
notwendigen Betriebszufahrten mit entsprechendem Platzbedarf fiir den gewerblichen Ver-
kehr nicht vorgesehen.

Intern sind die Gewerbeflachen Uber bereits bestehende, private Verkehrsflachen erschlossen.
Im Zuge der Betriebserweiterung werden sich diese zum Teil entsprechend andern.

Im Norden und Westen verlauft die Bundesstrae B 20 entlang des Geltungsbereiches. Eine
direkte Ein- und Ausfahrt auf diese ist weder vorhanden noch zukuinftig geplant noch zuléssig.
Entsprechende Bauverbots- und Baubeschrankungszonen gem. § 9 FStrG sind zu beachten.
Eine Anbindung an die B 20 ist uber die Dalkinger StraRe /CHA 9 gegeben.

Der Bahnhaltepunkt ,Weiding“ der Deutschen Bahn (Cham — Furth im Wald) befindet sich ca.
1,8 km stidostlich entfernt.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Planungsflachen ist tUber die StraRe ,Im Gewerbepark®
durch einen straRenbegleitenden FuBweg gewahrleistet.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Planungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die bestehenden
Netze des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe gesichert.

In der StraBe ,Im Gewerbepark" befindet sich die nachstgelegene Trinkwasserleistung (DN
150), die bereits die bestehenden Gewerbeflachen versorgt. Im Zuge der ErschlieBung wird
diese in das Flurstick Nr. 891/1 der Gemarkung Weiding verlegt.

Aufgrund des Stauwasserkanals, der ebenfalls hier verlegt ist, liegen die beiden Wasserleitun-
gen sehr nahe an die Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 892. Fiir einen sicheren Betrieb der beiden
Leitungen ist ein Schutzstreifen erforderlich. Dieser ist moglichst von Bebauung,
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Grundstlckseinfriedung, Bepflanzung oder dhnlichem freizuhalten, damit ggf. notwendige Re-
paraturarbeiten nicht behindert werden.

Die bestehenden Trinkwasserleitungen auf Privatgrund werden im Zuge der Betriebserweite-
rung in Abhangigkeit von der Lage der Neubauten teilweise verlegt.

Schmutzwasserentsorgung

Die Planungsflachen sind bereits zum GroRteil an die zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde Weiding angeschiossen.

in der Strafle ,im Gewerbepark" besteht ein Mischsystem, weiches das Schmutzwasser zur
Klaranlage der Gemeinde Weiding weiterleitet. An dieses System kann angeknipft werden.

Ein Mischwasserkanal ist als technisches Bauwerk kein Gewéasser, eine wasserrechtliche Er-
laubnis far die Benutzung ist somit nicht erforderlich.

Fur die Einleitung des gekl&rten Abwassers aus der Klaranlage in ein Gewasser gibt es einen
Bescheid.

Im Zuge von Neu- und Ausbauten auf den Gewerbeflachen ist sicherzustellen, dass die An-
forderungen des bereits erteilten Genehmigungsbescheides, welcher die Einleitung aus der
Klaranlage erlaubt, auch unter Berlicksichtigung des hinzukommenden Schmutzwassers der
zusatzlichen Betriebsfldchen weiterhin eingehalten werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Weiding derzeit eine Schmutzwasserberech-
nung fir das gesamte Gemeindegebiet plant. Unter anderem verkleinert sich zukuinftig das
Einzugsgebiet des bestehenden Mischwasserkanals, weil das private Niederschlagswasser
der Gewerbeflachen, welches bislang ungedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet
wurde (s.u.), nun auf den Gewerbeflachen zuriickgehalten und gedrosselt in einen Bach und
gedrosselt in den Mischwasserkanal abgeleitet wird.

Die Notwendigkeit einer solchen Untersuchung/Verfahren ist bereits mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Regensburg abgestimmt.

Fur die Planungsflachen wird grundsatzlich ein Trennsystem empfohlen.

Niederschlagswasserentsorgung

Nach den Ergebnissen einer Baugrunderkundung ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Planungsflachen nicht mdglich.

Die Planungsfléachen sind von Norden nach Stden leicht geneigt. Bei Starkregen kann es unter
Umsténden zum Auftreten von Hang- und Schichtenwasser kommen.

Im Stden der Planungsflachen befand sich bislang ein 6ffentliches Regenuberlaufbecken. Die-
ses diente der Mischwasserentlastung fiir das Einzugsgebiet des Gewerbegebietes. Vom
Regentberlaufbecken erfolgte eine Ableitung in den bestehenden Entlastungskanal Richtung
Gewasser Rettenhofer Bach als ,Mischwasserentlastungsleitung” oder ,Uberlaufleitung®.

Fur die Einleitung von Mischwasser aus dem Regentiberlaufbecken in den Rettenhofer Bach
liegt bereits ein Bescheid, AZ 40.2-641/14/36 vom 28.02.1994, befristet bis 31.12.2014 vor.
Diese wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 01.08.2014 durch Bescheid, AZ. 54.2-641.01-36-
He mit Fristsetzung bis 31.12.2034 verlangert.

Im Zuge der Gewerbefldchenentwicklung wird dieses Regeniberiaufoecken als Gewerbege-
biet Uberplant.

Im Zuge des Ausbaus des Flurstiicks Nr. 891/1 der Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding,
sowie der Verlagerung der ErschlieBungsstrafte nach Osten wurde hier ein neuer Stauraum-
kanal mit demselben Volumen erstellt (Gesamteinzugsgebiet Mischwasser), der das
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offentliche Niederschlagswasser fasst. Von hier wird das Niederschlagswasser dem bestehen-
den Mischwasserkanal zugefiihrt.

Die bestehenden Kanile sind ausreichend dimensioniert.

Das auf den Gewerbeflachen bisher anfallende Niederschiagswasser wurde direkt (ungedros-
selt) in den angrenzenden Mischwasserkanal abgeleitet.

Im Zuge der Erweiterung und ErschlieBung des Gewerbegebietes wird das gesamte Nieder-
schlagswasser der privaten Flachen zunachst auf Privatgrund vergereinigt und anschlieBend
in zwei Regenriickhaltebecken auf Privatgrund gesammelt.

Diese Mallnahme dient gleichzeitig der Entlastung der vorhandenen Mischwasserkanale im
Umfeld.

Das im Westen geplante Regenrlckhaltebecken sammelt das private Niederschlagswasser
und erhalt einen Drosselablauf in das bestehende, angrenzende Gewasser, welches in diesem
Abschnitt als offenes Gewdésser verlauft.

Dieses Gewasser kommt aus Richtung Nordwesten, ist unter Bundesstrae B 20 und der Pin-
zinger Strafe verrohrt und verlauft anschlieBend wieder als offenes Gewasser weiter in Rich-
tung Stden zum Rettenhofer Bach und spéter in den Zelzer Bach.

Das offene Gewasser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch die geplanten Regen-
riickhaltebecken verlegt, verrohrt oder Uberbaut. Eine negative Beeintrachtigung des Gewas-
sers ist somit nicht zu erwarten.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdsser bedarf es grund-
sétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur das im Westen geplante Regenriickhaltebecken liegt dem Landratsamt Cham bereits ein
Antrag auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen Erlaubnis fir das Einleiten von Nie-
derschlagswasser in ein oberirdisches Gewé&sser vom Gewerbebetrieb vor. Das zugehdrige
Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg liegt dem Landratsamt Cham, Sachge-
biet Wasserrecht, ebenfalls vor. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist das Vorhaben grundsatz-
lich genehmigungsfahig.

Das im Siden geplante Regenriickhaltebecken erhélt dagegen einen Drosselabfluss in die
bestehende Mischwasserentlastungsleitung.

Fur die Einleitung in ein technisches Bauwerk sowie dessen Benutzung bedarf es grundsatz-
lich keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung zum sidlichen Regenriickhaltebecken ist je-
doch nachzuweisen, dass entweder die bereits genehmigten Einleitungsmengen aus der
Mischwasserentlastungsieitung in den Rettenhofer Bach gemaR dem vorliegenden Bescheid
(s.0.) weiterhin eingehalten werden oder der bestehende Bescheid in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Regensburg entsprechend der geénderten Einleitungsmengen ange-
passt oder neu beantragt werden muss.

Hierbei wird auf die angestrebte Schmutzwasserberechnung fur das gesamte Gemeindegebiet
verwiesen (s.o.), die auch die Mischwasserentlastungsleitung und somit auch den Drosselab-
fluss aus dem sudlichen Regenriuickhaltebecken betrifft. Sobald Ergebnisse aus der Berech-
nung vorliegen, kénnen ggf. notwendige (Anderungs-)Antrage gestellt werden.

Brandschutz

Der Brandschutz kann ausreichend sichergestelit werden. Die Strale ,Im Gewerbepark” sowie
der Stralenausbau verfugen Uber eine ausreichende Breite fir den Rettungsverkehr.

Bei der Anlage neuer, privater Verkehrsflachen ist die ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr" zu beachten.
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Zusatzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches méglich und vor der Realisierung
mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss
die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der
ErschlieBungsmalnahme ausgefithrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu pla-
nen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den StraRenfronten von Gebauden
und dem néchstliegenden Hydranten eingehalten werden.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden. Die Anlage von privaten Ldschwasserzisternen zur Gewahr-
leistung eines ausreichenden Brandschutzes wird empfohlen.

Die ortsanséassige Feuerwehr Weiding ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den
Feuerschutz zu gewahrleisten.

Vom Geltungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die La-
gerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt
von den bestehenden Strallen aus.

Bei der ErschlieBungsplanung sind in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral tiber den Landkreis Cham.

Die Strake ,Im Gewerbepark® sowie der Stralenausbau verfiigen Uber eine ausreichende
Breite fur den Entsorgungsverkehr.

Ist eine direkte Anfahrbarkeit von Bauparzellen mit Entsorgungsfahrzeugen nicht méglich, da
sich Parzellen an (privaten) Stichstralen ohne ausreichende Wendeméglichkeit oder an zu
schmalen Strallen befinden, sind an der mit Milllfahrzeugen nachsten anfahrbaren Stelle aus-
reichend bemessene Flachen als Mallsammelstellen vorzusehen und ist darauf hinzuweisen,
die jeweiligen Millbehélter an dieser Stelle zur Abholung bereitzusteilen.

5.2 Immissionsschutz

Straenlarm

Auf der ndrdlich und westlich angrenzenden BundesstraRe B 20 entstehen verkehrsbedingte
Larmemissionen. Bei der StraBenverkehrszihlung 2015 wurden hier DTV-Werte von 15.232
Kfz, 13.072 LV und 2.160 SV erhoben.

Aufgrund der Umwidmung der Planungsflachen in ein Gewerbegebiet sind jedoch keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Nutzung zu erwarten.

Auf der angrenzenden Strale ,Im Gewerbepark® entstehen bereits Emissionen durch den hier
veriaufenden Verkehr der umliegenden gemischten und gewerblichen Nutzungen sowie der
bestehenden Nutzung im Geltungsbereich selbst. Es sind jedoch keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die Gewerbeflachen zu erwarten.

Auf den umliegenden Stral3en ist bereits eine Vorbelastung durch die umliegenden Nutzungen
sowie den bestehenden Gewerbebetrieb vorhanden.

Durch die Bauleitplanung ist mit einem Anstieg des Verkehrslérms durch den betriebsbeding-
ten Zu- und Ablieferverkehr auf den genannten Straen sowie innerhaib der umliegenden Bau-
flachen zu rechnen.
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Wahrend des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, bei der u.a.
der anlagenbezogene Verkehr und dessen Auswirkungen auf die umliegenden Strallen unter-
sucht wurden.

Der anlagenbezogene Verkehr wird ausnahmslos die angrenzende Ortsstrake ,Im Gewerbe-
park® nutzen. Diese mindet auf die Dalkinger Strae sowie die Pinzinger Strafe.

Es ist davon auszugehen, dass der durch das Planvorhaben neu induzierte Verkehr dem be-
stehenden Verkehr der umliegenden StraBen deutlich untergeordnet sein wird. Es tritt eine
Vermischung des Verkehrs ein.

Die Anforderungen an die TA Larm werden nicht erfillit, es sind keine organisatorischen Maf-
nahmen erforderlich.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden Straen und Nutzungen sind somit nicht zu er-
warten.

Gewerbelarm

Laut § 50 BImSchG ,sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschiieRlich oder tuberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie méglich vermieden werden®, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.

Auf der Planungsfléche selbst sowie im unmittelbaren Umfeld bestehen bereits gemischte und
gewerbliche Betriebe. Hier entstehen bereits Immissionen durch die betriebsbedingten Nut-
zungen. Auf die Planungsflachen selbst hat dies keine Auswirkungen.

Durch die Gewerbeflachenerweiterung ist mit einem Anstieg der betriebsbedingten Immissio-
nen im Umfeld zu erwarten.

Im Umfeld bestehen mit den gemischten Nutzungen jedoch auch Wohnnutzungen, die zum
Teil selbststandig, zum Teil aber auch als Betriebsleiterwohnung einzustufen sind. Wohnnut-
zungen sind grundsétzlich vor schadlichen Emissionen zu schitzen.

Wahrend des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, bei der so-
wohl der Bestandsbetrieb innerhalb der Planungsfléchen, die umliegenden Bestandsnutzun-
gen als auch die neu geplanten Gewerbeflachen untersucht wurden.

Im Ergebnis miussen die Gewerbeflachen schalltechnisch kontingentiert werden.

Mithilfe der festgesetzten Emissionskontingente kénnen die zulassigen Immissionsrichtwer-
tanteile bei Bericksichtigung der Vorbelastung aller anderen Betriebsflachen am Tag und in
der Nacht eingehalten werden.

Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen oder Nutzungskon-
flikte zu erwarten.

Sportaniagen

Sudlich der Planungsflachen, sudlich der Prinzinger StralRe, grenzen verschiedene Sportanla-
gen an. Hier sind Tennisplétze und Sommerstockbahnen mit einem zugehérigen Vereinsheim
und Parkplatzen zu finden, die im Rahmen des Bebauungsplanes .Prinzinger Strafle"
(07.08.1998) als Flachen fur Spiel- und Sportanlagen festgesetzt wurden.

Aufgrund der Umwidmung der Fidchen in ein Gewerbegebiet sind Nutzungskonflikte mit den
angrenzenden Sportaniagen nicht zu erwarten.
Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortstblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:
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— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdunger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

— Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind entsprechend zu dulden.

Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet. Die n4chstgelegene Hof-
stelle befindet sich in einer Entfernung von 370 m in Richtung Siiden. Zwischen den Gewer-
beflachen und der bestehenden Hofstelle sind groRfiachige Waldflachen vorhanden. Es sind
weder negative Auswirkungen der Hofstelle auf das Gewerbegebiet noch vom Gewerbegebiet
auf die bestehende Hofstelle zu erwarten

5.3 Denkmalischutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflachen noch im naheren und weiteren Umfeld Boden-, Bau-
oder landschaftspragende Denkmaéler vor.

Bedeutende, von Bebauung freizuhaltende Sichtachsen sind von der Planung ebenfalls nicht
betroffen.

Sollten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepfiicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berlhrt.

5.4 Biotope

Flachen, die gemal Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflachen amtlich kartiert sind, sind weder innerhalb der Planungsfla-
chen noch im ndheren Umfeld vorhanden.

Das néachstgelegene Flachland-Biotop ,Feuchtstrukturen stdwestlich Dalking“ (Nr. 6742-
0063-006) befindet sich rund 25 m nordwestlich auf der gegenuberliegenden Seite der Bun-
desstralle B 20.

Eine negative Beeintrachtigung des Biotops ist aufgrund der Distanz sowie der dazwischen
liegenden Bundesstralle nicht zu erwarten.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die Planungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald* (ID NP-00007).

In ca. 30 m nordwestlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald" (LSG-00579.01). Eine negative Beeintrachtigung der Schutzziele ist durch die Planung
nicht zu erwarten, da der Grofteil der Planungsfidchen bereits bebaut ist und gewerblich ge-
nutzt wird.

Fur die Erweiterung der Gewerbeflachen sowie die Niederschlagswasserentsorgung sind im
sudlichen und westlichen Geltungsbereich Flachen erforderlich, die als Waldflachen einzustu-
fen sind. Durch die vorgesehene kiinftige Nutzung der Flachen ist eine Rodung des Waldes
auf diesen Flachen erforderlich. Eine Erhaltung ist nicht méglich.

Fur die Rodung von Wald bedarf es einer Erlaubnis durch die untere Forstbehérde im Einver-
nehmen mit der Kreisverwaltungsbehérde (Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Diese Rodungserlaubnis
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kann durch eine andere behérdliche Genehmigung ersetzt werden, sofern die waldgesetzli-
chen Vorschriften vollumfénglich beachtet werden (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG).

Vor der Féllung der Bdume sind die Waldbesténde auf Spalten- und Héhlenquartiere zu un-
tersuchen. Dies ist entsprechend zu dokumentieren. Eine Fallung ist als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmaflnahme nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar méglich.

Ein sogenannter Waldumbau findet auf diesen Fléchen nicht statt.

Im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die zu erwartenden Eingriffe in die
vorhandenen Waldflachen mit einem Kompensationsfaktor von 1,0 angesetzt und auf externen
Flachen verbindlich zugeordnet. Zuséatzlich dazu erfolgt eine Erstaufforstung auf einer zuge-
ordneten Ausgleichsflache.

Damit kdnnen die Eingriffe in die bestehenden Waldflachen naturschutz- und forstfachlich aus-
geglichen werden (siehe hierzu auch Kap. 5.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung).

Der Bereich der Gewerbefidchen, innerhalb derer eine Bebauung gegen &uliere Einwirkungen
oder gegen Naturgewalten geschitzt werden muss (Baumfallzone), ist in Abstimmung mit der
Forstbehérde mit 25 m gekennzeichnet.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelungen innerhalb des Geltungsbereiches und der
konkreten Vorhabenplanung zur Betriebserweiterung sind eine Durch- und Eingrinung der
Gewerbeflachen sowie der Erhalt von Gehélzen nur schwer zu realisieren bzw. nicht mdglich.

Im Nordwesten des Flurstiicks Nr. 254/1 befindet sich im Bestand eine Mauer, die der Einfrie-
dung und dem Sichtschutz dient, direkt auf der Grundstiicksgrenze. Daran schlieRen sich un-
mittelbar Lagerfldchen an. Begriinungsmanahmen sind hier somit nicht méglich.

Auf dem Flurstiick Nr. 892 sind ebenfalls Gewerbeflachen vorgesehen. Aufgrund der geplan-
ten Nutzung sowie bestehender/ umverlegter Leitungen sowie notwendiger Betriebszufahrten
mit entsprechendem Platzbedarf fur den gewerblichen Verkehr ist eine Eingriinung nur er-
schwert méglich.

Eine Erhaltung der bestehenden Gehélze auf den Flurstiicken Nr. 893/1, 901/2, 913/28 und
913/29 ist aufgrund der Vorhabenplanung (Gebaude, interne Verkehrsflachen, Lagerflachen)
nicht méglich. Die Flachen werden in der Eingriffsbilanzierung entsprechend mitberlcksichtigt.

Der Gehélzbestand im Nordwesten, parallel zum Verlauf der Bundesstrafle, befindet sich au-
Rerhalb des Geltungsbereiches. Dieser ist von der Bauleitplanung nicht betroffen. Eingriffe
sind ebenfalls nicht geplant oder notwendig. Somit bleibt dieser erhalten.

Gemal der Vorhabenplanung ist eine Eingrinung der Gewerbeflachen in Richtung Suden vor-
gesehen. DemgemaR erfolgt die Festsetzung von anzupflanzenden Baumen entlang der Pin-
zinger Strale.

Die nicht iberbauten oder betrieblich genutzten Gewerbeflachen sollen bepflanzt und begriint
werden.

5.6 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er berlcksichtigt derzeit verflgbare umweltbezogene Informationen zum Geltungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

im Zuge der frihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur Auerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.
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Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Um-
weltprifung fortgeschrieben.

5.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtiichen Prifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

— die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur verbindlichen Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtiiche Prifung durch ei-
nen Biclogen vorgesehen, da die Planungsflachen bereits zum GrofRteii bebaut und gewerblich
genutzt werden. Da sich die Planungsflachen im Umfeld von StralRen, Gebduden und techni-
schen Infrastrukturen befinden, sind sie bereits anthropogen gepragt.

Der saP mlssen Arten nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet®, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Geltungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstéatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen Gberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu bereits
bebauten und gewerblich genutzten Flachen sowie Verkehrsflachen ist mit weit verbreiteten,
ungeféhrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieg-
litz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Ver-
breitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei der Realisierung des Gewerbegebietes kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder
ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, da teilweise in den Lebensraum Wald eingegriffen
wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
auch das Szenario gepriift werden, dass Reviere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in
der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (land- und forstwirtschaftliche Flachen,
offene Hochflachen, Gehélzstrukturen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden,
dass die dkolegische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mdgliche (temporére) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die verbindliche Zuordnung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflichen entstehen neue
Strukturen und Lebensrdume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a.
Nestlingen) oder die Zerstdrung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldraumung auBer-
halb der Brutzeit vermieden werden.
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Erhebliche Stérungen waren nur bei BaumalRinahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kunftigen Gewerbeflachen (durch die Nutzungseinflisse) temporér denkbar. Im
Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensraume in groRer Zahi und guter Qua-
litét, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbots-
tatbestdnde nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Geltungsbereich bereits zum GroBteil bebaut und gewerblich
genutzt wird sowie an bereits bebaute Siedlungsflachen angrenzt und so bereits anthropogene
Einflisse auf die Habitate einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Ver-
bundstrukturen ist daher nicht zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwdhnen, dass die Siedlungsflachen von Weiding bereits durch anthro-
pogene Strukturen, einschlieBlich deren Beeintrachtigungen (Bundesstrale, Verkehr, gewerb-
liche Nutzungen, Siedlungen etc.) beeinflusst werden. Eine erhebliche Zunahme der Beein-
tréchtigungen durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes ist nicht zu erwarten. Die allge-
meine Verflgbarkeit an Lebensrdumen bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfiigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die verbindliche Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Uberplanten Freiflachen kann derzeit nicht von einer Be-
troffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen
besonders oder streng geschitzter Arten liegen aktuell nicht vor.

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Ver-
botstatbesténde ausgeldst werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Ein Teil der Gberplanten Flachen ist derzeit mit Gehélzen/ Wald bestanden, die potentiell als
Brutplatz dienen kénnen. Hierfiir erfoigt ein angemessener naturschutz- und forstfachlicher
Ausgleich.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verst6Rt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten wegen der allgemeinen Verflgbarkeit im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Gewerbefldchen weder flr Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtiinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung derzeit nicht erkennbar.

5.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5.8.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehene Bauflidchenentwickiung werden It. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermaRen eingestuft:
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Schutzgut

Beschreibung

Bedeutung

Arten / Lebens-
raume

bereits gewerbliche Nutzung, Bebauung und Versiegelung vor-
handen, Strauch- und Gehdlzstrukturen ausschliefilich in den
Randbereichen vorhanden, im Umfeld ebenfalls bebaute/versie-
gelte Flachen sowie Straflen, teilweise Landwirtschaft und Forst-
flachen betroffen, angrenzendes Landschaftsschutzgebiet und
Biotop

mittel

Boden

Landwirtschaftlich und gewerblich gepragt, bereits tw. versiegelt,
geringe Deckschicht, durchschnittliche natirliche Bodenfrucht-
barkeit, nicht versickerungsfahig

gering

Wasser

mittlerer Grundwasserflurabstand, keine Oberflachengewé&sser
vorhanden

gering

Klima/Luft

Freie Lage mit gutem Luftaustausch ohne nennenswerte Vorbe-
fastung, Kaltluftproduktionsflachen im Umfeld vorhanden, geringe
Bedeutung als Luftaustauschbahn mit Siedlungsbezug, westii-
cher Ortsrand

gering

Orts- und
Landschaftsbild

Lage am westlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Siiden
und Sidosten, Umfeld landwirtschaftlich und gewerblich gepragt,
Vorbelastung durch gewerbliche Gebaude, Strallen und techni-
sche Einrichtungen

gering

Zusammengefasst:

gering

5.8.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Fur die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen werden nur die Flachen betrachtet,
die bislang land- und forstwirtschaftlich genutzt wurden, fur die bislang keine Baugenehmigung
vorlag sowie die Flachen fur die Regenriickhaltung.

Fir die bereits genehmigten, versiegelten und bebauten gewerblichen Flachen, die bestehen-
den offentlichen Verkehrsflachen sowie das Regenruckhaltbecken wird kein Ausgleich ange-
setzt, da im Rahmen der baurechtlichen Einzelgenehmigungen die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung flr diese Flachen bereits beriicksichtigt wurde.

Eine detaillierte Darstellung der verschiedenen Eingriffsflachen, unterschieden nach Griinland,
Wald und Wirtschaftsweg, kann der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung entnommen werden.
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In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde werden die Eingriffe in Waldflachen mit
einem Kompensationsfaktor von 1,0 angesetzt, um die Eingriffe naturschutzfachlich zu kom-
pensieren.

Der vorhandene Waldbestand innerhalb des Geltungsbereiches ist bereits stark von der vor-
handenen gewerblichen Nutzung, der Pinzinger Strafle sowie der Bundesstrale B20 gepragt.
Somit sind die betroffenen Waldflachen bereits von allen Seiten baulich gepragt. Die Randbe-
reiche der Waldflachen sind bereits ,ausgedinnt‘ und nicht vollstandig bestockt. Hier haben
sich bereits niedrigwachsende Straucher und Laubgehdlze etabliert.

Blick lber das bisherige Regenuberiaufbecken auf Fiur Nr. 899 und den angrenzenden Waldrand

Im Bauleitplanverfahren wurde vom Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
Cham einer Waldrodung grundsétzlich zugestimmt, jedoch eine Ersatzaufforstung bisher forst-
lich nicht genutzter Grundstiicke als forstfachlicher Ausgleich gefordert, um einen waldrechtli-
chen Versagungsgrund aufgrund der vergleichsweise gering vorhandenen Bewaldung im Ge-
meindegebiet zu verhindern.

Die Erhaltung des Waldes steht im 6ffentlichen Interesse, Eingriffe sind an anderer Stelle zu
ersetzen.

Wahrend des Verfahrens wurden von der Gemeinde verschiedene Flachen im Gemeindege-
viet auf ihre Eignung firr eine Ersatzaufforstung gepriift. Im Ergebnis konnten keine geeigneten
Flachen gefunden werden.

Auch der Erwerb neuer Flachen im Gemeindegebiet scheiterte an der fehlenden Verfugbarkeit.

Ein sogenannter ,Funktionsausgleich® im Gemeindewald scheitert ebenfalls an fehlenden Fla-
chen und Méglichkeiten.

Aus diesem Grunde entschied sich die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde beim Landratsamt Cham und dem AELF, auf der externen Ausgleichsflache mit der

Vorentwurfsfassung: 29.07.2021 Seite 22 von 39
Entwurfsfassung: 30.11.2021
Satzungsfassung: 02.05.2022



Gemeinde Weiding, B-Plan ,Gewerbepark Weiding West" Begrindung, Umweltbericht

geplanten Streuobstwiese zusatzlich eine Flache mit Waldeigenschaft anzulegen, da eine Auf-
forstung ebenfalls eine 6kologische Aufwertung des Flurstlicks darstellt.

Die Anlage eines standortgerechten Laub- oder Laubmischwaldes mit gestuftem Waldmantel
ist ebenfalls ein dkologisch hochwertiger Zielzustand, der aus Sicht des Naturschutzes gleich-
wertig zu beurteilen ist wie die Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese. Beides kann
kombiniert auf der 5.000 m? grofien Teilfliche dieses Grundstiicks umgesetzt werden.

Dem naturschutzrechtlichen Ausgleich kann damit vollumfanglich Rechnung getragen werden.

Fir die Eingriffe in Grinland und den Wirtschaftsweg wird ein Kompensationsfaktor von 0,35
herangezogen.

Der gewahlte Kompensationsfaktor von 0,35 fur die Eingriffe ins Grinland und den Wirt-
schaftsweg begriindet sich auf folgender Grundlage: u.a.

e Beschrankung der zu versiegelnden Flache durch GRZ und BMZ
o Festsetzungen zur Mindestbegrinung der Grundstiicke
e Vorschlag von Baumpflanzungen in den Randbereichen

e Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (warmweile LED-Lam-
pen mit wenig Blaulichtanteil und max. 3000 Kelvin)

e Verwendung autochthoner Gehdolze

» Festsetzung versickerungsfahiger Beléage fir untergeordnete Verkehrsflachen
e Kein Eingriff in die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse

e Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

* Vermeidung von Erdmassenbewegungen in groRem Umfang

e Festsetzung von Baumpflanzungen

e Festsetzungen zur Regenrlickhaltung

e Festsetzung von externen Ausgleichsflaichen und MaRnahmen

Nach dem einschlagigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt die
Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine notwendige Ausgleichsflache
von insgesamt 15.567 m? (1,56 ha).

5.8.3 AusgleichsmaRnahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Ausgleichsfléchen ist somit notwen-
dig.

Der erforderiiche naturschutz- und forstfachliche Ausgieich wird auf folgenden externen Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes Weiding und Cham erbracht:

Flurstick Nr. 238 (TF) der Gemarkung Dalking, Gemeinde Weiding
Eigentimer: Gemeinde Weiding

Lage: nordlicher Ortsrand von Weiding, Bundesstrae B 20 und Flurweg im Norden, Zelzer
Bach im Osten, landwirtschaftliche Nutzflachen im Suiden und Westen

Ziel: Anpflanzung einer Streuobstwiese mit extensiv Begriinung

Ausgangszustand: bisher als Gruntand landwirtschatftlich genutzt, keine Gehélze vorhanden
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Ersatzaufforstung:

Zusétzlich zur Entwicklung einer Streuobstwiese wird als forstfachlicher Ausgleich im dstlichen
Grundstuicksbereich ein standortgerechter Laub- oder Laubmischwald mit einem gestuften
Waldmante! hin zum angrenzenden Zelzer Bach sowie westlich vorgelagert des Waldbestands
als Ubergang zur Streuobstwiese angelegt.

Die Ersatzaufforstung erfoigt auf 50 % der Flache (2.500 m32).

Dabei werden standortheimische Gehdlze unter der Verwendung von autochtonem Pflanzgut
punktuell in einem 2 m x 2 m Raster angepflanzt.

Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene
Baume sind in der nachsten Pflanzperiode artgieich nachzupflanzen. Biotop- und Héhlen-
bdume sind zu markieren.

Das Ausméhen der Bdume hat nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach der Pflanzung je nach Baum-
wachstum zu erfolgen. Der Zeitraum kann bei Bedarf (in Abhangigkeit des Baumwachstums)
verlangert werden.

Hin zu landwirtschaftlichen Wegen und Flachen sowie zum Gewasser ist ein mind. 1,00 m
breiter Krautsaum anzulegen.

Bei der Anlage von Zaunen ist aus Griinden des Artenschutzes ein Abstand von 15 cm zwi-
schen Zaununterkante und Boden einzuhalten.

Die Ersatzaufforstung hat, wie die Anlage der Streuobstwiese, innerhalb eines Jahres nach
Satzungsbeschluss zu erfolgen.

Eine Erstaufforstung auf 100 % der Flache ist nicht méglich, da sich die Entwicklung einer
Streuobstwiese mit der benachbarten Schule, den angrenzenden Ausgleichsflachen aus dem
Baugebiet ,An der Europaallee“ sowie der hier vorgesehenen Wohnnutzungen als geeignete
Nutzung entwickein soll.

Far die Erstaufforstung bisher forstlich nicht genutzter Flachen ist eine Erstaufforstungsgeneh-
migung nach Art 16 Abs. 1 BayWaldG beim AELF Cham notwendig.

Flurstiick Nr. 523/1 (TF) der Gemarkung Cham, Gemeinde Cham
Eigentimer: Gewerbebetrieb

Ziel: Herstellung und Bewirtschaftung von extensiv Grunland

Ausgangszustand: bisher als Griinland landwirtschaftlich genutzt, keine Gehélze vorhanden,
im Osten grenzt der Quadfeldmuhlbach mit Ufergehélzen an, im Nordwesten und Westen be-
steht ein Flurweg, Grundwassermessstellen vorhanden, oberirdische Freistromleitungen vor-
handen, Flache teilweise vernasst, Flachen liegen im FFH- und Vogelschutzgebiet und in ei-
nem Wiesenbritergebiet:

FFH-Gebiet: Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumindung
(DE6741371.03)

Vogelschutzgebiet: Regentalaue und Chambtal mit Roetelseeweihergebiet (DE6741471.03)

Negative Auswirkungen der AusgleichsmaBnahmen auf die Schutzgebiete und -zieie sind
nicht zu erwarten.
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Flurstiick Nr. 523/1 (TF) und 523 (TF) der Gemarkung Cham, Gemeinde Cham
Eigentiimer: Gewerbebetrieb

Ziel: Herstellung und Bewirtschaftung von extensiv Griinland

Diese Ausgleichsflache ist an sich nicht fir die Kompensation des Baugebietes ,Gewerbepark
Weiding West" erforderlich.

Da sich die Flache jedoch im unmittelbaren Umfeld der 0.g. Ausgleichsflache befindet und im
Eigentum derselben Firma liegt, ist es in Abstimmung mit der UNB méglich, diese Flachen
zusammenhangend gemal einem 6kologischen Gesamtkonzept zu entwickeln und ein eigen-
standiges Okokonto anzulegen.

Aufgrund der Lage, der standorttypischen Bedingungen (hoher Grundwasserstand, kiesiger
Untergrund), der umliegenden Nutzungen sowie artenschutzrechtlichen Schutzgebiete sind
diese Flachen fur eine Erstaufforstung nicht geeignet.

._:.\ :

Blick von Westen in Richtung Ost auf die Ausgleichﬂéchen am Qadeldehlbach mit Freistromleitung

Die Umsetzung und Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen erfolgen durch den betroffenen
Gewerbebetrieb selbst und in Abstimmung mit der Gemeinde Weiding.

Die Umsetzung der festgesetzten Satzung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Die Ausgleichsflachen sind durch die planende Gemeinde dem Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt zum Eintrag ins Okoflachenflachenkataster zu melden.

Da die Ausgleichsflachen solange zur Verflgung stehen miissen, wie der Eingriff wirkt, wie im
vorliegenden Falle einer Bebauung und damit einhergehenden Versiegelung von Freiflachen,
sind sie dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten Ausgleichsfldchen kénnen durch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
in ihrer forst-, natur- und artenschutzrechtlichen Funktion und Qualitit gesteigert werden.
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6. ANLAGE - Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Planung
6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf eines ortsansassigen Gewerbebetriebes
aus Weiding nach zusatzlichen Gewerbegrundstiicken an stadtebaulich geeigneter Stelle zu
decken, ihn im Bestand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu ge-
wéhrleisten.

Die konkrete Anfrage sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamt-
umfang des neuen Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand von Weiding umfasst 9,5 ha.

Der Geltungsbereich wurde bisher sowohl gewerblich als auch land- und forstwirtschaftlich
genutzt.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird ein Grunordnungsplan erstellt und integriert.

6.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Das Ziel der Gemeinde Weiding ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Entwick-
lung und der Stabilisierung der drtlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Gemeinde, die Voraus-
setzungen fur den Fortbestand des Gewerbes zu starken. Hierzu soll einem ortsanséassigen
Betrieb die Méglichkeit zur betrieblichen Entwickiung und bedarfsgerechten Erweiterung eroff-
net werden.

Andere Planungsalternativen ergaben sich aufgrund der bereits bestehenden Betriebsflachen,
der hier bereits vorhandenen Gebaude und Lagerflachen, nicht.

Far die vorliegende Planung konnten von der Firma die umliegenden Nachbargrundstiicke
erworben werden.

6.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

6.21 Landesplanung / Regionalplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Weiding
dem allgemeinen léndlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zuge-
ordnet.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung eines bereits beste-
henden Gewerbebetriebes. Damit kénnen sowoh! der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplétze in Weiding gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahig-
keit der Region geleistet werden.

Mit der Entwicklung eines ortsansassigen Betriebes Vorort kénnen Versiegelungen im Aulen-
bereich bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem Grundsatz des scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung auf Betriebsflachen im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Betriebes
kann an die bestehenden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angekniipft wer-
den.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Daneben liegt
die Gemeinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth
im Wald.

Die Planungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grunzige, Trenngriin, Vor-
ranggebiete fur Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Planung nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.

6.2.2 Landschaftsplan

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fur die Gemeinde Weiding derzeit
nicht.

6.2.3 Sonstige Fachpldne und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Weitere Fachpléne sind ebenfalls nicht bekannt.

6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
6.3.1 Schutzgut Mensch
Die Planungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden und Westen grenzt die Bundesstrale B 20 mit Randgehélzen an den Geltungsbe-
reich an. Dahinter erstrecken sich land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Osten grenzen gewerblich, gemischte und landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
Strale ,Im Gewerbepark" an. Im Stiden setzen sich Forstflachen, die Prinzinger Strafte und
Sportanlagen (Tennis, Eisstockbahn) fort.

Die Planungsflachen werden bereits Uberwiegend gewerblich genutzt. Es sind bereits gewerb-
lich genutzte Geb&ude, éffentliche und private Verkehrsflachen, Parkplétze, Lagerflachen und
ein Regenuberlaufbecken vorhanden.

Blick von Stiden auf das bestehende Regenuberlaufbecken und die bestehende Einfahrt in den Gewerbepark, im
Hintergrund bestehende Gewerbebauten innerhalb des Geltungsbereiches

Die verbleibenden Flachen wurden bisiang landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, weitere
Teilfiachen sind bewaldet. Entlang der bestehenden Stralle im Siuden befindet sich eine Bé-
schung mit Bewuchs.

Der Geltungsbereich ist Uber die Stralle ,Im Gewerbepark” im Osten und die Prinzinger StraRe
im Stden erschiossen und leicht von Norden (398,20 m &:.NN) nach Siden (392,30 m (1.NN)
geneigt.
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Immissionen entstehen durch den Verkehrsiarm auf der angrenzenden Bundesstrale sowie
den umliegenden Ortsstrallen. Daneben entstehen Emmissionen durch den Gewerbelarm auf
den Planungsflachen selbst sowie den Betriebsflachen im Umfeld. Somit sind die Planungs-
flachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionstechnisch vorbelastet.

In unmittelbarer N&he bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Geltungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bereits Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld bestehen
keine Erholungseinrichtungen.

Lokale Rad- oder Wanderwege sind von der Planung nicht betroffen. Auf der Prinzinger Strale
verlauft der lokale Radwanderweg Nr. 13 (schwarz auf gelb).

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.
6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschitzte Arten im Geltungsbereich liegen dem Planverfasser der-
zeit nicht vor.

Ein kleiner Teil der Planungsflachen wurde bislang landwirtschaftlich als Ackerflache oder Flur-
weg genutzt, die Randbereiche sind mit Wald bewachsen. Entlang der bestehenden Stralle
im Suden befindet sich eine Béschung mit jungen Birken. Amtlich kartierte Biotope sind jedoch
nicht vorhanden.

! ——y

Blick von Siiden auf die Geldndebéschung mit Wall und Bewuchs

In der Umgebung bestehen gewerbliche Nutzungen, Strafllen, land- und forstwirtschaftliche
Nutzflachen sowie Siedlungsfidchen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der derzeitigen land-
wirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung ist mit einem eher eingeschrankten Artenspektrum
zu rechnen.

Ostlich der Planungsflachen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald* (ID LSG-00579.01).
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Flachen, die geméaR Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind weder innerhalb der Planungsflachen noch
im nahen Umfeld vorhanden.

Blick von Norden auf die bisher landwirtschaftlich genutzte Fléiche sowie den fiir den Straenausbau vorgesehenen
Flurweg

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung tragen die
Flachen nicht zur lokalen Biodiversitat und Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei.
Besonders beachtenswerte Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind
aufgrund ihrer Verbreitung sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

Die Eingriffsflachen in den Naturraum Wald sind separat zu betrachten.

6.3.3 Schutzgut Boden

Der Uberwiegende Teil der Planungsflachen ist bereits versiegelt und wird gewerblich genutzt.
Der verbleibende Teil wird landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Randbereiche sind
mit Wald bewachsen.

Beim Flurstiick Nr. 892, Gemarkung Weiding handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache mit einer durchschnittlichen Bodenzahl von ca. 57. Dies ist fur den Landkreis
Cham ein sehr guter Wert. Diese Flache geht im Falle einer Bebauung der landwirtschaftlichen
Produktion verloren. Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Im Zuge der geplanten Betriebserweiterung wurde von dem betroffenen Gewerbebetrieb eine
Baugrunduntersuchung durchgefuhrt.

Aus dieser ging u.a. hervor, dass sich nach einer Mutterbodenschicht, die sich im Bereich des
Bestandsbetriebes aus einer 10 bis 20 cm dicken Auffliiung aus sandigen, schwach schiuffi-
gen Kiesen zusammensetzt, eine Schicht aus Tonen mit unterschiedlich hohen sandigen und
schluffigen Anteilen sowie Feinsanden anschlieft. Einlagerungen von Steinen bzw. Blécke
sind hierin nicht ausgeschlossen.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser nicht méglich.

Dolinen, Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.

Innerhalb der Planungsflachen liegen keine Béden mit bedeutender Funkticn als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor.
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Eine Altlastenverdachtsflache, welche unter der Katasternummer 37200074 gefihrt wird, be-
findet sich ca. 150 m &stlich des beplanten Gebietes. Diese Altablagerung umfasst eine Flache
von ca. 1.500 m? bei einem geschatzten Volumen von 1.500 m®. Sofern im weiteren Verfahren
Untergrundverunreinigungen oder Auffullungen festgestellt werden, ist umgehend das Land-
ratsamt Cham zu informieren.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
USG. Ein wasserrechtliches Planungsverbot nach § 78 WHG besteht damit nicht.

Im westlichen Randbereich des Geltungsbereiches (Flurstiick Nr. 902 der Gemarkung Wei-
ding, Gemeinde Weiding) befindet sich ein offenes Gewasser. Dieses Gewisser kommt aus
Richtung Nordwesten, ist unter der Bundesstrae B 20 und der Pinzinger Strale verrohrt und
vertauft anschlieRend wieder als offenes Gewasser weiter in Richtung Siiden zum Rettenhofer
Bach und spater in den Zelzer Bach.

13 Wasserbausteinan
- befestigen

/ i Rohrausmuindung
el

Links: Auszug ErschlieBungsplanung mit Lage und Verlauf des tachymetrisch vermessenen, offenen Gewassers
im Westen des Geltungsbereiches, 0.M.; rechts: Blick auf das offene Gewésser, im Hintergrund B 20

Die Lage sowie der Verlauf des offenen Gewéssers innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Der Graben wird von einem wassersensiblen Bereich begleitet, innerhalb dessen ein Teil der
Planungsfldchen liegen. Die Umgrenzung des wassersensiblen Bereiches ist in der Planzeich-
nung nachrichtlich dargestelit.

Bei der durchgefiihrten Baugrunderkundung wurde kein Schicht- oder Grundwasser angetrof-
fen. Es ist jedoch mit jahreszeitlich bedingten, unterschiedlich stark verlaufenden Schicht-/
Kluftwasserhorizonten zu rechnen.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist eine Versickerung von Niederschiagswas-
ser nicht mdglich.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche und
gewerbliche Nutzung.
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Angaben Uber den Grundwasserflurabstand sowie eine hydrogeologische Beurteilung liegen
derzeit nicht vor.

6.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Die Planungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden und Westen grenzt die Bundesstrafie B 20 mit Randgehdlzen an den Geltungsbe-
reich an. Dahinter erstrecken sich land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Osten grenzen gewerblich, gemischte und landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
Stralle ,Im Gewerbepark” an. im Siiden setzen sich Forstflachen, die Prinzinger Strale und
Sportanlagen (Tennis, Eisstockbahn) fort.

Die Planungsflachen werden bereits Uberwiegend gewerblich genutzt. Es sind bereits gewerb-
lich genutzte Gebaude, 6ffentliche und private Verkehrsflachen, Parkplatze, Lagerflachen und
ein Regenuberiaufbecken vorhanden.

Ein kleiner Teil der Planungsfidchen wurde bislang landwirtschaftlich ais Ackerfléche oder Flur-
weg genutzt, die Randbereiche sind mit Wald bewachsen. Entlang der bestehenden Stralle
im Suden befindet sich eine Béschung mit Bewuchs.

Der Geltungsbereich ist leicht von Norden (398,20 m (. NN) nach Stden (392,30 m (i.NN) ge-
neigt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung handelt es
sich um einen gering belasteten Raum mit guten Durchliftungsqualitidten in Richtung Stiden.
Trotz der infrastrukturellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Planungs-
gebiet dennoch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Geltungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie eine
eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir Weiding. Die Kaltluft flieBt in Richtung Suden
in die freie Flur ab.

GroRflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhingenden forst-
und landwirtschaftlichen Flachen um Weiding. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fur den
lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Ostlich und sudlich des Geltungsbereiches befinden sich die gewerblich und gemischt genutz-
ten Siedlungsflachen von Weiding. Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine Fernwir-
kung in Richtung Siiden.

Das Ortsbild von Weiding ist gepragt von Wohnhéausern, gewerblich und gemischt genutzten
Bebauungen, StralBen und technischen Infrastrukturen. Eine mit ihrer Héhe flr das Ortsbild
markante Kirche o0.4. ist nicht vorhanden.

Im weiteren Umfeld pragen groRflachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grinland ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleine Ortschaften mit landlichem Charakter,
Einzelhdéfe sowie zusammenhangende Waldflachen das Landschaftsbild.
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Blick von Siiden iiber das angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiick auf die bestehenden Ge-
werbeflachen mit Bebauung

Blick von Osten auf die bestehende Einfahrt ins Betriebsgelénde, im Hintergrund bestehende Bebauung

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Planungsflachen sowie im Umfeld sind keine Boden-, Bau- oder landschaftspra-
gende Denkmaler kartiert.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzguter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

6.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verflgung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzg(iter.

6.4.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich wurde bisher landwirtschattlich und gewerblich genutzt. Damit erfolgte
bereits teilweise eine Versiegelung und Bebauung.
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Auf das Planungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen der Bundesstrake B 20,
der Ortsstralien sowie der umliegenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen im
Umfeld zeitweise ein.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden Immissionen entstehen. Durch eine schalltechnische
Kontingentierung kénnen negative Auswirkungen auf das Umfeld und Nutzungskonflikte ver-
mieden werden.

Auf die genutzten angrenzenden und umliegenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkun-
gen durch die zukiinftige Bebauung und Nutzung zu erwarten. GegenUber der bisherigen Si-
tuation kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkun-
gen der kinftigen Nutzung (Geruche, Dampfe, Erschitterungen) zusatzliche Belastungen auf-
treten, die in der Abwagung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen durch das Ge-
werbegebiet im benachbarten Siedlungsgebiet auszugehen. Dieser wird sich mit dem beste-
henden Verkehr jedoch vermischen.

Auf den Planungsflachen findet bereits eine gewerbliche Nutzung statt.

Zur ErschlieBung und fur den betriebsinternen Verkehr werden die bereits ausgebauten Stra-
Ben genutzt. Im Zuge der Planung erfolgt der Ausbau des sudéstlichen Flurweges bzw. eine
Verlagerung der sidlichen StraRe nach Osten.

Eine erhebliche Zunahme des innerértlichen Verkehrs durch Zu- und Ablieferung ist nicht zu
erwarten.

Wahrend der Bauzeit kénnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgéngen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautétigkeiten sollten ggf. Malnahmen gegeniber schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintréachtigt,
da eine Durchgéangigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die dafur relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen auf nachfolgender verbindlicher
Bauleitplanebene (Gebaudehéhen, Randeingriinungen, Héhenbeschrankung der Gebaude,
Mindestbegriinung etc.) kdnnen Auswirkungen minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

6.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Der Geitungsbereich wurde bisher iandwirtschafiiich und gewerbiich genutzt. Damit erfoigte
bereits teilweise eine Versiegelung und Bebauung. Mit der Erweiterung der gewerblichen Nut-
zung werden die, sofern noch vorhanden, Lebensraume vollsténdig verandert. Der Verlust von
tand- und forstwirtschaftlichen Fidchen ist unvermeidbar. Gegentiber den offenen Fidchen wer-
den Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im
Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie biologische
Vielfalt aufweist und durch die N&he zu bestehenden Siedlungsfldchen sowie die Nutzung sel-
ber bereits anthropogen beeinflusst ist.

Potentielle Stdrungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
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Landwirtschaftsflichen méglich, aufgrund von Ausweichlebensrdume im Umfeld des Gel-
tungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festset-
zung von AusgleichsmalRnahmen erfolgt ein Ausgleich fur die zu erwartende Bebauung und
Versiegelung. Hierdurch entstehen neue Lebensraume fir Flora und Fauna.

6.4.3 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich wurde bisher forst-, landwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Damit er-
folgten bereits teilweise eine Versiegelung und Bebauung.

Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung erfcigt eine weitere Teiiversiegelung des Bo-
dens durch Uberbauung und befestigte Flachen. Auf den bebaubaren Fiachen der bisher land-
und forstwirtschaftlich genutzten Bereiche werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend
zerstort. Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung,
Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Ein-
griffe ist nicht méglich, da Boden naturgemaf standortgebunden ist.

Eine Altlastenverdachtsflache befindet sich ca. 150 m 6stlich des beplanten Gebietes. Nega-
tive Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungsfiachen nicht méglich. Des-
wegen sind private Riickhaltungen notwendig.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflédchen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflaichennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieBen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

6.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Das auf den Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser kann in den vorgesehenen Re-
genrlckhaltebecken gesammelt werden. Die Vorreinigung erfolgt ebenfalls auf Privatgrund.
Der Drosselabfluss aus den Rickhaltebecken erfolgt einerseits in das angrenzende, offene
Gewaésser, andererseits in die bestehende Mischwasserentlastungsleitung.

Die jeweiligen Drosselabflussmengen werden in Abstimmung mit dem WWA im Rahmen des
Wasserrechtsverfahrens definiert.

Im Westen des Geltungsbereiches verlauft ein offenes Gewasser (Gewasser Ill. Ordnung),
welcher im Verlauf teilweise verrohrt ist. Aufgrund des Baches liegen die Planungsfléachen teil-
weise im wassersensiblen Bereich.

Wesentliche Umgestaltungen von Gewassern bedurfen grundsitzlich einer wasserrechtlichen
Zulassung.

Das offene Gewasser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch die geplanten Regen-
rickhaltebecken verlegt, verrohrt oder iberbaut. Eine negative Beeintriachtigung des Gewas-
sers ist somit nicht zu erwarten.
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Hochwasserabfliisse sind der Gemeinde nicht bekannt und sind nicht zu erwarten.
Hochwasserrisiken ergeben sich fiir die geplante Bebauung nicht.

Grundsaétzlich sind nach § 77 WHG Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhal-
teflachen zu erhalten.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fldchen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlieBen. Geringflgige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kdnnen sich durch
Baumafnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschidgiger Verordnungen und Verhitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird sichergestellt, dass die Entw&sserung gem. den Grundsétzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfla-
chengewdésser vermieden werden.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgeméRen Vorreinigung des Niederschiag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieBbar.
Diese Tatsache ist daher grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.

6.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereiches sind durch die bestehende und
zu erwartende gewerbliche Nutzung grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

Als mdgliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO,, werden sich durch das zukinf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls mdglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kann Eingriffe geringfligig minimieren.

8.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kuitur- und sonstige Sachgliter

Auf den Planungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Geb&ude, Stralen,
Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die vorhandene
Situation abhangig vom Volumen, zuldssigen Dachformen und der Hhe der baulichen Anla-
gen beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der bisher land- und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wird sich ganzlich verandern.
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Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Su-
den zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist je-
doch aufgrund der Flachengréfe der Erweiterung nicht zu erwarten. Die zukinftige Bebauung
wird ausschlielich im Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbebauten im Umfeld der
Planungsflachen sowie dem Bestandsbetrieb wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

6.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich und gewerblich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen Ausgleichsmafinahmen blieben aus. Eine zu-
geordnete Ausgleichsflache wirde nicht aufgewertet werden. Die Erstaufforstung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache bliebe aus.

Der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quan-
tifizierbaren Eingriffen fihren.

6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaflnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
= Beschrankung der zuldssigen Versiegelung (GRZ, BMZ)
= Beschriankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen
= Festsetzung ortstypischer Dachformen und -farben
= Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Flachen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen

= Festsetzung von maximalen EFOK- und Gebaudehéhen, die eine ibermaige Héhen-
entwicklung vermeiden

= Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht
6.5.2 Art und AusmaRB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Weiding nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind grundsétzlich fur alle Schutzglter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in
den vorigen Kap. ertdutert.

6.5.3 AusgleichsmaRnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen in der Gemeinde Weiding vorgesehen.
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6.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

in der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gesteliten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensrauimtypen erfoigt eine Luftbiidauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Fur die Schutzgiter Boden und Wasser erfolgte die Durchfiihrung einer Baugrunduntersu-
chung.

Far das Schutzgut Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

6.8 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
Ein grenzlberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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6.9 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf eines ortsansassigen Gewerbebetriebes
aus Weiding an Gewerbegrundstiicken an stédtebaulich geeigneter Stelle zu decken, ihn im
Bestand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten.

Der vorliegende Bedarf bedingt die Bauleitplanung. Der Gesamtumfang des neuen Gewerbe-
gebietes am westlichen Ortsrand von Weiding umfasst 9,5 ha.

Die Gemeinde hat sich aufgrund des Bedarfes und nach Prifung verschiedener Standortaltei-
nativen fir die Realisierung einer Gewerbeflache im unmittelbaren Umfeld des bestehenden
Gewerbebetriebes entschieden.

Der Geltungsbereich wurde bisher forst- und landwirtschaftlich sowie gewerblich von der be-
reits genannten Firma genutzt. Somit sind bereits Versiegelungen und gewerblich genutzte
Geb&ude vorhanden.

Auf das Planungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen Stralle, Gewerbe und land-
wirtschaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Da der Geltungsbereich bereits gewerblich genutzt wird, ist die Zunahme der Immissionen im
Umfeld, die durch die Erweiterung zu erwarten ist, als gering einzustufen. Zur ErschlieRung
kénnen die vorhandenen Stralen im Umfeld genutzt werden. Daruber hinaus erfolgt der Aus-
bau eines Flurweges bzw. die Verlagerung einer Strale nach Osten.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen I&sst vorwiegend auf Vo-
gelarten im Geltungsbereich schlieRen. Weitere geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind auf-
grund der landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen
und Beeintrachtigungen sind durch die Veranderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist der Verlust einer landwirtschaftlichen Flache bei der Realisierung der Bau- und Erschlie-
Bungsmalnahmen anzunehmen. Durch die Festsetzung von Minimierungs- und Vermei-
dungsmalnahmen kénnen artenschutzrechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfiilhrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
Zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende gewerbliche Bebauung das Orts- und Land-
schaftsbild &ndern. Nachdem sich der Geltungsbereich im Anschluss an StraRen und die be-
stehenden Siedlungsflachen von Weiding befindet, wird dieser weitgehend im Zusammenhang
mit der Ortschaft wahrgenommen werden. Durch die Umsetzung der vorgeschlagenen Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen negative Auswirkungen verringert werden.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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6.10 Anlage

GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Weiding West* in der Gemeinde Weiding, Stand:
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1. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Weiding plant mit vorliegendem Bebauungsplan neue Gewerbe-
gebietsflachen im Westen von Weiding.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gewerbegebiet ausgewie-
sen /1/. Das Gewerbegebiet befindet sich in der Gemarkung Weiding der Ge-
meinde Weiding sidlich und &stlich der Bundesstralie 20.

Gfik 1: Laguusplan
Fir die Planungsflachen dieses Bebauungsplans werden verbindliche Festset-

zungen herausgearbeitet und zwar in Form von Larmkontingenten nach DIN
45691.

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die
zuldssigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles
fuhren. Hierzu ist ein Konzept fur die Verteilung der an den maRgeblichen Im-
missionsorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfugung stehenden Ge-
rduschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Gerduschken-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe wird
ebentalls durch eine Kontingentierung in der Form vorgenommen als dass je-
dem bestehenden Betrieb eine gleich Gerauschemission zugeteilt wird.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding

. West " in 93495 Weiding
! Stand: Januar 2022
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2. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/17 BPlan-Vorentwurf. Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Ge-

werbepark Weiding West ". ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG vom
20.07.2021

12/ Gemeinde Weiding. Bebauungsplan "Pinzinger Stralle" vom 07.08.1998
13/ Gemeinde Weiding. Flachennutzungsplan vom 11.10.1984

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/4/ DIN 45691. ,Geraduschkontingentierung”. Dezember 2006
/5/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau*. Juli 2002

/6/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm).
09.06.2017

3. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

GemalR TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken er-
zeugten anlagenbezogenen Gerdusche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Berlcksichtigung der Summenwirkung durch
Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
L&@rm), die in Punkt 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten
Immissionsrichtwerte Uberschreiten.

Die Gerauschkontingentierungen werden in 5 Einzelschritten durchgefihrt:

Schritt 1: Gerauschkontingentierung fur Bestandsbetriebe Teil 1 mit BPlan GE
Pinzinger Strafle

Schritt 2: Gerduschkontingentierung fur Bestandsbetriebe (Teil 2) ohne westli-
che Teilflachen im BPlan GE Pinzinger Stral3e (zur Ermittiung der LIK
fur 1O 3 im Geltungsbereich des BPlans GE Pinzinger Strafle)

Schritt 3. Gerduschkontingentierung fiir BPlan Gewerbepark Weiding West in-
klusive Ubernahme der LEK aus Schritten 1 bis 2 unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung aller Teilflachen (ohne Bestandsflichen im
Geltungsbereich des BPlans "Gewerbegebiet Weiding West").

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding

Stand: Januar 2022
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3.1 IMMISSIONSRICHTWERTE UND IMMISSIONSRICHTWERTAN-
TEILE
DIN 18005 und TA Lérm nennen hierfir folgende Immissionsrichtwerte:
GE-Gebie tags 85 dB{A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN 18005 (Orientierungswerte) sind
far den Fall der Ermittlung der Vorbelastung mit den Gesamtimmissionswerten
nach DIN 45691 gleichzusetzen.

Da sich ostlich und sidéstlich des Bebauungsplans weitere Gewerbeflichen
befinden wird diese Vorbelastung mit einer Geraduschkontingentierung nach
DIN 45691 ermittelt (siehe oben). Es liegen keine Informationen zu Auflagen in
Baugenehmigungen oder rechtskraftige Bebauungsplane vor.

Die Gerduschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung wird in der
Form durchgefuhrt, dass jeder bestehende Betrieb die gleichen flachenabhan-
gigen Emissionen erhalt.

3.2 IMMISSIONSORTE

Die umliegenden und maRgeblichen Immlsswnsorte befinden sich gemaf& wirk-

samen Flachen- A z ey
nutzungsplan  in £ PN D 57~ | =
Gewerbe-, Misch- | _ o & Ol K ) { Ll
und Wohngebieten i\ = ; X . Y
bzw. im AuRenbe- v O 4 AT -
reich. Fur Immissi- | * o S8 X = !
onsorte im AufBen- v 2 i} } o X A
bereich wird das R ; T

Schutzziel wie in “HiBe 3% Uk
einem Misch- oder
Dorfgebiet ange-
setzt.

Grafik 2: Ausschnitt
Flichennutzungs-
plan der Gemeinde

Weiding

Seite 3
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Die Berechnungen werden durchgefilhrt fir die Immissionsorte:

101
102
103
104
I05
I06
07
08

Im Gewerbepark 16
Im Gewerbepark 20
Pinzinger Stralle 3
Rettenbachweg 3
Weidinger Strafie 5
Herrnholzstralle 2
Pinzinger StralRe 10
Birkfelder 8

unbeplanter
Innenbereich

GE
Aussenbereich
MD
Aussenbereich
Aussenbereich
Mi

FI.Nr.
FINr.
FILNr.
FLNr.
Fi.N.
FI.Nr.
FI.Nr.
FILNr.

891/2 Gmk Weiding
891/8 Gmk Weiding
884/3 Gmk Weiding
158/2 Gmk Weiding
407 Gmk Habersdorf
274 Gmk Dalking
891/5 Gmk Weiding
890/8 Gmk Weiding

Tabelle 1:MafBlgebliche Inmissionsorte

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefugten Plan 1 zu ent-
nehmen.

3.3 KONTINGENTFLACHEN IM BESTAND - TEIL 1

Die Teilflachen im Bestand wurden entsprechend der Realnutzung, des Be-
bauungsplans "Pinzinger Strale" und des Flachennutzungsplans in Ansatz ge-
bracht.

B )
T L
a“/'\, " éf Yl
X \ ) (\ HETTO Y ]
a&aunwfai‘“' ; \“)- . 5
GE@?‘ : f/,\‘i\/ e A
ANBN we N
{‘ - ! /X;\\§ ' Qfg\ﬂ}
v & ‘ \ : P <
< 5 G 28102 \AG A
GE2TE? =
g ~ 08 K
1]\ E >~ 3
— °a 107‘ ZATRS
=
GE Pinainger Stralls’
ta -~
. N . Cf: O (o)
7, ﬁa o\ '/'
s e\ §

Grafik 3: Kontmgentflachen Bestandsnutzung

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022
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3.4 ERMITTLUNG VON GESAMTIMMISSIONS- UND PLANWERTEN

Unter Zugrundelegung einer méglichen Vorbelastung an einzelnen Immissions-

orten lassen sich die Planwerte gemaR nachfolgender Tabelle festhaiten.

Gesamt-
immissions-
wert Lg Vorbelastung Planwert
DIN18005 Lvor Lp
[-Ort Name Tag Nacht|Tag Nacht | Tag Nacht
1 Im Gewerbepark 16 65 50 -—- -- 65 50
2 Im Gewerbepark 20 65 50 - 65 50
3 Pinzinger Stralle 3 65 50 — - 65 50
4 Rettenbachweg 3 60 45 - - 60 45
5 Weidinger Strale 5 60 45 - -- 60 45
6 Herrnholzstrafle 2 60 45 - -—- 60 45
7 Pinzinger Strale 10 60 45 - 60 45
8 Birkfelder 8 60 45 - --- 60 45

Tabelle 2: Gesamtimmissions- und Planwerte

3.5 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lgk und die dadurch bedingten Im-
missionskontingente Lk erfolgt unter Berlicksichtigung von oben definierten
Teilflachen und den entsprechenden Entfernungen zwischen den Immissions-
orten und den Schwerpunkten dieser Teilflachen unter ausschlieBlicher Beriick-
sichtigung der Pegelminderung (AL;;) durch die Entfernung (nach DIN 45691).

Die zu kontingentierenden Planflachen Im Bestandwurde in 9 Teilflachen ge-
gliedert. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im Anhang 1 und oben.
Dabei wurden den Teilflichen die Betriebsflachen innerhalb der Grundstiicks-
grenzen zugeordnet.

Folgende grundlegenden Angaben kénnen dokumentiert werden:

Teilflache Grofe | 101 | 102 | 103 | 104 | 105 | 106 107 108
Fa. Braun West 6.339| 58,5 | 58,9 674 176116251 622 62,1
FNP GE 1 17.036 | 58,8 | 55,8 676|776 675 593 55,3
FNP GE 2 45183 | 54,3 | 50,8 67,3 1767 | 643 ] 594 57,9
GE1 4665 | 54,0 | 57,0 64,8 | 76,2 | 655 | 59,1 60,5
GE2 TF1 61.132 | 58,2 | 60,5 64,8 | 756 | 648 | 61,5 62,9
GE3 4353 | 58,7 | 59,6 67,2 1759|625 | 624 62,6
GE3 PP 1.255| 56,6 | 57,7 66,5 | 76,1 | 63,9 | 609 61,2
GE Pinzinger Str. | 48.074 | 58,3 | 58,8 62,0 776|696 | 526 55,7
NETTO 4.42559,,7 57,6 684 | 77,2 | 655 | 617 59,6

Tabelle 3: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immlssmnskontm-

gent

Die gemafR DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis-
sionskontingente kénnen fur die Teilflachen des Bebauungsplans wie folgt an-

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022
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gegeben werden: Dabei ist zu berlicksichtigen, dass abweichend von 4.6 der
DIN 45691 die Emissionskontingente Lek« flr unterschiedliche Gebiete unter-
schiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach Abschnitt A.4
der DIN 45691 durchgefiihrt.

Emissionskontingente

Teilfiache LEGT | WEKN

Fa. Braun West Restliache 62 48
FNP GE 1 ' 62 a8
FNP GE 2 62 47
GE1 62 48
GE2 TF1 62 48
GE3 62 48
GE3 PP 62 48
GE Pinzinger Stralte 62 48
NETTO 60 45

Tabelle 4: Emissionskontingente der Bestandsflichen

Die Zusatzkontingente betragen fir einzelne Sektoren zwischen 0 und maximal
12 dB.

Sektoren mit Zusatzkontingerten

Sektor Anfang E Ende I EK,zus,T | EK zus N
! A 350 1770 0 o

B 177.0 197.3 2 1

g C 197.3 2909 3 12
E.—.
' D 290,89 ’%5 0 3 9
S nmer e ey s e o L NS T T

Tabelle 5: Zusatzkontingente nach Richtungssektoren (Abgrenzung siehe An-
hang 1 Seite 6)

3.6 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE - TEIL 1

Die Immissionskentingente LIK sind im Anhang 1 auf den Seiten 2 und 3 do-
kumentiert. Diesen sind die Zusatzkontingente der einzelnen Richtungssekto-
ren (Anhang 1 Seite 6) hinzu zu addieren.

3.7 KONTINGENTFLACHEN IM BESTAND - TEIL 2

Zur Emmittlung des Immissionskontingents fur Immissionsort 3 (Pinzinger
Stral’e 6) im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Pinzinger Strale" wurde
eine weitere Kontingentierung ohne die Teilfliche des Bebauungsplans
"Pinzinger Strale" durchgefiihrt.

_Seite 6
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"Pinzinger StraBe"

Grafik 4: Kontingentflichen Bestandsnutzung ohne Teilfliche West im BPlan

3.8 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE - TEIL 2

Die Immissionskontingente LIK sind im Anhang 2 auf den Seiten 2 und 3 do-
kumentiert. Hier ist ausschlieBlich das Immissionskontingent des Immissions-
ortes 3 von Relevanz.

3.9 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE - BESTAND

Die Immissionskontingente der einzelnen Teilflachen am Beurteilungspegel der
Immissionsorte sind fir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wie-
dergegeben. Diese sind von den Bestandsbetrieben verbindlich einzuhalten.

Teilflache LEKT | 101 | 102 103 I04 | 105 | 106 | 107 | 108
Fa. Braun West 62 447 | 423 37,4 [ 358|281 | 41,7 | 39,0 | 391
FNP GE 1 62 475|485 | 41,9 | 38,7 (29,7 | 39,9 | 45,0 | 49,0
FNP GE 2 62 56,3 | 57,7 | 46,2 | 43,3 | 349 | 47,3 | 49,1 | 50,7
GE1 62 46,7 | 41,7 | 38,3 [ 359|255 | 36,2 |39,5]| 38,2
GE2 TF1 62 53,7 | 49,4 | 48,0 | 471|372 | 48,0 | 484 | 47,0
GE3 62 418|388 | 24,6 | 332|255 | 388|360 358
GE3 PP 62 38,4353 | 304 |285|198 32,0320 31,8
GE Pinzinger Str. 62 52,5 | 50,0 | 56,8 | 48,8343 | 422 | 58,2 | 53,1
NETTOC g0 38,8 388, 324 ;301223332 248368
LIK 60,0 | 59,5 | 57,9 |52,2 (413|524 |57,9| 56,8
Tabelle 6.1: Inmissionskontingente Tag

Teilflache LEKT | 101 | 102 103 104 [ 105 { 106 | 107 | 1O8
Fa. Braun West 48 30,7283 | 234 |218 22,1337 |250| 25,1
FNP GE 1 48 3351345 279 | 247 {247 | 319|310 | 35,0
FNP GE 2 47 42,3 142,77 | 31,2 | 28,3 289|383 |34,1| 357
GE1 48 3271277 243 [ 219|205 (282|255 | 24,2
GE2 TF1 48 39,7 | 354 | 34,0 | 33,1322 |40,0|344 | 330

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan

"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022
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GE3 48 [278]248] 20,6 [ 192205 | 308|220/ 2138
GE3 PP 48 [ 244|213 164 | 145|148 | 240|180 17,8
GE Pinzinger Str. | 48 385|360 | 42,8 | 3481393342 |422} 391
NETTO | 45 238|238 17,4 | 151 (163|249 | 198 | 21,8
LIK j 45,6 | 44,9 | 43,8 | 38,1363 | 441 [ 438 | 42,5 |

Tabelle 6.2: Inmissionskontingente Nacht

3.10 KONTINGENTFLACHEN BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEPARK
WEIDING WEST"

Die Kontingentflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbepark
Weiding West" setzen sich aus Bestandsflichen und neu hinzukommenden
Flachen zusammen.

3

"’A \}
R

: & AN\
. Fa, Braun West

bepark West"”

3.11 BESTIMMUNG DER VORBELASTUNG FUR DIE KONTINGEN-
TIERUNG IM "GEWERBEPARK WEIDING WEST"

Die Vorbelastung der Immissionsorte ohne die Bestandsflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Gewerbepark Weiding West" wird aus der energe-
tischen Subtraktion der Immissionskontingente der Bestandsflachen (GE1, GE2
TF1, GE3 und GE3 PP) vom Gesamtimmissionskontingent aller Bestandsfla-
chen (Ergebnisse der Kontingentierungen Schritt 1 und 2) ermittelt.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan

"Gewerbepark Weiding
Teilflache LEKT| 101 102 | 103 | 104 | 105 | 106 | 107 | 108 West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022
Fa. Braun West 62 447 | 42,3 |1 37,4 1358 |281]141,7}1 39 |39,
FNP GE 1 62 475 | 485|419 138,7|29,71399] 45 | 49
FNP GE 2 62 56,3 1 57,7 | 46,2 |43,3]134,9]47,3149,1150,7 4
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GE1 62 46,7 | 41,7 |1 38,3 1359 25,5] 36,2 ] 39,5 (38,2
GE2 TF1 62 53714941 48 |471]37,2] 48 | 48,4 | 47
GE3 62 {418 ]388]346]332]255]|388] 36 [358
GE3 PP 62 13841353]304]285]198] 32 | 32 [31,8
GE Pinzinger Str. 62 1525] 50 |56,8]|48,8]343]42,2}58,2|53,1
NETTO 60 |38,8)388)324]301]223]|33,9]|3438/[36,8
LIK 60 | 5956 1579]52,21413|52,4}57,9 56,8
LIK ohne Bestandsflachen im BPlan
Vorbelastung 58,4 | 58,9 | 57,3 | 50,4 [ 38,8 49,9 | 58,9 |56,2
Tabelle 7.1: Vorbelastung Tag
Teilflache LEKT]| 101 | 102 | 103 | 104 [ 105 | 106 | 107 | iO8
Fa. Braun West 48 | 29,7 1283 234]218[221]33,7]| 25 |25
FNP GE 1 48 325134512791247}1247131,9] 31 35
FNP GE 2 47 14031427 ) 31,2128,31289]38,3}34,1]357
GE1 48 31,7 127,71243]21,9]20,5]28,2]255]|24,2
GE2 TF1 48 38,7 |354| 34 |33,1]322]| 40 | 344 ] 33
GE3 48 26,8 1248 12061192]1205]308] 22 [21,8
GE3 PP 48 ]234121,3)16,4]145]148] 24 | 18 |17,8
GE Pinzinger Str. 48 1365 | 36 | 428 ]348393]|34,2]42,2 39,1
NETTO 45 2281238174151 ]16,3|249} 19,8 21,8
LIK 43,9 1449 14381381]36,3|44,1]143,8([425
LIK ohne Bestandsflachen im BPlan
Vorbelastung 426 | 442 | 43,3 | 36,2 (39,9 |41,3 | 43,2 |41,9

Tabelle 7.2: Vorbelastung Nacht

3.12 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN "GEWERBE-
PARK WEIDING WEST"

Die Emissionskontingente der Bestandsflachen (GE1, GE2 TF1, GE3 und GE3
PP) werden aus der Kontingentierung der Bestandsbetriebe bernommen. Fur
die neu hinzukommenden Teilflichen GE neu W, GE neu SW und GE neu SO
wird eine 3. Kontingentierung unter Berlicksichtigung der Vorbelastung (= Kon-
tingentierung aller Bestandsfldchen abzlglich Immissionskontingente der Be-
standsflachen im Geltungsbe-

reich des BPlans "Gewerbe- ;| emissionskontingente
A et e s S e e e
park Weiding West") durch- | ¢ - LEKT | LEKN
gefuhrt. p P P
GE2 TES 52 48 Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
GE3 62 481 "Gewerbepark Weiding
GE3 PP &2 48} West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022
.. ) GE rau SO &0 40
Tabelle 8: Emissionskontin- .
GE neu SW 86 46
gente BPlan Gewerbepark S o5 .8
Weiding West =
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Die Zusatzkontingente betragen fur einzelne Sektoren zwischen 0 und maximal
21 dB.

Sexioren mit Zusatzront ngenten

| Sevor | Anfarg | Ende | EKzusT | EKzusN |
T A 147 1440 0 0
e | aan oo 8 11
| 047 avss 8 21
Mo 3254 147 8 1

Tabelle 9: Zusatzkontingente BPlan Gewerbepark Weiding West

Mit den festgesetzten Emissionskontingente kénnen die zuldssigen immissions-
richtwertanteile bei Berlicksichtigung der Vorbelastung aller anderen Betriebs-
flichen am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

4. FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNG
41 ZULASSIGE SCHALLEMISSIONEN

Durch bestehende Gewerbebetriebe im Einwirkbereich der Bebauungs-
planung ist eine Vorbelastung gegeben. Diese wurde mit einer Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45691 in der Art vorgenommen, dass alle Be-
standsbetriecbe die gleichen flichenbezogenen Emissionskontingente
aufweisen. Die Emissionsbeitrdge der Bestandsflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Gewerbepark Weiding West" wurden energe-

. - Schalltechnische

tisch davon subtrahiert. Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding

Stand: Januar 2022

. Seite 10 ‘
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4.2 EMISSIONSKONTINGENTE

Zulassig sind Nutzungen auf den Planungsflaichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Weidiing West", deren je Quadrat-

Schallleistung dle Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 entspre-
chend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00
Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m”,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
. Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache Tag Nacht Sektor T Nacht
GE1 62 48 A 0 0
GE2 TF1 62 48 B 8 1
GE3 62 48 Cc 8 21
GE3 PP 62 48 D 8 10
GE neu SO 60 40
GE neu SW 66 46
GE neu W 66 48
Referenzpunktkoordinaten: 4554866 37 | 5458695,28
Sektoren Grad
Sektor A 14,7 144.,0
Sektor B 144,0 204,7
Sektor C 204,7 3254
Sektor D 3254 14,7

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691.2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex;idurch Lek,j zu ersetzen ist.

Erstreckt sich die Betriebsflache Uber mehrere Teilflachen, so ist das Vor-
haben zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspege! nicht groRer
ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemal Anschnitt 5
der DIN 45691:2012-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschiossen.

Unabhangig ven den festgesetzten Kentingenten sind an den nachstgele-
genen Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ge-
werbepark Weiding West" die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzu-
halten.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im

Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schall- 3ﬁ?§:§3§23:§23m .
technische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung im Bebauungs- rGewerbepark Weiding
plan ,Gewerbepark Weiding West* nach dem Verfahren der DIN 45691, g:zg':'zna:i’:?gg’;’;idmg
Abschnitt 5 durchgefuhrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fur unter-

schiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der

schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet

Seite 11 y
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4.3

4.4

sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichti-
gung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz

von f=500 Hz gerechnet.

NACHWEISE

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungs-
behérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantra-

gen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass
die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen. Die-
ser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fihren.

WOHNNUTZUNGEN IM GELTUNGSBEREICH

Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebdude sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nur ausnahmsweise zuldssig.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022

_Seite 12 4
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FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

5.1 MaRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der Be-
bauungsplanung sind bereits durch Gewerbelarm vorbelastet sein. Dies
wurde gemafi schalltechnischer Uniersuchung bei der Ermittiung der
Planwerte entsprechend bericksichtigt.

5.2 Dariber hinaus werden die folgenden SchallschutzmalRnahmen empfoh-
len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden
soliten.

» Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfails zu asphaltieren.
Alternativ hierzu kdnnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

e Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden
situiert werden, die dem néachstgelegenen Immissionsort abgewandt
sind.

e Die Abschirmwirkung von Gebduden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

5.3 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif-
ten, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Weiding -
Rathausplatz 1 - 93495 Weiding zu den reguldren Offnungszeiten (telefo-
nische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden

6. ANLAGENBEZOGENER VERKEHR

Neben dem Gewerbelarm sind nach TA Larm gesondert die entstehenden Ver-
kehrsgerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen Verkehrsfidchen
zu berlcksichtigen. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom
Betriebsgrundstiick organisatorisch soweit wie méglich zu vermindern, soweit,

a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

b) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

c) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese Anforderungen gelten kumulativ!
Diese Anforderungen gelten gemal Punkt 7.4 TA Larm nicht in Gewerbege-
bieten!

Der anlagenbezogene Verkehr wird ausnahmslos die Gemeindestrae Im Ge-
werbepark nutzen. Diese mindet nach minimal 250m in die Dalkinger Strafle
(KreisstralRe CHA 9).

Die amtliche Zahlstelle (ZSt.Nr. 67429717) befindet sich stdéstlich des Plan-
gebiets vor der Ortsgrenze von Weiding. Im Jahr 2015 befuhren 3.005 Kfz pro
Tag im DTV (davon 172 Schwerverkehr) diese Straf’e. Im nérdlichen Teil ist

Schalitechnische

Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding

West " in 93495 Weil
Stand: Januar 2022
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das Verkehrsaufkommen durch die Gewerbegebiete deutlich héher anzuset-

Zen.

Grafik 7: Ausschnitt Verkehrsmengenkarte Landkrels Cham

Da davon auszugehen ist, dass der durch das Planvorhaben neu induzierte
Verkehr dem bestehenden Verkehr der Dalkinger Strafle deutlich untergeordnet

sein wird, tritt eine Vermischung des Verkehrs ein.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Anforderungen der TA Larm
nicht erfullt werden um Mafinahmen organisatorischer Art zu treffen.

Cham, 15.01.2022

]

b )

o

- e
,

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler

Schalitechnische
Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022

Diese schalltechnische Untersuchung unterliegt dem Urheberrecht. Veréffentlichung und Vervielfaltigung
(auch in Ausziigen) sowie Weitergabe an Dritte bedtrfen der ausdriicklichen Genehmigung des Verfassers.
Berechnungen und Nutzungsrechte bleiben bis zur vollstandigen Begleichung des Rechnungsbetrages im Ei-

gentum des Verfassers.
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Anhang 1

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Gewerbepark Weiding
West " in 93495 Weiding
Stand: Januar 2022
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNATO0001

Kontingentierung fiir: Tageszeitraum

ressier & Yl eiler

y

Immissionsort 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger StralRe 5 106 Herrnholzstrale 2 107 Pinzinger Strale 10 108 Birkfelder 8
Gesamtimmissionswert L(G) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) " 00 h 000 oo B 00 00! 0,0 0,0
Planwert L(PI) 60,0 B 600  eoo 60,0. 60,0 50,0 60,0
Teifflache Grofe [m?]] L(EK) 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafie 5 106 HermholzstraRe 2 l 107 Pinzinger Straike 10 108 Birkfelder 8
Fa. Braun West Restflache 8338,7 62 427 423 33,8 251 38,7 39,0 39,1
FNP GE 1 170355 62 455 485 367, 26,7 36,9 45,0 49,0
FNP GE 2 51826| 62 543 57,7 M3 e’ 443 49,1 50,7
GE1 16654] 62, a7 a7 339 225 332 395 38,2
GE2 TF1 61131,7 ‘ 62 5.7 49,4 451 34,2 450 48,4 470
GE3 43534 s2| 396 38,8 312 22,5 35,3 36,0 35,3
GE3 PP 1254,5 &2 36,4 353 28,5 16,8 29,(;) 32,0 31,3
GE Pinzinger Strae 48074,3 82 50,5 50,0 46,8 31,3 39,2 ' 56,2 53,1
NETTO 44251 &0 368 388 28,1 193 30,9 348 26,3
Immissionskontingent L{IK) 58,0 595 50,2 383 49,4 57,9 56,3
Unterschreitung 2,0 0,5 9,8 217 ' 10,6 ) 21 32
GEQVER.S.UM Anhang 1
. ) GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 2
lanungs emeinschaft
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittiung der Vorbelastung

RNAT0001
Kontingentierung far: Nachtzeitraum
Immissionsort 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strale 5 106 Hermnholzstrafe 2 107 Pinzinger StraRe 10 108 Birldelder 8
Gesamtimmissionswert L(Gl) 450 45,0 450° 45,0 450 45,0 45,2
Gerduschvorbelastung L{var) oo 0,0 0.0° 0,0 00, 0,0 0.9
Planwert L(PI) 450, 450 T 450 450 450 450, 45,0
Teilpegel
Teilflache Groe [m?}| LEK) 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafle 5 r 106 Hemrnholzstrake 2 107 Pinzinger Strake 10 [ 108 Birkfelder 8
Fa. Braun West Resifléche 8338,7 48 28,7 28,3 19.8 1.1 247" 25,0 251
FNP GE 1 170355 48| 315 345 22,7 12,7 22,9 31,0 35,
FNP GE 2 45182,6 47 393 427 26,3 16,9 29,3 34,1 35,7
GE1 4665,4 48 307 27,7 19,9 8.5 19,2 25,5 24,2
GE2 TF1 61131,7 48 377 35,4 311 20,2 31,0 34,4 33,0
GE3 43534| 48 256 248 17,2 8.5 21,8 220 21,3
GE3 PP 12645 48| 224 213 125 28 150 180 17.3
GE Pinzinger Strate 48074,3 48 365 36,0 8 17,3 252 42,2 39,1
NETTO 44251 45| 21,8 23,8 13,1 43 15,9 19,8 213
immissionskontingent L({IK) 436 44,9 36,1 241 35,1 438 425
Unterschreitung | 14 o1 89 209 9.9 12] 25
BED.YER.S.UM Anhang 1
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 3
lanunge emeinschaft
P ressler & \JJ eiler “
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNATO0001
Entfernungsminderung A(div)
Teilflache Grofe [m?] 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerhepark 20 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strale 5 106 Hermholzstrae 2 107 Pinzinger Strafle 10 108 Birkfelder 8
Fa. Braun West Restfléche 8338,7 58,5 58,9 67,4 76,1 62,5 62,2 62,1
FNP GE 1 17035,5 58,8 55,8 67,6 776 7,5 59,3 553
FNP GE 2 45182,6 543 50,8 67,3 76,7 64,3 59,4° 57,9
GE1 ae65,4| 54,0 57,0 64,8 76,2 85,5 5911 60,5
GE2 TF1 61131,7 58,2 60,5 64,8 75,6 64,8 61,5 62,9
GEa 43534 587 59,6 872 75,9 62,5 62,4 626
GE3 PP 12545 56,6 577 66,5 76,1 639 80,9 612
GE Pinzinger Strafe 48074 3 58,3 58,8 62,0 776 69,6 52,6 55,7
NETTO | 59,7 4 576 68,4 772 65,5 617 59,6
Anhang 1
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 4
lanungs ememscha
ressier & ailer
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SU zum BPlan Gewerbepark West

Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNATO0001

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Zulassig sind Vorhaben (Bstriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) nech nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.
Emissionskontingente
Teilflache L(EK),T L(EK),N
Fa, Braun West Restflache 62° 48
FNP GE 1 62 48
FNP GE 2 62 47
GE 62 8
GE2 TF1 82 48
GE3 62 . 48
GE3 PP 62: 48
GE Pinzinger Strafie 62 48
NETTO €0 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

oGy ED o Mk
( GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 5
lanungs emeinschafl
ressier & Wb eiler ‘
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNATO0001

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fur in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teifflachen durch L{EKHL{EK, zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
4554917,06 5459036,12
Sektoren mit Zusatzkontingenten
Sektor Anfang Ende EK,zus,T | EKzus,N
A 35,0 1770 0 0
B 177.0 197,3 21
c 197,3 290,9 3 12
D 290,9 35,0° 3 9
GED.VER.S.UM Anhang |
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strake 34 93413 Cham Seite 6
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SU zum BPlan Gewerbepark West

Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung 10 3

RNAT0004

Kontingentierung fur. Tageszeitraum

Immissionsort 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strake 3 [ 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafte 5 106 Hermholzstrale 2 107 Pinzinger StraRe 10 108 Birkfelder 8
Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 60,0. 65,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0
Gerauschvarbelastung L{vor) 0.0 00. 00 0,0 Co0 0,0 0,0 00
Planwert L(P1} 60,0’ ’ 60,0 65,0 60,0 60,0 N ‘ 60,0 60,0 460,0

Teilpegel

Teilflache Grofte [m?]| L(EK) 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strake 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafe 5 106 Hermholzstrale 2 107 Pinzinger Strafie 10 108 Birkfelder 8
Fa. Braun West Restflache 8338,7 62 42,7 42,3 374 33,8 251° 38,7 39,0 29,1
FNP GE 1 17035,5 ' 62 455 48,5 41,9 36,7 26,7 36,9 45,0 49,0
FNP GE 2 45182,6 62 543 57,7 462 413 319 443 491 50,7
GE1 4665,4 o 62 44,7 41 7 38,3 33,9 225 35,2 396 38;2'
GE2 TF1 61262,9 62 517 494 48,0 45,1 342 450 484 47,0
GE3 43534|  e2| 396 38,8 46 312 25 358, 36,0 353
GE3 PP 1254,5 62 364 353 30,4 26,5 16,8 200 320 318
GE Pinzinger Strafle ohne TF Wesl| 334472 62 48,3 '48,5 56,8 436 294 374 55,0 52,4
NETTO 4425 1 60 36,8 388 32,4 28,1 193 30,9 348 26,8
Immissionskontingent L{IK) 57,7 594 57,9 491 38,0 493" 572 56,5
Unterschreitung 23 i o8, 71 10,8 20 17 28 35

CEOMER S UM Anhang 2

- T GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 2
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung 10 3

RNAT0004

Kontingentierung fur: Nachtzeitraum

emgingchaft

eiler “’

lanungs
ressier &

Immissionsort 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strafie 3 {04 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafle 5 106 Hermholzstrae 2 107 Pinzinger Strake 10 108 Birkfelder 8
Gesamtimmissionswert L(GI) 45,0 45,0 : 50,0 450 45,0 450 45,0 450
Gerauschvorbelastung L{vor) 4 0,0: 0,0: 0,0 0,0 0,0 0,0 ' 0,0° ' 0,0
Planwert Ly | T a0 " 450 500 i 50 Cas0 45,0 450 45,0

Teilpegel

Teilflache Gréfe [m?]| L(EK) 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Stratte 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strale 5 J 106 Herrnholzstrale 2 107 Pinzinger Stralke 10 108 Birkfelder 8
Fa. Braun West Restflache 8338,7 48 28,7 28,3 23,4 19,8 1.1 24,7 25,0 251
FNP GE 1 17035,5 i 315, 345 27,9 27 12,7 2.9 31,0 35,0
FNP GE 2 45182,6 ' 47' 39,3: 427 31,2 26,3 16,9 29,3 341 357
GE1 4665,4 k ' 48" 30,7 277 243 19,8 8,5 19,2 256 24,2
GE2 TF1 612629 48 377 35,4 34,0 31,1 20,2 31,0 34,4 33,0
GE3 4353 4 48 256 24,8 20,6 17,2 8,5 21,8 22,0 21,8
GE3 PP 1254,5 48 224 21,3 16,4 12,5; 28 15,0 18,0 17,8
GE Pinzinger Strate ohne TF West| 334472 48 34,3 345 28 296 15,4 234 21,0 38,4
NETTO 4425,1 45 21,8 238 17,4 13,1 43 15,9 19,8 21,8
Immissionskontingent L{IK) 43,2 447 438 34,9 23,8 34,97 43,1 422
Unterschreitung 1.8 03 6,2 10,1 ‘ 212 11('),‘1 ) 1,9 28

LEAST P by Anhang 2

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 3
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung 10 3
RNAT0004
Entfernungsminderung A(div)
Teilflache GroRe [m?]| 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strafie 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strae 5 106 Hermhelzstrake 2 107 Pinzinger Strake 10 108 Birkfelder 8
Fa. Braun West Restflache 8338,7 58,5 58,9 638 674 76,1 82,5 62,2 62,1
FNP GE 1 170355 58,8 Y 62,4 67,6 77,6 67,5 593 55,3
FNP GE 2 ‘451826 54,3 508 D e24 a73 767 643 59,4 57,9
GE1 46654| 54,0 57,0 60,4 64,8 76.2 65,5 59,1 60,5
GE2 TF1 61262,9 58,2 605 81,9 64,8 75,7 64,8 61,5 62,9
GE3 43534, 58,7 598 63,8 67,2 75,9 62,5 62,4 62,5
GE3PP 12545 56,6 57,7 62,6 66,5 76,1 63,9 60,9 61,2
GE Pinzinger Stralte ohne TF West 334472 59,0 58,8 50,5 63,6 77,8 69,9, 522 549
NETTO Caazsa| 59,7 57,6 64,1 66,4 772 65,5 61,7 59,5
BEQ.VER.S.UN bt
T GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstréom-Strafie 34 93413 Cham Seite 4
lanungs emeginschaft
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung 10 3
RNAT0004

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts {22:00 - 6:00 Uhr} Gberschreiten.
Emissionskontingente
Teilflache L(EK), T L(EK},N
Fa. Braun West Restflache 62 48
FNP GE 1 62" 48
FNP GE 2 62 47
GE1 62 48
GE2 TF1 62 48
GE3 62 . 48
GE3 PP 62 48
GE Pinzinger Strafle ohne TF| 62 48
NETTO 60° 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

‘:3: s _ J T"ij Anhang 2
' . GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstréom-Strafte 34 93413 Cham Seite 5
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung Gewerbepark Weiding West

emeinschaft

giler ‘

lanungs
resster &

RNATQ003
Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strafle 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strale 5 106 Hermholzstralte 2 107 Pinzinger Strake 10 108 Birkfelder 8
Gesamtimmissionswert L(Gl) 60,0 60,0 65,0 60,0 60,0° 60,0 60,0° 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 584 58,9 57,3 50,4 38,8, 49,9 589 56,2
Planwert L(PI) 550 53,0 640 590" 60,0 60,0 530 580

Teilpegel

Teilflache Groke [m?]| L(EK) 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strae 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Straite 5 106 Herrnholzstralie 2 107 Pinzinger Strale 10 108 Birkfelder 8
GE1 4665,4 62 44,7 41,7 383" 33,9 22,5 332 396 38,2
GE2 TF1 61262,9 62 51,7 49,4 48,0 451 34,2 45,0 48,4 47,0
GE3 4353,4 62 39,6 38,8 34,6 31.2 22,5 35,8 36,0 35,8
GE3 PP 1254,5 62 36,4 353 304 26,5 16,8 29,0 32,0 ’31,8
GE neu SC 12378,4 60 49,5 44,9 48,9 38,7 243 33,3 46,8 42,8
GE neu SW 3420,0 és 443 417 441 40,1 25,0 33,6 42,9 40,1
GE neu'W 43598 66 40,9 39.2° 306 387 27,0 35,8 392 37,7
Immissionskontingent L(IK) 55,0 522 52,0 47,9 i 36,2 46,7 ] 52,0 49,9
Unterschreitung 00 08 120 R 238 » 1330 10 8.1

GED.VER.S.U Andarg S

- GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 2
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung Gewerbepark Weiding West
RNATOQ003
Kontingentierung fiir: Nachtzeitraum

Immissicnsort 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strafle 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafie 5 106 Herrnholzstraike 2 107 Pinzinger Strafle 10 108 Birkfelder 8
Gesamtimmissionswert L{Gl} 45,0 450 50,0 450, 450" 45,0 450, 45,0
Gersuschvorbelastung L{vor) o 426 4420 433 i %s2.  sse TR S i 432 o ae
Planwert L{PI) B ” T Mo ' " ar0 49,0° 44,0 430 43,0 N 40,0 42,0

Teilpegel

Teilflache Grake [m?]| L{EK) 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strafie 3 104 Rettenbachweg 3 105 Weidinger Strafle 5 106 Herrnholzstratie 2 107 Pinzinger Strafle 10 108 Birkfelder 8
GE1 46654 48 307 27,7 24,3 19,9 85 19,2 25,6 24,2
GE2 TF1 61262,9 48 37,7 35,4 34,0 31,1 202! 31,0 344 33,0
GE3 43534 48| 256 24,8 206 172 85 21,8 22,0 21,8
GE3 PP 1254,5 48 22,4 21,3 16,4 12,5 28 150 18,0 178
GE neu SO 12378,4 40 295 24,9 26,9 18,7 43. 13,3 26,8+ 22,8
GE neu SW 34200 46 243 21,7 24,1 20,1 50 136 22,9 20,1
GE neu W 4359,6 48 22,9 21,2 216 20,7 9,0: 17,8 21,2: 19,7
Immissionskontingent L{IK) 395. 37.0: 358 32,4 213 i 321 36,1 34,5
Unterschreitung - s 0,0 ' 132 16 217 10,9 39 75

GEOQ.VER.S.UM Anhang 3
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung Gewerbepark Weiding West
RNAT0003

Entfernungsminderung A(div)

emeinschaft

eiler “

lanungs
ressier &

Teilflache Grofte (m?]| 101 Im Gewerbepark 16 102 Im Gewerbepark 20 103 Pinzinger Strake 3 104 Rettenbachweg 3 J 105 Weidinger Strafie 5 106 Herrnholzstraie 2 107 Pinzinger Strafke 10 108 Birkfelder 8
GE1 4665,4 54,0 57.0 60,4 64,8 76,2 655 59,1 60,5
GE2 TF1 61262,9 58,2 60,5 61,9 64,8 75,7 64,8 61,5 62,9
GE3 43534 587 506 83,8 67,2 759 62,5 62,4 62,8
GE3 PP 12545 56,6 577 62,6 86,5° 76,1 63,9 60,9 61,2
GE neu SO 123784 51,4 56,0 54,1 62,2 76,6 67,6 54,1 58,2
GE neu SW 3420,0 57,0 59,7 57,2 61,3 76,3 677 58,5 61,2
GE neu W 43536 615 63,1 628 637 75.4 666 632 64,7
GED.VER.S.UM Anhang 3
i i GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 4
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung Gewerbepark Weiding West
RNATO0003
Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsptan:
Zulassig sind Vorhaben {Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.
Emissionskontingente
Teilflache L(EK),T L(EK),N
GE1 621 48
GE2 TF1 62 48
GE3 62 48
GE3 PP 62 48
GE neu SO 60 40
GE neu SW 66 46
GE neu W 66 48
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Anhang 3
( GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seite 5
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SU zum BPlan Gewerbepark West
Gerauschkontingentierung Gewerbepark Weiding West
RNATO0003

Vorschiag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

DiN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Fur in den im Plan dargestellten Richtungssekioren A bis D liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden. Erstreckt sich die Betriebsflache
Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grofer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gem &M Abschnitt 5 der

Referenzpunkt
X Y
4554866,37 5458695,28

Sektoren mit Zusatzkontingenten

lanungs emeinschaft
. . o

ressier & W eiler
A

Sektar Anfang Ende EK,zus,T | EK zus,N

A 14,7 144,0 4] 4]

B 1440 204,7 8 11

c 2047 3254 8 21

D 4 3254 14,7 8 10
BEO.VER.S.UM Anhang 3
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafie 34 93413 Cham Seite 6

SoundPLAN 8.2




T
5458400

T
4554200

T
4554400

T
4554800

T
4555000

—
4555200

EK,zus,T

EK,zus N
0

11

21

10

T
4555000
1

1
45565200
1

Auftraggebear:

Fa. Josef Radlinger

Projekt: SU zum BPlan Gewerbepark West
Projekt-Nr. 2021 - W - 056

00265+S
L

OOOEISSVS

Karte

Kontingentierung BPlan
Beurteilung nach DIN 18005
Beurteilungszeitraum TAG

Ergebnis-Nummer 3
Berechnung in 2 m (iber Grund

o
B
o
& -
Qo
Q
o

Bearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Erstelit am: 14.01,2022
Bearbeitet mit SoundPLAN 8.2, Update 10.01.2022

OOV?SVS

Pegelwerte LrT Zeichenerkldrung

in dB(A) Hauptgebiude

- Nebengebude
52 - s [ Fiiche
54 - 56
56 - 58 Fldchenschallquelle
58 - 60
B s0 - 62
B 62 - 64
B 64 - 66
B cc - 68
N -
MaRBstab 1:6000
0 35 70 140 210 230
N TEEE T .l
ey Ry S iR
"‘.",‘,‘-._f-l"’,l'.i Sy '{Jjj‘
p lanungs emelnschaﬁ
ess'er & W eiler Anhang 3
Seite 7




T
5458800

T
4554200

4554400

T
455?000

=3

7

Sektor| Start
A 14,7
B | 144,0
C | 2047
D | 3254

T
4555200

Ende | EKzus,T EK,zus,N
144,0 0 0

204,7 | 8 1
3254 | 8 21
14,7 8 10

Auftraggeber:

Fa. Jos=f Rédlinger

Projekt: SU zum BPlan Gewerbepark West
Projekt-Nr. 2021 - W - 056

OOZEISS'VS

Karte

Kontingentierung 8Plan
Beurteilung nach DIN 18005
Beurteilungszeitraum NACHT

Ergebnis-Nummer 3
Berechnung in 2 m iber Grund

00885%S
1

Bearbeiter: Dipl.-Genogr. Univ. H. Pressler
Erstellt am: 14.01.2622
Bearbeitet mit SoundPLAN 8.2, Update 10.01.2022

00#?9’79

Pegelwerte LrN
in dB(A)

Zeichenerklarung
£7%7) Hauptgebsude

H - 3 E—J Nebengebiude

B 37 - 39 [ Fische
Zi i 2; [ ] Fiachenschaliquelle
43 - 45

B s - a7

. 7 -

B 20 - 51

B - - s

- s

Mafstab 1:6000

0 35 70 140 210 280
HNN —— TEEN T

4554400
1

455‘[1-600

T
455?000

—
4 55?200

i s o Py
fageir !7_.1_ e e
f.‘ﬂ‘:‘-g'..é?m WSt

lanungs ¢
resser &

£ B ARG
Laade b U0
emeinschaft

giler ‘

Anhang 3

Seite 8




F % GE1 a

L N N 0,8 | 50
e 21m | 395,0
- .\ \y ;

b

. I\
(n) N \\




	Scan_2022-10-18_00002
	Scan_2022-10-18_00000
	Scan_2022-10-18_00003
	Scan_2022-10-18_00001
	Scan_2022-10-18_00004



