Ortsabrundungssatzung ,,Pulling Siid*

Satzung
zum Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,,Pulling Siid*

(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der Bekannt-
machung vom 03. November 2017, i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz 2021 (GVBI. S. 74), hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Blaibach am 28.07.2022 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Im Stiden des historisch gewachsenen Ortsteils ,Pulling” werden die Grenzen des bebauten und
noch bebaubaren Bereichs festgelegt.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Die vorgenommene Gebietsabgrenzung ist farblich im beigefligten Lageplan MaRstab M = 1:2.000
dargestellt und mit dem amtlichen Planzeichen fiir die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
umrandet. Dieser ist Bestandteil der Satzung. Der Planungsumgriff umfasst folgende Flurnummern

(Stralbe) der Gemarkung Blaibach. Der Satzungsbereich umfasst eine Flache von 21.892 m2.
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§3

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§4
Ausgleich

Die Ausgleichsmafnahmen werden gemaR den Darstellungen auf dem Lageplan M 1:2000 vom
28.07.2022 festgesetzt. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§5

Hinweise

Die bebaubaren Flachen sollen zur offenen Landschaft hin durch eine gelockerte Bepflanzung ab-
gegrenzt werden.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Lagerflachen, Hauszugingen usw. sollen aus dkologischen
Griinden zur Forderung der Grundwasserbildung nur wasserdurchléssige Materialien verwendet
werden. Geeignet sind hierfiir unter anderem Schotterrasen, Wassergebundene Decken, Rasen-
gittersteine oder Porenpflaster.

Zur Beleuchtung sind nur warmweif3e LED-Beleuchtungssysteme zum Schutz von Insekten er-
laubt. Nur sockellose Einfriedung aus ortsiiblichen Materialien mit einer Bodenfreiheit von mindes-
tens 10 cm sind zulassig.

§6

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Blaibach, den 02.08.2022
Gemeinde Blaibach
e
cnika Bergmann
Erste Blrgermeisterin
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Begriindung zur Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Pulling Sud, Gemeinde Blaibach

Bedarf:

Im Siden der historische gewachsenen Ortschaft Pulling ist ein Bedarf an Bauflachen vorhanden.
Durch die Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen der
bauwilligen Grundstiickseigentimer Rechnung getragen und die Ortschaft Pulling baulich weiter-
entwickelt werden.

Durch die Satzung solien die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in Pulling
festgelegt werden. Die Abgrenzung ist grofdtenteils der Darstellung im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Blaibach angepasst. Dadurch wird innerhalb dieser Grenzen eine Bebau-
ung ohne Bebauungsplan ermdglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicksflachen liegen nicht im Landschafts-
schutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. Sie sind im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan groRten-
teils als MD-Gebiet bzw. landwirtschaftliche Flache dargestelit.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung der in die Satzung einbezogenen Grundstiicke ist gesichert. Die Grundstiicke
grenzen entweder an &ffentliche Verkehrsflachen, oder an bereits bebaute Flachen an. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Ortschaft Pulling ist an die 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschatft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnah-
men des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage flr die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstlicke werden AusgleichsmafRnahmen erforderlich.
Diese wurden bei den bereits bebauten Fldchen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren festgelegt.

An der Flurnummer 661 im Siden von Pulling weist die (iberplante Teilflache eine Grofke von
2.900 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erfor-
derliche Ausgleichsflache von 580 m2. Als Ausgleich soll auf der Fl.-Nr. 661 im Siidosten und Siid-
westen entlang der Grenzen zur Staatsstrafle bzw. entlang des Geltungsbereiches eine 3-reihige
Hecke mit einer Breite von 5,0 m und einer Lange von 80,0 m bzw. 36 m gepflanzt werden (s.
Planteil).

An der Flurnummer 662 weist die iberplante Teilflache eine Grofie von 700 m? auf. Bei einem an-
gesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich eine erforderliche Ausgleichsflache von 140
m?2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 662 im Westen eine Streuobstwiese (pro Baum 25 m?) ge-
pflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lédnge von ca. 15 m und einer Breite von 10 m ergibt sich
eine Ausgleichsflache von 150 m2
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Die Gesamtausgleichsflache setzt sich somit folgendermafen zusammen:

FI.-Nr. 661: 3-reihige Hecke im SGden: 5mx (80 m+36 m) = 580 m?
FI.-Nr. 662: Streuobstwiese im Westen: 10,0 x 15 m? = 150 m?
Gesamtausgleichsfldche: 730 m?

Die Ausgleichsmafinahmen dienen gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden Flachennut-
zungen.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf ausldsen, sind an die offentliche Was-
serversorgungsanlage anzuschlieen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die 6f-
fentlichen Entwasserungseinrichtungen im Trennsystem.

In der Ortschaft Pulling ist eine Bebauung fiir Gewerbe, Wohnzwecke und landwirtschaftliche Be-
triebe vorhanden. Durch die Erweiterung der bestehenden Betriebe und mit Wohnbebauung sind
keine schéadlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Blaibach, den 02.08.2022

Gemeinde Blaibach

Erste Blrgermeisterin
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