GEMEINDE POSING
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
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Satzung

Aufgrund von § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in

der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.

Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat
Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert
durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.Mai 2018 (GVBI. S. 260), erl4sst die Gemeinde Pdsing
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,An der Briickl Seign* als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 21.01.2020 festgesetzt.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Planzeichnung und Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Begriindung

§3
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Gemeinde Posing, den 21032022 /745X 0N
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1 Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Pdsing hat in der Sitzung vom 21.09. und 21.10.2021 die Anderung des
Bebauungsplanes fur das Gebiet ,An der Briickl Seign" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

im beschleunigten Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschiossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 09.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 20.10.2021 wurde
gemél § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.12.2021 bis einschlieflich 31.01.2022 ¢ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 23.12.2021 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2021 wurden die Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 23.12.2021 mit Fristsetzung bis 31.01.2022 beteiligt.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Pésing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.03.2022 die Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,An der Briickl Seign* gemR § 10 Abs. 1

BauGB in der Fassung vom 20.10.2021 als Satzung beschiossen.

Gemeinde Pdsing, den 21.03.2022

d-c p e

Michael Reith
Erster Blirgermeister

4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 21.03.2022 gem4f § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans gemaB §

13 a BauGB erfolgte ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Anderung des Bebauungsplans ,An der Brickl Seign* mit Begriindung

wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus des Markt Stamsried zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,An der Briickl Seign® ist damit in

Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Pé&sing, den 21.03.2022
/o g

Michas! Reith [\
Erster Blirgermeister
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Bebauungsplan mit integriertem Griin-
J4 ordnungsplan in der Gemeinde Pdsing

- “An der Briickl Seign”

Planzeichnung ALTMANN Ingenieuibiiro GmbH & Co. KG
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Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Satzungsfassung vom
21.01.2020 gelten mit Ausnahme der nachfolgenden Anderungen unverandert
weiter. Planerische Festsetzungen sind durch die 1. Anderung nicht betroffen.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen zu den Nummern 4.3 und 4.10
ergeben sich aus den Streichungen bzw. Rotanderungen
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Anderung zu Nr. 4.3 des Satzungsbeschlusses vom 21.01.2020
Gemeinde Pésing, B-Plan ,An der Brickl Seign® Satzung

4.3 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsfiachen sind nach den Bestimmungen der 2o Safipunkt des.Satzungsbeschlus-.

ses-glltigen Fassung der BayBO einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wird angeordnet.

4.4 Zahl an Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6§ BauGB)

Im WA 1 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushdlfte ist maximal
1 Wohnung zuléssig.

tm WA 2 sind max. 6 Wohnungen je Wohngebéude zuldssig.

4.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auberhalb der festgesetzten (iberbaubaren Fla-
chen zuldssig.

4.6 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die interne Erschliefungsstralle wird als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt,

Zusitzlich sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,FuBgéangerbereich" und ,Flurweg" festgesetzt.

4.7 Umgrenzung von Flichen far Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
u. Abs. 4 BauGB)

In den nachrichtlich dargesteliten Parzellen 1 - 7 sind als Vorkehrung zum Schutz vor Larmein-
wirkungen die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Decken, Décher etc.) von nachfolgend
definierten Aufenthaltsrdumen, so auszubilden, dass in den nachfolgend definierten Zeitrau-
men die folgenden Innenraumpegel nicht Uberschritten werden:

nachts (22-6 Uhr) in R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden | 25 dB(A)

tags (6-22 Uhr) in Wohnrdumen 35 dB(A)

tags (6-22 Uhr) in Behandiungs- und Untersuchungsrdumen von Arztpraxen, | 40 dB(A)
wissenschaftlichen Arbeitsrdumen

tags (6-22 Uhr) in Blrordumen 45 dB(A)

Es wird zusatzlich festgesetzt, in den Parzellen 1 — 7 an allen Fassadenseiten in Aufenthalts-
rdumen Fenster der Schallschutzklasse 1l auszufiihren.

4.8 Flichen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

In der westlichen Versorgungsflache ist die Errichtung sowie der Betrieb von Anlagen fur die
Wasserversorgung zuléssig.

Innerhalb der sidlichen Versorgungsfidche ist die Errichtung und der Betrieb eines Regen-
riackhaltebeckens zuléssig.
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Anderungen zu Nr. 4.10 des Satzungsbeschlusses vom 21.01.2020
Gemeinde Pésing, B-Plan ,An der Briickl Seign" Satzung

4.9 Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

4.10 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Héhéﬁlﬁage baulicher
Anlagen

Die Hohe der Hauptgebaude nach Nr. 4.1.2.4 bemisst sich nach dem
vorhandenen Urgelande.

Dacher.

Als zuldssige Dachformen werden Sattel-, Zelt-, Walm-, Pult-, ver-
setzte Pultdacher und Flachdacher festgesetzt. Dabei gilt:

o SD, WD: E+D: max. 49°; E+I: max. 28°

» ZD, PD, VPD:; E + |: max. 25°

+ FD: E +|; max. 5°

Als Dachfarben sind ziegelrot, braun, schwarz, anthrazit oder grau
zulassig.

Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein sowie Blecheindeckun-
gen, Bitumen und Kunststoff zulassig.

Dachgauben oder -anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgebéaudes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der
Lénge bzw. Breite des Hauptgebaudes).

Dacher von Garagen, Carports und Nebengebsuden kénnen von
dem des Hauptgebdudes abweichen, missen jedoch eine der zulds-
sigen Dachformen aufweisen.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und Wérmegewin-
nung:

Technische Anlaaén Zzur solaren Energiew- und Wﬁrmegewinnung
sind ausschlieBlich auf den Dachflachen zui4ssig.
Aufstanderungen sind nur bis max. 20° zur Waagerechten zuléssig.

Aufsch uttunge'ﬁwﬁﬁa
-1 Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Uber dem
natlrlichnen Geldnde nach Durchftihrung der ErschlieRungsmaR-
nahme am Ort der Auffullung zulassig.
Die bestehenden Gelandehohen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des-Celtungsbersiches einzuhalten.

der Nachbargrundsttcke
Entlang der zentrailen ErschlieRung (Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung) ist das fertige Niveau der Grundstiicksrénder an
das bestehende Héhenniveau der Verkehrsfliche anzupassen.
Die Grundstiicksgrenzen der kinftigen Bauparzellen sind innerhalb
des Geltungsbereiches gegentber der benachbarten Bauparzelle(n)
exakt anzugleichen.
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4. Begrindung

Zu Nr. 4.3 (Abstandsflachen)

Die Abstandsflachen haben sich an der jeweils geltenden Bayerischen Bauordnung
zu orientieren; der Bezug auf den Zeitpunkt des Satzungserlasses ist daher zu
andern.

Zu Nr. 4.10 (H6henlage baulicher Anlagen)

Die pauschale Festlegung der Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante (E-
FOK) ist aufgrund der Gelandesituation (Hanglagen und verschiedene Gefélle) im
Geltungsbereich nicht realistisch umsetzbar.

Auf die Festsetzung der E-FOK wird daher verzichtet.

Zu Nr. 4.10 (Aufschittungen und Abgrabungen)

Die Festlegung der Abstande auf den Geltungsbereich des Bébauungsplans ist
ungenau definiert. Die Absténde sind zu allen benachbarten Flursticken einzuhalten.
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