Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3, 10 Abs. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan CAMPINGPLATZ NEUBAU AM SEE Nr. 6102-99/0
in der Fassung der 2. Satzungsfertigung vom 31.03.2022 als Satzung: '

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und Zweckbestimmung der Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient, gemaR § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO
mit den angegebenen Zweckbestimmungen

114 SO 1 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
"Zentrale Campingplatzeinrichtungen"

Im Sondergebiet "Zentrale Campingplatzeinrichtungen" (80 1) sind folgende
Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuléssig:

- Rezeption und Verwaltung

- Verkaufseinrichtung fir Campingplatzbedarfsartikel auf max. 50 m?

- Betriebsleiterwohnung

- Gaststétte

- Sanitaranlagen

- Lagerrdume fiir Geréte und Materialien zu Unterhaltung des Campingplatzes

- Lagerrdume fir Campingplatzbedarsartikel (z.B. Gasflaschen)
- Informationspavillon

- Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile sowie Standplétze fir Wohnmobile
- Stellplatze fur die Nutzer des Campingplatzes und die Besucher der Gaststatte

1.1.2

Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
"Campingplatz Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen"

Im Sondergebiet "Campingplatz Sanitar- und Infrastruktureinrichtungen” (SO 2) sind
folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuléssig:
- Sanitéranlage (z.B. Toiletten, Duschen, Fakalienentsorgung)

- Pflege- und Versorgungseinrichtung (z.B. Waschmaschine, Trinkwasserentnahme)
- Miill- und Wertstoffbehalter

- Kinderspielplatz bzw. Kinderspielgerate

- 802

114 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:

"Campingplatzgebiet"

Im Sondergebiet "Campingplatzgebiet" (SO 4) sind folgende Nutzungen mit den

durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zul3ssig:

- Standplatze, die zum Aufstellen und Bewohnen von jederzeit ortsverénderlich
aufgestellten Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten dienen

- Stellplatze fir die Nutzer des Campingplatzes

1.18

S04

Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
"Zeltplatz"

Im Sondergebiet "Zeltplatz" (SO 5) ist folgende Nutzung zulassig:
- Aufstellen und Bewohnen von jederzeit ortsveranderlich aufgestellten Zelten

SO5

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 betragt die maximal zuléssige
Grundflachenzahl 0,4.

1.3 Bauweise; Baugrenze

- Im Sondergebiet SO 1 ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt: wie offene Bauweise, aber Bauk&rperldngen bis max. 55 m.

- Im Sondergebiet SO 2 und SO 3 ist die offene Bauweise festgesetzt.

- Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.4 Maximale Héhen baulicher Anlagen

1.4.1 Traufseitige Wandhoéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
Die traufseitige Wandhohe ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes
entlang aller Aulienwénde zu messen.
Im SO 1 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 7,50 m festgesetzt.
Im SO 2 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 3,50 m festgesetzt.
Im SO 3 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 3,20 m festgesetzt.

1.4.1 Firsth6he

Die Firsthéhe ist das senkrechte MafR® vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Im 8O 1 wird die maximale Firsthdhe mit 9,50 m festgesetzt.

Im SO 2 wird die maximale Firsthéhe mit 5,00 m festgesetzt.

1.5 Abstandsflachen

Im SO 1 und SO 2 sind Abstandsfldchen nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Im SO 3 qilt folgende Reduzierung der Abstandsfléche:

Zwischen Gebauden, wie z.B. fest verankerten Vorzelten, Wohnwégen, die nicht zum
Strallenverkehr zugelassen werden kdnnen, fest eingebauten Wohnwégen oder
Kombinationen aus Vorzelt und fest eingebauten Wohnwégen, ist allseitig ein Mindest-
abstand von 3,50 m zu anderen Geb&uden einzuhalten.

Insoweit werden die nach Art. 6 Abs.1 Satz 1 i.V.m. Art. 6 Abs. 5 BayBO einzuhaltenden

Abstandsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
reduziert.
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1.6 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung erfolgt aus den in der Planzeichnung dargestellten

Hydranten, die an das Leitungsnetz der Kreiswerke Cham angeschlossen sind.

Die Standplatzbereiche sind durch mindestens 5 m breite Brandgassen in einzelne

Abschnitte unterteilt. Ein Abschnitt darf bis zu 20 Standplatze umfassen. Fahrwege

kénnen gleichzeitig Brandgassen sein.

Die Fahrwege mussen flr Fahrzeuge der Feuerwehren und der Rettungsdienste
“befahrbar sein.

Im SO 1 und SO 2 sind Brandabst&nde nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Im SO 3 gilt folgende Reduzierung der Brandabstande: :

Zwischen Gebauden, wie z.B. fest verankerten Vorzelten, Wohnwégen, die nicht zum
StraRenverkehr zugelassen werden kénnen, fest eingebauten Wohnwégen oder
Kombinationen aus Vorzelt und fest eingebauten Wohnwagen, ist allseitig ein Mindest-
abstand von 3,50 m zu anderen Gebduden einzuhalten.

Bei einer Variante mit einem fest verankerten Vorzelt und einem beweglichen Wohnan-

hanger, der jederzeit zum StralRenverkehr zugelassen werden kann, ist zu gewéhrleisten,

dass der Wohnanhénger direkt zum Fahrweg weggezogen werden kann. Dafir ist es

erforderlich, dass diese Wohnanhénger mit der Zugachse zur ErschlieRungsstrale auf-
gestellt werden.

1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstdndern dieser Anlagen ist nicht zuldssig.

1.8 AuRenbeleuchtungen

Bei den Aufienbeleuchtungen sind nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
zuléssig.

1.9 Ver- und Entsorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Ftihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

1.10 Grinordnung

Die Bepflanzung muss landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Baumen
erfolgen.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von B&dumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.
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1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 die Aufstellung des

§§ 2 Abs. 1 Satz 11. V. m. 8 Abs. 3 und 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemé&R § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit

Bekanntmachung vom 26.08.2019 am 27.08.2019 orisliblich bekannt
gemacht.

Bebauu_ngsplans CAMPINGPLATZ NEUBAU AM SEE Nr. 6102-99/0 geméaR

2. FRUHZEITIGE

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vom 17.09.2020 hat in der Zeit vom
05.10.2020 bis 04.11.2020 stattgefunden.

Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.09.2020, ortsiiblich bekannt
gemacht am 30.09.2020, hingewiesen.

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

3. FRUHZEITIGE

BEHORDEN-

BETEILIGUNG

nach § 4 Abs.1 BauGB ben vom 28.09.2020 Gibersandt und eine angemessene Frist bis 04.11.2020

zur AuRerung gegeben.

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vom 17.09.2020 mit Anschrei-

4. OFFENTLICHKEITS-

. 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 28.01.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vom 28.01.2021 wurde mit Begriindung gemag
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Be-

UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

kanntmachung vom 14.04.2021 am 15.04.2021 orisiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGS-

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2021 den
Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-
fertigung vom 24.06.2021 als Satzung beschlossen.

BESCHLUSS

6. AUFHEBUNG

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.11.2021 die Authebung des

SATZUNGS- Satzungsbeschlusses vom 24.06.2021 beschlossen sowie den emeuten
BESCHLUSS Billigungs- und Auslegungsheschluss flir den Bebauungsplan Nr. 6102-99/0
mit Begriindung und Anlagen in der Fassung des 2. Entwurfes vom
1.11 Wasserwirtschaft UNDNEUER 25.11.2021 gefasst.
BILLIGUNGS- UND
Die Standplétze sind wasserdurchlassig herzustellen, damit das Niederschlagswasser AUSLEGUNGS-
versickern kann. BESCHLUSS

2. Zeichnerische Festsetzungen

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)

SO 1 Art und Zweckbestimmung der Nutzung
a 0.4 Bauweise max. zulassige Grundflachenzahl
7,50 | 9,50 | |max. zuldssige traufseitige Wandhéhe | max. zuldssige traufseitige Firsthdhe

meee sem sm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Art bzw. Zweckbestimmung der Nutzung

--------- Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

private Verkehrsflache: Fahrweg

private Verkehrsflache: Fulweg

e

aufgestellte Wohnwagen, Kraftfahrzeuge, Wohnmobile und Zelte

[8] | private Grinfische, Zweckbestimmung: Spielplatz

' _' private Griinflache, Zweckbestimmung: Zeltplatz

0

= | private Griinflache, Zweckbestimmung: Badeplatz

_ private Grinflache: Rasenfldche
private Grinflache: Erhaltung der Strauchhecke

private Grinflache: Erhaltung des geschlossenen Gehélzbestands

A~ A 7~ Verpflichtung zur Herstellung und dauernden Unterhaltung eines Zauns;
Zwischen Boden und Zaununterkante muss ein Abstand von 15 cm frei bleiben

+—7° Breite der Brandgassen in m geméaf 1.6 der Textlichen Festsetzungen

()] Unterflurhydrant zur Léschwasserentnahme

Feuergefahr  Auf die Erlaubnispflicht fur offene Feuerstdtten nach Art. 17 Bayerisches
Waldgesetz wird hingewiesen.
Baumwurf-  Im Bereich des geschlossenen Gehdlzbestandes sowie des nérdlich
gefahr angrenzenden Waldes kénnen in der Folge von Starkwind oder

3. Zeichnerische Hinweise

i 413/16 Dbestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

413/6

bestehende Gebdude

s Grenze des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald

~ A\

\Ra] s .

VoA Einteilung der Standplétze und Standplatznummer
-

G02 Nummerierung der Flachen flir Geb&dude mit Umgriff

Wasserflache des Neubduer Sees

4. Textliche Hinweise

Naturschutz  Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme diirfen nach
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz Bdume bzw. Gehdlze nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
abgeschnitten werden. :

Schneefall Baume brechen und umstiirzen oder Aste herabfallen.
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7. ERNEUTE Der vom Stadtrat am 25.11.2021 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
OFFENTLICHKEITS- Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vom 25.11.2021 wurde mit Begriindung und
eit vom 11.02. is 14.03. m Rathaus &ffentlich ausgelegt.
BETEILIGUNG b s i

Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 02.02.2022

nach §§4aAbs.3und3 ., 03,02 2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

. ERNEUTER Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2022
SATZUNGS- den Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 mit Begriindung und Anlagen
BESCHLUSS i. d. Fassung vom 31.03.2022 als Satzung beschlossen.

9. GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/25
entwickelt ist. Dieses ist am 31.05.2022 wirksam geworden.

et S

10. AUSFERTIGUNG=, _;E‘?'géﬁgebauungsplan Nr. 6102-99/0 wird hiermit als 2. Satzungsfertigung in

é’r’ Ef%éssung vom 31.03.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten

Roding, 25.05.2027 &% *iér Tas
i 8 f?y@@ensschrme wird hiermit bestatigt.

B

3 4 iffk.%ﬁ 3
o N\O%
RiedT, Erste BUrgerthEﬁm;

11. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 durch den Stadt-
rat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom

STADT RODING 27.056.2022 am 31.05.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
Roding, 31.05.2022 _ ... Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 gemaR § 10 Abs. 3
_/:,/"‘.i s
{1 ’..;1 %Fi‘
N ?5"

< ”&Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB

Riedl, Erste Biirgermeisterin  und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

12.PLANUNG

Bebauungsplan: Griinordnung: Vorentwurf: 17.09.2020
Stadtbauamt Roding  Stadtbauamt Roding Entwurf; 1 28.01.2021
Schulstrale 15 Schulstralte 15 Satzungsfertigung:  24.06.2021
93426 Roding 93426 Roding 2. Entwurf: : 25.11.2021 ’i -

2. Satzungsfertigung: 31.03.2022
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"Zentrale Campingplatzeinrichtungen"

in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 betragt die maximal zulassige
Grundfidchenzahl 0,4.
Im Sondergebiet "Zentrale Campingplatzeinrichtungen" (SO 1) sind folgende
Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuléssig
- Rezeption und Verwaltung

1.3 Bauweise; Baugrenze
- Verkaufseinrichtung fir Campingplatzbedarfsartikel auf max. 50 m?
- Betriebsleiterwohnung

- Gaststatte
- Sanitaranlagen

- Im Sondergebiet SO 1 ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt: wie offene Bauweise, aber Baukdrperlangen bis max. 55 m

- Im Sondergebiet SO 2 und SO 3 ist die offene Bauweise festgesetzt

- Lagerraume fir Gerate und Materialien zu Unterhaltung des Campingplatzes

. . | 505
- Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zul3ssig e -
- Lagerrdume fir Campingplatzbedarsartikel (z.B. Gasflaschen)

- Informationspavillon

417

. 417 -
1.4 Maximale Héhen baulicher Anlagen .

- Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile sowie Standplatze fir Wohnmobile

- Stellplatze fur die Nutzer des Campingplatzes und die Besucher der Gaststétte
1.1.2

1.4.1 Traufseitige Wandhshe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) . . .
Die traufseitige Wandhdéhe ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Geléndes -
entlang aller AuBenwénde zu messen.

SO 2 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung Im SO 1 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 7,50 m festgesetzt.
"Campingplatz Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen" Im SO 2 wird die maximale traufseitige Wandhohe mit 3,50 m festgesetzt

Im Sondergebiet "Campingplatz Sanitar- und Infrastruktureinrichtungen” (SO 2) sind ird di

folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuldssig

Im SO 3 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 3,20 m festgesetzt
1.4.1 Firsthéhe
- Sanitéranlage (z.B. Toiletten, Duschen, Fakalienentsorgung)

598/16

. , , Die Firsthéhe ist das senkrechte Maf® vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe N . o
- Pflege- und Versorgungseinrichtung (z.B. Waschmaschine, Trinkwasserentnahme) bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach) _ g . - /
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2. Zeichnerische Festsetzungen

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)

SO 1

Art und Zweckbestimmung der Nutzung

a 0,4

Bauweise max. zuldssige Grundflachenzahl

7,90 | 9,50

max. zuléssige traufseitige Wandh&he | max. zuldssige traufseitige Firsthéhe

A

S ——

e e

i

ANANATA

5.0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung der Art bzw. Zweckbestimmung der Nutzung

Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

private Verkehrsflache: Fahrweg

private Verkehrsfliche: Fullweg

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Standplétze flr jederzeit ortsverdnderlich
aufgestellte Wohnwagen, Kraftfahrzeuge, Wohnmobile und Zelte

private Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grinflache, Zweckbestimmung: Zeltplatz

private Grunflache, Zweckbestimmung: Badeplatz

private Griinflache: Rasenfliche
private Griinflache: Erhaltung der Strauchhecke
private Griinfliche: Erhaltung des geschlossenen Gehélzbestands

Verpflichtung zur Herstellung und dauernden Unterhaltung eines Zauns;
Zwischen Boden und Zaununterkante muss ein Abstand von 15 cm frei bleiben

Breite der Brandgassen in m gemal 1.6 der Texilichen Festsetzungen

Unterflurhydrant zur Léschwasserentnahme




3. Zeichnerische Hinweise

14 , . "
* 41316 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

413/6

bestehende Gebaude

m=me  Grenze des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald

/ //

\Ro1] L "

pp & W Einteilung der Standplatze und Standplatznummer
-

G02 Nummerierung der Fldchen fir Gebdude mit Umgriff

Wasserflache des Neubauer Sees

4. Textliche Hinweise

Naturschutz  Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme dirfen nach
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz Bdume bzw. Gehdlze nur
aulRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
abgeschnitten werden.

Feuergefahr  Auf die Erlaubnispflicht fur offene Feuerstatten nach Art. 17 Bayerisches
Waldgesetz wird hingewiesen.

Baumwurf- Im Bereich des geschlossenen Gehdlzbestandes sowie des nérdlich
gefahr angrenzenden Waldes kénnen in der Folge von Starkwind oder
Schneefall Baume brechen und umstiirzen oder Aste herabfallen.



Die Stadt Roding erldsst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3, 10 Abs. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan CAMPINGPLATZ NEUBAU AM SEE Nr. 6102-99/0
in der Fassung der 2, Satzungsfertigung vom 31.03.2022 als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und Zweckbestimmung der Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient, gemaR § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO
mit den angegebenen Zweckbestimmungen

1.4 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
SO 1 " 4 - "
Zentrale Campingplatzeinrichtungen

Im Sondergebiet "Zentrale Campingplatzeinrichtungen" (SO 1) sind folgende
Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuléssig:

- Rezeption und Verwaltung

- Verkaufseinrichtung fir Camplngplatzbedarfsartlkel auf max. 50 m?

- Betriebsleiterwohnung

- Gaststétte

- Sanitéranlagen

- Lagerraume fiir Gerate und Materialien zu Unterhaltung des Campingplatzes

- Lagerraume fir Campingplatzbedarsartikel (z.B. Gasflaschen)

- Informationspavillon

- Ver- und Entsorgungsstation fir Wohnmobile sowie Standplétze fur Wohnmobile
- Stellplatze fur die Nutzer des Campingplatzes und die Besucher der Gaststatte

1.1.2 SO 2 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
"Campingplatz Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen”

Im Sondergebiet "Campingplatz Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen” (SO 2) sind
folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zul&ssig:
- Sanitéranlage (z.B. Toiletten, Duschen, Fékalienentsorgung)

- Pflege- und Versorgungseinrichtung (z.B. Waschmaschine, Trinkwasserentnahme)
- Miill- und Wertstoffbehalter

- Kinderspielplatz bzw. Kinderspielgerate

- Wellnessanlage

- Uberdachter Freisitz

- Stellplatze fur die Nutzer des Campingplatzes

11.3 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
SO3 . =
Wochenendhausgebiet'

Im Sondergebiet "Wochenendhausgebiet" (SO 3) sind folgende Nutzungen mit den

durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuldssig:

- Wochenendhauser gemaf § 10 Abs. 3 BauNVO

- Standplétze, die zum Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen, Wohnmobilen und
Zelten dienen. Das dauerhafte Abstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen
einschliefilich zugehdriger Anlagen (wie Vorzelte, Anbauten etc.), die nicht mehr
kurzfristig ortsverénderlich sind, ist nur in den als (iberbaubaren Flachen festgesetzten
Bereichen zuldssig.

- Stellplatze fiir die Nutzer des Wochenendhausgebiets




114 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
SO 4 " ' [Pt
Campingplatzgebiet

Im Sondergebiet "Campingplatzgebiet" (SO 4) sind folgende Nutzungen mit den

durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zul3ssig:

- Standplatze, die zum Aufstellen und Bewohnen von jederzeit ortsverénderlich
aufgestellten Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten dienen

- Stellplatze fir die Nutzer des Campingplatzes

1.1.6 Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung:
SO5
"Zeltplatz"

Im Sondergebiet "Zeltplatz" (SO 5) ist folgende Nutzung zulassig:
- Aufstellen und Bewohnen von jederzeit ortsveranderlich aufgestellten Zelten

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 betragt die maximal zuléssige
Grundflachenzahl 0,4.

1.3 Bauweise; Baugrenze

- Im Sondergebiet SO 1 ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt: wie offene Bauweise, aber Bauk&rperldngen bis max. 55 m.

- Im Sondergebiet SO 2 und SO 3 ist die offene Bauweise festgesetzt.

- Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.4 Maximale Héhen baulicher Anlagen

1.4.1 Traufseitige Wandhoéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
Die traufseitige Wandhohe ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes
entlang aller Aulienwénde zu messen.
Im SO 1 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 7,50 m festgesetzt.
Im SO 2 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 3,50 m festgesetzt.
Im SO 3 wird die maximale traufseitige Wandhdhe mit 3,20 m festgesetzt.

1.4.1 Firsthéhe
Die Firsthéhe ist das senkrechte MafR® vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).
Im 8O 1 wird die maximale Firsthdhe mit 9,50 m festgesetzt.
Im SO 2 wird die maximale Firsthéhe mit 5,00 m festgesetzt.
Im SO 3 wird die maximale Firsthéhe mit 4,00 m festgesetzt.




1.5 Abstandsflachen

Im SO 1 und SO 2 sind Abstandsfldchen nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Im SO 3 gilt folgende Reduzierung der Abstandsflache:

Zwischen Geb&uden, wie z.B. fest verankerten Vorzelten, Wohnwégen, die nicht zum
Strallenverkehr zugelassen werden kdnnen, fest eingebauten Wohnwagen oder
Kombinationen aus Vorzelt und fest eingebauten Wohnwégen, ist allseitig ein Mindest-
abstand von 3,50 m zu anderen Geb&uden einzuhalten.

Insoweit werden die nach Art. 6 Abs.1 Satz 1 i.V.m. Art. 6 Abs. 5 BayBO einzuhaltenden
Abstandsflachen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
reduziert.



1.6 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung erfolgt aus den in der Planzeichnung dargestellten
Hydranten, die an das Leitungsnetz der Kreiswerke Cham angeschlossen sind.
Die Standplatzbereiche sind durch mindestens 5 m breite Brandgassen in einzelne
Abschnitte unterteilt. Ein Abschnitt darf bis zu 20 Standplétze umfassen. Fahrwege
kénnen gleichzeitig Brandgassen sein.

Die Fahrwege missen flr Fahrzeuge der Feuerwehren und der Rettungsdienste
befahrbar sein.

Im SO 1 und SO 2 sind Brandabstadnde nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Im SO 3 gilt folgende Reduzierung der Brandabstande:

Zwischen Gebé&uden, wie z.B. fest verankerten Vorzelten, Wohnwagen, die nicht zum
StralRenverkehr zugelassen werden kénnen, fest eingebauten Wohnwégen oder
Kombinationen aus Vorzelt und fest eingebauten Wohnwagen, ist allseitig ein Mindest-
abstand von 3,50 m zu anderen Gebduden einzuhalten.

Bei einer Variante mit einem fest verankerten Vorzelt und einem beweglichen Wohnan-
hanger, der jederzeit zum StralRenverkehr zugelassen werden kann, ist zu gewéhrleisten,
dass der Wohnanhanger direkt zum Fahrweg weggezogen werden kann. Daflr ist es
erforderlich, dass diese Wohnanhédnger mit der Zugachse zur ErschlieRungsstrafie auf-
gestellt werden.

1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstdndern dieser Anlagen ist nicht zulassig.

1.8 Auflenbeleuchtungen

Bei den AuBenbeleuchtungen sind nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
zulassig.

1.9 Ver- und Entsorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Zur Planung oder Ausfihrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung muss landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Baumen
erfolgen.

Bei Ba&umen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.
Der Abstand von B&dumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.11 Wasserwirtschaft

Die Standpléatze sind wasserdurchlassig herzustellen, damit das Niederschlagswasser
versickern kann.



. AUFSTELLUNGS-

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 die Aufstellung des

nach § 3 Abs.1 BauGB

BESCHLUSS Bebauungsplans CAMPINGPLATZ NEUBAU AM SEE Nr. 6102-99/0 geméR
§8 2 Abs. 1 Satz 1. V. m. 8 Abs. 3 und 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 26.08.2019 am 27.08.2019 ortsiblich bekannt
gemacht.

. FRUHZEITIGE Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
OFFENTLICHKEITS- offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vom 17.09.2020 hat in der Zeit vom

05.10.2020 bis 04.11.2020 stattgefunden.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.09.2020, ortsiiblich bekannt
gemacht am 30.09.2020, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vom 17.09.2020 mit Anschrei-
ben vom 28.09.2020 Ubersandt und eine angemessene Frist bis 04.11.2020
zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 28.01.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6102-99/0 i. d. Fassung vomn 28.01.2021 wurde mit Begrindung gemal
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Be-
kanntmachung vom 14.04.2021 am 15.04.2021 orisiblich bekannt gemacht.

BESCHLUSS

. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2021 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-

fertigung vom 24.06.2021 als Satzung beschlossen.

. AUFHEBUNG Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.11.2021 die Aufhebung des
SATZUNGS- Satzungsbeschlusses vom 24.06.2021 beschlossen sowie den erneuten
BESCHLUSS Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 6102-99/0

mit Begriindung und Anlagen in der Fassung des 2. Entwurfes vom
UND NEUER 25.11.2021 gefasst.
BILLIGUNGS- UND
AUSLEGUNGS-




7. ERNEUTE Der vom Stadtrat am 25.11.2021 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
OFFENTLICHKEITS- Nr. 6102-09/0 i. d. Fassung vom 25.11.2021 wurde mit Begrindung und
eit vom 11.02. is 14.03. im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
BETEILIGUNG Crt und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 02.02.2022

nach §§4aAbs.3und3 ., 93 022022 ortstiblich bekanntgemacht.
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

8. ERNEUTER Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2022
SATZUNGS- den Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 mit Begriindung und Anlagen
BESCHLUSS i. d. Fassung vom 31.03.2022 als Satzung beschlossen.

9. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem

genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/25
entwickelt ist. Dieses ist am 31.05.2022 wirksam geworden.

i,

10. AUSFERTIGUNC}: NE gér Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 wird hiermit als 2. Satzungsfertigung in
glgf F:assung vom 31.03.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten

e
\J

Roding, 25.05.202 ’éﬁ.ﬁ R
y ﬁ’;f%f;ﬁensschntte wird hiermit bestatigt.

("" .f..;{ ;
bocdll &k ¥

. Erste Burgerme%tegh R
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11. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 durch den Stadt-
rat wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
STADT RODING 27.05.2022 am 31.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
Roding, 31.05.2022 - Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 gemaf} § 10 Abs. 3

tstunden im Rathaus gemdanl § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns
cht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

'”;?Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
Riedl, Erste Blrgermeisterin  und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

12.PLANUNG

Bebauungsplan: Griinordnung: Vorentwurf: 17.09.2020
Stadtbauamt Roding  Stadtbauamt Roding Entwurf: 28.01.2021
Schulstralte 15 Schulstrate 15 Satzungsfertigung:  24.06.2021
93426 Roding 93426 Roding 2. Entwurf: 25.11.2021 ’1 N

2. Satzungsfertigung: 31.03.2022 \i\}/ 3
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1. ERFORDERLICHKEIT, ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG
Fur den in den 60er Jahren errichteten und Pfingsten 1970 eingeweihten Campingplatz war
zum damaligen Zeitpunkt weder ein Bebauungsplan noch eine Baugenehmigung erforderlich.
Auch ein Planfeststellungs- oder Raumordnungsverfahren hat es nicht gegeben.

Der Campingplatz ist damit bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen.

Der Betreiber des Campingplatzes méchte jedoch fiir kunftige Investitionen, wie aktuell die
geplante Erneuerung der Stromleitungen, eine gewisse Planungssicherheit haben. Diese ist
im AuBenbereich jedoch nicht gegeben.

Die Erforderlichkeit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt nach Auffassung der Stadt
Roding vor. Die Stadt Roding hat deshalb das vorliegende Bauleitplanverfahren eingeleitet,

um die aktuelle Entwickiung in geordnete Bahnen zu lenken sowie die kunftige weitere Ent-
wicklung und Ordnung zu gewéhrleisten. Dariiber hinaus sollen auch die planerischen Vo-
raussetzungen dafir geschaffen werden, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich erst -
fur die Zukunft abzeichnet. Die Stadt Roding will damit die ihr Gbertragende Planungshoheit

nutzen und mit dem Verfahren nicht nur die Vorbereitung einer baulichen Nutzung in den
Vordergrund stellen, sondern ganz bewusst die Lenkungsfunktion wahrnehmen.

2. VERFAHRENSWAHL
Ein Bebauungsplan ist zwar grundsatzlich aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln (§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB), beide Plane kénnen jedoch auch gleichzeitig aufgestellt und geandert
werden (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Stadtrat hat deshalb in seiner Sitzung am 25.07.2019 gemaR §§ 2 Abs.1 Satz1i. V. m. 8
Abs. 3 und 30 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Campingplatz Neubau
am See Nr. 6102-99/0 im Parallelverfahren mit gleichzeitiger Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes Nr. 6100-35 durch Aufstellung des 25. Flachennutzungsplan-Ande-
rungsdeckblattes Nr. 6100-35/25 beschlossen.

3. INHALT UND BEGRUNDUNG DER PLANUNG UND FESTSETZUNGEN @
3.1
Aufgrund der bereits bestehenden und vorherrschenden Nutzung im Naherholungsgebiet am
Neubiuer See wurde das Gebiet als Sondergebiet, dass der Erholung dient gemaf § 10
Abs. 1 und 5 BauNVO festgesetzt (Campingplatzgebiet).
Dadurch wird die Gebietsvertraglichkeit gewahrt.
Schadliche Umwelteinwirkungen durch die geplante bzw. vorhandene Nutzung sind nicht zu
erwarten.
Das festgesetzte Sondergebiet untergliedert sich dabei noch in verschiedene Zweckbestim-
mungen:

- Zentrale Campingplatzeinrichtungen
Campingplatz Sanitar- und Infrastruktureinrichtungen
Wochenendhausgebiet
Campingplatzgebiet

- Zeltwiese
Dort sind die jeweils zugehérigen Gebéude und baulichen Anlagen mit den durch die Nut-
zung verursachten Nebenanlagen zulassig.
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3.2

Zur Sicherung einer offenen, aufgelockerten Struktur wurden eine offene Bauweise (zwar ab-
weichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO, allerdings wie offene Bauweise nur mit
Baukdrperlangen bis 55 m statt max. bis 50 m) und eine Grundflachenzahl (GRZ gemaR § 19
Abs. 1 BauNVO) von maximal 0,4 festgesetzt. Diese Angaben orientieren sich dabei an den
bereits vorhandenen Geb&uden und bebauten bzw. versiegelten Flachen.

Der maximale Grenzwert des § 17 Abs. 1 BauNVO zur Festsetzung der GRZ wird eingehal-
ten. Die vorgenommenen Festsetzungen, insbesondere in Kombination mit den Festsetzun-
gen zur Uberbaubaren Grundstucksflache, gewahrleisten aus Sicht der Stadt, dass nur ein
angemessener, moglichst geringer Anteil der Flache im Plangebiet versiegelt wird und Frei-
flachen erhalten bleiben.

3.3

Zur besseren Eingliederung in die Umgebungsbebauung und zur Wahrung eines einheitli-
chen Ortsbildes auch innerhalb des Plangebiets werden die max. Wand- und Firsthéhen fest-
gesetzt. Diese orientieren sich dabei an den bereits vorhandenen Gebauden und baulichen
Anlagen. Hiermit wird sichergestellt, dass auch kiinftige Geb&ude und bauliche Anlagen von
ihrem Mal der baulichen Nutzung nicht tiber die Umgebungsbebauung und die bereits vor-
handene Bebauung im Plangebiet hinausgehen.

3.4

Um eine ausreichenden Beluftung und Besonnung zu gewahrleisten, wurde fiir die Bereiche
SO 1 und SO 2 mit den gréBeren Gebauden wie Restaurant oder Sanitargebaude die unmo-
difizierte Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO angeordnet.

Im Bereich des SO 3, mit Wochenendh&usern und dauerhaft abgesteliten Wohnwagen mit
festen Vorbauten wurde zwischen diesen, nach BayBO als Geb&dude zu betrachtenden Anla-
gen, ein reduzierter Mindestabstand von 3,50 m festgesetzt. Auch hier nimmt der Bebau-
ungsplan lediglich die bereits vorhandene Situation auf. Aufgrund der geringen Wand- und
Gebaudehdéhe dieser Anlagen ist eine hinreichende Beltftung und Besonnung jedoch weiter-
hin gewahrleistet. Der Sozialabstand ist ebenfalls ausreichend, da auf Campingplatzen regel-
maRig geringere Absténde als im normalen Siedlungsbereich angenommen werden missen.

3.5

Um den Brandschutz zu gewéhrleisten, wurde fur die Bereiche SO 1 und SO 2 mit den gro-
Beren Gebauden wie Restaurant oder Sanitdrgebdude die unmodifizierte Geltung der brand-
schutzrechtlichen Vorschriften angeordnet.

Im Bereich des SO 3, mit Wochenendh&usern und dauerhaft abgestellten Wohnwagen mit
festen Vorbauten wurde zwischen diesen, nach BayBO als Geb&dude zu betrachtenden Anla-
gen, ein reduzierter Mindestabstand von 3,50 m festgesetzt. Auch hier nimmt der Bebau-
ungsplan lediglich die bereits vorhandene Situation auf. Der Brandschutz bleibt dadurch je-
doch gewahrleistet. Die Standplatzbereiche (Ein Abschnitt max. 20 Standplatze) werden
durch 5 m breite Brandgassen unterteilt. Diese sind fiir Fahrzeuge der Feuerwehren und der
Rettungsdienste dauerhaft befahrbar zu unterhalten. Zudem sind bewegliche Wohnanhanger
so auszurichten, dass sie im Brandfall direkt zum Fahrweg weggezogen werden kénnen.

Zur Loschwasserversorgung stehen durch die Kreiswerke Cham im Umkreis (Radius) von
300 m Hydranten zur Verfugung, mit welchen aus dem 6ffentlichen Leitungsnetz ein Losch-
wasserbedarf von 48 Kubikmeter pro Stunde abgedeckt werden kann. Die Hydranten der
Kreiswerke Cham liegen auRerhalb des Plangebiets in der ,SeestraRe” und in der ,Schwar-
zenbergstrale“. Im Plangebiet sind drei Unterflurhydranten vorhanden bzw. werden herge-
stellt. Die Standorte sind im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Diese Hydranten gehs-
ren nicht zur Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham. Sie befinden sich — nach der
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Ubergabestelle — auf dem Privatgrundstiick des Campingplatzes und gehoren zu den Anla-
gen des Grundstickseigentimers bzw. Campingplatzbetreibers. Der Landkreis Ubernimmt
keine Haftung fur diese privaten Anlagen.

Die Festsetzungen wurden mit der Fachstelle Brand- und Katastrophenschutz im Landrats-
amt Cham abgestimmt.

3.6

Aus stadtebaulichen Griunden ist unter Ziff. 1.7 der textlichen Festsetzungen festgelegt, dass
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren nur auf Dachflachen zugelassen sind und nicht
aufgestandert werden durfen.

3.7

Die Festsetzungen zu AuRenbeleuchtungen (Textliche Festsetzung Nr. 1.8) sind notwendig,
um o6kologische Interessen zu beriicksichtigen und Kleinstlebewesen (Insekten) zu schutzen.
Die Planung tragt damit 6kologischen Gesichtspunkten in besonderem Mafie Rechnung.

3.8 o
Unter der Zeichnerischen Festsetzung Nr. 2 sind grunordnerische Festsetzungen enthalten:

Die Festsetzung von privaten Grunflache zur Erhaltung der vorhandenen Heckenstrukturen

und des geschlossenen Gehdlzbestandes.

Zusatzlich sind unter Ziff. 1.10 der textlichen Festsetzungen Regelungen zur Bepflanzung

des Plangebiets erfasst, wobei Wert auf die Verwendung heimischer Pflanzen gelegt wurde.

Die Festsetzungen sind aus Sicht der Stadt erforderlich, um naturschutz- und umweltrechtli-

che Belange sowie das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.

3.9

Im Bebauungsplan sind unter Ziffer 1.11 Festsetzungen zur wasserdurchléssigen Herstellung
der Standplatze getroffen.

Diese Festsetzungen begriinden sich aus ¢kologischen Gesichtspunkten. Die Grundwasser-
neubildung wird unterstutzt und die zentrale Abwasserbeseitigung entlastet.

3.10

Fur Gebaude und bauliche Anlagen wurden Baugrenzen festgesetzt. Die Abstéande zu den
Grundstiicksgrenzen bzw. die Abstandsflachen ergeben sich durch die jeweilige Festset- (‘1\
zung. '
Fur Stellplatze wurden separate Flachen festgesetzt; ebenso fur die Standplatze mit jederzeit
ortsveranderlich aufgestellten Wohnwagen, Kraftfahrzeugen, Wohnmobilen und Zelten.

3.11

Die Stadt Roding beriicksichtigt bei der Aufstellung des Bebauungsplans selbstverstandlich
auch die Belange der Nachbarn des Plangebietes. Der vorliegende Bebauungsplan ist fur
diese nicht mit unzumutbaren Einwirkungen und Nachteilen verbunden, da es sich um einen
bereits bestehenden Campingplatz handelit. Dieser liegt im Naherholungsgebiet am Neu-
bauer See. Durch die Festsetzung eines SO-Erholung wird deswegen auch die vorherr-
schende Nutzungsart der Umgebungsbebauung festgesetzt. Ein Nutzungskonflikt bzgl. der
Art der baulichen Nutzung ist damit ausgeschlossen. Eine hinreichende Besonnung und Be-
luftung der Nachbargrundstiicke sowie ein ausreichender Sozialabstand sind sichergestelit.

3.12

Die Stadt Roding verkennt nicht, dass grundsétzlich jede Festsetzung eine gewisse Ein-
schrankung firr den Grundstickseigentimer bedeutet. Allerdings unterliegt das Eigentum
gem. Art 14 Abs. 2 GG den Einschrankungen der Sozialpflicht. Mithin besteht auch ohne den
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Bebauungsplan und seine Festsetzungen kein uneingeschrinktes Baurecht, da sich die Be-
baubarkeit dann nach den Kriterien des § 35 BauGB (AuBenbereich) richtet.

Die Stadt Roding hat sich jedoch bewusst fir diese Festsetzungen und das damit zusam-
menh&ngende Baurecht entschlossen, um eine stadtebaulich und 6kologisch vertretbare Be-
bauung zu gewahrleisten.

4. RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes CAMPINGPLATZ NEUBAL AM SEE Nr. 8102-99/0 derzeit nicht bekannt.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Flachennutzungsplan hat eine leitende Funktion gegeniiber den Bebauungsplanen, in-
dem letztere aus ihm zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB).
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35, geneh-
migt mit Bescheid des Landratsamts Cham Az. 50-610/F.Nr. 23.1. (NEU) vom 08.03.2008, in
Kraft getreten durch Bekanntmachung der Genehmigung am 03.04.2008, bereits gréRtenteils
als Sondergebiet Erholung (Campingplatz) dargestellt.
Lediglich das bereits als Campingplatz genutzte Grundstiick Flur-Nr. 413/6, Gemarkung Neu-
b&au am See ist noch als Dorfgebiet (MD) dargestellt. AuBerdem ist im Nordosten des Pla-
nungsgebiets eine Teilfliche des Grundstlcks Flur-Nr. 417 der Gemarkung Neub&u im Fla-
chennutzungsplan noch als Waldfl&che und eine Teilflache im Bereich des im Bebauungs-
plan festgesetzten ,GO5 noch als Wasserflache dargestellt.
Das Planungsgebiet wird kiinftig vollstandig als Sondergebiet, das der Erholung dient, nach
§ 10 Abs. 1 und 5 BauNVO festgesetzt. Der Bebauungsplan weicht daher zum Teil von den
Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes ab. Der Flachennutzungsplan wird
deshalb im Parallelverfahren mit gleichzeitiger Aufstellung des 25. Anderungsdeckblattes Nr.
6100-35/25 geédndert.

6. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES BAUGEBIETES

6.1.Lage und derzeitige Nutzung der Planflache
Das Planungsgebiet liegt in Neub&du am See siiddstlich des Neubauer Sees und wird bereits
seit 50 Jahren als Campingplatz genutzt.

6.2. Grundstiicke im Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Flur-Nrn. 413/6, 413/14, 413/15 und 413/16,
eine Teilflache aus dem Grundstick Flur-Nr. 417 (Neub&duer See und dessen Uferbereiche)
sowie zum gréfiten Teil das Grundstuck Flur-Nr. 414 der Gemarkung Neub&u.

6.3.GroRe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt 35.500 m? =
3,55 ha.

6.4. Topographische Verhiltnisse und Beschaffenheit des Bodens
Das Planungsgebiet liegt unmittelbar am stidwestlichen Ufer des Neubéuer Sees auf einer
Hohe von 382 m 0. NN.
Genaue Bodenaufschlisse liegen derzeit nicht vor.
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Uber die genaue Bodenbeschaffenheit hat sich der jeweilige Grundstickseigentimer in eige-
ner Verantwortung Kenntnis zu verschaffen und ggf. daraus resultierende Mal3nahmen (z. B.
Bodenaustausch) vorzunehmen.

6.5. Grundstiicksverhaltnisse
Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in Privatbesitz.

6.6. Denkmalschutz
Im Planungsgebiet befindet sich kein in der Bayerischen Denkmalliste verzeichnetes Denk-
mal.
Sollten wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Denkmaler gefunden werden, gelten die Vor-
schriften des bayerischen Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 BayDSchG).

6.7. Natur- und Landschaftsschutz
Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich in einer Entfernung von ca. 40 m das Natur-
schutz- und FFH-Gebiet ,Neubduer Weiher* (6740-301).
Innerhalb des Plangebiets wird in diesem Bereich lediglich die bestehende Nutzung als Lie-
gewiese und Badestrand aufgenommen sowie die Nutzung als Zeltwiese zugelassen. Eine
zuvor geplante Erweiterung mit neuem Fahrweg und Standplatzen fur Camper wird nicht
mehr umgesetzt.
Als VermeidungsmaRnahme wird zudem eine Verpflichtung zur Hersteliung und dauerhaftem
Unterhalt eines Zaunes an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs festgesetzt, um un-
befugtes Betreten des FFH-Gebiets durch Besucher und Camper zu verhindern. Damit kon-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes ausgeschlossen werden. Um
dabei die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrleisten wird festgesetzt, dass zwischen Boden
und Zaununterkante ein Abstand von 15 cm frei bleiben muss.

Wie in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt, liegt im Bereich der Flache ,G0%"
eine Flache von 170 m? des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Landschaftsschutz-
gebiet ,Oberer Bayerischer Wald".

Bei der Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald wurde in die-
sem Bereich die Grundstiicksgrenze zwischen dem Grundstuick Flur-Nr. 417 und dem Grund-
stiick Flur-Nr. 414 als Grenzlinie gewahlt, die jedoch nicht mit der tatsdchlichen Nutzung
Ubereinstimmt.

Diese Flache wurde bereits bei der Erstanlage des Campingplatzes als Liegewiese vorgese-
hen (siehe nachfolgenden Planauszug) und wurde auch seitdem als Liegewiese bzw. als
Sandstrand genutzt.

=

o
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Auszug aus der genehmigten Eingabeplanung des Landratsamts Roding vom 10.06.1969

Aufgrund der geringfugigen GroRe und der tatsdchlichen Nutzung als Liegewiese bzw. Sand-
strand seit Entstehung des Campingplatzes sind keine naturschutzrechtlich und -fachlich
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Eine Herausnahme bzw. Anderung der Landschafts-
schutzgebietsverordnung (LSG-VO) des Landkreises ist deswegen nicht erforderlich. Der
Schutzzweck der LSG-VO steht dem Bebauungsplan nicht entgegen. Dies wurde vom Land-
ratsamt Cham, Fachstelle Naturschutz mit Schreiben vom 02.08.2021 nochmals beststigt.

6.8. Bewertung der angrenzenden Bereiche
Das Planungsgebiet grenzt im Stidwesten an die Ortsstrale Seestrale und wird im Nord-
westen von der Wasserfldche des Neub&duer Sees begrenzt. Im Nordosten schlieRt eine
Waldflache an. Im Stdosten des Geltungsbereichs befinden sich das Feriendorf ,Sonnen-
park” sowie die Grundstiicke des ,Landgasthofs Zwicknagel‘ und eines Ferienhauses. An-
schlielend begrenzt die Schwérzenbergstralle (Kreisstrale CHA 31) das Planungsgebiet.
Dann liegt ein Mischgebiet mit Schreinerei und Wohngeb&auden an.

7. PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN

7.1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Sondergebiet, das der Erholung dient, gemaR § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO

Bauweise abweichende Bauweise; wie offene Bauweise, aber Baukérperlangen
bis max. 55 m
GRZ max. zuléssige Grundflachenzahl: 0,4
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7.2. Verkehr

7.2.1. Uberértlicher Verkehr

Der Ortsteil Neub&du am See ist (iber die Bundesstra3e B 85 und die Kreisstrafien CHA 23
und CHA 31 an das tiberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Zufahrt zum Planungsgebiet
erfolgt Uber die vorhandene OrtsstralRe Seestralte.

7.2.2. Ortlicher Verkehr - StraRenbau
Die ErschlieBung innerhalb des Campingplatzes erfolgt Gber private Fahrwege.

7.3. Versorgung

7.3.1. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt durch den vorhandenen Anschluss an das Was-
serversorgungsnetz der Kreiswerke Cham.

7.3.2. Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den vorhandenen Anschluss an das Stromnetz
der Bayernwerk Netz GmbH.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungsieitungen aus Si-
cherheitsgrinden und zur Wahrung des Ortsbildes unterirdisch zu erfolgen.

7.3.3. Gasversorgung

Das Bayernwerk betreibt in Neubdu am See eine Ortsgasversorgung. Ob ein Anschluss an
das Gasversorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH méglich ist, ist mit dem Betreiber ab-
zukléren.

7.3.4. Post- und Fernmeldeanlagen

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH.

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Telekommunikationsleitungen aus Si-
cherheitsgriinden und zur Wahrung des Ortsbildes unterirdisch zu erfolgen.

7.4. Entsorgung

7.4.1. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in Neubau am See erfolgt im Trennsystem:

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die kommunalen Abwasseranlagen.
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der bestehenden Geb&ude G02, GO3, G086
und GO7 sowie der geplanten Gebdude G04, G08 und G09 wird gesammelt und Gber Rohr-
leitungen in den Neubauer See eingeleitet. Bei den Einleitungen werden die Anforderungen
der TRENOG eingehalten. Die Lage der Gebaude, die GréRRe der Dachflachen bzw. max.
Flache innerhalb der Baugrenzen sowie die Einleitungsstellen sind im als Anlage 2 dieser
Begriindung beigefugten Lageplan dargestellt. Eine Versickerung dieser gesammelten Nie-
derschlagswésser ist zum einen aus Platzgrinden und zum anderen wegen des hohen
Grundwasserstandes durch die unmittelbare Nahe zum See nicht méglich.

Durch die Bauleitplanung sind dariiber hinaus keine weiteren Einleitungen zu erwarten, die
zu einer erlaubnispflichtigen Gewasserbenutzung flhren.

Das Niederschlagswasser aller weiteren Flachen im Geltungsbereich wird nicht gesammelt,
sondern versickert breitflachig. Hierbei werden die Vorgaben der NWFreiV und der TRENGW
eingehalten.

s
@
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7.4.2. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham geregelt.

7.5.Griinordnung
In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.10 und den zeichnerischen Festsetzungen un-
ter Ziff. 2. des Bebauungsplanes sind Vorgaben fur die Griinordnung festgesetzt.

7.6. Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so festgelegt, dass von der Planung keine
tatsachlichen Wasserfiachen betroffen sind. Das Ufer des Neubauer Sees wird nicht veran-
dert.

Das Grundwasser wird nicht beeintrachtigt.

7.7.Land- und Forstwirtschaft
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Nordosten wurde so festgelegt, dass von der
Planung keine Waldflache betroffen ist. Der vorhandene Gehdlzbestand entlang des Ferien-
dorfs ,Sonnenpark® ist im Bebauungsplan als private Grunflache festgesetzt mit der Auflage,
dass der geschlossene Gehélzbestand zu erhalten ist.
Landwirtschaftliche Nutzfidchen sind von der Planung nicht betroffen.

8. UMWELTRELEVANTE BELANGE, UMWELTPRUFUNG, UMWELTBERICHT UND
NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH
Derzeit sind der Stadt offensichtlich folgende umweltrelevante Belange bekannt:

Lage des Campingplatzes direkt am Neubauer See (Gewasser Ill. Ordnung)

Eine geringfugige Teilflaiche der Flur-Nr. 417, Gemarkung Neub&u am See im Bereich der
Flache ,G05" liegt noch im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“, obwohl es
sich hierbei tatsachlich um einen Strandabschnitt des Campingplatzes handelt. Eine Ande-
rung der LSG-VO ist jedoch nicht erforderlich (siehe auch Ziff. 6.7 dieser Begriindung).

Nordlich des Campingplatzes (Entfernung ca. 40 m) befindet sich das Naturschutz- und FFH-
Gebiet ,Neubauer Weiher* (Nr. 6740-301); siehe auch Ziff. 6.7.

Die Belange des Umweltschutzes wurden gemafl §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB in einem se-
paraten Umweltbericht ermittelt und bewertet. Hierzu wird auf die Anlage 1 — Umweltbericht —
zu dieser Begriindung verwiesen. Im Ergebnis ist jedoch festzustellen, dass keine Beein-
trachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vorliegen
bzw. nicht zu erwarten sind, da es sich um einen bereits bestehenden Campingplatz handelt.

Durch die Bestandssituation erfolgt planungsrechtlich kein neuer Eingriff in den Naturhaus-
halt mehr. Eingriffe sind daher gemaf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Da auch keine andere bzw. nachteiligere Art der baulichen Nutzung
festgesetzt wird, sind demnach auch keine naturschutzfachlich nachteiligen Veranderungen
zu erwarten. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

9. FLACHENBILANZ

9.1. Festgesetzte Zweckbestimmungen
Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung:
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,Zentrale Campingplatzeinrichtungen® (SO 1) 3.958 m? 11,13 %
,(,(slgn;p))ingplatz Sanitar- und Infrastruktureinrichtungen” 5184 m? 6.14 %
JWochenendhausgebiet' (SO 3) 17.638 m? 49,61 %
,Campingplatzgebiet* (SO 4) 11.388 m? 32,03 %
,Zeltwiese" (SO 5) 382 m? 1,07 %
Gesamtflache im Geltungsbereich 35.500 m? 100,00 %
9.2.Fldchennutzungen im Geltungsbereich
Private Verkehrsflachen: Fahrwege und FuBweg 6.131 m? 17,27 %
Private Grinflachen 3.451 m? 9,72%
Flachen fur Gebaude mit Umgriff 4107 m? 11,57 %
Stellplatze (Parkplatze) 1.021 m? 2,88 %
Standplatze 20.500 m? 57,75 %
Zeltwiese 290 m? 0,82 %
Gesamtflache im Geltungsbereich 35.500 m? 100,00 %

10.KOSTEN FUR DIE ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

ErschlieRungsbeitrag

Der Campingplatz ist (iber die bereits ausgebaute Ortsstral’e ,Seestralle” erschlossen.

Der Bau einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Verkehrsanlage ist derzeit nicht vorgesehen.

Kosten von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen

Die Kosten von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen errechnen sich nach der Sat-
zung der Stadt Roding. Allerdings sind fur die vorliegende Bauleitplanung keine naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsmalnahmen erforderlich (vgl. auch Ziff. 8 dieser Begrindung).

Kosten der Wasserversorgung
Die Herstellungsbeitrage errechnen sich nach der jeweils glltigen Beitrags- und Gebiihren-
satzung der Kreiswerke Cham.

Kosten der Abwasserbeseitigung
Die Herstellungsbeitrage errechnen sich nach der jeweils glltigen Beitrags- und Gebuhren-
satzung der Stadtischen Betriebe Roding A. d. 6. R.
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Kosten der Stromversorgung
Anschlusskosten entsprechend der Tarife des Bayernwerks.

Kosten der Gasversorgung
Anschlusskosten entsprechend der Tarife des Bayernwerks.

11.NACHFOLGELASTEN

Der Stadt Roding entstehen durch die bestehende Bebauung bzw. Nutzung des Gebietes
keine besonderen Nachfolgekosten, denn die Kapazitaten von Schule, Kindergarten und
Klidranlage sind ausreichend.

12.VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensum-
sténde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

13.VERFAHRENSABLAUF

Vgl. hierzu die im Bebauungsplan aufgefuhrten Verfahrensschritte Nrn. 1 - 11, die auch fur
diese Begrindung Gultigkeit haben.

Diese Begrindung wurde mit dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes gemaR §§ 4a Abs. 3

i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB vom 11.02.2022 bis 14.03.2022 im Rathaus der Stadt Roding &ffent-
lich ausgelegt.

14.PLANUNG

Stadtbauamt Roding Tel. 09461/9418-0
Schuistralle 15
93426 Roding

aufgestelltam: 17.09.2020 - Vorentwurf STADT RODING
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1. UMWELTBERICHT
gemaf §§ 2 Abs. 4i. V. m. 2a BauGB

1.1. Umweltrelevante Ziele und Fachgesetze

Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen die
Méglichkeiten der Nachnutzung und der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen, um die
Bodenversiegelung zu begrenzen. Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) beachtlich.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird Baurecht nach § 31 BauGB geschaffen. Im
Geltungsbereich findet durch die bereits bestehende Nutzung jedoch kein planungsrechtli-
cher Eingriff in Natur und Landschaft statt.

1.2. Bestandsaufnahme

1.2.1. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist von den ublichen Verkehrsimmissionen der stdlich gelegenen Kreisstralle
CHA 31 betroffen. Von der angrenzenden Schreinerei im Stiden (Flur-Nm. 413/19, 413/23
und 413/27) kénnen ebenfalls Emissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr, Gewerbelarm) ausge-
hen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes findet jedoch kein zusétzlicher Eingriff in das
Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

1.2.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten bebaut bzw. als Campingplatz genutzt. Neue, bis-
her nicht bebaubare Flachen werden nicht geschaffen.
Ein unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet somit nicht statt.

1.2.3. Schutzgut Oberfladchen- und Grundwasser

Die Abwasserbeseitigung des Gebiets erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser wird
dort, wo keine Versickerung méglich ist, gesammelt und Uber Rohrleitungen in den unmittel-
bar nordwestlich angrenzenden Neub&duer See eingeleitet. Das Niederschlagswasser aller
weiteren Flachen wird nicht gesammelt, sondern breitflachig versickert. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ergeben sich dadurch keine Anderungen. Auswirkungen auf das
Grundwasser sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser ergibt sich daher kein Kompensationsbe-
darf.

1.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der unverénderten Art der baulichen Nutzung sind unter Berlcksichtigung des vor-
handenen Baubestandes und der vorhandenen Campingplatznutzung keine Veranderungen
des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

Fur das Schutzgut Klima und Luft ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

1.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist durch die bestehende Nutzung als Campingplatz inklusive seiner Sa-
nitdranlagen und Verkehrswege gepragt.

Kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Der im Geltungsbereich liegende und zu erhaltende Geholzbestand sowie der angrenzende
Neubauer See dienen als Lebensraum fir Flora und Fauna. Die Grunflachen der Standplatze
haben dabei nur eine untergeordnete Funktion.



Umweltbericht zum Bebauungsplan CAMPINGPLATZ NEUBAU AM SEE Nr. 6102-99/0 4/5
2. Satzungsfertigung in der Fassung vom 31.03.2022

Nérdlich des Geltungsbereichs (Entfernung ca. 40 m) befindet sich das Naturschutz- und
FFH-Gebiet ,Neubduer Weiher‘ (Nr. 6740-301). Innerhalb des Plangebiets wird in diesem
Bereich lediglich die bestehende Nutzung als Liegewiese und Badestrand aufgenommen so-
wie die Nutzung als Zeltwiese zugelassen. Eine zuvor geplante Erweiterung mit neuem Fahr-
weg und Standplatzen fur Camper wird nicht mehr umgesetzt. Als VermeidungsmafBnahme
wird zudem eine Verpflichtung zur Herstellung und dauerhaftem Unterhalt eines Zaunes an
der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs festgesetzt, um unbefugtes Betreten des FFH-
Gebiets durch Besucher und Camper zu verhindern. Damit kénnen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturschutzgebietes ausgeschlossen werden. Um dabei die Kleintierdurchlas-
sigkeit zu gewahrleisten wird festgesetzt, dass zwischen Boden und Zaununterkante ein Ab-
stand von 15 cm frei bleiben muss.

Die Lage des Plangebiets und die bestehende Vegetation lassen in der Gesamtbetrachtung
keine Wechselwirkungen mit Kleinbiotopen der Umgebung und mit dem FFH-Gebiet erwar-
ten, wenn eine weitergehende Nutzung der Grundsticke erfolgt.

1.2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der unverdnderten Nutzung ist kein Eingriff
in das Landschaftsbild erkennbar.

1.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Beeintréchtigungen von Kultur-
und Sachgutern festgestellt.

1.3.Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Aufstellung besteht fur das Plangebiet zwar nur Baurecht nach

§ 35 BauGB. Allerdings wird der Bereich bereits seit Jahrzehnten als Campingplatz genutzt.
Diese Nutzung bleibt unveréndert, sodass bei Nichtdurchfiihrung der Aufstellung keine guns-
tigere Eingriffsprognose gestellt werden kann.

1.4. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft/ Bilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes findet planungsrechtlich kein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Es handelt sich um ein bereits bestehendes und bebautes bzw. als
Campingplatz genutztes Gebiet. Eingriffe sind daher gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB be-
reits vor der hier vorliegenden planerischen Entscheidung erfolgt. Da auch keine andere bzw.
nachteiligere Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird, sind ebenfalls keine naturschutz-
rechtlich nachteiligen Veranderungen zu erwarten.

Das Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden Aufstellungsver-
fahren ist somit nicht gegeben.

1.5.Zusammenfassung

In der vorgenommenen Umweltprufung nach §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB hinsichtlich der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten
Schutzguter und Kriterien bezuglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umwelt-
bericht beinhaltet die dabei gewonnen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell
vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen, kumulativen oder negativen Auswir-
kungen der Aufstellung des Bebauungsplanes, bezogen auf die gegebenen standortlichen
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Vorbelastungen, zu erwarten. Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit als
umweltvertraglich einzustufen.
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1. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemai § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt. Dabei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB im Umweltbericht (in der Begriin-
dung enthalten) vom 31.03.2022 beschrieben und bewertet.

Folgende Schutzgiter wurden bewertet und entsprechend beriicksichtigt:

Schutzgut Auswirkungen/ Bewertung

Mensch kein zuséatzlicher bzw. neuer Eingriff

keine Verschlechterung der bestehenden Immissionssituation (Verkehrsimmissio-
nen durch Kreisstralle, Gewerbeldrm durch Schreinerei)

Boden keine neuen Bauflachen

damit kein neuer Eingriff

Oberflachen- und Grund- | keine Anderung der Bestandssituation

wasser damit kein neuer Eingriff

Klima und Luft unverénderte Nutzung
damit kein neuer Eingriff

Tiere, Pflanzen, biologi- unveranderte Nutzung

sche Vielfalt keine Beeintrachtigung von Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet
damit kein neuer Eingriff

Landschaftsbild keine Anderung der Bestandssituation
damit kein neuer Eingriff

Kultur und Sachguter Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgltern wurden nicht festgestellt

Wie in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestelit, liegt im Bereich der Flache ,G05°
eine Flache von 170 m? des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Landschaftsschutz-
gebiet ,Oberer Bayerischer Wald".

Bei der Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald wurde in die-
sem Bereich die Grundstucksgrenze zwischen dem Grundstiick Flur-Nr. 417 und dem Grund-
stlick Flur-Nr. 414 als Grenzlinie gewabhlt, die jedoch nicht mit der tatséchlichen Nutzung
Ubereinstimmt.

Diese Flache wurde bereits bei der Erstanlage des Campingplatzes als Liegewiese vorge-
sehen und wurde auch seitdem als Liegewiese bzw. als Sandstrand genutzt.

Aufgrund der geringfugigen Grée und der tatsdchlichen Nutzung als Liegewiese bzw. Sand-
strand seit Entstehung des Campingplatzes sind keine naturschutzrechtlich und -fachlich
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Eine Herausnahme bzw. Anderung der Landschafts-
schutzgebietsverordnung (LSG-VO) des Landkreises ist deswegen nicht erforderlich. Der
Schutzzweck der LSG-VO steht dem Bebauungsplan nicht entgegen. Dies wurde vom Land-
ratsamt Cham, Fachstelle Naturschutz mit Schreiben vom 02.08.2021 nochmals bestétigt.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich in einer Entfernung von ca. 40 m das Natur-
schutz- und FFH-Gebiet ,Neubauer Weiher* (6740-301).

Innerhalb des Plangebiets wird in diesem Bereich lediglich die bestehende Nutzung als Lie-
gewiese und Badestrand aufgenommen sowie die Nutzung als Zeltwiese zugelassen. Eine
zuvor geplante Erweiterung mit neuem Fahrweg und Standplatzen fur Camper wird nicht
mehr umgesetzt.

Als Vermeidungsmalnahme wird zudem eine Verpflichtung zur Herstellung und dauerhaf-
tem Unterhalt eines Zaunes an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs festgesetzt, um
unbefugtes Betreten des FFH-Gebiets durch Besucher und Camper zu verhindern. Damit
konnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes ausgeschiossen werden.
Um dabei die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrieisten wird festgesetzt, dass zwischen Bo-
den und Zaununterkante ein Abstand von 15 cm frei bleiben muss.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes findet planungsrechtlich kein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Es handelt sich um ein bereits bestehendes und bebautes bzw. als
Campingplatz genutztes Gebiet. Eingriffe sind daher gemaf} § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB be-
reits vor der hier vorliegenden planerischen Entscheidung erfolgt. Da auch keine andere bzw.
nachteiligere Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird, sind ebenfalls keine naturschutz-
rechtlich nachteiligen Veranderungen zu erwarten.

Das Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden Aufstellungsver-
fahren ist somit nicht gegeben.

Zusammenfassend sind somit nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter des Naturhaus-
haltes zu erwarten. Dir geplante Bebauungsplan-Aufstellung ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertraglich einzustufen.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
05.10.2020 bis einschlieBlich 04.11.2020 stattgefunden. Den Behdérden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
eine angemessene Frist bis einschlieBlich 04.11.2020 zur Auerung gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. 3 Abs. 1 und 2 PlanSiG und die
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 23.04.2021 bis einschlie3lich 25.05.2021.

Die erneute 6ffentliche Auslegung nach §§ 3 Abs. 2i. V. m. 4a Abs. 3 BauGB und die er-
neute Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach §§ 4 Abs. 2
i. V. m. 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 11.02.2022 bis einschlieflich 14.03.2022
durchgefuhrt.

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Un-
terlagen des Bebauungsplanes:

e Landratsamt Cham, SG 30/ AB 303, Feuerwehrwesen: Festsetzung von Hydranten-
Standorten; Darstellung eines bestehenden Fahrweges

e Landratsamt Cham, SG 50/ AB 505, Bauwesen technisch: Erganzung der Héhenlage
des Plangebiets in der Begriindung; Erganzung von Nutzungsschablonen; Plangraphi-
sche Darstellung und textliche Erfassung des Badestrands und Anpassung der Bau-
grenze; Erganzung in der Begrindung wegen der Herausnahme aus dem LSG; Plangra-
phische Darstellung und textliche Erfassung des Kinderspielplatzes; Erganzung der Be-
mafung der Brandgassen als zeichnerische Festsetzung;

o Landratsamt Cham, SG 52/ AB 522, Naturschutz und Landschaftspflege: Ergédnzung Hin-
weis auf die Ndhe zum Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet in der Begrindung; Festset-
zung von VermeidungsmafBinahmen (Zaun); Festsetzung einer Zeltwiese statt Standplat-
zen und eines Fahrweges mit Wendehammer; Festsetzung einer zu erhaltenden Strauch-
hecke; Erganzung eines Hinweises auf das Verbot zur Entfernung von Gehélzen; Ergan-
zung in der Begrundung wegen der Herausnahme aus dem LSG; Erganzung einer Fest-
setzung zur Kleintierdurchlassigkeit (15 cm Abstand zwischen Boden und Zaununter-
kante)

o Landratsamt Cham, SG 54 / AB 541, Wasserrecht: Anderung bzw. Ergéanzung der Be-
grindung bzgl. Niederschlagswasserbeseitigung




Zusammenfassende Erkl&rung zum B-Plan CAMPINGPLATZ NEUBAU AM SEE Nr. 6102-99/0 57

o Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham: Ergdnzung von Hinweisen auf
Feuer- und Baumwurfgefahr; Festsetzung einer Zeltwiese statt Standplatzen und eines
Fahrweges mit Wendehammer

o Kreiswerke Cham, SG 40, Wasserversorgung: Ergédnzungen (Richtigstellung) zur Lésch-
wasserversorgung

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen konnten nach Wertung und Abwagung zwischen den
6konomischen, sozialen, umweltschitzenden, privaten und 6ffentlichen Belangen unterei-
nander und gegeneinander nicht berticksichtigt werden bzw. fihrten zu keinen Anderungen
des Bebauungsplans:

e Landratsamt Cham, SG 50 / AB 505, Bauwesen technisch: 1. Vervollstdndigung der Be-
mafung der unterschiedlichen Fahrwege; 2. Priifung des nicht verwendeten Planzei-
chens ,FulBweg"

Begrindung: 1. Bisher gar keine BemaRung erfolgt, nur Bemaf3ung Brandgassen, keine
weitere Bemallung; 2. Planzeichen schwer zu erkennen, wird aber sehr wohl verwendet
und ist daher korrekt

» Landratsamt Cham, SG 52/ AB 522, Naturschutz und Landschaftspflege: Verbot zur Ent-
fernung von Gehdlzen als Festsetzung
Begriindung: Verbot gilt von Gesefzwegen (Bundesnaturschutzgesetz), eine Festsefzung
ist daher entbehrlich, der Hinweis ist ausreichend

e Landratsamt Cham, SG 54 / AB 541, Wasserrecht: Nachweis einer wasserrechtlichen Er-
laubnis
Begrindung: Durch Aufzeigen der Niederschlagswasserbeseitigung ist keine wasser-
rechtliche Erlaubnis notwendig.

e Amt fur Erndhrung. Landwirtschaft und Forsten Cham: 1. Rodung von ca. 500 m? Wald;
2. Mégliche Beschéadigung des Zaunes; Gefahrdung der Standsicherheit von Baumen
durch ZaunbaumaRnahme
Begrindung: 1. Keine Rodung, da keine tatséchliche Waldfldche sondern Liegewiese und
Badestrand; lediglich Korrektur des Flachennutzungsplanes; bestehender Geholzbestand
ist als zu erhaltend festgesetzt; 2. MGgliche Schéden des Zaunes durch herabfallende
Aste efc. liegen im Risiko des Bauherrn. Die Stadt wird den Bauherm iiber die vorge-
brachte Stellungnahme informieren, auch im Hinblick auf die Beschrénkung der Erdarbei-
ten. Im Ubrigen ist im Bebauungsplan bereits ein Hinweis auf eine mégliche Baumwurfge-
fahr enthalten. Die Notwendigkeit eines Zaunes wurde dartber hinaus vom Landratsamt
Cham, Fachstelle Naturschutz zum Schutz des FFH-Gebietes gefordert und deshalb fest-
gesetzt.

Die daruber hinaus eingegangenen Hinweise und Anregungen stimmen mit der Konzeption
des Bebauungsplanes lberein. Sie wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die vorge-
brachten Bedenken konnten verfahrensgerecht ausgeraumt werden.

3. ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich um einen bestehenden, in den 60er Jahren errichteten Campingplatz handelt, er-
ubrigten sich anderweitige Planungsmdéglichkeiten oder Alternativstandorte.

Um dem Betreiber des bisher im AuRenbereich gelegenen Campingplatzes Planungssicher-
heit fir kiinftige Investitionen zu geben, war die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes (in drei Teilbereichen) erforderlich.
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Fur den Tourismus- und Ferienort Neubau am See ist die Bestandsicherung und Weiterent-
wicklung des Campingplatzes sicherlich eine Aufwertung und zukunftsfahige Lésung.

Der Standort weist auch aufgrund seiner Lage direkt am Neub&uer See eine hohe Eignung
fur die weitere Nutzung als Erholungsgebiet auf.

Die vorliegende Planung ist daher als die derzeit am besten geeignetste Lésung anzusehen.

Aus der Prufung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs geht
die als Satzung beschlossene Variante als optimale Lésung hervor. Die privaten und &ffentli-
chen Belange wurden berlicksichtigt. AuBerdem geht die Planung mit den raumordnerischen
und stadtebaulichen Pramissen einher.

STADT RODING
Roding, 31.05.2022

i A
Sabine Weixel Alexandra Riedl
Stellv. Stadtbaumeisterin Erste Burgermeisterin

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Campingplatz Neubau am See gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz
1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal} § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 26.08.2019 am 27.08.2019 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-99/0 in der Fas-
sung vom 17.09.2020 hat in der Zeit vom 05.10.2020 bis 04.11.2020 stattgefunden. Hie-
rauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.09.2020, ortstiblich bekannt gemacht am
30.09.2020, hingewiesen.

3. Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
6102-99/0 in der Fassung vom 17.09.2020 mit Anschreiben vom 28.09.2020 iibersandt
und eine angemessene Frist bis 04.11.2020 zur AuRerung gegeben.

4. Der vom Stadtrat am 28.01.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-99/0
in der Fassung vom 28.01.2021 wurde mit Begrindung gemafR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021 im Rathaus 6éffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 14.04.2021 am 15.04.2021
ortsublich bekannt gemacht.

5. Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2021 den Bebauungsplan
Nr. 6102-99/0 mit Begriindung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 24.06.2021 als
Satzung beschlossen.

6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.11.2021 die Aufhebung des Satzungsbe-
schlusses vom 24.06.2021 beschlossen sowie den erneuten Billigungs- und Auslegungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 mit Begriindung und Anlagen in der Fas-
sung des 2. Entwurfes vom 25.11.2021 gefasst.

0,
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7. Der vom Stadtrat am 25.11.2021 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-
99/0 in der Fassung vom 25.11.2021 wurde mit Begriindung und Anlagen gemal §§ 4a
Abs. 31. V. m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.2022 bis 14.03.2022
im Rathaus ¢ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung
vom 02.02.2022 am 03.02.2022 ortsuiblich bekanntgemacht.

8. Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2022 den Bebauungsplan
Nr. 6102-99/0 mit Begriindung und Anlagen in der Fassung vom 31.03.2022 als Satzung
beschlossen.

9. Die Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
aus dem genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/25 entwi-
ckelt ist. Dieses ist am 31.05.2022 wirksam geworden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 wird hiermit als 2. Satzungsfertigung in der Fassung
vom 31.03.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird
hiermit bestatigt.

11. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 durch den Stadtrat wurde ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 27.05.2022 am 31.05.2022
ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Nr. 6102-99/0 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-99/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus gemal § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

STADT RODING
Roding, 31.05.2022

W Lo

Sdbine Weixel Alexandra Ried| -
Stellv. Stadtbaumeisterin Erste Burgermeisterin
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