GEMEINDE WALDERBACH
LANDKREIS CHAM

DECKBLATT NR. 1

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen als Festsetzung

Signaturen gemég der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhaltes nach Planzeichenverordnung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvQ1990)

1. Wohngebiet (§4 BauNVO 1990)
Geschof¥flachenzahl, Hochstmaf

GRZ 0.4 Grundflachenzahl, Hochstmaf
] Anzahl der Voligeschofe, HochstmaR
c A Bauweise / Nur Einzel- bzw. Doppelhauser zugelassen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
e e——— Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Zufahrten

[: Sonstige oberortliche und ¢rtliche Hauptverkehrsstrallen

Bestehende Grundstiickszufahrten

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Baume zu pflanzen privat (Standort nicht festgesetzt)
@ Einzelbaume oder Baumgruppen privat (Standort nicht festgesetzt)

. Baume zu pflanzen nach Pflanzliste

5. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs.7 BauGB)

]
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| == J
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Textliche Festsetzungen

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
26.03.2018 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Am Hohen Graben 2 der Gemeinde
Walderbach, Landkreis Cham mit nachfolgenden Anderungen:

[Ausgangsfassung Bebauungsplan ,,Am Hohen Graben 2 T

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 | Zulassige Geschol¥flachenzahl
BauNVO 1990)
Zulassige Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / Nur Einzel-bzw.
Doppelhduser zulassig

WA 0,6
GRZ | U+E+D

o/Ed

2. Héhe baulicher Anlagen

Gebéudehbhe: Fir die maximale Gebaudehdhe gelten die in den nebenstehenden Regelbei-
spielen dargestellten HochstmafRe. Untere Bezugslinie ist die an das Geb&iude grenzende na-
tirliche Geléndeoberflache, zu messen an der tiefsten Stelle des natiirlichen Gelandes ent-
lang der AuRenwand.

Wandhéhe: Fiir die maximale Traufseitige Wandhohe gelten die in den nebenstehenden Re-
gelbeispielen dargestellten Héchstmafe. Die Gebaudehéhe ist das MafR von der natlrlichen
Gelandeoberflache bis zur htchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach), zu
messen an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang der Wand.

REGELBEISPIEL IM WA - M= 1:200
T Satteldécher I Vollgeschosse
a) Erdgeschoss und Dachgeschoss
f:"
g = _',E", —g
~g 3 (Lo RO 2
L 52
% b% £G ’;’: Bgﬁ%ae?gihgung
i | ® £ . Verkehrsftiche
2 |E 2
= KG =
e = 38
Baugrundstick 5 ; Verkehrsflache

3. Textliche Hinweise

Unterpunkt Stromversorgung: Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das Versorgungsunternehmen zu versténdigen. Um Unfélle und Kabelscha-
den zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
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nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete SchutzmalRnahmen
durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu beflrchtende Spétfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwer-
tem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem
Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Be-
reich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annéherungen ist eine
Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelver-
halten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpriift werden kann. Das Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit
erforderlich, sind notwendige Strafenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschichte auf
Privatgrund zu dulden. Die glltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zusatzlich
notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von technischen Einrichtungen.

c. Maglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispielsweise Warme-
pumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung.

| Deckblatt 1 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Graben 2“ B

1. Art und MaR} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 | Zulassige GescholRflachenzahl
BauNVO 1990)
Zulassige Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / Nur Einzel-bzw.
Doppelhduser zuldssig

WA 0,6
GRZ |1l

o/\

2. Hohe baulicher Anlagen

Gebéaudehdhe: Flr die maximale Gebaudehthe von Hauptgebduden, gilt das im nebenste-
henden Regelbeispiel dargestelite HochstmaR. Die Firsthéhe ist das MaR zwischen dem
Hohenbezugspunkt (Bergseitige Wandflucht zur Oberkante Randbefestigung der Erschlie-
Bungsstrale) und der héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Wandhéhe: Die maximale Wandhdhe von Hauptgebauden, gilt das im nebenstehenden Re-
gelbeispiel dargestellte Hochstmald. Die Wandhohe ist das MaR zwischen dem Héhenbezugs-
punkt (Bergseitige Wandflucht zur Oberkante Randbefestigung der ErschlieRungsstrale) und
dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut.
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3. Textliche Hinweise

Unterpunkt Stromversorgung: Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelscha-
den zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete Schutzmafnahmen
durchzuflhren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schéaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwer-
tem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem
Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Be-
reich von Erdkabeln sind nach Maglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annéherungen ist eine
Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Stréducherart und deren Wurzelver-
halten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage iiberpriift werden kann. Das Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit
erforderlich, sind notwendige Straflenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschichte auf
Privatgrund zu dulden. Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zusatzlich
notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Flr Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis
der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Auskiinfte zur Lage der Versorgungsanla-
gen kénnen online tber das Planauskunftsportal eingeholt werden. Das Portal ist erreichbar
unter: hittps.//www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.htmi

Bei der Planung ist zu ber(icksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von technischen Einrichtungen.

c. Moglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispielsweise Warme-
pumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung.
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Begriindung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 31.03.2022 beschlossen, den o.g. Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) zu &ndern. Zweck der Anderung ist die Abénde-
rung der zuldssigen Wandhdhe sowie der Gebdudehdhe und der Art und MaR der Baulichen
Nutzung von Hauptgebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das gewiinschte
gestalterische Ergebnis fir die Bebauung des Baugebietes kann auch mit der Anderung er-
reicht werden. Dies kommt auch den Bediirfnissen der Bauwilligen entgegen.

Fir das Verfahren finden die Vorschriften des § 13a BauGB Anwendung. Ein Bebauungsplan
far MaRnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuléssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
Grofte der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern,
wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind (§13a Abs. 1 Nr.
1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Das beschleunigte Verfahren ist nicht ausgeschiossen, da durch den
Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch nicht
ausgeschlossen, da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b BauGB genannten Schutzgliter bestehen (§13a Abs. 1 i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 geiten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (§13a Abs. 2 Nr. 1, 4
i.V.m. Abs. 4 BauGB). Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist
ortsiblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll und wo sich die
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung &ulern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne
des § 3 Abs. 1 stattfindet (§13a Abs. 3i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im vereinfachten Verfahren kann
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen
werden, wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgeflhrt werden, und den beriihrten
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchge-
fuhrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweis-
pflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend (§13a Abs. 2i.V.m, Abs. 4, §13 Abs. 2
BauBG). Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden (§13a Abs. 3i.V.m. Abs.
4, §13 Abs. 2 BauBG).

Zusammenfassende Erklirung gemiR §10 Abs. 4 BauGB:

Die Anderung des Bebauungsplanes beriuhrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begrundet, dass die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ausldst. Umweltbelange wurden im vereinfachten
Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im Rahmen des
§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurde in vollem Umfang ent-
sprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfligige Veranderungen. Nachdem
es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur Anderung eines bestehenden Bebau-
ungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht.
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) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
,»Am Hohen Graben 2
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
i. V..m. Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in
offentlicher Sitzung vom 25.05.2022 den Bebauungsplan ,Am Hohen Graben 2 Deckbiatt Nr.
1* als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Am Hohen Graben 2 Deckblatt Nr.
1“ ist der Lageplan mit Begriindung und Verfahrensvermerken vom 25.05.2022 mafgeblich.

Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Lageplan vom 25.05.2022
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 25.05.2022

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Walderbach, 13.06.2022 B Bekanntmachungsnachweis
' ﬁ;wﬁm?’;‘; Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 13.06.2022
‘M 7 o ”> Anschlag an der Amtstafel abzunehmenam  15.07.2022

Schwarzfischer
1. BUrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der dffentlichen Sitzung vom
31.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am Hohen Graben 2* mittels Deckblatt
Nr. 1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu &ndern. Hierauf wurde mit
Bekanntmachung vom 01.04.2022 angeschlagen an der Amtstafel am 01.04.2022
ortsiblich hingewiesen.

2. Blirgerbeteiligung
Von der Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs.
2 Nr. 1 Bau GB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.03.2022 wurde mit
Begriindung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2022 bis 18.05.2022
offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 06.04.2022
angeschlagen an der Amtstafel am 06.04.2022 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen
wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
aufgrund §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Den beruhrten Trégern 6ffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom
14.04.2022 bis 18.05.2022 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im
beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird § 4c ist nicht
anzuwenden.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.05.2022 die
eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt in der
Fassung vom 25.05.2022 gemaR § 10 als Satzung beschlossen.
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6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Hohen Graben 2 — Deckblatt Nr. 1 wurde
am 13.06.2022 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt Bauleitanderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit der
Begriindung und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit
diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinde
Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die § 214,
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 13.06.2022

Schwarzfischer
1. Blrgermeister
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