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Ortsabrundungssatzung

Satzung

zum ErlaB einer Ortsabrundungssatzung fiir die Ortsteil Moos
(Gestaltungs- und Ergdnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F.
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1722)i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung - GO i. d. F. der
Bek. vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert am 22. Dezember
2015 (GVBI. S. 458, BayRS 2020-1-1-1) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Chamerau am 22.06.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Im stidlichen, éstlichen und im westlichen-nordwestlichen Bereich der Ort-
schaft Moos werden die Grenzen des bebauten und noch bebaubaren Be-
reichs festgelegt. Die vorgenommene Abgrenzung entspricht grofBtenteils den
Festsetzungen im rechtskraftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Chamerau.

§2
Abrundung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Grundstiicke:

FI.Nrn. 322/1, 322 (TF), 325, 323/1 323/2, 232, 454 (TF), 291/2, 324/2, 324/3,
291/1 (StralRe), 4541, 381/2 (TF), 291 (TF - StraRe), 373 (TF), 326, 326/2 und
330/1, alle Gemarkung Lederdorn.



§3

Raumlicher Geltungsbereich

Die vorgenommene Gebietsabgrenzung ist im beigefugten Lageplan MaRstab
M = 1:2000 dargestelit. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4

Hinweise

Die bebaubaren Flachen sollen bei einer Bebauung zur offenen Landschaft
hin durch eine gelockerte Bepflanzung abgegrenzt werden.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Lagerflaichen, Hauszugangen usw. sollen
aus okologischen Griinden zur Férderung der Grundwasserbildung nur was-
serdurchlassige Materialien verwendet werden. Geeignet sind hierfur unter
anderem Schotterrasen, Wassergebundene Decken, Rasengittersteine oder
Porenpflaster.

§5

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Chamerau, den 09.11.2016
Gemeinde Chame

er Burgermeister




Begrundung zur Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Moos, Gemeinde
Chamerau

Bedarf:

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Moos ist gegeben. Durch die
Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen
der bauwilligen Grundstiickseigentiimer Rechnung getragen und der Bereich der
Ortschaft Moos wohnbaulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen im stdlichen, éstlichen und im westlichen-nordwestlichen
Bereich der Ortschaft die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche
festgelegt werden. Die Abgrenzung ist groRtenteils der Darstellung im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Chamerau angepasst. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes beziiglich der anderen Fléchen wird vorgenommen. Dadurch
wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan erméglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicke und Grundstiicksteilfis-
chen liegen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Sie sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan gréRtenteils als MI-Gebiet dargestellt.

ErschlieBung:

Die Abwasserbeseitigung in Moos erfolgt im Mischsystem. Der Ortsteil ist an die
gemeindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Die Stra3enerschlieBung ist bei den meisten der in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogenen Grundstiicke gesichert. Bei einer weiteren Bebauung des Grundstiicks
FI.Nr. 323 der Gemarkung Lederdorn muR die fiir die Stral3enerschlielung
erforderliche Grundstiicksflache an den Stralenbaulasttrager abgegeben werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Werden durch die Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke AusgleichsmaRk-
nahmen erforderlich, werden diese im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungs-
verfahrens festgelegt. Vom Grundstiickseigentimer bzw. Bauantragssteller sind die
hierflr erforderlichen Flachen zur Verfiigung zu stellen und die MaRnahmen durch-
zufuhren. Die Ausgleichsmafinahmen sind grundbuchmaRig abzusichern.

Auswirkungen auf die Umwelt:
Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf ausldsen, sind an die

offentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die erforderliche Abwasserbe-
seitigung erfolgt (ber die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung im Mischsystem.



Schéadliche Auswirkungen auf die Umwelt (Immissionen) sind nicht zu erwarten, da
die mogliche Bebauung Wohnzwecken sowie Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, dient.

Chamerau, den 09.11.2016
inde Chamepau

Ergter Burgermeister
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1.Anderung Ortsabrundungssatzung ,,Moos*

Satzung

zum Erlass der 1.Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil
»Moos*

(Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch Art. 9 AufbauhilfeG 2021 vom 10. September
2021 hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau am 24.11.2021 folgende Erweiterung
der Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Im siidwestlichen und éstlichen Bereich der Ortsabrundung ,Moos" werden die Grenzen des
bebauten und noch bebaubaren Bereichs erweitert. Die vorgenommene Abgrenzung
entspricht gréRtenteils den Festsetzungen des rechtskraftigen Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Chamerau. Die neu einbezogenen Flachen sind gréRtenteils als Fliche fir die’
Landwirtschaft dargestelit.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die FI.-Nrn. 384 (TF), 385 (TF), 454 (TF), 326/4
(TF) 326/5 und 326/3 (TF) alle Gemarkung Lederdorn mit einer Gesamtfliche von 4.510 m2.

§3

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Innenbereichssatzung .Moos™ 1.d.F. vom 02.02.2022



§4
Ausgleich

Die AusgleichsmaBnahmen werden gemaf den Darstellungen auf dem Lageplan M 1:2.000
vom 02.02.2022 festgesetzt. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§5

Hinweise

Die bebaubaren Flachen sollen zur offenen Landschaft hin durch eine dichte, naturnahe
Heckenbepflanzung abgegrenzt werden. Gehélzriickschnitt darf nur auerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum 01.10. — 28.02. erfolgen.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Lagerflachen, Hauszugéngen usw. sollen aus
dkologischen Griinden zur Férderung der Grundwasserbildung nur wasserdurchléssige
Materialien verwendet werden. Geeignet sind hierfir unter anderem Schotterrasen,
Wassergebundene Decken, Rasengittersteine oder Porenpflaster.

§5

In-Kraft-Treten

Diese Erweiterung der Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Chamerau, den-...A. 8. (O

Innenbereichssatzung Moos® i.d.F. vom 02.02.2022




Begriindung zur Erweiterung der Innenbereichssatzung ,,Moos*:

Bedarf:

Im Ortsteil Moos ist ein Bedarf an Baufléchen vorhanden. Durch die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen der
bauwilligen Grundstiickseigentiimer Rechnung getragen und die Ortschaft Moos baulich
weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen im stidwestlichen und 6stlichen Bereich der Ortschaft die Grenzen
der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in Moos festgelegt werden. Die
Abgrenzung ist gréBtenteils der Darstellung im rechtskraftigen Fl&chennutzungsplan der
Gemeinde Chamerau angepasst. Dadurch wird innerhalb dieser Grenzen eine Bebauung
ohne Bebauungsplan erméglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicke und Grundstcksteilfléichen
liegen nicht im Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. Sie sind im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan als MI-Fléchen und Fléchen fur die Landwirtschaft
dargestelit.

ErschlieBung:

Die Erschlieung der in die Satzung einbezogenen Grundstiicke ist gesichert. Die
Grundstiicke grenzen entweder an éffentliche Verkehrsflachen, oder an bereits bebaute
Flachen an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls tiber das éffentliche Leitungsnetz als
Mischsystem. Die Ortschaft Moos ist an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage
angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare
Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfidiche und die Emittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden AusgleichsmaRnahmen
erforderlich. Diese wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen
Genehmigungsverfahren festgelegt.

An den Teilflaichen der Flurnummern 384, 385 und 454/1 weist die tiberplante Flache eine
GroRe von 2,535 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich
somit eine erforderliche Ausgleichsflache von ca. 500 m2. Als Ausgleich soll auf den F1.-Nrn,
384 im Nordwesten und Sudwesten und auf der Flur-Nr. 454/1 im Siidwesten entlang der
Grenze eine 3-reihige Hecke als Eingriinung zur freien Landschaft gepflanzt werden (s.
Planteil). Bei einer L&nge der Hecke von ca. 112 m und einer Breite von 4,5 m ergibt sich
eine Ausgleichsflache von 504 m2.

Bei der Teilfliche der Flurnummer 326/4 weist die Uberplante Fliche eine GréRe von 534 m?
auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine
erforderliche Ausgleichsflache von 107 m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 326/4 im



Sudwesten eine 2-reihige Hecke in der freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei
einer Lange von 36 m und 3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine Ausgleichsflache
von 108 m2.

An der Flurnummer 326/5 weist die iiberplante Fliache eine GroRe von 833 m? auf. Bei einem
angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche
Ausgleichsflache von 167 m?. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 326/5 im Stdosten entlang
der Grenze eine 3-reihige Hecke zur freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei
einer Lange der Hecke von ca. 30 m und einer Breite von 5,5 m ergibt sich eine
Ausgleichsflache von 165 m?.

Bei der im Osten gelegenen Teilflache der Flurnummer 326/3 weist die Uberplante Fléche
eine GroRke von 607 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt
sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 121 m2 Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr.
326/3 im Suidosten eine 2-reihige Hecke in der freien Landschaft gepflanzt werden (s.
Planteil). Bei einer Lange von 40 m und 3,0 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine
Ausgleichsflache von 120 m?.

Die Gesamtausgleichsflache setzt sich somit folgendermafien zusammen:

F1.-Nr. 384, 385, 454/1: 3-reihige Hecke: 1M2mx45m = 504 m?
FI.-Nr. 326/4: 2-reihige Hecke: Bmx30m = 108 m?
FI.-Nr. 326/5: 3-reihige Hecke: 30mxbs5m = 165 m?
Fl.-Nr. 326/3: 2-reihige Hecke: 40mx30m = 120 m?
Gesamtausgleichsflache: 897 m?

Die AusgleichsmaBnahmen dienen gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebiude, die einen Wasserbedarf ausldsen, sind an die oéffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt
tiber die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung im Mischsystem. Schadliche Auswirkungen
auf die Umwelt (Immissionen) sind nicht zu erwarten, da die mégliche Bebauung
Wohnzwecken sowie Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient.

Chamerau, den M.Qe 0. <D
u

) A ..

Gemeinde Cham f(/'\
15 g

=\ "‘,T""\ \\

2

Stefan Baumgartner
rstér Blrgermeister

N
/
\‘\

\]

N

Innenbereichssaizung Moos” Ld.F. vom 02.02.2022
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