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Satzung

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 19.12.1977

Cemah § 34 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.d.Bek. vom 18.%8.1076
(BGBL. I S. 2256) in Verb. mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern i.d.F.d.Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) erlddt die
Gemeinde Michelsneukirchen folgende mit Schreiben des lLandratsamtes Cham
vom Nr. genehmigte Satzung zur

inderung der Ortsabrundungssatzung vom 10512 197 12

§ 1
1) In § 1 der Satzung werden die Ortsteile Ponholz und Momannsfelden ge-

strichen.

2J Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Regelsmais werden wie im beiliegenden Lageplan M 1:5000 durch

Rotumrandung gekennzeichnet festgelegt.

»

3) Fiir die Ortsteile Dérfling und Woppmannsdorf bleiben die in der Satzung vom

19.12.1977 festgelegten Grenzen unverdndert.

§ 2

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz in Verb. mit § 16 Abs. 2
Satz 2 und § 12 BBauG mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Ortsabrundungssatzung vom 19.12.1977, soweit sie die

Ortsteile Momannsfelden, Ponholz und Regelsmais betrifft, auler Kraft.

Michelsneukirchen, den 22. Januar 1987

Gemeinde Michelsneukirchen
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Genehmigt durch das Landratsamt Cham mit Bescheid vom
20.1.1987,

Cham, den 20.1.1987
Landratsamt Cham
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of;en*llcn bekanntgemacht. Auﬂerdem wurde die Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Michelsneukircher vom 23. Jan. 1987 Nr. 04/1087
verdffentlicht.

25. Febr. 1987
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Anlage Nr. 1

sur Anderung der Ortsabrundungssatzung gemdig § 34 Abs. 2 BBauG
fir den GemeinBebereich Michelsneukirchen vom 9.12.1986,

Genshmigt durch das Landratsamt Cham am 20.1.1987
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A. Planteil mit Hinweisen und Verfahrensvermerken

Planliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung ,Ortsteil Regelsmais”

Fl.-Nr. 741/4 der Gemarkung Michelsneukirchen sowie die Teilflachen der
FL-Nr. 751/3; 751, 671; 742; 741/2; 741/1 der Gemarkung
Michelsneukirchen

anzupflanzende Obstbdume mit Pflanzvorschlag

bestehende einreihige Hecke

zweireihige, freiwachsende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
Pflanzabstand ca. 1,30m
aus Artenliste fur Naturraum 4086 ,Falkensteiner Vorwald®

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Standortheimische Laubgehidlze filr den Naturraum 406
wFalkensteiner Vorwald™
(Gemeinden Walderbach. Michel tein, Zell)

kirchen, Fall

Artenliste fiir den Naturranm 406 . Falkensteiner Vorwald™

Laubgehilze Standuort
Brotnischer Name Deutscher Narms feuchi m’f'km' meseplil
- s mager
Aver platansides Spitz-Ahorn &
Acer presdoplataiis Berr-Ahorn X
Maws ghatinosa Schwarz-Eele X
Benla pendulu Sund-Birke 3
Benidin pubesceny Moor-Bicke b
Carpings betulits Huinbuche 3
Loilis aveilany Hpselnuss X
Craidagis imusam ugg Zwelgritlchiger Waildam 3
Eingriffeliger Wetldom E3
Seidelbast 5
Huffenhiitchen X
Hot-Buche | x
F i exeelsior Gewithnliche Esche %
Hledera helix Efeu X
Losicera wwlosieum Hole Heckenkinsche X x
Populus tremula Zister-Pappel, Espe. Aspe X
Frunus aviam Vorelkirsche x
Prusus padies Traubenkirschs x X
FPraus spinosa Schlehe, Schwarzdom F3
Fvruy companis Halzbime %
| Quercies peiraen Trayben-Fiche X
Oueercas robur Stiel-Fiche x %
Riwmnpus cathariicis Kreurdom X
Rhamuus frangnfa ‘aulbaum, Pulverholz X
Rasa canina lecken-Hose X
Rubus caesins {raizbecre X
Ruibus fruticosus agg, Biombeere (Anengruppei X 5
Rebus dweus Himbeere X
Sulix aniira CHuchen-Weide X
Salix tapiea Sul-Weide X
Sulix cinereg Ciran-Wende X
Selix frugilis Bruch-Weide b
Salix puipiren Purpur-Weide X
Sulix tricudect Mindet-Weide X
Salix viminally Rogb-Weide x
Stwibucas nigri Sclhwvarzer Holunder = X
Smbywas racemosy Trsuben-Holusder X
Surbuy avguparia Vogelheore X
Tilla cordmta Wintor-Linde X
Tiita platspinlios Sommer-Linde X
[Vibernum opties Gewohnlicher Schnecball x

Erliuterang der Tebelle:
mesophil: Bezcichnung fir Pflanzen, die mitilere Feuchtigheitsverhiltaisse bevorzugen

Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grenze der Ortsabrundungssatzung Oristeil Regelsmais

e bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
rfa—*— 1, J bestehende Haupt- und Nebengebdude mit Angabe der Hausnummer
b |
Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)
Praambel

Satzung
(1. Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Ortsteil Regelsmais)
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Regelsmais

Einbeziehungssatzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017, zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, in Verbindung mit
Art, 23 und 24 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021, sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 erldsst die Gemeinde Michelsneukirchen folgende
Satzung:

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Regelsmais werden geandert.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Regelsmais wird durch folgende
AuRenbereichsgrundsticke abgerundet.

FI.Nr. 741/4 sowie die Teilflachen der FLNr. 751/3; 751, 671; 742; 741/2;, 741/1 der Gemarkung
Michelsneukirchen.
Eine Nutzungsbeschrankung ist fir diese Flachen nicht vorgesehen.

§3

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Regelsmais sind im
Lageplan vom 16.02.2022 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4

Festsetzungen

Nach Art. 81 BayBO sowie § 34 Abs. 5 Sétze 2 und 4 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 und 1 a BauGB
werden folgende Festsetzungen getroffen:

FILNr. 751/3:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 418,04 m*

Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 83,61 m’

Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: Im Norden der Flurnummer befindet sich
bereits eine Hecke in einer Lange von
ca. 65 m.

Erforderliche Anpflanzung: keine, da eine Bepflanzung bereits
vorhanden ist und auf dem Grundstiick
schon eine Bebauung besteht.

FI.Nr. 751: Gesamtflache in der Crisabrundungssatzung: 941,45 m?
Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 188,29 m*
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: 4 Gehélzer 2. Ordnung (Obstbdume)
erfolgt in der Nord/West Ecke der FIL.Nr.
751 an der Grenze zu FI.Nr. 659 u. 752

FLLNr. 741/4:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 989,70 m?
Gem. Herzustellende Ausgleichsfldche (20%): 197,94 m*
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehslzen im Norden und
Westen an der Geltungsbereichsgrenze
(Lange 37 m);

3 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstbéume)
FLLNr. 741/2:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 600,89 m?
Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%); 120,18 m?
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden an
der Geltungsbereichsgrenze (Lange 24m);
2 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstb&ume)

FLLNr. 741/1:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 775,33 m*
Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 155,02 m?
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden und
Westen auBerhalb der Geltungsbereichs-
grenze (Lange 30 m);

3 Gehélzer 2. Ordnung (Obstbdume)
erfolgt in der Nord/\West Ecke der FLNr.

751 an der Grenze zu FLNr. 659 u. 752

Die Bepflanzungen auf den Grundstiicken muss mit standortheimischen Gehdlzen aus der Artenliste fiir den
Naturraum 406 ,Falkensteiner Vorwald" stammen und muss innerhalb des Geltungsbereiches erstellt werden.
Ausgleichsflachen, die sich auBerhalb des Geltungsbereiches befinden, missen mittels einer dinglichen
Sicherung sichergestellt sein. Der Ausgleich bzw. die Eingriinung auf den jeweiligen Bauparzellen gemag
Darstellung in der Satzung und der Planzeichnung im MaRBstab 1:1.500 muss spéatestens 1 Jahr nach
Nutzungsaufnahme der Gebaude erfolgen und muss dauerhaft erhalten werden.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Michelsneukirchen, den 16.02.2022
Gemeinde Michelsneukirchen

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 09.09.2020 die Anderung und Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.02.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais in der Fassung vom

09.02.2021 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zeit vom 22.02.2021 bis 22.03.2021 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 12.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange
Die Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden zur 1. Erweiterung der

Ortsabrundungssatzung flir den Oristeil Regelsmais in der Fassung vom 09.02.2021 in der Zeit vom
12.02.2021 bis 22.03.2021 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.02.2022 die 1. Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais in der Fassung vom 16.02.2022 als Satzung
beschlossen (Einbeziehungssatzung).

5. Inkrafttreten

Die 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir den Ortsteil Regelsmais wurde
am 19.07.2022 gemaf §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
blichen Dienststunden in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein und in der
Gemeindekanzlei in Michelsneukirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 19.07.2022
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A. Planteil mit Hinweisen und Verfahrensvermerken

Planliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)

O §ee [

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung ,Ortsteil Regelsmais”

FIl.-Nr. 741/4 der Gemarkung Michelsneukirchen sowie die Teilflachen der
FIL-Nr. 7581/3; 751, 671, 742; 741/2; 741/1 der Gemarkung
Michelsneukirchen

anzupflanzende Obstbdume mit Pflanzvorschlag

bestehende einreihige Hecke

zweireihige, freiwachsende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
Pflanzabstand ca. 1,30m
aus Artenliste fur Naturraum 406 ,Falkensteiner Vorwald"

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Standortheimische Laubgehilze fiir den Naturraum 406
wialkensteiner Vorwald”
(Gemeinden Walderbach, Michelsneukirchen, Falkenstein, Zelly

Artenliste filr den Naturraum 406 Falkensteiner Vorwald*

Laukgehilzc Standor
Botanischer Noame Deutschor Narme fouchi- | wocken- | oot
nass mager
Aver platanoides Spitz-Ahorn [3
Acer pyeudoplataniis Bera-Aborn X
Alnies ghuinasa Schwarz-Frle X
Bendu peadule Sund-Hirke X
el pubesceny Moor-Uirke x
Carpints betuiis Huiabuche X
Conhis avellaia Huselnuss X
Cratvagus leavigaia agg. Zwepniielger Weilldom X
Cratacgus monoging g, | Eingriffeliger Weilidom x
Daphre mezezcum Scidelbast X
Exeonving earopaeus faffenhiitch X
Rot-Buche X
Gewihmliche Esche X
Efen X
Lanwerra xvlosteum Role Heckenkinsche X .
Populus wremiis Ziter-Pappsl, Espe, Aspe X
(Prunes aviva Vouclkinsche X
Pruans padis Tranbenkirsche X X
Prunny spinosi Schiche: Schwaredom X
Fvens compiinls Holzbime X
Ouersus petrae Trauben-Eiche X
Cheevess roinr Stiel-Liche X X
Rhapus catharicus Kreuzdom X
Rhamnus franguia Faulbaum, Pulverholz x
Rosit caning Hucken-Hose X
Ruhus caesius Rratzheere X
Ratbus fruticosis age Brombesre (Anenoruppet b3 X
Rubus idagus Mimbecre Y
Salix auerita OHichen-Weide X
Salix caprea Suf-Weide x
Sulix ginerea Cirau-W X
Solix fragifis Bruch. X
Salix gurparea Purpur-Weide X
Sulix iriandra Mandei-Weide X
Salix viminafiy Kogb-Weide X
Sunibucus nigra Schwarzer Holunder X x
Sanrhuves racemosa Trauben-Holunder X
Sorbiy aucuparia Vogelbeere x
Fitisr condata Winter-Linde b3
Tilia platsphylias Sommer-Linds x
Vi opudies Gewohnlicher Schuecbol] X

Eliuterung der Tobelle:
mesophil: Bessichnung fir Pllanzen, die miltlere Feuchtigheitsverhiltnisse bevorzugen



Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grenze der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Regelsmais

,-(\ / bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
rfi-;-‘_ 1 j bestehende Haupt- und Nebengebéude mit Angabe der Hausnummer
g
L o

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

Préambel

Satzung
{1. Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Ortsteil Regelsmais)
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Regelsmais

Einbeziehungssatzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, in Verbindung mit
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021, sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 erlasst die Gemeinde Michelsneukirchen folgende
Satzung:

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Regelsmais werden geandert.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Regelsmais wird durch folgende
Aulienbereichsgrundsticke abgerundet.

FI.Nr. 741/4 sowie die Teilflachen der FI.Nr. 751/3; 751; 671; 742, 741/2; 741/1 der Gemarkung
Michelsneukirchen.
Eine Nutzungsbeschrankung ist fur diese Flachen nicht vorgesehen.

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Regelsmais sind im
Lageplan vom 16.02.2022 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4

Festsetzungen

Nach Art. 81 BayBO sowie § 34 Abs. 5 Satze 2 und 4 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 und 1 a BauGB
werden folgende Festsetzungen getroffen:



FI.Nr. 751/3:  Gesamtfldche in der Ortsabrundungssatzung: 418,04 m*

Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 83,61 m?

Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: Im Norden der Flurnummer befindet sich
bereits eine Hecke in einer Lange von
ca. 65 m.

Erforderliche Anpflanzung: keine, da eine Bepflanzung bereits
vorhanden ist und auf dem Grundstiick
schon eine Bebauung besteht.

FL.Nr. 751: Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 941,45 m*
Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 188,29 m*
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: 4 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstb&ume)
erfolgt in der Nord\West Ecke der FLNr.
751 an der Grenze zu FI.Nr. 659 u. 752

FILLNr. 741/4:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 989,70 m?
Gem. Herzustellende Ausgleichsfldche (20%): 197,94 m?
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehélzen im Norden und
Westen an der Geltungsbereichsgrenze
(Lénge 37 m);

3 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstbdume)
FI.LNr. 741/2:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 600,89 m?
Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 120,18 m’
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung: zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehélzen im Norden an
der Geltungsbereichsgrenze (Lange 24m);
2 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstb&ume)

FILNr. 741/1:  Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung: 775,33 m?
Gem. Herzustellende Ausgleichsflache (20%): 155,02 m*
Michelsn. Bereits vorhandene Bepflanzung: keine

Erforderliche Anpflanzung:

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden und
Westen auflerhalb der Geltungsbereichs-
grenze (Ldnge 30 m);

3 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstbdume)
erfolgt in der Nord\West Ecke der FI.Nr.
751 an der Grenze zu FIL.Nr. 659 u. 752

Die Bepflanzungen auf den Grundsticken muss mit standortheimischen Gehdlzen aus der Artenliste fiir den
Naturraum 406 ,Falkensteiner Vorwald" stammen und muss innerhalb des Geltungsbereiches erstellt werden.
Ausgleichsflachen, die sich auflerhalb des Geltungsbereiches befinden, miissen mittels einer dinglichen
Sicherung sichergestellt sein. Der Ausgleich bzw. die Eingriinung auf den jeweiligen Bauparzellen geman
Darstellung in der Satzung und der Planzeichnung im MaRstab 1:1.500 muss spéatestens 1 Jahr nach
Nutzungsaufnahme der Gebéaude erfolgen und muss dauerhaft erhalten werden.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geméR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Michelsneukirchen, den 16.02.2022
Gemeinde Michelsheukirchen

Raab (1. Blrgermeister)




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss F
Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 09.09.2020 die Anderung und Erweiterung der

Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.02.2021
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais in der Fassung vom

09.02.2021 wurde gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2021 bis 22.03.2021 éffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am 12.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange .
Die Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden zur 1. Erweiterung der

Ortsabrundungssatzung fir den Oristeil Regelsmais in der Fassung vom 09.02.2021 in der Zeit vom
12.02.2021 bis 22.03.2021 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.02.2022 die 1. Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil Regelsmais in der Fassung vom 16.02.2022 als Satzung
beschlossen (Einbeziehungssatzung).

5. Inkrafttreten

Die 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir den Ortsteil Regelsmais wurde
am 19.07.2022 gemal §10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Regelsmais mit Begrtindung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein und in der
Gemeindekanzlei in Michelsneukirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 19.07.2022
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Regelsmais”

B. Textliche Festsetzung nach § 9 BauGB

1. Naturschutz und Landschaftspflege

Kompensation/Ausgleich

FI.Nr. 751/3:

Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 751:
Gem.
Michelsn.

FIL.Nr. 741/4:

Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 741/2:

Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 741/1:

Gem.
Michelsn.

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzusteiiende Ausgieichsfidche (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:

Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

418,04 m?

83,61 m2

Im Norden der Flurnummer befindet sich
bereits eine Hecke in einer Lange von ca.
65 m.

keine, da eine Bepflanzung bereits vor-
handen ist und auf dem Grundstiick schon
eine Bebauung besteht.

941,45 m?

188,29 m?2

keine

4 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstbiume) er-
folgt in der Nord/West Ecke der FI.Nr. 751
an der Grenze zu FI.Nr. 659 und 752

989,70 m2

197,94 m2

keine

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehélzen im Norden und
Westen an der Geltungsbereichsgrenze
(Ldnge 37m);

3 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstbiume)

600,89 m2

120,18 m2

keine

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden an
der Geltungsbereichsgrenze (Lénge 24m);
2 Geholzer 2. Ordnung (Obstbdume)

775,33 m?

155,02 m?2

keine

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehélzen im Norden und
Westen aufBerhalb der Geltungsbereichs-
grenze (Lange 30m);

3 Gehblzer 2. Ordnung (Obstbdume) er-
folgt in der Nord/West Ecke der FI.Nr. 751
an der Grenze zu F1.Nr. 659 und 752

Die Bepflanzungen auf den Grundstiicken muss mit standortheimischen Gehdlzen aus der Artenliste fiir den
Naturraum 408 ,Falkensteiner Vorwald" stammen und muss innerhalb des Geltungsbereiches erstellt werden.
Ausgleichsflachen, die sich aulerhalb des Geltungsbereiches befinden, miissen mittels einer dinglichen Si-
cherung sichergestellt sein. Der Ausgleich bzw. die Eingriinung auf den jeweiligen Bauparzellen gemaR Dar-
stellung in der Satzung und der Planzeichnung im MaRstab 1:1.500 muss spatestens 1 Jahr nach Nutzungs-
aufnahme der Gebaude erfolgen und muss dauerhaft erhalten werden.

Aufgestellt: Cham, den 09.02.2021
Geandert: Cham, den 16.02.2022
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1 Erweiterung der Ortsabrundurgssatzung "Ortsteil Regelsmais”

C. Begriindung

1. Lage

Der Ortsteil Regelsmais liegt ca. 1,7 km siidlich des Ortskerns von Michelsneukirchen. Die 1. Erweiterung
der Ortsabrundung "Regelsmais” befindet sich am Rand der Ortschaft Regelsmais, im direkten Anschluss an
die bestehende Bebauung. Die Verbindung zum (ibergeordneten StraRennetz ist (iber die Staatsstralle 2147
gegeben.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung im Geltungsbereich ist durch den Bestand gesichert. Ver- und Entsorgungsanla-
gen sind bereits teilweise vorhanden.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken ist durch die 6ffentliche Anbindung FI.-Nr. 671 und 742 (Gemarkung Mi-
chelsneukirchen), welche bereits die bestehenden Wohnbebauungen auf FI.-Nr. 746 und 743 erschlielen,
gewabhrleistet.

Die Wasserversorgung ist durch die Kreiswerke Cham sicherzustellen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber die im Weg FI.-Nr. 742 verlegte Abwasserunterdruckleitung. Die Ober-
flachenwasserbehandlung sollte durch Zisternen bzw. Versickerung auf den Grundstiicken realisiert werden.

3. Hinweise zur Planung

Mit der 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Ortsteil Regelsmais”, soll der durch Wohnbebauung
gepragte Ortsteil Regelsmais erweitert werden.

4. Erfordernisse zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Die 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Regelsmais® erfolgt auf Grundlage des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB. Es sollen einzelne Flurnummern in das im Zusammenhang bebaute Gebiet "Regels-
mais" einbezogen werden. Diese Flurnummern befinden sich in direktem Anschluss an die vorhandene
Wohnbebauung. _

Durch die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung soll die gemeindliche Entwicklung, auch auBerhalb des
Hauptortes Michelsneukirchen, gestarkt werden.

5. GrofRe und Umfang

Die 1. Erweiterung der Ortsabrundung umfasst die Flurnummer 741/4 sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 751/3;
751; 671; 742; 741/2; 741/1 der Gemarkung Michelsneukirchen.
Die Grofte des Erweiterungsbereiches betragt ca. 4.800 m? bzw. 0,48 ha.

Aufgestellt: Cham, den 09.02.2021 Seite 4 von 10
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Gemeinde Micheisneukirchen, 1. Erweilerung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Regelsmais”

6. Baurechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage des ergénzten Bauleitfadens der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Titel: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein
Leitfaden (Ergénzte Fassung) ergibt sich nachfolgende Anwendung der baurechtlichen Eingriffsregelung
nach §§ 13 und 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Satz 7, § 1a Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB). Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrichti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflnahmen zu kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veridnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu
unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
— quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindliche
Planungsziel als solches kann durch das Vermeidungs- und Minimierungsgebot nicht in Frage gestellt wer-
den. Die Gemeinden sind nach § 1a BauGB verpflichtet, Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen), soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Ein-
griffs, im Wesentlichen durch eine tkologisch gleichartige Aufwertung. Bei ErsatzmaRnahmen werden die
erheblichen Beeintrachtigungen vor allem gleichwertig, das heiltt mit einem anderen Biotop-/ Nutzungstyp
wie auf der Eingriffsflache gegeben, mit naturschutzfachlichen MaRnahmen kompensiert. Durch die beab-
sichtigte Nutzung wird die Flache grundsétzlich nachhaltig beeintrachtigt. Auf einer anderen Flache kann die
Ausweisung jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch die Ausweisung erreicht wer-
den. Vermieden werden konnte der Eingriff in den Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt auf jegliche
Ausweisung verzichtet wiirde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht méglich ist.

Aufgestelit: Cham, den 09.02.2021 Seite 5 von 10
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Erweilerung der Orisabrundungssatzung "Oristeil Regelsmais”

Schritt 1 — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Qualitit des betroffenen
Landschaftsbildes.

Schutzgut des Zuordnung Schutzgut-
Naturhaushalts bezogene
Bewertung
(Kategorie)
Arten und Le- Bei der zu (iberplanenden Fldche handelt es sich um naturferne und
bensraume anthropogen stark beeinflusste Landschaften ohne Vorkommen von I
Arten der Roten Listen. Die momentane Nutzung als Griinland spricht (oberer
fir die Einordnung im Bereich des oberen Wertes fiir den Naturhaushalt. Wert)
Boden Die Flachen entsprechen einem anthropogen Uberpragten Boden unter
Dauerbewuchs (Griinland) ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eig- I
nung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen. (unterer
Dies spricht fiir die Bewertung im Bereich des unteren Wertes fir den Wert)
Naturhaushalt.
Wasser Das Schutzgut kann ihrer entsprechenden Kategorie nicht zugeordnet

werden, nachdem keine Gewasser direkt betroffen sind. -

Klima und Luft Kieinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind aufgrund der Lage
und Form des 6rtlich begrenzten Gebiets nicht betroffen. I
Dies spricht fur die Bewertung im Bereich des oberen Wertes fiir den (oberer
Naturhaushait. Wert)

Landschaftsbild Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Ortsrandbereich mit stark
Uberpragten dorflichen Siedlungsbereichen. Stdlich des Planungsgebie- |

tes ist eine homogene Bauform (Wohnbebauung) festzustellen. Im Nor- (unterer
den wird das Planungsgebiet direkt von Griinland und Ackerflachen Wert)
umgeben. Das sich in der Nahe befindliche Landschaftsschutzgebiet
(LSG-00579.01) wird von der Planung nicht berlihrt.

Es wird von einer Bewertung im Bereich des unteren Wertes fiir den
Naturhaushalt ausgegangen.

Kategorie I
(gemittelt) (oberer
Wert)

Bedeutung fiir Kategorie | = gering
Naturhaushalt Kategorie If = mittel
und Landschafts- | Kategorie lll = hoch
bild

Zusammenfassung

Bei der Einstufung des Zustands des Plangebietes kann nach den Bedeutungen der Schutzgiiter zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren von einem Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild (Kategorie I) ausgegangen werden. Die summarische Bewertung der Bedeutung der Fldche fiir die
Schutzglter spricht fiir den oberen Wert bei der Festlegung des Kompensationsfaktors.

Aufgestellt: Cham, den 09.02.2021 Seite 6 von 10
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Regelsmais”

Schritt 2 — Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserun-
gen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut

MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft dienen

Arten und Le-
bensraume

Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume, wie z.B.: Schutzgebiete gemaR Abschnitt Il und
Illa BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG, Art. 23 und 16
BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschliellich ihrer
Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht
erfolgen, da keine entsprechend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen
sind. Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben, da die betreffende
Flache keine Verbindungsfunktion aufweist.

Wasser

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser sowie Oberflachenge-
wasser sind im Planungsbereich nicht betroffen. Grundwasserabsenkungen infolge von
TiefbaumaRnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge kann als gegeben ange-
sehen werden, da entsprechende Beldge zugelassen bzw. festgesetzt werden.

Boden

Durch die Standortwahi kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde-
rer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Béden ge-
wabhrleistet werden, da entsprechende Béden nicht vorhanden sind. Kulturhistorische
Boden- und Oberflaichenformen sind auf dem vorgesehenen Standort nicht vorhanden.
Bodenbewegungen sind voraussichtlich unumganglich. Mit Grund und Boden wird
sparsam umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird angestrebt. Ferner wird
die Verwendung versickerungsfahiger Beldge angestrebt.

Klima/Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht ersichtlich.
Auch ist die Flache kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbiid

Landschaftsbildpragende Eiemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen. Sicht-
beziehungen und Ensemblewirkungen werden nicht beeintrachtigt. Das Landschafts-
schutzgebiet (LSG-00579) wird von der Planung nicht beriihrt.

Grunordnerische | Durch naturnahe Gestaltung privater Grinflachen sowie der Wohn- und Nutzgarten
Mallnahmen zur kann den griinordnerischen Belangen Rechnung getragen werden.
Umfeldgestaltung

Zusammenfassung

Fiir das Planungsgebiet ist eine Grundflachenzahl < 0,35 zu erwarten. Es wird daher als Gebiet mit geringer
Eingriffsschwere (Typ B) eingestuft.

Es kann festgesteiit werden, dass durch die in der Liste genannten MaRnahimen, die in der Planung vorge-
sehen sind, der Kompensationsfaktor geringer gewéhlt werden kann. Somit ergibt sich ein niedriger Kom-
pensationsfaktor innerhalb der Spanne (vgl. Matrix in Abb. 7 des Bauleitfadens). MalRnahmen, zu deren
Durchfithrung bereits eine konkrete rechtliche Verpflichtung besteht, z. B. eine Altlastenbeseitigung, beste-

hen nicht.

Aufgestellt: Cham, den 09.02.2021
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Gemeinde Michelsneukiichen, 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung "Oristeil Regelsmais”

Schritt 3 ~ Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeu-
tung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

TypB
niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingrifisschwere od. entspr. Eingriffsschwere
Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung: Feld Al Feld B |
« Ackerflachen
* Intensiv genutztes Grinland, intensiv 03-0,6 0,2-0,5
gepflegte Granflachen
» Verrohrte Gewasser (In den Planungsféllen des vereinfachten
*» Ausgeraumte, strukturarme Agrarland- Vorgehens gem. 3.1 ist dem Rechnung
schaften getragen)
¢ .. (vgl Liste 1 @)
Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung: Feld A ll Feld Bl
» Nicht standortgemanie Erstaufforstungen
und Walder 0.8-1,0 0,5-0,8
* Bauminseln, Feldgeholze, Hecken, Hohl-
wege ) & "
* Artenreiches oder extensiv genutztes (i ExesordEsEn, F4lEn,0.2)
Grunland, soweit nicht in Liste 1 ¢ erfasst * unterer Wert bei sonstigen Gebieten und
* Auenstandorte Fléichen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel-
* Bisherige Ortsrandbereiche mit einge- und Sportplatzen mit nur teilweise versie-
wachsenen Grunstrukturen gelten Flichen
+ .. (vgl. Liste 1 b)
Kategorie Il
Gebiete hoher Bedeutung: Feld A lll Feld B I
* Naturnah aufgebaute, standortgemale
Walder mit hohem Anteil standortheimischer | 4 ,0-3,0 1,0-3,0

Baumarten

+ Altere Gebusch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander

« Naturliche u. naturnahe Fluss- u. Bachab-
schnitte

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f
besiedelte Bereiche

» Bereiche traditioneller Kulturlandschaften
mit kulturhistorischen Landnutzungsformen
* .. (vgi Liste 1¢c)

(in Ausnahmefallen dariiber)

(in Ausnahmefalien dariber)

Aufgrund der unter Schritt 1 und Schritt 2 getroffenen Feststellungen (Kategorie | und Typ B mit niedrigem
Kompensationsfaktor) kann von einem Kompensationsfaktor von 0,2 ausgegangen werden.

Fldchentyp Fliche [m?]
Geltungsbereich 4.800
Kompensationsfaktor 0,2
Ausgleichsfldchenbedarf 0,2 x 4.800 m* = 960 m*

Aufgestellt: Cham, den 09.02.2021
Geandert: Cham, den 16.02.2022
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Gemeinde Michelsneukircher, 1. Erweiterurig der Orisabrundungssatzung "Ortsteil Regelsmais”

Schritt 4 — Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmafnahmen
als Grundlage fiir die Abhandlung:

Beispiele fiir typische MaBnahmen oder Nutzungen auf Ausgleichsflichen (Liste 3 a, Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Ausgangssituation Angestrebte MaBnahme oder Nut-
zung

Kurz- bis mittelfristig Acker, Griinland, Brachen Einzelbdume, Baumreihen, Baum-
herstelibare Biotop- und gruppen und Alleen, Entwicklungs-
Nutzungstypen stadien von Hecken, Gebischen,
Feldgehélzen und Waldménteln,
junge Obstwiesen

Hyper- und eutrophe Stillgewésser, Feuchtbiotope (z.B. Timpel, Verlan-
Abbauflachen, Acker, Griinland dungsbereiche, Réhrichtgiirtel, Was-
serschwaden- und Rohrkolbenge-
sellschaften)

Langfristig herstellbare Biotop- Acker, Griinland Entwicklungsstadien von 6kologisch
und Nutzungstypen bes. wertvollen Laub- und Mischwal-
dern mit charakteristischem Artenin-
ventar

Acker, Grinland, Brachen Arten- und strukturreiche Hecken,
Gebiische, Feldgehdlze und Wald-
mantel

Acker, Grilnland, Obstbaumplanta- Magerwiesen/ extensiv genutztes
gen Griinland, Obstwiesen

Beispiele fiir hochwertige Lebensraumtypen, in denen regelmifiig MaBnahmen zum Ausgleich aus-
scheiden (Liste 3b, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Die in der Liste 3b genannten Fléchen sind nicht gegeben, so dass sie im Rahmen der Abwagung auch nicht
beriicksichtigt werden miissen. Insbesondere sind keine nicht wiederherstellbare Biotop- und Nutzungstypen
(> 150 Jahre Entwicklungsdauer) von der geplanten Ausweisung betroffen. Durch die beabsichtigten Fest-
setzungen werden MalRnahmen zur Wertsteigerung auf den betroffenen Flachen durchgefiihrt. Eine lediglich
naturschutzrechtliche Sicherung von Flachen ohne weitere Malnahmen der Pflege und Entwicklung oder
Aufrechterhaltung des aktuellen Zustandes auf den Ausgleichsflachen ist nicht beabsichtigt.

Spezifische AusgleichsmafSnahmen fiir einzelne Schutzgiiter (Arten und Lebensrdume, Boden, Was-
ser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung) bei Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser
Schutzgiiter (Liste 4, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Ausgleichsmaflnahmen fiir einzelne Schutzgiiter bei Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser Schutz-
glter sind nicht erforderlich wegen der fehlenden Bedeutung des Bereichs.

Ausgleichsmanagement

Die erforderliche Ausgleichsfliche mit einem Umfang von 960 m?2 ist von den jeweiligen Flurstlicks-
eigentimern selbst herzustellen. Dies entspricht pro Flurstiicknummer 20 % der Fléche, welche in die Orts-
abrundungssatzung aufgenommen werden soll.

In Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehtrde wird anstatt der erforderlichen Ausgleichsfliche von
20 % je Flurnummer festgesetzt, dass eine Bepflanzung herzustellen ist. Die GroRe der Bepflanzung richtet
sich nach der prozentualen GroRe der Flurnummern:
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Gemeinde Michelsreukirchen, 1. Erweiterung der Crisabrundungssatzung "Orlsteil Regelsmais"

FI.Nr. 751/3:

Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 751:
Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 741/4:

Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 741/2:

Gem.
Michelsn.

FI.Nr. 741/1:

Gem.
Michelsn.

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsfiache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:

Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsfldche (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

Gesamtflache in der Ortsabrundungssatzung:

Herzustellende Ausgleichsflache (20%):
Bereits vorhandene Bepflanzung:
Erforderliche Anpflanzung:

418,04 m?

83,61 m2

Im Norden der Flurnummer befindet sich
bereits eine Hecke in einer Lange von ca.
65 m.

keine, da eine Bepflanzung bereits vor-
handen ist und auf dem Grundstlick schon
eine Bebauung besteht.

941,45 m?

188,29 m?2

keine

4 Geholzer 2. Ordnung (Obstbdume) er-
folgt in der Nord/West Ecke der FI.Nr. 751
an der Grenze zu FI.Nr. 659 und 752

989,70 m?

197,94 m2

keine

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden und
Westen an der Geltungsbereichsgrenze
(Lange 37m);

3 Gehdlzer 2. Ordnung (Obstbaume)

600,89 m?2

120,18 m?

keine

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden an
der Geltungsbereichsgrenze (Lange 24m);
2 Gehélzer 2. Ordnung (Obstbaume)

775,33 m?

155,02 m2

keine

zweireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen im Norden und
Westen aulerhalb der Geltungsbereichs-
grenze (Lange 30m);

3 Geholzer 2. Ordnung (Obstbiume) er-
folgt in der Nord/West Ecke der FI.Nr. 751
an der Grenze zu FI.Nr. 659 und 752

Die Bepflanzungen auf den Grundstiicken muss mit standortheimischen Gehdlzen aus der Artenliste fir den
Naturraum 4086 ,Falkensteiner Vorwald“ stammen und muss innerhalb des Geltungsbereiches erstellt werden.
Ausgleichsflachen, die sich auferhalb des Geltungsbereiches befinden, miissen mittels einer dinglichen Si-
cherung sichergestellt sein. Der Ausgleich bzw. die Eingriinung auf den jeweiligen Bauparzellen gemaf Dar-
stellung in der Satzung und der Planzeichnung im MaRstab 1:1.500 muss spatestens 1 Jahr nach Nutzungs-
aufnahme der Gebaude erfolgen und muss dauerhaft erhalten werden.

Aufgestelit: Cham, den 09.02.2021
Geéandert; Cham, den 16.02.2022
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