Textliche Festsetzungen - § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
Furdeaneiiberelch gelten qusschiisBiich dis Texflichen Festserzungen deré. Anderung Bei den seitlichen und rOckwdrtigen Grundsticksgrenzen sind zusdtzlich auch
AssBERHRESEIEMES TR sAEATORR, Maschendrahtzéune zugelassen. Die Z&une, mit einer max. Hohe von 1,20 m sind
2.1  Geltungsbereich / Abgrenzungen mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. VERFAHRENSVERMERKE
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt. Die Bei Einfriedungen sind nur Punkffundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante : . . 5 .
Bebouungsp?qnzeichnung_Amgge01 ~ 1ot Bestanatad des Bebguunggspmes, und hergestelitem Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten, damit die Der Gemeinderat hat in der Sifzung vom 05.02.2021 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
Durchgéngigkeit fir Kleintiere gewdhrleistet wird. 6. Anderung des Bebauungsplanes WA ,Alt-Arrach* im beschleunigten Verfahren
2.2  Artund MaB der Nutzung 3
2.2.1  Art der Nutzung StUtzmauern und Terrassierungen gemdB § 13 a BauGB beschlossen.
Der Geltungsbereich ist ,Allgemeines Wohngeblet* (WA) im Sinne des § 4 Die Errichtung von StUtzmauern und Geléndeterassierungen sind bis zu einer max. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.03.2C21 &rtsUblich bekannt gemacht,
Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI I S. Héhe von 1,50 m, ab Urgeldnde und einem Mindestabstand zwischen den
For alle Hauptgebdude und Garagen gilt die offene Bauweise gemdB StOtzwéinden und Terrassierungen von 3,00 m  zuldssig. Si0tzmauern und . i . ) B .
) § 22 Abs. 2 BQUNVO 19%0. Terrassierungen im Bereich von Grundsticksgrenzen in einem Abstand von Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
2.2.2 MaB der baulichen Nutzung weniger als 1,0 m sind unzuldssig. wurde abgesehen.
Parzellen-Nr. Nutzung Grundil&chenzahl Geschossfldchenzahl max. Zahl der Nachbargrundsticke dirfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht
5 MAbsgéqquo § be;zacuwo e PEgai Resinioslgrwaen. Zu dem Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes WA , Ali-Arrach" in der Fassung
1-10 WA Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung vom 27.05.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange
r EH / DH max. 0,35 max. 0.7 I Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabe! zu } . . ot g o
erfolgen. Zur Anbindung an die Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 18.06.2021 bis 19.07.2021 beteiligt.
T = : geeignete Rohrverbdinde in den &ffentlichen Fldchen vorzusehen. . .
g i v:%tcf’s::ge Ne\'\t;cele:?;%hgeen Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insekienwelt sind bei den Der Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes WA ,Alf-Arrach® in der Fassung
Hauptgebdude AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschadliche, warmweie LED- vom 27.05.2021 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
1-10 = max. 8,00 m max. 6,00 m Lampen zugelassen. 18.06.2021 bis 19.07.2021 dffentlich ausgelegt.
| Wandhdhe gemessen ab Urgeléinde bis zum Schnitipunkt der Wand, traufseitig mit der Dachhaut | Regenerg*ive Energien
- - Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind Die Gemeinde Amach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.09.2021 die
2.2.3 Bauweise §22‘ BGUN.VO ‘ . zuldssig. Die Aufstdnderung dieser Anlagen ist nicht zuléssig. 6. Anderung des Bebauungsplanes WA , Ali-Arrach® gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauwelse. ;
Zahi der Voligeschosse: max. i Schutz des Grundwassers Fassung vom 03.09.2021 als Satzung beschlossen.
g ’ Befestigte Fiichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es 2 & Apfil 2022
2.3 Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude der Untergrund zuld&sst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle jren—— i
2.3.1 Zul@ssige Dachformen: Stell- und Lagerfi&ichen sind versickerungsf@ihig auszubauen, ausgencmmen
- Satteldach - Dachneigung: 152 - 30° davon sind Fl&dchen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.
. - Leltdach - Dachneigung: 15° - 30° Das auf den Grundsticken anfallende Oberfléchenwasser ist in  eine
\UBERS|CHTSLAGEPLAN _ M ]-5 OOO 2.3.2 Dachgauben Retentionszisterne (Regenrlckhaliung / Regenwassernutzung), mit mind. 4 m? :
o Dachgauben sind bei Satteldéchern ab 25° Dachneigung zuldssig, die RUckhaltevolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt, 2,0 I/s, in den Sy
] = — Gesamtliinge darf max. 1/4 der Traufldnge entsprechen. Es werden auch Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens A e
—{ Geobasisdaten: @ Bayerische Vermessungsverwaltung .Iwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der Gebdudeldnge zugelassen, diese ist die Einleitung der Uberschiissigen Wassermengen in den Regenwasserkanal ﬁw/cg % s
' (www.geodaten.bayern.de) mUssen mittig vom Gebdude angeordnet werden. zuldssig (NotUberlauf). Die  Lage  ist  im Eingabeplan [auch orhard MUhlbauer - 1, BUrgermeister
Datenaufbereifung: Landratsamt .Cham 2.3.3 An-und Ausbauten am Hauptgebdude Genehmigungsfreistellung) darzustellen.

: —_— (www.landkrels-cham.de) An- und Ausbauten an Hauptgebduden sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform ;i i 3 . 3 "
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung: d .. . : s . 2.10 BegrUnung privater Fl&ichen 6. ﬁni&’r ur Q% hluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans WA [ Alt-Arrach” wurde
"y : : i . " es Hauptgebd&udes ein- oder untergeordnet sind, hdchstens 50 v. H. der L&dnge : & M ST i

[~ "Die Darstellung der Flurkarls ist als Elgentumsnachweis nicht geeignet bzw. Breite des Hauptgebdudes 2164, Randsingionung G ..gmcfi § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
; ; Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genuizten ’ .. . Taress o e ; o
24  Nebengebdude, Garagen, Stellplatze Nachbarfléchen im Osten. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des BGB Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensistunden
2.4.1 Der Standort ist nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. sowie die Artikel 43 bis 54 der AusfOhrungsgesetze zum BUrgerlichen in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
2.4.2 Iuléssige Dachformen: - wie Haupigebdude Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zhur frelen Landschaft hin in Form einer frei Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
- Flachdach mit extensiver Begrinun wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, B&umen und . : s
- Pultdach g ;i Stréuchern auf privater Flache einzugrinen (siehe Artenauswabhlliste]. Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 2135
2.43 Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpléitze auf dem Baugrundstick anzulegen. Schnitthecken sind nicht zul&ssig. BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. '
Bel Gebd&uden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellpldtze anzulegen, bei Gegeniber einem landwirtschaftich  genutztem  Grundstlck, dessen 2 1. April 2
_ Mehrfamilienhduser 1.5 Stellpiétze pro Wohnung (bei ungerader Anzahl der wirtschafiliche Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich Armrach, . 022
@ @ Wohnungen ist die Anzahl der Stellplétze auf ein Ganzes aufzurunden). beeintréchtigt wirde, ist mit Bdumen von mehr als 2,0 m Hohe ein Abstand von 4,0
g8 E E 2.4.4 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,560 m betragen. m zur Grundsticksgrenze einzuhalten. Die geplante Eingrinung ist ordnungsgemas
8 % g g 2.4.5 Garagenzufahrten, Steliplétze, Hauszugdénge, Freisitze sind in wasserdurchléssiger zu pflegen und Uberhdngende Aste sind regelmé&Rig zurlick zu schneiden.
E © 2 é — Bauweise zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und alle 10 Ifdm ein einheimischer Laub-
2 § f’@% el g Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,  Kies-,  Splittdecke,  Porenpflaster. oder Obsthochstamm U pflanzen (siehe Artenauswahlliste bzw.
E 2 ‘ff‘/"d 8 5 5 ] & Oberfléichige Ableitung von Niederschlagswasser aus Privatgrundsticken auf Krelsobstsortenliste]. Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu Rty ) &
=8 ’ & | E|g dffentliche  Flachen  [Fohrbahn,  StraBenbegleitgrin) ist  durch  den pflanzen. Auf Nadelgehdlze und bunilaubige Gehéize solite verzichtet werden. W
é 1; A § § GrundstUckseigentimer zu unterbinden. 2.10.2. Begrinung der privaten Bereiche: S OnE | 55 : Fz"}—/eté'
2is v - Eriffied Die Bepflanzung der Géarten und der privaten Vorfldchen (Grinfléchen zwischen Sy auiRRgHor - | ukiaeraiia
| 5 {:'j ' i~ . P . Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
5|5 l I I 25 Andervorderen, derSirafiezugewandleniGiundsiBosgronze ki dis EHIChiung van erfolgen (siche Artenauswanhliiste bzw. Kreisobstsortenliste). Je angefangener 300
P , i | Zaunaniagen aus senkrechien. dinnsn Mefalstaben, Holiaten dis auch m? Grundsticksfidche Ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder
i Eo—— - é 8 Hcmlcht?lzclune mit e!n'er TERE: H"oh‘e Vo'j 1,00 m, gemessen Gb_ FahrbahnrandhShe, Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten
754 475 20—+ T Uigeidrge — =~~~ __ bzw. freie Vorgartenfldchen zuldssig. Stutzmauvern und Terrassierungen entlang der zu pflonzen. Auf Nadelgehdlze und buntiaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.
bislovmcisaation i N i Strage sind ausschlieBlich aus Naturstein mit einer max. Hohe von 1,0 m zuldssig. Bei Garten bzw. Hofrdume gelten Pflanzabsténde von 2,0 m for B&ume zur
wossergebundene Oberfidche Fahroahn — sergebundene Oberiche s Geschlossene Wande sind ynzulassig. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente Grundsticksgrenze. Schottergdirten sind nicht zuldssig.
zul@issig. Zwischen Zaununterkante und hergestelltern Boden ist ein Abstand von 10
cm einzuhalten, damit die Durchgdngigkeit fir Kleintiere gewd&hrleistet wird. 2.11 Kinderspielplatz ‘
g FRr R VTR TR TR TP T o T B i e T Ein Kinderspielpiatz befindet sich in unmitteloarer N&he, Entfernung ¢4, 180 m zum ;
ErschlieBungsgebiet, auf Flur-Nr. 75/43 der Gemarkung Arrach. ANLAGE 01
125/19 <U
E 21 .. \l FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
i GEMEINDE ARRACH - LanDkrEIS cHAM

Planzeichen fUr Bauleitpldne - PlanZV vom 18.12.1990
|. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

PFARRER-BUSCH-STRASSE 8
93474 ARRACH

]
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Textliche Hinweise

125114
R

125/21
1
125/12

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 1990) 3.1 Geologische bodenmechanische  Baugrunduntersuchungen  werden
'S angeraten.
=}
% ; 3.2 Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
z Il. MaB der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Denkmalschutzbehdérde oder das Landesamt fUr Denkmalpflege zu
& verstéindigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
0,35 max. Grundfl&chenzahl GRZ Baustelle zu gestatten.
D O 7 max. Geschossfléchenzahl GFZ Art, 8 DenkmolschuizgeseT.z —Auffjnden vc?n Boder}denkmdlgm
’ Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

1- WA - Allgemeines Wohngebiet Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
2 - max. Anzahl der Vollgeschosse Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
3~ chhfqrmen . Grundsticks sowie der Unternehmer und der Lelter der Arbeiten, die zu dem
4 - Bauweise_o=offene Bauweise Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
5 - max, Wandhohe Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund
6 - freibleibend eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer

7 - max. Grundfidchenzahl oder den Leiter der Arbeiten befreit.
8 - max. Geschossfltichenzahl

lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

N |Ww | —
o (os |o

gy/al

3.3 Bei Auftreten von auffdligen Bodenverfdrbungen oder Gerlchen ist
unverziglich die Gemeinde Arrach zu verstdndigen.

[ i ] Bcugrenze 3.4 In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der einzelnen Versorgungsleifungen vorzusehen.
IV. VerkehrsflGchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 35 Hinsichfich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt  Uber

Mehrzweckstreifen (Schotterrasen) - dffentlich
StraBenverkehrsfldchen_geplant

Mehrzweckstreifen (Schotterrasen) - éffentlich

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist
sicher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und

75/43

DECKBLATT NR. 6

Zeltdach 0

0 WH

o)

max.8,00 3 ) Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden. Z M B E BA N GS P LA N
h FI— Einfahrtbereich - Parzellen 9 und 10 , ’ _ . . i .
4700 0.35 0.7 3.6 Bel Gebduden mit Dachausbau wird ausdricklich auf die notwendige
e t ! 50 V. GrOnfl&chen zur Entwicklung von Natur und Landschaft Anbindung der Aufenthalisréume an den durchgehenden Treppenraum nach
TT~19905 P (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Art. 33 BayBO hingewiesen, W 11 LT R R C H”
\f Anpflanzen von B&umen und Stréuchern 3.7 Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird //\ I\ =rs T\
2 . - private Randeingrinung WA (89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) hingewiesen. : A i
. ki Erhaltung BGume 3.8 Sicherstellung des zweifen Rettungsweges nach Art. 12 BayBO: A"geme!nes WOhngebleT =W
S Dy i T~ Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Hohe . .
< -
\\E EWG@f'gerG ' VI. Sonstige Planzeichen handelt, sind die Reftungsgeréite der értlichen Feuerwehr ausreichend. m beSCh|eUmgTen Verahren gem. § 13a BauGB
— mb 3 ae - . -
S - Aoy R dGre%zebdes rcaumlhchen{,;nA%[;e;uBn?Gsé)eremhes 38 Gegen Ruckstau des Abwassers aus dem Abwassemetz hat sich Jeder
D mad 661-2 3 GuungSpé]é]PefNA "AH.A < h Anschlussnehmer selbst zu schitzen.
73 A - ANGerung aes “AlTac Im Geltungsbereich ist mit Schichiwasser zu rechnen. welches bis
e _ privo‘re Fléichen, nicht bebaubar, Gelédndeoberkante reichen kann. Bei Unterkellerung kann Hang- und
VAl d Pl e Leitungsrecht fur dffentliche Abwassertrasse Schichtwasser angetroffen werden. Die geplanten Baukdrper sind
52 entsprechend gegen driickendes Wasser und RUckstau zu sichem, z. B. durch
e i EW Geiger GmbH - 20 kV-Freileitung_bestehend wasserdichte Ausfihrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw. Schichtwasser VOR‘ENTWURF - 27. MAI 2021
e e inden Rdegegwc:sserkoncsltis’r niirt ;u%a;sig. Vorh{cmdene Wosser»\;‘egﬁ?mkei’ffn ENTWURF - 03. SEPTEMBER 2021
1 i i sind urc geeignete aBnahmen z. B. Kiesschic unter
VII. Hinweise durch Planzeichen Bauwerkssohle, Verfiliung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material)
17 i ; s aufrecht zu erhalten.
55/1 WOhngebOUde mit NebengebOUde—beSTehend Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das
= 55/2 iz ] natiriche Abflussverhalten darf nicht so veréndert werden, dass beldstigende
. 2 ‘2 A A Grunds’rﬂcksgrenze gepk-_lm Nachteile fir andere Grundsticke bestehen [(Art. 63 BayWG]. - —
Z = i
% 2 T ) . 0 b o 3.9 Emissionen durch Igndwirfs_chcf’rlich“geprdg’res Umf:ald - e : R I E D L| NGENIEURBU RO
Q - = 060 Hdhenschichtlinien mit Héhenangabe Durch das landwirtschaftlich g.eprogfe Umfeld konnen.zgsfwewe ortsiblich = Ahorweg 6 93437 Furth im Wald
< = auffretende  Geruchs. Gerdusch- und  Staubemissionen aus der 09973-803455  info@ib-riedl.com
: g Bewirtschaftung derumliegenden landwirtschaftlichen Flichen auftreten, die
(0]
e ‘ 18 Parzellennummer_geplant von den Bewohnemn des Gebietes hinzunehmen sind. Auch an Sonn- und o, WEEER,
LAGEPLAN - M 1:] 000 6911 @ g y B Felertagen und zu Nachtzeiten, falls eine entsprechende Wetterlage wéhrend 2 0 Apfi‘ 2022 £y
] el 12 /I';A GrundstUcksgrenzen und Flursticknummern_bestehend der Emtezeit solche Arbeiten erfordern. ARRACH, ' | (FURTH T WALD, 03, SEPTEMBER 2021
|| Geobasisdaten:  © Bayerische Vermessungsverwaltung z e 3 B ; '
(www.geodaten.bayemn.de) 6 ) _ .:g < -
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham © Kinderspielplatz_bestehend . . %
{(www.landkreis-cham.de) / :
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung: ] E mégliche Bebauung g& CZ%
"Di i i is i ignet" Ii - 7 . s 1863
DL|e Dar;tellung der Flurkarte ist als Elg’entumsnachwels nicht geeigne i @ - e Y “GE}RH ARD MUHLBAUER - ERSTER BURGERMEISTER SEBASTIAN RIEDL, B.ENG.
P —— | P e | £

| H/B = 594/ 950 (0.56m?) Allplan 2021
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Geobasisdaten :  © Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayem.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham

(www.landkreis-cham.de)

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:

"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet"
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpl&ne - PlanZV vom 18.12.1990
l. Art der baulichen Nutzung (85 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

: @ Aligemeines Wohngebiet - (§ 4 BAUNVO 1990)

II. MaB der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 max. Grundfldchenzahl GRZ
0.7 max, Geschossfldchenzahl GFZ

1 - WA - Allgemeines Wohngebiet
2 - max. Anzaht der Vollgeschosse
3 - Dachformen

4 - Bauweise_o=offene Bauweise
5 - max. Wandhéhe

6 - freibleibend

7 - max. Grundfiéichenzahl

8 - max. Geschossfldchenzahl

N | W —
oo | N

lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
iz st Baugrenze

IV. Verkehrsfléchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Mehrzweckstreifen (Schotterrasen) - &ffentlich
StraBenverkehrsfichen_geplant

Mehrzweckstreifen (Schotterrasen) - &ffentlich
___1\ Einfahrtbereich - Parzellen 9 und 10

V. Grunfléchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB|

Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
private Randeingrinung WA (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB|

Erhaltung BGume

VI. Sonstige Planzeichen - R o
renze des rdumlichen Anderungsbereiches
RPN des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)
4. Anderung des BBP WA "Alt-Arrach”

S private Fi&ichen, nicht bebaubar,
LLL L Leitungsrecht fir &ffentliche Abwassertrasse
e EW Geiger GmbH - 20 kV-Freileitung_bestehend

VIl. Hinweise durch Planzeichen

17 Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend

__________ GrundstUcksgrenze_geplant

H&henschichtlinien mit Hohenangabe

Parzellennummer_geplant

/I’zé GrundstUcksgrenzen und FlurstOcknummern_bestehend
o

Kinderspielplatz_bestehend

[

1l

madgliche Bebauung

da=




Textliche Festsetzungen - § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

FUr den Tellbereich gelten gusschlieBlich die Textlichen Festsetzungen der é. Anderung
des Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach.

2.1 Geltungsbereich / Abgrenzungen
Der Geltungsbereich ist durch Planzelchen im Planteill festgesetzt. Die
Bebauungsplanzeichnung — Anlage 01 - ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

22 Arf und MaB der Nutzung

2.2.1  Art der Nutzung
Der Geltungsbereich ist ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung {§ 4 BauNvVO vom 23.01.1990), BGBI I S.
Fir alle Hauptgebdude und Garagen gilt die offene Bauweise gemdB
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO 1990.
2.2.2 MaB der baulichen Nutzung
Parzellen-Nr. Nutzung Grundfléchenzahl Geschossflichenzahl maox. Zahl der
GRI GFZ Vollgeschosse
§ 16 Abs, 2 BAUNVO § 16 Abs. 2 BQuNvVO
1-10 EH\?I?H max. 0,35 max. 0.7 I
Parzellen-Nr, Nutzung Wandhéhe, Wandhdhe
fraufseitig Nebenanlagen
Hauptgebdude
1-10 i max. 8,00 m max. 6,00 m
EH / DH : .
| Wandhdhe gemessen ab Urgeléinde bis zum Schnittpunkt der Wand, traufseitig mit der Dachhaut.
2.2.3 Bauweise §22 BauNVvO
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebouungen in offener Bauweise,
Zahl der Vollgeschosse: max. il
2.3 Bauliche Festsetzungen Haupigebdude
2.3.1  Zuldssige Dachformen:
- Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°
- Zeltdach - Dachneigung: 15° - 30°




2.3.2

233

24
2.4.1
2.4.2

243

24.4
2.4.5

2.5
25.1

Dachgauben

Dachgauben sind bei Sattelddchern ab 25° Dachneigung zuldssig, die
Gesamtlinge dorf max. 1/4 der Traufiinge entsprechen. Es werden auch
+Iwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der Gebdudel@inge zugelassen, diese
muUssen mittig vom Gebd&ude angeordnet werden.

An-und Ausbauten am Hauptgebd&ude

An- und Ausbauten an Hauptgebduden sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform
des Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, héchstens 50 v. H. der Ldnge
bzw. Brelte des Hauptgebdudes.

Nebengebdude, Garagen, Stellplatze
Der Standort ist nur innerhalb der Baugrenze zuléssig.
Zuldssige Dachformen: - wie Hauptgebdude

- Flachdach mit extensiver Begrinung

- Pultdach
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf dem Baugrundstick anzulegen.
Bei Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellpldtze anzulegen, bei
Mehrfamilienhduser 1.5 Stellplétze pro Wohnung {bei ungerader Anzahl der
Wohnungen ist die Anzahl der Steliplétze auf ein Ganzes aufzurunden).
Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,50 m betragen.
Garagenzufahrten, Stellplétze, Hauszugdnge, Freisitze sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine,  Rasenfugenpflaster, Kies-, Splitidecke, Porenpflaster.
Oberfléchige Ableitung von Niederschlagswasser aus Privatgrundsticken auf
6ffentliche  Fldchen (Fahrbahn,  StraBenbegleitgron) st durch  den
GrundstUckselgentUmer zu unterbinden.

Einfriedungen

An der vorderen, der StraoBe zugewandten GrundstUcksgrenze ist die Errichtung von
Iaunanlagen aus senkrechten, dinnen Metallstében, Holzlatten als cuch
Hanichelzdiune mit einer max. H6he von 1,00 m, gemessen ab Fahrbahnrandhéhe,
bzw. frele Vorgartenflichen zuldssig. Stitzmauern und Terrassierungen entflang der
StraBe sind ausschlieBlich aus Naturstein mit einer max. Héhe von 1,6 m zuléssig.
Geschlossene Wénde sind unzuléissig. Bei Einfriedungen sind nur Punktfuncdamente
zul@issig. Zwischen Zaununterkante und hergestelltem Boden ist ein Abstand von 10
cm einzuhalten, damit die Durchgdngigkeit fUr Kleintiere gew&hrleistet wird.



2.5.2

2.6

2.7

2.8

2.9
2.2
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Bei den seiflichen und rlckwdriigen Grundstlcksgrenzen sind zusétziich auch
Maschendrahtzdune zugelassen. Die Z&une, mit einer max. Héhe von 1,20 m sind
mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamenie zuldssig. Zwischen Zaununterkante
und hergestelitem Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten, damit die
Durchgéngigkeit fir Kleintiere gewdhrleistet wird.

StUtzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von $titzmauern und Geléndeterrassierungen sind bis zu einer max.
Héhe von 1,50 m, ab Urgeldnde unc einem Mindestabstand zwischen den
Stitzwdnden und Terrassierungen von 3,00 m zuldssig. St0fzmauern und
Terrassierungen im Bereich von GrundstUcksgrenzen in einem Abstand von
weniger als 1,0 m sind unzulé&ssig.

Nachbargrundsticke durfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nichf
negativ beeinirGchtigt werden.

Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Zur Anbindung an die Digitale infrastruktur im Landkreis Cham sind
geeignete Rohrverbdnde in den &ffentlichen Fiéichen vorzusehen.

Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insekienwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschédliche, warmweiBe LED-
Lampen zugelassen.

Regenerative Energien
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfldchen sind
zuléissig. Die Aufstéinderung dieser Anlagen ist nicht zuléssig.

Schutz des Grundwassers

Befestigte Flichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, sowelt es
der Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, clle
Stell- und Lagerfldchen sind versickerungsféihig auszubauen, ausgenommen
davon sind Fldchen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfallende OCberflichenwasser ist in  eine
Retentionszisterne {Regenrlckhaltung / Regenwassermnuizung), mit mind. 4 m?

‘RUckhaltevolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt, 2,0 /s, in den

Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens
ist die Einleitung der Uberschissigen Wassermengen in den Regenwasserkanal
zuldssig (NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan {auch
Genehmigungsfreistellung) darzustellen.



2.10

2.10.1.

2,10.2.

BegrUnung privater Fléichen

Randeingrinung

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten
Nachbarfldchen im Osten. Grundlage sind die §§ 903 bis 24 und §1004 des BGB
sowie die Arfikel 43 bis 54 der AusfUhrungsgesetze zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehélzen, B&umen und
Stréuchern auf privater Fléche einzugrinen (siehe Artenauswabhlliste).
Schnitthecken sind nicht zuldssig.

GegeniUber einem landwirtschafilich  genutziem  Grundstick, dessen
wirtschaftliche Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich
beeintréchtigt wirde, ist mit B&umen von mehr als 2,0 m Hoéhe ein Abstand von 4,0
m zur Grundsticksgrenze einzuhalten. Die geplante Eingrinung ist ordnungsgemaB
zu pflegen und Uberhdingende Aste sind regelm&Big zurlick zu schneiden.

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und alle 10 Ifdm ein einheimischer Laub-
oder  Obsthochstamm  zu pflanzen (siehe  Artenauswahlliste bzw.
Kreisobstsortenliste). Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu
pflanzen. Auf Nadelgehdélze und bunilaubige Gehdlze solite verzichtet werden.
Begrinung der privatan Bereiche:

Dle Bepflanzung der Gdrten und der privaten Vorfldchen (Grinfléchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen (siehe Artencuswahliiste bzw. Kreisobstsortenliste). Je angefangener 300
m? Grundsticksfiiche ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder
Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten
zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.
Bei Garten bzw. Hofrdume gelten Pflanzabsténde von 2,0 m fir B&ume zur
Grundsticksgrenze. Schottergdrien sind nicht zuléssig.

Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz befindet sich in unmitieloarer Né&he, Entfemung ca. 180 m zum
ErschlieBungsgebiet, auf Flur-Nr. 75/43 der Gemarkung Arrach.



Textliche Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu
versténdigen. Dem Beaufiragfen der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
Baustelie zu gestatten.

Art. 8 Denkmalschutfzgesetz -Auffinden von Bodendenkmd&lemn

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Lelter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefUhrt haben, Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimm?t der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhd&linisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverférbungen oder GerlGchen st
unverziglich die Gemeinde Arrach zu verstdndigen.

in allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der einzelnen Versorgungsleifungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist
sicher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erwelterung der Yersorgungsleitungen nicht behindert werden.

Bel Gebduden mit Dachausbau wird ausdricklich auf die notwendige
Anbindung der Aufenthaltsrdume an den durchgehenden Treppenraum nach
Art. 33 BayBO hingewiesen.



3.7

3.8

3.8

3.9

Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebd&uden wird
hingewiesen.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 12 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Héhe
handelt, sind die Rettungsger&te der drtlichen Feuerwehr ausreichend.

Gegen RUckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder
Anschlussnehmer selbst zu schUtzen.

Im Geltungsbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen, welches bis
Geléindeoberkante reichen kann. Bei Unterkellerung kann Hang- und
Schichtwasser angetroffen werden. Die geplanten Baukdrper sind
entsprechend gegen drickendes Wasser und Rickstau zu sichern, z. B. durch
wasserdichte AusfOhrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw. Schichtwasser
in den Regenwasserkanal ist nicht zuldssig. Yorhandene Wasserwegsamkeiten
sind durch geeignete MaBnahmen {z. B. Kiesschicht  unter
Bauwerkssohle, Verflliung von Arbeitsrtdumen mit nicht bindigem Material)
aufrecht zu erhalten.

Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das
natirliche Abflussverhalten darf nicht so verdndert werden, dass beldstigende
Ncchteile fir andere Grundsticke bestehen (Art. 63 BayWG].

Emissionen durch landwirtschaftlich geprégtes Umfeld

Durch das landwirtschaftlich gepréigte Umfeld kénnen zeitweise ortsUblich
auftretende  Geruchs. Gerdusch- und Staubemissionen aus der
Bewirtschaftung derumliegenden landwirischaftlichen Fidchen auftreten, die
von den Bewohnern des Gebietes hinzunehmen sind. Auch an Sonn- und
Felertagen und zu Nachtzeiten, falls eine entsprechende Wetterlage wdhrend
der Erntezeit solche Arbeiten erfordern.



VERFAHRENSYERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.02.2021 gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB die
6. Anderung des Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach” im beschleunigten Verfahren
gemd&B § 13 a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 26.03.2021 &rtsUblich bekannt gemacht.

Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

Zu dem Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes WA , Ali-Arrach" in der Fassung
vom 27.05.2021 wurden die Behdérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2021 bis 19.07.2021 beteiligt.

Der Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes WA ,Ali-Arrach" in der Fassung
vom 27.,05.2021 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.06.2021 bis 19.07.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Arrach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.09.2021 die
6. Anderung des Bebauungsplanes WA ,Alt-Arrach” gem&B § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 03.09.2021 als Satzung beschlossen. )

2 0: Aprit 2022

Arrach,

@ﬂ Muhlbouer- 1. Burgerme;s‘rer

iuWﬁ hluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans WA , Alt-Arrach" wurde

md&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensistunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen inhalt aquf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. :

2 1 Borll 2022

Arrach,

erhard MUhlbauer - 1, BUrgermeister




Seite 1 von 19
GEMEINDE ARRACH

DECKBLATT NR. 6 ZUM BEBAUUNGSPLAN WA ,ALT-ARRACH"
Vorentwurf vom 27. Mai 2021 - Entwurf vom 03, September 2021

GEMEINDE ARRACH - LANDKREIS CHAM

PFARRER-BUSCH-STRASSE 8
93474 ARRACH

/

DECKBLATT NR. 6
UM BEBAUUNGSPLAN

+wALT-ARRACH*

(Allgemeines Wohngebiet - WA)
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Furth im Wald, 03. September 2021




GEMEINDE ARRACH
DECKBLATT NR. 6 ZUM BEBAUUNGSPLAN WA ALT-ARRACH"
Vorentwurf vom 27. Mai 2021 - Entwurf vom 03. September 2021

Seite 2 von 19

INHALTSVERZEICHNIS

e  Deckblatt

o Ubersichtslageplan / Inhaltsverzeichnis
e  Prdambel / Satzung

e Begrindung

e Texiliche Festsetzungen

e Hinweise

e Verfahrensvermerke

e Kreisobstsortenliste

e Artenauswahlliste

e  Bebauungspian — wirksam

e Bebauungsplan - é. Anderung

Seite 1
Seite 2
Seite 3
Seite 4
Seite 5-8
Seite 9-10
Seite 11
Seite 12-16
Seite 17-18
Seite 19

Anlage 01



Seite 3von 19
GEMEINDE ARRACH
DECKBLATT NR. 6 ZUM BEBAUUNGSPLAN WA , ALT-ARRACH"
Yorentwurf vom 27. Mai 2021 - Entwurf vom 03. September 2021

Prédambel

Aufgrund des § 2 Abs. T, und des § 9 und § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetfzes vom 16.07.2021, in Verbindung Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
gedndert sowie Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 und zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetztes vom 09.03.2021

erlGsst der Gemeinderat der Gemeinde Arrach folgende

Satzung

6. Anderung des Bebauungsplanes
WA, Alt-Arrach*

Anderungsbeschluss

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der
Gemeindeordnung des Freistaates Bayern und Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Arrach die 6. Anderung des Bebauungsplanes WA | Alt-Arrach” i.d.F. vom 03.09.2021

als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
FUr den rGumlichen Geltungsbereich der é. Anderung des Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach* ist

der Lageplan i.d.F. vom 03.09.2021 maBRgebend. Frist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandieiie der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

= Begrindung, Textliche Festsetzungen und Hinweise zur 6. Anderung des Bebauungs-
planes WA ,Alt-Arrach" i.d.F. vom 03.09.2021

= Verfahrensvermerke

= Bebauungspian, zeichnerischer Teil - i.d.F. vom 03.09.2021
Ubersichtslageplan — M 1:5.000; Lageplan - M 1:1.000; Regelbeispiel — M 1:200

§ 3 Inkraftireten
Die 6. Anderung des Bebauungspianes WA | Alt-Arrach*  tritt mit  der ortsUblichen

Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Arrach

< Gerhard MUhlbauer
Erster BUrgermeister

2 0. April 2022

Arrach,
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1.

Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB
1.1.1 Erforderlichkeit der Planung

Um der Zielsetzung gerecht zu werden, Bauland in der Gemeinde Arrach anbieten
7U kénnen ist die Anderung des BBP WA |, Alt-Arrach® notwendig. Es sollen die
Voraussetzungen zur Schaffung von Bauland fUr junge Familien und ortsansdssige
BUrger geschaffen werden.

FUr den zu dndermnden Teilbereich des Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach® hat sich
die aktuelle Situation dahingehend verdndert, dass die Lamer StraBe, vormals
StaatsstraBe 2138, zur OrisstraBe umgewidmet wurde. Die entlang der urspringlichen
StaatsstraBe einzuhaltenden Abstandsflachen entfallen.

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach® vom
15.02.1965 sind mit der heutigen Bauweise nicht zu vereinbaren. Damit Bauvorhaben
in Zukunft im Genehmigungsfreistellungsverfahren realisiert werden kénnen, wird der

Bebauungsplan mit den Textlichen Festsetzungen und Hinweisen gedndert.

1.1.2 Verfahren

Die MaBnahme kann im beschleunigtem Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgen.
Von der Umweltprifung. der Erstellung eines Umweltberichtes § 13 Abs. 3 Satz 1 und
der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs 1 BauGB

wird abgesehen.

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Arrach, rechtskréiftig vom 25.06.1986 ist das
Planungsgebiet als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen. Eine Korrektur des

Fiachennutzungsplanes erfolgt auf dem Wege einer Berichtigung.

1.1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst Teilbereiche der Flur-Nrn. der

Gemarkung Arrach

— Flur-Nr. 50 6.090 m?
— Flur-Nr. 52 3.730 m?
Gesamiflache 9.790 m?

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteiles Arrach. Im Siden grenzen die
OrtsstraBe Lamer StraBe, vormals StaatsstraBe 2138, im Westen und Norden

Wohnbebauung und im Osten landwirtschaftliche Fldchen an.

Das Gelande ist mit ca. 10 % nach Norden geneigt.
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1.1.4 Ver- und Entfsorgung
Wesentliche Infrastruktureinrichtungen sind in unmittelbarer N&he, Lamer- und
OsserstraBe, vorhanden. Die Versorgung des Planungsgebietes mit ausreichend Trink-
und Loschwasser ist durch die Wasserversorgungsanlage in der Gemeinde Arrach
gesichert. Die Stromversorgung erfolgt durch die EW Geiger GmbH.
Die Regen- und Schmutzwasserentsorgung obliegt dem Abwasserzweckverband
Lam. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe wird durch die Kreiswerke Cham

geregelt. Der Planungsbereich ist an das Netz der Telekom angebunden.
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2. Texfliche Festsetzungen nach § 9 BauGBk und Art. 81 BayBO

Fur den Teilbereich gelten ausschlieBlich die Textlichen Festsetzungen der 6. Anderung des

Bebauungsplanes WA ,Alt-Arrach.

2.1 Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt. Die

Bebauungsplanzeichnung - Anlage 01 —ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2  Art und MaB der Nutzung

2.2.1 Art der Nutzung
Der Geltungsbereich ist , Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI | S.
FOr alle Hauptgebdude und Garagen gilt die offene Bauweise gemdB
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO 1990.

2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Parzellen- Nutzung Grundflédchenzahi Geschossfléchenzanhl max. Zahi der
Nr. GRZ GFZ Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 BQUNVO § 16 Abs. 2 BauNvVO
WA
1-10 EH / DH max. 0,35 max. 0,7 1l
Parzellen- Nutzung Wandhéhe, Wandhbhe
Nr. fraufseitig Nebenanlagen
Hauptgebdude
1-10 WA max. 8,00 m max. 6,00 m
EH/DH C e
Wandhéhe gemessen ab Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Wand, traufseitig mit der
Dachhaut.

2.2.3 Bauweise §22 BauNVO
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise.

Zahl der Vollgeschosse: max. il

2.3 Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude

2.3.1 Zuldssige Dachformen:
- Satteldach — Dachneigung: 15° - 30°
- Zeltdach - Dachneigung: 15° - 30°

2.3.2 Dachgauben
Dachgauben sind bei Satteldéchemn ab 25° Dachneigung zuldssig, die
Gesamtlange darf max. 1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden auch
wZwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3 der Gebd&udeldnge zugelassen,

diese mUssen mittig vom Gebdude angeordnet werden.
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23.3

An-und Ausbauten am Hauptgebdude
An- und Ausbauten an Hauptgebduden sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform
des Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, hdchstens 50 v. H. der Lange

bzw. Breite des Hauptgebd&udes.

2.4 Nebengebdude, Garagen, Stellplatze

2.4.1

2.4.2

243

2.4.4

2.4.5

Der Standort ist nur innerhalb der Baugrenze zuldssig.

ZulGssige Dachformen: - wie Hauptgebdude
- Flachdach mit extensiver Begrinung
- Pultdach

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstick anzulegen.
Bei Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stelpléitze anzulegen, bei
Mehrfamilienhduser 1.5 Stellplatze pro Wohnung (bei ungerader Anzahl der

Wohnungen ist die Anzahl der Stellpldtze auf ein Ganzes aufzurunden).

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,50 m betragen.

Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszugainge, Freisitze sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine,  Rasenfugenpflaster,  Kies-,  Splittdecke,  Porenpflaster.
OberflGchige Ableitung von Niederschiagswasser aus Privatgrundsticken auf
offentliche  Fidchen  (Fahrbahn,  StraBenbegleitgrin)  ist  durch  den

GrundstickseigentUmer zu unterbinden.

2.5 Einfriedungen

2.5.1

An der vorderen, der StraBe zugewandten GrundstUcksgrenze ist die Errichtung
von Zaunanlagen aus senkrechten, dinnen Metalistdben, Holzlatten als auch
Hanichelzune mit  einer max. Hohe von 1,00 m, gemessen ab
Fahrbahnrandhdhe, bzw. freie Vorgartenfldchen zuldssig. StUtzmauern und
Terrassierungen entlang der StraBe sind ausschlieBlich aus Naturstein mit einer
max. Hohe von 1,0 m zuldssig. Geschlossene Wande sind unzuldssig.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante
und hergestelltem Boden ist ein Abstand von 10 c¢m einzuhalten, damit die

Durchgéingigkeit fUr Kieintiere gewdahrleistet wird.
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2.5.2

Bei den seitichen und rickwdartigen GrundstUcksgrenzen sind zusdtzlich auch
Maschendrahtzéune zugelassen. Die Z&une, mit einer max. Héhe von 1,20 m sind
mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zul@ssig. Zwischen Zaununterkante
und hergestelltem Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten, damit die

Durchgt@ingigkeit fUr Kleintiere gewdhrleistet wird.

2.6 StUtzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von StGtzmauern und Geléndeterrassierungen sind bis zu einer max.
Hdhe von 1,50 m, ab Urgeidnde und einem Mindestabstand zwischen den
StUtzwé&nden und Terrassierungen von 3,00 m  zuldssig. StUfzmauern und
Terrassierungen im Bereich von Grundsticksgrenzen in einem Abstand von
weniger als 1,0 m sind unzuldssig.

Nachbargrundsticke durfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht

negativ beeinfrichtigt werden.

2.7 Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel
zu erfolgen. Zur Anbindung an die Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham sind
geeignete Rohrverbdnde in den dffentlichen FiGchen vorzusehen.

Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschadliche, warmweie LED-

Lampen zugelassen.

2.8 Regenerative Energien

Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfldchen sind

zuldssig. Die Aufst@nderung dieser Anlagen ist nicht zulassig.

2.9 Schutz des Grundwassers

29.1

292

Befestigte Fiéichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es
der Untergrund zul&sst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle
Stell- und Lagerflchen sind versickerungsté&hig auszubauen, ausgenommen

davon sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriffen es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflichenwasser ist in  eine
Retentionszisterne (RegenrUckhaitung / Regenwassernutzung), mit mind. 4,5 m?®
RUckhaltevolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt, 2,0 /s, in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des

RUckhaltevolumens ist die Einleitung der UberschUssigen Wassermengen in den
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Regenwasserkanal zuldssig (NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan (ouch

Genehmigungsfreistellung) darzustellen.

2.10 BegrUnung privater Fldchen

2.10.1. Randeingrinung

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftich genutzten
Nachbarfl&ichen im Osten. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und § 1004 des BGB
sowie die Artikel 43 bis 54 der AusfUhrungsgesetze zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alie Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer
frei wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen,
Bbumen und Strduchern auf privater FHache einzugrinen (siehe

Artenauswahlliste). Schnitthecken sind nicht zuldssig.

GegenUber einem landwirtschaftich genutztem  Grundstick, dessen
wirtschaftliche Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich
beeintrdchtigt wirde, ist mit BGumen von mehr als 2,0 m Hdhe ein Abstand von
40 m zur GrundstUcksgrenze einzuhalten. Die geplante EingrOnung st
ordnungsgemdB zu pflegen und Uberhdingende Aste sind regelmaBig zurlGck zu
schneiden.

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und alle 10 Ifdm ein einheimischer Laub-
oder Obsthochstamm zu  pflanzen  (siehe  Artenauswahlliste  bzw.
Kreisobstsortenliste). Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu

pflanzen. Auf Nadelgehdlze und buntlaubige Gehbdlze sollte verzichtet werden.

2.10.2. Begrlnung der privaten Bereiche:

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorfladchen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe)] muss landschaftsgerecht  mit  einheimischen
Laubgehdlzen erfolgen (siehe Artenauswahlliste bzw. Kreisobstsortenliste). Je
angefangener 300 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und
kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze und buntlaubige
Gehdlze solite verzichtet werden. Bei Gdarten bzw. HofrGume gelten
Pflanzabstédnde von 2,0 m fUr B&ume zur GrundstUcksgrenze. Schottergarten sind

nicht zuldssig.

2.11 Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz befindet sich in unmitteloarer Néhe, Entfernung ca. 180 m

zum ErschlieBungsgebiet, auf Flur-Nr. 75/43 der Gemarkung Arrach.
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3. Textliche Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

38

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fUr Denkmalpflege zu versténdigen.
Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu

gestatten.

Art. 8 Denkmalschutzgesetz —Auffinden von Bodendenkmdlern

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmaischutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Obrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefChrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den

Leiter der Arbeiten befreit.

Bei Aufireten von auffélligen Bodenverférbungen oder Geriichen ist unverziglich

die Gemeinde Arrach zu versténdigen.

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung

der einzelnen Versorgungsleitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

Bei Gebduden mit Dachausbau wird ausdricklich auf die notwendige
Anbindung der Aufenthaltsrdume an den durchgehenden Treppenraum nach

Art. 33 BayBO hingewiesen.

Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird

hingewiesen,

Sicherstellung  des  zweiten  Reftungsweges nach  Art. 12 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Héhe handelt,

sind die Rettungsgerate der 6rtlichen Feuerwehr ausreichend.
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3.8

3.9

Gegen RUckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder

Anschlussnehmer selbst zu schitzen,

Im  Gelfungsbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen, welches bis
Gelandeoberkante reichen kann. Bei Unterkellerung kann Hang- und
Schichtwasser angetroffen werden. Die geplanten Baukdrper sind entsprechend
gegen drickendes Wasser und RUckstau zu sichern, z. B. durch wasserdichte
AusfUhrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw. Schichtwasser in den
Regenwasserkanal ist nicht zuldssig. Vorhandene Wasserwegsamkeiten sind durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht unter
Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsrt@umen mit nicht bindigem Material)

aufrecht zu erhalten.

Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das natUrliche
Abflussverhalten darf nicht so veréindert werden, dass beléstigende Nachteile fur

andere Grundsticke bestehen (Art. 63 BayWG).

Emissionen durch landwirtschaftlich gepréigtes Umfeld

Durch das landwirtschafilich gepragte Umfeld kdnnen zeitweise ortsUblich
auftretende Geruchs. Gerdusch- und Staubemissionen aus der Bewirtschaftung
der umliegenden iandwirtschaftlichen Fladchen auftreten, die von den Bewohnern
des Gebietes hinzunehmen sind. Auch an Sonn- und Feierfagen und zu
Nachtzeiten, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche

Arbeiten notwendig machen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.02.2021 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
6. Anderung des Bebauungsplanes WA ,, Alt-Arrach® im beschleunigten Verfahren gemdan
§ 13 a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 26.03.2021 drtstblich bekannt gemacht.

2. Von der frGhzeitigen éffenﬂichkeisteTeiligung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen,

3. Zu dem Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach® in der Fassung
vom 27.05.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemas §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2021 bis 19.07.2021 beteiligt.

4. Der Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes WA ,,Alt-Arrach® in der Fassung vom
27.05.2021 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2021
bis 19.07.2021 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Arrach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.09.2021 die
6. Anderung des Bebauungsplanes WA , Alt-Arrach* gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 03.09.2021 als Satzung beschiossen.

2.0, April 2022

Arrach,

&

-Gerhard Mihleauer - 1. BUrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans WA |, Alt-Arrach® wurde am

3 1. AQ[“ Zﬂzzgeméﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der

l Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
aer Bekanntmachung hingewiesen.

2 1. Aprit 2022

Arrach

Gty s

f\?/érhord MuUhibauer - 1. BUrgermeister




GEMEINDE ARRACH
DECKBLATT NR. 6 ZUM BEBAUUNGSPLAN WA  ALT-ARRACH"
Yorentwurf vom 27. Mai 2021 — Entwurf vom 03. September 2021

Seite i3 von 19

KREISOBSTSORTENLISTE

1. Apfel

H = Herbstapfel

F = Frihapfel

L = Lagerapfel

M = Mostapfel

Sorte Bliite Pfliick- Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
M | Bittenfelder mittelfrih, EX X1 - 111 klein, rundlich, starkwiichsig, anspruchslos, widerstands-
(= Bittenfelder guter Pollen- hellgriin-gelb, hellbraun fihig gegen Krankheiten und Schédlinge,
Sémling) spender punkticrt sehr gut fiir Obstwiesenptlanzungen
M | Bohnapfel mittelfriih, EX XII- VI | mittelgroB, gelb-gelb- starkwiichsig, groBkronige Baumformen,
(= GroBer Rhein- | sehr griin, sonnenseits rotlich | sehr anspruchslose Sorte, auch fiir raue
ischer widerstandsfa- gestreift, sehr windfest, Lagen und trockene Béden, jedoch nicht
Bohnaptel) hig, schlechter enthdlt viel Fruchtsdure, | fiir Nordhénge und extreme Frostlagen
Pollenspender Verwendung fiir geeignet, widerstandsfihig gegen
Kompott, Wein und Krankheiten
Most
L [ Boskoop friih, MX XI-1v grof3, griinlichbraun mit starker Wuchs, groBkronige Biiume, nur fiir
(= Schoéner von schlechter typisch rauher Schale (brdunl. geniigend feuchte und néhrstoffreiche
Boskoop Pollenspender er -Rostiiberzug™), Bdden in geschiitzten Lagen geeignet,
- Gelber bzw. Winter- | sonnen-seits rétlich etwas schorf- und mehltavanfillig
Griner Boskoop apfel (Roter: rot, mit weif}l.
-Roter Boskoop Lentizellen
punktiert);wenig
windfest, Tafel-,
Dérrapfel, viel Vitamin
C
L | Brettacher spét EX XI-v sehr grof}, schwach starkwiichsig, bildet groe Baumkronen,
gerippt, gelbgriin, anspruchsvoll, sollte nur in milden,
sonnen-seits orangerot, geschiitzten Lagen auf tiefgriindigem und
glinzend humosem Boden gepflanzt werden
L [ Danziger spdt, sehr M X X-I mittelgroB - klein, sehr alte Kultursorte, starker, sparriger
Kantapfel lange, rosa, gerippt, leuchtend rot, Wuchs, sehr anspruchslos, auch fiir rauhe
guter gut lagerfahig, etwas Lagen und etwas trockene Bden geeignet,
Pollenspender druckempfindlich etwas anfillig fiir Schorf
M | Engelsberger spét M IX [X-X mittelgrof}, abgeflacht, mittelstarker Wuchs, sehr anspruchsios,
Renette goldgelb, glatt, mit frosthart
griinen - rostfarbigen
Lentizellen; sehr guter
Mostapfel
L | Fromms Gold- mitelfiiih, EX IX-v klein - mittelgroB, rund, starkwiichsig, bildet grofle Baumkronen,
Renette schlechter goldgelb, sonnenseits et- | robust und widerstandsfihig gegen
Pollenspender was gerotet, braun Krankheiten, palBt sich gut den Standort-
punk-tiert, feine bedingungen an, auch fiir raue Lagen
Rostanflige
M| Gewiirzluikenapf | spit, lange, M X XII- I | groB, strohgelb, rot starkwiichsig, groflkronig, sehr langlebig,
el guter marmoriert, sehr anspruchslos, kann noch in mittleren
Pollenspender wiirziger Geschmack, Héhenlagen oder auf freier Feldflur
guter Mostapfel geptlanzt werden
H | Grahams spit, lange, M IX X-XI grof}, hoch gebaut mit mittelstarker Wuchs, breitkronig, sehr gute
Jubildumsaptel guter tlach geformten Rippen, Samlingsunterlage, fir nahrstoffreiche,
Pollenspender griin-gelb, stellenweise leicht feuchte und durchlissige Béden
rot punktiert, sehr feste geeignet, kann auch auf Grasland und rauen
Schale, fillt leicht vom Lagen gepflanzt werden; weitgehend
Baum, gute Sorte widerstandsfihig gegen Krankheiten
F [ Gravensteiner friih, grof3, EVII |VII- mittelgrofl, gerippt, sehr starker Wuchs, frostempfindlich, nur
-Gelber schneeweil, IX leuchtend gelb, sonnen- fiir geschiitzte Lagen und tiefgriindige,
Gravenst. schlechter seits rétlich geflammt, nihrstoft-reiche Bdden geeignet, ctwas
-Roter Gravenst. Pollenspender glinzend, nicht schorf- und mehltauanfiilg
windfest, sehr
aromatisch;
Tafel- und Dérrapfel
L | Herrenhut mittelspat EIX X-1I mittelgroB, rund, etwas mittelstarker, aufrechter Wuchs, im Alter
(= Schoner aus rip-pig, griinlichgelb mit | hdngende Krone, sehr robuste Sorte,
Herrenhut) rétlich geflammter Verwendung auch in Obstbau-Grenzlagen

Deckfarbe, glatt,
glénzend, guter
Tafelapfel, auch fur
Verarbeitung geeignet

(z.B. raue Hohenlagen)
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Sorte Bliite Pfliick- Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schadlingsbefall
Jakob Fischer frith E VIII X-X sehr groB}, unregelmafig starkwiichsig, groffkronig, guter Stamm-
(= Schéner vom flachbauchig geformt, bildner, robuste Sorte, auch fiir leichte
Oberland) goldgelb, sonnenseits Béden geeignet, weitgehend
leuchtend rot, schr siif3, krankheitsresistent
saftig und aromatisch
Jonathan mittelspét X XI-11I klein, gleichméBig rund mittelstarker bis schwacher Wuchs, nur fiir
geformt, am Kelch warme, geschiitzte Lagen geeignet,
kantig, griin-gelb, weitgehend krankheitsresistent
sonnenseits dunkel-rot,
matt bis leicht glénzend
Kaiser Wilhelm mittelfriih, E IX XII - groB, griin-gelb, starkwiichsig, aufrechte, grofle
schlechter I11 sonnenseits rot Baumkrone, fiir mittlere, nicht zu raue
Pollenspende geflammt, mit vielen Héhenlagen und Grasland gut geeignet,
r Lentizellen punktiert, kaum krankheitsanfillig
wind-fest, guter Tafel-/
Mostapfel
Kalco IX IX - mittel - groB, griinlich Wuchs mittelstark bis schwach, steil
XII bis rot verwaschen, fiinf aufrecht, spéter flache Leitiste; geeignet
breite Hocker am Kelch, fur offene nihrstoffreiche Béden bis in
Rostpunkte mittlere Hohenlagen
Klarapfel (= frith, lange, VII - VIII - mittelgroB, im Alter anfangs sehr starker Wuchs, im Alter
Weiler sehr guter VIII [X kleiner, oft kantig, hell schwachwiichsig, grofkronig, relativ
Klarapfel, Pollenspende weiBlichgelb - griingelb, anspruchslos, auch fiir raue Hohenlagen
Livlandischer r nicht windfest, geeignet, 6rtlich krebs- und schorfanfillig
Klarapfel, druckempfindlich, wird
Weiller bald mehlig, nicht lange
Transparent) haltbar, Tafelapfel,
Verarbeitung
Maunzenapfel spit, EX XII - Most- und Kochapfel, guter Stammbildner, robuste und
unempfind- v mittelgrof, gelblichgriin, weitgehend gesunde Sorte, wenig
lich, gute Be- sonnenseits rot gestreift ptlegeautwendig
fruchtersorte
Ontario mittelspiit, M X XIl -V grofl, im Alter klein, mittelstarker Wuchs, im Alter
(=Ontarioapfel) guter breitbauchig, schwachwiichsig, mittelkronige Biume,
Pollenspende griinlichgelb, sonnenseits | etwas frostempfindliches Holz, daher nur
r rétlich gestreift, leicht in geschiitzten Lagen pflanzen, auf
gldnzend, zum Teil feuchten Lagen krebs- und schorfanfillig,
gerippt, sehr windfest, bei zu viel Stickstoffdiingung anfillig fiir
guter Tafelapfel, viel Stippe
Vitamin C
Rote Sternrenette | spét X XI-11 mittelgrof}, gleichméfig starker Wuchs, groBkronig, sehr
rund geformt, widerstandsfihig, fiir fast alle Lagen,
gelblichgriin mit insbesondere raue Héhenlagen geeignet,
dunkelroter Deckfarbe, gedeiht auch auf schlechteren Bden
ganzflichig mit hellen
Lenti-zellen punktiert,
nicht wind-fest, Tafel-/
Wirtschaftsapfel
Roter Eiserapfel spit, X XII - kiein, dunkelrot, im mittelstarkwiichsig, anspruchslos, auch fiir
(=Bamberger unempfind- v Schat-ten oft griinlich, raue Lagen und schlechte Biden geeignet;
Christapfel, lich, mit zahlrei-chen sehr alte Kultursorte!
Paradiesaptel schlechter Lentizellen punktiert,
Pollenspende matt, Tafelapfel,
r Dérrobst
Winterrambur mittelspét, X XII - grof3, sehr regelmifig starkwiichsig, breit ausladende
(=Rheinischer lange, [II rund geformt, Baumkrone, sollte nur in geschiitzten
Winterrambur, schlechter stellenweise ge-rippt, Lagen mit ausreichend feuchten und
Theuringer Pollenspende gelbgriin, sonnenseits nihrstotfreichen Béden gepflanzt werden
Rambur) r gerétet, gute Wirtschatts-
sorte, kein Mostapfel
Wiltshire mittelfriih, M X XI-II | grofi, zum Kelch hin anfangs starkwlichsig, im Alter hingende
(= Schéner von guter verjlingt, weiligelb, Baumkrone, sehr widerstandsfihig und
Wiltshire) Pollenspende sonnen-seits rot gestreift- | robust, gut anpassungsfihig an den

r

geflammt, glatt, sehr
guter Tafel- und
Mostaptel

Standort
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2. Birnen
Sorte Bliite Pfliick- Genuss Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife -reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Blutbirne frith M IX IX-X | mittelgro, bimenformig, kriftiger Wuchs, groBe Baumkrone, robust
dunkelgriin, rot gestreift, und anspruchslos, kann noch in rauen
Fruchtfleisch rosarot!, weify Hohenlagen gepflanzt werden, wenig
geddert, angenehm siiffer krankheitsanfillig, sehr rasch tragende
Geschmack, hervorragende Sorte
Tafelsorte
Bunte Julibirne | mittelfrih, E VII VII - mittelgrof3, kelchbauchig, glatte, schwacher Wuchs, steil aufrechte
unempfindlic VIII gelblichgriine Schale mit Leittricbe, weitgehend widerstandsfihig,
h, gute orangerot gestreifier Deckfarbe, liebt nahrstoffreiche, nicht zu trockene
Befruch- schr windfest, gute Sommersorte Bdden in geschiitzten Lagen, wenig
tersorte schorfanfillig
Clapps mittelfrih, M VIII - sehr gleichmafig geformte starker Wuchs, pyramidale, locker
Liebling guter VIII X mittelbauchige Friichte, verzweigte Krone, bogenformige Triebe,
Polenspender griinlichgelb, sonnenseits sollte nur in windgeschiitzteren, warmen
orangerot gestreift, mit vielen Lagen gepflanzt werden, sonst relativ
kleinen Lentizellen bedeckt, nicht | anspruchslos, fiir fast alle Bdden geeignet,
windfest, nur kurz haltbar, ortlich etwas schorfanfillig
wartvolle Frithsorte
Conference mittelfriih, M IX X-1v klein-mittelgroB3, langlich mittelstarker Wuchs, steil aufrechte Krone,
(=Konferenzbir | spétfrost- flaschenférmig, gelblich- wenig anspruchsvoll, weitgehend
-ne) empfindlich, grine, fleckig berostete krankheitsresistent, sollte jedoch nur in
guter rauhe Schale, lange haltbar, ausreichend feuchte und nihrstoffreiche
Pollenspende gute Tafelbirne Béden gepflanzt werden
r
Feuchtwanger mittelfrih, EX X- sehr groB3, breitbauchig, mittelstarker Wuchs, sehr frosthart,
Butterbirne guter XI1 griinlichgelb, mit zahlreichen | geringe Anspriiche an Boden und Klima,
(alte Pollenspende Schalenpunkten auch fiir trockene BGden geeignet,
Lokalsorte!) r widerstandsfihig gegen Krankheiten und
Schidlingsbefall
Gute Graue friih, sehr E VIII VIII - relativ klein, unscheinbar, starkwiichsig, groBkronig; auch als Haus-
wider- [X griinlichbraun, mit zimtfar- oder Landschaftsbaum geeignet, sehr
standsfahig, benem Rostiiberzug, stark langlebig (oft iiber 100 Jahre), sehr
guter duftend, saftig und anspruchslos und widerstandsfihig gegen
Pollenspende aromatisch, sehr windfest, Krankheiten, auch flir raue Lagen und trockene
r gute Dérrbime Bdden gecignet
Kastliche von mittelfrih, M IX X-I mittelgrof}, linglich, mit beuliger mittelstarkwiichsig, nur fiir geschiitzte
Charneu sehr guter Obertliche, griinlichgelb, Lagen und ausreichend feuchte Béden
(=Biirgermei- Pollenspende sonnenseits orangerot, nicht geeignet, sonst weitgehend anspruchslos
sterbirne) r windfest, siif}, saftig, gut fiir und robust; kann auch auf Griinland
Einmachzwecke geeignet geptlanzt werden, ortlich etwas
schorfanfillig
Neue Poiteau guter Pollen- M X X -XI | grof, bauchig, gelbgriin, triib starker Wuchs, wenig anspruchsvoll
spender, friih, gerGtet, hiiufig berostet, sehr (Boden, Klima), auch fiir raue Lagen
unempfindlic windfest, wertvolle Herbstbime, geeignet, értlich etwas schorfanfillig
h gut geeignet zum Darren,
Oberdsterreichi | spét M X X- mitelgrof, kelchbauchig, sehr starker Wuchs, grofikronig, aufrechte
sche Xt kurz kegelférmig, grasgriin - Leittriebe, sehr robust und anspruchslos
Weinbime gelbgriin, robust, windfest, (Boden, Klima), frosthart,
hervorragende Mostbirne widerstandstihig gegen Krankheiten und
Schidling, guter Stammbildner
Schweizer spiit, AX X-XI | mittelgroB, kugelig eiférmig, starkwiichsig, grofe, steil aufrecht
Wasserbirne schlechter griin, sonnenseits rot - wachsende Krone, gut als Haus- und
(=Wasserbirne, | Pollenspende braunrot, rauhe Schale, Landschaftsbaum geeignet, guter
Kugelbime) r wertvolle Koch- und Stammbildner, anspruchslos und sehr
- Schwiibische Mostbime widerstandsfahig
Wasserbirne
Stuttgarter frith, lange, E VI | VII- klein, griinlichgelb, mittelstarker Wuchs mit dominierendem
GeiBhirtle unempfindii X sonnenseits mit braunroten Haupttrieb, aufstrebende Baumkrone;
(= ch guter Punkten, zarte Schale, sehr schéner Haus- und Landschaftsbaum,
Zuckerbirne) Polienspend siif}, wiirziges Aroma, gute sollte jedoch nicht in extremen Frostlagen
er Tafel- und Konservenbirne gepflanzt werden, optimal auf warmen,
nahrstoftreichen und maBig feuchten
Bdoden, widerstandsfiihig gegen Krankheiten und
Schidlinge
Vereins mittelspit, EIX X-1 groB, stumpf kegelférmig, mittelstarker Wuchs, steil aufrechte Krone,




GEMEINDE ARRACH
DECKBLATT NR. 6 ZUM BEBAUUNGSPLAN WA | ALT-ARRACH"
Vorentwurf vom 27. Mai 2021 — Entwurf vom 03. September 2021

Seite 16 von 19

Dechants-Bime | widerstands bauchig, gelblichgriin, robust, frosthart und auch sonst wenig
fahig, guter sonnen-seits mit rotbrauner anspruchsvoll, auch fir klimatisch
Pollenspend Deckfarbe, wenig windfest, ungiinstige Lagen und trockene Standorte
er edles Aroma, sehr gute geeignet
Tafelfrucht
3. SiiBkirschen
Sorte Bliite Pfliick- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Burlat friih bis 1-2 sehr grof}, flachkugelig, leuchtend sehr starkwiichsig, frither Ertrag, wenig
mittel-friih, KW rot, Fleisch hellrot - braunrot, krankheitsanfillig
guter angenchmer Geschmack
Pollenspende
r
Donissens spit, nicht 5 KW mittelgrofie, hellfarbige starker, im Alter schwicherer Wuchs,
Gelbe frost- Knorpel-kirsche, gelb - geringe Standortanspriiche
Knorpelkirsche | gefdhrdet braungelb. hartes Fieisch, am
(=Bemstein-/ Baum gut haltbar, gute
Wachskirsche) Konservensorte
Hedelfinger spit, gute 4-5 sehr groB3, herzférmig, sehr starker, aufrechter Wuchs,
Knorpelkirsche | Befruchter- | KW dunkelrot - braunrot, mit feinen | weitgehend anspruchslos (Boden, Klima),
(=Abels Spiite, sorte hellen Strichen, hartes Fleisch, kaum anfallig fiir Monilia
Riesenkirsche) nicht platzfest
- Typ ,.Frosch- Spéte
maul* (=Spéte H.ca 8
Hedelfinger) Tage
spéter
Kassins Frithe frith 1-2 mittelgrof3, herzformig, starker Wuchs, breitkugelige, lichte
Herzkirsche Kw dunkelbraun - rot, glinzend, Krone, bevorzugt warme, leichte und
weiches Fruchtfleisch, nicht ndhrstotf-reiche Bdden, sonst
platzfest, verbreitete, sehr anspruchslos, kaum anfillig fiir
schmackhafte Frithkirsche Kirschfruchtfliegen und Monilia, wird
geme von Vigeln gefressen
Teickners mittelfrih, 2-3 mittelgrof, stumpf herzférmig, mittelstarker Wuchs, bildet lockere offene
Schwarze lange Kw dunkel braunviolett - schwirz- Kronen, Seitentriebe hingend, sehr
Herz-kirsche lichrot, sehr weiches Fleisch robuste und wenig krankheitsanfillige
Sorte
4. Sauerkirschen
Sorte Bliite Pfliick- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort,
reife Vermehrung, Krankheitsanfalligkeit,
Schidlingsbefall
Kénigin Hortense mittelfriih, 3 KW sehr grof, leuchtend rot, starkwiichsig, aufrechte, im Alter
(= Reine Hortense) | frostem- durchsichtige Haut, weiches héngende Baumkrone, sollte nur in
Amarelle phindlich, Fruchtfleisch, mildsduerlich, warmen, geschiitzten Lagen gepflanzt
(Kreuzung Suf3-& selbststeril aromatisch, zum Frischverzehr | werden, sonst weitgehend robust
Sauerkirsche)
Kordser Weichsel mittelfriih, 5-6 grof3, breitrundlich, rotbraun, starkwiichsig, hochpyramidal, dicht
(= Kordser Stein- selbststeril Kw festes Fleisch, mildsauerlich, verzweigt, stellt keine besonderen
weichsel, Unga- kann ohne Stie! geerntet Anspriiche ar: den Standort, nicht fiir
rischer Weichsel) werden, wohlschmeckend, Monilia anfillig
zum Frischverzehr geeignet
Ludwigs Frihe friih, 2-3 mittelgroB, leuchtend rot, sehr starker Wuchs, breitkronig, keine
Amarelle selbst- Kw weiches Fruchtfleisch, saftig, besonderen Bodenanspriiche, passt sich
(=Kénigliche fruchtbar sduerlich gut an, weitgehend widerstandsfihig
Amarelle) gegen Monilia, Bakterienbrand, neigt wenig zu
Gummifluss
Schwibische mittelfrith, 3-4 mittelgrof} - klein, braunrot, starker Wuchs, groBe, breite Kronen mit
Weinweichsel selbst- KW sduerlich, sehr aromatisch, gut im Alter hingenden Trieben, auch fur
(alte Lokalsorte!) fruchtbar fur Saft- und Weinbereitung ungiinstige Standorte geeignet, kaum
geeeignet anfillig fir Krankheiten und Schidlinge
5. Zwetschgen
Sorte Bliite Ptlick | Genuss Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort,
-reife -reife Vermehrung, Krankheitsanfilligkeit,
Schédlingsbefall
Bihler mittelspit, AVID | VI mittelgrof3, rundlich, kraftiger, steil aufrechter Wuchs, grof3-
Frithzwetschge selbst- blauviolett, relativ feste kronig, gut wurzelecht vermehrbar,
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(=Friihe Biihler, fruchtbar Schale, mit Duft iiberzogen, robust und sehr widerstandsfihig gegen
Frithe a.d. Biihler sehr siif} und Saftig, gute Krankheiten und Schidlinge, passt sich
E];?illgle Formen: Konserven-sorte gut dem Standort an
- Frithbiihler
- Typ Weisenheim
- Ebersweiler Zw.
Hauszwetschge spét, frost- E X IX-X | groB-mittelgroB (je nach Typ), starkwiichsig, aufrechte Baurnkrone, regel-
(= Grol3e Frankische hart, selbst- -X langlich oval, schwarzblau - maBiger Verjlingungsschnitt erforderdich, sehr
H., Dt. H., Bauern- fruchtbar, violett, hell bereift, leicht grau anspruchslos, passt sich gut dem Standort an,
pflaume}, kommt in sehr guter punktiert, sehr wertvolle auch rauen Hohenlagen, widerstandsfihig
vielen Typen vor Pollenspende Spitsorte, vielseitig gegen Krankheiten und Schadlinge mit
r verwendbar Ausnahme Scharka-Krankheit
Liitzelsachser friih, selbst- M VII - mittelgrof, dhnlich Haus- mittelstarker Wuchs, breite kugelige
Frithzwetschge steril VII VIII zwetschge, jedoch etwas Krone, sollte regelméfig geschnitten
stumpter dunkelblau mit werden, bevorzugt wirmere Standorte,
blauweilem Duft, vielseitig kann auch auf leichten, trockenen
verwendbar, sehr wertvolle Béden gepflanzt werden, etwas anféllig
Frithsorte fiir rote Spinnen und Sdgewespen
Wangenheims spét, E VIII - mittelgroB, rundoval, dunkel- starkwiichsig, bildet breite und aus-
Frithzwetschge selbstfruchtb VIl IX violett, hellblaulich bereift, ladende Krone, héngendes Fruchtholz,
(=Von ar siif}, saftig, sehr aromatisch, sehr frostharte, robuste Sorte, auch fiir
Wangenheims vielseitig verwendbar raue Lagen geeignet, sehr widerstands-
Pflaume, Wangen- féhig gegen die meisten Krankheiten
heimer)
6. Renekloden
Sorte Bliite Plick | Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort,
-reife reife Vermehrung, Krankheitsanfalligkeit,
Schadlingsbefall
GroBe Griine mittelspét, M VIII - grof}, kugelig, mit flacher mittelstarker, sparriger Wuchs, breit-
Rencklode selbststeril Vil IX Furche, griin - griinlichgelb, kronig, anspruchsvoll, sollte nur in
sonnenseits etwas orangerot, geschiitzten Lagen und auf nicht zu
sehr edles Aroma, eine der trockenen Béden gepflanzt werden;
besten Edelpflaumen, anfillig fir Blattlduse, Pflaumenwickler,
vielseitig verwendbar Rote Spinnen und Sigewespen
Quilins mittelfriih, M VIII - groB3, kugelig, griingelb, rot starker Wuchs, bildet grofie, sparrige
Rencklode selbstfruchtbar! VIII IX punktiert, z.T. mit kleinen Krone, sehr robuste Sorte, stellt wenig
(= von Quilins) Rost-flecken, sehr siif} und Anspriiche an den Standort, wenig
wiirzig, vornehmlich zum krankheitsanfdllig
Frischverzehr
7. Mirabellen
Sorte Bliite Pfliick Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
-reife reife Krankheitsanfélligkeit, Schidlingsbefall
Nancy-Mirabelle mittelspit, E VIII - klein, sehr regelmafig rund mittelstarker Wuchs, aufrechte und relativ
(= Mirabelle von selbstfruchtbar VIl X geformt, goldgelb, breite Baumkrone, kurzes Fruchtholz,
Nancy) sonnenseits rot gefleckt oder sollte nur in warmen und geschiitzten
punktiert, hartes Lagen auf ausreichend feuchten und
Fruchtfleisch, sehr siif3, nicht néhrstoffreichen Boden gepflanzt werden,
platzfest, sechr wertvolle, kaum anfillig fiir Scharka-Krankheit,
vielseitig verwendbare Sorte ortlich anféllig fiir Sigewespen
8. Quitten
Sorte Bliite Pfliick Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
-reife reife Krankheitsanfélligkeit, Schidlingsbefall
Portugiesische selbstfruchtb X X-XIl | grof} - sehr groB, bimenformig, alle Pflanzenteile robust gegen
Birnenquitte ar griinlichgelb, spiter leuchtend Krankheiten, jedoch empfindlich fir
gelb, hohe Fruchtbarkeit Stippe, geschiitzter Standort, nicht in
Frostlagen, auch nicht als Solitirgehélz
9. Pfirsich
Sorte Bliite Pfliick Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
-reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Kernechter vom spit, M -E M-E Fruchtfleisch weil}, griin, saftig nur fiir wirmste und geschiitzteste Lagen
Vorgebirge selbstfruchtb | IX X und steinlésend, Fruchthaut am Haus, nicht anfillig fiir
syn. Roter ar abziehbar, starker Wuchs Kréuselkrankheit
Ellerstidter
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ARTENAUSWAHLLISTE HEIMISCHE LAUBGEHOLZE

HBhe in feucht frocken meso- PflanzgrBe
m naB mager phil

Acer campestre (Feldahom) 12 X H.3xv.14-16
Acer platanoides {Spitzahom) 25 X R.3xv.14-16 §
Acer pseudoplatanus (Bergahom) 30 X H.3xv.14-14
Alnus giutinosa (Schwarzerle) 15 X Hei.2xv.150-200 i
Betula pendula (Sandbirke) 20 X Hei.2xv.150-200
Betula pubescens (Moorbirke) -20 X Hei.2xv.150-200 ?
Carpinus betulus (Hainbuche) 15 X Hei.2xv.150-200
Corylus avellana (HaselnuB) 4-5 X v.Sir.4 Tr.60-100 Z
Cornus sanguinea (Roter 3-4 X v.S1r.4 Tr.60-100
Hartriegel) i
Euonymus europaeus 4 X v.51tr.3 Tr.60-100
(PfaffenhUtchen) ,
Fagus sylvatica (Rotbuche) -30 X H.3xv.14-16 A
Fraxinus excelsior (Gew. Esche) 30 X H.3xv.14-16 ?
Hedera helix (Efeu) Kletterpflanze -30 X Tb.4-6 Tr.40-60
Lonicera nigra (Schwarze 3 X v.S1r.4 Tr.60-100 |
Heckenkirsche) i
Lonicera xylosteum (Rote 3 X X v.Str.4 Tr.60-100 f
Heckenkirsche)
Populus tremula (Zitterpappel) -20 X Hei.2xv.150-200
Prunus avium (Vogelkirsche) 15 X Hei.2xv.150-200 ‘
Prunus padus (Traubenkirsche) 10 X X v.51r.3 Tr.60-100 !
Prunus spinosa (Schlehe) -4 X v.S$tr.3 Tr.60-100 i
Pyrus communis (Holzbirne) 5-10 X Hei.2xv.150-200 '
Ribes nigrum (Schw. 1.5 X Str. 4 Tr.60-100 §
Johannisbeere) '
Quercus robur (Stieleiche) 30 X X H.3xv.14-14 |
Rhamnus frangula (Faulbaum) 4 X v.Str.3 Tr.60-100
Rhamnus cartharticus {Kreuzdom) 4 X v.$51r.3 Tr.60-100 3
Rosa canina (Heckenrose) 2(-3) X v.Str.3 Tr.60-100
Rosa pendulina [Alpen- 1-2 X v.3tr.3 Tr.60-100 ‘
Heckenrose) :
Rosa rubiginosa {Weinrose) 2(-3) X v.S$ir.3 Tr.60-100
Salix alba (Silberweide) 25 X v.Str.4 Tr.6C-100
Salix aurita (Ohrchenweide) 2 X v.Sir.4 Tr.60-100 !
Saiix caprea (Salweide) 3-8 X v.51r.3 Tr.60-100 |

-5 i

Salix cinerea (Grauweide)

v.Str.4 Tr.60-100
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Salix fragilis {Bruchweide) 15 X v.S1r.4 Tr.60-100

Salix purpurea {Purpurweide) 3(-5) | X v.5tr.4 Tr.60-100
Salix triandra (Mandelweide) 4(-6) | X v.5ir.4 Tr.60-100
Salix viminalis (Korbweide) 4(-6) | X v.51r.4 Tr.60-100
Sambucus nigra (Schwarzer 5 X v.$ir.3 Tr.60-100
Holunder)

Sambucus racemosa 2-4 X v.51r.3 Tr.60-100
(Traubenholunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) 10 X Hei.2xv.150-200 !
Tilia cordata (Winterlinde) 25 X H.3xv.14-14
Tilia platyphylios (Sommerlinde) 30 X H.3xv.14-16
Ulmus glabra (Bergulme) 30 X H.3xv.14-16
Viburnum opulus (Gewdhnl. 3 X v.51r.4 Tr.60-100

Schneeball)
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