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Festsetzungen durch Text (Teil C)

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten flir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéindert durch § 1 Gesetz zur
Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie Férderung des Wohnungsbaus vom
10.09.2021 (GVBI. S. 663), und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Durch diese Festsetzungen werden die bisher giiltigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans vom
19.11.2002 mit 1. Anderung vom 14.07.2005 ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 1 (2) BauNVO festgelegt. Allgemeine
Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Im WA sind zuldssig:
- Wohngebéude,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulédssig sind i.S. des § 1 Abs. 5§ BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulédssig.
Raume fiir Ferienwohnungen i.8.d. § 13a BauNVO sind zuléssig.

2. MafR der baulichen Nutzung
Zuldssig sind zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze. Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,35, die

zulidssige Geschossfldchenzahl wird auf 0,70 festgesetzt. (Siehe auch Punkt 6. Hauptgeb&dude und Punkt 7.
Garagen und Nebengeb&dude der Festsetzungen durch Text (Teil C).

3. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

- Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig (§ 9 Abs. 1 Satz Nr. 6. BauGB).

4. Bauweise
Offen. Zuldseig ist nur Einzelhausbebauung

5. Abstandsfléichen :
Es gelten die Vorschriften zu den Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO

‘Nebengebéude bis 756 m® nach Art. 57 (1) Satz 1a BayBO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

6. Hauptgebdude

Zuléssige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung: 0° bis 45°

Dachdeckung:

Kleinteilige rote bis rotbraune oder grau- bis anthrazitfarbene Pfannen- oder Falzziegeldeckungen, Blechd&cher
aus Titan-Zink, Alu- oder Kupferblech,

Kiesd&cher und extensive Griindacher,

Dachgauben: Zuldssig ab einer Dachneigung von mindestens 25° mit max. 6,00 m* Vorderansichtfléche im inneren
Drittel der jeweiligen Dachflachen, der Abstand vom Ortgang mufB} beiderseits mindestens 2,00 m betragen.

‘Maximale Vorderansichtsfldche 3,00 m? / Gaube.

Wandhohen der Hauptgebéude:

Die maximalen Wandhdhen der Hauptgebéude sind in Abh#éngigkeit der zulidssigen Dachneigung festgesetzt:

Bei Dachneigungen von 0° bis 25° ist flir Hauptgebéude sine maximale Wandh&he (Traufseite) von 6,50 m und eine
Firsthéhe von 8,50 m ab EFOK (RohfuBbodendeckenoberkante des Erdgeschosses) zuldssig.

Bei Dachneigungen von 26° bis 45° ist fiir Hauptgeb&ude eine maximale Wandhéhe (Traufseite) von 5,00 m und

‘eine Firsthéhe von 8,50 m ab EFOK zul3ssig.

Hinweise durch Text (Teil D)

1. Landwirtschaft:

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméfie und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Flichen
zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen
rechnen: j

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln. :

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung. ‘ =

¢) La&rmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und durch
den Fuhrwerksverkehr.

2. Solarenergie:
Solarenergieanlagen auf den Dachern sind grundsétzlich zugelassen und erwiinscht.

3. Niederschlagswasser:
Fiir die Einleitung von genehmigungspflichtigen gesammelten Niederschlagswasser in Vorfluter wie

Klapfenbach oder Freibach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Niederschlagswasser sollte in Zisternen fiir die Gartenbewé@sserung gespeichert werden.

4. Unterkellerungen:
Es wird empfohlen, in der Objektplanung die Notwendigkeit einer auftriebssicheren und

wasserdichten Bauweise (z.B. Weille Wanne) fiir Keller und sonstige unterirdische Gebdudeteile
priifen zu lassen.

5. Hochwasserschutz:

Durch die Fertigstellung der technischen Hochwasserschutzanlagen (Hochwasserriickhaltebecken
"RH4a") sind die Baugrundstlicke von einem hundertjdhrlichem Hochwasser HQ100+15 (mit
Klimazuschlag) nicht mehr betroffen sondern nur noch im Falle eines Extremhochwassers
HQextrem. Die baulichen Anlagen sollen in einer dem jewsiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist.

Max. Firsthéhe = +8,50 m

6. Regelbeispiele

Hauptgeb&dude mit Dachneigung 0°- 25°:

Hauptgebiude mit Dachneigung 26°- 45°:

Hauptgebdude mit Flachd&chern:

7. Hochwasser-/Uberschwemmungsflichen:
Die Berechnung von HQextrem (HQ1000) fir den Bersich Allgemeines Wohngebiet "Am Klapfenbach" - 2,

Anderung wurde von Prof. R. Metzka erstellt und ist als Kopie der Begriindung mit Umweltbericht angefiigt.
Die Strémungsberechnung fiir HQ 1000 innerhalb des Geltungsbereichs ergibt sine maximale
Uberschwemmung mit Wassertiefen bis zu 10 Zentimetern.

Festsetzungen durch Text (Teil C)
6. Hauptgebiude -

- Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen Auenseite AuBRenwand und Dachhaut.

Bei Flachdéchern betrdgt die maximale Wandhohe bis OK Attika 7,00 m ab EFOK.

‘Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflichen (gem. BayBO) ist das natiirlich anstehende Geldnde.

In den Bauantrégen ist der Hohennachweis zu fiihren. Das natiirliche und das geplante Gelédnde mit
Geldndeiibergédngen ist stets genau darzustellen.

EFOK / Hhenlage fiir Hauptgebéude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fiir die Parzellennummer 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,44,
45, 486, 47, 52, 63, 57, 68, 59, 63, 64 und 65 betrédgt die zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe

{EFOK max.) der Hauptgebédude max. 0,30 m {iber dem innerhalb der GebdudeauBenkanten befindlichen

Hochpunktes des natiirlichen Geléndes.

Fiir die Parzellennummer 48, 49, 50, 54, 55, 56, 60, 61 und 62 betrigt die zuldssige Oberkante der

‘ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFOK max.) der Hauptgebéude max. 0,50 m {iber dem innerhalb der

Gebéudeaufenkanten befindlichen Hochpunktes des natiirlichen Geléndes.

7. Garagen und Nebengeb&ude
Zulédssige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung: 0° bis 45°

Dachdeckung:

Kleinteilige rote bis rotbraune oder grau- bis anthrazitfarbene Pfannen- oder Falzziegeldeckungen, Blechdécher
aus Titan-Zink, Alu- oder Kupferblech,

Kiesdéacher und extensive Griinddcher,

Dachgauben bei Wohnraumerweiterungen auf den Garagen:

Zuldssig mit max. 3,00 m* Vorderansichtsfldche im inneren Drittel der jeweiligen Dachfléchen, der Abstand vom
Ortgang muB beiderseits mindestens 1,60 m betragen. Max. Vorderansichtsfldche 3,00 m? / Gaube.

‘Nebengebiude bis 756 m® nach Art. 57 (1) Satz 1a BayBO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Wandhohen der Garagen, Carports und baulichen Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO:
Die maximal zuldssige Wandhohe betrédgt im Mittel 3,00 m,

‘Die maximal zuléssige Firsthdhe betrégt 6,00 m.
‘Beli Puitddchern darf die héhere Wand (First) nicht entlang der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Abstandsfléchen (gem. BayBO) ist das natlirlich anstehende Gelénde.
In den Bauantrégen ist der Héhennachweis zu filhren. Das natiirliche und das geplante Geldnde mit
Geléndelibergéngen ist stets genau darzustelien.

EFOK / Héhenlage fiir Garagen und Nebengebiduden (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Flir die Parzellennummer 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 52, 53, 57, 58, 59, 63, 64 und 65 betrégt die zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe
(EFOK max.) der Garagen und NebengebZude max. 0,30 m {iber dem innerhalb der Gebéudeaufenkanten
befindlichen Hochpunktes des natiirlichen Geléndes.

Fir die Parzellennummer 48, 49, 50, 54, 55, 56, 60, 61 und 62 betrigt die zuléissige Oberkante der
Erdgeschossrohfufbodenhdhe (EFOK max.) der Garagen und Nebengebdude max. 0,50 m {iber dem innerhalb der
Geb&dudeauRenkanten befindlichen Hochpunktes des natiirlichen Geléndes.

8. Gestaltung des Geldndes und der Stlitzmauern:
Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer H6he von 1,0 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.

Im 2 x 10 Meter Bereich entlang des Klapfenbaches sind Gelandeanhebungen gegeniiber der vorhandenen
Geléndeh&he nicht erlaubt.
Dies betrifft die Parzellen: 23, 24, 26, 27, 28, 29, 45, 50, 66, 67, 62, 63, 65.

9. Garagen und Nebengebiude:
Bel einer beidseitigen Grenzbebauung miissen aneinanderstoBende Garagen und Nebengéude in der Dachform

einheitlich gestaltet werden. Der Nachbauende muss sich an den Vorbauenden anpassen.

10. Stellplitze:
Pro Wohneinheit muss Stellflache fiir zwei PKW bereitgehalten werden. Zwischen Garage bzw. Carport und

- dffentlicher Verkehrsfliche ist eine Flédche fiir Stauraum mit einer Tiefe von mindestens 5,00 m vorgeschrieben, die

zur StraBe hin nicht eingezéunt werden darf.

' VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.03.2021 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.01.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Ausiegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2021 hat in der Zeit
vom 20.01.2022 - 01.03.2022 stattgefunden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2021 hat in der
Zeit vom 20.01.2022 - 25.02.2022 stattgefunden. Darauf wurde im Schreiben vom 20.01.2022
hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, geméR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 - 25.04.2022 mit Schreiben vom 11.03.2022 beteiligt.

Def Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2022 wurde mit der Begriindung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2022 - 25.04.2022 &ffentlich ausgelegt. Auf die
dffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 10.03.2022 hingewiesen.

Die Gemeinde Neukirchen b. Hl. Blut hat mit Beschluss des Marktrates vom .. 3052022—die
2. Anderung de Beba%u splanes geméB § 10 Abs. 1 BauGB in der redaktionell liberarbeiteten
Fassung vom 2. Q%4 Yt als Satzung beschlossen.

AUSGEFERTIGT:

Markt Neukirchen b.

------------------------------------------------------------------------------------------

Markus Miillen_1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am 0(0?29229 geméR § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 A Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wir hingewiesen

Markt Neukirchen B/HI. Blut, den 2607 2024........

Markus Mullef, 1. Blirgermeister

Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

R S —
/" Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

——

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflidche
(Schotterdecke mit Splittbelag)

Offentliche Verkehrsfliche
(Asphaltdecke und Pflasterbelag)

Straenbegleitgriin Wiesenweg entlang des Klapfenbachs

(Offentlicher Griinstreifen)

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Eingriinung zur freien Landschaft

Offentliche Griinfliche entlang des Klapfenbachs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Geplanter Kinderspielplatz
Bisheriger/alter Standort fiir den Kinderspielplatz

I

.,
1]
2

0

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hier: Mehr oder minder gut ausgepréagter Gewédssersaum -
Gewisser-Begleithdlzer, Hochstaudenflur entlang des Klapfenbachs

6. Sonstige Planzeichnen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2002 mit
1. Anderung vom 14.07.2005

- emw == e Orénze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

€>  Parzellennummer

Fléchen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

7. Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der Zuldssige Bauweise o = offen
baulichen Nutzung A = nur Einzelhéduser zuldssig

Maximal zuldssige
Grundfldchenzahl (GRZ)
Maximal zuldssige
Geschossflachenzahl (GFZ)

Maximal zuldssige
Voligeschosszahl

WH = Maximale Wandhdéhe
der Hauptgebdude geman
textlicher Festsetzungen

DNG = zulédssige
Dachneigung

Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil (Teil B) zu enthehmen

Hinweise durch Planzeichen (Teil B)

[
/h \71 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit -nummern

. Gebédudebestand aus digitaler Flurkarte

~. 484
[ae— 915_-1.\,_,_ Vorhandenes Gelénde in Metern ii. NN
e Empfeh|ung GrundSStﬁCKSQrenze
<~ MaRzahl

~q7y

|
e
—

Umgriff HQextrem (HQ1000)
nach den Strémungsberechnungen von Prof. Metzka
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

e

="

Festsetzungen durch Text (Teil C)

11. Griinordnerische Festsetzungen

In den Bereichen "6ffentliches Griin" und "private Ortsrandeingriinung" miissen ausschlieBlich Pflanzen aus der
Liste Standortgerechte Laubgehdélze fiir den Naturraum 402 "Cham-Further Senke" verwendet werden. Die "private
Ortsrandeingriinung erfolgt entlang der 8stlichen Seite der Parzellen 35 - 44, entlang der siidlichen Seite der
Parzellen 20 - 21 und 44 und entlang der westlichen Selte der Parzellen 16 - 20 mit einer ein- bis zweireihigen
freiwachsenden Mischhecke.

Im Bereich "private Durchgriinung" miissen mindestens 60% heimische Gehdlze aus der Liste Standortgerechte

- Laubgehdlze fiir den Naturraum 402 "Cham-Further Senke" gepflanzt werden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen

wird auf 10% begrenzt.
Schottergédrten werden aufgrund der negativen &kologischen und visuellen Auswirkungen untersagt.

In Privatgérten ist je 200 m?* Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus der Liste
Standortgerechte Laubgehdlze flir den Naturraum 402 "Cham-Further Senke" zu pflanzen.

12. Einfriedungen:
Garagenvorplétze (Staur8ume) diirfen nicht eingezdunt werden.

- Von der bestehenden Béschungsoberkante des néchstgelegenen Ufers bis zu den Bauvorhaben (auch

Zaunanlagen) ist wegen des Hochwasserabflusses am Klapfenbach ein Abstand von mindestens 10 m freizuhalten.

‘Auch Ufermauern und Einfriedungen am Ufer sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

Dies betrifft die Parzellen:

23, 24, 26, 27, 28, 29, 45, 50, 56, 57, 62, 63, 65.

Festgelegt wird auBerdem, dass Einfriedungen sockellos und mit einer Bodenfreiheit von mindestens
10 cm Héhe erstellt werden miissen.

13. MafRnahmen zur Verringerung der Flichenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB):

Verkehrsfldchen, Steliplatzflichen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht (Zufahrten),

_ mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Pflasterbelidge mit offenen, mindestens 2

cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchlissige Betonpflaster mit sehr
geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchldssigkeit.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflichenwasser den &ffentlichen Strafen nicht zugefiihrt
werden kann.

14. AuRlenbeleuchtung:
Zum Schutz von Insekten und Flederméusen diirfen AuBenbeleuchtungen nur mit warmweifien LED ausgefiihrt
werden.

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
"AM KLAPFENBACH" - 2. Anderung

'j GEMEINDE NEUKIRCHEN BEIM HEILIGEN BLUT
' LANDKREIS CHAM

Fassung vom 07.03.2022 -
mit redaktioneller Ergdnzung vom 20.05.2022

Architekturbiiro Ludwig Pongratz
Dipl.-Ing. (FH) - Architekt und Stadtplaner
Wittmannstrale 5
93453 Neukirchen b. HI. Blut
mail: Ludwig_Pongratz@PB-Pongratz.de
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Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A)

1. Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e —
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen # Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache Offentliche Verkehrsflidche
(Asphaltdecke und Pflasterbelag) (Schotterdecke mit Splittbelag)
StraBenbegleitgriin Wiesenweg entlang des Klapfenbachs

(Offentlicher Griinstreifen)

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Eingriinung zur freien Landschaft

Offentliche Griinfliche entlang des Klapfenbachs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Geplanter Kinderspielplatz
= Bisheriger/alter Standort fiir den Kinderspielplatz

charly

=
.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hier: Mehr oder minder gut ausgepréagter Gewdssersaum -
Gewdsser-Begleithdlzer, Hochstaudenflur entlang des Klapfenbachs

6. Sonstige Planzeichnen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2002 mit
1. Anderung vom 14.07.2005

- e e e Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

€  Parzellennummer

Fléchen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)




7. Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der Zulédssige Bauweise o = offen
baulichen Nutzung A = nur Einzelhduser zuldssig

Maximal zuléssige
Grundfldchenzahl (GRZ) Maximal zulédssige
Maximal zulassige Voligeschosszahl
Geschossfldchenzahl (GFZ)

WH = Maximale Wandhohe
DNG = zuldssige der Hauptgebaude geméR
Dachneigung textlicher Festsetzungen

Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil (Teil B) zu enthehmen

Hinweise durch Planzeichen (Teil B)

[
/492/5 \]1 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit -nummern

Gebdudebestand aus digitaler Flurkarte

484
%5 __ Vorhandenes Gelédnde in Metern U. NN
486
e Empfehlung Grundsstiicksgrenze
¥ MaRzahl

Umgriff HQextrem (HQ1000)
nach den Strémungsberechnungen von Prof. Metzka
(§ 9 Abs. 6a BauGB)




Festsetzungen durch Text (Teil C)

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten filr die Bebauung des gesamten Gebistes die Bestimmungen der
BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geédndert durch § 1 Gesetz zur
Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie Férderung des Wohnungsbaus vom
10.09.2021 (GVBI. 8. 663), und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786).

Durch diese Festsetzungen werden die bisher giiltigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans vom
19.11.2002 mit 1. Anderung vom 14.07.2005 ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 1 (2) BauNVO festgelegt. Aligemeine
Wohngebiste dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Im WA sind zuléissig:
- Wohngeb&ude,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind i.S. des § 1 Abs. 5 BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sind unzuldssig.
Réume fiir Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO sind zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Zuléssig sind zwei Vollgeschosse als Héchstgrenzs. Die zuldssige Grundfldchenzahl GRZ wird auf 0,35, die
zuldssige Geschossflichenzahl wird auf 0,70 festgesetzt. (Siehe auch Punkt 6. Hauptgeb&ude und Punkt 7.
Garagen und Nebengebdude der Festsetzungen durch Text (Teil C).

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Satz Nr. 6. BauGB).

4. Bauweise
Offen. Zuldssig ist nur Einzelhausbebauung

5. Abstandsflichen
Es gelten die Vorschriften zu den Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
“Nebengebéude bis 75 m® nach Art. 57 (1) Satz 1a BayBO sind auch aufBlerhalb der Baugrenzen zuldssig.

6. Hauptgebédude
Zuléssige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung: 0° bis 45°

Dachdeckung:

Kleinteilige rote bis rotbraune oder grau- bis anthrazitfarbene Pfannen- oder Falzziegeldeckungen, Blechd&dcher
aus Titan-Zink, Alu- oder Kupferblech,

Kiesdécher und extensive Griindécher,

Dachgauben: Zuléssig ab einer Dachneigung von mindestens 25° mit max. 6,00 m? Vorderansichtfldche im inneren
Drittel der jeweiligen Dachflachen, der Abstand vom Ortgang muB beiderseits mindestens 2,00 m betragen.
Maximale Vorderansichtsfldche 3,00 m? / Gaube.

Wandhdhen der Hauptgebdude:

Die maximalen Wandh&hen der Hauptgeb&ude sind in Abhéngigkeit der zuldssigen Dachneigung festgesetzt:

Bei Dachneigungen von 0° bis 25° ist flir Hauptgebiude eine maximale Wandhd&he (Traufseite) von 6,50 m und eine
Firsthéhe von 8,50 m ab EFOK (RohfuRbodendeckenoberkante des Erdgeschosses) zulissig.

Bei Dachneigungen von 26° bis 45° ist fiir Hauptgebéude eine maximale Wandh&he (Traufseite) von 5,00 m und
eine Firsthéhe von 8,50 m ab EFOK zuléssig.



Festsetzungen durch Text (Teil C)

6. Hauptgebaude :
Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen Auienseite AuBenwand und Dachhaut.

Bei Flachdédchern betrdgt die maximale Wandhdhe bis OK Attika 7,00 m ab EFOK.

‘Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflichen (gem. BayBO) ist das natiirlich anstehende Gelénde.
In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu fiihren. Das natiirliche und das geplante Geldnde mit
Geldndeiibergidngen ist stets genau darzustellen.

EFOK / Héhenlage flir Hauptgeb#ude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fiir die Parzellennummer 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,44,
45, 46, 47, 52, 63, 57, 68, 59, 63, 64 und 65 betragt die zulédssige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhthe
(EFOK max.) der Hauptgebiude max. 0,30 m {iber dem innerhalb der Geb&udeauBenkanten befindlichen
Hochpunktes des natiirlichen Geléindes.

Fiir die Parzellennummer 48, 49, 50, 54, 55, 56, 60, 61 und 62 betrédgt die zuldssige Oberkante der
‘Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFOK max.) der Hauptgebéude max. 0,50 m iiber dem innerhalb der
Gebdudeaufenkanten befindlichen Hochpunktes des natiirlichen Geléndes.

7. Garagen und Nebengebdude
Zuldssige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung: 0° bis 45°

Dachdeckung:

Kleinteilige rote bis rotbraune oder grau- bis anthrazitfarbene Pfannen- oder Falzziegeldeckungen, Blechdécher
aus Titan-Zink, Alu- oder Kupferblech,

Kiesdécher und extensive Griindacher,

Dachgauben bei Wohnraumerweiterungen auf den Garagen:

Zuldssig mit max. 3,00 m? Vorderansichtsflache im inneren Drittel der jeweiligen Dachflachen, der Abstand vom
Ortgang muR beiderseits mindestens 1,50 m betragen. Max. Vorderansichtsflache 3,00 m? / Gaube.

Nebengebiude bis 75 m® nach Art. 67 (1} Satz 1a BayBO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Wandhodhen der Garagen, Carports und baulichen Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO:

Die maximal zuldssige Wandhdhe betrédgt im Mittel 3,00 m.

‘Die maximal zulé@ssige Firsthéhe betragt 6,00 m.

Bei Pultdichern darf die h6here Wand (First) nicht entlang der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Abstandsflédchen (gem. BayBO) ist das natiirlich anstehende Gelédnde.
In den Bauantrégen ist der Ho6hennachweis zu fiihren. Das natlirliche und das geplante Gelédnde mit
Gelédndeiibergiéingen ist stets genau darzustellen.

EFOK / Hohenlage fiir Garagen und Nebengeb&uden (§ 9 Abs. 3 BauGB}

Fiir die Parzellennummer 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 52, 53, 57, 58, 59, 63, 64 und 65 betréigt die zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
(EFOK max.) der Garagen und Nebengebdude max. 0,30 m {iber dem innerhalb der Gebé&udeaufenkanten
befindlichen Hochpunktes des natiirlichen Geléindes.

Fiir die Parzellennummer 48, 49, 50, 54, 55, 56, 60, 61 und 62 betrigt die zuléissige Oberkante der
ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFOK max.) der Garagen und Nebengebédude max. 0,50 m {iber dem innerhalb der
GebédudeauRenkanten befindlichen Hochpunktes des natiirlichen Geléndes.

8. Gestaltung des Gelédndes und der Stiitzmauern:
Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde zulédssig.

Im 2 x 10 Meter Bereich entlang des Klapfenbaches sind Geldndeanhebungen gegenliber der vorhandenen
Geléndehdhe nicht erlaubt.
Dies betrifft die Parzellen: 23, 24, 26, 27, 28, 29, 45, 50, 56, 57, 62, 63, 65.

9. Garagen und Nebengeb#ude:
. Bel einer beidseitigen Grenzbebauung miissen aneinanderstoBende Garagen und Nebengéude in der Dachform

einheitlich gestaltet werden. Der Nachbauende muss sich an den Vorbauenden anpassen.

10. Stellplétze:
Pro Wohneinheit muss Stellfldche fiir zwei PKW bereitgehalten werden. Zwischen Garage bzw. Carport und

‘offentlicher Verkehrsfldche ist eine Fléche fiir Stauraum mit einer Tiefe von mindestens 5,00 m vorgeschrieben, die
zur StraBe hin nicht eingezéunt werden darf.



Festsetzungen durch Text (Teil C)

11. Griinordnerische Festsetzungen

In den Bereichen "6ffentliches Griin” und "private Ortsrandeingriinung” milssen ausschlieBlich Pflanzen aus der
Liste Standortgerechte Laubgehéblze flir den Naturraum 402 "Cham-Further Senke” verwendet werden. Die "private
Ortsrandeingriinung erfoigt entlang der éstlichen Seite der Parzellen 35 - 44, entlang der siidlichen Seite der
Parzellen 20 - 21 und 44 und entlang der westlichen Seite der Parzellen 16 - 20 mit einer ein- bis zweireihigen
freiwachsenden Mischhecke.

Im Bereich "private Durchgriinung" miissen mindestens 60% heimische Gehdlze aus der Liste Standortgerechte
Laubgehdlze fiir den Naturraum 402 "Cham-Further Senke" gepflanzt werden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen
wird auf 10% begrenzt.

Schottergérten werden aufgrund der negativen 6kologischen und visuellen Auswirkungen untersagt.

In Privatgérten ist je 200 m* Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus der Liste
Standortgerechte Laubgehdlze fiir den Naturraum 402 "Cham-Further Senke" zu pflanzen.

12. Einfriedungen:
Garagenvorplétze (Staurdume) diirfen nicht eingezdunt werden.

Von der bestehenden Béschungsoberkante des ndchstgelegenen Ufers bis zu den Bauvorhaben (auch
Zaunanlagen) ist wegen des Hochwasserabflusses am Klapfenbach ein Abstand von mindestens 10 m freizuhalten.
-Auch Ufermauemn und Einfriedungen am Ufer sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

Dies betrifft die Parzellen:

23, 24, 286, 27, 28, 29, 45, 50, 56, 57, 62, 63, 65.

Festgelegt wird auBerdem, dass Einfriedungen sockellos und mit einer Bodenfreiheit von mindestens

10 cm Hohe erstellt werden miissen.

13. MaBnahmen zur Verringerung der Flichenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB):

Verkehrsflichen, Stellplatzflichen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhthte Verschmutzungsgefahr ausgeht (Zufahrten),
mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Pflasterbelige mit offenen, mindestens 2
cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchlédssige Betonpflaster mit sehr
geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlissigkeit.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflaichenwasser den éffentlichen Stralen nicht zugefiihrt
werden kann.

14. AuRenbeleuchtung:
Zum Schutz von Insekten und Fledermiusen diirfen AuBenbeleuchtungen nur mit warmweiflen LED ausgefiihrt

werden.



Hinweise durch Text (Teil D)

1. Landwirtschaft:

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméfie und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Fléchen
zugesichert. Die Anlieger im Baugeblet miissen mit folgenden zeitweiligen Einschrénkungen
rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbrmgen von Stallmist, Jauche und Giille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Méhdrusch beim Ausbringen bestlmmter Handelsdiinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

¢) La&rmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und durch
den Fuhrwerksverkehr.

2. Solarenergie:
Solarenergieanlagen auf den Dachern sind grundsétzlich zugelassen und erwiinscht.

3. Niederschlagswasser:
Fiir die Einleitung von genehmigungspflichtigen gesammelten Niederschlagswasser in Vorfluter wie

Klapfenbach oder Freibach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Niederschlagswasser sollte in Zisternen fiir die Gartenbewésserung gespeichert werden.

4. Unterkellerungen:
Es wird empfohlen, in der Objektplanung die Notwendigkeit einer auftriebssicheren und

wasserdichten Bauweise (z.B. Weille Wanne) fiir Keller und sonstige unterirdische Gebdudeteile
priifen zu lassen.

5. Hochwasserschutz:

Durch die Fertigstellung der technischen Hochwasserschutzanlagen (Hochwasserriickhaltebecken
"RH4a") sind die Baugrundstlicke von einem hundertjdhrlichem Hochwasser HQ100+15 (mit
Klimazuschiag) nicht mehr betroffen sondern nur noch im Falle eines Extremhochwassers
HQextrem. Die baulichen Anlagen sollen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist.

6. Regelbeispiele . _M_ai‘_ Ei_"s_tf'ijbﬁ » _*‘_3_59_'1‘ __________

Hauptgeb&dude mit Dachneigung 0°- 25°:

Hauptgeb#ude mit Dachneigung 26°- 45°: /\_ _Max. Wandhdhe (Traufseite) = +5,00 m

EFOK = +/-0,00

Hauptgebiude mit Flachd&chern:

7. Hochwasser-/Uberschwemmungsflichen:
Die Berechnung von HQextrem (HQ1000) flir den Bersich Allgemeines Wohngebiet "Am Klapfenbach" - 2,

Anderung wurde von Prof. R. Metzka erstelit und ist als Kopie der Begriindung mit Umweltbericht angefiigt.
Die Strémungsberechnung fiir HQ 1000 innerhalb des Geltungsbereichs ergibt eine maximale
Uberschwemmung mit Wassertiefen bis zu 10 Zentimetern.



' VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.03.2021 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.01.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Auslegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2021 hat in der Zeit
vom 20.01.2022 - 01.03.2022 stattgefunden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2021 hat in der
Zeit vom 20.01.2022 - 25.02.2022 stattgefunden. Darauf wurde im Schreiben vom 20.01.2022
hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, geméR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 - 25.04.2022 mit Schreiben vom 11.03.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2022 wurde mit der Begrlindung
geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2022 - 25.04.2022 &ffentlich ausgelegt. Auf die
offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 10.03.2022 hingewiesen.

Dle Gemeinde Neukirchen b. HI. Blut hat mit Beschluss des Marktrates vom 2:3052022-dle
2. Anderung dez Beba% splanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der redaktionell liberarbeiteten
Fassung vom als Satzung beschlossen.

AUSGEFERTIGT:

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am %O?ZQZZ» geméR § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 A Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wir hingewiesen

Hl. Blut, den Qé..07%. L024........

Markt Neukirchen

Markus Miillef, 1. Bilirgermeister




Markt Neukirchen b. HI. Blut — 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach” — Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

2. Anderung
WA ,Am Klapfenbach®

Begrindung mit Umweltbericht

Markt Neukirchen b. HI. Blut

Erster Burgermeister Markus Mduller
Marktplatz 2

93453 Neukirchen b. HI. Blut

Fassung vom 07.03.2022 -
mit redaktioneller Erganzung vom 20.05.2022
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Markt Neukirchen b. HI. Blut — 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach* — Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

LAGEPLAN M 1/5000
Bereich 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach“ = rote Flache

Gemeinde: Markt Neukirchen b. HI. Blut
Landkreis: Cham

Regierungsbezirk: Oberpfalz

1. Lage

Der Markt Neukirchen b. HI. Blut gehdrt zum Regierungsbezirk Oberpfalz und befindet
sich im Landkreis Cham. Er liegt im sogenannten Hohen-Bogen-Winkel nordostlich des
Hohen Bogens im Grenzbezirk zur Tschechischen Republik. Der Markt erstreckt sich
entlang der Staatsstrafle 2154 sowie nordlich und sddlich des Freibaches. Seit dem 1.
Oktober 1982 ist Neukirchen b. HI. Blut als Kleinzentrum mit dem Nahbereich seines
Gemeindegebiets und dem Markt Eschlkam eingestuft.

Das zum gréfdten Teil bereits bebaute Wohngebiet ,Am Klapfenbach® schlie3t stdlich
an die Ortschaft Neukirchen b. Hi. Blut an.
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Markt Neukirchen b. HI. Biut - 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach" - Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

2. Begriindung (2. Anderung)

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans WA ,Am Klapfenbach“ behandelt
erforderliche Anpassungen der bisherigen stidtebaulichen Planung fiir einen
Teilbereich des ansonsten weiterhin  gliltigen Bebauungsplans. Fiir den
Anderungsbereich erfolgt eine inhaltliche Uberarbeitung. Die bisher giiltigen
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans vom 19.11.2002 mit 1. Anderung
vom 14.07.2005 werden ersetzt.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im derzeit glitigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Neukirchen b. HI. Blut ist
der Geltungsbereich 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach® als Allgemeines Wohngebiet
WA gekennzeichnet.

" el )
Die Ostsrandeingibnung wird

L qurch Phanzgetote auf
7 Privatgrund _;Kcherqwa\h
by bof e,

[

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FI.Nr. 17.1.01 Neukirchen b.
HI. Blut 1. Anderung. pdf) der Marktgemeinde Neukirchen b. HI. Blut.
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Markt Neukirchen b. Hl. Blut — 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach* — Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

3.2 Derzeit gliltiger Bebauungsplan
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BEBAUUNGSPLAN M1

Abb.: Urspriinglicher Bebauungsplan B.Nr. 17.01.09 Am Klapfenbach.pdf —

ohné Malstab.

wAm Kiapfe b

1. Anderung der Satzuug Gber den

Gemid § 10 Abs. 1 des Baugese\zbu»h:s in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 {BGBI. | Seite 2414} in Verbindung mit Art. 23 f1. der Ge-
meindeordnung fir den Freistant Bayern und Art. 91 Bayerische Bawordniung
hat der Markirat in semer Sitzung am 03.06.2005 die Anderung der Satzung
tiber den Beb plan Am K vom 19.11.2002 wig folgt be-
schlossen:
I. Die Abshitze I und ,,Dach * bei Nr. 3 der textlichen Fest-
sewzungen ((ceblude) erhalten folgende Fassung:
Satteldach, Walmdach, Zehdach, Pultdach
fiir die

Dechneigung: 15° - 35% bei Pultdichem hetrgt die Oberg)
Dachneigung 25°,
2 Die§ tritt mit der { hung nach § 19

Abs. 3 BauGB in Krafl,

Neukirchen b, Hl Blut, 14.07 2005
Markt Neukirehen b, HIL Blut
PO

"'"\
(f/ﬂ‘"/
fB:rhngl:r

l Blrgermeiuter

Abb.: Baugebiet ,Am Klapfenbach® 1. Anderung B.Nr

Anderung.pdf
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3.3 Anderungsbereich - 2. Anderung WA ,,Am Klapfenbach*

Abb.: Der Anderungsbereich 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach* ist rot dargestelit.

3.4 Verfahrenswahl
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen FNP derzeit als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

Als Bereich im Anschluss an im Zusammenhang bebauter Oristeile wird im
Anderungsbereich eine Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1. Satz 2 BauGB von
weniger als 20.000 m? fir Wohnnutzungen begriindet. Dabei umfasst das geplante
Aligemeine Wohngebiet der 2. Anderung eine Gesamtflache der Baugrundstiicke von
ca. 40.716 m>. Bei einer zulassigen GRZ von 0,35 ergibt dies eine (iberbaubare Flache
von ca. 14.251 m2.

Vorgenannte Kriterien erfiillen die Voraussetzungen des § 13 a BauGB, um die 2.
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB
aufstellen zu kdnnen.

Nach Rcksprache mit dem LRA Cham und dem Markt Neukirchen b. HI. Blut soll bei
der Aufstellung das Normalverfahren zur Anwendung kommen.
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4. Lage, GroRe und Beschaffenheit des geplanten WA-Gebietes

Zwischen der Klapfenbachstrae im Norden und dem Hochwasserrlickhaltebecken
RH4a im Siiden und zwischen der ,Alten Tradt“ und dem Entenweg erstreckt sich das
zum grofiten Teil bereits erschlossene Baugebiet ,Am Klapfenbach®. In der Mitte des
Gelandes durchflieRt der Klapfenbach das Neubaugebiet von Siiden nach Norden. Der
grabenartig ausgebildete Bach mit mehr oder minder gut ausgepragtem Gewassersaum
wird auch in der neuen Planung (2. Anderung) weitestgehend erhalten und fir die
FuRlwegeanbindung und fur die Unterbringung des Kinderspielplatzes genutzt. Das
Baugebiet ist im Nordwesten Uber die groftenteils bereits erstelite Klapfenbachstralie
an die FreibachstraRe angeschlossen. Durch kammartige StichstraRen und sich
anschlieRende FuRwege wird der Klapfenbach weitestgehend von Bebauung
freigehalten.

Das leicht nach Norden ansteigende Gelande ist bereits zur Halfte mit Ein- und
Zweifamilienhdusern bebaut. Auch die noch freien Baugrundsticke sollen mit
freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut werden. Die ca. 4,75 m breite
ErschlieRungsstralle von der Freibachstrae mit Grinstreifen und Fulwegen ist bereits
groRtenteils erstellt. Die ErschlieBungsarbeiten der Parzellen 60, 61, 62, 63, 64 und 65
werden derzeit vorbereitet. Die 4,75 m breiten Stichstraen wurden als Spielstral3en
ausgebildet. Beidseitig wurden 50-100 cm breite offentliche Grlnstreifen angeordnet.
Die einzelnen Parzellen haben eine GroRe zwischen ca. 700 und ca. 1.600 m?. Bei dem
Entwurf wurde darauf geachtet, dass alle Gebdude bzw. Nebengebdude mit
stidorientierten Dachfldchen errichtet werden kénnen, um den einfachen Einbau von
Photovoltaikanlagen und Absorbern zu ermdglichen. Auf den einzelnen Grundsticken
sollen Zisternen zum Sammeln von Regenwasser fiir die Gartenbewasserung bzw. fur
das Brauchwasser (z.B. WC-Spulung) vorgesehen werden. Fiir die befestigten Flachen
auf den Grundstiicken werden nur durchidssige Flachenbefestigungen, nach
Beanspruchung abgestuft, zugelassen.

Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen hat das geplante WA-Gebiet eine Grofe von
rund 5,34 ha. Die mittlere Gelandekote im Planungsbereich betragt 482,50 G.NN., wobei
es von Norden nach Siden leicht ansteigt.

Zur genaueren Bestimmung der Baugrundbeschaffenheit missen noch weitere
Baugrundaufschiisse durchgefuhrt werden, um evtl. Risikobereiche besser
abzugrenzen. Bei den bisherigen Bodenproben wurde jeweils normal tragfahiger Boden
festgestellt.

5. Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO festgelegt.
Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Im WA sind Wohngebaude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Nicht zuléssig sind i.S. des § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebietes

dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe.
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Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

Ausnahmen:
Raume flr Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO sind zuldssig. Gebdude mit
Ferienwohnungen (Gebaude mit ausschlieflich Ferienwohnungen) sind nicht zuléssig.

Das Baugebiet ist bereits groftenteils mit Ein-/Zweifamilienhausern bebaut. Auch die
restlichen Baugrundstucke kénnen mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut werden.
Bei der Hohenentwicklung werden maximal Il Vollgeschosse im gesamten Baugebiet
vorgeschrieben.

6. Erschliefung

1. Straflen und Wegeanbindung
Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt im Nordwesten (iber die bereits
erstellte Klapfenbachtrale. Die ErschlieBungsstrae mit einer Breite von 4,75 m
hat auf der einen Seite einen 1,50 m breiten Gehsteig und auf der anderen Seite
einen ca. 1,00 m breiten Griinstreifen.
Die StichstraRen wurden/werden als Spielstrallen ausgebildet.
Die Breite der Fahrbahn betragt 4,75 m — beidseitig wird ein 50-100 cm breiter
offentlicher Griinstreifen zur Schneeablage angeordnet.
Die Wendeplatze am Ende der StraRenstiche mit einem Durchmesser von 16-20
m erhalten einen 1 m breiten &ffentlichen Griinstreifen (StraBenbegleitgriin).

2. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes ist, nach Aussagen der Marktgemeinde
Neukirchen b. HI. Blut, als gesichert anzusehen und erfolgt iiber das
Versorgungsnetz des ,Marktes Neukirchen b. HI. Blut* mit Geschéftssitz in 93453
Neukirchen b. HI. Blut.

3. Abwasserbeseitiqung
Die vorher quer durch das Baugebiet verlaufende Trasse des Mischwasserkanals
DN 300 aus dem Ortsteil Mais wurde bereits dem StraRenverlauf des neuen
Baugebietes am Klapfenbach angepalit.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die bereits
groBtenteils neu berechneten und ersteliten Kanale zur Klaranlage der
Marktgemeinde Neukirchen b. HI. Blut.
Fir die Einleitung von genehmigungspflichtigen gesammelten
Oberflachenwasser in Vorfluter wie Klapfenbach oder Freibach ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Zur Entwéasserung sanitédrer Einrichtungen in Kellergeschossen ist zu beachten,
dass die Rickstauebene mindestens die Strallenhdhe an der Anschlufstelle ist,
sofern von der ortlichen, zustindigen Behorde nichts anderes (Ortssatzung)
festgelegt wurde.
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4. Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser wird nach Ricksprache und Abstimmung mit dem
Markt Neukirchen b. Hi. Blut Uber einen bestehenden Niederschlagswasserkanal
mit Stauraum in den Freibach abgefiihrt (siehe wasserrechtliche Erfaubnis vom
10. Januar 2005, Az.: 54.2-641/14/17-He). Das Niederschlagswasser noch nicht
erschlossener Flachen soll ebenfalls durch Stauraumkanéaie oder Speicherrigolen
mit Drosselabflussregelung abgeleitet werden. Das wild abflieBende
Oberflaichenwasser aus dem siudlichen Aufenbereich wurde bei der
Hochwasserschutzmafinahme in 2020 berdcksichtigt.

5. Stromversorgung
Die Stromversorgung des Wohngebietes ist durch Anschlul an das
Versorgungsnetz der Bayernwerk AG gewahrleistet. Fur Kabelanschliisse dirfen
nur marktiblich und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifnachweis der Einfahrung
ist nach Aufforderung vorzulegen. Das ,Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlage® ist zu beachten.

6. Abfallentsorgung
Die Beseitigung des Hausmlills wird durch die Kreiswerke Cham gewahrleistet.
Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende
Anforderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht
ab.

7. OPNV-Haltestelle
Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle befindet sich in Walching 1/Walching 8,
Streckenlange ca. 500 Meter.

7. Landwirtschaft

Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereiches kommen
keine auffalligen, unzumutbaren Auswirkungen zu.

Die an das geplante Wohngebiet ,Am Klapfenbach® angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen konnen in bisherigem Umfang weiter problemlos bewirtschaftet werden und
bringen augenscheinlich keine Beeintrachtigungen auf das geplante Allgemeine
Wohngebiet mit sich. Die Marktgemeinde Neukirchen b. HI. Blut verpflichtet sich jedoch,
die Bauwerber des geplanten Aligemeinen Wohngebietes darauf hinzuweisen, daf} den
Landwirten die bisherige, ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke, wie z.B. das
Ausbringen von Stallmist und Glille, sowie der fiir eine ertragreiche Bewirtschaftung
notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdiinger und Spritzmittein zur Unkraut-
und Schadlingsbekdmpfung auch zuklnftig uneingeschrankt gestattet werden mufd.
Eventuelle Geruchsbelastigungen und Staubentwicklungen missen, wie die bei der
Bewirtschaftung  entstehenden  Larmimmissionen, von den Anliegern der
Wohnbauflachen ,Am Klapfenbach® in Kauf genommen werden.

8. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach*
wurden bereits groRtenteils an Bauwillige verkauft. Die Parzellen 60-65 befinden sich
derzeit noch im Eigentum der Marktgemeinde und sollen demnéachst an Bauwillige
veraulert werden. Der Streifen dstlich der ErschlieBungsstrale (Parzellen 35 — 44) ist
noch in Privateigentum (Stand 11/2021).
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9. Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldchen

Fdr die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich

folgende Flachenbilanz:

(1)  Nettobauland ca. 39.133 m?

(2) StraRenflachen ca. 5.020 m?

(3)  Bruttobauland (1) + (2) ca. 44.153 m?

(4) Offentliches Grin ca. 7.740 m?

(5)  Private Grinstreifen / Privatgriin ca. 1.582 m?

(6)  Bruttobauflache (3) + (4) + (5) ca. 53.475m?
(= Flache des Geltungsbereichs)

Von der Bruttobauflache (6) entfallen auf

Bruttobauland (3) 82,57 %

Offentliche Grunflachen (4) 14,47 %

Private Grunstreifen / Privatgriin (5) 2,96 %

Vom Bruttobauland (3) entfallen auf

Nettobauland (1) 88,63 %

StraRenflachen (2) 11,37 %

10.MaR der baulichen Nutzung

a) Festgesetzte maximale Grundflachenzahl: GRZ =0,35

a) Festgesetzte maximale Geschol¥flachenzahl: GFZ=0,70

C) Zahl der Vollgeschosse:

Maogliche Grundflachenzahl:
40.716 m? (Gesamtflache der Baugrundstiicke) x 0,35

Magliche Geschof¥flache:
40.716 m? (Gesamtflache der Baugrundstiicke) x 0,70
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11. MaBnahmen zur Griilnordnung

Die in den Bebauungsplan integrierte Grunordnung trifft die erforderlichen
Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Das
geplante Baugebiet wurde vor der Bebauung als Griin- und Ackerland intensiv genutzt.
Der Geltungsbereich ist groltenteils bereits bebaut. Der vor der Bebauung mehr oder
minder gut ausgepragte Gewadssersaum entlang des Klapfenbachs hat sich inzwischen
zu einem gut ausgepragten Gewasserbegleitsaum entwickelt und bleibt erhalten. Er
durchzieht als o6ffentlicher Griinstreifen das Baugebiet. Entlang des Klapfenbachs wird
auch das FuBwegenetz mit mdglichst kurzer Anbindung an die Freibachstral3e und den
Ortsteil Walching untergebracht.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Anpflanzung
standortgerechter Feldgehdlze gefordert.

In den Bereichen ,offentliches Grun“ und ,private Ortsrandeingrinung” missen
ausschlielllich Pflanzen aus der Liste Standortgerechte Laubgehdize fur den Naturraum
402 ,Cham-Further Senke” verwendet werden. Die Gehdlze der Eingrinung missen als
freiwachsende Hecke gepflanzt und gepflegt werden.

Im Bereich ,private Durchgriinung® missen mindestens 60% heimische Gehdlze aus
der Liste Standortheimische Laubgeholze flir den Naturraum 402 ,Cham-Further
Senke" gepflanzt werden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen wird auf 10% begrenzt.

Schottergarten werden aufgrund der negativen Okologischen wund visuellen
Auswirkungen untersagt.

Anlage: Liste Standortheimische Laubgehdlze fiur den Naturraum 402 ,Cham-
Further Senke, 1 x DIN A4
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12. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Obwonhl die Voraussetzungen des § 13 a BauGB erfillt sind, die 2. Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB aufstellen zu kdnnen,
hat die Marktgemeinde Neukirchen b. HI. Blut festgelegt, dass das Normalverfahren zur
Anwendung kommt.

Das Baugebiet ,Am Klapfenbach” ist bereits gréRtenteils bebaut. Die Grundziige des
ursprunglichen Bebauungsplanes werden nicht verandert.

1.2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung
Die gesetzlichen Grundlagen aus dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der
Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem
Bundes-Bodenschutzgesetz werden ber(icksichtigt.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose der Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden

Der Untergrund besteht aus bindigen mit Steinen durchsetzten B&den. Wegen der
groBtenteils bindigen Bodenanteilen ist eine Versickerung von Niederschlagen nur
schwer maoglich.

Baubedingt werden gréRere Flachen verdndert und Oberboden zwischengelagert.
Durch die Anlage von Gebaduden (GRZ = max. 0,35), StraRen und Zufahrten werden
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen versiegelt. Der Ausgleich erfolgt im Zuge der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Untergrunds Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Durch die neue Bebauung wird die mdgliche Versickerung von Niederschlagswasser
verschlechtert. Da aber die Versickerung wegen der bindigen Bdden nur schlecht
moglich ist, sind die Auswirkungen mit eher geringer Erheblichkeit zu bewerten. Der
Klapfenbach mit Gewéasserbegleitsaum bleibt erhalten.

2.3 Schutzgut Klima/Luft
Durch die Nutzung als allgemeines Wohngebiet entstehen eher geringe Auswirkungen
auf das Klima und die Lufthygiene.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ein Teil der noch nicht bebauten Baugrundstiicke wird derzeit noch intensiv
landwirtschaftlich (Griinland) genutzt ein anderer Teil liegt derzeit brach.
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Vor Ort wurden die noch nicht bebauten Baugrundstiicksflachen genauer begutachtet.
Dabei ergaben sich keine Hinweise auf besonders geschitzte Arten wie Reptilien,
Eidechsen oder Fledermduse. Es wurden auch keine Okologisch geschitzten
Strukturen festgestelit. Die Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen sind deshalb mit
eher geringer Erheblichkeit zu bewerten.

2.5 Schutzgut Mensch
Das Allgemeine Wohngebiet wird nur vom Larm der ErschlieBungsstralle belastet. Die
Belastung fiir den Menschen wird deshalb mit einer eher geringen Belastung bewertet.

2.6 Schutzgut Landschatft

Durch die Bebauung des neuen allgemeinen Wohngebiets wird das Landschaftsbild
deutlich verandert. Durch die vorgeschriebene Eingriinung zur freien Landschatft hin soll
sich das neue Baugebiet in die Landschaft harmonisch einflgen. Deshalb wird auch
hier der Eingriff mit einer eher geringen Belastung bewertet.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Nicht betroffen

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4. Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

4.1 Vermeidungsmafinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter

Boden: Die Versiegelung wird auf das notwendige Mall beschrankt. Bei den
Festsetzungen durch Text (Teil C) werden wasserdurchlassige Belage mit geringem
Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit festgelegt.

Wasser: Der Klapfenbach bleibt erhalten. Der Gewasserbegleitsaum hat sich trotz der
bereits groftenteils fertig gesteliten Wohnbebauung gut entwickelt. Die Pflege der
Gehdlze erfolgt durch den Zweckverband zur Unterhaltung von Gewassern 1ll. Ordnung
im Landkreis Cham. Fir die Grundwasserneubildung werden wasserdurchlassige
Belage im Bereich der Gargenzufahrten und Befestigungen vorgeschrieben.

Klima/Luft: Nur geringe Auswirkungen, deshalb sind keine Mafllnahmen zur Vermeidung
oder Verringerung geplant.

Tiere und Pflanzen: Der hochwertige Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entlang des
Klapfenbachs bleibt erhalten. In diesem Bereich sind die Bauplatze bereits grofitenteils
bebaut. Trotz der Bebauung hat sich der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nicht
verschlechtert, der Gewasserbegleitsaum hat sich gut entwickelt. Der Ubergang vom
Baugebiet zur freien Landschaft erfolgt durch einen Grinstreifen. Auch hier entsteht ein
hoherwertiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen als vorher auf den landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen bestanden hat.
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Festgelegt wird aulRerdem, dass Einfriedungen sockellos und mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm Hohe erstellt werden missen. Zum Schutz von Insekten und
Fledermausen dirfen Aufenbeleuchtungen nur mit warmweiRen LED ausgefiihrt
werden.

Mensch (Erhoiung): Nur geringe Auswirkungen, deshalb sind keine MalRnahmen zur
Vermeidung oder Verringerung geplant.

Mensch (Ld&rmimmissionen): Nur geringe Auswirkungen, deshalb sind keine
Malinahmen zur Vermeidung oder Verringerung geplant.

Landschaft: Der Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft erfolgt durch einen
Grinstreifen.

Kultur- und Sachgiiter: Keine Auswirkungen, deshalb sind auch keine MaRnahmen
geplant.

4.2 Ausgleich

Nach Ruicksprache und Abstimmung mit dem Landratsamt Cham ist eine
Neubilanzierung nicht notwendig. Der Erhalt und die Pflege des Klapfenbachs und des
Gewasserbegleitsaums sind gesichert.

5. Alternative Planungsmaéglichkeiten
Das Baugebiet ,Am Klapfenbach“ ist groRtenteils bereits erschlossen und mit
Einfamilienhdusern bebaut, weshalb keine alternativen Planungen untersucht wurden.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Far die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Fur die Bearbeitung wurden keine ergénzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fiir
die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden Angaben der Fachbehorden verwendet. Die Einschatzungen zu
Boden und Versickerungsféhigkeit basieren auf den Erfahrungen durch die bereits
groBtenteils erfolgte ErschlieBung und Bebauung des Wohngebiets.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Damit der Abfluss des Klapfenbachs sichergestellt ist, muss wegen einer méglichen
Verlandung die Bachtiefe jahrlich (berprift werden. Auch die Uberpriifung und der
Unterhalt des Gewasserbegleitsaums (Riickschnitt der Gehdlze) muss jéhrlich erfolgen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fiir das Aligemeine Wohngebiet ,Am Klapfenbach®, das den Bedarf an Wohnraum fiir
die einheimische Bevdlkerung decken soll, wurde ein zentrumsnaher Bereich am
stidlichen Ortsrand gewahlt. Die wertvollen Lebensrdaume entlang des Klapfenbachs
bleiben erhalten. Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird die Durchgrinung
des Baugebiets sichergestellt. Der Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft
erfolgt durch einen Grinstreifen. Das Monitoring sieht eine Uberprifung des
Klapfenbachs mit Gewéasserbegleitsaum vor. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und

Pflanzen

Mensch
(Erholung)

Mensch
(Larm)

Landschaft

Kultur- und
Sachgtiter

Baubedingte

Auswirkungen

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

nicht betroffen

Anlagebedingte
Auswirkungen

mittlere
Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

mittlere
Erheblichkeit

nicht betroffen
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Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen

geringe mittel
Erheblichkeit

mittlere mittel
Erheblichkeit

geringe gering
Erheblichkeit

geringe gering
Erheblichkeit

geringe gering
Erheblichkeit

geringe gering
Erheblichkeit

geringe gering

Erheblichkeit

nicht betroffen nicht betroffen




Markt Neukirchen b. HI. Blut — 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach" — Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

13. Berechnung des Ausgleichsbedarfes

Nach Rucksprache und Abstimmung mit dem Landratsamt Cham - Untere
Naturschutzbehdrde ist eine Neubilanzierung nicht notwendig.

14.  Hochwasser-/Uberschwemmungsfiichen

Die Berechnungen von

Zwischenzustand 1. BA* — Berechnung von HQextrem (HQ 1000) -
Zwischenzustand 1. BA* — Berechnung von HQ100 und HQextrem (HQ1000) nur
Freibach — und

Hydraulische Wirkung bei HQ100+15% auf den Klapfenbach bei Errichtung des
Hochwasserruckhaltebeckens RH4a -

(fur den Bereich Allgemeines Wohngebiet ,Am Klapfenbach* — 2. Anderung)
wurden von Prof. Metzka erstellt und sind als Kopie angefligt.

Die derzeit vorliegende amtlichen USG-Kartierung im Planungsbereich sind aus Sicht
der Marktgemeinde nicht plausibel. Der Planung wurden deshalb die
Stromungsberechnungen von Prof. Metzka zugrunde gelegt.

Wie auf der letzten Seite der Berechnung Zwischenzustand 1. BA* — Berechnung von
HQextrem (HQ 1000) — dargestellt ergibt die Stromungsberechnung flir HQ1000
innerhalb des Geltungsbereichs eine maximale Uberschwemmung mit Wassertiefen bis
zu 10 Zentimetern.

Auf der letzten Seite der Berechnung Zwischenzustand 1. BA* — Berechnung von
HQ100 und HQextrem (HQ1000) nur Freibach - sind die Uberschwemmungsflachen fiir
ein 1.000 jahrliches Hochwasser dargestelit. Der Geltungsbereich des Uberplanten
Baugebiets wird vom Freibach nicht Uberflutet. Nach Fertigstellung des
Hochwasserrlickhaltebeckens RH 1 wird sich die Hochwassersituation weiter
verbessern. Aus Sicht der Marktgemeinde Neukirchen b. HI. Blut erfordert die geringe
Betroffenheit (das geringe Schadenspotential bei einem HQextrem) keine gesonderten
Festsetzungen hinsichtlich weitergehender hochwasserangepasster Bauweise.

Die baulichen Anlagen sollen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch méglich ist.

Anlage:

1. Zwischenzustand 1. BA — Berechnung von HQextrem (HQ1000), Prof. R.
Metzka, 9 x DIN A4

2. Zwischenzustand 1. BA — Berechnung von HQ100 und HQextrem (HQ1000) nur
Freibach, Prof. R.Metzka, 5 x DIN A4

3. Hydraulische Wirkung bei HQ100+15% auf den Klapfenbach bei Errichtung des
Hochwasserriickhaltebeckens RH4a, 10 x DIN A4
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Markt Neukirchen b. HI. Blut — 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach* — Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

Hinweis: * ,Zwischenzustand 1. BA bedeutet: Das Hochwasserruckhaltebecken RH4a
oberhalb des Baugebiets ,Am Klapfenbach* wurde bereits gebaut und ist in Betrieb.
Das Hochwasserrlickhaltebecken RH1 befindet sich bereits in Planung und soll bis
2024 fertig gestellt werden.

Wild abflieBendes Wasser:

Das Planungsgebiet liegt z.T. unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen.
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu
Uberflutungen kommen. Unter unguinstigen Umstanden (Regen und Schneeschmelze
bei gefrorenem Boden) koénnen Erdabschwemmungen zu Schaden fuhren. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflichlich abfliefendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine ausreichend hohe Sockelhdhe Gber dem natirlichen Gelande
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen soliten wasserdicht und/oder
mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten ausgefiihrt werden.
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Markt Neukirchen b. HI. Blut — 2. Anderung WA ,Am Klapfenbach® — Begriindung in der Fassung vom: 07.03.2022

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.03.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die 2.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
13.01.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Auslegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungspianes in der Fassung
vom 22.12.2021 hat in der Zeit vom 20.01.2022. — 01.03.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 22.12.2021 hat in der Zeit vom 20.01.2022 — 25.02.2022 stattgefunden. Darauf
wurde im Schreiben vom 20.01.2022 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berilhrt
werden kdnnen, gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 — 25.04.2022 mit
Schreiben vom 11.03.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.03.2022 wurde mit der
Begrindung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2022 — 25.04.2022
offentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom
10.03.2022 hingewiesen.

Die Gemeinde Neukirchen b. HI. Blut hat mit Besghluss des Marktrates vom
23.05. 2042... die 2. Anderung des Bebauungsplanes/gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
der redaktionell (iberarbeiteten Fassung vom .2¢..0%:. %.. als Satzung beschlossen.

AUSGEFERTIGT: Markt Neukirchen b.

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Re
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
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Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut ‘

Zwischenzustand 1. BA

- Berechnung von HQ100 und
HQextrem (HQ1000) nur
Freybach -

| Prof. R. Metzka
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I
|

V5b-1.BA-HQ100-Frey - Zufiusse zu Stromungsmodell Neukirchen

~ Hailingwies

Prof. R. Metzka 183



Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut

Stromungsberechnungen fiir

V5b-1.BA-HQ100-Frey » Stromungssituation far
HQ100 nur fir den Freybach

Wassertiefen
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Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut

V5b-1.BA-HQ1000-Frey (HQextrem) - Zufllisse zu Stromungsmodell
Neukirchen
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Stromungsberechnungen fur

=

V5b-1.BA-HQ1000-Frey » Stromungssituation far
HQ1000 nur fir den Freybach

VWassertiefen




Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut

Zwischenzustand 1. BA

- Berechnung von HQextrem
(HQ1000) -

| Prof. R. Metzka




Hydrologische Ergebnisse
fur den Istzustand
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Teilgebiet

N3

Wirkung HWR RH3
N16

Wirkung Riickhalt N16
N7

Wirkung HWR RH7
Ng

Wirkung HWR RH8
N6

Wirkung HWR RH6
T

Wirkung HWR RH2
e

K10+K13

N1

Wirkung HWR RH9
N12

K4+K17

Wirkung HWR RH1
N17

N5

Wirkung HWR RH5
N11 o

Wirkung Riickhalt N11
N4

Wirkung HWR RH4
N14

N10

Wirkung Riickhait N10
K20+K24+K27+K29
N15

N13

K31+K32

Ortschaft

Mais

Neukirchen

Azlern

Neukirchen

Neukirchen

Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen

HQ100-Ist

Scheitel Q
(m?/s)

59
59
7,2
7,2
3,2
3,2
4,0
4,0
5,0
50
1,9
1,9
2,5

11,1
12,4
19,0
19,0
19,9

*
,U

4,0
1,3
1,3
1,5
2,3
2,3

274

27,5
2,8
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Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut |
|

Ermittlung von HQExtrem

»  Nach Ricksprache mit dem WWA DEG ist das HQExtrem das
HQ1000

> Die GrofRe des HQ1000 wird iber die Faktorisierung laut LfW vom
11.03.2004 ermittelt.

Verfahren nach Kleeberg / Schumann':

BHQ, =(HQu—-MHQ)f+MHQ

BHQ, = gesuchtes Bemessungshochwasser BHQ, bzw BHQ;

HQio = Hochwasser mit 100 jahrlichem Wiederkehrintervall

MHQ = mittleres jéhrliches Hochwasser (Mittelwert der grofiten
jahrlichen Hochwasser einer Jahresreihe)

f = Faktor siche Tabelle 2

Faktor f fur Bemessungshochwasser BHQ,
HQ 190 HQ 200 HQ 500 HQ 1000 HQ 5000 HQ 10000
1,0 1,3 1.6 1.9 2.5 28
Tab2.: Faktor f zur Bestimmung von BHQ,

| Prof. R. Metzka 176



Ermittlung von HQExtrem

»

‘/

Bestimmen des malRgebenden MHQ
uber den Pegel Leming / Freybach,
hochgerechnet Gber das
Einzugsgebiet.

AE Leming = 66,9 km2
MHQ Leming = 14,6 m3/s
MHQ Leming = 0,22 m3/(skm2)

MHQ Freybach / Neukirchen HI Blut =
6,4 m3/s (hochgerechnet)

| Prof. R. Metzka

Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut ‘

Messstellen-Nr.:

Landkreis
Betreiber:

Gewasser:

Einzugsgebiet:

Flusskilometer:

Pegelnullpunktshohe:

Fir diese Messstelie liegen keine Jahrbuchseiten vor.

Hauptwerte (1975 - 2013)

NQ
MNQ
MQ
MHQ
HQ

Winter
0,136
0,366
1,29
12,3
16,8

Sommer
0,045
0,258
0,712
11,8
39,4

16247002
Cham

> Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Freybach
66,90 km?
2,40 km

420,31 m NN (Alt_System)

Jahr
0,045
0,25
1
14,6
39,4

m3/s
m3/s
m3/s
m3/s

m3/s

Statistische A
Bemerkung:
HQ,

HQy

HQ5

HQqg

HQy

LIR Yo

|
I
i
|
1
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Ermittlung von HQExtrem

» HQ1000 am Knoten K33 laut
Faktorisierungsformel:

> HQ1000=(30,3-6,4)*1,9+6,4
= 51,8 m3/s

Prof. R. Metzka

Knoten
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Teilgebiet

‘N3
‘Wirkung HWR RH3

N16

‘Wirkung Riickhalt N16
N7

‘Wirkung HWR RH7?
‘N8

‘Wirkung HWR RH8
‘N6

‘Wirkung HWR RH6

N2

‘Wirkung HWR RH2
‘N9

K10+K13

‘N1

Wirkung HWR RH9
N12

K4+K17
‘Wirkung HWR RH1
‘N17

N5

‘Wirkung HWR RH5
‘N11
-Wirkung Ruckhalt N11

N4

‘Wirkung HWR RH4

N14

‘N10
‘Wirkung Ruckhalt N10
K20+K24+K27+K29

N15
N13

1K31+K32

Ortschaft

Mais

Neukirchen

Azlern

Neukirchen

Neukirchen

Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen
Neukirchen

HQ100-Ist HQ1000-Ist

Scheitel Q
(m3/s)

5,9
5,9
7,2
7,2
3,2
3,2
4,0
4,0
5,0
5,0
1,9
1,9
2,5
7,5
1,1
11,1
12,4
19,0
19,0
19,9
1,9
1,9
4,0
4,0
1,3
1,3
1,5
2,3
2,3
27,4
27,5
2,8
30,3

Scheitel Q
(m?/s)

10,1
10,1
12,3
12,3
5,5
55
6,8
6,8
8,5
8,5
3,2
3,2
4,3
12,8
19,0
19,0
21,2
32,5
32,5
34,0
3,2
¥
6,8
6,8
2,2
2,2
2,6
3,9
3,9
46,8
47,0
4,8
51,8
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Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut !

V5b-1.BA-HQ1000 (HQextrem)- Zufliisse zu Stromungsmodell |
Neukirchen

Variante: ——  KZ6- 3h-Regen
A 2,2m3/s/3,3h

1,8m3/s/4,0h

— 1,5m3/s/2,5h

Q [cbm/s]

0,6m3/s/5,0h

02m3/s/6,0h
0m3/s/8,0h

{ T -
00 25 50 75 100

| Prof. R. Metzka Zeit [n] 179



Hochwasserschutz Neukirchen beim HI. Blut

V5h-1.BA-HQ1000 (HQextrem)- Zufliisse zu Stromungsmodell
Neukirchen
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Stromungsberechnungen fiir
V5b-1.BA-HQ1000

»  Stromungssituation fir HQ1000 im
Bereich des Klapfenbaches

Wassertiefen
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] Prof. R. Metzka



Stromungsberechnungen filF
V5b-1.BA-HQ1000 53 !

4

> Stromungssituation fir HQ1000 im
Bereich des Klapfenbaches '

Wassertiefen
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Hochwasserschutz Neukirchen b. HI. Blut

Hydraulische Wirkung bei
HQ100+15% auf dem
Klapfenbach bei Errichtung des
Hochwasserruckhaltebeckens
RH4a

| Prof. R. Metzka



HWS Neukirchen beim HI. Blut

Hydrologie und Hydraulik fiir den HWS Neukirchen beim Hl. Blut
1.BA Hochwasserriickhaltebecken RH4a

Einzugsgebiet des Hochwasserriickhaltebeckens RH4a

e Das Einzugsgebiet des RH4a betragt etwa 1,37 km?.

FLTEER T Neukircher! )
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HWS Neukirchen beim HI. Blut

¢ Es umfasst damit ca. 4,7% des gesamten Einzugsgebietes des Freybaches mit 29,2 km?.

Wases,
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HWS Neukirchen beim HI. Blut

Ermittlung von MQ und MNQ des Klapfenbaches
Fir die Ermittlung des MQ und MNQ des Klapfenbaches auf Hohe des

Hochwasserriickhaltebeckens RH4a werden die Daten des Pegels Leming am Freybach

herangezogen.

Aus den spezifischen Werten fir MQ und MNQ, errechnet aus dem Einzugsgebiet des
Pegels Leming werden fur das Einzugsgebiet des RH4a MQ und MNQ ermittelt.

Flr den Klapfenbach ergeben sich laut nachfolgender Darstellung 20,5 I/s fiir MQ und

5.1 I/s fir MNQ.

» Ermittlung aus Hochrechnung
der Daten des Pegel Leming/
Freybach

rd

Einzug Pegel Leming/
Freybach: 66,9 km?

MQ Freybach: 1 m¥/s =
14,9 1/(skm?)

MNQ Freybach: 0,25 m3/s
= 3,7 I/(skm?)

Einzug RH4a: 1,37 km?
MQ Klapfenbach: 20,5 /s
MNQ Klapfenbach: 5,1 l/s

Messstellen-Nr.: 15247002
Landkreis: Cham

Betreiber: i3 Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Gewasser: Freybach
Einzugsgebiet: 66,80 km?
Flusskilometer: 2,40 km

Rechiswert: 4566878.00 m (Gauss-Krueaer. Bezug 12° Meridian)

Hochwer -
Aot Abfiiisse (1975 - 2013) )

Winter Sommer Jahr

NQ 0136 0,045
MNQ 0,366 0,258
MQ 129 0.712
MHQ 123 11,8
HQ 168 394

0,045 m%s
0,256 ms
1 mé/s
146 ms
394 m¥s



HWS Neukirchen beim HI. Blut

Einstaudauer des Hochwasserriickhaltebeckens RH4a

e Die Einstaudauern des RH4a wurden fiir zwei malgebende HQ100+15%-
Hochwasserwellen ermittelt. Fir die Hochwasserwelle mit dem gréf3ten Scheitel bei einer
Regendauer von 3 h und die Hochwasserwelle mit der gré3ten Beckenfille bei einer
Regendauer von 6 h. Die Ergebnisse sind den nachfolgenden Darstellungen zu

entnehmen.

1BA - RH4a - Einstaudauer

o
Wirkumg HAR RH4

Knaten

A
4+ {r.\
/
/
| f
- /
.- / Welle mit groftem Scheitel
] —3h-Regen
g \
o | \
\
/ \
] / \\
] .f/ \“-._
29 ““l‘fi'i T T T T T T T l\~!~'_~]_K R S SR S G o ey S S N e B "
30 2t a re e e ()
Zen [h)
<€ >€ >

Einstau 4,5 h Entleerung 5h
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1BA - RH4a - Einstaudauer

Knaten 4
Wining PR FHY
T .
- ;' {
] /
vad ! i
1’ o \ Welle mit gréfter Beckenfiille
v% j /‘ \ —6h-Regen
\
# 1 i 8
a / \

&
w
i §
.—'I

o
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~.
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\
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Einstau 6,5 h Entleerung 55 h




HWS Neukirchen beim HI. Blut

Hydraulische Wirkung des 1. BA Hochwasserriickhaltebeckens RH4a

e Mit Hilfe einer Geléandemodellierung in Héhe von 0,5 m wird bei Hochwasser ein Teil des
Abflusses des Tradtbaches, das oberstrom des Hochwasserrtickhaltebeckens aus dem
Gewasserbett tritt, abgefangen und in das Hochwasserriickhaltebecken gelenkt. Dadurch
kdnnen weitere bebaute Flachen im Bereich des Klapfenbaches und des Tradtbaches
vor Hochwasser geschutzt werden.

e Durch die Zuleitung von Hochwasser aus dem Tradtbach in das Becken erhoht sich beim
Bemessungshochwasser HQ100+15% der Gesamtzufluss auf 2,4 m¥s.

o Die Drossel am Trennbauwerk zum Hochwasserriickhaltebecken gibt bei HQ100+15%
0,4 m®s nach Unterstrom.

o Der Grundablass des Beckens gibt bei HQ100+15% 0,6 m®s ab, so dass insgesamt 1,0
m®/s im Hochwasserfall nach unterstrom in den Klapfenbach flieten.

f

f.',alqm}.s.m;drsluﬂ\p}g
R0 e ':-._ﬁ]‘i ;

156 Eren . .. 3

/

Geldndemodellierung fiir die Zuleitung des Hochwasserabflusses aus dem Tradtbach in das
Becken




HWS Neukirchen beim HI. Biut

» Die Hochwasserschutzwirkung des 1. BA soll durch eine Gegeniberstellung der
Wassertiefenplane fir den Istzustand und dem Planzustand fiir jeweils das HQ100+15%
- Hochwasser verdeutlicht werden.

* Um die Wirkung des Hochwasserriickhaltebeckens darstellen zu kénnen, musste eine
instationdre Strémungsberechnung durchgeflhrt werden. Es wurden dabei die
maligebenden HQ100+15%-Hochwasserwelien fiir den Klapfenbach und Tradtbach im
Zulauf des Beckens in das Strémungsmodell eingebaut.

e o
"'5

a ”';ZS »
!{én gafé’!d

2
WS 5

m 22 mas

-L;-ﬁa.lﬂn‘ ;7-‘ 7 »
et Abms e

~, 151151 Annabg) .
" K20-229 mdls

Zufllisse zum instationdren Strémungsmodell fiir HQ100+15%
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« Der nachfolgende Planausschnitt fir HQ100+15% im Istzustand zeigt eine flachige
Uberflutung der Siedlungsgebiete am Klapfenbach.

Wassertiefe 0.01 - 0.10 m
Wassertiefe 0.10- 0.20 m
Wassertiefe 0.20 - 0.30 m
| Wassertiefe 0.30- 040 m
Bl Wassertiefe 0.40 - 0.50 m
| Wassertiefe 0.50- 1.00 m
| Wassertiefe 1.00- 1.50 m
1| Wassertiefe > 1.50 m

AT

Wassertiefenplan fiir den Bereich Klapfenbach - Ist-HQ100+15%




HWS Neukirchen beim HI. Blut

e Flrden ersten Bauabschnitt zeigt der nachfolgende Planausschnitt fir 1BA-
HQ100+15%, dass die Siedlungsgebiete am Klapfenbach unterstrom des Beckens vor
Hochwasser geschiitzt sind.

B 07 .0 PRI

Dy,

Wassertials 0.01 -0.10m
Wasgerliale 3.10-0.20m
Wassertiole .20 - 0.30 m
| Wassertiele 0.30 - 0.40 m
B Wasseruete 0.40 - 0.50 m
B Wassertiofe 050 - 1.00 m
Wassertiefe 1.00- 150 m
I Wassertigle > 1.50 m

a

Wassertiefenplan fiir den Bereich Klapfenbach — 1BA-HQ100+15%

-
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Parzelle- Parzellenflache:
nummer: m?2

14 749,67
15 698,70
16 776,21
17 901,99
18 855,19
19 862,81
20 943,78
21 901,39
23 1.049,62
24 745,26
25 814,24
26 1.602,11
27 1.172,62
28 901,60
29 894,86
35 860,02
36 935,44
37 983,90
38 864,73
39 987,93
40 1.006,54
41 987,47
42 969,34
43 1.010,17
44 1.074,20
45 1.135,20
46 750,73
47 1.178,37
48 901,04
49 978,14
50 804,70
52 800,87
53 959,56
54 700,85
55 736,75
56 795,04
57 810,46
58 896,91
59 724,73
60 783,63
61 795,37
62 797,18
63 857,79
64 842,52
65 915,89
Fliche

Gesamt: 40.715,52

2021/15 WA "Am Klapfenbach" - 2. Anderung

Stralenflache

Am Eisweiher (m?) 1.590,14
Am Klapfenbach (m?2) 3.430,25
Gesamt StraBenflache 5.020,39

Private Grinstreifen
Westen (m?) 686,62
Osten {m?) 895,70

Private Griinstreifen

Gesamt (m?3) 1.582,32
Offentliche
Griinfliche (m?) 7.740,00

davon Fullwege (Schotterwege) = 296,00 m?
davon Wiesenwege = 385,79 m?
davon Flachen fiir den Hochwasserschutz = ca. 3.042 m?

Zusammenstellung der Flachen

(1) Nettobauland
Flache Gesamt - Private Griinstreifen

40.715,52 m? - 1.582,32 m2 = 39.133,20
(2) StraBenflachen 5.020,39
(3) Bruttobauland (1) + (2) 44.153,59
(4) Offentliches Griin 7.740,00
(5) Private Griinstreifen/Privatgriin 1.582,32

(6) Bruttobaufliche (3) + (4) + (5)
(= Flache des Geltungsbereichs) 53.475,91




Standortheimische Laubgehdlze fiir den Naturraum 402 ,,Cham-

Further Senke*

(Furth im Wald, Eschlkam, Arnschwang, Cham, Posing, Neukirchen

beim Heiligen Blut)

Liste: Cham-Further-Senke (402)

Laubgeholze Standort
Botanischer Name Deutscher Name feucht- | trocken- | mesophi

nass mager ]

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Betula pendula Sand-Birke X

Betula pubescens Moor-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X

Corvlus avellana Haselnuss X

Crateagus leavigata agg. | Zweigriffeliger Weilidorn (Artengruppe) X

Crataegus monogyna agg. | Eingriffeliger WeiBdorn (Artengruppe) X

Fagus sylvatcia Rot-Buche X

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche X

Hedera helix Efeu X

Populus tremula Zitter-Pappel, Espe, Aspe X

Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus padus Trauben-Kirsche X X

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdom X X

Pyrus communis Holzbirne X X

Quercus robur Stiel-Eiche X X

Rhamnus catharticus Gewdhnlicher Kreuzdom X

Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz X

Rosa canina Hecken-Rose X

Rubus caesius Kratzbeere X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X X

Rubus idaeus Himbeere X

Salix aurita Ohrchen-Weide X

Salix caprea Sal-Weide, Pfingst-Weide X

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix fragilis Bruch-Weide X

Salix purpurea Purpur-Weide X

Salix triandra Mandel-Weide X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Holler X X

Sambucus racemosa Trauben-Holunder, Roter Holunder X

Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X

Erlduterung der Tabelle:

mesophil: Bezeichnung fiir Pflanze, die mittlere Feuchtigkeitsverhltnisse bevorzugt




Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das Allgemeine Wohngebiet

»~Am Klapfenbach“ — 2. Anderung in Neukirchen b. HI. Blut

Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte durch
den Marktrat am 08. Marz 2021. Der Anderungsbeschluss wurde am 13. Januar 2022
durch Anschlag an der Amtstafel und auf der Homepage des Marktes Neukirchen b. HI.
Blut ortstiblich bekannt gemacht.

Ziele des Bebauungsplanes

Wegen groRer Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil Neukirchen b. HI. Blut soll
der letzte Abschnitt des am 19.11.2002 in Kraft getretenen Bebauungsplans
erschlossen werden. Aufgrund der Errichtung des Hochwasserriickhaltebeckens
anstelle des ehem. ,Eisweihers®, wird eine Neueinteilung der Parzellen 6stlich des
Beckens notwendig, da die gepl. Parzellen inkl. Baugrenzen in der bereits genehmigten
Form nicht mehr realisierbar sind.

Bei den bereits bebauten Parzellen wurden fir die Baugenehmigung vielfach
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beantragt. Eng gesteckte
Baugrenzen, Baulinien sowie die Farbe der Dacheindeckung sind nach heutigen
Gesichtspunkten nicht mehr zeitgemaR und erschweren Bauwilligen die Einhaltung der
Vorgaben. Auch der nicht an den Bebauungsplan angepasste Verkauf der Parzellen
macht es zukinftigen Bauherren unméglich die bestehenden Festsetzungen
einzuhalten. Die Errichtung von Nebengeb&ude ohne Feuerstitte auch auBerhalb von
Baugrenzen wurde im bisher gultigen Bebauungsplan nicht erfasst.

Das Ziel der Planung ist zukinftig Baugenehmigungen im Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren durch groRzugigere Baufelder auf den einzelnen Parzellen zu
erleichtern und auf die Gefahren durch Hochwasser durch hochwasserangepasstes
Bauen in den HQextrem-betroffenen Parzellen hinzuweisen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die zu beriicksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im Umweltbericht
(Seite 11 — 15 der Begriindung in der Fassung vom 07.03.2022) dokumentiert. Der
Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan und
stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde
den Gremien vor den Beschlussfassungen fir die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs
2 BauGB vorgelegt und in der Abwagung beriicksichtigt.
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

Obwohl die Voraussetzungen gegeben waren die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren aufzustellen, wurde auf Wunsch der Marktgemeinde
Neukirchen b. HI. Blut das Normalverfahren angewendet.

Auf Grundlage einer bewertenden Bestandsaufnahme wurden die zu erwartenden
Auswirkungen auf die umweltprifungsrelevanten Schutzgiter untersucht, wobei jeweils
die durch die Bebauungsplanung ermdglichten maximal zulassigen Eingriffe zugrunde
gelegt wurden.

Auf die ausfuhrlichen Erérterungen im Umweltbericht sei daher an dieser Stelle
verwiesen.

An den derart ermittelten Umweltbelangen wurde die Planung insoweit angepasst, dass
moglichst geringe Schaden an der Umwelt verursacht werden. (Minimierung der
Umweltauswirkungen).

Dazu gehéren u.a.:

e Minimierung der Bodenversiegelung durch wasserdurchlassige Belage.

e Erhalt und gesicherte Pflege des Gewasserbegleitsaums des Klapfenbachs.

o Der Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft erfolgt durch Grunstreifen.
o Die Einfriedungen mussen sockellos erstellt werden.

e Es durfen nur insektenfreundliche AuBenleuchten verbaut werden.

Das Baugebiet ist derzeit bereits groRtenteils bebaut. Nach Riicksprache und
Abstimmung mit dem Landratsamt Cham ist wegen des Umweilteingriffs eine
Neubilanzierung nicht notwendig.

Durch die vollstandige Integration der im Umweltbericht vorgegebenen Vermeidungs-,
Verringerungs- und KompensationsmaBnahmen in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass von den durch die Bebauungsplanung
erméglichten Bauvorhaben Umweltauswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit
ausgehen. Nach erfolgten Abwagungen und im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
werden diese Umweltauswirkungen als vertretbar beurteilt.
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden bei der Anderung des Bebauungsplanes
berticksichtigt und in die Abwéagung eingestellt. Die Auswertung der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligungsverfahren gemaf den §§ 3 und 4 BauGB an o.g. Bebauungsplananderung
sowie die einzelnen Abwé&gungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in den
jeweiligen Sitzungs-Niederschriften dokumentiert.

Planungsalternativen

Da das Baugebiet ,Am Klapfenbach® in groRen Teilen bereits bebaut war, hat eine
grundsétzliche Priifung der Standortfrage nicht stattgefunden.

Die Planungsziele der Marktgemeinde lieBen sich nach Auffassung des
Planungstrégers am besten mit den nun gewahiten Festsetzungen verwirklichen, die im
Einzelnen alle in der Begriindung erlautert sind.

Markt
Neukirchen b.Hl.Blut
Marktplatz 2
93453 Neukirchen b.Hi.Blut

(Unterschrift / Stempel)
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