Stadt Cham, B-Plan ,Untertraubenbach-West" Zusammenfassende Erklarung

Stadt Cham

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
sUntertraubenbach-West“

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Untertraubenbach-West" ist die konkret beste-
hende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Untertraubenbach.

Die Planungsfl&chen kniupfen an die vorhandenen Siediungsflichen von Untertraubenbach
und deren Infrastrukturen an und umfassen rund 2,7 ha.

Mit der Siedlungsflachenerweiterung soll der westliche Ortsrand von Untertraubenbach neu
abgerundet und hin zur freien Landschaft eingegriint werden.

Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung auf
den Planungsflachen.

Zweck der Planung ist die bedarfsgerechte Umwidmung bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen gemaR ihrer geplanten Nutzung zu Wohnbauflachen.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen seitens der Offentlichkeit keine Anregungen oder Bedenken
ein.

Die Regierung der Oberpfalz duBerte, dass die Planungsflachen das Gebot der erforderlichen
Siedlungsanbindung erfullen. Daneben regte sie an, naher auf die vorhandenen Reservefli-
chen im Bestand einzugehen. In der Folge wurde die Bedarfsermittiung um Informationen aus
dem Leerstands- und Baullickenkataster ergénzt und sich mit dem kommunalen Flachenma-
nagement auseinandergesetzt, was im weiteren Verfahren Zustimmung fand.

Das Sachgebiet Technisches Bauwesen beim Landratsamt Cham gab klarstellende Hinweise
zu den Festsetzungen, zur Planzeichnung sowie zur Begriindung, die nach einem Fachstel-
lengesprach entsprechend eingearbeitet wurden.

Das Sachgebiet Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Cham wies darauf hin, den be-
stehenden Schallschutz hinsichtlich seiner Schutzfunktion zu priifen. Im weiteren Verfahren
erfolgte deshalb eine Schalluntersuchung und auf Grund der Ergebnisse die Festsetzung pas-
siver, schalitechnischer MaBnahmen zum Schutz der geplanten Nutzungen.

Das Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege beim Landratsamt Cham gab Hinweise
zur Abbuchung des erforderlichen Kompensationsbedarfs vom stadtischen Okokonto und de-
ren konkrete Festsetzung. AulRerdem ergingen Hinweise zur Geholzauswahlliste. Die Zuord-
nungsfestsetzung wurde aufgrund dessen um konkrete Angaben zur Ausgleichsflache erganzt
und die Pflanzliste gemaR der Hinweise angepasst.

Das Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege regte zur Aftraktivitatssteigerung des Strafen-
bildes die Anpflanzung von Bdumen alle 40 m im Straenraum an und wies auf eine Ergén-
zung der Randeingriinung im Bereich des Spielplatzes hin. Die Eingrinung wurde unter Be-
rucksichtigung der bestehenden Leitungsschutzzonen ergénzt und Baumstandorte festgesetzt
(anstelle von Standortvorschlégen).

Seitens des Sachgebiets Wasserrecht erging der Hinweis ggf. zu prifen, ob die vorhandene
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser hinsichtlich der zustzli-
chen Flachen weiterhin ausreichend ist. Dies wurde zur Kenntnis genommen wurden.
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Die Sachgebiete Feuerwehrwesen, Tiefbauverwaltung und Digitale Infrastruktur des Landrat-
samts Cham auRerten keine Bedenken.

Das Staatliche Bauamt Regensburg auberte keine Einwendungen und wies auf das Nicht-
Bestehen von Ersatzansprichen gegeniber dem Baumt sowie der ordnungsgemafien Be-
handlung von Oberflachenwasser hin. Die Hinweise wurden aufgenommen.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Cham, Teilbereich Landwirtschaft, wies
auf die guten Erzeugungsbedingungen und den Verfust landwirtschaftlich genutzter Flache
hin. Dies wurde im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt und auf Grund fehlender stadtebau-
lich geeigneter Standortalternativen sowie der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohn-
baufldchen als nachrangig erachtet. Forstwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt.

Der Regionale Planungsverband Region Regensburg verwies auf die Lage der Planungsfla-
chen in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und den damit zu beriicksichtigenden Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, was zur Kenntnis genommen wurden.

Die Telekom Deutschland GmbH suRerte keine Einwande zur Planung, bat jedoch um die
Aufnahme von Hinweisen zur fristgerechten Abstimmung und Realisierung der ErschlieBungs-
mafnahmen hinsichtlich des Telekommunikationsnetzes, dem nachgekommen wurde.

@

Die technischen Hinweise zur ErschlieBung, Schutzzonen , Pflanzabstanden zu unterirdischen
Leitungen und Abstimmungen bei der Planung der Bayernwerk Netz GmbH wurden in den
textlichen Hinweisen erganzt und fir die ErschlieBungsplanung zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan widmet landwirtschaftliche Flachen in Aligemeine Wohnbauflachen um.

Die Planungsflachen kniipfen an die bestehenden Siedlungsflachen von Untertraubenbach an
und kénnen an deren Infrastruktureinrichtungen angebunden werden.

Durch die Bauleitplanung kann eine bedarfsgerechte un zukunftsorientierte stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden.

Stadt Cham, den 30.05.2022
Martin Stoiber, Erster Blrgermeister
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Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74),
erlasst die Stadt Cham den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Untertrau-
benbach-West*“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 23.02.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 309, 309/6, 310, 311, 312, 313, 314, sowie eine Teilfliche des
Flurstiicks Nr. 300 der Gemarkung Thierlstein, Stadt Cham mit einer Gesamtfliche von
26.810,05 m?.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Planzeichnung und Legende

3. Ubersichtslageplan

4. Textliche Festsetzungen

5. Textliche Hinweise und Empfehlungen
6. Anlage

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Stadt Cham, 06.04.2022

o

Erster Burgermeister Martin Stoiber
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1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung vom 19.02.2020 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Untertraubenbach-West' gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 28.06.2021 am
30.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 15.06.2021 wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 01.07.2021 bis 16.07.2021 im Rathaus frihzeitig
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 28.06.2021
am 30.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2021 wurden die Behorden @
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
28.06.2021 bis 30.07.2021 fruhzeitig beteiligt.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Stadtrat am 23.09.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
23.09.2021 wurde mit Begriindung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.12.2021 bis 25.01.2022 im Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wur-
den mit Bekanntmachung vom 09.12.2021 am 11.12.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2021
bis 17.01.2022 beteiligt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS @

Die Stadt Cham hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Stadtrates

zung beschlossen.

Stadt Cham, den 24.02.2022

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vomj23 .02 Y022 ausgefertigt. Die
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit Resfatig

Vorentwurfsfassung: 15.06.2021
Entwurfsfassung: 23.09.2021
Satzungsfassung: 23.02.2022
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6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Stadtrat wurde gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 24.05.2022 am 27.05.2022 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan ,Untertraubenbach-West* mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1 und Satz 2 sowie Abs.
4 BauGB und der §§ 39ff, 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewi worden.

Stadt Cham, den 30.05.2022

7. PLANUNG

P

Cif ALTMANN::

INGENIEURBORO:

INGENIEURSORO FOR BAUWESEN

0 8t.-Gunther-Strafie 4

D-93413 Cham

FON +49 (0)99 71200 31 - 10

FAX +48 (0)9971 200 31 - 11

intemet  www.alimann-ingenieure.de
e-mail:  info@altmann-ingenieure.de
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2 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise
— 3.5 Baugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
(§4 BauNVO) o (Hachstgrenze)
WA I
GRZ (Grundflachenzahl) 04 08 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Héchstgrenze) ' ’ (Hochstgrenze) .
offene Bauweise = 0 ~ nur Einzel- und Doppel-
héuser zulssig

6. Verkehrsflchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

R
b 6.1 Straenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m (0. NHN
s— 6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.3 Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Fulbweg)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebereich

9. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Offentliche Griinflachen

9d Spielplatz

N . “
\ Verkehrsbegleitgrin

_—




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ 13.2 Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

F S 0005 ¢ 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

18. Sonstige Planzeichen

—— 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

v v 16.6 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen - Larmpegelbereich 3

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Wasserleitung unterirdisch

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

311 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
P1 .
— Parzellennummer und -gréfie
798m?
——T Héhenschichtlinie gemaR Vermessung

Vorschlag Stellung Haupt- und Nebengebaude

@ Standortvorschlag fiir die Anpflanzung von Biumen
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3 Ubersichtslageplan
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Abb.: Topografische Karte mit Lage des Planungsbereiches (rot), o.M.
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4 Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

4.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Parzellen werden als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Im WA sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

=  Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zuléssig:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Anlagen fur Verwaltungen

s Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

4.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.21 Zulassige Grundfliche (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend,
die im Bauland und hinter der festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

4.2.2 Zuldssige Geschossfliche (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVvO)

Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Als Hochstmal werden fur die Hauptgebéude zwei Vollgeschosse (I} in den Ausfihrungen
E+D oder E+1 festgesetzt.

Fur Nebengebaude ist max. ein Vollgeschoss (1) zulassig.

4.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)
Bei dem Bautyp E+D wird eine Wandhéhe von max. 4,50 m festgesetzt.
Bei dem Bautyp E+1 wird eine Wandhohe von max. 7,00 m festgesetzt.

Bei Ausfuhrung eines Pultdachs bezieht sich die maximal zuldssige Wandhohe auf die
Traufseite.

Die maximal zuldssige Wandhohe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdgeschossrohful-
bodenoberkante) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Ober-
kante der Attiken.

Fur beide Bautypen wird eine Firsthdhe von max. 8,50 m festgesetzt.

Vorentwurfsfassung: 15.06.2021 Seite 11 von 28
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Die maximal zulassige Firsthéhe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdgeschossrohfullbo-
denoberkante) und der Oberkante First.

4.2.5 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Hohe der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK max.) der Hauptgebaude
betragt maximal 0,30 m Uber/unter dem hergesteliten Niveau der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache.

Fur Garagen und Carports betragt die zuléssige Erdgeschossrohfutbodenhéhe (EFOK max.)
maximal 0,15 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden éffentlichen Verkehrsfla-
che.

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der offentlichen Verkehrsflache an der Grund-
stiicksgrenze in senkrechter Verlangerung zur Gebaudekante. Dazwischen liegende Hohen-
bezugspunkte kénnen anhand der nachstliegenden, bekannten Hoéhenkoten linear interpoliert
werden. Bei Eckgrundstiicken ist das maRgebende Hohenniveau die zum Gebaudegrundriss
nachstgelegene &ffentliche Verkehrsflache.

Das Héhenniveau der angrenzenden Verkehrsfiache wird horizontal und senkrecht gemessen
vom hochsten Punkt der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der je-
weiligen Erdgeschossrohfubodenoberkante (EFOK).

Skizze:
offentliche Verkehrsfliche StralRenbegrenzungslinie
g g g
———— 2B hochster Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache
P senkrechte Verlangerung zur Gebaudekante
<
[ Erdgeschossrohfultbodenoberkante = max. + 0,30 /
i I . .
| Erdgeschoss- | / 0,15“m zur.festgesetzten H?henlage der angrenzen
'i rohfuRboden : den 6ffentlichen Verkehrsflache
P i von hier aus: max. Wandhoéhe 4,50 m /7,00 m
4.3 Weitere Festsetzungen zu den baulichen Anlagen @

Fur die bauliche Gestaltung der Baukorper gilt Art. 8 BayBO.

4.3.1 Dacher

Hauptgebaude:

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Walm-, Pult- und versetzte Pultdacher festgesetzt.
Dabei gilt:

« SD, WD: E+D: 25° - 39°; E+1: 19° - 23°

- PD,VPD: 12°-18°
Bei Walmdachern muss der First eine Lange von = 3 m betragen.
Als Dachfarben sind rot bis braun, grau und anthrazit zulassig.

Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein sowie Blecheindeckungen zuléssig.
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Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von > 25° zulassig, wenn sie der
Gesamtform des Hauptgebaudes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der Lénge bzw.
Breite des Hauptgeb&udes) und symmetrisch zur Gebaudeseite (in der Mitte) angeordnet sind.
Je Einzelgaube ist eine Breite von max. 2,0 m Zulassig.

Nebengebdude, Garagen, Anbauten:

Dacher von Garagen, Carports, Anbauten und Nebengebauden kénnen von dem des Haupt-
gebdudes abweichen. Zulédssig sind Sattel-, Walm-, versetzte Pult-, Pult- und Flachdacher.
Pult- und Flachdacher sind zu begriinen oder mit technischen Anlagen zur solaren Energie-
und Warmegewinnung auszustatten. Davon ausgenommen sind Flachdécher mit Terrassen-
nutzung.

Anbauten sind symmetrisch zur Geb&udeseite (in der Mitte) anzuordnen und diirfen maximal
1/3 der Gebaudelange aufweisen.

Far Nebengebaude wird eine maximale Wandhéhe von 3,50 m und eine maximale Firsthéhe
von 4,50 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhdhe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdgeschossrohful-
bodenoberkante) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Ober-
kante der Attiken. Die maximal zuldssige Firsthéhe wird gemessen zwischen der EFOK (Erd-
geschossrohfu3bodenoberkante) und der Oberkante First.

4.3.2 Fassaden

Fassadenbekleidungen sind aus Putz, Holz, Holzwerkstoff- und Faserzementplatten zuléssig.

4.4 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zugelassen ist Einzelhaus- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO.

4.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

Je Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

4.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1
BayBO sind auch auRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zulassig.

4.7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,Fuf-
weg" festgesetzt.

4.8 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen
grundsatzlich unterirdisch zu erfolgen.
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4.9 Flichen fiir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache ist die Errichtung von Anlagen zur Behandlung
und Beseitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Form unterirdischer Anlagen
zur Regenriickhaltung (RRR) zulassig.

4.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Sud, West und Nord aller Parzellen sind nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Raume
befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Malf der Auflenbau-
teile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich
]
Riitzung Alle Parzellen Fassaden West, Stid und Nord
erf. R'w,ges O
Bettenrdume in Krankenanstalten u.a. 40 dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.a. 35 dB
Blirordume u.a. 30dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Raumen giit fur
das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf wie fur die Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fur die schutzbedurftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbedirftige Raume ausschlieBlich tber Fenster nach Westen, Stden oder Nor-
den beliftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der Auenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

4.11 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen: Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gul-
tigen Fassung.

Stutzmauern: Stutzmauern sind mit einer Héhe von max. 0,70 m tber dem herge-
stellten Gelande zulassig. Entlang der ErschlieBungsstralle sind
Stutzmauern mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur Grenze zu
errichten. Der Mindestabstand von Stiitzmauern kann fur Grenzbe-
bauungen oder Grundstiickszufahrten entlang von Grundsticks-
grenzen unterschritten werden.

Zaune / Zulassig sind ausschlieRlich offene, sockellose Einfriedungen mit ei-
Einfriedungen: nem Abstand zwischen Oberboden und Zaununterkante von 15 cm.
Zaune durfen eine max. Héhe von 1,20 m Uber dem neu hergestell-
ten Gelénde nicht Gberschreiten.

Aufschittungen/ Aufschittungen in den Bauparzellen sind bis max. 0,70 m und Ab-
Abgrabungen: grabungen bis max. 0,70 m ab Oberkante Urgelande zuldssig. Dabei
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entstehende Boéschungen sind mit einer Neigung fiacher als 1:1,5
herzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen unmittelbar an der Grenze zu be-
nachbarten Baugrundstiicken sind nur zul&ssig, wenn das Gelan-
deniveau des benachbarten Baugrundstiicks exakt angeglichen
wird.

Technische Anlagen | Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ausschlieBlich dach-
zur solaren Energie- | neigungsgleich in oder parallel auf der Dachflache aufgelagert aus-
und Warmegewin- | zufihren.

nung:

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung bis max.
1,00 m? Flache zulassig.
Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnen sind unzulassig. Es
ist eine Blendwirkung auf die angrenzenden Verkehrsflachen zu ver-
meiden.

Beleuchtung: Es sind nur insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B. natriumbe-

dampfte Leuchtmittel, warm-weiRe LEDs, mit Farbtemperatur von
max. 3.000 Kelvin) zuldssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.

Aullen- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass eine
Blendung der Verkehrsteiinehmer auf der anschlieRenden Strale
auszuschliefen ist.

5 Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

5.1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberfla-
che anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen
Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverun-
reinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

5.1.2 Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

B&ume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert
geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen.
Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in
den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufihren.
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5.1.3 Mindestbegriinung / Privater Griinflichenanteil

Die nicht tlberbauten Flachen sind je Grundstiick gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindes-
tens 80, % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. In den Vegetationsflachen ist
nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt
auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdicht-
bahnen sind unzulassig. Flachen mit naturnahen Regenriickhalteeinrichtungen kénnen hierauf
angerechnet werden. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind nicht auf die Vegetations-
flache anzurechnen.

Auf den privaten Flichen ist je angefangener 400 m? Grundstucksflache ein GroRbaum und
ein Kleinbaum sowie mindestens ein Geholz unter 4,00 m vorzusehen. Davon hat je Grund-
stiick eine Baumpflanzung entlang der ErschlieBungsstrale zu erfolgen. Ansonsten kénnen
die Baumstandorte frei gewahlt werden.

Bei Bdumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens @
2,50 m betragen.

Die BepflanzungsmaRnahmen auf privaten Flachen sind spatestens in der dem Beginn der
Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufilhren. Die Gehélzpflanzungen und Einzel-
baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher
sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

5.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen
5.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
2-reihige, freiwachsende Hecken, Breite mind. 3,00 m, anzupflanzen, die alle 20 m mit einem
Baum 1. Ordnung oder 2 Baumen 2. Ordnung zu (berstellen sind.

Der Abstand der einzelnen Straucher betrégt 1,00 m. @

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind unzulassig.

5.2.2 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grinflache im Studwesten ist die Errichtung eines
Spielplatzes zulassig.

Je angefangener 400 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande, min-
destens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Lage der nachrichtlich dargesteliten Baum-
standorte gilt als Hinweis.

Im Hinblick auf Hecken- und Baumpflanzungen, ist ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 6 m
beiderseits der unterirdisch verlaufenden Wasserhauptversorgungsleitung der Stadtwerke
Cham freizuhalten.
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Verkehrsbegleitgriin

Auf der offentlichen Grinflache entlang des éstlichen FuBwegs wird die Anlage einer Wiesen-
flache festgesetzt. Diese ist als extensive Wiese mit einer artenreichen Grinlandmischung
anzusaen und maximal 2-mal im Jahr zu mahen (mit Mahgutentfernung).

Der Einsatz von Dunger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

5.2.3 Offentliche StraBenbiume

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraBenraum) ist die Anpflanzung von acht Stra-
Renbdumen festgesetzt.

5.2.4 Geholzauswahlliste

Es sind nur Badume mit naturlichem Habitus (natiirlicher Wuchs- und Kronenform) zu verwen-
den. Bdume in Kugel-, Saulen-, Hange- oder Trauerform sind unzuldssig.

Fur die Pflanzungen auf den &ffentlichen Griin- sowie naturschutzrechtlichen Ausgleichsfla-
chen sind ausschliellich folgende Gehélzarten zulassig.

Liste 1 Baume:

Mindestpflanzqualitaten:

- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16cm Stammumfang,
Obstbaum als Halb- oder Hochstamm

- In geschlossene Pflanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150cm Hoéhe

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstgehdlze aller Art

Liste 2 Straucher

Mindestpflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Héhe

Corylus avellana Haselnuss
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
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Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Weitere Arten konnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Landschaftsfremde Arten (nicht zu verwenden)

Gehélze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blut-
berberitze, Blaufichte sowie gelbnadlige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten. Alle
Gehblze mit hangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z. B. Trauweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des
Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaumes sowie Kugel- und Bonsaiformen.

5.2.5 Pflege und Nachhaltigkeit
Angepflanzte Baume und Geholze sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. @
Werden Baume oder Straucher entfernt, sind diese entsprechend der Artenliste zu erneuern.

5.2.6 Steliflaichen

Stell- und Parkplatze sind, mit Ausnahme aller Flachen auf denen grundwassergeféahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Gefahr von Verschmutzungen ausgeht und soweit
nicht durch andere Vorschriften beeintrachtigt, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befes-
tigen.

Festgesetzt werden wasserdurchldssige Belage (z.B. Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster) mit sehr
geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchléssigkeit.

Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten, privaten Flachen auf die offentliche Ver-
kehrsflache gelangen.

5.2.7 Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Fur die Baugebietsflachen ist insgesamt eine Kompensation im Umfang von 5.924 m? zu er- =
bringen. Die Ermittiung des notwendigen Ausgleichs ist in der Begrindung erlautert.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich kann innerhalb und auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes erbracht werden.

Es erfolgt eine verbindliche Zuordnung externer Ausgleichsflachen /-maRnahmen zum Eingriff.
Der notwendige Kompensationsumfang von 5.924 m? wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB vom Oko-
konto (MaRnahmenpool) der Stadt Cham flachenanteilsmaRig abgebucht.

Die festgesetzten Flachen zum Ausgleich an anderer Stelle werden allen Grundstiicksflachen
des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

Die Ausgleichsflachen umfassen eine Teilflache des Flursticks Nr. 540, Gemarkung Cham,
Stadt Cham.

Folgende MaRnahmen wurden auf der Okokontoflache umgesetzt:
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MaRnahmennummer: 1 A/E | MaRnahme: Entwicklung extensiver Feucht- und Nasswiesen
(Retentionsflache)

MaBnahmentyp: naturschutzfachlicher Ausgleich und Ersatz

Lage der Fliche:

externe Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan ,Untertraubenbach-West* in Untertraubenbach
Gemarkung: Cham Flurstiick Nr.: 540 (TF)

Flache gesamt: 14.256 m? davon benétigte Flache: 5.924 m?

Ziele der MaBnahmen:

VergréRerung des Retentionsvolumens u. Verbesserung der Retentionsfunktion der Regentalauen
Entwicklung artenreicher Feucht- und Nasswiesen

Sicherung des angrenzenden, amtlich kartieren Biotops Nr. 6742-0079-039

Begriindung: Flachenverlust durch Versiegelung/Uberbauung

Beschreibung der MaBnahmen:
*  Oberflachenmodeilierung der Fl&che (Flutmulden)
* Wiedervernassung durch Ruckbau von Drainagen
* Extensivierung der Wiesen in extensiv genutztes, artenreiches Grinland
* Einsaat einer bluten- und krautreichen Extensivwiesenmischung durch Mahgutabertragung
(Heudrusch-Verfahren)
* Pflege- bzw. Mahdrhytmus: einmal jahrliche Mahd, die nicht vor dem 01. Juli zu erfolgen hat
* inden ersten 5 Jahren: zweite Mahd im Herbst zur Ausmagerung
= jeweils Entfernung des Mahgutes

Bei der Umsetzung von Pflanzungen und Ansaaten sind grundsatzlich gebietsheimische Saatgutmi-
schungen zu verwenden.

Zeitlicher Ablauf: bereits erfolgt (Okokonto-MaRnahmenpool)

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:
(1) 1 bis 2-malige Mahd jahrlich
(2) Entfernung des Mahgutes

Ausfiihrung Pflege: Stadt Cham oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Stadt Cham

Rechtliche Sicherung der MaRnahme:

Die Manahmenflache ist Teil des Malinahmenpools des Okokontos der Stadt Cham und befindet
sich im Eigentum der Stadt Cham. Die dauerhafte Sicherung der MaRnahmen ist damit gewahrleis-
tet.

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen (Okokonto-Abbuchung) an das LfU.

Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist grundsatzlich unzulassig.

Die festgesetzten MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlielung.
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6 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/ Mullentsorgung

Alle Parzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die festgesetzte Verkehrsflache verfugt uber eine geniigende
Breite. Die Mull- und Wertstofftonnen sind am Tag der Abholung an
den Grundstiickszufahrten bereit zu stellen.

Die Abfallentsorgung bzw. Verwertung erfolgt durch die Kreiswerke
Cham. Die Weiterbehandlung des anfallenden Mulls erfolgt im
Mullentsorgungszentrum Schwandorf.

Altlasten

Nach dem Altlastenkataster liegen keine Informationen tber Altlas-
ten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfille mit wasserge-
fahrdenden Stoffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor.
Auch eine Baugrunduntersuchung ergab keine erhéhten Parameter
gem. LVGBT (Z0).

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten beziiglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag / Héhenent-
wicklung

Im Bauantrag sind sowohl die Urgeléndehéhen als auch die geplan-
ten Gelandehéhen (Angaben in m (. NHN) darzustellen. Es ist ein
Héhennachweis zu fuhren.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige MaR zu beschranken.

Bei den Bauvorlagen wird ein Freiflaichengestaltungsplan empfoh-
len.

Begriinung / Bepflan-
zung

Es wird empfohlen, an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-
grenzen freiwachsende Hecken (keine Schnitthecken) anzulegen.
Es wird ausdriicklich empfohlen Fassaden zu begriinen, Stitzmau-
ern zu bepflanzen, offene Vorgarten anzulegen und naturbelassene
Holzz&une in senkrechter Lattung zu verwenden.

Fur die Berankung von Wanden und Stutzmauern bzw. Zaunen wer-
den Selbstklimmer wie bspw. Efeu und Parthenocissus-Arten (z.B.
Wilder Wein), Schling- und Rankpflanzen empfohlen.

Beleuchtung / Lichtver-

Zur Vermeidung von Lichtemissionen, sind méglichst niedrige

schmutzung Leuchtpunkthéhen sowie die Ausrichtung der Lichtkegel in Richtung
der Stellplatze oder Bebauung vorzusehen.
Auf die Problematik der Lichtverschmutzung wird hingewiesen. Zum
Verzicht auf dberflissige Beleuchtung wird aufgerufen.
Brandschutz Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-

rlcksichtigung der ,Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr" zu er-
folgen. Die Verkehrsflachen sollten ganzjahrlich fur Feuerwehrfahr-
zeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter
sind die Straf’en von Schnee und Eis freizuhalten.

Zur Sicherstellung der notwendigen LLéschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Léschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmaflnahme ausgefiihrt werden.

Dabei sind gem. DVGW-Information WASSER Nr. 99 Nov. 2018 Ziff.
3 Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung
von 75 m zwischen den Stralenfronten von Gebauden und dem
nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hydranten sollten
in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet werden. Der
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Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzustimmen. Die An-
ordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parken-
den Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter missen diese
von Schnee und Eis frei sein.

Sofern die obigen Anforderungen an die Loschwasserversorgung
nicht hinreichend erfillt werden kénnen, miissen andere Moglichkei-
ten, z.B. durch unterirdische Loschwasserbehalter, -brunnen, -teiche
bzw. bei zu groBen Entfernungen weitere Hydranten erwogen wer-
den.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe kann
ein Loschwasservolumen von 48 m¥h bzw. 800 I/min Gber eine
Dauer von 2 Stunden hinweg aus seinem Leitungsnetz liefern. Die
Abstimmung zur Ausfilhrung und zur Kosteniibernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Stadt Cham und dem Wasserversorgungs-
unternehmen (einstimmig).

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise dazu beitragen,
Gebaudebestand zu schitzen und Leben zu retten. Die Gebaude
sind gemaR den gesetzlichen Bestimmungen mit Brand- und Rauch- @
meldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht fiachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekampfung zu ermdéglichen.

Dachgestaltung Eine Blendwirkung von Dachmaterialien auf die angrenzenden Ver-
kehrsflachen ist zu vermeiden.
Denkmalschutz Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des

Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch im ndheren Umfeld Boden- und Baudenk-
maler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
2 BayDSchG sind zu beachten.

Einfahrtsbereiche Das Plangebiet ist Uber einen Anschluss an die Ortsstralie ,Reisch- @
buhiweg" im Siden erschlossen.

Sichtdreiecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind von Einbauten
und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige Laubbaume
sind auszudsten.

Fassadengestaltung Bei Errichtung von Glasfronten und groRen Fensterflachen sind Vor-
kehrungen zu treffen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend
vermeiden (Broschire des Bayerischen Landesamt fur Umwelt-
schutz ,Vogelschlag an Glasflaichen vermeiden” ist bei der Umset-
zung heranzuziehen).

Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist zu vermeiden.

Garagen und Stell- Die Anzah! und Gestaltung der Stellplatze richtet sich nach der Ga-

platze ragen- und Stellplatzsatzung (GaStS) der Stadt Cham vom
15.12.2005.

Grundwasserschutz Innerhalb des Baugebietes steht bis zu einer Tiefe von 3,0 m unter

der Gelandeoberkante kein Grund-/Schichtenwasser an.
Sofern im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser angetroffen wird, sind
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bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drii-
ckendes Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwas-
serhaltungen sind zu beachten.

Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflaichenwasser muss
auch wahrend der Bauzeit gewahrleistet sein.

Hang- und Schichten-
wasser

Grundsétzlich ist innerhalb des Baugebietes mit Schicht- bzw. Hang-
wasser zu rechnen.

Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetrof-
fen werden. Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzu-
rechnen.

Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausflhrung des Kellers bzw.
den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich
des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Keller und Wande im Boden-
bereich sollten deshalb in wasserundurchléssiger Bauweise ausge-
fahrt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion nicht zuldssig ist, empfiehit es sich daher die gegebenenfalls im
Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete
Mallnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung
von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass beldstigende Nachteile fur andere Grundstiicke / Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Immissionen

Verkehr

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
Verkehrsldrm von der Bundesstrafle B 85 ausgesetzt.

Zum Schutz der im Geltungsbereich zuldssigen Wohnnutzungen
werden auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung (siehe
Anlage) passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Die notwendigen Larmschutzmafinahmen hat der Bauwerber auf ei-
gene Kosten herzustellen.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fiir Schaden zu, die
den Grundsticken durch Larm- und andere von der Bundesstrale
und von den zugehdrigen StraRenasten ausgehenden Immissionen
entstehen soliten. Fur erforderliche SchutzmafRnahmen iibernimmt
das Staatliche Bauamt Regensburg keine Kosten.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Min-
destanforderungen. Héhere Schallddmmmafe der AuRenbauteile
sind empfehlenswert, um auch zukunftig erhéhte Anforderungen an
die L&rmvorsorge zu gewahrleisten.

Landwirtschaft
Die sud-, west- und nérdlich des Geltungsbereichs liegenden land-
wirtschaftlichen Nutzflichen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit
folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Be-
eintrachtigungen sind zu dulden:
o Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und
Gulle sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
o Staubimmissionen bei Mé&hdrusch, beim Ausbringen be-
stimmter Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung
bei trockener Witterung sowie
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o Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschi-
nen auf den Nutzflaichen und durch den Fuhrwerksverkehr
der landwirtschaftlichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe und ortstbli-
che Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist daflir Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Nachbarschaftsrecht Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Ab-
stande entsprechend Art. 47 AGBGB einzuhalten:

o 0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

o 2,00 m fur Gehélze héher als 2,00 m Wuchshéhe

Niederschlagswasser | Nach Durchfuhrung einer Baugrunduntersuchung sowie Sickertests
(-entsorgung) ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht
méglich.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten Flachen wird
in einen neu zu erstellenden Niederschlagswasserkanal eingeleitet
und im Osten des Planungsgebietes in einem unterirdischen Regen-
ruckhalteraum gesammelt. Im Anschluss erfolgt eine gedrosselte
Ableitung in den bestehenden Regenwasserkanal der Obertrauben- @
bacher StraBe, welcher im weiteren Verlauf im Sulzweg in den Knéb-
linger Bach miindet. Die wasserrechtliche Genehmigung hierfur liegt
vor. Beziglich des Einzugsgebietes und der Einleitmenge ergeben
sich keine Verschlechterungen.

Nichtsdestotrotz kann das auf den privaten Flachen anfallende, un-
verschmutzte Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstick
durch geeignete Riickhaltevorrichtungen (z.B. tber Regenruckhalte-
becken oder -mulden, Zisternen) zurlickgehalten, gereinigt, verduns-
tet sowie gedrosselt mit einem Notuberlauf in den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal abgeleitet werden. Die Vorgaben der DWA Regel-
werke M 153, DWA-A 102 und A 138 sind dabei zu bertcksichtigen.
Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung auf den privaten Flachen verwendet werden.

Auf die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung flur den Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe wird verwiesen.
Es wird empfohlen, fur die Unterkellerungen und Kellergeschosse
Vorkehrungen gegen Wassereinbriche und Verndssungen des
Mauerwerks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird @
empfohlen, die Unterkante von Gebaudedffnungen (wie Eingange,
Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand (ber die umge-
bende Gelandehdhe zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095 Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur
Bauwerksabdichtungen ist zu berucksichtigen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wéah-
rend der Bauzeit gewahrleistet sein.

Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder offentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen®,
www_Ifu.bayern.de, wird hingewiesen.

Aus dem Plangebiet darf kein Oberflachenwasser oder sonstiges
Wasser der Stralenentwasserung der stidlich angrenzenden Bun-
desstralle zugeleitet werden.
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Regenerative Energien |Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erd-
warme) ist anzustreben.

Schmutzwasserentsor- | Das Schmutzwasser der Parzellen ist in den &ffentlichen Schmutz-
gung wasserkanal einzuleiten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung hat
gegebenenfalls durch Anschluss mittels privater Hebeanlage zu er- Q
folgen. Das Schmutzwasser der Bauflachen wird zur stadtischen
Klaranlage, Heinrich-Muller-Str. 9, der Stadt Cham geleitet.
Stromversorgung Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes der Bayernwerk Netz
GmbH sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverle-
gung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder
Griinstreifen ohne Baumbestand méglich. Nach § 123 BauGB sind
Gehwege und ErschlieBungsstralien soweit herzustellen, dass Erd-
kabel in der endguiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zustandige Versorgungsunternehmen (Bayernwerk
Netz GmbH) friihzeitig zu verstandigen und die geplanten Baumalf-
nahmen mit ihm abzustimmen und zu koordinieren. Um Unfalle und
Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
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geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur
um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern
auch um zu beflirchtende Spétfolgen durch Baume bzw. Baumwur-
zeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von un-
terirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammen-
wirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermei-
den. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit
die Pfianztiefe sowie die Strducherart und deren Wurzelverhaiten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Gberpruft werden
kann. Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft flr Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.
Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschliisse nur
marktlbliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prufnachweise sind vorzule-
gen.
Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeftihrten VDE-Bestimmun-
gen sind einzuhalten.
Die Unterbringung der zuséatzlich notwendigen Versorgungsleitun-
gen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird
in diesem Zusammenhang verwiesen.
Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:
o Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.
o Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.
o Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
beispielsweise Warmepumpen und Solaranlagen fir die Brauch-
wasserbereitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird die Telekom Deutschland GmbH
eine unterirdische Versorgung des Baugebietes nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung durchfihren. Es ist si-
cher zu stellen, dass

o fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kunftigen Stra3en und Wege méglich ist,

o auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache
festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird,

o eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie
ausdrucklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 be-
schrieben,

o die geplanten Verkehrswege nach Errichtung der Telekommu-
nikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

o dem ErschlieRungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das
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Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen
auf privaten Grundstlicken zur Verfugung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern.
Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.
Zur Abstimmung der Bauweise und fir eine rechtzeitige Bereitstel-
lung der Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinie-
rung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmalinahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustan-
digen Ressort Sud PTl 12 Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg in
Verbindung setzt.
Wassergefahrdende Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdinger,
Stoffe Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und Q
die AwSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Wasserversorgung Das Planungsgebiet wird an die Wasserversorgung des Zweckver-

bandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe angeschlossen.
Zuganglichkeit der Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
Normblatter ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der

Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204, zur Einsicht bereitgehaiten.
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Stadt Cham beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans fiir Allge-
meines Wohnen "Untertraubenbach West" im Ortsteil Untertraubenbach der
Stadt Cham.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der BundesstraRe 85 und westlich der
Obertraubenbacher Strale.

Das nachfolgende Luftbild' zeigt die Lage des Bebauungsplans in der Orts-
lage von Untertraubenbach.

af 1: Lag

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es die immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen des Verkehrsldarms auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans zu untersuchen und zu beurteilen.

Schalitechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN VERKEHR
1.1 ERGEBNISSE DER STRASSENVERKEHRSZAHLUNGEN 2010

UND 2015

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des StralRenverkehrslarms auf die ge-
plante Bebauungsplananderung wird auf die Ergebnisse der amtlichen Stra-
Renverkehrszahlungen der Jahre 2010 und 2015 zurlckgegriffen.

Michelsdorf
l
- Umertraubenbach

Grafik 2: Ergebnisse der SVZ 2015

Die Ergebnisse der Stralenverkehrszahlung 2015 werden mit den Ergebnis-
sen der StraRenverkehrszédhlung 2010 hinsichtlich der erforderlichen Differen-
zierung in Fahrzeugkategorien der RLS-19 umgerechnet.

Fur die Ermittlung des Verkehrsaufkommens der PAN 31 im Abschnitt zwi-
schen der den KreisstraRen PAN 47 und PAN 30 werden die Zahlergebnisse
der Zahlstellennummern 76419707 und 76419705 aufaddiert.

Verkehrsaufkommen in Kfz/Tag im DTV
Pkw Lfw Bus Lkw LZ Krad | Summe

67419150 | 13.252 | 434 125 504 [(1.261| 213 15.788
Tabelle 1: _Ergebnisse der StraBenverkehrszdhlung 2015 differenziert nach
Fahrzeugkategorien

ZStNr

1.2 VERKEHRSTRENDPROGNOSE

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Stralenverkehrslarms auf das
Baugebiet ist nach RLS-19 von Prognosewerten auszugehen. Im Regelfall
werden hierzu Modell- oder Trendprognosen durchgefuhrt.

Die allgemeine Trendprognose auf Basis der Verkehrsverflechtungsprognose
2030 (mit Extrapolation fur 2035) bewertet den allgemeinen Trend in der Ver-
kehrsentwicklung ohne die zu untersuchende Bauleitplanung.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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Bis zum Jahr 2035 wird im TREND von einer Steigerung des Individualver-
kehrs von 0,02% p.a. und im Schwerverkehr von 0,8% p.a. ausgegangen. Auf
dieser Basis kann ohne Baugebietsausweisung von folgenden Verkehrsmen-
gen ausgegangen werden:

Verkehrsaufkommen in Kfz/Tag im DTV
Pkw Lfw Bus Lkw LZ Krad | Summe

67419150 | 13.782 | 4.851 | 145 | 584 |1.462| 222 16.647
Tabelle 2: Verkehrsprognose 2035 differenziert nach Fahrzeugkategorien

ZStNr

1.3 VERKEHRSZAHLEN PLANFESTSTELLUNG B85

Im Rahmen der Planfeststellung zum 4-spurigen Ausbau der B85 vom
14.02.2011 wurde von folgenden Zahlen ausgegangen, die von der Stadt
Cham zur Verfagung gestellt wurden und die bei den Berechnungen bertick-
sichtigt werden sollen.

SV Anteil in %

Tag Nacht
20.000 19% 25%
Tabelle 3: Verkehrsprognose 2035 differenziert nach Fahrzeugkateqorien

Kfz/Tag im DTV

Da die Verkehrszahlen ohne Fahrzeugkategorisierung vorliegen, missen die
Berechnungen nach RLS-90 durchgefiihrt werden.

2. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
21 AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 BauGB eine Umweltpri-
fung vorzunehmen, bei der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet
werden. Hinsichtlich des Schallschutzes sind dabei die in Beiblatt 1 zur DIN
18005 genannten Orientierungswerte von Bedeutung. AbschlieRend werden
zur Einhaltung der Schutzziele der DIN 18005 Vorschlage fur Schallschutz-
malRnahmen gemacht.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des StralRenverkehrsldarms wurden die Er-
gebnisse der StraBenverkehrszahlung 2015 herangezogen und mit einer Schalltechnische

Trendprognose auf das Jahr 2035 abgeschétzt (siehe oben). Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Der rechnerische Teil der schalltechnischen Untersuchung wurde unter Ver-

wendung des elektronischen Rechenprogramms SOUNDPLAN (Version 8.2)
durchgefuhrt.

Stand: 14.09.2021
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2.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen Orientierungswerte flr die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als win-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-
bietes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhangig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aqui-
valente Dauerschallpegel nicht iiberschritten werden sollen:

tags /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten
(WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) | 55/ 45/40 ™ dB(A)
und Campingplatzgebieten

bei Dorfgebieten (MD) und
Mischgebieten (Ml)

®) Bej den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fur Verkehrsge-
rausche, wahrend der zweite fiir Gewerbelarm mafRgeblich ist.

60 / 50/45 %) dB(A)

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthalt folgende Anmerkung:

,Bei Beurteilungspegein iiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedfinetem
Fenster ungestérter Schiaf hdufig nicht mehr méglich".

Das Beiblatt gibt auRerdem fur die Bauleitplanung folgende Hinweise:

Die ... Orientierungswerte sind als sachverstiandige Konkretisierung der Anfor-
derung an den Schallschutz im Stidfebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stéddtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z.B. dem Gesichispunkt der Erhaltung (berkommener
Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwidgung kann in bestimmten Féllen bei
Uberwiegen anderer Belange - inshesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Fiir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-
werle oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriin-
dung von den QOnentierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange iiberwiegen, solite méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mali-
nahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
Schallschutzmallnahmen - insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden”.

Die Schutzwirdigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der
geplanten Gebietsnutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Schalitechnische
Untersuchung zum BPlan
“Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021

Seite 4 ‘



Ianungs
ressler &

D I5=r . momo
Y& ;‘I”JJ ey ?llj \’/f]
Ul ae

Gemelnschaﬂ
eiler

Anmerkung zur Abwégung der Orientierungswerte:

Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
aus dem Jahr 2014 darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrslarms die in der
DIN 18005 niedergelegten Orientierungswerte abwagungsfahig (s.o.) sind.
Die Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 5 dB(A) anerkannt.

Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel (iberschritten werden
dirfen, die den Grenzwerten der 16. BimSchV /13/ entsprechen.

Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags / nachts
far Allgemeine Wohngebiete 59 / 49 dB(A)

far Mischgebiete 64 / 54 dB(A)

Die 16. BImSchV gilt allerdings fur den Neubau bzw. fur die wesentliche An-
derung von é&ffentlichen Verkehrswegen. Fur den vorliegenden Bebauungs-
plan kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden. Trotzdem
sagen die Grenzwerte aber fur ihren Anwendungsbereich aus, dass sie zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche erforderlich sind und eingehalten werden missen. Diese Grenzwerte
konnen daher beim Nebeneinander von Verkehrswegen und Baugebieten
hilfsweise als wichtiges Indiz dafir herangezogen werden, wann mit schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu rechnen ist.

2.3 BERECHNUNGS- UND BEMESSUNGSVERFAHREN

Nach DIN 18005 sind die von den Gerduschemissionen von Strallen herriih-
renden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beurteilungspegel L, nach
RLS-90 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fur den Tag und fir die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L v fur die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L~ flrdie Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Bei den Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspe-
gel wurden berucksichtigt:

e die Anteile aus der Einfachreflexion an den Gebaudefassaden (Absorpti-
onsgrad o = 0,21)

die Luftabsorption

die Boden- und Meteorologiedampfung

Hoéhenlagen im Rechengebiet

Abschirmung durch Larmschutzwand und -wille

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
. in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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Bei der Erstellung des digitalen Gelandemodells wurden die digitalen Hohen-
daten im 1m-Raster des bayerischen Landesamtes fir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung verwendet.

2.4 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/1/  ALTMANN Ingenieurbiro GmbH & Co. KG. Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan "Untertraubenbach West" Vorentwurf vom
15.09.2021

2/ Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformation. DGM
(1m-Gitter)

/3/ Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur. Verkehrsver-
flechtungsprognose 2030. Berlin 2014

/4]  Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr. Stralen-
verkehrszéhlungen 2010 und 2015

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/5/  16. BImSchV. "Verkehrsldrmschutzverordnung”

/6/  DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau”. 2002

/7/  VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien"

/8/  VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien"”

/9! FGSV. RLS-90. "Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen”. Ausgabe

1990

/10/ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®,
2016

/11/ VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen”

/12/ Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.): Vollzug der Baugesetze; Im-
missionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 25.07.2014

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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2.5 LAGE IMRAUM

Das geplante Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Untertrau-
benbach, unmittelbar nérdlich der KreisstraRe CHA 11 (Zufahrt zur Bundes-
stralle 85).

Nach dem aktuell guiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Cham befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Au3enbereich.

Das neue Wohngebiet soll als Aligemeines Wohngebiet WA festgesetzt wer-
den.

Grafik 3: Ausschnitt Flichennutzungsplan Stadt Cham .

3. SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNGEN
3.1 UBERSICHT

Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

Die nachfolgende Grafik zeigt den Vorentwurf des BPlans ,Untertraubenbach
West".

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan

"Untertraubenbach West"
f in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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3.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

Grundlage der Berechnung ist fur die Bundesstrae die Trendprognose auf .
Basis der Planfeststellung zum 4-spurigen Ausbau der B85 aus dem Jahr
2011.

In die Ermittlung der Gerduschemissionen des Stralenverkehrslarms flieRen

folgende Daten ein:

- DTVin Kfz/Tag

- Schwerverkehrsanteile Tag und Nacht
zulassige Hochstgeschwindigkeit fir alle Kfz
V,, = 100 bzw. 80 km/h
Steigung bzw. Gefélle der Strae (ab 5 % und mehr)
Korrekturwert Dsyo fir die StraBenoberflache ab einer Geschwindigkeit
von 60 km/h;

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan

Folgende Grundparameter flieRen nach Tab. 3 RLS-90 in die Emissionsbe- "‘;Jggﬂsfta:;@tegﬁ:;h West"
rechnung des StraBenverkehrslarms ein:

Stand: 14.09.2021
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DTV Tag Nacht

Kfz/24h M pSV M SV
Kfz/h % Kfz/h %

B 85 20.000 1.200 18,0 220 250
Tabeiie 4: Berechnungsparametier Emissionen Strallenverkehrslarm

Strale

3.3 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN VERKEHRSLARM

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Anwendung gangiger
EDV-Programme (hier: SOUNDPLAN 8.2) und werden als Rasterlarmkarten
sowie in Tabellenform fiir die maRgeblichen Parzellen/Gebaude dargestellt.

3.3.1 EMISSIONEN

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach RLS-19 folgende lan-
genbezogenen Schallleistungspegel L'w ermitteln:

Lm25
StralRe Lm25 Tag Nacht
dB(A) dB(A)

Bundesstrafie 85 72,2 65,6

Tabelle 5: Emissionspegel Lm25

3.3.2 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Berechnungen zur Dimensionierung gegebenenfalls erforderlicher zusatz-
licher aktiver L&rmschutzmanahmen haben zum Ziel den Immissionsricht-
wert am Tag im AuBenwohnbereich und den Erdgeschoflagen im Geltungs-
bereich der Bebauungsplanianderung einzuhalten. Verbleibende Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte und gegebenenfalls des Immissionsrichtwertes
in der Nacht sind mit passiven SchallschutzmalRnahmen auszugleichen.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die vorhandenen Larmschutz-
anlagen ausreichen, um den Immissionsrichtwert am Tag im Plangebiet ein-
zuhalten. Die weitergehenden Uberschreitungen des Orientierungswertes der
DIN 18005 sowie die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes in der
Nacht sind mit passiven SchallschutzmaBnahmen auszugleichen.

Mit den Rasterlarmkarten 2 und 3 wird deutlich, dass

e . S lechnisch
an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze die Orientierungswerte nach Schalltechinischa

Untersuchung zum BPlan

DIN 18005 am Tag und in der Nacht an den ObergescholRen weiterhin ‘_'Uggrgfudﬁegﬁach West"
. in a am

Uberschritten werden.

an der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze die Orientierungswerte der Stand: 14.09.2021

DIN 18005 am Tag und in der Nacht geringfiigig Uberschritten werden.

Seite 9 ‘
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Grafiken 8.1 und 8.2: Rasterlarmkarten Verkehrsldarm Tag (I.) und Nacht (r.) i
1,6m liber Grund

Die entsprechende vollsténdige Tabelle mit den Beurteilungspegeln far ein-
zelne mafRgebliche Immissionsorte ist dem Anhang auf den Seiten 6-8 beige-
fugt.

oo | R T [ ut [ Ut | owN | LN | LN
In dB(A)
Parz 1 N 55 54 4 - 45 478 2.8
Parz 1 w 55 57,7 2,7 45 51,1 8,1
Parz 1 S 55 55,7 0,7 45 49,1 41
Parz 2 S 55 55,8 0,8 45 49,2 42
Parz 2 w 55 57.5 25 45 50,9 59
Parz 2 N 55 53,5 - 45 469 1,9 .
Parz 3 NW 55 56,8 1,8 45 50,2 52
Parz 3 SO 55 54,3 - 45 47,7 2,7
Parz 4 N 55 53,5 - 45 46,8 1.8
Parz 4 w 55 57,7 2,7 45 51,1 6,1
Parz 4 S 55 57,2 2,2 45 50,6 56
Parz 5 N 55 521 - 45 455 0,5
Parz 5 w 55 56,9 1.9 45 50,3 53
Parz 5 S 55 56,3 1,3 45 49,7 4,7
Parz 6 W 55 55,9 0,9 45 49,3 43 o - -
Parz 6 N 55 51,2 45 446 - " Schalltechnische
Parz 6 s 55 55 1 0.1 45 485 35 | Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
Parz 7 S 55 54,3 --- 45 47,7 2,7 in der Stadt Cham
Parz 7 w | 55 | 550 45 | 484 34 Stand: 14.09.2021
Parz 7 N 55 50,4 - 45 43,8 -
Parz 8 N 55 49,5 -—- 45 429 — . ‘
Parz 8 W | 55 | 544 45 | 478 2,8 | ‘Seie 18 o
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Parz 8 S 55 53,3 -— 45 46,7 1,7
Parz 9 S 55 52,9 - 45 46,3 1.3
Parz 9 w 55 83,7 -— 45 47 1 2.1
Parz 9 N 55 48,7 -— 45 421 -
Parz 10 N 55 48,0 - 45 414 ——-
Parz 10 w 55 53,4 - 45 46,8 1,8
Parz 10 S 55 52,5 -— 45 459 09
Parz 11 S 55 52,0 - 45 45 4 0,4
Parz 11 w 55 54,3 --- 45 476 2,6
Parz 11 N 55 50,1 - 45 43,5 --
Parz 12 w 55 53,6 -— 45 47 2,0
Parz 12 S 55 53,4 - 45 46,8 1,8
Parz 12 N 55 47.8 - 45 41,2 --=
Parz 13 SO 55 50,4 ——- 45 43,8 —-—-
Parz 13 NwW 55 54,3 -— 45 477 2,7
Parz 13 Sw 55 54,9 - 45 48,3 33
Parz 14 NwW 55 54,0 - 45 47 4 2,4
Parz 14 SW 55 56,1 1.1 45 495 4,5
Parz 14 SO 55 52,9 -— 45 46,3 1,3
Parz 15 S 55 54,0 - 45 47.4 24
Parz 15 W 55 55,3 0,3 45 48,7 3,7
Parz 15 N 55 52,1 - 45 455 05
Parz 16 N 55 52,1 - 45 455 0,5
Parz 16 w 55 55,6 0,6 45 48,9 39
Parz 16 S 55 53,7 - 45 471 2.1
Parz 17 S 55 55,4 0,4 45 48,8 3,8
Parz 17 w 55 56,9 1.9 45 50,3 53
Parz 17 N 55 52,9 -— 45 46,3 1,3
Parz 18 N 55 52,6 -~ 45 46 1,0
Parz 18 W 55 55,8 0,8 45 492 42
Parz 18 S 55 548 - 45 48,1 3.1
Parz 19 S 55 53,7 -— 45 47 .1 2.1
Parz 19 w 55 549 -— 45 483 33
Parz 19 N 55 514 — 45 44 8 -—-
Parz 20 S 55 53,3 -- 45 46,7 1,7
Parz 20 w 55 545 - 45 479 29
Parz 20 N 55 50,3 -— 45 43,7 -

Tabelle 5: Beurteilungspegel Verkehrsldarm (héchster Pegel je Immissionsort)

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

. Stand: 14.09.2021
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3.4 DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, Ubersteigen die Beurteilungspegel
trotz Larmschutzanlagen die Orientierungswerte nach DIN 18005 und nachts
auch den Immissionsrichtwert der 16. BlmSchV. Die Uberschreitungen kén-
nen abgewogen werden.

Die notwendigen passiven Schallschutzmanahmen werden nach DIN 4109
ermittelt.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-Schall-

dammmaRe der AuRenbauteile fur schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109

wird der ,mafRgebliche AuBenlarmpegel® herangezogen. Dieser ergibt sich

aus den errechneten Beurteilungspegeln Verkehr fir den Tag zuziuglich eines @
Korrektursummanden von + 3 dB in der Uberlagerung mit den errechneten
Beurteilungspegeln des Gewerbeldrms. Betragt der Unterschied zwischen
den Beurteilungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ist der Nacht-
wert zuziiglich eines Korrekturfaktors von + 10 dB(A) sowie des Korrektur-
summanden von + 3 dB(A) heranzuziehen.

S S— | 7 | own | L | map | teB

dB(A)
Parz 1 N 5o 54,4 45 47,8 61 3
Parz 1 W 55 57,7 45 51,1 64 3
Parz 1 S 55 55,7 45 49,1 62 3
Parz 2 S 55 55,8 45 49,2 62 3
Parz 2 W 55 57,6 45 50,9 64 3
Parz 2 N 55 5855 45 46,9 60 2
Parz 3 NW 55 56,8 45 50,2 63 3 O
Parz 3 SW 55 58,2 45 51,6 65 3
Parz 3 SO 55 54,3 45 47,7 61 3
Parz 4 N 55 53,5 45 46,8 60 2
Parz 4 W 55 St ol/ 45 51,1 64 5
Parz 4 S 55 57,2 45 50,6 64 S
Parz 5 N 55 52,1 45 455 59 2
Parz 5 w 55 56,9 45 50,3 63 3
Parz 5 S 55 56,3 45 497 63 3
Parz 6 W 55 55,9 45 493 62 3

Schalltechnische

Parz 6 N 55 51.2 45 44,6 = 2 Untersuchung zum BPlan
Parz 6 s | 55 | 581 45 485 62 3 “Untertraubenbach West
Parz 7 S 55 54,3 45 47,7 61 3 Stand: 14.09.2021
Parz 7 W 55 55,0 45 48,4 61 3 |
Parz 7 N 55 50,4 45 43,8 = ==
Parz 8 N 55 49,5 45 42,9 Seite 12 ‘
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Parz 8 W 55 54,4 45 47.8 61 3
Parz 8 S 55 53,3 45 46.7 60 3
Parz 9 S 55 52,9 45 46,3 59 2
Parz 9 w 55 53,7 45 471 60 2
Parz 9 N 55 48,7 45 42,1 =
Parz 10 N 55 48,0 45 41,4 —
Parz 10 w 55 53,4 45 46,8 60 2
Parz 10 S 55 52,5 45 45,9 59 2
Parz 11 S 55 52,0 45 45,4 58 2
Parz 11 W 55 54 3 45 47 6 61 3
Parz 11 N 55 50,1 45 43,5 —
Parz 12 w 55 53,6 45 47 60 2
Parz 12 S 55 53,4 45 46,8 60 2
Parz 12 N 55 47.8 45 1,2 == =
Parz 13 SO 55 50,4 45 43,8 -
Parz 13 NW 55 543 45 477 61 3
Parz 13 SW 55 54,9 45 483 61 3
Parz 14 NW 55 54,0 45 47,4 60 2
Parz i4 sSwW 55 56,1 45 49,5 63 3
Parz 14 SO 55 52,9 45 46,3 59 2
Parz 15 S 55 54,0 45 47.4 60 2
Parz 15 w 55 55.3 45 487 62 3
Parz 15 N 55 52,1 45 45,5 59 2
Parz 16 N 55 52,1 45 455 59 2
Parz 16 W 55 55,6 45 48.9 62 3
Parz 16 S 55 53,7 45 47,1 60 2
Parz 17 S 55 554 45 48.8 62 3
Parz 17 w 55 56,9 45 50.3 63 3
Parz 17 N 55 52,9 45 46,3 59 2
Parz 18 N 55 52,6 45 46 59 2
Parz 18 w 55 55.8 45 49.2 62 3
Parz 18 S 55 54,8 45 48.1 61 3
Parz 19 S 55 53,7 45 471 60 2
Parz 19 W 55 54,9 45 48.3 61 3
Parz 19 N 55 51,4 45 44,8 -~ —
Parz 20 S 55 53,3 45 46,7 60 2
Parz 20 w 55 54,5 45 479 61 3
Parz 20 N 55 50,3 45 43,7

Tabelle 6: Beurteilungspegel Verkehrslirm (hochster Pegel am 1-Ort) und maf-
geblicher AuRenlirmpegel

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fur sie das jeweils erfor- Seite 13 ‘
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derliches resultierendes Schalldamm-MaB fir AuBenbauteile (R'yres) ent-
nommen werden.

" ,mangeblicher erf.
Larmpegel- - . ,

bereich Aulenlarmpegel R'w,res

dB(A) in dB

| bis 65 30-35

I 56 bis 60 30-35

I 61 bis 65 30-40

v 66 bis 70 35-45

Y 71 bis 75 40-50
VI 76 bis 80 45->50

Vi >80 > 50

Anmerkung 1: Bestehen die Aullenbauteile aus mehreren Teilflichen (z.B. Wand, Fenster)
sind die erforderichen Schalldémm-MafRe in Abhéngigkeit vom Verhéltnis Ge-
samtaulenfliche eines Raums zur Grundfldche des Raums nach Tab. 9 der
DIN 4109 zu korrigieren. Dariiber hinaus ist bei Kombinationen von Au3enwén-
den und Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.

Anmerkung 2: Die Zuordnung von Fenstern in Schalischutzkiassen (SSK) erfolgt nach der
Richtlinie VDI 2719

Demzufolge sind
= die nach Suden, Westen und Norden weisenden Fassadenseiten aller
Parzellen
folgendem Larmpegelbereich zuzuordnen. Die erforderlichen resultierenden
SchallddammmaRe erf. R’ s fUr die beabsichtigten Nutzungen und Fassaden-
seiten sind ebenfalls in Tabelle 7 dargestellt.

Erforderliches resultierendes

10 und SchalldammmaRl erf. R'w ges
Fassade Larmpegel- | fur Betten- fur Wohn- far Biro-
bereich raume nutzung nutzung

Alle Parzellen

Fassaden West, Sud 1} 40 35 30

und Nord
Tabelle 7: _Lirmpegelbereiche und erforderliche resultierende Gesamt-Schall-

dimmmaRe

Das erforderliche SchalldimmmaR der Schallschutzfenster der Fassaden-
seiten bemisst sich nach DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

Ist eine natirliche Be- und Entliftung von Schlaf- und Ruherdumen aus-
schlieBlich zur larmzugewandten Fassadenseite mdéglich, werden larmge-
dammte Beluftungseinrichtungen festgesetzt (im Regelfall SSK-Fenster mit
integrierter Liftungseinheit oder dezentrale Gebaudebellftung).

Die Gebaudeldrmkarte (Plan 4) im Anhang stellt die Erfordernis des passiven
Larmschutzes fur die einzelnen Fassaden der Immissionsorte im Geltungsbe-

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"

| inder Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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reich des Bebauungsplans dar.
In dieser Geb&udelarmkarte sind alle Fassaden gekennzeichnet, an denen die
eingangs genannten Richtwerte Uberschritten werden.

Sofern es zu Uberschreitungen der Richtwerte kommt, ist fir dahinterlie-
gende, schutzbedirftige Raume eine Schallddmmung der AuRenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben einschldgiger technischer Regelwerke (DIN 4109,
VDI-Richtlinie 2719) vorzusehen und planungsrechtlich durch entsprechende
(planliche und/oder textliche) Festsetzungen zu sichern.

Aus den Untersuchungsergebnissen kann fir gepiante Wohngebaude im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplans hinsichtlich des Schallschutzes
die Empfehlung abgeleitet werden, passive Schallschutzmafnahmen an be-
troffenen Umfassungsbauteilen (Wand / Dach / Fenster) festzusetzen und im
Bebauungsplan mit Planzeichen zu kennzeichnen.

3.5 VORSCHLAG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden tags die Orientierungswerte
nach DIN 18005 und nachts auch die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV
Uberschritten. Es werden passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Fir
betroffene Fassadenseiten werden passive SchallschutzmaRnahmen festge-
setzt.

Formulierungsvorschlage fiir Textliche Festsetzungen:

(1) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Siid, West und Nord
aller Parzellen sind nach DIN 4109 dem folgenden Lérmpegelbereich
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden,
wird fiir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR
der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Tabelle festge-

setzt.
La&rmpegelbereich
i
Nutzung Alie Parzelien
Fassaden West, Siid und Nord
erf. Rw,ges
Bettenrdume in
Krankenanstalten u.é. 40 dB
Aufenthaltsrédume in
Wohnungen u.4. 3548
Biirordume u.4. 30 dB

(3) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbe-
dirftigen Raumen gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-
MaR wie fiir die Fassaden.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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(4) Das erforderliche Schallddmmmal8 von Fenstern fir die
schutzbediirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719
Zu bestimmen.

(5) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

(6) Werden schutzbediirftige Rdume ausschliellich (ber Fenster nach
Westen, Stiden oder Norden beliiftet, wird der Einbau von schallge-
dammten Liiftungseinrichtungen erforderlich.

(7) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung der AuBBenbauteile nach DIN 4109 nachzu-
weisen.

3.6 VORSCHLAG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Vorschlage fur Planliche Festsetzungen

(1) Kennzeichnung der zu schutzenden Fassadenseiten der betroffenen
Gebéaude

3,7 VORSCHLAG FUR HINWEISE

Weiterhin ist als Hinweis aufzunehmen:
Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Ver-
kehrslarm von der Bundesstral3e 85 ausgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalldammmafe sind Mindestanfor-
derungen. Hohere Schallddmmmane der AuBenbauteile sind empfehlenswert,
um auch zukinftig erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahr-
leisten.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"

| in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Cham plant die Aufstellung des Bebauungsplans "Untertraubenbach
West". Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Straenverkehrsigrm
von der im Westen vorbeifiihrenden Bundesstrale 85 ausgesetzt sein.

Die Larmimmissionen werden im gesamten Geltungsbereich tags die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 und nachts die Immissionsrichtwerte nach 16.
BImSchV grofflachig Uberschritten. Diese Uberschreitungen der Orientie-
rungs- bzw. Richtwerte kénnen bauplanungsrechtlich abgewogen werden, da
der Immissionsrichtwert der 16. BImSchV am Tag eingehalten werden kann..

Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhiitnisse werden durch
die vorhandenen aktive und geeignete passive SchallschutzmaRnahmen si-
chergestellt. Hierzu wurden Vorschlage zu planlichen und textlichen Festset-
zungen gemacht.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse wurden passive
SchallschutzmaBRnahmen dimensioniert.

Das Maf} des baulichen Schallschutzes ist direkt abhangig von Lage und Ex-
position der geplanten Gebdude und wird auf der Grundlage der Berech-
nungsergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung nach DIN 4109
i.V.m. VDI 2719 ermittelt.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
in der Stadt Cham

Stand: 14.09.2021
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Anhang @

| Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Untertraubenbach West"
| in der Stadt Cham

| Stand: 14.09.2021
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SU BPlan Untertraubenbach West
Beurteilung StraBenverkehrslarm
Emissionsberechnung Strafe

P lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strake 34 93413 Cham

StralRe | KM DTV vPkw | vLkw | M M k k p p DStrO Dv DStg | Drefl | Steigung | Lm25 | ILm25 | LmE | LmE

Tag | Nacht [ Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag Nacht | Tag | Nacht

km | Kfz/24h | km/h | km/h | Kfz/h | Kfz/h % % dB dB dB dB % dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

B 85 0,000 | 20000 100 80 | 1200 | 220 (0,0600{0,0110| 19,0 | 250 [ -2,00 | -0,06 [ 0,0 0,0 4.8 72,2 656 | 70,1 | 835
GEGC.VER.S.UM Anhang
Seite 3
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SU BPlan Untertraubenbach West
Beurteilung Straienverkehrslarm
Emissionsberechnung Stralte

ressler & eiler

P lanungs emeinschaft

Legende

Stralte Straflenname

KM km Kilometrierung

DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

vPkw km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

vLkw km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

M Tag Kfz/h Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

M Nacht Kfz/h Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

k Tag Faktor um den mittleren stindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV

k Nacht Faktor um den mittleren stindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stndlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV

p Tag % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

p Nacht % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

DStrO dB Korrektur Strafenoberflache in Zeitbereich

Dv dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

DStg dB Zuschlag fiir Steigung

Drefl dB Pegeldifferenz durch Reflexionen

Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)

Lm25 Tag dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

Lm25 Nacht dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

LmE Tag dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich

LmE Nacht dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich

Anhang
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SU BPlan Untertraubenbach West

Beurteilungspegel

Beurteilung Straflenverkehrslarm

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y Z GH OW,T LrT LrT,diff [ OW,N LrN rN, diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Parz 1 WA EG N 760559,13 | 5457181,67 | 373,3 | 370,9 55 53,3 - 45 46,7 17
Parz 1 WA 1.0G N 760559,13 | 5457181,67 | 3761 370,9 55 54 4 -- 45 47,8 2.8
Parz 1 WA EG W | 760554,05 | 5457176,13 | 373,3 | 371,1 55 571 2,1 45 50,5 556
Parz 1 WA 1.0G W | 760554,05 | 5457176,13 | 376,1 3711 85 57,7 2,7 45 51,1 6,1
Parz 1 WA EG S 760560,78 | 5457172,81 | 373,3 | 370,9 55 55,1 0,1 45 48,5 3,5
Parz 1 WA 1.0G S 760560,78 | 5457172,81 | 3761 370,9 55 55,7 0,7 45 491 4.1
Parz 2 WA EG S 760547,89 | 5457194,27 | 3734 | 371,0 55 55,3 0,3 45 48,7 ST
Parz 2 WA 1.0G S 760547,89 | 545719427 | 3762 | 371,0 55 55,8 0,8 45 492 42
Parz 2 WA EG W | 760541,16 | 5457197,57 | 373,4 | 371,1 55 56,5 1,6 45 499 4,9
Parz 2 WA 1.0G W | 760541,16 | 5457197,57 | 376,2 | 371.1 55 57,5 25 45 50,9 59
Parz 2 WA EG N 760546,24 | 5457203,11 | 3734 | 370,9 55 52,2 - 45 456 0,6
Parz 2 WA 1.0G N 760546,24 | 5457203,11 | 376,2 | 370,9 55 53,5 - 45 46,9 1,9
Parz 3 WA EG NW [ 760517,39 | 5457197,52 | 374,1 | 3717 55 56,2 12 45 496 46
Parz 3 WA 1.0G NW [ 760517,39 | 5457197,52 | 376,9 | 371,7 55 56,8 1.8 45 50,2 52
Parz 3 WA EG SW | 760517,93 | 5457190,03 | 374,1 371,9 55 57,6 26 45 51,0 6,0
Parz 3 WA 1.0G SW | 760517,93 | 5457190,03 | 376,9 | 371,9 55 58,2 32 45 51,6 6,6
Parz 3 WA EG SO | 760524,97 | 5457192,63 | 374,1 | 371,7 55 54,3 - 45 47,7 27
Parz 3 WA 1.0G SO | 760524,97 | 5457192,63 376,9 | 3717 55 540 —- 45 474 2,4
Parz 4 WA EG N 760497,09 | 5457221,88 | 373,9 | 371 6 55 53,4 -- 45 46,8 1,8
Parz 4 WA 1.0G N 760497,09 | 5457221,88 | 376,7 | 3716 55 53,5 - 45 46,8 1,8
Parz 4 WA EG W | 760492,00 | 5457216,34 | 373,9 372,0 55 56,9 1,9 45 50,3 53
Parz 4 WA 1.0G W | 760492,00 | 5457216,34 | 376,7 372,0 55 577 2.7 45 51,1 6,1
[~ 3~ Anhang
GEO‘VER‘S‘UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Srg;teng
Planungs -e_melnschaft
ressler & WY eiler ‘

SoundPLAN 8.2




SU BPlan Untertraubenbach West

Beurteilung Stralenverkehrslarm
Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y Z GH oW, T LrT LrT,diff | OW,N LrN LrN,diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Parz 4 WA EG S 760498,75 | 5457213,02 | 373,9 | 371,9 55 56,5 1,5 45 499 49
Parz 4 WA 1.0G S 760498,75 | 5457213,02 | 376,7 | 3719 55 57,2 2,2 45 50,6 56
Parz 5 WA EG N 760491,31 | 545724987 | 3734 | 371,0 55 51,2 - 45 446 -
Parz 5 WA 1.0G N 760491,31 | 5457249,87 | 376,2 | 371,0 55 52,1 -—- 45 455 0,5
Parz 5 WA EG W | 760486,25 | 545724428 | 373,4 | 3713 55 56,1 1,1 45 495 45
Parz 5 WA 1.0G W | 76048625 | 545724428 | 376,2 | 371,3 55 56,9 1,9 45 50,3 553
Parz 5 WA EG S 760492 98 | 5457241,01 | 373,4 | 371,2 55 54,7 -—- 45 48,1 31
Parz 5 WA 1.0G S 760492 98 | 545724101 | 3762 | 371,2 55 56,3 1,3 45 497 47
Parz 6 WA EG W | 76048653 | 5457274,47 | 373,3 | 371,1 55 54,9 - 45 48,3 33
Parz 6 WA 1.0G W | 760486,53 | 5457274,47 | 376,1 | 3711 55 55,9 0,9 45 49,3 43
Parz 6 WA EG N 760491,62 | 5457280,01 | 373,3 | 371,0 55 50,5 - 45 43,9 -—
Parz 6 WA 1.0G N 760491,62 | 5457280,01 | 376,1 | 371,0 55 51,2 -— 45 446 -
Parz 6 WA EG S 760493,24 | 5457271,13 | 373,3 | 3710 55 53,5 - 45 46,9 1,9
Parz 6 WA 1.0G S 760493,24 | 5457271,13 | 376,1 | 371,0 55 55,1 0,1 45 48,5 3,5
Parz 7 WA EG S 760521,00 | 5457276,29 | 372,8 | 3704 55 52,5 - 45 459 0,9
Parz 7 WA 1.0G S 760521,00 | 5457276,29 | 3756 | 3704 55 54,3 - 45 47,7 27
Parz 7 WA EG W | 760514,28 | 545727962 | 372,8 | 370,5 55 52,7 - 45 46,1 1.1
Parz 7 WA 1.0G W | 760514,28 | 545727962 | 3756 | 370,5 55 55,0 -- 45 48,4 34
Parz 7 WA EG N 760519,34 | 5457285,14 | 372,8 | 370,4 55 49,8 - 45 432 -
Parz 7 WA 1.0G N 760519,34 | 5457285,14 | 3756 | 3704 55 50,4 - 45 43,8 -—
Parz 8 WA EG N 760553,23 | 5457291,48 | 372,1 | 369,7 55 490 - 45 42 4 -
Parz 8 WA 1.0G N 760553,23 | 5457291,48 | 374,89 | 369,7 55 495 - 45 429 -—-
Anhan
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SU BPlan Untertraubenbach West
Beurteilung Straenverkehrslarm
Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y Z GH OwW,T LT LrT,diff | OW,N LrN LrN diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Parz 8 WA EG W | 760548,15 | 545728594 | 3721 | 369,8 55 52,6 - 45 48,0 1,0
Parz 8 WA 1.0G W | 760548,15 | 545728594 | 3749 | 369,8 55 544 - 45 47,8 28
Parz 8 WA EG S 760554,80 | 5457282,61 | 372,11 | 369,7 55 51,2 -- 45 446 -
Parz 8 WA 1.0G S 760554,90 | 545728261 | 3749 | 369,7 55 53,3 - 45 46,7 1.7
Parz 9 WA EG S 760584,14 | 56457289,47 | 371,5 | 369,1 55 50,9 -- 45 443 -
Parz 9 WA 1.0G S 760584,14 | 5457289,47 | 374,3 | 369,1 55 52,9 -- 45 46,3 1,3
Parz 9 WA EG W | 760577,39 | 5457292,75 | 371,56 | 369,3 55 51,5 -—- 45 449 -
Parz 9 WA 1.0G W | 760577,39 | 5457292,75 | 374,3 | 3693 55 53,7 -— 45 47 1 2.1
Parz 9 WA EG N 76058246 | 5457298,29 | 371,5 | 369,1 55 48,1 - 45 415 -
Parz 9 WA 1.0G N 760582,46 | 545729829 | 3743 | 369,1 55 48,7 - 45 421 -
Parz 10 WA EG N 760613,21 | 5457301,69 | 370,8 | 368,4 55 47.0 -- 45 40,4 -
Parz 10 WA 1.0G N 760613,21 | 5457301,69 | 373,6 | 368,4 55 48,0 - 45 41,4 -
Parz 10 WA EG W | 760608,06 | 5457296,23 | 370,8 | 368,5 55 50,9 - 45 44,3 -
Parz 10 WA 1.0G W | 760608,06 | 5457296,23 | 373,6 | 368,5 55 53,4 -— 45 46,8 1,8
Parz 10 WA EG S 760614,77 | 5457292,85 | 370,8 | 368,5 55 50,6 -—- 45 440 -—
Parz 10 WA 1.0G S 760614,77 | 545729285 | 3736 | 368,5 55 52,5 -—- 45 459 09
Parz 11 WA EG S 760632,17 | 545725520 | 370,7 | 368,4 55 47,7 - 45 41,1 -
Parz 11 WA 1.0G S 760632,17 | 545725520 | 373,5 | 368,4 55 52,0 - 45 454 04
Parz 11 WA EG W | 760625,47 | 5457258,60 | 370,7 | 3684 55 51,3 -— 45 447 -—
Parz 11 WA 1.0G W | 760625,47 | 5457258,60 | 373,5 | 368,4 55 54 3 - 45 476 26
Parz 11 WA EG N 760630,60 | 5457264,08 | 370,7 | 368,3 55 48 1 - 45 41,5 -—
Parz 11 WA 1.0G N 760630,60 | 5457264,08 | 373,5 | 368,3 55 50,1 - 45 43,5 -—
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SU BPlan Untertraubenbach West

Beurteilung StraRenverkehrslarm
Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y Z GH OW,T LrT LrT,diff [ OW,N LrN LrN, diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Parz 12 WA EG w 760624,87 | 5457240,28 | 371,0 368.,7 55 50,8 - 45 442 -
Parz 12 WA 1.0G w 760624,87 | 5457240,28 | 373,8 368,7 55 53,6 -—- 45 47,0 2.0
Parz 12 WA EG S 760630,15 | 5457234,94 | 3710 368,7 55 51,2 - 45 44 6 -—
Parz 12 WA 1.0G S 760630,15 | 5457234,94 | 373,8 368.7 55 53,4 -— 45 46,8 1,8
Parz 12 WA EG N 760631,47 | 5457243,86 | 371,0 | 368,56 55 46,7 - 45 40,1 —
Parz 12 WA 1.0G N 760631,47 | 5457243,86 | 373,8 | 368,5 55 47.8 - 45 41,2 -
Parz 13 WA EG SO | 760623,41 | 5457212,94 | 371,7 | 369,2 55 49 8 - 45 432 -
Parz 13 WA 1.0G SO | 760623,41 | 5457212,94 | 374,56 | 369,2 55 50,4 - 45 43,8 -—-
Parz 13 WA EG NwW | 760612,88 | 545721881 | 371,7 | 369,3 55 52,2 - 45 456 06
Parz 13 WA 1.0G NW | 760612,88 | 5457218,81 3745 | 369,3 55 543 - 45 47,7 2,7
Parz 13 WA EG SW | 760615,97 | 5457211,95 | 3717 369.4 55 53,7 -— 45 471 2.1
Parz 13 WA 1.0G SW | 760615,97 | 5457211,95 | 374,5 369.4 55 54,9 -— 45 48,3 3,3
Parz 14 WA EG NW | 760588,23 | 5457206,81 372,4 | 3700 55 52,9 -— 45 46,3 i3
Parz 14 WA 1.0G NW | 760588,23 | 5457206,81 375,2 | 370,0 85 54,0 - 45 47,4 24
Parz 14 WA EG SW | 760588,39 | 5457199,30 | 372,4 | 370,1 55 551 0,1 45 48,5 375
Parz 14 WA 1.0G SW | 760588,39 | 5457199,30 | 375,2 | 370,1 55 56,1 1.1 45 495 4,5
Parz 14 WA EG SO | 760595,65 | 5457197,37 | 372,4 | 369,9 55 52,4 - 45 458 0,8
Parz 14 WA 1.0G SO | 76059565 | 5457197,37 | 375,2 369,9 55 52,9 -— 45 46,3 1,3
Parz 15 WA EG S 760600,84 | 545723547 | 3716 | 369,2 55 51,9 -—- 45 453 0,3
Parz 15 WA 1.0G S 760600,84 | 5457235,47 | 3744 | 369,2 55 540 ——- 45 47 4 24
Parz 15 WA EG W 760594,09 | 5457238,79 | 3716 369,2 55 53,3 - 45 46,7 1,7
Parz 15 WA 1.0G W 760594,09 | 5457238,79 | 374,4 | 369,2 55 5553 0,3 45 48,7 3,7
Anhan
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SU BPlan Untertraubenbach West

Beurteilungspegel

Beurteilung Stralenverkehrslarm

Immissionsort | Nutzung SW HR X NG Z GH OW,T LrT LrT diff | OW,N LrN LrN, diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Parz 15 WA EG N 760599,17 | 545724432 | 371,6 | 369,1 55 50,6 — 45 440 -—
Parz 15 WA 1.0G N 760599,17 | 5457244, 32 | 374,4 3691 55 52,1 - 45 45,5 0,5
Parz 16 WA EG N 760563,47 | 545723501 | 372,3 | 369,7 55 50,9 -— 45 443 -—
Parz 16 WA 1.0G N 760563,47 | 5457235,01 | 3751 | 369,7 55 52,1 -— 45 455 0,5
Parz 16 WA EG W 760558,40 | 545722948 | 372,3 370,0 55 53,4 - 45 46,8 1,8
Parz 16 WA 1.0G wW 760558,40 | 5457229,48 | 3751 370,0 55 55,6 0,6 45 48,9 3,9
Parz 16 WA EG S 760565,15 | 5457226,15 | 372,3 | 370.0 55 516 -—- 45 450 -—
Parz 16 WA 1.0G S 760565,15 | 5457226,15 | 375,1 | 370,0 55 53,7 -— 45 47,1 2.1
Parz 17 WA EG S 760527,67 | 5457221,77 | 373,1 | 370,8 55 54,1 -— 45 475 25
Parz 17 WA 1.0G S 760527,67 | 545722177 | 375,9 370,8 55 55,4 04 45 48,8 3,8
Parz 17 WA EG W 760520,95 | 545722507 | 3731 370,8 55 55,4 0,4 45 48,8 3,8
Parz 17 WA 1.0G W | 760520,95 | 5457225,07 | 375,9 | 370,8 55 56,9 1,9 45 50,3 53
Parz 17 WA EG N 760525,99 | 5457230,58 | 373,1 370,6 55 51,5 - 45 44 9 -—
Parz 17 WA 1.0G N 760525,99 | 545723058 | 375,9 3706 55 52,9 - 45 46,3 1,3
Parz 18 WA EG N 760527,59 | 5457256,98 | 372,7 370.3 55 51,6 - 45 450 -—
Parz 18 WA 1.0G N 760527,59 | 5457256,98 | 3755 | 3703 55 52,6 -— 45 46,0 1,0
Parz 18 WA EG W 760522,51 | 5457251,45 | 372,7 370,5 55 53,9 -—- 45 47.3 2,3
Parz 18 WA 1.0G W | 760522,51 | 5457251,45 | 3755 370,5 55 55,8 0,8 45 492 42
Parz 18 WA EG S 760529,26 | 545724813 | 372,7 | 370,4 55 52,7 - 45 46,1 1.1
Parz 18 WA 1.0G S 760529,26 | 5457248,13 | 3755 | 370,4 55 54,8 - 45 48,1 3,1
Parz 19 WA EG S 760562,19 | 5457254,10 | 372,1 | 369,7 55 51,7 - 45 451 0,1
Parz 19 WA 1.0G S 760562,19 | 5457254,10 | 374,9 369,7 55 53,7 -— 45 471 2.1
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SU BPlan Untertraubenbach West
Beurteilung Stralenverkehrslarm

Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y zZ GH oW, T LT LrT,diff [ OW,N LrN LrN,diff
m m m m dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
Parz 19 WA EG W | 76055546 | 5457257,42 | 372,1 | 369,8 55 52,6 45 46,0 1,0
Parz 19 WA 1.0G6 | W | 76055546 | 5457257,42 | 374,9 | 3698 55 54,9 45 483 33
Parz 19 WA EG N | 76056053 | 5457262,96 | 372,1 | 369,6 55 50,2 45 436
Parz 19 WA 1.0G N | 76056053 | 5457262,96 | 374,9 | 369,6 55 51,4 45 448
Parz 20 WA EG S | 76059047 | 5457259,38 | 371,56 | 369,2 55 52,2 45 456 0,6
Parz 20 WA 1.0G s | 760590,47 | 5457259,38 | 374,3 | 369,2 55 53,3 45 46,7 1.7
Parz 20 WA EG W | 76058374 | 5457262,71 | 371,5 | 3693 55 52,1 45 455 0,5
Parz 20 WA 10G | W | 760583,74 | 545726271 | 374,3 | 369,3 55 54,5 45 47,9 2,9
Parz 20 WA EG N | 760588,82 | 5457268,25 | 371,5 | 369,0 55 490 45 42,4
Parz 20 WA 1.0G N | 76058882 | 5457268,25 | 374,3 | 369,0 55 50,3 45 437
Anhang
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SU BPlan Untertraubenbach West
Beurteilung Stralenverkehrslarm
Beurteilungspegel

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SwW Stockwerk

HR Richtung

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

Z m Z-Koordinate

GH m Bodenhohe

ow, T dB(A) Orientierungswert Tag

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrT,diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrT

OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrN, diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LrN
GEC.VER.S.UM Anhang
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Untertraubenbach-West" ergibt sich aus
der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Untertraubenbach und
in der Kernstadt Cham. Zum einen bedingen die attraktive Lage in den Regentalauen bei
gleichzeitig vorteilhafter verkehrstechnischer Anbindung an die Stadte Cham und Roding, eine
hohe Nachfrage.

Zum anderen konnte im Jahr 2009 zuletzt ein Wohngebiet in Untertraubenbach entwickelt
werden, was die aktuelle Wohnbauflachennachfrage zusétzlich erhdht.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt und konnten nach erfolgrei-
chen Grundstiickverhandiungen von der Stadt Cham erworben werden.

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen, insbesondere fur die ortsansassige Bevélkerung, sowie die Vermeidung von Abwande-
rung der Wohnbevélkerung in andere Gemeinden.

Alternative Entwicklungsflachen stehen in Untertraubenbach aufgrund der fehlenden Flachen- @
verfugbarkeit, der unglinstigen Lage oder schwierigen ErschlieBungssituation nicht zur Verfu- !

gung.
Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen ist somit unumgangiich.

Daraus ergibt sich die Erforderlichkeit zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Hierbei kann gemaR dem Grundsatz der Innenentwicklung und des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Um-
feld angeknupft werden.

Durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort sol-
len langfristig die vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen Untertrau-
benbach bzw. der Stadt Cham gesichert werden.

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen wird sich die zukinftige Bebauung in das beste-
hende Umfeld stadtebaulich einfugen. Die grunordnerischen Festsetzungen binden die Pla-
nungsflachen ausreichend in die Landschaft und das stadtebauliche Umfeld ein.

Die regional- und landesplanerischen Grundsatze und Ziele stehen der vorliegenden Planung G’
nicht entgegen.
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Lage und Dimension

Das Stadtgebiet Cham liegt zentral im Landkreis Cham und grenzt dadurch an elf Nachbarge-
meinden an. Die Planungsflachen liegen rund 6,4 km sudwestlich der Kreisstadt Cham im
Ortsteil Untertraubenbach.

Die Planungsflachen, Flursticke Nr. 309, 309/6, 310, 311, 312, 313, 314 sowie eine Teilflache
des Flurstiicks Nr. 300 der Gemarkung Thierlstein, befinden sich am westlichen Ortsrand von
Untertraubenbach und sind ca. 250 m vom Ortskern (Dorfkirche St. Martin) entfernt.
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Abb.1: Topografische Karte mit Lage der Planungsflichen (rot) zur Kreisstadt Cham, o.M.

Im Nord- und Stdwesten sowie entlang der Westgrenze grenzen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. Im Westen trennt ein landwirtschaftlicher Feldweg die Agrarflachen vom Geltungs-
bereich. Der Feldweg setzt sich im Suden fort und geht in die befestigte Ortsstrale Reisch-
buhiweg Uber. AuBerdem verlduft die Bundesstrae B 85 ca. 120 m von der Westgrenze der
Planungsflache entfernt.

Im Nord- und Slidosten sowie entlang der Ostgrenze schlieRen sich die wohnbaulich genutz-
ten Siedlungsfléachen von Untertraubenbach an. Im Nordosten des Geltungsbereiches existie-
ren zwei Gebéaude, die als (landwirtschaftliche) Nebengebiude genutzt werden. Diese werden
im Zuge der Baugebietsentwicklung voraussichtlich zuriickgebaut oder in die entstehende
Wohnbebauung integriert.

Die Planungsflachen werden im Stiden tber den bestehenden Reischbiihlweg, mit Anschiuss
an die Obertraubenbacher Stralle, erschlossen.

Abzweigend von der Obertraubenbacher Strale existiert im Osten eine Feldzufahrt zur
Fl. Nr. 310. Hiertber erfolgt die fuBlaufige ErschlieBung des geplanten Geltungsbereiches.

Durch die Planungsflache verlauft im Sudwesten eine unterirdische Wasserhauptversorgungs-
leitung sowie ein Steuerkabel der Stadtwerke Cham. Die entsprechenden Schutz- und Arbeits-
streifen sind zu beachten.

Die Flache ist von Studwesten (373 m 4.NHN) nach Nordosten (368 m {i.NHN) leicht geneigt.
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Abb. 2: Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot), o.M.

Der Geltungsbereich wurde bislang tberwiegend landwirtschaftlich als Acker / Intensivgran-
land genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 2,7 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache

Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.069 m? .
Offentliche Verkehrsflachen 2.878 m?

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung — Fulweg 457 m?

Offentliche Grunflachen - Verkehrsbegleitgrin 24 m?

Offentliche Grinflachen - Spielplatz 1.114 m?

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- 5
5924 m
tur und Landschaft (extern)

Ver- und Entsorgungsanlagen — Zweckbestimmung Regenrickhalteraum 343 m?

Gesamt 26.810 m?
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
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2.2 lLandes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird das Stadtgebiet Cham dem all-
gemeinen landlichen Raum (hellgelbe Fldche) mit besonderem Handlungsbedarf (blaue
Schraffur) zugeordnet:
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Abb. 3: Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsatze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedinqungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberért-
lich raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und Gkologischer Belastbarkeit ist den
Gkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrédchtigung der nattirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der réumiichen Entwicklung Bayemns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
vélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfoigen.

1.2.2 Abwanderung vermindern
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(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sing, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichkeiten
zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitspléatzen,
zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
altere Menschen genutzt werden.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziockonomischen Nachteilen sowie Teil-
raume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip

-

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei )
Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermal3-
nahmen und

der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen einschlégig sind.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maéglichst @
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (..)

Der Regionalplan Region Regensburg (11) weist die Stadt Cham als Oberzentrum aus und
ordnet das Stadtgebiet ebenfalls dem landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in beson-
derem Mafe gestarkt werden soll.

Die Planungsfliache im Ortsteil Untertraubenbach liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bay-
erischer Wald (NP-00007): ,Die Bildung eines grenziberschreitenden Naturparkes soll fur den
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Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald" angestrebt werden. Das Gebiet des Mittelbereiches Re-
gensburg zwischen Donau und Regen soll in den Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ ein-
bezogen werden” (B 1 3).
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Abb. 4: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11), Karte 1 Raumstruktur

Die Stadt Cham und der Ortsteil Untertraubenbach liegen an der Uberregional bedeutsamen
Entwicklungsachse Roding-Cham-Furth i. Wald (vgl. Karte 1 Raumstruktur) mit der Bundes-
stralle B 85 als Verkehrstrager.

Der gesamte Geltungsbereich liegt auRerdem innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes Nr. 27 ,Regenaue zwischen Roding und Chameregg® (vgl. Karte 3 Landschaft und Er-
holung). Dies sind Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonderes Gewicht zukommt.
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Abb. 5: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11) Abb. 6: Auszug Regionalplan Region Regensburg
Karte 3 Landschaft und Erholung (11), Karte 2 Siedlung und Versorgung

Im Norden und Osten erstreckt sich das Naturschutzgebiet Regentalaue zwischen Cham und
P&sing (NSG-00746.01). Die Schutzgebietsgrenze verlauft in 250 — 500 m Entfernung. Das
Naturschutzgebiet ist durch die Planung nicht betroffen.
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Regionale Griinziige, Trenngrin, Vorranggebiete fur Natur, Wasser, Landschaft o.a. sind
ebenfalls nicht betroffen.

Stidwestlich der Planungsflache verlauft die Bundesstralie B 85, die neben erheblichem Be-
rufs- und Wirtschaftsverkehr auch groRe Bedeutung fur den Fremdenverkehr im Bayerischen
Wald besitzt.

im Norden befindet sich ein VVorranggebiet fiir Hochwasserschutz auerhalb der Planungsfla-
che (vgl. Karte 2 Siediung und Versorgung).

Hinsichtich der Siedlungsstruktur befindet sich das Plangebiet im Siedlungsraum
Cham/Roding, fur den eine verstarkte Siedlungsentwicklung angestrebt werden soll.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Bauleit-
planung somit nicht entgegen.

2.3 Bauleitplanung

2.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung ‘.

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Cham wurde
am 14.11.2015 ortsiiblich bekanntgemacht. Neben einer Themenkarte ,Bauflachen” umfasst
der Flachennutzungsplan eine Themenkarte ,Landschaft", die die Inhalte des Landschaftspla-
nes wiedergibt.

Im Geltungsbereich sind Flachen fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland) dargestellt. Im
Norden, Suden und Westen grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an. Entlang der
Sudgrenze der Planungsflache ist auRerdem der Reischbuhlweg als sonstige uberortliche oder
6riliche Stralle dargestelit.

Im Osten setzen sich als bestehende Wohnbauflachen dargestellte Sledlungsﬂachen fort.
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Abb. 7. Auszug wirksamer Flachennutzungsplan Abb. 8: Darstellung der 3. Deckblattanderung FNP
Cham, Themenkarte Bauflachen, mit Umgrenzung mit Wohnbauflachen und Planungsflachen (rot)

der 3. Deckblattanderung (schwarz)
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Darlber hinaus ist die Lage der Planungsfliche zu den Grenzen des Landschaftsschutzge-
bietes ,Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579.01) dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt im Bereich der Planungsflache zum einen Fléchen fir die Landwirt-
schaft, Acker und Grinland intensiv, dar. Zum anderen die Siedlungsflachen des Ortsteils Un-
tertraubenbach als Baufldchen.
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Abb. 9: Auszug Flachennutzungsplan mit integrier- Abb. 10: Darstellung der 3. Deckblattanderung FNP
tem Landschaftsplan Cham, Themenkarte ,Land- mit Bau-, Grinflachen und Ortsrandeingriinung so-
schaft, mit Umgrenzung der Planungsfliche wie Planungsflachen (rot)
(schwarz)

Darlber hinaus ist eine lineare Vegetationsstruktur in Form einer Ortsrandeingriinung darge-
stellt, die die Siedlungsflachen zur freien Landschaft hin eingriinen soll.

Im Zuge der 3. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes, die gemal § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren durchgefihrt wird, erfolgt eine Anderung von bisher dargestellten land-
wirtschaftlichen Flachen zu Wohnbauflédchen (W). Die Ortsrandeingriinung wird im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung berticksichtigt und entlang der neuen, westlichen Ortsrand-
grenze festgesetzt. AuRerdem wird die Darstellung der unterirdischen Wasserhauptversor-
gungsleitung sowie eine Grinflache als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, erganzt.

Der Bebauungsplan ,Untertraubenbach-West* entspricht mit den getroffenen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) somit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan.

Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet und eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

2.3.2 Verbindliche Bauleitplanung
Die Planungsflachen liegen zum Teil im Bebauungsplan ,Untertraubenbach* vom 09.03.1964.
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Der bisher giiltige Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgeho-
ben. Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes richtet sich die Zulassigkeit baulicher Vorha-
ben nach den Regelungen des § 34 BauGB. Danach muss sich ein Vorhaben nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tGberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugen und die ErschlieBung gesichert sein.

Der Bebauungsplan Untertraubenbach-West* kann erst in Kraft treten sobald die Authebung
des Bebauungsplanes ,Untertraubenbach” rechtswirksam erfolgt ist.

Der westliche Teil der Planungsflachen befindet sich im planungsrechtlichen, unbeplanten Au-
Renbereich nach § 35 BauGB.

Die stlich angrenzenden Siedlungsflachen entlang der Untertraubenbacher StralRe sind bis-
lang als Flachen nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) einzustufen. Eine
verbindliche Bauleitplanung nach § 30 BauGB liegt hier nicht vor.

Diese Flachen uben aufgrund ihrer Bebauung und Nutzung eine stadtebauliche Pragung auf
die Planungsfiache aus.

.
4
3. Stidtebauliche Konzeption
Anlass der Planung ist, die konkret bestehende Nachfrage nach Wohnbaufldchen an einem
stadtebaulich sinnvollen und realisierbaren Standort zu decken.
Auf die stadtebauliche Alternativenprifung zur 3. Deckblattdnderung des Flachennutzungs-
planes wird verwiesen.
Die Planungsflachen knuipfen westlich an den vorhandenen Siedlungsbestand von Untertrau-
benbach an. An dessen Infrastrukturen kann angeknipft werden.
Die ErschlieRung erfoigt (iber den Anschluss an den Reischbuhlweg im Suden.
Die insgesamt 20 Parzellen sind mit einer Ringstrale erschlossen und kénnen mit Mallfahr-
zeugen angefahren werden.
In den Parzelien, die eine Grofke von 622 m? bis 1.113 m? aufweisen, ist eine offene Bauweise
mit Einzel- oder Doppelhausern maéglich. Es sind maximal zwei Vollgeschosse bei einer maxi- _
malen Grundflichenzah! von 0,4 zulassig. G

Im Westen erfolgt eine Eingriinung auf privaten Flachen entsprechend der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan. Grund hierfur ist der neu entstehende Ortsrand. Hier riicken die Baugren-
zen insgesamt 3 m von der Grundstiicksgrenze ab.

Auf eine Eingriinung in Richtung Osten wird bewusst verzichtet, da sich das Planungsgebiet
in dieser Richtung an das bestehende Wohngebiet anfugt.

Der Strafenraum wird durch neue Baumpflanzungen eingegrint.

Neben der Eingriinung der Planungsflachen kann innerhalb des Stadtgebietes der notwendige
naturschutzrechtliche Ausgleich auf Okokontoflachen erbracht werden.
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4. Bedarfsbegriindung

Bei der Bedarfsermittiung fur Wohnbauflachen sind u.a. folgende Faktoren zu bericksichtigen:

* die natirliche Bevélkerungsentwicklung,

* die Haushaltsstrukturveranderung (Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe,
steigende Raumanspriche der Wohnbevélkerung aufgrund steigender individueller
Raumanspriiche sowie die abnehmenden Haushaltsgréen bei haufig gieichbleiben-
den WohnungsgréRen),

= der Ersatz fir Abriss und Umnutzung von Wohnungen (Sanierungsbedarf),

= gegebenenfalls ein nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt (fehlendes Angebot trotz be-
stehendem Bedarf, z.B. durch Hindernisse in der Baulandbereitstellung und Flachen-
verfugbarkeit) und

* die bestehenden und aktivierbaren Bauliickenpotenziale fir eine Innenentwicklung.

Bevolkerungsentwicklung

Das Bayerische Landesamt fur Statistik, Furth, geht in der Regionalisierten Bevélkerungsvo-
rausberechnung bis 2039 (Stand Dezember 2020) fur den Landkreis Cham von einer ,stabilen®
Bevélkerungsentwicklung von -2,5 bis unter 2,5 % aus. Demnach soll die Bevdlkerung im
Landkreis von derzeit 127.962 (Stand Juni 2020) auf etwa 128.400 Menschen in den Jahren
2029 bis 2034 ansteigen um im Jahr 2039 wieder auf ca. 128.000 Einwohner zu sinken. Ins-
gesamt ist dennoch ein leichter Anstieg der Landkreisbevélkerung prognostiziert.

Die Bevolkerungszahl der Stadt Cham entwickelt sich seit dem Jahr 2012, mit Ausnahme des
Jahres 2013, positiv.

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fir Statistik, Furth, lag die Einwohnerzahl der
Stadt Cham zum 31. Dezember 2020 bei 17.053. Im Betrachtungszeitraum von zehn Jahren
verzeichnet die Stadt Cham einen Bevélkerungsanstieg von ca. 3,7 % (602 Einwohner) seit
2011.

Bevdlkerung am 31. Dezember

Jahr Verinderung zum Vorjahr

insgesamt Anzahl %
2011 16.451 - 524 -3,1
2012 16.480 29 0,2
2013 16.433 -47 -0,3
2014 16.508 75 0,5
2015 16.529 21 0,1
2016 16.701 172 1,0
2017 16.769 68 0,6
2018 16.907 138 0,7
2019 16.990 83 0,5
2020 17.053 63 04

Bevélkerungsentwicklung der Stadt Cham seit 2011 {Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2021)

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik prognostiziert
jedoch eine sinkende Einwohnerzahl von ungefahr minus 3,4 % auf 16.510 EW bis zum Jahr
2031.
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Stellt man die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung der tatsachlichen Bevolkerungsent-
wicklung seit dem Jahr 2017 gegenuber, ergeben sich folgende Abweichungen:

Datum Tatséchlicher Prognose gem. Abweichung
Bevélkerungsstand Demographie-Spiegel

31.12.2017 16.769 16.800 -3
31.12.2018 16.907 16.910 -3
31.12.2019 16.990 16.880 +110
31.03.2020 17.019 - -
30.06.2020 17.069 - .
30.09.2020 17.083 - -
31.12.2020 17.053 16.860 +193

Daraus lasst sich erkennen, dass die tatséchliche Bevolkerungszahl der Stadt teilweise deut-
lich Uber den Prognosewerten des Landesamtes fur Statistik liegt.

Somit kann angenommen werden, dass sich die Bevélkerungszahl bis 2031 nicht auf 16.510
Einwohner reduzieren. sondern die Reduzierung entweder geringer ausfallen oder die Anzahl _
der Einwohner bis 2031 weiter ansteigen wird. —]

Daher sind die Prognosewerte des Landesamtes kritisch zu bewerten.
Von Ende 2017 bis Dezember 2020 betrug das Bevélkerungsanstieg insgesamt 284 Einwoh-
ner (ca. 2%). Das entspricht einem Wachstum von durchschnittlich 71 EW/Jahr.

Siedlungsdichte

Die bestehende Siedlungsdichte (Einwohner je Hektar) wird sich aufgrund der Verkleinerung
kiinftiger Grundstiicksgrofen in Zukunft erhéhen.

Dies ist damit zu begriinden, dass sich die Bestandsgrundstiicke, welche aktuell etwa 700 bis
750 m? umfassen, in den Folgejahren auf etwa 600 m? verkleinern werden.

Die Literatur geht von einer zukunftigen durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha
aus.

Gemah der Bevélkerungsentwicklung der vergangenen 3 Jahre stieg die Einwohnerzahl um
insgesamt 284 EW an. Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha entsteht
hieraus ein statistischer Bedarf von 8 — 9 ha Wohnbauflidchen.

Haushaltsstrukturverdnderung

Zukunftig ist mit leicht schrumpfenden bis stagnierenden durchschnittlichen Haushaltsgréfien
und einer damit einhergehenden Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner pro Wohnein-
heit) zu rechnen (Statistisches Bundesamt 2020). Diese Reduzierung fallt in den Stadten und
Gemeinden unterschiedlich stark aus und ist von den unterschiedlichen Wohnbedurfnissen
abhangig.

Fur die Stadt Cham ergibt die Analyse eine Belegungsdichte von 2,06 EW/WE im Jahr 2011.
Diese reduzierte sich entsprechend des bayernweiten Trends bis zum Jahr 2019 kontinuierlich
auf 1,94 EW/WE. Im Durchschnitt erreichte die Verringerung einen Wert von gut 0,01 EW/Jahr.
Damit ist der Wert bereits auf einem geringen Niveau der im bayernweiten Durchschnitt erst
fur die Jahre 2037 ff. prognostiziert wird.

Ubertragt man eine fortlaufende Reduzierung von rd. 0,01 EW/Jahr auf einen Beurteilungszeit-
raum bis 2031, so wirde sich diese weiter um 0,16 auf etwa 1,79 EW/WE reduzieren.

Eine kontinuierlich fortlaufende Reduzierung erscheint jedoch unrealistisch. Eine errechnete
Belegungsdichte von 1,79 EW/WE fir das Jahr 2031 ist kritisch zu betrachten.
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Jahr Einwohner Anzahl Belegungsdichte Veridnderung
Wohneinheiten
2011 16.451 7.992 2,06 EW/WE -
2012 16.480 8.048 2,05 EW/WE - 0,01/Jahr
2013 16.433 8.106 2,03 EW/WE - 0,02/Jahr
2014 16.508 8.213 2,01 EW/WE - 0,02/Jahr
2015 16.529 8.306 1,99 EW/WE - 0,02/Jahr
2016 16.701 8.459 1,97 EW/WE - 0,02/Jahr
2017 16.769 8.539 1,96 EW/WE - 0,01/Jahr
2018 16.907 8.618 1,96 EW/WE - 0,01/Jahr
2019 16.990 8.738 1,94 EW/WE - 0,02/Jahr
2031 Prognose 2,0 EW/WE

Entwicklung der Belegungsdichte der Stadt Cham seit 2011, eigene Berechnung
(Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Fiirth 2021)

Innerhalb des zehnjahrigen Betrachtungszeitraumes ist vorrangig von einer Verlangsamung
dieser Reduzierung und einer Stagnation auszugehen.

Gemal den Prognosen des Statistischen Bundesamtes (Entwicklung der Privathaushalte bis
2040, 2020) ist eher von einer zukunftigen Belegungsdichte von rd. 2,0 EW/WE auszugehen.
Hinsichtlich der Stadt Cham ist jedoch auch diese prognostizierte Zunahme der Belegungs-
dichte kritisch zu beurteilen. Die Belegungsdichte liegt bereits seit dem Jahr 2015 unter dem
Wert von 2,0 EW/WE.

Bei einer etwa gleichbleibenden Belegungsdichte von rd. 2,0 EW/WE im Jahr 2031 ergibt sich
auf der Basis der prognostizierten Einwohnerzahl entsprechend kein Zuwachs an Wohnein-
heiten.

Somit Iasst sich aus den statistischen Prognosewerten und einer anzunehmenden Stagnation
der Belegungsdichte kein deutlicher Bedarf an Wohnbaufldchen folgern.

Vergleich — Entwicklung der Baufertigstellungen

Zur Absicherung der mit Unsicherheiten behafteten Bauflachen-Bedarfsprognose ist es sinn-
voll, die in den vergangenen Jahren tatsachlich fertig gestellten Wohngebsude mit der Bedarf-
sprognose zu vergleichen.

Eine Analyse der bisher erfolgten Baufertigstellungen ergab:

Wohngebdude Wohnungen in Wohn- | Anzahl der WE pro
(Neuerrichtungen) geb#uden Neuerrichtung

Jahr (Neuerrichtungen)

Anzahi Anzahl WE
2011 37 56 1,5
2012 26 67 2,6
2013 33 60 1,8
2014 48 108 2,3
2015 47 95 2,0
2016 64 150 23
2017 32 82 2,6
2018 47 80 17
2019 52 104 2,0
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[ Mittelwert 42,89 | 89,11 | 2,09 ]
Entwicklung der Baufertigstellungen der Stadt Cham seit 2011, eigene Berechnung
(Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Furth 2021)

Bei einem Ansatz von weiterhin durchschnittlich 42,89 Wohngebauden pro Jahr mit 89,11
Wohneinheiten ergabe sich im Planungszeitraum von 10 Jahren ein Bedarf von ca. 429 Wohn-
gebauden mit insgesamt 891 Wohneinheiten.

Bei einer kunftigen Belegungsdichte von durchschnittlich 2,0 EW/WE ergibt sich ein Einwoh-
nergleichwert von 1.782 Einwohnern. Daraus ergabe sich bei einer durchschnittlichen Dichte
von 30-35 EW/ha rechnerisch ein Bedarf von ca. 51 — 59 ha Baufléchen.

Dieses Kapitel stellt lediglich eine Vergleichsberechnung an, um dem ermittelten Prognosebe-
darf den tatsachlich nachweisbaren Baufertigstellungen der vergangenen Jahre gegenuber-
zustellen.

Im Ergebnis zeigt sich eine Abweichung der Vergleichsberechnung gegenuber dem ermittelten

Bedarf von 43 — 50 ha. Aus der Vorausberechnung anhand der bisherigen Baufertigstellungen

ergabe sich ein deutlich groBerer Bedarf an Wohnbauflachen und wirde somit ein héheres @
Entwicklungspotential begrunden.

Vorrang der Innenentwickiung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die vorhan-
denen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flichensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen angewendet werden. Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen még-
lichst gering zu halten (vgl. LEP).

In Rahmen des Siedlungsmanagements des Landkreises Cham existiert fur die Stadt Cham
sowie fur die Ortsteile ein Leerstands- und Bauliickenkataster. Dieses wird in Zusammenarbeit
mit der Stadt regelmaRig aktualisiert und auf neue Informationen / Anderungen geprift. Eine
Nachprifung der gelisteten Leerstdnde hat ergeben, dass im Ortsteil Untertraubenbach le-
diglich ein Anwesen ungenutzt verbleibt. Ein nennenswerter Leerstandsanteil ist deshalb nicht
Zu verzeichnen.

Im Hinblick auf Baulandreserven fand fiirr den Ortsteil Untertraubenbach eine Erhebung im @
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2015 statt. 35 Parzellen wurden
dabei als Bauluicken festgestellt, deren Anzahl sich bis heute kontinuierlich reduziert hat.

im Dorfkern sind derzeit keine unbebauten Grundsticke vorhanden.

Baulucken liegen jedoch noch im Geltungsbereich von Bebauungsplanen: Im Baugebiet ,Am
Weinberg" sind geméaR Datenbestand der Stadt Cham funf, im Baugebiet ,WeinbergmUhle"
drei Parzellen unbebaut. Die Bauflachen sind aber bereits verauRert und eine Bebauung istin
naher Zukunft zu erwarten.

Es ist zu beriicksichtigen, dass das faktische Vorhandensein unbebauter Grundstucke keiner-
lei Aussage Uber deren Verfugbarkeit trifft. Die im Bauluckenkataster aufgefuhrten Baulucken
werden lediglich als potenzielles Bauland ausgewiesen. Das Kataster erméglicht keine Beur-
teilung der tatsdchlichen Verfug- und Bebaubarkeit.

So liegen vorhandene Baullicken Uberwiegend in Privateigentum, deren Eigentimer nicht ab-
gabe- oder baubereit sind.
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Dem individuellen Bauinteressenten flir Wohneigentum stehen demnach keine freien Baufla-
chen in Untertraubenbach zur Verfugung.

Hinsichtlich der Standortwahl der Wohnbauflachen wird auf die Alternativenpriifung im Rah-
men der 3. Deckblattanderung FNP (im Parallelverfahren) verwiesen.

Von der Herausnahme einer Wohnbauflache aus dem wirksamen FNP an anderer Stelle im
Stadtgebiet wird aufgrund der dringenden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gesamtstadt-
gebiet abgesehen.

Die Stadt Cham ist dennoch weiterhin bemiht, bestehende Bauliicken zu schlieBen und leer-
stehende Gebaude einer neuen Nutzung zuzufihren.

Gemal den Zielen der Innenentwicklung und nachhaltigen Stadtentwicklung sollen im We-
sentlichen Innenpotenziale genutzt, Bauliicken geschlossen sowie einzelne Ortsrandarrondie-
rungen in Ankniipfung an vorhandene Siedlungseinheiten entwickelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht mit einer Ortsrandarrondierung im Westen von Un-
tertraubenbach diesem Ziel.

Zusammenfassung

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Stadt Cham und im Ortsteil Untertraubenbach ist
vorhanden. Dies ist mit der guten Anbindung an die Bundesstrafle B 85 sowie der landschaft-
lich reizvollen Lage im Naturpark Oberer Bayerischer Wald und in den Regentalauen zu be-
granden.

Aus der Funktion als Oberzentrum sowie Kreisstadt eines Landkreises mit positivem Bevélke-
rungswachstum, ergeben sich weitere Bedarfe im Bereich Wohnbauflachenentwicklung. Die
Stadt Cham mit dem Geltungsbereich im Ortsteil Untertraubenbach liegt innerhalb des Sied-
lungsraumes Cham/Roding, fur den gem. Regionalplan Region Regensburg (11) eine ver-
starkte Siedlungsentwicklung angestrebt werden soll. Des Weiteren ist die Stadt Cham auf
Grund ihrer Lage an einer Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse (vgl. Kap. 2.2) ge-
fordert, zur Daseinsvorsorge Wohnraum zu schaffen bzw. Wohnbauflachen zur Verfiigung zu
stellen.

Dass die Nachfrage hoch ist, zeigt die bisherige und anhaltende Entwicklung von Baugebieten
im gesamten Stadtgebiet, z.B. Bebauungsplan ,Windischbergerdorf Siid 11, ,Am Barnbach®,
~Erweiterung Loibling Nord — West II* oder ,Kammerdorf — 2. Anderung und Erweiterung”: hier
ist der Uberwiegende Anteil der Parzellen reserviert oder verkauft, der GroRteil ist bereits be-
baut.

Auch fur die vorliegende Planungsfléche liegen der Stadt bereits zahlreiche Anfragen vor.

Es ist zu erwarten, dass nach Fertigstellung der ErschlieBung eine zeitnahe Bebauung erfol-
gen wird. Dies wirde zudem ein Bauzwang gewahrleisten, der als Inhalt fur die Kaufvertrage
empfohlen wird.

Ziel der Stadt ist es, den Ortsteil Untertraubenbach im Westen, zwischen Traubenweg und
Reischblhlweg, zu entwickeln. Der vorhandene Reischbiihiweg kann zur ErschlieRung der
Planungsflachen genutzt werden. Damit knlipfen die Planungsflachen an bereits bestehende
Siedlungsflachen von Untertraubenbach an.
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Alternative, freie Grundstiicke stehen im Ortsteil aktuell fur eine Wohnbaufldchenentwicklung
nicht zur Verfigung.

Der Bebauungsplan, der die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes und somit Wohn-
bauflachen vorsieht, umfasst eine Flache von rund 2,7 ha.

Damit deckt die verbindliche Bauleitplanung kurzfristig den Wohnbauflachenbedarf far den
Ortsteil Untertraubenbach ab.
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5. Wesentliche Auswirkungen
5.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

5.1.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die Planungsflachen sind tber den bestehende Reischbiihiweg (OrtsstraBe) im Siiden er-
schlossen. Dieser ist ausreichend dimensioniert. Es handelt sich um eine Stichstrale die in
einen weiterfiihrenden Feld- und Wirtschaftsweg miindet.

Vom Reischbiihiweg aus ist die Planungsfléche an die Obertraubenbacher Strate (Gemein-
destralle) im Osten angebunden, die einen Anschluss an die KreisstraRe CHA 11 sowie die
nahegelegene BundesstralRe B 85 herstellt.

Die Kreisstrale ist durch bestehende Wohnbebauung im Stden des Reischbihlweges vom
Planungsgebiet getrennt.

Die Bundesstralle ist entlang der nordéstlichen Fahrbahn, hin zu Untertraubenbach, durch
einen bestehenden Larmschutzwall abgeschirmt.

Die interne Erschlief3ung erfolgt tiber eine HaupterschlieBungsstrafe als Ringschluss. Die Er-
schlieBungsstraBe verfugt Uber einen stralenbegleitenden Gehweg sowie Griininseln fur Stra-
Renbaume.

Darliber hinaus werden Gehwege als fuBlaufige ErschiieBung der umliegenden Feldwege und
des Ortskerns angelegt. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Planungsfléchen ist damit ausrei-
chend gewahrleistet.

5.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der nachstgelegene Haltepunkt der Deutschen Bahn befindet sich etwa 3 km entfernt in Pé-
sing (Gemeinde P&sing).

Der Ortsteil Untertraubenbach ist Uber die Buslinien 210 (Roding - Untertraubenbach — Cham)
sowie 211 (Roding — Brunn — Untertraubenbach — Cham) der Rodinger Verkehrsbetriebe an
den regionalen OPNV angebunden.

5.1.3 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Planungsflache mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die bestehenden
Leitungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe im Reischbihl-
weg sowie in der Obertraubenbacher StraRe gesichert. An diese kann angeknuiipft werden.

5.1.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Planungsflache kann an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Cham angeschlossen
werden.

In der Obertraubenbacher StralRe besteht ein Schmutzwasserkanal, der das Schmutzwasser
der Planungsflé&chen innerhalb der vorhandenen Strallen zur stidtischen Klaranlage in der
Heinrich-Muller-Str. 9 ableiten kann.

Fur die Planungsflache selbst ist ein Trennsystem vorgesehen.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Woh! der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).
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5.1.5 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie den privaten Bauflachen anfallende
Niederschlagswasser soll mittels des neuen Regenwasserkanals innerhalb der ErschlieBungs-
strale Richtung Osten abgeleitet werden.

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser nach einer Rickhaltung und ggf. er-
forderlichen Vorreinigung gedrosselt in den Regenwasserkanal der Obertraubenbacher
StraRe einzuleiten, welcher im weiteren Verlauf im Sulzweg in den Knéblinger Bach mindet.

Die wasserrechtliche Genehmigung hierfur liegt vor. Bezlglich des Einzugsgebietes und der
Einleitmenge ergeben sich keine Verschlechterungen.

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser kann auf dem
eigenen Grundsttick durch geeignete Riickhaltevorrichtungen (z.B. Uber Regenrickhaltebe-
cken oder -mulden. Zisternen) zuriickgehalten, gereinigt, verdunstet sowie gedrosselt mit ei-
nem Notiberlauf in den neuen Regenwasserkanal innerhalb der Erschliefungsstrafle abge-
leitet werden.

Privat gesammeltes Niederschlagswasser kann als Brauchwasser genutzt werden. Hierbei L 4
sind die Bestimmungen des Wasserzweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer
Gruppe zu beachten. Private Rickhaltungen sind jedoch nicht zwingend erforderlich.

Nach Durchfuhrung einer Baugrunduntersuchung sowie Sickertests ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

5.1.6 Grundwasser

Im Zuge des Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durch die IMH Ingenieurgeseli-
schaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg, durchgefihrt. Mit den durchgefuhr-
ten Erkundungen wurde bis zur Endteufe von 3,0 m u. GOK kein Grund-/Schichtenwasser
angetroffen.

Oberirdische Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

5.1.7 Brandschutz

Die Planungsflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die ErschlieBungs-
straRe und der Reischblhiweg verfigen Uber eine ausreichende Breite. Sie sind far Feuer- ‘@
wehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar.

Es ist die ,Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr” zu beachten.

Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-
5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft und nach den technischen Re-
gein des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331,
W 400 und W 405 bei 800 I/min.

Die Anlage von Hydranten ist innerhalb des Geltungsbereiches méglich.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Loschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden.

VVom Geltungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die La-
gerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.
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5.1.8 Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraRen aus Uber Leitungen der Bay-
ernwerk Netz GmbH.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist ebenfalls von den bestehenden Strallen
aus moglich. Geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationsanlagen sind an allen Stralen vorhanden.

5.1.9 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis Cham. Der ErschlieRungsstrale ver-
flgt Uber eine ausreichende Breite fur den Entsorgungsverkehr.

Die Eigentumer der Parzellen missen ihre Mull- und Wertstofftonnen am Tag der Abholung
an den Grundstlckszufahrten bereitstellen.

5.1.10 Kinderspielplitze

Die nachstgelegenen Kinderspielplatze befinden sich ca. 400 m siddstlich bei der Lorenz-
Gradl-Grundschule sowie ca. 300 m nordéstlich am Knéblinger Bach / Unterer Altbachweg 10.

Die éffentliche Grunflache im Suidwesten des Geltungsbereiches wird dariuber hinaus als Fla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

5.2 Immissionsschutz

Stralenldrm

Sudlich der Planungsflache verlauft der Reischbiihiweg, der als Gemeinde-/ Ortsstraf3e einzu-
stufen ist.

Es handelt sich um einen Stichweg der in einen Wirtschaftsweg miindet und daher keinen
Durchgangsstralenverkehr fuhrt, sondern lediglich als Feldzufahrt fir landwirtschaftliche Zwe-
cke dient. Aufgrund des geringen landwirtschaftlichen Verkehrs sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

In ca. 100 m sudlicher Richtung verlauft die Kreisstrae CHA 11. Laut StraRenverkehrszahiung
2015 wurden hier DTV-Werte von Kfz 805, LV 758 und SV 47 ermittelt. Aufgrund der Distanz
sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung sind hiervon ebenfalls keine negativen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Sudwesten der Planungsflache verlauft in etwa 150 m Entfernung die BundesstralRe B 85.
Die Strecke ist uneingeschrénkt, es ist eine maximale Geschwindigkeit von 100 km/h zuléssig.
Auf den Geltungsbereich wirken trotz des bestehenden, straRenbegleitenden Larmschutzwalls
Immissionen aus dem Verkehrsidrm der angrenzenden BundesstralRe ein.

Zur Untersuchung der hier entstehenden Immissionen in Bezug auf die geplanten, schutzwiir-
digen Wohnnutzungen wurde wahrend des Bauleitplanverfahrens von der GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(siehe Anlage 1).

Insgesamt sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 20 neue Wohnbauparzellen
geplant.

Bei stadtebaulichen Planungen sind folgende zwei Beurteilungsgrundlagen zu beachten:
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Beurteilungsgrundlagen fiir ein Aligemeines Wohngebiet (WA) tags nachts
Orientierungswert der DIN 18005 55d(B)A | 45d(B)A
Grenzwerte der 16. BimSchV 59 d(B)A | 49 d(B)A

Dabei gilt die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 als wiin-
schenswert, um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu gewébhrleisten. In der
Abwagung der Gemeinden ist eine Uberschreitung der Werte um bis zu 5 d(B)A abwégungs-
fahig. Die Grenzwerte der 16. BImSchV dagegen missen eingehalten werden.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden gemaR schalltechnischer Untersuchung an
der sidlichen Geltungsbereichsgrenze am Tag und in der Nacht an den Obergeschossen
Uberschritten.

An der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze werden die Orientierungswerte der DIN 18005
am Tag und in der Nacht geringfugig uberschritten.

Die Berechnung ergab, dass die vorhandenen Larmschutzaniagen ausreichen, um den Immis-
sionsrichtwert am Tag im Plangebiet einzuhalten. Die weitergehenden Uberschreitungen des
Orientierungswertes der DIN 18005 sowie die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes in
der Nacht sind mit passiven Schallschutzmafnahmen auszugleichen. )

Deswegen erfolgt die Festsetzung von passiven Schallschutzmalnahmen fir die Fassaden-
seiten West, Sud und Nord im gesamten Geltungsbereich.

Mit den getroffenen schalltechnischen Festsetzungen kann ein ausreichender Schutz der ge-
planten Wohnnutzungen gewéhrleistet werden. Damit kénnen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB erfulit werden.

Durch die geplanten Wohnnutzungen mit entsprechendem Quell- und Zielverkehr ist mit einem
Anstieg des Verkehrslarms auf der Orts- und Kreisstrale zu rechnen.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsimmissionen sowie der Baugebietsgrofe ist die zu
erwartende Zunahme des innerértlichen Verkehrs als vertraglich einzustufen und stellt somit
keine erhebliche Beeintrachtigung der Ortsstralen und Anwohner dar.

Die zusatzlich entstehenden Verkehrsbewegungen werden sich voraussichtlich nicht vorran-
gig auf die innerértlichen Stralen erstrecken, sondern sich direkt in Richtung Kreisstrae CHA
11 bzw. zur BundesstraRe B 85 bewegen. Eine erhebliche Zunahme des Verkehrs sowie der
Emissionen auf den Innerortsstrallen ist somit nicht zu erwarten. @

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

s  Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

= Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdlinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

= Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.
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5.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflache noch im nahen und weiten Umfeld Boden- oder Bau-
denkmaler vor.

Die folgenden n&chstgelegenen Denkmaler befinden sich in ca. 250 m nordéstlicher Richtung
in der N&he der Dorfkirche bzw. siidéstlich am Briickenweg:

= Bodendenkmal ,Archdologische Befunde des Mittelalters [...]* (D-3-6741-0169)
= Baudenkmal ,Kirche ,St.Martin" (D-3-72-116-128)

= Baudenkmal ,Friedhofskapelle, syn. Gottesackerkapelle (D-3-72-116-128)

= Bodendenkmai ,Mesolithische Freilandstation® (D-3-6741-0066)

Eine negative Beeintrachtigung der vorhandenen Denkmaler in Untertraubenbach durch die
Planung ist aufgrund der Distanz sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung nicht
Zu erwarten.

Sollten dennoch Auffélligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.

5.4 Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflaichen oder Vorfalle mit wassergefahrdenden Stoffen inner-
halb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt.

Bei einer orientierenden Altlastenuntersuchung nach LVGBT im Rahmen der Baugrunderkun-
dung durch die IMH Ingenieurgeselischaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg,
wurden keine erhéhten Parameter nachgewiesen, wodurch jeweils eine Z0-Einstufung resul-
tiert.

5.5 Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine nach Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39
BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG geschitzte Biotopflachen vorhanden.

Das nachstgelegene Flachland-Biotop ,Hecken und Feldgehélze Untertraubenbach* (6741-
0096-005) mit den Biotoptypen ,Feldgehdiz, naturnah (WQO)“ (70 %) und ,Hecken, naturnah
(WH)" (30 %). Das Biotop erstreckt sich als lineare Struktur entlang eines alten Hohlwegs ab-
zweigend von einem Wirtschaftsweg der sich in Verlangerung an den Traubenbergweg an-
schlie3t (vgl. Abb. 12).

Im Zuge der baulichen Entwicklung ist weder ein Eingriff in diese oder andere Biotopflachen
vorgesehen noch zu erwarten.

Flachen oder Gehdlzstrukturen, die als Wald einzustufen sind und den Bestimmungen des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) unterliegen, sind nicht vorhanden.

5.6 Natur- und Landschaftsschutz
Die Planungsflache liegt im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-00007).
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‘Lliu‘« s ‘5.

Naturpark DLan-J..rhaﬂ., chutzgelia Blotopkamerung iFlachiand Matuschutzgebist

Abb. 11: Topographische Karte mit Lage des Geltungsbereiches (rot) im Kontext von Naturpark (gelb), Landschafts-
schutzgebiet (gran), Biotopkartierung (roty und Naturschutzgebiet (pink), o.M.

Dartiber hinaus befinden sich die Planungsflachen auBerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG-00579 Oberer Bayerischer Wald) verlau-
fen &stlich und nérdlich in ca. 150 m Entfernung des Planungsbereiches.

Im Norden und Osten befindet sich das Flusstal und Auengebiet des Regen das weitlaufig als
Naturschutzgebiet (NSG-00746.01 Regentalaue zwischen Cham und Pésing) ausgewiesen ist

sowie die Natura 2000-Gebiete Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA-DE6741471 Regenta-

laue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet) und FFH-Gebiet (FFH-DE6741371 Cham, Re- a
gentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiindung). Die Schutzgebietsgrenzen ver-

laufen mindestens 200 — 500 entfernt.

Die vorliegende Bauleitplanung sieht eine Erweiterung der bisherigen Baufléchen in Richtung
Westen vor, also weg von den genannten Schutzgebieten. Eine negative Beeintrachtigung der
zugehérigen Schutzziele durch die vorliegende Planung ist auf Grund der Distanz somit nicht
Zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden die Planungsflachen in ihr stadtebauliches Um-
feld ausreichend ein.
5.7 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprufung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrindung.
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Er bertcksichtigt derzeit verfugbare umweltbezogene Informationen zum Geltungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange.

im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung erfolgte eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird, sofern neue Erkenntnisse eriangt werden, die Um-
weitprifung forigeschrieben.

5.8 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

= die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

= Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prii-
fen wéren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur verbindlichen Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung durch ei-
nen Biologen vorgesehen, da die Planungsflachen bereits landwirtschaftlich genutzt werden
sowie anthropogen gepragt sind.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten .abgeschichtet®, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnanme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Geltungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen (berlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Geltungsbereich sind ausschlieRlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Sied-
lung sowie bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist mit weit verbreiteten, ungefahr-
deten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohl-
meise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund inrer aligemeinen Verbreitung
und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei Realisierung des Geltungsbereiches kénnen Brutplidtze der feldgebundenen Arten oder
ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten
kann ausgeschlossen werden, da in den Lebensraum Wald nicht eingegriffen wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auch das Szenario geprift werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)
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Habitate (land- und forstwirtschaftliche Flachen, offene Hochflachen, Geholzstrukturen) vor-
handen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die okologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mégliche (temporare) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die Anpflanzung von Einzelbdumen, Hecken und Stréduchern im Planungsgebiet sowie durch
die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen entstehen neue Strukturen und Lebens-
raume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zer-
storung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldrdumung auBerhalb der Brutzeit vermie-
den werden.

Erhebliche Stérungen waren nur bei Baumafinahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kunftigen Baugebietsflachen (durch die Nutzungseinfllisse) temporar denkbar.
Im Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in groRer Zahl und guter
Qualitat (NSG, Natura 2000-, FFH-Gebiet), sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands unwahrscheinlich ist und Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Geltungsbereich an bestehende Siedlungs- und Erschlie-
Bungseinheiten angrenzt und so bereits anthropogene Einflusse auf die Habitate einwirken.
Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht zu erken-
nen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die Siedlungsflaichen von Untertraubenbach bereits durch
anthropogene Strukturen einschlieBlich deren Beeintrachtigungen (OrtsstralBen, Verkehr,
landwirtschaftliche Nutzung, Siedlungen, Stromfreileitungen etc.) beeinflusst werden. Eine er-
hebliche Zunahme der Beeintrachtigungen durch die Bauleitplanung ist nicht zu erwarten. Die
allgemeine Verfiigbarkeit an Lebensraumen bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die vorbereitende Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Es kann aufgrund der intensiven Nutzung der Uberplanten Freiflachen derzeit nicht von einer
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen .
besonders oder streng geschutzter Arten liegen aktuell nicht vor. @

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégein sowie Ver-
botstatbestande ausgeldst werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verstoRt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfugbarkeit im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.
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Sonstige Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind auf Grund der
standortlichen Bedingungen der Planungsflachen, die ackerbaulich sowie teilweise baulich ge-
nutzt werden, weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung derzeit nicht erkennbar.

5.9 Griinordnung
5.9.1 Leitziele der Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dazu, das geplante Wohngebiet in das vorhan-
dene Orts- und Landschaftsbild einzubinden, eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen und
den naturschutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen.

Damit wird eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgtter verfolgt.

5.9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.9.21 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehene Bauflachenentwicklung werden It. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermaRen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung

Arten / Lebens- | intensiv genutzte Ackerflache und Wechselgrinland, strukturarm, gering

rdume ohne Geholz- und Strauchbestande, im Umfeld landwirtschaftliche
Nutzflachen vorhanden, angrenzend Stralen/Bebauung vorhanden

Boden Landwirtschaftlich gepragt, geringe Deckschicht, hohe Dungerbe- gering
lastung auf Grund sehr geringer naturlicher Ertragsfahigkeit

Wasser vermutl. hoher Grundwasserflurabstand, keine Oberflachengewas- gering
ser/Graben, kein wassersensibler Bereich, Staunasse mdéglich

Klima/Luft westlicher Ortsrand von Untertraubenbach, Flache von Osten her gering

stadtebaulich gepragt, Flache nach Nordosten geneigt, freie Lage
mit gutem Luftaustausch (aufgrund der GroRe) ohne nennenswerte
Vorbelastung, Kaltluftproduktionsfidchen im Umfeld vorhanden, ge-
ringe Bedeutung als Luftaustauschbahn mit Siedlungsbezug

Orts- und westlicher Ortsrand von Untertraubenbach, Flache von Osten her gering
Landschaftsbild | stadtebaulich gepragt, Flache nur im Zusammenhang mit Sied-
lungsbestand wahrnehmbar, Fernwirkung und Einsehbarkeit Rich-
tung Stden und Westen, Umfeld landwirtschattlich und wohnbaulich
gepragt, Vorbelastung durch technische Einrichtungen
Zusammengefasst: gering

5.8.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Fur die Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs werden ausschlieRlich die
Planungsflachen betrachtet, die zukinftig baulich entwickelt werden sollen. Nicht mit in die
Berechnung ein gehen die festgesetzten Griinflachen.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab somit:
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= e Kompensations- | Ausgleichsflédchen-

Nutzung Eingriffsflichen faktor umfang
Allgemeines Wohngebiet 16.069 m? 0,3* 4.821 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.878 m? 0,3* 863 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestim- 457 m? 0,3* 137 m?
mung — Geh- u. Radweg
Ver- und Entsorgungsanlagen - 343 m? 0,3* 103 m?
Regenrickhaltebecken
Gesamt 19.747 m? 0,3* 5.924 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungsgrad GRZ >
0,35, Typ A1, hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad mit moglichen Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Nach dem einschlagigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ergibt die
Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine Flache von 5.924 m2.

Der gewahlte Kompensationsfaktor im unteren Wertebereich begriindet sich auf Grund foigen- @
der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen: u.a.

= Beschrankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen

= Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

= Verbot von Sockelmauern bei Zdunen

= Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur untergeordnete Verkehrsflachen/ Stell-
platze

= Festsetzung der Deckenhéhen der 6ffentlichen Verkehrsflache und Bezug aller H6hen-
festsetzungen darauf

= Festsetzung einer Mindestbegrinung der Grundstucke

= Festsetzung einer Randeingriinung auf privatem Grund

= Festsetzung einer &ffentlichen Grunflache im Stdwesten

= Festsetzung von Stralenbaumen

= Verwendung autochthoner Geholze

= Beschrankung der zulassigen Versiegelung durch GRZ und GFZ

= Ausschluss von Blink- und Wechsellicht 9

= Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

= Festsetzung zugeordneter Ausgleichsflachen im weiteren Stadtgebiet

5.9.3 AusgleichsmaBnahmen

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflichen mit entsprechenden naturschutzrechtlichen
MaRnahmen dienen der Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und Erschliefdung.

Der notwendige Ausgleichsflichenumfang ist auerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Die externen Ausgleichsflachen und -mafinahmen werden im erforderlichen Umfang verbind-
lich auf Okokontofldchen der Stadt Cham erbracht:
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Flurstlick Nr. 540 (TF) der Gemarkung Cham, Stadt Cham
Eigentiimer: Stadt Cham

Ziel: Entwicklung eines extensiv genutzten Feuchtwiesenbestandes als Retentionsfldchen

Lage/Situation: im Norden grenzt der Fluss Regen mit Ufergehélzen (Biotopfiachen Nrn.
6742-0079-039) an, Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579), europaischen Vogel-
schutzgebiet und FFH-Gebiet, Lage im wassersensiblen Bereich und innerhalb Hochwasser-
gefahrenflache (HQ100), im Stdwesten besteht ein Flurweg, Flache teilweise vernssst.

Negative Auswirkungen der AusgleichsmaRnahmen auf die angrenzenden Biotopflachen sind
nicht zu erwarten.
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Abb. 12: Ubersichtslageplan zur Okokontoflache der Stadt Cham FLNr. 540, Gmgk. Cham, mit Darstellung der
Ausgleichsfi&che (pink) im Kontext von bereits verbuchten Ausgleichs- und Ersatzflachen (blau, grin), 0.M. (Quelle:
Stadtbauamt Cham)
Durch die festgesetzten MalRnahmen entstehen neue Lebensraume fir Flora und Fauna, be-

stehende Pflanzflachen werden in ihrer naturschutzrechtlichen Wertigkeit gesteigert.

Es ist davon auszugehen, dass die naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen die Eingriffe
in den Naturhaushalt kompensieren.

Die Ausgieichsfidachen und -maBnahmen sind dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt zum
Eintrag ins Okoflachenkataster zu melden.
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6. ANLAGE - Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Planung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, die konkret bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen am
Hauptort Cham und im Ortsteil Untertraubenbach zu decken und Abwanderung zu verhindern.
Dabei sollen die geplanten Wohnbauflachen an den vorhandenen Siedlungsbestand ankniip-
fen.

Konkrete Anfragen sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamt-
umfang der Planungsflachen umfasst ca. 2,7 ha.

Der Geltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich als Acker/Grinland genutzt und ist von
Siudwesten nach Nordosten leicht geneigt. Die Flachen schlieBen unmittelbar an den Sied-
lungsbestand von Untertraubenbach an.

Die Planungsflachen sollen einer stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung zugefihrt werden. @
Dabei soll der westliche Ortsrand von Untertraubenbach neu abgerundet und hin zur freien
Landschaft eingegrint werden.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird ein Grinordnungsplan erstelit und integriert.

Die landesplanerischen Grundsatze und Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entgegen.

6.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Hinsichtlich der Standortwahl wird auf die Standortalternativenprifung im Rahmen der 3.
Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren verwiesen.

Im Rahmen einer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes Cham sollte die Proble-
matik, wo potentielle Wohnbauflachen zur Deckung des Bedarfes stadtebaulich langfristig
sinnvoll und realisierbar sind, vertiefend untersucht und lokalisiert werden.

Die vorliegend tiberplante Flache konnten erfolgreich von der Gemeinde erworben werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden andere ErschlieBungskonzepte Uberpruft. Dazu G’
zahlte eine ErschlieRung von Osten Uber bestehende Siedlungsflachen sowie von Norden mit
Anschluss an den Traubenbergweg. Da die Umweltauswirkungen bei gleichzeitig erhdhtem
wirtschaftlichem Aufwand vergleichbar oder groRer waren, wurde einem Anschiuss an den
Reischbiihlweg und einer internen RingerschlieBung der Vorzug gegeben.
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6.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

6.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Gemél Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird das Stadtgebiet Cham dem all-
gemeinen landlichen Raum (hellgelbe Flache) mit besonderem Handlungsbedarf (blaue
Schraffur) zugeordnet:
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Abb. 1: Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte

Der Regionalplan Region Regensburg (11) weist die Stadt Cham als Oberzentrum aus und
ordnet das Stadtgebiet ebenfalls dem landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in beson-
derem MaRe gestarkt werden soll.
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Abb. 2: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11), Karte 1 Raumstruktur
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Die Planungsflache im Ortsteil Untertraubenbach liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bay-
erischer Wald (NP-00007): ,Die Bildung eines grenziberschreitenden Naturparkes soll fir den
Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ angestrebt werden. Das Gebiet des Mittelbereiches Re-
gensburg zwischen Donau und Regen soll in den Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald® ein-
bezogen werden” (B | 3).

Die Stadt Cham und der Ortsteil Untertraubenbach liegen an der Gberregional bedeutsamen
Entwicklungsachse Roding-Cham-Furth i. Wald (vgl. Karte 1 Raumstruktur) mit der Bundes-
strale B 85 als Verkehrstrager.

Der gesamte Geltungsbereich liegt auBerdem innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes Nr. 27 ,Regenaue zwischen Roding und Chameregg” (vgl. Karte 3 Landschaft und Er-
holung). Dies sind Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonderes Gewicht zukommt.
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Abb. 3: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11) Abb. 4: Auszug Regionalplan Region Regensburg
Karte 3 Landschaft und Erholung (11), Karte 2 Siediung und Versorgung

im Norden und Osten erstreckt sich das Naturschutzgebiet Regentalaue zwischen Cham und
Pésing (NSG-00746.01). Die Schutzgebietsgrenze verlauft in 250 — 500 m Entfernung. Das
Naturschutzgebiet ist durch die Planung nicht betroffen.

Regionale Griinziige, Trenngriin, Vorranggebiete fur Natur, Wasser, Landschaft o.a. sind
ebenfalls nicht betroffen. G

Sudlich der Planungsflache verlauft die Bundesstrale B 85, die neben erheblichem Berufs-
und Wirtschaftsverkehr auch groRe Bedeutung fir den Fremdenverkehr im Bayerischen Wald
besitzt.

Im Norden befindet sich ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz auerhalb der Planungsfla-
che (vgl. Karte 2 Siedlung und Versorgung). Hinsichtlich der Siedlungsstruktur befindet sich
das Plangebiet im Siedlungsraum Cham/Roding, fir den eine verstarkte Siedlungsentwicklung
angestrebt werden soll.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Bauleit-
planung somit nicht entgegen.

6.2.2 Landschaftsplan

Fur die Stadt Cham besteht ein Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.
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Abb. 5: Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Cham, Themenkarte ,Landschaft, mit Pla-
nungsflédche (rot)

Im Bereich der Planungsflachen stellt der Landschaftsplan zum einen Flichen fir die Land-
wirtschaft, Acker und Griinland intensiv, dar. Zum anderen die Siedlungsflachen des Ortsteils
Untertraubenbach als Bauflachen.

Dartber hinaus ist eine lineare Vegetationsstruktur in Form einer Ortsrandeingriinung ver-
zeichnet.

Im Zuge des Verfahrens zur 3. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes Cham, das
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, erfolgt eine Anderung von
bisher dargesteliten landwirtschaftlichen Fldchen zu Wohnbauflachen (W). Die Ortsrandein-
grunung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt und entlang der
neuen, westlichen Ortsrandgrenze festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Untertraubenbach-West* entspricht mit den getroffenen Festsetzungen
damit den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet und eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Konflikte mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nicht zu erwarten.

6.2.3 Sonstige Fachpline und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall-, Wasser- oder Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet
nicht bekannt.

Weitere Fachplane sind ebenfalls nicht bekannt.

6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

6.3.1 Schutzgut Mensch
Die Planungsflachen befinden sich am westlichen Ortsrand von Untertraubenbach.

Im Nord- und Sudwesten sowie entlang der Westgrenze grenzen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. Im Westen trennt ein landwirtschaftlicher Feldweg die Agrarflachen vom Geltungs-
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bereich. Der Feldweg setzt sich im Siiden fort und geht in die befestigte Ortsstrale Reisch-
buhlweg Uber. AuRerdem verlauft die Bundesstrale B 85 ca. 120 m von der Westgrenze des
Geltungsbereiches entfernt.

Im Nord- und Siidosten sowie entlang der Ostgrenze schlieBen sich die wohnbaulich genutz-
ten Siedlungsflachen von Untertraubenbach an. Im Nordosten des Geltungsbereiches existie-
ren zwei Gebaude, die als (landwirtschaftliche) Nebengebaude genutzt werden.

Die Planungsflachen werden im Stden Uber den bestehenden Reischbuhlweg, mit Anschluss
an die Obertraubenbacher Stralle, erschlossen. Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt abzwei-
gend von der Obertraubenbacher Strale sowie die angrenzenden Flurwege als Freiraumver-
bindung im Westen und Stiden. Entlang des Reischblhlweges besteht kein strallenbegleiten-
der FuRweg.

Durch den hier entstehenden Verkehrslarm sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung im
Umfeld ist der Geltungsbereich sowie die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissi-
onstechnisch vorbelastet.

L

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen in unmittelbarer Nahe sind nicht
bekannt.

Durch die Planungsflache verlduft im Studwesten eine unterirdische Wasserhauptversorgungs-
leitung sowie ein Steuerkabel der Stadtwerke Cham.

Die Flache ist von Stidwesten (373 m (.NHN) nach Nordosten (368 m (.NHN) leicht geneigt
und wurde bisher als Acker/Wiese/Grinland genutzt.

Der Geltungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssuchende,

da bereits eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld bestehen keine Er-
holungseinrichtungen.

Durch den Ortskern von Untertraubenbach verlaufen mehrere lokale und uberregionale Wan-

der- und Radwege: Zum einen der Verbindungsweg E6/E8 des Fernwanderweges Main-Do-
nau-Weg (Ostlinie). Zum anderen der Radwanderweg 20 (schwarz auf gelb 20) und 21
(schwarz auf gelb 21), der Pilgerradweg, der Radweg Baumdenkmaler sowie die Fernrad-

wege Miinchen-Regensburg-Prag, Ostbayerischer Jakobsweg (Eschlkam-Regensburg-Do-
nauwdérth) sowie der Regental-Radweg. @,

Angaben zu Erschiitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschiitzte Arten im Geltungsbereich liegen dem Planverfasser der-
zeit nicht vor. In der Umgebung bestehen Stralen, Straengraben, land- und forstwirtschaftli-
che Nutzflachen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als Acker/Wiese/Grunland ist mit einem
eher eingeschrankten Artenspektrum zu rechnen.

Die Planungsflache liegt im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-00007).

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG-00579 Oberer Bayerischer Wald) verlau-
fen dstlich und nérdlich in ca. 150 m Entfernung des Planungsbereiches.
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Dartiber hinaus befinden sich die Planungsflachen auBerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.

>
l:lg E ] . * w
\G"“e{q . L]
ST e

untarig e Bk e S
‘ ?n 5 x o w LIAE 2O Y
<’9 4% cutetags b oe e

. N ‘Unteritaubenbach - o7,

Tz rgub_enf-mrgﬁieg

oy | L -,_a-:-."";‘

£ S il oS
et 15v8

£
= ; .,'f%
r el

T,
7/
//

Patoa e oal

& el

Biotopk artierung Flachlands Maturschutzgsbizt

Maturpark DLandschaftss-:mnztgebia

Abb. 6: Topographische Karte mit Lage des Geltungsbereiches (rot) im Kontext von Naturpark (gelb), Landschafts-
schutzgebiet (griin), Biotopkartierung (rot) und Naturschutzgebiet (pink), 0.M.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine nach Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39
BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG geschitzte Biotopflachen vorhanden.

Im Norden und Westen befindet sich das Flusstal und Auengebiet des Regen das weitldufig
als Naturschutzgebiet (NSG-00746.01 Regentalaue zwischen Cham und Pésing) sowie die
Natura 2000-Gebiete Européisches Vogelschutzgebiet (SPA-DE6741471 Regentalaue und
Chambtal mit Rotelseeweihergebiet) und FFH-Gebiet (FFH-DE6741371 Cham, Regentalaue

und Regen zwischen Roding und Donaumiindung). Die Schutzgebietsgrenzen verlaufen min-
destens 200 — 500 m entfernt.

Flachen oder Geholzstrukturen, die als Wald einzustufen sind und den Bestimmungen des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) unterliegen, sind nicht vorhanden.

Aufgrund der bereits intensiven landwirtschaftiichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lo-
kalen Biodiversitat und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtens-
werte Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbrei-
tung sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

6.3.3 Schutzgut Boden

Die Flachen sind Uberwiegend unversiegelt und werden als Acker/ Wiese/ Griinland mit Wech-

sel- und Dauerbewuchs genutzt. Durch die vorhandenen Bestandsgebaude im Norden ist eine
kleinteilige Versiegelung vorhanden.
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Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen im
Westend des Geltungsbereiches Boden der geologischen Haupteinheit Abschwemmmasse,
pleistozan bis holozén, mit der Gesteinsbeschreibung Schiuff, tonig, sandig bis Sand, schluffig,
tonig, vor. Die siedlungsnahe Osthalfte des Geltungsbereiches ist gepragt von kinstlich ver-
andertem Gelande.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (diGK25) liegen ,bindige,
fein- bis gemischtkérnige Lockergesteine, gering bis maRig konsolidiert, teils mit organischen
Einlagerungen® bestehend aus ,Ton bis Schiuff, teils mit Torf, Sand oder Kies: Auenlehm/-
mergle, Kolluvien, polygenetischen Talflllungen, jungere Hochflutablagerungen und Fluss-
mergel* mit geringer bis sehr geringer mittleren Tragfahigkeit, vor.

Geman der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 liegen fast ausschlieBlich Podsol und
Braunerde-Podsol aus Sand (Sandstein), selten aus Kiessand (Konglomerat), selten mit fla-
cher Deckschicht, vor.

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Baugrunduntersuchung durch die IMH Ingenieurgesell-
schaft fur Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg, durchgefuhrt. =)

Daraus geht u.a. hervor, dass sich unterhalb einer 40 cm méchtigen Mutterbodenauflage B6-
den der Bodenschicht 2 in Form von schwach schluffigen, tonigen z.T. kiesigen Sanden an-
schlieRen. Es handelt sich um Boden mit mitteldichten Lagerungsverhaltnissen.

Dariiber hinaus wird von einer Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der schwa-
chen Durchlassigkeit der vorgefundenen Bodenverhaltnisse abgeraten.

Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.
Es liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der Naturgeschichte vor.

Informationen uber Auffillungen, Vorbelastungen, Altlasten und Dolinen sind nicht bekannt.

6.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb der Planungsflache ist kein Oberflachengewésser vorhanden.

Im Westen, auBerhalb Geltungsbereiches, befindet sich der Knoéblinger Bach, der weiter nord-
lich in den Regen miindet.

@

Die Planungsflache ist von Studwesten nach Nordosten geneigt. Das auf der Planungsfléche
bisher anfallende Niederschlagswasser floss der Topografie folgend Richtung Nordosten ab.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflaichen oder Wassersensible
Bereiche sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung,
die umliegenden StraRen sowie die Siedlungsflachen.

Angaben Uber den mittleren héchsten Grundwasserstand liegen derzeit nicht vor.

Im Rahmen der durchgefithrten Baugrunduntersuchung durch die IMH Ingenieurgesellschaft
fur Bauwesen und Geotechnik mbH, Hengersberg, wurde bis zur Endteufe von 3,0 m u. GOK
weder Grund- noch Schichtenwasser angetroffen. Nach starkeren oder langanhaltenden Nie-
derschlagen kénnen einzeine Stauwasservorkommen nicht ausgeschlossen werden.
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6.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Untertraubenbach und fllt leicht von
Siuidwesten nach Nordosten ab.

Ostlich setzen sich Wohnbauflachen fort, das weitere Umfeld ist von land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen gepragt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich um einen ge-
ring belasteten Raum mit guten Durchluftungsqualititen.

Trotz der infrastrukturellen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Planungsgebiet dennoch
als Iufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischiuftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Geltungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie eine
eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion far Untertraubenbach.

Grof¥flachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die groBraumigen Auen- und Na-
turschurzflachen sowie die groRrdumigen landwirtschaftlichen Flachen um Untertraubenbach.
Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fur den lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umge-
bung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Untertraubenbach und fallt leicht von
Sldwesten nach Nordosten ab.

Abb 7: Blick vom Relschbuhlweg von Sudosten nach Nordwesten aufden Larmschutzwall der Bundesstraf&e 885
rechts: Planungsflache und Biotopgeholz
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Ostlich setzen sich Wohnbauflachen fort, das weitere Umfeld ist von land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen gepragt.

Eine Fernwirkung/ Einsehbarkeit ist durch den bewachsenen Larmschutzwall und das Hecken-
biotop auf der einen sowie die umliegenden Siedlungsflachen auf der anderen Seite einge-
schrankt.

Innerhalb von Untertraubenbach pragen Wohngeb&ude mit Hausgarten, die Kirche St. Martin
sowie landwirtschaftliche Betriebe und Grinflachen das Ortsbild.

Im weiteren Umfeld pragen das weitlaufige Flusstal und Auengebiet des Regen, grol¥flachige
landwirtschaftliche Nutzflachen und Weihergebiete sowie zusammenhéngende Waldflachen
das Landschaftsbild.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflache noch im nahen Umfeld Boden- oder Baudenkmaler

vor. @

Sollten bei Bautatigkeiten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler aufgefunden werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hinge-
wiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berhrt.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzguter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

6.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfigung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter. @

6.4.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Auf das Planungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen der umliegenden Stral3en
sowie wohnbaulichen und landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Aufgrund der Larmimmissionen der Bundesstrafie B 85 sind passive Schallschutzmal3nahmen
im gesamten Geltungsbereich erforderlich. Damit kann ein ausreichender Schutz der geplan-
ten Wohnnutzungen gewahrleistet werden.

Auf die angrenzenden Bauflachen sind unterschiedliche Auswirkungen durch die geplante Be-
bauung und Nutzung zu erwarten. Gegenuiber der bisherigen Situation kénnen potentiell durch
Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkungen der kinftigen Nutzung (Ge-
riiche, Dampfe, Erschitterungen) zusétzliche Belastungen auftreten, die in der Abwagung je-
doch als nicht erheblich eingestuft werden.
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Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen durch die Ande-
rung im benachbarten Siedlungsgebiet auszugehen. Eine erhebliche Zunahme des innerértli-
chen Verkehrs ist aufgrund der FlachengréRen nicht zu erwarten. Es ist zu vermuten, dass der
GroBteil der Verkehrsbewegungen direkt auf die KreisstraRe CHA 11 / Bundesstrale B 85 zu-
und abliefen wird.

Wahrend der Bauzeit kdnnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
2.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgangen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporér anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. MaRnahmen gegenuber schutzwiirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Eine wesentliche Verschlechterung der ErschlieRungssituation durch die Planung ist nicht zu
erwarten, da weder Durchgangsverkehr entstehen wird noch landwirtschaftlich genutzte Wege
Uberplant werden. Die bestehende ErschlieBung bleibt ganzlich erhalten.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgéngigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die dafir relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die zukiinftigen baulichen Anlagen
zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden, verbindlichen
Bauleitplanung (Geb&udehéhen, Randeingrinungen, Héhenbeschrankung der Gebiude, Min-
destbegriinung etc.) kénnen negative Auswirkungen vermieden werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zul&ssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

6.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen
Der Geltungsbereich wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Durch die zukinftige Bebauung und Versiegelung werden die vorhandenen Lebensraume voll-
standig verandert. Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen ist unvermeidbar. Gegentiber
den derzeit offenen Flachen werden Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Geltungsbereich im
Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz sowie biologische
Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsflichen sowie die landwirt-
schaftliche Nutzung bereits anthropogen beeinflusst ist.

Ein Eingriff in Biotope oder Gehélzbestande ist weder zu erwarten noch vorgesehen. Sollte
dies im weiteren Verfahren dennoch notwendig werden, ist hierfir ein entsprechender Aus-
gleich zu schaffen.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen méglich, aufgrund von Ausweichlebensrdume im Umfeld des Gel-
tungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festset-
zung von AusgleichsmaRnahmen erfolgt ein Ausgleich fur die zu erwartende Bebauung und
Versiegelung. Hierdurch entstehen neue Lebensrdume fur Flora und Fauna.

Gleiches gilt fur die Festsetzung der Mindestbegriinung innerhalb der geplanten Bauflachen,
die neue Lebensraume schafft.

6.4.3 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die vorhandenen Be-
standsgeb&ude im Norden ist bereits eine Teilversiegelung vorhanden.

Mit der Planung erfolgt eine weitere Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befes-
tigte Flachen.

Auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden die bestehenden Bodenprofile
weitgehend zerstort. Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwas-
serneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich
derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemal standortgebunden ist. @

Altlasten sind nicht bekannt.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf der Planungsflache nicht maglich.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflaichennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieRen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.

6.4.4 Schutzgut Wasser

Es sind keine Wasserschutzgebiete oder wassersensiblen Bereiche betroffen. @

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhéhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Plangebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versie-
gelung verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch die Versiegelung, ein
Verlust der Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mdgliche Ver-
minderung der Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlieRen. Geringfugige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
BaumaRnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlagiger Verordnungen und Verhitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Vorentwurfsfassung: 15.06.2021 Seite 40 von 45
Entwurfsfassung: 23.09.2021
Satzungsfassung: 23.02.2022



Stadt Cham, B-Plan ,Untertraubenbach-West" Begriindung, Umweltbericht

Es wird angenommen, dass die Entwasserung gem. den Grundsatzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser vermieden werden kdnnen. Auswirkungen auf FlieRgewasser sind nicht zu er-
warten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungsflachen nicht méglich.

Es erfolgt eine gedrosselte Ableitung des auf den privaten Bauflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers in den &ffentlichen Kanal und weiter in ein Regenriickhaliebecken/ -raum. Von
hier erfolgt eine gedrosselte Ableitung in den vorhandenen Regenwasserkanal der Obertrau-
benbacher Strale.

Damit dies gewéhrleistet ist, sind auf dem Grundstlick geeignete Einrichtungen (z.B. Regen-
wasserzisternen) zu errichten, die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfidchen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflichennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieRen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regein
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und Nahrstoffen, vor allem bei
Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieRbar. Diese Tatsache ist daher
grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Nutzungen vorgesehen.

6.4.5 Schutzgut Klima/ Luft

Auswirkungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches sind durch die geplanten Nut-
zungen grundsatzlich nicht auszuschlieen.

Als mégliche Faktoren fur eine Beeinflussung der Luftqualitdt im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NOs, werden sich durch das zukinf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbeiastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen und die Regentalauen
vorhanden sein werden.

Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberuhrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) im Rahmen der vorliegen-
den Planung kénnen negative Eingriffe minimieren.
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6.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Umfeld der Planungsflache sind Einrichtungen wie Gebaude, Straten, Stromfreileitungen
etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung die vorhandene
Situation abhangig vom Volumen, zuldssigen Dachformen und der Héhe der baulichen Anla-
gen beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache wird
sich ganzlich verandern.

Aufgrund der topografischen Lage, dem bewachsenen Larmschutzwall und des Heckenbio-
tops auf der einen sowie der umliegenden Siedlungsflachen auf der anderen Seite, ist eine
Fernwirkung nur in sehr geringem Umfang zu erwarten. Von einer wesentlichen Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes muss nicht ausgegangen werden. Die zukunftige Be-
bauung wird zudem ausschlieSlich im Zusammenhang mit den bestehenden Siedlungsstruk-
turen von Untertraubenbach wahrgenommen werden.

Der westliche Ortsrand von Untertraubenbach wird durch die Planung neu abgerundet.

O

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung kann mit entsprechenden Festsetzungen zu
Dachformen, Gebaudehdhen, Abgrabungen und Aufschiittungen, Stutzmauern und Randein-
griinung eine negative Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes minimiert werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

6.4.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Planungsflachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen AusgleichsmaRnahmen blieben aus. Die ver-
bindlich zugeordneten Flachen wiirden nicht natur- und artenschutzrechtlich aufgewertet wer-
den.

Der vorhandene Bedarf an Wohnbauflachen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht @
quantifizierbaren Eingriffen fihren.

6.5 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmanahmen sind u.a. im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt:

* Beschrankung der max. zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen
* Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen

Vorentwurfsfassung: 15.06.2021 Seite 42 von 45
Entwurfsfassung: 23.09.2021
Satzungsfassung: 23.02.2022



Stadt Cham, B-Plan ,Untertraubenbach-West" Begriindung, Umweltbericht

= Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur untergeordnete Verkehrsflachen/ Stell-
platze

= Festsetzung der Deckenhohen der offentlichen Verkehrsflachen und Bezug aller Ho-
henfestsetzungen darauf

= Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen
* Festsetzung einer Mindestbegrinung der Grundstiicke
= Festsetzung von Stralenbdaumen auf éffentlichen Verkehrsflachen
= Festsetzung einer Randeingriinung auf privatem Grund
= Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen
=  Verwendung autochthoner Gehélze
* Beschrankung der zuldssigen Versiegelung durch GRZ und GFZ
= Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach sowie von Blink- und Wechsellicht
» Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
* Festsetzung zugeordneter naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und -mafnahmen
im weiteren Stadtgebiet
6.5.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Stadt Cham nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegeiung durch die Bauleitplanung sind
grundsétzlich fur alle Schutzguter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kapi-
teln erlautert.

6.5.3 AusgleichsmaRnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen auerhalb des Geltungsbereiches vorge-
sehen.

Diese befinden sich innerhalb des Stadtgebiets von Cham im gleichen Naturraum wie die Ein-
griffsflachen.

Der externe Ausgleich wird auf Flachen der Stadt Cham, im Rahmen des kommunalen Oko-
kontos, durchgefiihrt und dem Eingriff zugeordnet.

6.6 Verfahiren und Methodik der Umwelipriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Stadt/Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gesteliten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung. Zur Ermittlung der vorhande-
nen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit erganzender Bestandserhebung.

Zur Beurteilung der Schutzglter Boden und Wasser erfolgte die Durchfiihrung einer Baugrund-
untersuchung.
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Fur die weiteren Schutzgiter sind keine gesonderten Gutachten vorgesehen.

6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

6.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Unter bestimmten Umstianden kann sich bei der Planaufstellung andeuten, dass sich in der
Planfolge spater ggf. zusétzliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben konnten. Dann wa-
ren besondere UmweltiberwachungsmaRnahmen nach § 4c BauGB bereits bei der Planauf-
stellung zu bestimmen, um diese eventuellen Auswirkungen maéglichst frihzeitig ermitteln zu
kénnen.

Fur das Plangebiet sind keine derartigen UmweltiberwachungsmaRnahmen notwendig, da

derzeit keine erheblichen Umweltauswirkungen ersichtlich sind, die Giber die bereits beschrie- @
benen und im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichenden Beeintrachtigungen hinausge-

hen.

6.9 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziiberschreitender Charakter der moglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

6.10 Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden, verbindlichen Bauleitplanung ist es, den konkret bestehenden Bedarf
nach Wohnbauflachen an stadtebaulich geeigneter Stelle in Untertraubenbach zu decken.

Damit sollen attraktive Wohnbaufldchen insbesondere fir die ortsansassige Bevolkerung ge-
schaffen und eine Abwanderung von Wohnbevdlkerung verhindert werden.

Die Planungsflachen knupfen unmittelbar an den Siedlungsbestand von Untertraubenbach an.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll fur die Planungsflachen eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung gewahrleistet werden. c,

Konkrete Anfragen sowie der vorliegende Bedarf bedingen die vorliegende verbindliche Bau-
leitplanung. Der Gesamtumfang des Geltungsbereiches umfasst ca. 2,7 ha.

Die Stadt hat sich aufgrund des Bedarfes und nach Prifung verschiedener Standortalternati-
ven fur die Realisierung einer Planungsflaiche am westlichen Ortsrand von Untertraubenbach
entschieden.

Der Geltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und fallt von Stdwesten nach
Nordosten leicht ab.

Auf das Plangebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen Strae und landwirtschaftliche
Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Durch die Planung ist mit einer Zunahme der Immissionen im Umfeld zu rechnen. Diese ist
jedoch als gering einzustufen. Zur Erschliebung kénnen die vorhandenen Straflen und Leitun-
gen im Umfeld genutzt werden.

Vorentwurfsfassung: 15.06.2021 Seite 44 von 45
Entwurfsfassung: 23.09.2021
Satzungsfassung: 23.02.2022



Stadt Cham, B-Plan ,Untertraubenbach-West" Begriundung, Umweltbericht

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst vorwiegend auf Vo-
gelarten im Geltungsbereich schlieBen. Weitere geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen und Beeintrachtigun-
gen sind durch die Veranderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist ein Verlust landwirtschaftlicher Flache bei der Realisierung von BaumaRnahmen anzu-
nehmen. Durch die Festsetzungen der Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen kénnen
artenschutzrechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzgtter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfiihrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
Zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende Bebauung das Orts- und Landschaftsbild dndern.
Nachdem sich der Geltungsbereich im Anschluss an Stralen und den bestehenden Ortsrand
von Untertraubenbach befindet, wird dieser weitgehend im Zusammenhang mit der Ortschaft
wahrgenommen. Durch Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung kénnen die Auswirkungen verringert werden.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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