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! Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 4 BauNVvQ)

Fir den zu bebauenden Bereich des Plangebiets wird als Art
der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne
von § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht  stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO, §§ 17 bis 19 BauNVO)

Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, der zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen sowie der Zahl der VollgeschoRe
bestimmt.

21 Grundflachenzahl
Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) in Hohe von
0,4 festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Fiir das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine

Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse (Z) als
Obergrenze mit Z=2 festgesetzt.

3 Zahl der Wohnungen in einem Wohngebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
le Grundstiick ist ein Gebdude mit hochstens zwei
Wohneinheiten zuldssig.
4 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird durch die
Festsetzung einer zuldssigen Wandhdhe festgesetzt.



Textliche Festsetzungen BPlan Allgemeines Wohngebiet , Aufeider” Seite 3|13

Die maximal zuldssige Wandhohe (WH) wird mit WHmax =
6,50m festgesetzt.

Die Wandhohe ist das MaB wvon der festgesetzten
Bezugshdéhe bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Bezugshohe ist je Parzelle festgesetzt.

Bezugshdhe

Die im Plan je Parzelle eingetragenen Hohen sind die
Bezugshdhen in Meter Giber NHN (Normalhéhennull) fiir die
festgesetzten Gebaudehdhen.

5 Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung
baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1 Bauweise

Als Bauweise wird in dem Baugebiet gemaR § 22 BauNVO die
offene Bauweise festgelegt. Es sind nur Einzelhduser und
Doppelhduser zugelassen.

5.2 Stellung der Gebiude

Im Plangebiet sind die straRenseitigen Aufenwidnde der
Gebdude auf oder parallel zu den festgesetzten
straBenseitigen Baugrenzen, an welchen die
Grundstilickszufahrt liegt, zu errichten. Untergeordnete
Bauteile wie Treppenhauser, Balkone etc. kénnen hiervon
ausnahmsweise abweichen {§ 31 Abs. 1 BauGB).

Untergeordnete Bauteile sind Bauteile, die bis zu einer Tiefe
von 1,5m vorspringen und insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebaudes
in Anspruch nehmen.

53 Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die iberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch
Terrassen, Balkone und Vordacher bis zu einer Tiefe von
1,5m ist zulassig.

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Ein Stauraum
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5.4

6.1

6.2

zwischen Garageneinfahrt und offentlicher Verkehrsflache
von 5m ist einzuhalten.

Die Errichtung von Nebengebauden ist auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Abstandsflachen
Im Plangebiet (WA) sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs.

5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Garagen und Nebengebdude
sind im Rahmen des Art. 6 Abs. 9 BayBO zul3ssig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Im Bebauungsplan werden offentliche
StraBBenverkehrsflichen sowie Verkehrsflichen mit be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Offentliche Verkehrsfliche
Die zur verkehrlichen ErschlieBung erforderlichen Flachen,
werden als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzt.
Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
Im Bebauungsplan werden Verkehrsflichen mit der

besonderen Zweckbestimmung L~Verkehrsberuhigter
Bereich” festgesetzt:
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7

Parzelle

Schallschutzbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassade

Lirmpegelbereich

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen in Form

von Larm

werden

im

Schallschutzmafnahmen festgesetzt.

Bebauungsplan

passive

Die nachfolgend bezeichneten Parzellen sind mit den

angegebenen

Fassadenseiten

nach

DIN 4109 den

nachfolgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Safern sich
dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fiir diese
Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der
AuBenbauteile erf. R'ygs gemaR nachfolgender Tabelle

festgesetzt.

fiir Bettenraume

A, R,w,ges
fiir Wohnnutzung

. Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR erf.

flir Buronutzung

6-7

Nord

35

30

30

1-3

34
12-16
16

24

West
Nord
sad
Ost
Nord
Nord

40

35

30

17

8

Nord

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

45

40

35

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden
schutzbedlrftigen Raumen gilt fir das Dach dasselbe
Gesamtschallddamm-MaR wie fiir Fassaden.

Das erforderliche Schallddmm-MaR von Fenstern fir die
schutzbediirftigen Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 7
und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schalischutzklassen fiir die Fenster
bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden

schutzbedirftige

Rdume

ausschlieBlich

Uber

gekennzeichnete Fassadenseiten lber Fenster beliftet, wird
der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
festgesetzt.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der

Anforderungen

an

die

Luftschallddmmung

der

AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

Im Bebauungsplan werden offentliche Griinflichen mit
folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:
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gffentliche Spiel- und Erholungsflache
- Offentliche Griinanlage

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentliche Spiel- und
Erholungsflaichen sind als Aufenthalts-, Spiel- und
Verweilbereiche zu gestalten. Befestigte Flichen sind auf das
funktional notwendige MaR zu reduzieren.

Die festgesetzten offentlichen Grinflichen sind gem. den
textlichen Festsetzungen 1.9.1 zu bepflanzen.

9 Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Anpflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets

Die nicht iberbauten oder fiir Zugange, Zufahrten, Wege und
sonstige Funktionsflachen bendtigten Fldchen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als dichte und naturnahe Geholzgruppen
zu bepflanzen und zu erhalten. Dabei sind standorttypische,
heimische Gehdlze zu wahlen. Zulissige Arten kénnen der
Artenliste (vgl. Nr. IV.6) entnommen werden.

9.2 Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Griinflichen

Die offentlichen Grunflichen sind als standortgerechte
Wiesenfldchen herzustellen und zu pflegen. Die Ansaat hat
mit autochthonem Saatgut zu erfolgen. Fur die Pflanzung von
Bdumen, Strauchern und Hecken sind ausschlieRlich
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Zuléssige
Arten kénnen der Artenliste {(vgl. Nr. IV.6) enthommen
werden.

Einzelbdume sind gemdR den planerischen Festsetzungen in

folgender Mindestqualitat zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen:

e Wuchsordnung [ Stammumfang 20-25 c¢m,
gemessen in 1,00 m Hohe

Zusatzlich ist pro 200 gm offentlicher Griinfliche ein Baum in

folgender Mindestqualitdt zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen:

¢  Wuchsordnung II: Stammumfang 18-20 cm,
gemessen in 1,00 m Hohe
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Ortliche Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

1

11

111

1.1.2

113

Dachgestaltung

Dachform / Dachneigung

Hauptgebiude

Garagen

Nebengebiude

Zuldssige Dachformen sind nur Satteldacher und Pultdécher.
Als Sattelddcher im Sinne der Vorschriften des
Bebauungsplans gelten auch in der Hohe gegeneinander
versetzte, zu den GebdudeauRfenwianden hin abfallende
Pultddcher.

Walm- und Kriippelwalmdacher sind keine Satteldiacher im
Sinne der getroffenen Vorschriften und damit nicht zulassig.
Alle anderen Dachformen sind ausgeschlossen.

Die Dachneigung wird mit 15° bis 25° festgesetzt.

Zuldssige Dachformen sind Sattelddcher, Pultdidcher und
Flachddcher. Als Sattelddcher im Sinne der Vorschriften des
Bebauungsplans gelten auch in der Hohe gegeneinander
versetzte, zu den Gebadudeauflenwinden hin abfallende
Pultdacher.

Walm- und Kriippelwalmdacher sind keine Sattelddcher im
Sinne der getroffenen Vorschriften und damit nicht zuldssig.
Alle anderen Dachformen sind ausgeschlossen.

Die Dachneigung geneigter Dacher ist bis 25° zuldssig.

Zuldssige Dachformen sind Satteldacher, Pultdicher und
Flachddcher. Als Sattelddcher im Sinne der Vorschriften des
Bebauungsplans gelten auch in der Hdhe gegeneinander
versetzte, zu den GebdudeauBenwinden hin abfallende
Pultdacher.

Walm- und Kriippelwalmdacher sind keine Satteldicher im
Sinne der getroffenen Vorschriften und damit nicht zulassig.
Alle anderen Dachformen sind ausgeschlossen.

Die Dachneigung geneigter Dacher ist bis 25° zuldssig.

Seite 7|13
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1.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung bei Hauptgebiuden, Garagen und
Nebengebauden mit geneigten Dachern sind Dachziegel,
Betondachpfannen und Metalldicher in den Farben Rot bis
Braun oder Grau bis Schwarz zuldssig. Metalldicher sind aus
Alu-, Zink- und Kupferblech zuldssig. Als Dacheindeckung bei
Garagen und Nebengebéduden sind auch Dachbegriinungen
zuldssig.

Auf Ddchern ist auch die Anordnung von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie zuldssig.

Unzuléssig ist die Aufstdnderung von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Loggien sind
nicht zulassig.

2 Einfriedung

An der vorderen, der StrafRe zugewandten
Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen ohne durchgehenden
Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10cm
zuldssig. Mauern und geschlossenen Einfriedungen sind
unzuldssig. Die Hohe der Einfriedung wird auf maximal
1,20m, gemessen von der fertigen Oberkante der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Oberkante
der Einfriedung, beschrankt.

Bei seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind
auch andere Arten der Einfriedung ohne durchgehenden
Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10cm
zutdssig. Die Héhe der Einfriedung wird auf maximal 1,20m,
gemessen von der  fertigen Oberkante der
Geldndeoberflache bis zur Oberkante der Einfriedung,
beschrankt.

Garagenvorpldtze und Zufahrten diirfen zur StraRe hin nicht
eingefriedet werden.

3 Auffiillung/Abgrabung, Stiitzmauern

31 Auffiillung / Abgrabung

Auffiillungen sind bis max. 2,00m ab Urgelande zul3ssig.
Abgrabungen sind bis max. 2,00m ab Urgelande zulassig.
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3.2 Stiitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen missen auf dem eigenen
Grundstiick  beendet sein. Die max. zuldssige
Boschungsneigung betrdgt 1:1,5. Oberflichenwasser darf
nicht auf das Nachbargrundstiick geleitet werden.

Die Héhen- und Geldndeverhiltnisse sind im Eingabeplan im
Schnitt und in den Ansichten mit Anschluss des
Nachbargrundstiickes nachzuweisen.

Stutzmauern zwischen den Grundstiicken sind bis zu einer
Héhe von max. 0,60m gemessen vom bestehenden
Geldndeverlauf zuldssig.

Der Abstand von straBenseitigen Stiitzmauern zur
stral3enseitigen Grundstiicksgrenze muss mindestens 1m
betragen. Der Zwischenraum zwischen straRenseitiger
Sthtzmauer und stralenseitiger Grundstiicksgrenze ist zu
bepflanzen.

Zeichnerischer Hinweis zu einer zulassigen Stiitzmauer, einer Béschung und moglichen
Einfriedung zwischen zwei Grundstiicken

Seite 9|13
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Zeichnerischer Hinweis zu einer zuldssigen Stitzmauer und einer Boschung an der
Grundstiicksgrenze zur offentlichen Verkehrsfliche mit Darstellung des einzuhaltenden
Lichtraumprofils
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2 50

<TLEDT
O feor pges
QOuerfidcre

o+

Stralte f Getweg

Effedliche Veskerrsflichen

4 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 nr. 24 BauGB)

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist
energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-
armes Lichtspektrum) zu installieren. Es sind nur warmweiRe
LED-Leuchten mit wenig Blauanteil uns max. 3.000 Grad
Kelvin zulassig. Die Leuchten miissen so ausgebildet sein,
dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche
erfolgt.
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il Hinweise und Empfehlungen
1 Bodendenkmiiler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler wie
Mauern, Steinsetzungen, Boden-verfarbungen und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
wer-den. Diese sind nach Art. 8 BayDSchG unverziiglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landratsamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen.

2 Bodenschutz/Altlasten

Es wird auf die in Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz
verankerte Mitteilungs- und Auskunftspflicht hingewiesen.
Werden insoweit bei ErschlieRungs- oder BaumaRnahmen
Anzeichen dafir gefunden, dass schadliche
Bodenverunreinigungen oder eine Altlast vorliegen ist
unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde beim
Landratsamt Cham zu informieren.

Gegebenenfalls sind im Untergrund Wasserwegsamkeiten
vorhanden. Diese sollen durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von
Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht
erhalten werden.

Ist bei Vorhaben geplant, das Grundwasser aufzuschlieRen,
muss dies wasserrechtlich behandelt werden. Fir
Erdaufschliisse nach § 49 WHG, welche in das Grundwasser
einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Beginn
der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird
Grundwasser  unbeabsichtigt  erschlossen, st das
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

3 Satzung der Stadt Furth im Wald fiir die Herstellung von Stellplatzen

Die seitens der Stadt Furth im Wald auf Grund von Art. 47
Abs. 2 und Art. 81 Abs1 Ziff. 4 BayBO) erlassene Satzung vom
17.06.2008 regelt u.a. die Herstellungspflicht sowie die in
Abhangigkeit der Nutzung erforderliche Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze. Sie gilt nicht nur fir
baurechtlich genehmigungspflichtige sondern auch fir
verfahrensfreie Manahmen.

4 Feuerwehr und Rettungsdienst
Um Einsatzkraften der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

im Falle eines Brandes eine wirksame Brandbekampfung und
Menschenrettung sowie bei anderen Gefahrenlagen ein
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schnelles  Eingreifen zu  ermoglichen, sind  Dbei
Neubauvorhaben Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen
entsprechend den sich aus der Bayerischen Bauordnung, der
Richtlinie Uber Fldchen fiir die Feuerwehr sowie den
sonstigen zu beachtenden einschldgigen Vorschriften
herzustellen.

5 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist Larmeinwirkungen der westlich
vorbeifiihrenden BundesstraBe B20, der im Sidosten
vorbeifilhrenden Staatsstrale St2154 und der nérdlich
vorbeifilhrenden KreisstraBe CHA 4 Eschlkamer StraRe
ausgesetzt. Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
DIN 18005 sowie teilweise der Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV treten am Tag und in der Nacht auf.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddimm-MaRe
sind Mindestanforderungen. Hohere Schallddmm-MaRe der
Aufllenbauteile sind empfehlenswert, um auch kiinftig
erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu
gewahrleisten.

5 Anpflanzungen -  Einhaltung von Grenzabstinden, Beachtung von
Schutzanweisungen

Bei Anpflanzungen sind die nach Art. 47 und 48 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs —AGBGB -
Grenzabstdnde einzuhalten.

Im Einflussbereich von StraBen sind bei Pflanzungen die
Vorschriften des Art. 29 des Bayerischen Strallen- und
Wegegesetzes — BayStrWG — zu beachten.

Bepflanzungen im Bereich von ober- und unterirdischen
Leitungstrassen sind rechtzeitig mit dem jeweiligen
Leitungstrager abzustimmen; sofern Schutzanweisungen der
Leitungstrager bestehen sind diese zu beachten.
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6 Artenliste fiir Anpflanzungen

Fir die Pflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

heimische Arten empfohlen:

werden

folgende

standorttypische,

Bdume der Wuchsordnung |
{liber 20 m)

Acer platanoides

Acer Pseudoplatanus

Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Gewdhnliche Esche
Viogel-Kirsche
Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus Glabra Berg-Ulme
B3dume der Wuchsordnung Il Acer campestre Feld-Ahorn
{mittelgroB unter 20 m) Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Kleinbdume und GroBstriucher Corylus avellana Hasel
der Wuchsordnung il Sambucus nigra Schwarzer Holunder
(unter 10 m) Rhamnus frangula Faulbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Salix caprea

Salix purpurea

Blut-Hartriegel
Schwarze Heckenkirsche
Sal-Weide

Purpur-Weide
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1

11

Formliches Verfahren und Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss, Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Furth im Wald hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 27.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans unter der
Bezeichnung:

Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet ,,Aufelder”
beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungspians liegt
stidostlich des Stadtkerns der Stadt Furth im Wald.

Er wird im Norden durch die Eschlkamer Strafle und den Neubau
des Rettungszentrums Furth im Wald begrenzt. Im Osten, Siiden
und Westen schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der nachstehenden Abbildung kann die Lage des Plangebiets im
Stadtgebiet entnommen werden.

Abbildung 1:  Ubersichtsplan — Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

hinoenbie

i

Kigdssarpeyal

« \ / i

| S
Tensn 2 % ~~ 7
Pl R /
] \\

! 4 ~

RS & i :
| pU
4 [
i (g

=i - i
e o O .

: 3‘.‘ o

% i

* " Furth

- Wald
EFS Bl
ot
T Wi
B et e Ay
o MG i
Beshiinng \

Der genaue Verlauf der Plangebietsgrenze geht aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans hervor. Vom raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet
LAufelder”, der eine GroRe von rund 18.700 gm umfasst, wird das
Flurstiick 1906 ganz und das Flurstiick 1911/1 in Teilen erfasst
(vgl. Abbildung 2: Betroffene Flurnummern).
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Abbildung 2:  Betroffene Flurnummern

et

Fl. Nr. 1906
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1.2

13

Wabhl des Verfahrens

Verfahrenstibersicht

Die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes, beschleunigtes
Verfahren nach § 13 b BauGB fiir die Ausweisung des Baugebiets
»Aufelder” sind aufgrund der direkten Anbindung an die
bestehende Ortslage, einer maximal iberbaubaren Grundfliche
unter 10.000 gm und der geplanten, vorrangig dem Wohnen
dienenden Nutzung gegeben.

Das Baugebiet nach § 13 b BauGB schlieft an das bestehende
Baugebiet ,Grédbenfelder” (Eschlkamer Siedlung), nérdlich der
Eschlkamer StraRe an.

Die gemeinsame Grenze, die Eschlkamer StraRe {KreisstraRe CHA
4) hat seit jeher eine ErschlieRungsfunktion fiir die Eschlkamer
Siedlung und wird auch so wahrgenommen. Eine trennende
Funktion wird auch aufgrund der engen Verbindung zur
bestehenden Ortslage nicht angenommen.

~Aufelder” ist in seiner Grofle der sog. Eschlkamer Siedlung weit
untergeordnet. Durch die gemeinsame tberdrtliche ErschlieBung
durch die Eschlkamer Strafe wird durchaus ein stidtebaulicher
Zusammenhang hergestellt.

Gerade in Bezug auf das Mal der baulichen Nutzung und den
gestalterischen Festsetzungen wurde Wert auf ein einheitliches
Erscheinungsbild gelegt. So entsteht zwischen den beiden
Baugebieten, dem bestehenden ,Gribenfelder” und dem
geplanten  ,Aufelder” eine Einheit die, durch die
HaupterschlieBungsstrae nicht getrennt, sondern verbunden
wird.

Im Besonderen verliert auch das vorhandene Rettungszentrum
durch eine  harmonisch umgebende Bebauung sein
grofBvolumiges, mitten in landwirtschaftlichen Flachen stehendes
Aussehen.

Die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs erforderlichen
Verfahrensschritte zur  Aufstellung des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet ,,Aufelder” sind im Teil J dokumentiert.
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1.4 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
»Aufelder” stellen - jeweils in der zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans giltigen Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO0) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

e Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011
(GVBL S. 82), zuletzt geidndert durch Gesetz vom
13.Dezember 2016 (GVBI. S. 372).

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017
(GVBI. S. 375).

e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

dar.

Die in der Begriindung angefiihrten Gesetze und Verordnungen
des Bundes sind in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu finden unter:
www.bundesrecht.juris.de.

Die Gesetze, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften des
Freistaates Bayern sind in ihrer jeweils aktuellen Fassung
abzurufen unter: http://www.gesetze-bayern.de/.

2 Anlass und Erfordernis der Planung

In der Stadt Furth im Wald besteht eine hohe Nachfrage an
Wohnraum, der nicht {iber eine Realisierung von Bauvorhaben in
Bauliicken innerhalb von bereits formlich durch Bebauungspline
ausgewiesenen Baugebieten bzw. im unbeplanten Innenbereich
gem. § 34 BauGB befriedigt werden kann. Die Bereitstellung von
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neuen

Baugrundsticken durch die Aufstellung von

Bebauungspldnen ist insoweit erforderlich.

Zur Umsetzung dieser Entwicklungsabsichten ist die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB verankerten
Oberziele, wonach die Gemeinden mit der Aufstellung von
Bauleitplanen

eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevilkerung gewahrleisten sollen,
eine menschenwiirdige Umwelt gesichert und die
natiirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung
fir den allgemeinen Klimaschutz und die Klimaanpassung,
geschitzt und entwickelt werden sollen und

ein Beitrag zur Erhaltung und Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und das Ortsbildes geleistet
werden soll,

werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufelder”
insbesondere folgende Ziele verfolgt:

BEREITSTELLUNG VON FLACHEN FOR EINE
WOHNNUTZUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans , Aufelder”
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen far
die Errichtung neuer Wohngebdude auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden,
um der hohen Nachfrage an Bauplatzen in der Stadt Furth
im Wald Rechnung tragen zu kénnen.

GEWAHRLEISTUNG GESUNDER WOHN- UND ARBEITS-
VERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt siidéstlich der bebauten Ortslage von
Furth im Wald und schieft im Hinblick darauf an den
Stralenverlauf der Eschlkamer StraBe wund das
Rettungszentrum der Stadt Furth im Wald an. Wie schon
im Vorfeld der Planung festgestellt wurde, besteht
insbesondere aufgrund der Verkehrstrasse und des



Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet , Aufelder” Seite 10|43

Rettungszentrums eine Vorbelastung in Form wvon
Schallimmissionen. Im Hinblick darauf ist im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans durch geeignete
technische und bauliche MafRnahmen sicherzustellen,
dass erhebliche Beeintrdchtigungen des Menschen und
der menschlichen Gesundheit nicht zu befiirchten sind.

e GESTALTUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDS

Vor allem entlang der siidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze soll im Rahmen der Umsetzung der
Planung ein  Ortsrand durch eine attraktive
Ortsrandbebauung ausgebildet werden. Eine
Durchgriinung des Plangebiets auf offentlichen und
privaten Flachen soll neben der Schaffung eines
hochwertigen Wohnumfeldes vor allem auch dem
Klimaschutz und der Entwicklung wvon neuen
Lebensrdumen fir die Tier- und Pflanzenwelt dienen.

Rahmenbedingungen der Planung

Aus der Gesetzesbestimmung (iber ,Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung” in § 1 BauGB wird deutlich, dass
die Gemeinde im Rahmen threr Bauleitplanung eine weitgehende
planerische Gestaltungsfreiheit genief3t. Allerdings hat sie dabei
ihre Planungen mit anderen raumbedeutsamen Planungen
abzustimmen.

Dem entsprechend besteht zum einen Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Eine
Anpassungspflicht besteht gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB ausschlieRlich
in Bezug auf die Ziele der Raumordnung. Bei Zielen der
Raumordnung handelt es sich gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG2 um
“verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums."

Die fur die Stadt Furth im Wald maRgeblichen Ziele der
Raumordnung ergeben sich aus dem Landes-
entwicklungsprogramm Bayern sowie dem Regionalplan "Region
Regensburg (Region 11)".
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4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die  Status-quo-Prognose Bevdlkerungsentwicklung  des

Landentwicklungsprogramm Bayern geht fir die Region

Regensburg, in der die Stadt Furth im Wald liegt von einer

steigenden Bevdlkerungsentwicklung aus (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3:  Anlage 1 zum Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 1.03.2018
Bevdlkerungsentwickiung 2010-2030 in den Regionen
Bevélkerung Verdnderung

in 1000 in 1000 in %
Region* 31.12.2010 2020 2030 2010/2020 | 2010/2030 | 2010/2020] 2010/2030
Bayerischer Untermain (1) 369,7 362.1 351,6 -7.8 -18,1 -2,1 -4.9
Wiirzburg (2) 509,7 506,2 4959 -3,6 -13,9 -0,7 -2,7
Main-Rhén (3) 438.6 417.2 3943 -21,4 -44.3 -4.9 -10,1
Oberfranken-West (4) 5947 575,56 5526 -19,2 -42.1 -3,2 -7.1
Oberfranken-Ost (5) 4766 4437 409.4 -33,0 67,2 -6,9 -141
Oberpfalz-Nord (6) 505,7 485 4 461,6 -20,3 -44 1 -4,0 -87
Industrieregion
Mittelfranken (7)™ 13015 13176 1307.4 16,1 59 1.2 05
Westmittelfranken (8) 4101 396,5 380,9 -13,6 -29,1 -3,3 -7.1
Augsburg (9) 855,1 851,8 836,7 -3,3 -18,4 -0,4 ~2.2
Ingolstadt (10} 458,9 4714 4755 12,6 16,6 27 3,6
Regensburg (11) 688,6 696,1 693,6 7.6 5.1 1,1 0,7
Donau-Wald (12) 655,2 648,3 6329 -7.0 -22.3 -1,1 -3.4
Landshut (13) 4210 4225 4183 1,5 -2,7 0.4 -0,7
Miinchen (14) 2686,8 2875,7 2964.,3 188.9 2775 7.0 10,3
Donau-lller (15) 4623 4619 456,0 -0,4 -6,3 -01 -1,4
Aligdu (16) 467.5 467 .2 461,1 -0,3 -6.,4 ~0,1 -1.4
Oberland (17) 4347 4385 435,4 3.8 0,7 0.9 0,1
Sudostoberbayern (18) 802,0 8104 806,0 8,5 4,0 1.1 0,5
Bayern 12538,71 12647.9| 125334 109,2 -5,3 09 0,0

4.2

Regionalplan ,Region Regensburg (Region 11)“

In der Gesamtausgabe Teil A des Regionalplans fiir die Region
Regensburg (11) wird die Stadt Furth im Wald als Mittelbereich
eingestuft, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestirkt
werden soll:

e In den Mittelbereichen Cham, Furth i. Wald und Bad
Kotzting ist anzustreben, die aus ihrer bisherigen
Randlage bedingten Nachteile durch einen bevorzugten
Ausbau der Uberregionalen Verkehrsverbindungen
sowohl nach Westen als auch zur Tschechischen Republik
und eine bessere Verkehrsanbindung an das
Oberzentrum Regensburg auszugleichen.
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Ferner ist fur die raumstrukturelle Entwicklung anzustreben

e die Erwerbsmdoglichkeiten durch Ausbau bestehender
und Ansiedlung neuer Betriebe auszuweiten. Dabei ist es
von besonderer Bedeutung die Lage an iiberregionalen
Ost-West-Verkehrsverbindungen zur Entwicklung von
Standorten zu nutzen und moderne Kommunikations-
mittel einzusetzen, um auch die Standortbedingungen
weniger verkehrsgiinstig gelegener Orte aufzuwerten,

e den Tourismus als wichtigen Wirtschaftsfaktor zu sichern
sowie natur- und umweltvertraglich auszubauen,

¢ grenziiberschreitende Funktionen im Mittelzentrum
Furth i. Wald zusammen mit DomaZlice (Taus) in den
Aufgabenbereichen Gesundheitswesen, Kultur,
Wirtschaft, Verkehr, Freizeit, Erholung und Tourismus
wahrzunehmen, insbesondere auch durch die Errichtung
eines Handwerker- und Gewerbehofs sowie einen Ausbau
des Griinder- und Innovationszentrums.

Abbildung 4:  Strukturkarte gem. LEP 2013
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ERGEBNIS:

Mit der Umsetzung der Planung wird neuer Wohnraum zur
Verfligung gestellt, der den Anforderungen an die liberregionale
Verkehrsverbindung, dem Ausbau des Tourismus sowie der
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Abbildung 5:

Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Furth im Wald

grenziiberschreitenden Funktion als Mittelzentrum Rechnung
tragt.

GemalR den Vorschriften des Baugesetzbuchs wird bestimmt, dass
die einzelnen Bebauungsplane aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln sind (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan Nr.08 der Stadt Furth im Wald stammt
aus dem Jahr 1975. Zwischenzeitlich sind zwar einige
Teilanderungen vorgenommen worden, die jedoch nicht den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Aufelder”
betreffen.

Die fir eine Bebauung vorgesehene Fliche des Bebauungsplans
JAufelder”ist im Flachennutzungsplan der Stadt Furth im Wald als
Mischgebiet geplant dargestellt (vgl. Abbildung 5).
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Da jedoch keine Teilanderung im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Aufelder” vorgenommen wurde, handelt es sich
um Flachen fir die Landwirtschaft.

Abgegrenzt wird das Plangebiet im Norden durch eine
Uberodrtliche HauptverkehrsstraRe mit Anbauverbotsstreifen und
das Sondergebiet Rettungszentrum. Im QOsten, Stiiden und Westen
schlieBen auferhalb des Plangebiets Flichen fiir die
Landwirtschaft an.

ERGEBNIS:

Die in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans enthaltenen
Darstellungen entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung,
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
von Wohnbauvorhaben zu schaffen. Da die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird, wird
gem. der Berechtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Flachennutzungsplan angepasst.
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4.4 Bebauungspline

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Aufelder” besteht
bislang noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan (vgl. Abbildung
6).
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Wie aus Abbildung 7 entnommen werden kann, besteht im
unmittelbaren raumlichen Umfeld ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan, der als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet festsetzt. Es handelt sich um den Bebauungsptan Nr.
08.01.04 Gribenfelder aus dem Jahr 1970.
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5 Planungsgrundsitze
5.1 Derzeitige Nutzung des Plangebiets und seiner Umgebung

Vom raumlichen Geltungsbereich des Plangebiets werden bislang
dem bauplanungsrechtlichen Aufenbereich zuzuordnende
Flachen erfasst. Sie werden landwirtschaftlich und zwar konkret
als Acker bzw. Griinland genutzt. (vgl. Abbildung 8). Innerhalb des
Plangebiets besteht eine Gehdlzstruktur entlang der Eschlkamer
StrafBe. Diese Baumstruktur ist orts- und landschaftsbildpragend.

Abbildung 7:  Luftbild
- 4 ht : |

Plangebiet |

Im Nordosten schliel8t sich gegeniiber der Eschlkamer StraRe die
bebaute Ortslage von Furth im Wald an, die Gberwiegend durch
eine Wohnnutzung gepragt ist. Die bestehende Bebauung ist
gepragt durch eine zweigeschossige Bebauung. Als Dachform
dominiert bei den Hauptanlagen das Satteldach.

Die Topographie im Plangebiet fadllt nach Siudwesten ab. Die
Gelandehdhe liegt - entsprechend dem Héhenmodeli
GEODATENONLINE der Bayerischen Vermessungsverwaltung - am
der westlichen Planungsgrenze bei ca. 405m itber NHN und an der
Ostlichen Grenze bei ca. 425m iber NHN.

5.2 Stddtebaulicher Entwurf

Grundlage fiir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Aufelder” steiit - neben den zum
Bebauungsplan erstellen Fachbeitrdagen - ein stadtebaulicher
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Abl?ildun__g 8: Stédtebaulichgr Entwurf‘

5.2.1

ErschlieBung

Entwurf dar, in dem auch das griinordnerische Konzept integriert
ist (vgl. Abbildung 8).

Die ausgenommene Flache zwischen Plangehiet und
Rettungszentrum, welche sich nicht im Geltungsbereich befindet,
wird in einem in der Aufstellung befindlichen B-Plan als
Mischgebiet festgesetzt. Sie bildet im Hinblick auf den Lirmschutz
eine Pufferzone zwischen Rettungszentrum und Allgemeinem
Wohngebiet.

Der Anschluss des Plangebiets an das bestehende artliche
offentliche Verkehrsnetz erfolgt an zwei Punkten direkt an die
Eschlkamer StraRe.

Von der Eschikamer Strae im Norden fihrt ringformig eine
HaupterschlieBungsstraBe durch das Neubaugebiet. Der
Querschnitt und die Ausgestaltung der Ringstrale erfolgt
entsprechend des zu erwartenden Verkehrsaufkommens. Von der
RingstraBe geht im Siidwesten eine StichstraBe ab, die der
ErschlieBung von neun Wohnbaugrundstiicken dient.
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5.2.2 Nutzungsstruktur

Zur fuBldufigen Anbindung des Plangebiets an die bebaute
Ortslage wird der FuBweg der nérdlich gelegenen LerchenstraRRe
aufgegriffen. Es ist geplant in einem folgenden Bebauungsplan ein
Mischgebiet, angrenzend an das Sondergebiet Rettungszentrum,
festzusetzen, in welchem ein FuBweg geplant ist, der an die
bestehende Wegefiihrung ankniipft und zum neu herzustellenden
Spielplatz fiihrt.

Die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Furth im Wald
erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen. Da im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans die nach seinen Festsetzungen zuléssigen
Vorhaben noch nicht konkret feststehen, kann zu diesem
Zeitpunkt auch noch nicht abschlieBend die Anzahl der
erforderlichen Stellplatze ermittelt werden. Aus diesem Grund ist
der Stellplatznachweis auch erst auf der Ebene der
Baugenehmigung zu fihren, da dann das konkrete Vorhaben
bekannt ist und der Bedarf entsprechend der Stellplatzsatzung
ermittelt werden kann.

Entsprechend dem Planungsziel der Stadt Furth im Wald soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplans in erster Linie eine
Wohnnutzung realisiert werden, um einen wichtigen Beitrag zur
Deckung der Grundstiicksnachfrage in Furth im Wald zu leisten.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Wohnbebauung im
Norden des Plangebiets schlieRt sich sidlich der Eschlkamer
StraBBe eine aufgelockerte Bebauung, bestehend aus Einzel- und
ggf. Doppelhdusern, an. Um einen neuen, definierten Ortsrand zu
erhalten sind die Geb3ude parallel zum StraRenverlauf
angeordnet.

Fur die Kinder ist die Herstellung eines offentlichen Spiel- und
Erholungsbereichs an der sidlichen Grenze des Planungsgebiets
vorgesehen. Im Hinblick darauf, dass das nérdlich gelegene,
bestehende Wohngebiet diesen Bereich ebenfalls nutzen kann, ist
im stadtebaulichen Konzept durch eine 6ffentliche Griinfliche ein
maoglicher  Ankniipfungspunkt  vorgesehen, um  einen
Zusammenwachsen der Gebiete zu ermdglichen. Teilweise liegt
diese verbindenden Griinachse in einem noch zu erstellenden
Bebauungsplan.
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5.2.3 Griinordnung

Das Grunordnungskonzept leitet sich von der bestehenden
Landschaftsstruktur und den zukiinftigen Anforderungen des
Wohnstandortes an Erholung, Klima, AuRenraumqualitit und
Freiraum sowie dem Bestreben dem neuen Quartier eine eigene
Identitdt zu verleihen ab.

Der nordliche Bereich des Plangebiets ist durch die bestehenden,
machtigen zehn Laubbdume entlang der Eschlkamer StraRe
geprdgt. Vier dieser Bdume liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Aufelder”. Zum Erhalt von vier der sechs Bdume,
welche im Plangebiet liegen, bleibt eine &ffentliche,
strafenbegleitende Griinfliche entlang der StraRe bestehen.
Lediglich im Bereich der beiden Zufahrten zum Plangebiet sind
zwei Féllungen notwendig. Vier Bdume sind im Geltungsbereich zu
erhalten. Drei Neupflanzungen werden festgesetzt.

Mittig durch das Plangebiet verlduft in Nordost-Stiidwest Richtung
eine durchgdngige Griinachse. Diese ist gem. den
vorherrschenden Windrichtungen angeordnet (vgl. Abbildung 9).

Abbildung 9:  Ausschnitt bodennahe Windverhaltnisse (Leibnitz-Institut fiir Linderkunde 2003)
¥ Y /! . Framar T -y A
; ! a- 5 ?[em =4 {'1 |
"—. .’k %m - - - u""d’ ﬁ—l:h-mu L -
- KaSesg \ - - Mlerdigen |
@ \ @}r ¢ _ %’F e 107 Stationen

Mondig, Manertsi ‘
] w—mn.#" e foen Stilionsetandort mit
| \ e ,uv_ g 4 mrherschanien
wicnel b . \xlay e : 8 Windnchtungen
A\ ' . 8 ¥ Einiottungsbesrag,
= crecn
- ?Y_"iem [,w;_ 1 e ’ des OMD, 5. 13
[TRTSAES ¢ v ilq . 4
= Canr g 4 e o 1 ‘Windrichtur m‘gﬁl’le
Y b -'}? El i y Nintorg = T
3 ?*\? Viunsthze 3 Hauptwindrichiung
el i Heutigheitsantol
. 5 Bt 2%
£t b Waoilensum
o Pl mbﬁ #‘ .
e \ W <%
{,em. jﬁ SN { .
e C4 | Sekundires Windnchiungs
—— Stantsgronzo i i SFRIXITIM
"‘r‘- Heiufighoitsantol
Landergranzs :::,m j’ Ramprmeem ’s_’ »25%
Leciied !
e (-? ,’i‘ <25 %
&1
L
ft Fekdtuarg ?P e et Elnige Stationen [¢.B. Fodbug)
Fnadrichetocr: X o Weson koin erkormbarcs
. : selundines Windnchiungs-
¢ L mamism auk
. (8 = 58] i ’F“ -'- il—»‘ -
e A
o o
L/’
0 2 s 7% W0km
[ SO USRS SO —
{’ommn Lincrkunede 2603 Autanine M. Birges MaBatah 1:3750000

Durch diese Anordnung der Griinachse und durch groRe
Abstandsflachen zwischen den Gebduden im Verlauf der
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vorherrschenden Windrichtungen wird eine Beeintrachtigung der
bodennahen Windverhdltnisse minimiert bzw. vermieden.

Um die fuBlaufige Anbindung zu stdarken, verlauft durch die
Grinachse ein FuBweg, der in einem noch aufzustellenden
Bebauungsplan weitergefiihrt wird und an die bestehenden
Gehwege des nérdlich gelegenen Wohngebiets anschlieRt. Da von
hieraus der fuflldufige Eingang in das Quartier gebildet wird ist die
ansprechende Gestaltung dieser offentlichen Griinfliche von
besonderer Bedeutung. Ziel bzw. Endpunkt der Griinachse und
Wegefiihrung ist ein 6ffentlicher Spielplatz an der Stdgrenze des
Plangebiets, welcher hauptsiachlich dem neuen und dem
bestehenden Wohngebiet im Norden dient. Dieser Bereich ist
aufgrund der Distanz zu den a&ffentlichen Verkehrsflichen
besonders als Spielplatz geeignet.

ORTSRAND

Zum Ortsrand hin entlang der ostlichen und sidwestlichen
Planungsgrenze  soll eine lockere,  standortgerechte
Ortsrandeingriinung mit heimischen Baum- und
Strauchpflanzungen entstehen.

Das Landschaftsbild ist durch die siidlich und westlich
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen geprigt. Das
Rettungszentrum welches derzeit den Ortsrand darstellt ist nicht
eingegruint. Durch das geplante Wohngebiet, dass sich teilweise
um die Flachen des Rettungszentrums legt, wird die derzeitige
Situation mit der geplanten Ortsrandeingriinung verbessert.

Die generelle  Verwendung  von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen und Strauchern hebt den landlichen
Charakter des Wohngquartieres hervor, fordert die Einbindung in
die Umgebung und dient der Schaffung einer neuen Identitat fir
das Wohnquartier.

AnschlieRend an die Planungsgrenze nach Suden, an der keine
Ortsrandeingriinung vargesehen ist, werden von der Stadt Furth
im Wald weitere Planungen verfolgt. Diese Planungen zielen
darauf ab, hier Ausgleichsflichen fiir ein Gewerbegebiet
entstehen zu lassen. Das Gewerbegebiet selbst soll westlich der
Planungsgrenzen entstehen. Aus diesem Grund ist an der
westlichen Planungsgrenze eine &ffentliche Grinflaiche zur
Schaffung eines Abstandes zur Wohnbebauung festgesetzt.
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6

6.1

Fachbeitrige

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Zum Bebauungsplan ,Aufelder” wurden die nachstehenden
Fachbeitrdge erstellt und den Festsetzungen des Bebauungsplans
zugrunde gelegt. Sie sind dem Anhang zur Begriindung beigelegt:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Aufelder Furth im Wald, GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans sollen die o©ben bereits erlduterten
stadtebaulichen und umweltbezogenen Zielsetzungen
planungsrechtlich umgesetzt werden. Sie bilden damit kiinftig die
Entscheidungsgrundlage  fur  die bauplanungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben auf den Grundstiicksflichen im
Plangebiet.

Durch den Bebauungsplan sollen entsprechend den
Zielvorstellungen der Stadt insbesondere die Voraussetzungen fiir
die Errichtungen von Wohnhadusern und den dazu erforderlichen
Nebenanlagen (Stellpldtze, Garagen, Carports) geschaffen
werden, um so einen wichtigen Beitrag zur Deckung des
Wohnraumbedarfs und der Grundstiicksnachfrage in der Stadt
Furth im Wald zu leisten.

Das Gebiet soll damit in erster Linie, aber nicht ausschlieRlich,
dem Wohnen dienen. Es sollen auch Nutzungen zulissig sein, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aus diesem Grund wird als
Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet im Sinne
von § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Es sind
dariber hinaus aber auch ausgewidhlte
Wohnergdnzungsnutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO (Anlagen fiir
gesundheitliche Zwecke) sowie ausnahmsweise gem. § 4 Abs. 3
BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen) zuldssig.

Als allgemeines Wohngebiet wird eine Flache von rund 18.700 gm
festgesetzt.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele wird, von
den Modifizierungs- und Differenzierungsmaéglichkeiten des § 1
Abs. 5 BauNVO Gebrauch gemacht. Dieses Instrument erméglicht
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6.2

Mafl} der baulichen Nutzung

es, die Struktur des Gebietes sowohl in Bezug auf die
gebietsinternen Nutzungen selbst zu steuern.

So werden zundchst fiir das gesamte Wohngebiet Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die im aligemeinen Wohngebiet gem. §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, aufgrund des zu
erwartenden  Verkehrsaufkommens und des gréReren
Flachenbedarfs ausgeschlossen. Ebenso steht diese Entwicklung
in Konflikt mit den stddtebaulichen Zielen der Stadt Furth im
Wald.

Nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen,
die im allgemeinen Wohngebiet gemi. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig sind, werden ausgeschlossen. Der
Ausschluss erfolgt, da davon auszugehen ist, dass durch den
erhdhten  Besucherverkehr der o. g. Anlagen eine
Beeintrachtigung der Wohnnutzung entsteht. Gewerbebetriebe
fiigen sich dariber hinaus durch den erhéhten Flachenbedarf
nicht in die geplante Baustruktur ein.

Weiter werden fiir das gesamte Wohngebiet Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen, die im allgemeinen Wohngebiet
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssig sind.
Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie sich nicht in die
geplante Bau- und Nutzungsstruktur einfiigen. Aufgrund der
besonderen Anforderungen dieser Nutzungen an die Besonnung
und Belichtung, vor allem aber aufgrund des Flachenbedarfs von
Gartenbaubetrieben konnten Nutzungskonflikte nicht
ausgeschlossen werden. Tankstellen werden ausgeschlossen, da
sie ein nicht unerhebliches Verkehrsaufkommen induzieren und
im Zusammenhang mit dem Betrieb von Tankstellen mit
Problemen vor allem im Hinblick auf Gerduschbeldstigungen
gerechnet werden miisste.

Ein weiterer Ausschluss von zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO erfolgt nicht.

Werden in einem Bebauungsplan Festsetzungen zum zuldssigen
MaR der baulichen Nutzung getroffen, ist dieses gem. § 16
BauNVO eindeutig zu bestimmen. Dazu ist stets eine
dreidimensionale Malfestsetzung notwendig, d.h. es muss der
Baukdérper bzw. der umbaute Raum durch die Fldche und die Hohe
festgesetzt werden. Um diesen Anforderungen zu entsprechen
und unter Beriicksichtigung der mit der Aufstellung des
Bebauungsplans verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung, wird zur
Regelung der Bebauungsdichte auf die MaRfaktoren
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6.2.1

Grundfidchenzahl

Grundflachenzahl, Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie
ergdnzend auf die Hohe baulicher Anlagen zuriickgegriffen.

Durch die Grundflichenzahl (GRZ) wird der Anteil der
Grundstiicksfliche bestimmt, der wvon baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsvarstellungen
sowie unter Beriicksichtigung des Gebots des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie im Hinblick auf
die Dichte im angrenzenden Baugebiet, wird die zuldssige GRZ
gem. § 17 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Dies bedeutet, dass im
geplanten Bereich grundsatzlich 40 % des Baugrundstiicks von
baulichen Anlagen der im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen
Hauptanlagen bebaut werden diirfen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche sind gem. in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO grundsatzlich die Grundflachen von

e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Allerdings sieht die Vorschrift in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine
entsprechende Uberschreitungsmoglichkeit vor, die im geplanten
Baugebiet zulassig ist.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse und maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Zur Steuerung der Hohenentwicklung der im Plangebiet zu
errichtenden baulichen Anlagen wird von der Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ) und der Angabe der zuldssigen
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und zwar jeweils als
HochstmaR  Gebrauch gemacht. Durch diese beiden
Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass den kiinftigen Bauherren
eine ausreichende Flexibilitdt zur Umsetzung ihres Bauvorhabens
eingerdumt wird, unter Wahrung der im stadtebaulichen Konzept
vorgesehen Gebdudehohen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird dabei durch die Wandhdhe gem.

Art. 6 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung bestimmt, da diese auch

mafigeblich fir die Ermittlung der Tiefe der Abstandfldchen ist:
~Die Tiefe der Abstandsfliche bemisst sich nach der
Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
Wandhohe ist das Maf von der Gelindeoberfliche bis
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zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. Die Hohe von Diichern
mit einer Neigung von mehr als 70 Grad wird voll, von
Ddchern mit einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem
Drittel hinzugerechnet. Die Hohe der Giebelflachen im
Bereich des Dachs ist bei einer Dachneigung von mehr als
70 Grad voll, im Ubrigen nur zu einem Drittel
anzurechnen. Die Sdtze 1 bis 4 gelten fiir Dachaufbauten
entsprechend. Das sich ergebende Maf ist H.”

Wird im Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt,
ist die Angabe eines Bezugspunktes erforderlich. Nur so wird
sichergestellt, dass durch Aufschittungen oder Abgrabungen die
beabsichtigte Hohenentwicklung nicht verandert wird.

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhdhe wird die
Oberfldache der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache bestimmt. Die konkrete Lage des Bezugspunkts fiir
die einzelnen Baugrundstiicke ist der Planzeichnung zu
enthehmen.

Beziiglich der Definition des Vollgeschosses muss ebenso auf die
Bauordnung zuriickgegriffen werden, da der Bundesgesetzgeber
keine Legaldefiniton in der BauNVO verankert hat, sondern auf die
jeweiligen Landesbauordnungen verweist. Zum Begriff des
Vollgeschosses verweist Art. 83 Abs. 7 BayBO auf Art. 2 Abs. 5 der
bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung der BayBO, da der Begriff
Vollgeschaoss seit der BayBO 2008 entfallen ist. Danach wird das
Vollgeschoss wie folgt definiert:

,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig iiber der
natlirlichen oder festgelegten Gel@ndeoberfliche liegen
und (ber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfliche eine
Hoéhe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse
gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natiirliche
oder festgelegte Gelindeober-fldche.”

Gemald Art. 2 Abs. 7 der BayBO 2017 muss die Deckenoberkante
eines oberirdischen Geschosses nunmehr im Mittel mehr als 1,40
m lber die Geldndeoberflache hinausragen.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept soll im Anschluss an
die bebaute Ortslage im Norden des Plangebiets, die vorrangig
durch eine zweigeschossige Bebauung gepridgt wird, eine eben
solche entstehen. Aus diesem Grund wird fiir das allgemeine
Wohngebiet die zuldssige Zahl der Voilgeschosse auf maximal
zwei Vollgeschosse begrenzt. Die zuldssige Wandhohe wird fiir
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das allgemeine Waohngebiet entsprechend auf maximal 6,5 m
begrenzt.

6.3 Zahl der Wohnungen

Es besteht die Gefahr, dass bei den groReren Grundstiicken eine
verdichtete Bebauung mit zahlreichen Wohnungen entsteht, die
dem Gebietscharakter einer aufgelockerten Bebauung fremd ist.
Gegen eine grofle Verdichtung sprechen auch die relativ schmalen
ErschlieBungsstraen, sowie die Hanglage.

Um sicherzustellen, dass im geplanten allgemeinen Wohngebiet
die homogene stddtebauliche Nutzungsstruktur nicht durch
verdichtete Bauweisen, wie groBere Einzelhduser mit mehreren
Wohnungen, gefiahrdet wird, wird gema § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
festgesetzt, dass pro Grundstiick ein Gebidude mit héchstens zwei
Wohnungen zuldssig sind.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf zwei soll die
Realisierung der genannten Ziele sicherstellen, aber auch ein
Zusammenleben mehrerer Generationen in einem Haus
ermoglichen.

6.4 Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR

Vgl. Kap. 6.2.2 Zahl der Vollgeschosse und maximal zuldssige
Hohe baulicher Anlagen

6.5 Bauweise, zuldssige Hausformen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden fiir das
allgemeine Wohngebiet Festsetzungen zur Bauweise getroffen.
Es wird zundchst eine offene Bauweise festgesetzt, die gem. § 22
Abs. 2 BauNVO dadurch gekennzeichnet ist, dass die Gebdude mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind und die Linge der
zuldssigen Hausformen maximal 50 m betragen darf.

Die Festsetzung der Bauweise bezieht sich dabei nicht auf die
»Bauart” der Gebdude, sondern regelt ausschlieRlich die Art und
Weise, wie die Gebdude in Bezug auf die seitlichen
Nachbargrenzen auf den Baugrundstiicken anzuordnen sind.
Dabei beziehen sich die Festsetzungen nur auf die Gebaude der
Hauptnutzung und nicht auf Gebdude bzw. gebidudedhnliche
Anlagen, die ohne eigene Abstandsflachen und im seitlichen
Grenzabstand gem. der Bayerischen Bauordnung errichtet
werden dirfen. Fir letztere, angesprochen sind vorliegend vor
allem Garagen, die an das Gebdude angebaut und im seitlichen
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6.6

Stellung der Geb&dude

Grenzabstand errichtet werden, sind die einschligigen
landesrechtlichen Abstandsflachenvorschriften maRgeblich.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise fiir die zu bebauenden
Grundstiicke soll die aufgelockerte Bebauungsstruktur der
benachbarten, bebauten Ortslage der Stadt Furth im Wald
aufgenommen werden, um ein homogenes Erscheinungsbild zu
erreichen.

In Erganzung zur Festsetzung der offenen Bauweise werden
entsprechend den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen die
zuldssigen Hausformen festgesetzt. So sind im allgemeinen
Wohngebiet nur Doppelhduser und Einzelhduser zuldssig.

Bei Einzelhdusern handelt es sich um allseits freistehende
Gebdude mit einer maximalen Linge von 50 m, die die nach dem
Landesrecht erforderlichen Abstdnde zu den
Nachbargrundstiicken einhalten. Doppelhduser bestehen aus
zwei selbstdndigen, aneinander gebauten Gebauden, jeweils mit
eigenem Zugang. Unerheblich ist bei den Doppelhadusern, ob sie
auf einem oder mehreren Grundstiicken stehen.

Aus stdadtebaulichen Griinden sind die straRenseitigen
AuBenwdnde der Gebdude auf oder parallel zu den
stralenseitigen Baugrenzen zu errichten, um eine Orientierung
der Baukdrper zu erzielen und um nachbarliche Belange
untereinander auszugleichen. Die hierfiir relevante straBenseitige
Baugrenze ist die festgesetzte Grenze an der sich die
Grundstiickszufahrt befindet.

Untergeordnete Bauteile kdnnen hiervon abweichen, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand des
jeweiligen Gebdudes in Anspruch nehmen und nicht mehr als
1,5m vor diese AuBenwand vortreten.

Die Festsetzung ist angepasst an die bebaute Ortslage im Norden
des Plangebiets. Die Orientierung der baulichen Anlagen wird so
im neu geplanten Gebiet weitergefiihrt.
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6.7

6.8

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Abstandsflachen

Die (berbaubaren und damit auch die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt. Damit ist der rdumliche Teil
des Baugrundstiicks abgegrenzt, innerhalb dessen bauliche
Anlagen der Hauptnutzung errichtet werden diirfen, also jene
baulichen Anlagen, deren Zuldssigkeit sich unmittelbar aus den
Bestimmungen des festgesetzten Baugebiets ableiten lassen.
Dabei muss die in der Planzeichnung durch Baugrenzen
abgegrenzte iiberbaubare Grundstiicksflache nicht zwangslaufig
identisch mit der anhand der zuldssigen Grundflichenzahl zu
berechnenden zulédssigen Grundflache sein.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen gem. § 23 Abs. 3 BauGB
durch Gebdude oder Gebaudeteile grundsatzlich nicht
berschritten werden. Ein geringfugiges Uberschreiten der
Baugrenze kann allerdings im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden. Hierbei handelt
es sich um unmittelbar anwendbares Recht und damit um keine
Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB. Eine weitergehende
Uberschreitung der Baugrenzen kann jedoch durch eine
Festsetzung im Bebauungsplan vorgesehen werden. Hiervon ist
im vorliegenden Falle Gebrauch gemacht worden.

Durch verschiedene Regelungen betreffend die Zuldssigkeit von
Nebenanlangen auch auBerhalb der durch Baugrenzen
abgegrenzten lberbaubaren Grundstiicksfliche soll der
Gestaltungspielraum fiir den Grundstiickseigentiimer zur
Umsetzung seines Vorhabens etwas erweitert werden. So diirfen
Terrassen, Balkone und Vordacher jeweils bis zu einer Tiefe von
1,5 m die festgesetzte Baugrenze iiberschreiten und zwar bezogen
auf alle Vollgeschosse.

Weitere Beschrdnkungen hinsichtlich der Zulissigkeit von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie von baulichen
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen zul3ssig sind
oder zugelassen werden konnen, werden nicht getroffen, da
weder stddtebauliche noch stadtgestalterische Griinde
weitergehende Regelungen erfordern.

Abstandsflichen haben vor allem eine nachbarschiitzende
Wirkung. Sie sollen eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und
Besonnung der Aufenthaltsraume sichern und dazu beitragen,
den sozialen Frieden zwischen den Nachbarn zu wahren.
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Vor diesem Hintergrund sind bei der Errichtung von baulichen
Anlagen innerhalb der durch Baugrenzen definierten
iiberbaubaren Grundstiickflichen die Abstandsvorschriften der
BayBO zu beriicksichtigen.

6.9 Verkehrliche ErschlieRung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieRt sich
an die bebaute Ortslage von Furth im Wald an und umfasst bislang
noch unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flichen. Im Hinblick
darauf ist die bestehende ErschlieBung auch nur auf die bisherige
Nutzung ausgerichtet. Dies bedeutet, dass im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans neben der Herstellung eines An-
schlusses an das bestehende &ffentliche Verkehrsnetz auch eine
plangebietsinterne ErschlieRung herzustellen ist.

Der Anschluss des Plangebiets an das offentliche Verkehrsnetz
erfolgt, wie oben bereits erldutert, iber die Eschikamer StraRRe
(vgl. Kap. 5.2.1). Entsprechend den stiddtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Stadt Furth im Wald sollen hierfiir
zweti Knotenpunkt ausgestaltet werden.

Die plangebietsinterne ErschlieBung erfolgt Uiber eine Ringstrale,
die in der Planzeichnung des Bebauungsplans mit Planstrale A
bezeichnet ist und eine StichstraRe, die mit PlanstraRe B
bezeichnet ist. Die PlanstraRen A und B sollen entsprechend des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens ausgebaut werden.

Die Umsetzung der Vorgahen zur verkehrlichen ErschlieRung des
Plangebiets erfolgt im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
StraBenverkehrsflichen sowie von Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

6.9.1 StraBenverkehrsfldchen (Eschlkamer StraRRe, Planstrae A)

Als bestehende StraRenverkehrsfliche sind die vom raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfassten bestehenden
Flachen der Eschlkamer Stralfe aufgenommen. Da es sich bei
dieser Stralle um eine KreisstraBe gem. Art. 3 Abs. 1 Nr. 3 des
Bayerischen StraRen- und Wegegesetzes (BayStrWG) handelt,
sind die zur Kreisstrale gehdhrenden Flachen nachrichtlich gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB aufgenommen.

Von Seiten der Stadt Furth im Wald wurde der Antrag bei der
Kreisverwaltungsbehdrde gestellt, die Kreisstrake CHA 4 von der
Abzweigung Daberger StraRe bis zur Einmundung in die 5t2154 als
Ortsstralle umzuwidmen. Somit entfillt bei der Eschlkamer StraRe
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in diesem Bereich die Anbauverbotszone von 15m, welche sich bei
KreisstraBen gem. dem Bayerischen Straen- und Wegegesetzes
(BayStrWG) und zwar insbesondere Art. 23 BayStrWG ergeben
wirde.

Die wohngebietsinterne 6&ffentliche verkehrliche ErschlieRung
erfolgt, wie bereits dargelegt, (iber die PlanstraRe A, die von der
Eschlkamer Strale ausgehend ringformig durch das Wohngebiet
verlauft. Entsprechend der geringeren Bebauungsdichte und des
damit verbundenen geringeren Verkehrsaufkommens im
westlichen Teil des Plangebiets erfolgt eine Abstufung der
PlanstraBe B im Inneren des Plangebiets in eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich”.

im Zufahrtsbereich von der Eschlkamer Stralle auf die PlanstraRe
A sind aus Grunden der Verkehrssicherheit sog. Sichtfelder von
Bebauung freizuhalten. Auch bestehen fiir diese Flichen
entsprechende Beschrankungen beziglich der Begriinung, da
auch durch eine Bepflanzung keine Sichtbehinderung entstehen
darf. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung
entsprechend festgesetzt.

6.9.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (PlanstraRe B)

Die PlanstraBe B soll nach den stidtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen  der  Stadt  weitgehend  als
verkehrsberuhigte Zone ausgebildet werden. Innerhalb der
festgesetzten Trasse ist im Rahmen der konkreten
verkehrstechnischen Ausbauplanung eine attraktive Gestaltung
des Strallenraums vorgesehen, der neben der eigentlichen
Fahrgasse auch Baumpflanzungen und FuRwege enthalten wird.

6.9.3 Ful}- und Radwegeverbindungen

Neben den fir den motorisierten Individualverkehr
herzustellenden ErschlieRungsflichen sind im Bebauungsplan
auRerhalb der in der Planstrale A vorgesehenen FuRwege auch
Wege aufgenommen, die nur fir den FuB- und Radverkehr zur
Verfligung stehen sollen. Diese sollen zum einen eine Verbindung
von der bebauten Ortslage von Furth im Wald zur neuen Spiel-
und Erholungsfliche im Baugebiet herstellen, zum anderen eine
Verbindung zu den Entwicklungsflichen im Westen des
Plangebiets ermdglichen.
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6.9.4 Offentliche und private Stellplitze

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung ist auch die
Frage der Stellpldtze zu thematisieren. Zu unterscheiden sind
hierbei grundsatzlich zwischen &ffentlichen Stellpldtzen und
solchen Stellpldtzen, die nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Furth im Wald im Zusammenhang mit dem konkreten
Einzelvorhaben auf dem privaten Baugrundstiick nachzuweisen
sind.

Ein Bedarf fir die Bereitstellung von 6ffentlichen Stellplatzflachen
wird mit Blick auf die verfolgten Planungsziele vorliegend nicht
gesehen. Die Anzahl der erforderlichen privaten Stellplatze hangt
mafgeblich von dem konkreten Bauvorhaben ab. Aus diesem
Grund soll es auch weitgehend dem privaten Bauherrn iiberlassen
werden, wo er die Stellplitze auf seinem Baugrundstiick
unterbringt. Wie bereits in Kap. 6.7 erliutert, findet eine
grundstiicksbezogene Steuerung nur dann statt, sofern es aus
Sicht der Stadt stddtebaulich erforderlich ist. Eine Lokalisierung
erfolgt insoweit nur fir die nérdlichen Parzellen an der
Eschlkamer StraBe. Innerhalb dieser Flachen sind Stellpliatze und
Garagen nur innerhalb der in der Planzeichnung rdumlich
abgegrenzten Fldchen und natirlich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

6.10 Schallschutzbezogene Festsetzungen

Da der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in Bezug
auf Schallimmissionen inshesondere im Einflussbereich der
Eschikamer StraRe, dem Sondergebiet ,Rettungszentrum” aber
auch dem westlich geplanten Gewerbegebiet liegt, wurde zum
Bebauungsplan ein schalltechnischer Fachbeitrag erstellt (vgl.
Anlage), um die Gerduscheinwirkungen zu erfassen, zu bewerten
und den ggf. erforderlichen Handlungsbedarf ableiten zu kénnen.

Einen Anhaltspunkt dafiir, ob gesunde Lebensverhiltnisse der
Bevolkerung nach dem Planvollzug sichergestellt sind, geben die
im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthaltenen schalltechnischen
Orientierungswerte. Werden diese kiinftig, d.h. nach der
Umsetzung der Planung eingehalten, so kann davon ausgegangen
werden, dass Beeintrachtigungen in Folge von Schallemissionen
nicht zu erwarten sind.

Im Rahmen des Fachbeitrags wurden als maRgebliche Emittenten
die Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarm (Eschlkamer
StraBe und  ,Rettungszentrum”) und des geplanten
Gewerbegebiets erfasst.
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w)

Um einen hinreichenden Schallschutz fiir die geplante
Wohnnutzung zu gewihrleisten damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse sicherzustellen, ist es daher angesagt
geeignete SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

Maogliche MaBnahmen an den bestehenden Schallquellen
(Eschlkamer StraRe) z.B. die Anderung des StraRenbelags oder
Festlegung einer Geschwindigkeitsbegrenzung sind im
Bebauungsplan nicht regelbar. Auch die Einhaltung von
Mindestabstinden zu den Emissionsorten scheidet vor dem
Hintergrund der Flachenverfligbarkeit einerseits und dem Bedarf
der Bereitstellung von Wohnraum andererseits aus.

AKTIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Eine aktive Schallschutzmallnahme wird somit entlang der
Eschikamer StraBe erforderlich. Vorgesehen ist eine 2m hohe
Abschirmung, welche die AuRenwohnbereiche und die
ErdgeschoBlagen der angrenzenden Parzellen schiitzt.

Als weitere aktive Sicht- und SchallschutzmaRnahme wird eine 2m
hohe Abschirmung entlang der Feuerwehr-Alarm-Parkplitze
sowie entlang der Alarmzufahrt sudlich der Rettungswache
empfohien.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Um einen ausreichenden Schallschutz fiir die geplante
Wohnnutzung zu gewahrleisten werden im Bebauungsplan
passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt, die sicherstellen,
dass in schutzbediirftigen R&dumen, die nicht nur dem
voriibergehenden Aufenthalt dienen, gesunde Wohnverhiltnisse
bzw. Aufenthaltsbedingungen geschaffen werden.

So sind aufgrund der Verkehrslarmimmissionen bei Neu-, Um-und
Erweiterungsbauten innerhalb des allgemeinen Wohngebiets fir
Rdume, die nicht nur dem vorilbergehenden Aufenthalt von
Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Lairmminderung zu
treffen. Diese bestehen zunichst darin, dass in Bezug auf den
Schutz von Daueraufenthaltsrdumen gegen AuRenlirm
bestimmte Anforderungen an die Luftschalldimmung der
AuRenbauteile erflllt werden miissen (vgl. Abbildung 10). Diese
bestimmen sich nach der DIN 4109.
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Abbildung 10: Ladrmpegelbereiche und resultierende SchallddmmmaRe (GEO.VER.S.UM, Marz 2018)

Parzelle | Fassade | Lérmpegel- Erforderliches resultierendes Schalldammman erf. Ry ge-
bereich fur Bettenraume | filr Wohnnutzung | fur Blronutzung

10 6-7 N ] 35 30 30

10 1-3 w

101 N

10 3-4 S

10 12-18 0 i 40 35 20

10 16 N

10 24 N

Mi N

1017 N v 45 40 35

Die resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MaRe der
Auflenbauteile (Wi&nde, Fenster, Rollladenkasten, Lifter und
Décher) miissen mindestens den Anforderungen der DIN 4109
entsprechen. Sie sind fiir die Umfassungsbauteile von Gebiuden
mit Aufenthaltsraumen entsprechend der Vorgaben der DIN
4109-1 abhdngig von der Raumart fir den jeweiligen
Larmpegelbereich zu berechnen.

Das erforderliche SchalldimmmaR der Schallschutzfenster der
Fassadenseiten bemisst sich nach Tab. 7 und Formel 33 der DIN
4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schallddmmung van Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen.”

AUSSENWOHNBEREICH

Neben der Gewdhrleistung eines ausreichenden Schallschutzes
fir die geplante Wohnnutzung, ist auch fir die dem Wohnen
zugeordneten AuBenwohnbereichen, hierzu zdhlen
beispielsweise Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir die im
Wohnumfeld geplanten Freiflachen, wie z.B. Kinderspielplatze,
eine angemessene Aufenthaltsqualitat im Freien sicherzustellen.
Diese sind, wie auch durch die Rechtsprechung bestitigt,
ebenfalls schutzbediirftig, wenn sie bei bestimmungsgemaiRer
Nutzung dem regelmaRigen und dauerhaften Aufenthalt dienen.
Mit Blick auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
ist eine akzeptable Aufenthaltsqualitdt dann gegeben, wenn eine
ungestérte Kommunikation Uber kurze Distanz, d.h. ein lbliches
Gesprach zwischen zwei Personen moglich ist. Diese ist — so hat
das Bundesverwaltungsgericht entschieden - bei einem
aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) noch gegeben.

Da die AuBenwohnbereiche in der Regel nur am Tag genutzt
werden, muss fir diese Bereiche nicht den strengeren
Nachtzeitenanforderungen Rechnung getragen werden.
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6.11

Technische Infrastruktur

Wie der Karte 6 der Anlage des Schallgutachtens von
GEO.VER.S.UM entnommen werden kann, liegen die berechneten
Beurteilungspegel in den Innenbereichen des Plangebietes
Uberwiegend unter 51 dB{A) bzw. unter 57 dB(A) im Bereich der
an die Eschlkamer Strafle angrenzenden Parzellen. Somit ist im
Plangebiet nicht nur eine akzeptable, sondern eine gute
Aufenthaltsqualitat gewdhrleistet.

Werden durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Baugebiete
ausgewiesen, ist eine geordnete Ver- und Entsorgung
sicherzustellen. Dies bedeutet, dass insbesondere eine
Versorgung des Gebietes mit Strom und Wasser maoglich sein
muss und dariiber hinaus das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser ordnungsgemaR entsorgt werden muss.

STROMVERSORGUNG

Eine Versorgung der geplanten Baugebietsflichen mit Strom ist
grundsdtzlich moglich. Es muss hierfir im Plangebiet in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager - den Stadtwerken Furth
im Wald — eine Trafostation erstellt werden. Hierfir ist in der
Planzeichnung eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Strom vorgesehen.

Sollten dennoch an anderen Stellen im Plangebiet entsprechende
Versorgungseinrichtungen herzustellen sein, ergibt sich die
Zuldssigkeit unmittelbar aus § 14 Abs. 2 BauNVO.

WASSERVERSORGUNG

Die Anbindung des Plangebiets an das Wasserversorgungsnetz
der Stadtwerke Furth im Wald ist moglich. Die Verlegung der
neuen Wasserhauptleitungen wird in den vorgesehenen
offentlichen PlanstraBen erfolgen.

ABWASSER UND NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgtim Trennsystem, d.h. es
muss ein separater Kanal fiir Niederschlagswasser und fir
Schmutzwasser hergestellt werden. Dies entspricht auch § 55 Abs.
2 WHG wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewidsser eingeleitet werden soll, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Beide Kandle missen neu erstellt werden. Der
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Schmutzwasserkanal schlieft am Hoferauer Weg an das
bestehende Kanalsystem der Stadt Furth im Wald an. Das
Niederschlagswasser wird dber ein Kanalsystem in den
Rappendorfer Bach eingeleitet. Beide Anschlusspunkte liegen
stidwestlich des Plangebiets.

Die Einleitung des Niederschlagswassers muss mit dem westlich
geplanten Gewerbegebiet abgestimmt und geplant werden.
Sobald die Rahmenbedingungen des geplanten Gewerbegebiets
feststehen, wird entsprechendes wasserrechtliches Verfahren
beantragt.

Eine  Versickerung des im  Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse
nur bedingt méglich.

Im Zusammenhang mit der Versickerung von
Niederschlagswasser ist darauf hinzuweisen, dass eine gezielte
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sowie die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser
(Gewdsserbenutzungen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf
(& 8 WHG). Allerdings kann unter bestimmten Voraussetzungen
auf eine wasserrechtliche Erlaubnis verzichtet werden, wenn fir
die Einleitung in oberirdische Gewdsser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs (§ 25 WHG) und hinsichtlich der Einleitung
{Versickerung) von Niederschlagswasser in das Grundwasser die
Voraussetzungen fiir die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers (§ 46 WHG) vorliegen.

Sofern im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans auf den
privaten Baugrundstiicken Niederschlagswasser zur Versickerung
gebracht werden soll, ist insoweit vom Bauherrn zu kldren, ob das
Vorhaben erlaubnisfrei ist. Ansonsten sind die erforderlichen
Erlaubnisantridge bei der zustdandigen Behdrde zu stellen.

ABFALLBESEITIGUNG

Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Rest- Bio- und
Papiermiills ist Uber die o&ffentliche Abfallentsorgung, die
Miillabfuhr des Landkreises Cham, moglich. Bei der Herstellung
der ErschlieBung des Baugebiets werden durch eine ausreichende
Dimensionierung der offentlichen ErschlieBungsflichen die
Anforderungen fiir eine ordnungsgemiRe Abfalibeseitigung
beriicksichtigt. So ist die Wendeanlage am Ende der Planstralle B
fur den Flachenbedarf eines Wendekreises fiir ein 2-achsiges
Miillfahrzeug nach RASt 06 ausgelegt.
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6.12  Stadtékologische Festsetzungen

6.12.1 Offentliche Griinflichen

Um eine angemessene Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft zu gewéhrleisten, sind die Ziele der Griinordnung,
sofern diese aus Sicht der Stadt Furth im Wald gerechtfertigt sind
und der Festsetzungskatalog auch eine Umsetzung ermoglichen,
in Form von sogenannten stadtékologischen Festsetzungen in den
Bebauungsplan eingeflossen. Anzufiihren sind diesbezuglich

e die dffentlichen Griinflachen sowie

e das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ersteilung eines
Umweltberichtes sind aufgrund der Durchfiihrung des
vereinfachten, beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB und
der Tatsache, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen,
nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich intensiv genutzte
Ackerflachen. Das Gebiet steigt Ieicht in Richtung Nordwesten an.
Im Osten, Siiden und Westen schlieBen intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen an. Im Norden ist das Gebiet durch die
Eschlkamer Strafle und den Neubau des Rettungszentrums Furth
im Wald begrenzt.

Biotopkartierte Flachen oder Schutzgebiete kommen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vor. Die bestehende Gehdlzstruktur
entlang der Eschlkamer StraRe bleibt bestehen.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans werden im
Zusammenhang mit der ErschlieRung des Plangebiets &ffentliche
Grunflachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Diese dienen nicht nur der Gliederung und Durchgriinung des
Gebietes sondern auch als Spiel- und Aufenthaltsrdume.

Den offentlichen Griinflichen werden entsprechend den
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten folgende
Zweckbestimmungen zugewiesen:

e Spiel- und Erholungsflache sowie

e Grunanlage.
SPIEL- UND ERHOLUNGSFLACHE
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine ,Spiel-
und Erholungsfléche” festgesetzt. Diese befindet sich im Siiden,
und ist Uber eine Verbindung mit der bebauten Ortslage von Furth
im Wald verkniipft. Diese Flache ist nicht nur aufgrund der
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zentralen Lage gewahlt worden, sondern auch aus dem Grund,
dass sie nicht unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrsflachen liegt,
was die Sicherheit der dort spielenden Kinder erhéhen soll.

Die konkreten MaRnahmen zur Gestaltung der Spiel- und
Erholungsflachen erfolgt durch einen separaten Gestaltungsplan.
Im Bebauungsplan werden lediglich Festsetzungen hinsichtlich
der Bepflanzung getroffen. Diesbeziiglich wird auf die
Ausfiihrungen unter Kap. 6.12.2 A verwiesen.

GRUNANLAGE

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinanlagen dienen
dagegen nicht ausschlieflich dem Aufenthalt. lhnen kommt
vielmehr auch die Funktion der Abgrenzung zu den westlich vom
Plangebiet gelegenen Entwicklungsflichen zu. Insbesondere vor
dem Hintergrund dass auf dieser Entwicklungsflache ein
Gewerbegebiet geplant ist, ist ein Gringirtel als Puffer und
Trennzone zum allgemeinen Wohngebiet hin, enorm wichtig.

6.12.2 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Aus stadtgestalterischen und stadtklimatischen Griinden sowie
zum Ausgleich der durch die kiinftige Bebauung zu erwartenden
Versiegelungen werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB getroffen
und zwar fur dffentliche wie auch fiir private Grundstiicksflachen.

Zu unterscheiden ist dabei zwischen der Festsetzung von
Einzelbaumstandorten sowie von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Fur alle
Anpflanzungen wird eine Mindestqualitit angegeben. Zudem
wird folgende Artenliste (vgl. Abbildung 11) als Auswahlhilfe fur
geeigneten einheimische und standortgerechte Baum- und
Staucharten an die Hand gegeben:
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Abbildung 11: Artenliste — Empfehlung heimischer standortgerechter Pflanzen

Bdume der Wuchsordnung | Acer platanoides Spitz-Ahorn

(iber 20 m) Acer Pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hdnge-Birke
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus Glabra Berg-Ulme

Biume der Wuchsordnung Ii Acer campestre Feld-Ahorn

(mittelgroR unter 20 m) Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Kleinbdume und GroBstriucher Corylus avellana Hasel

der Wuchsordnung Il Sambucus nigra Schwarzer Holunder

(unter 10 m) Rhamnus frangula Faulbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Lonicera xylosteum Schwarze Heckenkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Die Verwendung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist
Voraussetzung dafiir, dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre
positiven Wirkungen fiir das Boden- und biotische Potenzial
entfalten (Forderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und
Nahrungsangebot fiir heimische Pflanzen- und Tierwelt) und
somit der Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen.

6.12.2 A Bepflanzung der éffentlichen Griinflichen

Die im Bebauungsplan  festgesetzten  ,Spiel- und
Erholungsflaichen”  sollen als Aufenthalts-, Spiel- und
Verweilbereiche gestaltet werden. Dies beriicksichtigend werden
im  Bebauungsplan fir diese ausschlieRlich einzelne
Baumstandorte festgesetzt, die jedoch um bis zu 2 m verschoben
werden kénnen. Bei der Standortwahl und der Grofe der
Einzelbdume wurde darauf geachtet, dass ein ausreichend groRer
Gestaltungsspielraum fir die Detailplanung verbleit.

Die ,,Griinanlagen” sind als standortgerechte Wiesenflachen mit
autochthonem Saatgut herzustellen und zu pflegen. Zudem sind
sie mit Einzelbdumen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen zu bepflanzen. Dabei missen folgende
Mindestqualitaten zur Anwendung kommen: Wuchsordnung |:
Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe bzw.
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Wuchsordnung [I-lll: Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1,00
m Héhe.
6.12.2 B Bepflanzung der privaten Grundstiicksflichen

6.13  Ortliche Bauvorschriften

6.13.1 Dachgestaltung

Am ostlichen Rand des neuen Baugebiets ist eine Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Diese sind als dichte und naturnahe
Gehdlzgruppen zu bepflanzen und zu erhalten. Dabei sind pro
Parzelle ein standortgerechter Baum der Wuchsordnung Il und
eine freiwachsende Hecke aus Pflanzen der Wuchsordnung Il zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzten.

Der zu entwickelnde Griinstreifen tragt nicht nur zur Eingriinung
und damit landschaftlichen Einbindung bei, sondern bietet zudem
neue Lebensrdume fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Nicht zuletzt
tragt diese Flache aufgrund der Begriinung zur Verbesserung des
Kleinklimas bei.

Erganzend zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind
noch aus gestalterischen Griinden Festsetzungen auf der
Grundlage der ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. Art. 81 BayBO aufgenommen worden. Diese betreffen
konkret die Dachgestaltung, die Gestaltung und die Hohe von
Einfriedungen sowie Auffillungen/Abgrabungen und
Stitzmauern.

Im Bebauungsplan werden insbesondere aus stadtgestalterischen
Griinden Vorgaben zur Dachgestaltung getroffen. Diese beziehen
sich auf die zuldssige Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachaufbauten.

DACHFORM

Um ein Mindestmall an einheitlicher Gebdudegestaltung zu
sichern und im Hinblick darauf, dass die Hauptgebdude den
Ubergang zur bebauten Ortslage darstellen, werden als zuldssige
Dachformen nur Satteldacher und Pultdicher mit einer
Dachneigung von 15° bis 25° festgesetzt. Walm- und
Krippelwalmdacher stellen keine Satteldacher dar und sind damit
nicht zulassig.

Fir Garagen und Nebengebadude sind zudem auch Flachdéacher,
sowie geneigte Dacher unter 15° zulassig.
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6.13.2 Einfriedungen

DACHEINDECKUNG

Die Festsetzungen fiir die Art der Dachdeckung in Farbténen Rot
bis Braun oder Grau bis Schwarz orientieren sich an der nordlich
anschlielenden Ortslage.

Glénzende Materialien sind in der benachbarten Ortslage
ebenfalls nicht vorhanden und koénnen zur Blendung von
Nachbarn fithren.

Solaranlagen kénnen in den einzelnen Parzellen optimal
ausgerichtet werden, da eine bestimme Firstrichtung nicht
festgesetzt wurde. eine Notwendigkeit sie auBerhalb oder
abstehend von den Dachflachen anzubringen, besteht daher nicht
und ist aus optischen Griinden nicht erwiinscht.

DACHAUFBAUTEN

Im ndrdlich angrenzenden Baugebiet ,,Grabenfelder” hat sich eine
sehr intakte Dachlandschaft erhalten, teilweise sind
Dachaufbauten vorhanden, diese werden jedoch aus fachlicher
Sicht als eine Fehlentwicklung hinsichtlich des Ortsbildes gewertet
und sollen nicht ausgeweitet werden. Im Fall der geplanten
kleinteiligen Parzellierung und kleinteiligen Gebidude mit einer
relativ flachen Dachneigung ist eine Belichtung des Dachraumes
liber die Giebel gut moglich und der Ausschluss daher vertretbar.

Aus der Zielsetzung heraus, dem Plangebiet einen transparenten
und durchgrinten Charakter zu geben, sollen geschlossen
wirkende {undurchsichtige) Einfriedungen z. B. in Form von
Steinmauern, Metall- oder Holzwanden an der vorderen, der
StraBe zugewandten Seite nicht zuldssig sein. An den seitlichen
und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind auch andere Arten
der Einfriedung zulassig.

Weiter wird bestimmt, dass bei allen Einfriedungen ein
durchgehender Sockel nicht zulassig ist und eine Bodenfreiheit
von min. 10cm gewahrleistet sein muss. Die Bodenfreiheit ist bei
nichtpflanzlichen Einfriedungen fur die Tierwelt von Bedeutung.

Die Hohe aller Einfriedungen wird dabei auf 1,20 m beschrinkt.
Die untere Bezugshdhe ist bei stralenseitigen Einfriedungen die
Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsfliche, bei allen
anderen Einfriedungen die fertige Gelandeoberfliache.
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6.13.3 Auffallung/Abgrabung, Stiitzmauern

Ziel ist es, im gesamten Plangebiet einen harmonischen und
ricksichtsvollen Ubergang zwischen den Grundsticken zu
gewidhrleisten.

Daher soll die Gelandemodellierung grundsitzlich am natiirlichen
Geldndeverlauf  ausgerichtet werden. Auffillungen und
Abgrabungen sind zu den Grundstiicksgrenzen hin durch
Boschungen auszugleichen. Die maximal zulassige
Bdschungsneigung darf maximal 1:1,5 betragen. Weiter miissen
Auffiillungen oder Abgrabungen lber 0,60m auf dem eigenen
Grundstiick beendet sein.

Stutzmauern zwischen den Grundsticken sind mit einer
maximalen Hohe von 0,60 m zuldssig. Um den Verkehrsraum nicht
einzuengen, sind Stltzmauern straBenseitig mit einem Abstand
von mindestens 1,00 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten {vgl.
Abbildung 12).

Abbildung 12: Beispiel einer zuldssigen Stitzmauer, einer Béschung und moglichen Einfriedung zwischen
zwei Grundstiicken
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Abbildung 13:

Beispiel einer zuldssigen Stiitzmauer und einer Boschung an der Grundstiicksgrenze zur
offentlichen Verkehrsfldache mit Darstellung des einzuhaltenden Lichtraumprofils
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6.14  Sonstige planungsrelevante Hinweise

Die nachstehenden Hinweise und Empfehlungen sind nicht
Gegenstand bauplanungsrechtlicher Festsetzungen. Da sie
allerdings fir die Umsetzung des Bebauungsplanes von
Bedeutung sind, werden diese in die Begriindung aufgenommen.

6.14.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Derzeit sind im rdaumlichen Geltungsbereich des Plangebiets
weder Baudenkmaler noch Bodendenkmaler in der Denkmalliste
erfasst, die durch das Landesamt fiir Denkmalpflege gefiihrt wird.

Da im rdumlichen Umfeld des Plangebiets nur wenige
Fundmeldungen aus vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung
vorliegen, liegt die Vermutung nahe, dass auch im Plangebiet eher
keine Bodendenkmaler zu finden sind.

Soliten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten im Geltungsbereich
des Bebauungsplans bisher unbekannte archiologische Funde zu
Tage treten, sind gem. Art 8 Bayerischen Denkmalschutzge-
setztes (BayDSchG) diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Lande-samt fur Denkmalpflege
anzuzeigen.
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6.14.2 Bodenverunreinigungen

6.14.3 Baugrund

In dem vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt gem. Art. 3 Abs.
1 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes gefiihrten
"Altlastenkataster" sind fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine Altablagerungen, Altstandorte oder
sonstige stofflichen Bodenverdnderungen gefiihrt. Auch die Stadt
Furth im Wald hat keine weitergehenden Kenntnisse uber
mogliche Bodenverunreinigungen.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche
und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf
schddliche Bodenverunreinigungen oder eine Altlast hinweisen,
ist die fiir den Vollzug des Bundesbodenschutzgesetzes, der
Bundesboden- und Altlastenverordnung sowie des Bayerischen
Bodenschutzgesetzes zustandige Beharde {Landratsamt Cham,
Umweltschutz) gem. Art. 1 BayBodSchG unverziiglich zu
verstandigen.

Wasserwegsamkeiten

Gegebenenfalls sind im Untergrund Wasserwegsamkeiten
vorhanden. Diese sollen durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von
Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht erhalten
werden.

Grundwasser

Ist bei Vorhaben geplant, das Grundwasser aufzuschlieRen, muss
dies wasserrechtlich behandelt werden. Fiir Erdaufschliisse nach
§ 49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie
mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim
Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichtigt
erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Bestandsleitungen

Parallel zur Eschlkamer StraRe liegen im ndrdlichen Bereich der
offentlichen Griinfliche Bestandsleitungen, welche bei der
Erstellung der Zufahrten tiefer gelegt werden miissen.
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6.14.4 Feuerwehr und Rettungsdienst

Um Einsatzkraften der Feuerwehr und des Rettungsdienstes im
Falle eines Brandes eine wirksame Brandbekampfung und
Menschenrettung sowie bei anderen Gefahrenlagen ein schnelles
Eingreifen zu ermdglichen, sind bei Neubauvorhaben
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen entsprechend den sich
aus der Bayerischen Bauordnung, der Richtlinie (iber Flichen fiir
die Feuerwehr sowie den sonstigen zu beachtenden einschligigen
Vorschriften herzustellen.
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1.  VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Furth im Wald stellt derzeit den Bebauungsplan "Aufelder" auf.
Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtosten, dstlich der neuen B20 und
sudlich der Eschlkamer Stralle.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen Flachen flr ein Gewerbegebiet
(GE) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA} sowie eine Mischgebietsflache
(MI) ausgewiesen werden.

Aufgrund der Nachbarschaft zur Wohnbebauung innerhalb und aulerhalb des
Geltungsbereichs wird eine Regelung der maximal zuldssigen Gerdauschemis-
sionen erforderlich.

Zudem sind die Gerduscheinwirkungen von den vorbeifihrenden StraBen (B20,
St 2154, Eschlkamer Stralle) zu untersuchen.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es demzufolge, eine Gerauschkon-
tingentierung fur die zu Oberplanende Teilflaichen (GE) im Geltungsbereich des
BPlans Aufelder durchzufiihren sowie eventuelle SchutzmalRnahmen fir die
Teilflachen M| und WA zu dimensionieren.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Google-Luftbild verdeutlicht Lage und
Ausdehnung des Geltungsbereichs.

Grafik 1: Lage un Umgrif des Blans

Schalltechnische
Untersuchung zum BPian

Stadt Furth im Wald
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2. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch die
Eschlkamer Stralle, im Westen durch die Bundesstrale B 20, im Osten und
Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich laut Flachennutzungs-
plan der Stadt Furth im Wald gréBtenteils in einem Mischgebiet.

Graflk 2: Ausschmtt Flachennuizungsplan

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Das Plangebiet soll im Westen als Gewerbegebiet, im zentralnérdlichen Be-
reich dstlich der Rettungswache als Mischgebiet und im Stiden und Westen als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Fur die GE-Teilflachen dieses Bebauungsplans sollen nachfolgend verbindliche
Festsetzungen in Form von Larmkontingenten erarbeitet werden.

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stddtebaulichen Planungen und der rechtli-

chen Umsetzung zu gewahrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die

zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles

fihren. Hierzu ist ein Konzept fir die Verteilung der an den mafgeblichen Im-

missionsorten flr das Plangebiet insgesamt zur Verflgung stehenden Ge- g, .iechnische
rduschanteile zu entwickeln. Diese werden als Festsetzungen von Gerdusch- Untersuchung zum BPlan

i i i LAufelder”
kontingenten im Bebauungsplan formuliert. Stadt Furth im Wald

Seite 2 ‘
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Grafik 2: Stiadtebaulicher Gestaltungsplan Aufelder der Stadt Furth im Wald

Die Ermittlung der Vorbelastung, der planerischen Zusatzbelastung sowie der
Larmkontingente fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt nach
DIN 45691 i.V.m. TA Larm 2017. In einem zweiten Schritt (Baugenehmigungs-
verfahren) erfolgt dann die schalltechnische Uberprifung, ob geplante Nutzun-
gen die festgesetzten Kontingente einhalten kénnen.

Die schalitechnische Untersuchung zu den Teilflachen Ml und WA erfolgt nach
DIN 18005 i.V.m. 16. BImSchV sowie TA Larm 2017.

3. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept als Basis flr den Bebauungsplan ist der Grafik 2 zu ent-
nehmen.

Dies sieht neben den Planungsflachen weitere zukinftige Flachenausweisun-
gen mit Gewerbegebieten im Nord- und SUdwesten vor. Auch dieses Flachen
werden bei der Gerduschkontingentierung als planerische Vorbelastung gem.
DIN 45691 berlcksichtigt.

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan

SAufelder”
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Grafik 3: Planungskonzept
4. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:
11/ Gestaltungsplan Aufelder vom 18.10.2017 des Architekturblros pwA
planwerkstatt aus Furth im Wald
12/ Flachennutzungsplan der Stadt Furth im Wald
13/ DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung®. Dezember 2006
{4/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau”. Juli 2002
/5/  VGH Minchen 1 N 13.2678 vom 28.07.2016.
/6/ TA Larm. ,Technische Anleitung Ldrm" 1998, geédnderte am 09.06.2017
{7/ 16. BImSchV, "16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes”. 1990
18/  RLS-90. "Richtlinien fir den Ldrmschutz an StralBen”. 1990
19/  Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, far
Bau und Verkehr. StralBenverkehrszahlung 2015
{10/ VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien" Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan

111/ Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und  ajfeider
Technologie. Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fur den Gesamtver- Stadt Furth im Wald
kehrsplan Bayern. Minchen 2010

12/ GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

"Rettungswache" der Stadt Furth im Wald. 11.09.2015
Seite 4
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5 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

5.1 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER VORBELAS-
TUNG UND DER PLANWERTE

Gemafl TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken er-
zeugten anlagenbezogenen Gerdusche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Berlcksichtigung der Summenwirkung durch
Gerdusche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
Larm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten Immis-
sionsrichtwerte Uberschreiten.

5.1.1 GESAMTIMMISSIONSWERTE

Die TA Ld&rm 98 nennt unter Punkt 6 hierfir folgende Immissionsrichtwerte
(=Gesamtimmissionswerte Lg, nach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MU-Gebiet tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
WA-Gebiet tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / Orientierungswerte nach DIN 18005
sind in diesem Fall mit den Gesamtimmissionswerten nach DIN 45691 gleich-
zusetzen.

5.1.2 IMMISSIONSORTE

Als mafRgebliche Immissionsorte wurden zum einen die nachstgelegenen be-
stehenden Immissionsorte herangezogen (10 1-5). Zum anderen werden auch
geplante Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs (IO 7+8) als auch
aulerhalb des Plangebiets (IO 6) berlicksichtigt.

Die Berechnungen werden durchgefiihrt fir die Immissionsorte:

10 1 Eschlkamer Stralle 14a WA
I02 Eschlkamer Stralle 4a WA
[0 3 Eschlkamer Strate 33 WA
[04 Lerchenstrale 1 WA
iI0O5 Sperberweg 6 WA
I06  Hofauer Weg 1 MI

IO7  Kotztinger Stralte 19 M

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
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I08  Kotztinger Stralle 3a
I09  Kotztinger Strafte 29
I0 10 BPlan Parz 1
I011 BPlan Parz 3

I012 BPlanParz 8
Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefligten Plan 0 zu entnehmen.

5.1.3PLANWERTE

Die oben genannten Immissionsorte werden durch Gewerbelarm nur teilweise
vorbelastet. So werden die Immissionsorte 4 und 5 durch die Rettungswache
vorbelastet, diese wurde aus der schalltechnischen Untersuchung zur Ret-
tungswache' Ubernommen. Fir die Immissionsorte 7 bis 9 wurde eine Vorbe-
lastung alleine aufgrund ihrer Lage in GE-Gebieten angenommen und entspre-
chend TA Larm mit einem Abschlag von 6 dB vom Immissionsrichtwert berlick-

GE
WA
WA
WA
WA

sichtigt,
Gesamtimmissionswert
I-Ont
Lai
Tag Nacht
1 55 40
2 55 40
3 55 40
4 55 40
5 55 40
6 60 45
7 60 45
8 65 50
9 55 40
10 55 40
11 55 40
12 55 40

Tabelle 1: Gesamtimmissionswert

Die auf Basis der DIN 45691 ermittelten Planwerte, die Beurteilungspe-
gel aller auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerausche der
zu beurteilenden Betriebe und Anlagen (hier: BPlan Aufelder) dirfen

nicht Uberschritten werden.

Planwerte Lp in dB(A)

' GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Rettungswache der Stadt Furth im
Wald. Cham. 11.09.2015

I-Ort TAG NACHT
1 55 40
2 55 40
3 55 40

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
JAufelder”

Stadt Furth im Wald
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4 53 40
5 54 40
6 60 45
7 54 39
8 59 44
9 49 34
10 55 40
11 55 40
12 56 40

Tabelle 2: Planwerte

5.2 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lgx und Immissionskontingenten Ly
erfolgt unter Berlicksichtigung von definierten Teilflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und den entsprechenden Entfernungen zwischen den
Immissionsorten und den Schwerpunkten dieser Teilflachen unter ausschliefli-
cher Berucksichtigung der Pegelminderung (AL;j) durch die Entfernung (nach
DIN 45691).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Aufelder wurde in 6 Teilflachen ge-
gliedert; 2 weitere Teilflaichen auflerhalb des BPlans wurden als planerische
Zusatzbelastung mit aufgenommen. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan
im Anhang und BPlan-Entwurf. Dabei wurden den Teilflachen die Flachen in-
nerhalb der geplanten Grundsticksgrenzen zugeordnet.

Auf der Grundlage der Pegelminderungen durch die Entfernungen zwischen
Emissions- und Immissionsort lassen sich die nachfolgend bezeichneten Diffe-
renzen zwischen Emissions- und Immissionskontingenten ermitteln:

. . Differenz zwischen Emissions- und Immissionskontingent
eil- Flache Delta Lij

fache |inm® T34 5 s 7 8 9 10 1 1

TF1.1 | 1365 | 23,5 244 265 283 29,7 272 243 237 265 221 215 267
TF12 | 1668 | 21,56 21,5 235 257 275 270 253 246 263 184 191 244
TF2 | 1449 | 224 200 199 232 256 289 283 276 284 143 194 229
TF3.1 3432 | 229 234 245 256 266 198 173 21,2 244 197 173 229
TF32 | 2173 | 242 242 249 261 272 229 226 244 268 181 142 226
TF33 | 2002 | 232 224 227 242 257 247 250 256 272 126 102 208
TF4N [13387| 67 75 112 154 179 199 176 148 155 119 138 166
TF5S |29225| 162 161 160 164 169 00 11,0 155 178 101 36 11,0
Tabelle 3: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontin-

gent Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
Die geman DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis- e s i waid
sionskontingente kénnen fur die Teilflichen 1 bis 3.3 des Bebauungsplans so-
wie 4 und 5 aufierhalb des Bebauungsplans wie folgt angegeben werden: Da-
bei ist zu berlcksichtigen, dass abweichend von Pkt. 4.6 der DIN 45691 die

Emissionskontingente Lggix fUr unterschiedliche Gebiete unterschiedlich hoch Seite 7 ‘
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angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach Abschnitt A.4 der DIN 45691
durchgefuhrt.

Larmkontingente LEK
Teilflache Tag Nacht
TF 1.1 62 51
TF 1.2 62 50
TF 2 60 45
TF 3.1 62 50
TF 3.2 60 45
TF 3.3 60 42
TF 4N 60 45
TF 58 52 36

Tabelle 4: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans und aulerhalb
liegende Teilflichen

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerausche die in vorstehen-
der Tabelle 4 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-
22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) tiberschreiten.

Die Zusatzkontingente fir die in den Sektoren B bis E gelegenen Immis-
sionsorte betragen fir jede Teilflache wie folgt:

Zusatzkontingente
Rakion Tag Nacht
A 0 0
B 5 6
C 5 3
D 5 9
E 2 1

Tabelle 5: Maximal zuladssige Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans
und fiir Planflichen auBerhalb des BPlans

Zur Abgrenzung der Sektoren siehe Anhang Seite 6.

5.3 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der einzelnen Teilflachen am Beurteilungspegel der
Immissionsorte sind fir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wie-
dergegeben. Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (und hier in den unterschiedlichen Teilflachen befinden) einzu-
halten.

Schalltechnische
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Teil- LEK Immissionskontingente LIK in dB(A) TAG
flache | indB | 4 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
TF11| 62 | 385 376 355 337 323 348 377 383 355 399 405 353
TF12| 62 | 405 405 385 363 345 350 367 374 357 436 429 376
TF 2 60 | 376 400 401 368 344 311 317 324 316 457 406 371
TF3.1| 62 | 391 386 375 364 354 422 447 408 376 423 447 391
TF32 | 60 | 358 358 351 339 328 371 374 356 332 419 458 374
TF331 60 | 368 376 373 358 343 353 350 344 328 474 498 392
Summe 541 535 506 474 454 534 490 485 469 538 550 485
Planwert 55 55 55 53 54 60 54 59 49 55 55 55
Saldo 09 15 44 56 86 66 50 105 21 12 00 65
Tabelle 6.1: Immissionskontingente Tag (ohne Planflichen auRerhalb des
BPlans)
Teil- LEK Immissionskontingente LIK in dB(A) NACHT
flache | indB | 4 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
TF11 | 51 | 275 266 245 227 21,3 238 267 273 245 289 295 243
TF12 | 50 | 285 285 265 243 225 230 247 254 237 316 309 256
TF 2 45 | 226 250 251 21,8 194 161 167 174 166 30,7 256 22,1
TF31| 50 | 27,1 266 255 244 234 302 327 288 256 30,3 327 271
TF32 | 45 | 208 208 201 189 178 221 224 206 182 269 308 224
TF33| 42 | 188 196 193 178 163 17,3 107 164 148 294 318 212
Summe 396 39 31 331 31,2 381 357 348 33 392 40 342
Planwert 40 40 40 40 40 45 39 44 34 40 40 40
Saldo 04 10 39 69 88 69 33 92 10 08 00 58
Tabelle 6.2: Immissionskontingente Nacht (ohne Planflichen auBerhalb des
BPlans)

Wie den Tabellen enthommen werden kann, kénnen mit den festzusetzenden
Larmemissionskontingenten die Planwerte an den mafRgeblichen Immissions-
orten (Tabellen 6.1 und 6.2) eingehalten bzw. unterschritten werden. Fur die
Immissionsorte in den Richtungssektoren B bis E sind den Immissionskontin-

genten die jeweiligen Zusatzkontingente hinzu zu addieren.

5.4 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNG KONTINGEN-

TIERUNG

Es werden folgende Emissionskontingente fir das Plangebiet festgesetzt:

a)

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte

Schallleistung die Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 entspre-
chend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00

Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
JAufelder

Stadt Furth im Wald

4

Seite 9



o W FFE
¥ |‘

= | r-i_u‘

L_-LJ

t— s -

fanungs Gememschaﬁ
ressler & NJdeiler

b)

Larmkontingente LEK
Teilflache Tag Nacht
TF 1.1 62 51
TF 1.2 62 50
TF 2 60 45
TF 3.1 62 50
TF 3.2 60 45
TF 3.3 60 42

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und E erhdhen sich
die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente
Sektor
Tag Nacht
A 0 0
B 5 6
C 5 3
D 5 9
E 2 1

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Rich-
tungssektor Lek,; durch Lek;j zu ersetzen ist.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsver-
fahren bzw. Nutzungsdnderungsantrag von anzusiedeinden Betrieben
nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht (iber-
schritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Ber{icksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehen-
den Gerdusche zu fuhren.

Sekloren it Zusalzkoriingerten
Soue [ Ariang | Gmae | EKnm i | EKzumh |

A 1 240 1425 [
B 1426 2488 s
c w56 210 5
5
2

D 261.0 =2
E 2972 3240

Schalltechnische
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5.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE
KONTINGENTIERUNG

a) Die maflgeblichen und relevanten Immissionsorte im Wirkungsbereich
der Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wur-
den gem&R schalltechnischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der
Ermittlung der Planwerte entsprechend beriicksichtigt. Es wurden Ge-
rauschkontingente fir die Teilflichen TF 1 bis 3.3 festgesetzt,

b)  Daruber hinaus werden die folgenden SchallschutzmalRnahmen empfoh-
len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden
sollten.

o Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
Alternativ hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

s Technische Anlagen und Aggregate sollten im westlichen Bereich von
Gebauden situiert und nach Westen bzw. Siidwesten und Stiden aus-
gerichtet werden.

¢ Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

5.6 ZUSAMMENFASSUNG GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

Die Stadt Furth im Wald weist mit Vorlage des Bebauungsplans Aufelder wei-
tere Flachen fur Gewerbe und Wohnen in einem Gewerbe-, Misch- und Wohn-
gebiet zwischen Eschlkamer Strafle und B20 aus.

Hierfur wurde far Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefihrt.

Das Plangebiet ist in 6 Teilflachen unterteilt. Die ermittelten Kontingente betra-
gen zwischen 60 und 62 dB(A) pro m? am Tag und zwischen 42 und 51 dB(A)
pro m? in der Nacht. Die Zusatzkontingente betragen je nach Richtungssektor
zwischen 0 und 9 dB(A).

Unter Berlcksichtigung der in dieser schalltechnischen Untersuchung be-
schriebenen Emissionsansatze fur die gewerblichen Nutzungen kénnen die
Immissionskontingente, die den Teilflachen TF 1 bis TF 3.3 zur Verfligung ste-
hen, eingehalten werden.

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
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6. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
VERKEHRSLARM

Im folgenden Abschnitt sollen die Verkehrsgerausche beurteilt werden, die von
der B20, der St2154, der Eschlkamer Strale, der Umfahrung der Rettungswa-
che und den zugehérigen éffentlichen Parkplatzen ausgehen und auf das Plan-
gebiet einwirken.

6.1 GRUNDLAGEN VERKEHRSZAHLEN

Die Datengrundlage bildet die amtiiche StraBenverkehrszahlung aus dem Jahr
2015 fur die schalltechnisch relevanten Straen im Bereich des Plangebiets.
Dies sind die B 20, die Staatsstrafie St 2154 und die Eschlkamer Stralle.

66439766 ;f
1002

Grafik 4: Ergebnis der SVZ 2015
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. Verkehrsaufkommen im DTV
Strallenabschnitt ZStNr.
Jahr Kfz SV
B 20 66439135 2015 11.553 1.348
St 2154 66439499 2015 4.241 502
CHA 4 66439768 2015 3.465 56

Tabelle 7: Ergebnisse der SVZ 2015

Die Verkehrszahlungsergebnissen wurden mittels Trendprognose unter Ver-
wendung der Hochrechnungsparameter der Verkehrsprognose 2025 des baye-
rischen Staatsministerium (mit Extrapolation) auf das Jahr 2035 hochgerechnet.

) Verkehrsaufkommen im DTV
Stralkenabschnitt ZStNr.
Jahr Kfz sV
B 20 66439135 2035 13.190 1.756
St 2154 66439499 2035 4.830 651
CHA 4 66439768 2035 3.890 73

Tabelle 8: Trendprognose 2035

RETTUNGSWACHE UMFAHRUNG

Zeitbereich Kiz davon Lkw
24h 190 14
Tag: 135 7
Nacht: 55 7

Tabelle 9: Fahrtenaufkommen Rettungswache Umfahrung

PARKPLATZNUTZUNG RETTUNGSWACHE

Zeitbereich Kfz
24h 142
Tag: 111
Nacht: 31

Tabelle 10: Fahrtenaufkommen Rettungswache Parkplitze

Die Nutzung der einzelnen Parkplatze wurde dabei wie folgt vorgenommen:

Fahrten
PP StP-Zanhl
Tag Nacht
Schulung 37 74 0
BRK Wache 6 12 6
FFW-Krafte 25 25 25 Schalltechnische
Tabelle 11: Fahrtenaufkommen Parkplitze Untersuchung zum BPlan

JAufelder”
Stadt Furth im Waid
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6.2

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel den
verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen Orientierungswerte fur die Beur-
teilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als wiinschenswert
erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die schalitechnischen Orientierungswerte sind abhéngig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch dquiva-
lente Dauerschallpegel nicht Gberschritten werden sollen:

tags /nachts

bei Aligemeinen Wohngebieten (WA),
Kleinsiedlungsgebieten (WS) und 55/ 45/40 * dB(A)
Campingplatzgebieten

bei Mischgebieten (MI), Dorfgebieten
(MD) und Urbanen Gebieten

60/ 45 dB(A)

() Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fiir Verkehrsge-
rdusche, wahrend der zweite fiir Gewerbelarm maRgeblich ist.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthélt folgende Anmerkung:

.Bei Beurteilungspegeln iber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestorter Schiaf haufig nicht mehr méglich”.

Das Beiblatt gibt auRerdem fur die Bauleitplanung folgende Hinweise:

.Die ... Orientierungswerte sind als sachverstindige Konkretisierung der Anforde-
rung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben an-
deren Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung iiberkommener Stadt-
strukturen zu verstehen. Die Abwéagung kann in bestimmten Féllen bei Uberwie-
gen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entspre-
chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Fiir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (iberwie-
gen, solite moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B.
geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschulz-
malBinahmen - insbesondere fiir Schiafrdume) vorgesehen und planungsrechtiich
abgesichert werden".

Die Schutzwirdigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der ge-
planten Gebietsnutzung als Urbanes Gebiet (MU) und Mischgebiet (M) festge-

legt.
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Anmerkung zur Abwégung der Orientierungswerte:

Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
vom 25.07.2014 darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrsldrms die in der DIN
18005 niedergelegten Orientierungswerte abwagungsfahig (s.0.) sind. Die
Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 5 dB(A) anerkannt.

Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel Uberschritten werden
durfen, die den Grenzwerten der 16. BImSchV entsprechen.

Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags/ nachts
fur Allgemeine Wohngebiete 59 / 49 dB(A)

fur Mischgebiete / Urbane Gebiete 64 / 54 dB(A)

Die 16. BImSchV gilt allerdings fur den Neubau bzw. fur die wesentliche Ande-
rung von o&ffentlichen Verkehrswegen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan
kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden. Trotzdem sagen
die Grenzwerte aber fur ihren Anwendungsbereich aus, dass sie zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche er-
forderlich sind und eingehalten werden mussen. Diese Grenzwerte kénnen
daher beim Nebeneinander von Verkehrswegen und Baugebieten hilfsweise als
wichtiges Indiz dafiir herangezogen werden, wann mit schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche zu rechnen ist.

6.3 BERECHNUNGS- UND BEMESSUNGSVERFAHREN

Nach DIN 18005 sind die von den Gerduschemissionen éffentlicher StraRen
und Parkplatze herrihrenden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beur-
teilungspegel L, nach den Vorschriften der RLS-90 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fur den Tag und fir die Nacht getrennt be-
rechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L.t far die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L n fur die Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden dar(iber hinaus noch folgende er-
ganzende Erlauterungen gemacht:

Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-bewerteten
Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw. dB(A)), die das mensch-
liche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschreibung zeitlich schwan-
kender Schallereignisse, wie z.B. der Stralenverkehrsgerdusche, dient der A-
bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schallquelie} des
Verkehrs auf einer Stral3e oder einem Fahrstreifen wird durch den Emissionspe-
gel Ln.e gekennzeichnet. Der Emissionspegel ist der Mitteilungspegel in 25 m Ab-
stand von der Achse des Verkehrsweges bei freier Schallausbreitung. Die Stérke
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der Schallemission wird aus der prognostizierten Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil,
der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit, der Art der StralBenoberfliche, der Gra-
diente und einem Zuschlag fiir Mehirfachreflexionen berechnet.

Die Schallimmission (d.h. das Einwirken von Schall auf einen Punkt, also auf den
Immissionsort) wird durch den Mitteilungspegel L, gekennzeichnet. Er ergibt sich
aus dem Emissionspegel unter zusétzlicher Beriicksichtigung des Abstandes
zwischen Immissions- und Emissionsort der mittleren Hohe des Schallstrahls
{iber dem Boden, von Reflexionen und Abschirmungen. Der Einfluss von Stra-
Benndsse wird nicht beriicksichtigt.

Zum Vergleich mit dem Immissionsgrenzwerten (geméf § 2 der Verkehrslarm-
schutzerordnung) dient der Beurteilungspegel L,. Er ist gleich dem Mitteilungspe-
gel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunkten um einen Zuschlag zur Bertick-
sichtigung der zusétzlichen Storwirkung erhéht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind (ca. 3 nvs) von der
Stralle zum Immissionsort und fir Temperaturinversion, die beide die Schallaus-
breitung fordern. Bei anderen Witterungsverhéltnissen kénnen deutlich niedrigere
Schallpege! auftreten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten mit den berech-
neten Pegelwerten nicht ohne weiteres méglich.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fur den Stral3enverkehrslarm wurden

zur Ermittlung der Beurteilungspege! bertcksichtigt:

e die Anteile aus der Einfachreflexion an den Gebaudefassaden (Absorpti-
onsgrad o = 0,21)

e die Luftabsorption

+ die Boden- und Meteorologiedampfung

Folgende Schallquellen sind relevant:

¢ StralRenachse der Bundesstralie B 20

o StralRenachse der Staatsstralle St 2154

e StraRenachse der Kreisstralte CHA 4

e Strallenachse der Umfahrung Rettungszentrum
e Parkplatzflachen Rettungszentrum

Dariiber hinaus wurden beriicksichtigt:

o Hohenlagen im Rechengebiet
e Abschirmung und Reflexionen von Gebauden

Bei der Erstellung des digitalen Geldndemodells wurden die digitalen Héhen-
daten im im-Raster des bayerischen Landesamtes fUr Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung verwendet.

6.4 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

Grundlage der Berechnung des Stralenverkehrsldrms ist die Trendprognose
auf Basis der aktuellen Verkehrsmengen 2015 (siehe oben) und die Verkehrs-
prognose fir das Rettungszentrum.
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In die Ermittlung der Gerauschemissionen des StraRenverkehrslarms flieRen
folgende Daten ein:
- stindliche Verkehrsstarken fur Tag und Nacht
Lkw-Anteile fir Tag und Nacht
zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und LKW,

B 20:v,y = 70/70 km/h
St 2154,y = 100/60 km/h
CHA 4.v,, = 50/50 km/h
Umfahrung:v,y = 30/30 km/h

Steigung bzw. Gefalle der Stralle (ab 5 % und mehr)

Folgende Emissionen im StraRenverkehr wurden ermittelt:

B 20 St2154 | CHA 4 | Umfahrung

Trendprognose DTV 2035° 13190 4830 3890 190
Stundliche Verkehrsstarke M in Kfz/h tags 726 264 226 8,4
Stundliche Verkehrsstarke M in Kfz/h nachts 197 75 35 6,9
Lkw-Anteil p in% tags 12,2 12,5 1,9 52
Lkw-Anteil p in% nachts 21,4 20,7 2,3 12,7
Geschwindigkeit in km/h Pkw 70 100 50 30
Geschwindigkeit in km/h Lkw 70 60 50 30
Korrekturfaktor StralRenoberflache Dgiro 0 0 0 0

Emission Ly in dB(A) tags 67.0 62,6 55,8 40,8
Emission Lye in dB(A) nachts 63,2 58,5 47 9 42 3

Tabelle 12: Berechnungsparameter Emissionen StraRenverkehrsldrm

PARKPLATZE

Die Emissionen der einzelnen 6ffentlichen Parkplatze um das Rettungszentrum
im so genannten getrennten Verfahren der Parkplatzlarmstudie wurden nach
der Formel

Lw" =Lwo + Kpa + K + 10IgNn
mit Lwg = 63 dB(A)
KPA =0 dB(A)
K =4 dB(A
Ksto =0dB(A)
10 IgBN = 10lg (Anz der Anfahrten)

Tabelle 13: Ermittlung der Schallleistung der Parkpliitze

Parkplatz Anzahl StP | Fahrten Tag | Fahrten Nacht
Parkplatz Schulung 37 74 0
Parkplatz FFW-Einsatz 25 25 25
Parkplatz BRK-Einsatz 12 12 12

Tabelle 14: Parkplidtze und Frequentierung

2 Trendprognose bis 2025. Extrapolation bis 2035
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Parkplatz Anzahl Lwa TAG Lwa Nacht
StP in dB(A) in dB(A)
Parkplatz Schulung 37 73,7 0,0
Parkplatz FFW-Einsatz 25 69,0 81,0
Parkplatz BRK-Einsatz 12 65,8 77,8

Tabelle 15: Parkplédtze Schallleistungspegel

6.5 IMMISSIONSORTE IM PLANGEBIET

Fur folgende Immissionsorte wurden die Berechnungen durchgefihrt; die No-
menklatur entspricht der Parzellennummerierung:

IO 1 NO, NWund SO |WA

1038 WA

I0 7 NO WA

IO 8 NundW WA

10 12 8O WA

IO 16 NO und SO WA

10 17 NO WA

(O 24 NO WA

MI N Ml

MI NO Mi

MI NW Mi

MI Sw MI

Tabelle 16: Immissionsorte Verkehrslarmbeurteilung

po 'MI o o\\\ :‘\;:\ . 5 | ,w‘«.
o ‘}?\, ‘“\\‘\’ .’ K
o P .
. V;‘fﬁ : 5 "_, ﬁ-/ LA :\\4
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\;; Ed
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Grafik 5: immissionsorte fiir die Beurteiiung des StraBenverkehrsiirms
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6.6 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Darstellung der an den geplanten Wohngebduden zu erwartenden
Schallimmissionen durch Verkehrsgerdusche der umliegenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie deren Beurteilung wird mit Hilfe der in der Anlage ent-
haltenen Rasterlarmkarten (Plane 3a bis 4b) fir eine Héhe von 2m (ber Grund
sowie in den zugehdrigen Tabellen fur jedes maRgebliche Geb&ude dargestellt.

Grafik 6: Umsetzung der'-l-’Ianung in ein 3D-Rechenmodell. Ansicht von Nordost

Die Beurteilungspegel Oberschreiten entlang der Eschikamer StraBe (I0s 186,
17 und 24) die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV am Tag und in_der
Nacht.

Die Beurteilungspegel Uberschreiten in_der Nacht entlang der Umfahrung der
Rettungswache (I0s 1, 3, 7, 8. 12 und 14) den Orientierungswert nach DIN
18005; an den sudlich gelegenen Immissionsorten (IO 3) auch den Immissions-
richtwert nach 16. BImSchV

oOWwWT LrT LrT,diff | OW,N LrN LrN, diff
Immissionsort | Nutzung | SW dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 1 NO WA 1.0G 55 51,2 - | 45 48,2 3,2
10 1 NW WA 1.0G 55 53,3 Al 49 4.
10180 WA 1.0G 55 48,6
I03S WA 1.0G 55 53,7 5 49.7 .7
I07NO WA 1.0G 55 49,3 45 46,7 1,7
IO8N WA 1.0G 55 48,2 45 43,8
I08W WA 1.0G 55 50,4 --- 45 46.6 1,6
1012 S0 WA 1.0G 55 51,8 - 45 47 4 24
1014 80 WA 1.0G

10 16 NO WA 1.0G
10 16 SO WA 1.0G
1017 NO WA 1.0G
10 24 NO WA 1.0G
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MIN Ml 2.0G 60 59,5 -— 50 522 2.2
MI NO MI 2.0G 60 54,6 - 50 48,4 ---
MI NW Mi 2.0G 60 55,2 - 50 491 -—
MI SwW Mi 2.0G 60 51,9 - 50 47,8 -—

Tabelle 17: Beurteilungspegel Verkehrsldrm

e N

erkehrslarm. Rasterlirmkarte NACHT

e e - . i
Grafik 8: Stratenv Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
LAufelder”

Aufgrund der Uberschreitungen an den nérdlich orientierten Fassadenseiten Stadt Furth im Wald
der WA-Bebauung entlang der Eschlkamer Strae wird hier ein aktiver Schall-
schutz erforderlich, wahrend an den sldlich orientierten Fassaden der Immissi-

onsorte 1-5 sowie 8-16 passiver Schallschutz ausreichend ist.
Seite 20 ‘
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7. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
GEWERBELARM

Im folgenden Abschnitt sollen die Auswirkungen der Rettungswache auf das
Plangebiet beurteilt werden.

Hierzu wird auf die schalltechnische Untersuchung zum Neubau der Rettungs-
wache verwiesen.

Die Ergebnisse aus den Jahr 2015 belegen, dass negative Auswirkungen auf
die Umgebung nur in der lautesten Nachtstunde bei "Normal“einsétzen (mit 2
jeweils 2 Fahrzeugen) zu erwarten sein werden.

Nachfolgend werden deswegen die schalltechnischen Auswirkungen eines
Rettungseinsatzes mit jeweils 2 Fahrzeugen (BRK und FFW) im Zeitbereich
Nacht auf das Plangebiet untersucht.

7.1 ERMITTLUNG DER SCHALLLEISTUNGEN DER PARKPLATZE

Far die ,Berechnung auf der sicheren Seite* wurde das Verfahren der Park-
platzlarmstudie gewahit. Fir die Berechnungen wurde das so genannte ,ge-
trennte Verfahren* gewahlt, bei dem das Verkehrsaufkommen der Fahrgassen
und die Nutzung der Parkpléatze ,einigermaBen genau“ (Zitat bayer. PPLS) ab-
geschatzt werden. Im vorliegenden Fall sind alle Stellplatze von der &ffentlichen
Zufahrt aus einseh- und anfahrbar, so dass sich der Zuschlag fiir den Durch-
fahranteil Kp erlbrigt.

Die Schallleistung des Parkplatzes wurde nach der Formel des LfU Bayern /8/
wie folgt ermittelt:

Lw* = Lwo + Kpa + K| + 10lgNn
mit Lweo =63 dB(A)
KpA =0 dB(A)
K =4 dB(A
Ksto =0dB(A)
Kp = 0 dB(A)
10 IgBN = 10Ig (Anz der Anfahrten)

Tabelle 18: Ermittlung der Schallleistung der Parkplatze

Die Schallleistungspegel der Parkflaichen Lwa wurden unter diesen Pramissen
fir den Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr (TAG) bzw. lauteste Nachtstunde
ermittelt und auf die einzelnen Parkblécke anteilsmaBig entsprechend der
Stellplatzzahien verteilt. Diese kénnen fir die einzelnen Prifungsfille den ent-
sprechenden Tabellen im Anhang entnommen werden.
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Bezeichnung: Anz. StP
Parkblock Rotes Kreuz: 12 StP
Parkblock Feuerwehr Einsatz: 25 StP
Summe: 37 StP

Tabelle 19: Parkplatze Rettungszentrum

Zeitbezogene Schallleistungen L,y der Einsatzparkplitze je Einsatz in dB(A)

S L Rl PP1FW | PP2FW
Kreuz

Normaleinsatz mit 2 70,0 74,9 70,5

Rettungsfahrzeugen

Tabelle 20:Schallleistungen der Parkplitze Rettungszentrum bei Einsédtzen

7.2 ERMITTLUNG DER SCHALLLEISTUNGEN DER AN- UND

ABFAHRTEN

Die Ermittlung des linienbezogenen Schallleistungspegels L'\ 1, der Alarmzu-
fahrt stdlich des Rettungszentrums erfolgte nach RLS-90 Formel 7-11 und
bayerischer Parkplatzlarmstufe Formel 4 fur die gewahlte Einsatzform:

Fahrbewegungen (Anfahrten) bei Einsédtzen
Einsatzart BRK Fw Summe
Normaleinsatz mit 2 Rettungsfahrzeugen 4 8 12
Tabelle 21: Fahrbewegungen (Anfahrten) bei Einsatzen
- LmE =373+ 10log(Fahrbewegungen) - Dy= xx,x dB und
- L'w =xxxdB+19dB = yy,y dB(A) pro Ifd. m und Stunde
LmE und linienbezogene Schallleistungspegel in dB(A)
LmE L'w L'w L'w
Einsatzart Personal- | EinsatzFZ | EinsatzFZ
anfahrten FW BRK
Normaleinsatz mit 2 411 60,1 66 65
Rettungsfahrzeugen

Tabelle 22: LmE und linienbezogene Schallleistungspegel

Fir das Rangieren der Einsatzfahrzeuge bei der Rickfahrt im Betriebshof
wurde ein um 3 dB(A) hoherer linienbezogene Schallleistungspegel angesetzt.
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7.3 ERMITTLUNG DER SCHALLLEISTUNGEN DER START- UND
STOPPGERAUSCHE

Die Ermittlung des linienbezogenen Schallleistungspegels L'y 1 der Die Start-
und Haltevorgénge der Einsatzfahrzeuge in den Fahrzeughallen wurde bei of-
fenen Toren bewertet:

Die Emissionen wurden dabei aus ...

- 2 maligem Turen schlagen,

- anlassen des Einsatzfahrzeuges und

- 15 Sekunden Leerlauf
mit Lwar 77,2 dB(A) je Einsatzfahrzeug ermittelt und anteilig als flachen- und
zeitbezogener Schallleistungspegel Lwar" gemanl der Formel Li-CD-R nach /8/
auf die Fahrzeughallentore verteilt.

Schallleistung
Einsatzart Startgerdusche
BRK FW
Normaleinsatz mit 2 Rettungsfahrzeugen 80,2 80,2

Tabelle 23: Schallleistungspegel LWAT der Startgeriausche

7.4 ERMITTLUNG DER SCHALLLEISTUNGEN DER
HALLENINNENPEGEL DER RETTUNGSWACHE

Die Ermittlung des Innenpegels erfolgt nach VDI 2571 Formel 6
Ly = Lw +14 + 10log("/)

auf Basis der Abmessungen gemaf Vorplanung der Rettungswache.

Fliche Volumen | Nachhallzeit

in m? in m® T in Sek.
Feuerwehr-Fahrzeughalle 1 637 3503,5 8
Feuerwehr-Fahrzeughalle 2 120 660 2
BRK-Fahrzeughalle 1 102 561 2
BRK-Fahrzeughalle 2 70 385 2
BRK-Katastrophenschutz 51 2805 2

Tabelle 24: Abmessungen Fahrzeughallen

Die Halleninnenpegel der Fahrzeughallen bei den untersuchten Einsatzarten
kénnen auf dieser Grundlage wie folgt bestimmt werden.
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Halleninnenpegel L,

Einsatzart in dB(A)
BRK FW
Normaleinsatz mit 2 Rettungsfahrzeugen 71.3 68,4

Tabelle 25: Halleninnenpegel durch Startgerdusche

Grafik 9: Rettungswache. Lage und Schallquellen

7.5 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Berechnungsergebnisse belegen, dass die Immissionsrichtwerte am Tag
eingehalten werden kénnen. Lediglich in der Nacht kommt es zur Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes nach TA Larm.
Aus diesem Grund kénnte man auf aktive Schallschutzmanahmen verzichten.
Aus Granden des Nachbarschutzes sowie zum Schutz vor Blendeinwirkungen
der internen Alarmzufahrt auf das tiefer gelegene Plangebiet empfehlen wir
eine Sicht- und Larmschutzwand mit einer Abschirmhéhe entlang der FFW-
Alarm-Parkplatze und der internen Alarmzufahrt.
Als Basishéhe wurde das Niveau der Parkplatze und der Alarmzufahrt gewénht.

RW,T [ LT |LrT,diff| RW,N | LrN | LrN,diff
immissionsort | Nutzung | SW | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 1 NO WA 1.0G | 55 | 296 | - 40 | 400 | -
10 1 NW WA 106 | 55 | 180 | - 40 | 284 |
10180 WA 1.0G | 55 | 249 | 40 | 349 | -
I03S WA 1.0G6 | 55 | 94 40 | 186 | -
10 7 NO WA 1.0G6 | 55 | 291 | - 4 | 393 | --
08N WA 106 | 55 | 276 | — 40 | 374 | -
108 W WA 1.0G6 | 55 | 269 | - 40 | 371 | -
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1012 SO WA 1.0G 55 7.0 --- 40 16,8 -—
1014 SO WA 1.0G 55 8,0 - 40 18,6 -
10 16 NO WA 1.0G 55 14,8 - 40 252 —
10 16 SO WA 1.0G 55 58 — 40 16,3 -—
10 17 NO WA 1.0G 55 19,0 - 40 29,1 —
10 24 NO WA 1.0G 55 25,1 -— 40 35,6 -—
MIN Ml 2.0G 60 28,1 -— 45 38,3 —
MI NO MI 2.0G 60 30,7 -— 45 41,5 -
MI NW MI 2.0G 60 33,0 i 45 43,2 -—
MI SwW M! 2.0G 60 33,2 - 45 42,6 -

Tabelle 26: Beurteilungspegel Einsatz Rettungswache (jeweils 2 Fz) mit Sicht-
und Larmschutzwand h= 2m

Grafik 10: Beurteilungspegel Einsatz Rettungswache (jeweils 2 Fz) mit Sicht-
und Larmschutzwand h= 2m

8 AKTIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Aktive SchallschutzmaRnahmen werden entlang der Eschlkamer StraRe erfor-
derlich. Die Abschirmung mit einer Héhe von 2m schitzt dabei die Aulen-
wohnbereich sowie die Erdgeschollagen der anliegenden Parzellen. Die ver-
bleibenden Uberschreitungen in den ObergeschofRen sind mit passiven Schall-
schutzmaflnahmen auszugleichen.

Als weitere aktive Sicht- und Schallschutzmaflnahme wird eine 2m hohe Ab-
schirmung entlang der FFW-Alarm-Parkplatze sowie entlang der Alarmzufahrt
sldlich der Rettungswache empfohlen.
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An der &stlichen Geltungsbereichsgrenze soll ein 2m hoher Sichtschutzwall er-
richtet werden.

Die Ma3nahmen sind im Anhang Plan 9 auf Seite 34 dargestellit.

9 PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Wie die Berechnungsergebnisse oben und im Anhang zeigen, werden passive
Schallschutzmanahmen durch Uberschreitung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 erforderlich. Die Uberschreitungen sind durch den Stadtrat abzuwé-
gen.

Die notwendigen passiven Schallschutzmalnahmen werden nach DIN 4109
ermitteit.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe
der AuRenbauteile fir schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 wird der ,maR-
gebliche AuBenldrmpegel” herangezogen. Dieser ergibt sich aus den errech-
neten Beurteilungspegeln Verkehr fur den Tag zuziglich eines Korrektursum-
manden von + 3 dB. Betragt der Unterschied zwischen dem Tag- und dem
Nachtwert weniger als 10 dB(A), so ist der Beurteilungspegel der Nacht mit ei-
nen Zuschlag von + 10 dB sowie einem Korrektursummanden von +3 dB her-
anzuziehen.

DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

MaRgeblicher
Immissionsort Nutz HR AuBenldrmpegel
In dB(A)

10 1-3 WAI W 62
101 WAI N 62

10 3-4 WA S 63

10 6-7 WA N 60

10 12-16 WA O 61

10 16 WA N 65
1017 WA N

10 24 WA N 65

Ml MI N 61

Tabelle 27: MaBgeblicher AuBenlirmpegel

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den Larm-

pegelbereichen nach DIN 4109 (Tab. 7) zugeordnet und firr sie das jeweils | Schalltechnische

erforderliche Gesamt-Schalldamm-Mag fur AuRenbauteile (R'y, ges) €ntnommen
werden.
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Anmerkung 1:

Anmerkung 2:

. »,mafgeblicher erf.
Larmpegel- ;| y ,
bereich Aulenldrmpegel“| R'w,ges

dB(A) in dB
I bis 55 30-35
I 56 bis 60 30-35
11 61 bis 65 30-40
; 86 bis 70 35-45
71 bis 75 40-50
76 bis 80 45->50
Vil >80 > 50

des Raums nach DIN 4109 zu korrigieren.

nach der Richtlinie VDI 2719

Demzufolge sind
=> die einzelnen Fassadenseiten geplanter Wohngebdude / Gebaudeteile
mit Wohnungen
folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen.

Das erforderliche resultierende Gesamt-Schalldammmaf erf. R’w ges fUr die be-

Bestehen die Aulenbauteile aus mehreren Teilflichen (z.B. Wand,
Fenster) sind die erforderlichen Schallddmm-MaRe in Abhéngigkeit
vom Verhéltnis GesamtauBlenflache eines Raums zur Grundflidche

Die Zuordnung von Fenstern in Schallschutzklassen (SSK) erfoigt

absichtigten Nutzungen und Fassadenseite ist ebenfalls in Tabelle 7 der DIN
4109 dargestellt.

Parzelle | Fassade | Lirmpegel- Erforderliches resultierendes SchalldammmaR erf. R'y, ges
bereich far Bettenrédume | fiir Wohnnutzung | fur Buronutzung

10 6-7 N i 35 30 30

10 1-3 w

101 N

IO 34 S

10 12-16 O i 40 35 30

10 16 N

10 24 N

Mi N

1017 N v 45 40 35

Tabelle 28: Larmpegelbereiche und resultierende SchalldimmmaBe

Das erforderliche SchalldimmmaR der Schallschutzfenster der Fassaden-
seiten bemisst sich nach Tab. 7 und Formel 33 der DIN 4109 in Verbindung mit
VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

Sofern es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommit, ist flr dahinter-
liegende, schutzbedirftige Rdume eine Schalldammung der AuBenbauteile
entsprechend den Vorgaben einschlédgiger technischer Regelwerke (DIN 4109,
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VDI-Richtlinie 2719) vorzusehen und planungsrechtlich durch entsprechende
(planliche und/oder textliche) Festsetzungen zu sichern.

Ist eine natlrliche Be- und Entliftung von Schiaf- und Ruheraumen ausschlie3-
lich zur larmzugewandten Seite méglich, werden larmgedammte Beliftungsein-
richtungen zwingend vorgeschrieben (im Regelfall SSK-Fenster mit integrierter
Luftungseinheit).

Aus den Untersuchungsergebnissen kann fur geplante Wohneinheiten am
westlichen, stdwestlichen, 6stlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans hinsichtlich des Schallschutzes die Forderung ab-
geleitet werden, passive SchallschutzmaBhahmen an betroffenen Umfas-
sungsbauteilen (Wand / Dach / Fenster) festzusetzen und im Bebauungsplan
mit Planzeichen zu kennzeichnen.

10 VORSCHLAG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Orientierungswert fur den
Tag und die Nacht nach DIN 18005 sowie in geringem Umfang der Immissions-
richtwert der 16. BImSchV Uberschritten.

Formulierungsvorschlédge fir Textliche Festsetzungen:

(1) Die nachfolgend bezeichneten Parzellen sind mit den angegebenen Fassa-
denseiten nach DIN 4109 den nachfolgenden Léarmpegelbereichen zuzu-
ordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Réume befinden, wird fir
diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaB der AuRen-
bauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Parzelle | Fassade | Lirmpegel- Erforderliches resultierendes Schalld@mmmaR erf. Ry, qes
bereich flr Bettenrdume | fiir Wohnnutzung | fur Buronutzung

10 B6-7 N Il 35 30 30

10 1-3 w

101 N

10 3-4 S

10 12-16 ) ]| 40 35 30

10 16 N

10 24 N

Ml N

10 17 N v 45 40 35

(2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbediirfti-
gen R&dumen gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir
die Fassaden.

(3) Das erforderliche SchalldammmaB von Fenstern fiir die schutzbedtirftigen
Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu
bestimmen.
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(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach
VDI 2719,

(5) Werden schutzbediirftige Rdume ausschliellich tiber gekennzeichnete
Fassadenseiten (ber Fenster beliiftef, wird der Einbau von schallge-
dammten Liiftungseinrichtungen festgesetzt.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuBBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen
sein.

11 VORSCHLAG FUR TEXTLICHE HINWEISE

Als Hinweis zum Immissionsschutz kénnte aufgenommen werden.

e Das Plangebiet ist Larmeinwirkungen der westlich vorbeifiihrenden Bun-
desstralle B20, der im Stuidosten vorbeifilhrenden Staatsstralle St2154 und
der nérdlich vorbeifuhrenden KreisstraBe CHA 4 Eschlkamer StraRe aus-
gesetzt. Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie
teilweise der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV treten am TAG und in
der NACHT auf.

e Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmafe sind Mindestan-
forderungen. Hohere Schallddmmmafe der Auflenbauteile sind empfeh-
lenswert, um auch zukinftig erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge
zu gewdhrleisten.

12 VORSCHLAG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Kennzeichnung der zu schiitzenden Fassaden geplanter Baukérper gem.
Plan 9.

Cham, 31.03.2018

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressiler

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan

JAufelder®
Stadt Furth im Wald

Seite 29

y



.--;“
-} i \|

—J ) \ " - ) _\m :\.. “ “’l ”\JJ

lanungs Ge_meinscha“
ressler & eller

ANHANG

Gerauschkontingentierung
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Bewertung der Rettungswache
Passive SchallschutzmafRnahmen
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RNATO0002 - Gerauschkontingentierung nach DIN 45691
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Stadt Furth im Wald
Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz
Aktiver und passiver
Schallschutz
Allgemeines Wohngebiet
"Aufelder"
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“"Die Darsteliung der Flurkarte isl als Eigentumsnachweis nicht geegnel”

Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Aufelder”

Stand: 23.04.2020




Praambel

Die Stadt Furth im Wald im Landkreis Cham erldsst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) und der Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet , Aufelder” als Satzung.

81 Raumlicher Geltungshereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan Aligemeines Wohngebiet , Aufelder” ist die
Planzeichnung M. 1:1000 vom 23.04.2020 maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet ,Aufelder” besteht aus:

¢ Planzeichnung M. 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 23.04.2020 und den Planlichen und
Textlichen Festsetzungen

e Begriindung vom 23.04.2020

e Schalltechnische Untersuchung vom 31.03.2018

e Aktiver und passiver Schallschutz M. 1:1000 vom 23.04.2020

e ErschlieBungsplanung vom 23.04.2020

§3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet , Aufelder” tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag lhrer
Bekanntmachung in Kraft.

Sandro Bauer, 1. Blirgermeister




Verfahrensvermerke

A. Der Stadtrat von Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 27.04.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet ,Aufelder” im beschleunigten Verfahren
gemdR § 13b BauGB beschlossen.

B. Der Stadtrat von Furth im Wald hat in einer éffentlichen Sitzung vom 04.04.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.04.2019 unter Einbeziehung der in der Sitzung
vorgebrachten Abwéagungs-/Anderungsvorschlage gebilligt und die Verwaltung ermaichtigt,
diese beschlossenen Veranderungen am vorgelegten Entwurf durchzufihren. Gleichzeitig wurde
die &ffentliche Auslegung dieses Fortschreibungsentwurfs beschlossen.

C. Die drtliche Auslegung wurde am 07.02.2020 ortiiblich bekannt gemacht.

D. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der (Fortschreibungs-)Fassung vom 18.04.2019 wurde in
der Zeit vom 14.02.2020 bis einschlieRlich 18.03.2020 &ffentlich ausgelegt.

E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet ,Aufelder” in der Fassung
vom 04.04.2019 wurden die Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange
gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 13.02.2020 bis einschlieRlich 18.03.2020 beteiligt.

F. Der Stadtrat von Furth im Wald hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der
Sitzung vom 23.04.2020 behandelt und den Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet , Aufelder”
in der Fassung vom 23.04.2020 als Satzung beschlossen.

G. Der Bebauungsplan Allgemeines ~ Wohngebiet  ,Aufelder” wurde am 16.07.2020
gemaRl §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Allgemeines
Wohngebiet ,Aufelder” wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan Aligemeines Wohngebiet ,Aufelder” ist damit rechtswirksam. Auf
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.

Sandro Bauer, 1. Biirgermeister






