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" Gemeinde Wald

Ldkrs. Cham

Nach § 34 Abs. 2 BBauG. i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern in der Neufassung vom 05.12.1973,
gedndert durch Gesetz vom 11.11.1974 (GVBl. S. 610) beschlieBt
der Gemeinderat W a 1 d folgende

§ 1

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG. im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile

Dangelsdorf; Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern, Maiertshof-
Sulzbach, Siegenstein, Siissenbach, Wald, Roflbach, Woppmanns-
dorf und Wutzldorf,

der Gemeinde Wald werden, wie in den als Anlagen Nr. 1 bis 11
dieser Satzung beigefiigten Lagepldne M 1:5000 durch Rotumrandung

gekennzeichnet, festgelegt.

§ 2
Diese Satzung.tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz i.V.m. § 16
Abs. 2 Satz 2 und § 12 BBauG. mit der Bekanntmachung der Ge-

nehmigung dieser Satzung in Kraft.

Wald, den O4. Oktober 1979.
Gemeinde Wald:

(Hauzenberger)
1. Biirgermeister.

Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Cham vom 11.12.1979
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Offentlich bekannt gemacht am : 24 Januar—i+9580

durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Hinweis auf die

Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Cham vom

25.01.1280 Nr. 4 Seite 8 -

Wald, den _Qf, Mirz 1980

Gemeinde Wald:
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zar Ortsabrundungssatzung gems § 34 Abs. 2 BBauB

fir die Ortschaft Hirscheablhl
der Gameinda Waigbg

vom -oo-nnitvonuo-tuc

Benehmigt durch das Cham, den 11.12,1979

ratsamt ‘ »;L
am 11.12,1979 _@ - anhof? l,xmhu/]
i =
’ i

Bekanntmachung
Satzung am ses

z'i“"“ -
Wald - 6. Mérz 1980

sesasssnsse CEBMN sassssene:

Gemeinda Wald

Untarschrift
1, Blpgermeister




Deckblatt

O.Nr. 34.02.1 Hirschenbihl 1. Anderung



¢

Gemeinde Wald
AZ.: 10-028/1

5. Anderung der Ortsabrundungssatzung
der Gemeinde Wald

vom 21.01.1980
zuletzt gedndert am 13.10.2000

fiir die Ortsteile
Dangelsdorf, Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern,
RoRbach, Siissenbach, Sulzbach/Maiertshof, Wald,
Woppmannsdorf

GemaR § 34, Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 23. und 24 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern erlasst die Gemeinde Wald die 5. Anderung zur Ortsabrundungssatzung der
Gemeinde Wald fur die Ortsteile Dangelsdorf, Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern, RoRbach,
Sussenbach, Sulzbach/Maiertshof, Wald, Woppmannsdorf:

§1
(1) Die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dangelsdorf, Hirschenbiihl,
Kolmberg, Mainsbauern, Robach, Stissenbach, Sulzbach/Maiertshof, Wald, Woppmann:sdo.rf
werden geméR § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 2. und 3. Baugesetzbuch geandert und ergénzt, wie sie
in der als Anlage dieser Satzung beigefiigten Lageplane durch Blauumrandung dargestelit
sind.

(2) Die Begriindung sowie die Lagepléne 1 bis 9 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Walgn23.10.2003

Gemeinde Wald

H aler
Ergter Buygermeister

M:ALLGEM\LEITUNG\10-028-1\ORTSABRU\S-anderung.doc Seita 1 von 1
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5. Satzungsanderung fur die
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Gemeinde Wald

bestehende Grenzen der
Orlsabrundungssatzung

Emeiiarungabereich bzw.
gednderter Bereich




Deckblatt

O.Nr. 34.02.11 Hirschenbiihl 2. Anderung



onr 3otV
Dntggitlicfl - AL ] .

Entwicklungssatzung in Verbindung mit einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung zur Abgrenzung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Hauptorts Wald, des Ortsteils RoRbach und
des Ortsteils Hirschenbiihl

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808)i. V. m. Art 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Wald am 17.04.2019 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Hauptorts Wald, des Ortsteils RoRbach und
Hirschenblihl werden festgelegt.

§2
Abgrenzung/Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Hauptort Wald wird unter Einbeziehung des folgenden
Aulenbereichsgrundstiickes abgerundet:

FI.Nr. Lage Umfang
183/3, Gemarkung Wald Fichtenstralle 782 m?

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil RofR3bach wird unter Einbeziehung des folgenden
Aulenbereichsgrundstlickes abgerundet:

FI.Nr. Lage Umfang

745 (TF), Gemarkung Wald Nahe Regensburger Stralte ca. 195 m?
745/5 (TF), Gemarkung Wald Regensburger Stralte ca. 120 m?
752 (TF), Gemarkung Wald Regensburger Stralle ca. 825 m?
1324 (TF), Gemarkung Wald Regensburger Stralle 2.766 m?
1382 (TF), Gemarkung Wald Industriestralle ca. 5m?

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Hirschenbiihl wird unter Einbeziehung der folgenden

AulRenbereichsgrundstiicke abgerundet:

FL.Nr. Lage Umfang
1985/3 (TF), Gemarkung Wald Nahe Hochholzstralle 1.798 m?

§3
Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten und abgerundeten Bereiche des Hauptorts Wald
und der Ortsteile Rofbach und Hirschenbiihl der Gemeinde Wald sind in den beigefligten
Lageplanen jeweils vom 12.12.2018 dargestellt. Die Lageplane sind Bestandteil der Satzung.

§4
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

i,

Wald, 18¢04.2019 // Bekanntmachungsvermerk

/ ey ] g Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der
l e T Gemeinde Wald und der Verwaltungsgemeinschaft Wald am

A£.0%. 20419 Abgenommen am: Zf 65. o5

Wald, den 46.0&20/’.4 ﬂ/

Unpfersehrift, Dienstbez.

Hugo Bauer HL N
Erster BlUrgermeister

m;\allgem\leitung\10-610-1 bauleitplanung\15. dnderung oas wald‘beschlossene fassung vom 17.04.2019%\satzung.docx Seite I von 1



LAGEPLAN ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG WALD
(KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG)

FUR DEN ORTSTEIL HIRSCHENBUHL
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Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
Erweiterungsflache der Ortsabrundungssatzung
Gemeindegrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Gebaude

Biotopkartierung mit Nummer

Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald
Naturpark Oberer Bayerischer Wald
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GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Hirschenbiihl (O.Nr. 34.02.11I)

Planverfasser:

ALTMANN

INGENIEURBURO &

INTENIEURGESELLSCHART FURBAUWESER

St.-Gunther -Stralte 4

D-93413 Cham
FON +49 (0)99 71 200 31 - 10
1. Entwurf vom 04.11.2021 EiX i sn
2. Entwurf vom 03.03.2022 Internet:  www.altmann-ingenieure.de o
e-mail: info@altmann-ingenieure.de o

Satzungsfassung vom 05.05.2022
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbiihi

Satzung

zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Hirschenbiihl (Erweiterung), Gemeinde Wald

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-i), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020
(GVBI. S. 350), erlasst die Gemeinde Wald per Satzungsbeschluss vom 05.05.2022 die fol-
gende Satzung zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Wald fir
den Ortsteil Hirschenbihl in der Fassung vem 05.05.2022.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB firr den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Hirschenbiihl, Gemeinde Wald, werden, wie im beiliegenden La-
geplan M 1:2000 durch beige hinterlegte Flachen gekennzeichnet, geman § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 AusgleichsmaRBRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:2000, Fassung vom
05.05.2022, festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit standortheimischen Gehélzen gemaR der in der Begriindung
beschriebenen Mallnahmen zu erbringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den) 7. MAl 2022
Gemeinde Wald

Gt

Haimerl Barbara, 1. Burgermeisterin

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022 Seite 3 von 12
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbdhl

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 04.11.2021 die 3. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Hirschenbihl (O.Nr.34.02.111) beschlossen. Der Beschluss wurde
am 05.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbihl in der Fassung vom
04.11.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2021
bis 15.12.2021 sffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 05.11.2021.

Der zweite Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbihl in der Fassung
vom 03.03.2022 wurde in der Zeit vom 14.03.2022 bis 13.04.2022 é6ffentlich ausgelegt. Die
Bekanntmachung hierfiir erfolgte am 04.03.2022.

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbihl in der Fassung vom 04.11.2021 erfolgte
geméal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2021 bis zum
15.12.2021.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf
der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbiihl in der Fassung vom 03.03.2022
erfolgte mit Schreiben vom 14.03.2022 bis zum 13.04.2022.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 05.05.2022 die 3. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Hirschenbihl in der Fassung vom 05.05.2022 gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbihl (Erweiterung) (O.Nr.?4.0ﬁ.lll)2 in
der Fassung vom 05.05.2022 wurde gemall § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am L_7‘_A 0z
ortstiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbiihl (O.Nr.34.11.1ii) wird seit diesem
Tage zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Wald, Hauptstralle 14, 93192
Wald, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Wald, den 7. MAI 2022
Gemeinde Wald

Gomit

Haimerl Barbara, 1. Blirgermeisterin

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022 Seite 4 von 12
Satzungsfassung vom 05.05.2022 O.Nr. 34.02.11



Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbihl

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Ortsteil Hirschenbihl befindet sich rund 1,7 km sudostlich vom Hauptort Wald entfernt
gelegen.

Der Ortsteil Hirschenbiihl ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 1979 definiert, die die duBeren Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils festsetzt.

Im Rahmen zweier Deckblattanderungen (23.10.2003 und 18.04.2019) wurden Auflienbe-
reichsflaichen geméRl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

Der Ortsteil Hirschenbiihl ist als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt, der sich vor-
rangig aus landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungen in offener Bauweise auszeich-
net.

Er ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579.

In direkter dstlicher Nachbarschaft zur Gberplanten Flache, liegen zwei Flachland-Biotope Nr.
6840-0056-009 und 6840-0065-008.

Die geplante Erweiterungsflache der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbhl
umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 198 (TF), 197/4 (TF), 198/1 (TF), 200 (TF),
201/1 (TF), 201/2 (TF), Gemarkung 5126 Buchendorf, Gemeinde Wald. Der Geltungsbereich
der Erweiterungsflache umfasst 2.973 m2

Der Geltungsbereich wird im Siiden von bestehender Wohnbebauung flankiert.
In Richtung Norden setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen fort.

Die nachstgelegene StaatsstraRe St 2650 "Rodinger StralRe” befindet sich ca. 170 m sudlich
des Geltungsbereichs.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 3. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Hirschenbiihl an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
des Ortsteils Hirschenbiihl soll somit gesichert und eine Bebauung ermdglicht werden.

Die Flache der Flurnummern 198 (TF), 197/4 (TF), 198/1 (TF), 200 (TF), 201/1 (TF), 201/2
(TF), Gemarkung 5126 Buchendorf, Gemeinde Wald, liegt angrenzend an die bereits Uber
Jahre bestehende Bebauung. Das Flurstiick 198 wird bislang intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auf den Ubrigen Teilflachen befinden sich Garten und Nebengebéude. Bislang ist diese
dem planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet und soll durch die vor-
liegende Anderung die bebauten Grundstticke sichern und die Ortsgrenzen sinnvoll erweitern.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fugt sich in Art und MaR der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung "Hirschenbihl™ ein. Da im
Umfeld des Erweiterungsbereiches bereits Gebaude sowie Nebengebdude vorhanden sind,
liegt eine stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022 Seite 5 von 12
Satzungsfassung vom 05.05.2022 O.Nr. 34.02.111



Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbiihl

Bild 1: Erweiterungsfldche gegeniiber Bestand

3. Art und Maf der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei den im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicken um Fléchen, die der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet, bereits durch
Nebengebaude bebaut sind und landwirtschaftlich intensiv genutzt werden.

Sollten im Erweiterungsbereich gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzgebdude errichtet
werden, sind ausrechend Absténde zu den vorhandenen Wohngeb&uden einzuhalten.

Im Erweiterungsbereich auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 198 (TF), Gemarkung 5126 Bu-
chendorf, Gemeinde Wald ist der Neubau von zwei Hausern in offener Bauweise geplant.

4. Begriindung zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hirschenbiihl (Erwei-
terung)

Anlass der vorliegenden 3. Anderung liegt in der Antragsstellung des Grundstiickseigentimers
auf Erweiterung der Ortsabrundung mit den Flurnummern 198 (TF), 197/4 (TF), 198/1 (TF),
200 (TF), 201/1 (TF), 201/2 (TF), Gemarkung 5126 Buchendorf, Gemeinde Wald. Der Antrag-
steller plant den Neubau zweier Wohngebaude auf dem Flurstiick mit der Nummer 198, Ge-
markung 5126 Buchendorf, Gemeinde Wald.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
Auflenbereich nach § 35 BauGB befinden.

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsfidche ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Diese sind von dem Grundstiicksbesitzer bzw. dem Vorhabentrager zu tragen und abzugel-
ten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne Aulenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022 Seite 6 von 12
Satzungsfassung vom 05.05.2022 O.Nr. 34.02.11



Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbuht

Voraussetzung nach
§ 34 Abs. 5 BauGB

Anwendung auf die Planungsflache

Nr. 1:

Das Vorhaben muss mit
einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

Die Planungsflache stellt eine st&dtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Hirschenbih! dar. Die Flache befindet
sich in stadtebaulich sinnvoller Lage im direkten Anschluss an beste-
hende Bebauung im Suden.

Die 3. Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von ca. 2.973 m2 fir
den Neubau von zwei Gebauden vor.

Die Planungsflache rundet den Ort Hirschenbihl zur freien Landschaft hin
bzw. am nérdlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vorha-
ben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen far den Ortsteil Hirschen-
buhl als vereinbar an.

Nr. 2

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung
erfullen.

zutreffend

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§1Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten
Schutzguter nicht beein-
trachtigen.

= geplante Nutzung in offener Bauweise-> fugt sich in Art, Mal}, Bau-
weise und Uberbaubarer Grundstiicksflache in die bestehende Bebau-
ung ein. Es sind keine negativen Beeintrachtigungen gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.

= Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und fugt sich
in diesen ein > keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

s ErschlieBung der Flache - Ver- und Entsorgung gesichert tber be-
stehenden Feldweg FI.Nr. 200

= néachstgelegene Biotope: 6stlich gelegene Flachland-Biotope Nr.
6840-0065-008 — 6840-0065-009—> keine negative Beeintrachtigung

« Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,
die Ortschaft Hirschenbihl liegt angrenzend an das Landschafts-
schutzgebiet, die Erweiterung befindet sich in direkter Nachbarschaft
der Uberplanten Flachen > keine negative Beeintrachtigung der
Schutzziele.

= Artenschutz: Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstands wird nicht da-
von ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ff. eintreten. Fir mégliche Bestande wie Brut-
vigel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nichit von einer
Beeintrachtigung durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal
bereits Wohnbebauungen im Umfeld vorhanden sind und der Gel-
tungsbereich hiervon landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Nut-
zung bereits gepragt ist. Die Belange des Artenschutzes sind jedoch
zu beachten, da sich auf dem Grundsttick Gehélzbesténde befinden.
Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken,
lebende Zaune, Gebusche und andere Gehélze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen. Die Bestandsgehdlze sollten, soweit technisch
moglich, erhalten werden = jahreszeitliches Verbot ist zu beachten

= Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 = geltende Schutz-
ziele sind zu beachten.

= Keine Gewasser im Umfeld vorhanden

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022

Satzungsfassung vom 05.05.2022
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbiihl

= Schaffung von neuen Eingrinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmaflnahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
bieten.

= Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.

= negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

= Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden = keine ne-
gative Auswirkung

Die Prifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Auflen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfilllt sind.

5. Bedarf

Der Bedarf an zuséatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Hirschenb(hl ist nachweislich durch
den Antrag des Bauwilligen gegeben.

Durch die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wiinschen der bauwilligen Grundstickeigentiimer Rechnung getragen und die Ort-
schaft Hirschenbuhl sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Hirschenbiihl festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne
Bebauungsplan ermdglicht.

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Hirschenbiihl stehen derzeit keine geeigneten freien
Flachen fur eine Bebauung zur Verflgung. Die aktuell unbebauten Flachen liegen in Privatei-
gentum, deren Grundeigentiimer nicht abgabebereit sind.

Der gegenstandlich {iberplante Bereich kann Uber das Flurstick Nr. 200 erschlossen werden.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundsticke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlie3en ist.

Die Flachen der 3. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als még-
liche Erweiterungsflache angefugt werden.

AuRerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Flachen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs von Hirschenbihl zur Verfiigung stehen. Es entsteht somit ein Pla-
nungserfordernis zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am
04.11.2021 einstimmig beschlossen hat.

6. ErschlieBungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrliche ErschlieRung der Flache ist Uber die Zufahrt mit der FI. Nr. 200 zur ,Sied-
lungsstraie® gegeben.

Der Anschluss an die ErschlieBung mit einer Wasserversorgungsleitung und Kanal in der Sied-
lungsstrafe ist (ber einen bestehenden Feldweg mit der FI. Nr. 200 gegeben.

Bei méglichen Leitungsanschlissen Uber benachbarte Grundstiicke ware durch den Grund-
stlicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbar-
keit, zu sichern.

1. Entwurf vom 04.11.2021
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbiihl

Die Ortschaft Hirschenbihl ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die zent-
rale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Behandlung und Ableitung von anfal-
lendem Niederschlagswasser ist durch den Grundstlicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ord-
nungsgemal zu gewdahrleisten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unver-
schmutzten Hofflachen sollte méglichst auf den Grundstlicken Uber Mulden oder Rasenflachen
breitflachig versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Fir
die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist rechtzeitig ein
wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen durchzufiihren, sofern sie
nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) unterliegt. Unverschmutz-
tes Niederschlagswasser kann als Grauwasser genutzt werden. Bei der Nutzung des Nieder-
schlagswasser sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung fir die Kreiswerke Cham
Zu beachten.

Eine ErschlieBung an das éffentliche Trinkwassernetz kann nur erfolgen, wenn zwischen
dem Antragsteller und den Kreiswerken Cham —Wasserversorgung-, vor Genehmigung des
Bauantrags, eine Sondervereinbarung abgeschlossen und eine beschréankt persdnliche
Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Cham -Kreiswerke Cham (gemaf Entwurf der
Kreiswerke), auf der Fl. Nr. 200, auf Antrag des Antragstellers, eingetragen wird. Die anfal-
lenden Kosten hat der Antragsteller / Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen beim zustandigen Ressort der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
angezeigt werden.

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereichs keine Boden- oder Baudenkmaler vor.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist gem. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmaipflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geftihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhéltnissen sowohl fir die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fur das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfoligt.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschaft.

1. Entwurf vom 04.11.2021
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MalRnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflaiche und die Ermittiung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(BayStMLU 2003).

8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fir den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Laut dem Leitfaden sind die Flurnummern 201/2, 198/1 und 197/4 der Kategorie il [Gebiete
mittlerer Bedeutung mit Feldgehodizen, Feldhecken bzw. bisherigen Ortsrandbereichen mit ein-
gewachsenen Grinstrukturen] und die Flurnummer 198 der Kategorie | [Ackerflache, intensiv
genutzte Grinlandflachen] zuzuordnen. Demnach wird der Kompensationsfaktor zu 0,25 ge-
wahlt und zusatzlich die bestehenden Feldhecken bzw. die freiwachsende Randeingrunung
im Stiden der FI.Nr. 198 als zu erhalten festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Der erforderliche Ausgleich ist vom Vorhabenstrager, dem Grundstlckseigentumer der FI.Nr.
198, zu erbringen. Die Kosten, die durch die Ausgieichsverpflichtung entstehen, trégt der Vor-
habenstrager. Die Flachen und MaRnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der
Gemeinde Wald und des Freistaat Bayern gesichert. Die Ausgleichsfliche ist nach Satzungs-
beschluss in das Bayerische Okofldchenkataster einzutragen.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflichenplan mit einzureichen.

Ausgleichsermittlung, Vermeidungsmalnahmen und festgesetzte MalRnahmen:

s Eingriff FI.Nr. 201/2 (TF), FI.Nr. 201/1 (TF), FI.Nr. 200 (TF), FI.Nr. 198 (TF), FL.Nr.
198/1 (TF), sowie 197/4 (TF) und FI.Nr. 201/2, Gemarkung Buchendorf

Ausgleichsberechnung:

Flurnummer Flachengrofe Kompensationsfak- | Ausgleichsflache
tor
201/2 (TF) 155 m? 0,25 39 m?
201/1 (TF) = =
200 (TF) = =
198 (TF) 1.174 m? 0,25 294 m?
198/1 (TF) 857 m? 0,25 215 m?
197/4 (TF) 232 m? 0,25 58 m?

Somit ist hier fir die gesamte Manahme ein Ausgleich von 606 m? erforderlich.
- Ausgleich erfolgt auf FL.Nr. 198 (TF) und FLNr. 197 (TF) Gemarkung Buchendorf;

606 m? (siehe Plandarstellung)
- Die FLNr. 201/1 muss nicht bilanziert werden, da die Flache bereits weitgehend
bebaut ist.

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Hirschenbiihl

Beschreibung der MaRnahme 1 — Anpflanzen einer 2-reihigen Randeingriinung zwi-
schen der Ortsbebauung und zur freien Landschaft

MaBnahmentyp: Anpflanzen einer Randeingriinung
Teilfliche: Randbereich des Grundstlcks Fl. Nr. 198 und FI. Nr. 197 hin zur freien Landschaft
Ziel der MaBnahme: Entwicklung einer qualitativen Ortsrandeingriinung

Begriindung: Als Vermeidungsmafnahme fur die Bebauung auf dem genannten Flurstiick ist
eine Eingrinung des Grundstlicks hin zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen, notwendig.

Beschreibung der MaRnahme: Als VermeidungsmaRnahme erfolgt unter Einhaltung der ge-
setzlichen Grenzabstande auf einer Breite von 4,5 m die Anpflanzung einer 2 -reihigen Hecke
mit autochthonen Straucharten, die alle 15 m mit einem Baum zu Uberstellen ist. Bei der Ar-
tenauswahl des Pflanzguts sind die nachfolgende Pflanzlisten zu beachten. Bei den Pflanz-
malnahmen muss der Heisteranteil mind. 15 % betragen. Der Abstand zwischen den Reihen
darf max. 1,50 m betragen, der Abstand der einzelnen Straucher zueinander muss mind. 1,00
m betragen. Diese hier beschriebene Ortsrandeingriinung ist nur ein Teil der AusgleichsmaR-
nahme die 429 m? umfasst.

Damit die ErschlieBung der Hinterliegergrundsticks FI. Nr.197 weiterhin gegeben ist, sowie
die landwirtschaftliche Bearbeitbarkeit gewahrleistet werden kann wurde die Hecke nérdlich
uber den beiden Flurnummern angeordnet und nicht um die FI.Nr. 198 angelegt.

Ausfiihrung Herstellung: Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 198
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 198

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Randeingriinung ist dauerhaft zu erhalten und be-
darfsgerecht zu pflegen. Ausgefallene Straucher und Baume sind in der nachsten Pflanzperi-
ode nachzupflanzen.

Ausfiihrung Pflege: Grundstickseigentumer der FI.Nr. 198

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 198

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die Mafnahme ist vom Vorhabenstrager dinglich,
zugunsten der planenden Gemeinde, zu sichern.

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzungen sind bis spatestens 1 Jahr nach Rechtskraftigkeit der Sat-
zung durchzufuhren.

Pflanzenliste 1: Bdume

Bezeichnung

Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn I
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn l
Alnus glutinosa Schwarz-Erle .
Betula pendula Sand-Birke Il.
Carpinus betulus Hainbuche H.
Fagus sylvatica Rot-Buche l.

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Pyrus communis Holzbirne {1
Quercus robur Stiel-Eiche l.
Sorbus aucuparia Vogelbeere 1il.

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Heimische Obstgehdlze aller Art

1. Entwurf vom 04.11.2021
2. Entwurf vom 03.03.2022
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Pflanzenliste 2: Stréucher

Bezeichnung

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata agg.

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna agg.

Eingriffeliger Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Beschreibung der MaBnahme 2 — Magerwiese:

MaBnahmentyp: Magerwiese

Teilfliche: Im Stdéstlichen Bereich auf dem Grundstiick der FI.Nr. 198

Ziel der MaBnahme: Schaffen von neuem Lebensraum fir Kleintiere und Insekten

Begriindung: Als Vermeidungsmaflnahme fur die Bebauung auf dem genannten Flurstuck ist
eine Magerwiese auf nahrstoffarmen Boden mit artenreichen Lebensraumen fir Flora und
Fauna, notwendig.

Beschreibung der MaBnahme: Ein Teil der Ausgleichsmafinahmen wird durch eine Hecken-
pflanzung erbracht, diese 429 m? umfasst. Die lUbrige ermittelte Flache von ca. 180 m? wird
mit dem Anlegen einer Magerwiese hergestellt. Diese Magerwiese fugt sich als gleichschenk-
liges Dreieck, mit einer Schenkeildnge von 19m, in den sliddstlichen Bereich des Grundstiicks
mit der FI. Nr. 198 ein. Neben der 2-maligen Mahd mit Schnittgutentfernung wird auch der
Dungeverzicht festgesetzt.

Ausfiihrung Herstellung: Grundstickseigentiumer der FI.Nr. 198
Trager der Umsetzung: Grundstickseigentimer der FI.Nr. 198

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Magerwiese ist zwei Mal im Jahr zu mahen und das
Schnittgut zu entfernen. Auf Dingung ist zu verzichten.

Ausfithrung Pflege: Grundstickseigentimer der FI.Nr. 198

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstickseigentimer der FI.Nr. 198

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die MaRnahme ist vom Vorhabenstrager dinglich,
zugunsten der planenden Gemeinde, zu sichern.

Zeitlicher Ablauf: Das Anlegen der Magerwiese ist bis spatestens 1 Jahr nach Rechtskraf-
tigkeit der Satzung durchzufihren.

1. Entwurf vom 04.11.2021
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