ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
_NACHPanzV1990 =

Art der baulichen Nutzung:
Wohnbaufl&chen

Mal? der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO 1990 Parzalle 2

WA.: Zahl der Vollgeschosse: ||

U+E+/D

Wohngebiet

04108
0

Baugrenzen:

Griinflachen und Bepflanzungen:

( ______________ ]
@@® COO

Sonstige Festselzungen:
rFe
h ow ol

A A

Wohngebéaude als Hochstgrenze:

Untergeschoss +  Erdgeschoss +  Obergeschoss
{Dachgeschoss

(max. jedoch 2 Vollgeschosse)

Max, Geb&udehdhen 8,50 m

WA : allgemeines Wohngebiet 1034

Il : Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ):04

Geschossflachenzahl (GFZ).0,8 = 4350 —
Bauweise: offen

Baugrenzen

Strallenverkehrsflachen

Fulweg
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsbegleitgrin

private Grinflache

Baum

neu zu pflanzende Strducher aus einheimischen
Geholzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Vorschlag flr die Garagenzufahrt in Pfeilrichtung
Bdschung

Nebengebdude, Garagen, Carports eingeschossig

Parzellennummerierung

Grenzstein
Flurstlicksgrenze, bestehend

Flurstlicksgrenze, geplant

Bebauungsvorschlag fur Wohnhaus

Bebauungsvorschlag flir Nebengebaude

Flurstiick snummer

Hohenschichtlinie

Léschwasserversorgung Uberflurhydrant:
bestehend (schraffiert)
zu errichtend (weil)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wohngebiet:

Gebdude:
Hauptgebéude

Dachform: Keine Festsetzungen

Dachdeckung: Keine Festsetzungen

Dachgauben:  zuldssig bei Satteldach, ab Dachneigung von 30° Spitz- oder
Schleppgauben
Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m (Ortgang—Gaubenaussenwand)
Firstrichtung: Keine Festsetzungen

Gebaudehthe: nicht Gber 8,50 m

Nebengebadude, Garagen, Carport

Dachform: Keine Festsetzungen, jedoch angepasst an das Hauptgebéude,

extensiv begriintes Flachdach zuléssig (FD)

Dachdeckung: Keine Festsetzungen

Dachgauben:  nicht zulassig
Firstrichtung: Keine Festsetzungen
Wandhohe: die mittlere Wandhohe bei Garagen und Nebengebé&uden betrégt
3,00 m an der Grundstiicksgrenze ( Art. 6 Abs. 9 BayBo)
Ansonsten gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6, Abs 4 — 6 BayBo
AuBen- Zur Errichtung der Aufenbeleuchtung durfen nur Insekten-
beleuchtung: Freundliche Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Nebengebdude sind mit geputzter Fassade oder Holzfassade zugelassen. Die
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung ist an das Hauptgebaude anzupassen,
extensiv begrintes Flachdach bei allen Dachformen zuldssig (FD)

Einfriedung, Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Einfriedung:

Art: Holzlatten-  oder  Hanichelzaun straftenseitig, Metallzaun
(Maschendrahtzaun) zusé#tzlich als sonstige Grundstlicksabgrenzung.

Hdhe: Uber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,2 m.

Ausfiihrung: Oberflachenbehandlung:  Holzimprégniermittel ohne deckenden
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, verzinkte bzw.
kunststoffummantelte Ausflhrung bei Maschendrahtzaun.
Fundamentierung: Punktfundamente

Stutzmauern:

Art: Trockenmauern aus Naturstein

Hdhe: max. 1,0 m

Aufschittungen: max. 1,0 m

Abgrabungen: max. 1,5m
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BEBAUUNGSPLAN AUF DER PLATTE

SATZUNG

UBER DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUF DER PLATTE
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

AUF GRUND VON i 10 DES BAUGESETZBUCHES ﬁBAUGB

HAT DER STADTRAT DER STADT BAD KOTZTING IN OFFENTLICHER SITZUNG

AM A%.0.2:240DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

AUF DER PLATTE

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

FUR DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
IST DER LAGEPLAN DES ZEICHNERISCHEN TEILS VOM 26.09.2011 MASSGEBEND.

§2
INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

DER INHALT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERGIBT SICH AUS DEM
ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN TEIL I. D. F. VOM 26.09.2011.

IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 21.01.2004 WEITERHIN.

DAS HEISST; DASS DIE NICHT VERANDERTEN FESTSETZUNGEN DES
RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGSPLANES IHRE GULTIGKEIT BEHALTEN.

§3
IN-KRAFT-TRETEN

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES TRITT MIT DER ORTSUBLICHEN
BEKANNTMACHUNG IN KRAFT (§ 10 ABS. 3 BAUGB).

BADﬁTZTING

g S
WOLFGAGLUD%? \ 2 ARERL &)

1.BURGERMEISTER

BEGRUNDUNG

DER BISHERIGE BEBAUUNGSPLAN ST MIT SEINEN ENGEN FESTSETZUNGEN NICHT MEHR
ZEITGEMASS.

DIE VORGENOMMENEN ANPASSUNGEN SPIEGELN DIE ANFORDERUNGEN DER HEUTIGEN ZEIT
NACH SCHLANKEN UND VEREINFACHTEN BEBAUUNGSPLANEN WIDER.

DURCH GROSSZUGIGERE FESTSETZUNGEN WIRD DIE ZAHL DER BAUHERRN ERHOHT,
DIE DAMIT EINEN BEITRAG ZUR ANKURBELUNG DER BAUWIRTSCHAFT LEISTEN.

DIE_REDUZIERUNG DER VERSIEGELTEN FLACHEN (STRASSE UND WENDEHAMMER) LEISTET
[HREN BEITRAG ZUR OKOLO®GIE,

HINWEISE

NUTZUNG DER SONNENENERGIE

DER EINBAU VON SOLARANLAGEN ALS ALTERNATIVE WARMWASSER-/HEIZUNGSSYSTEME UND
PHOTOVOLTAIKANLAGEN ZUR STROMERZEUGUNG IST MOGLICH UND WIRD EMPFOHLEN,
AUFGESTANDERTE ANLAGEN SIND NICHT ZULASSIG BZW. BE| FLACHDACHERN ZULASSIG,
WENN SIE HINTER DER ATTIKA LIEGEN.

STASSENSEITIGE ZAUNE

STASSENSEITIGE ZAUNE SOLLEN BIS ZUR GEBAUDEFLUCHT ZURUCKGESETZT WERDEN
(OFFENE VORGARTEN).

SCHNABEL & PARTNER

SCHNABEL ARCHITEKTEN GMBH

GD L o I L

X\ Reivo T
Rk M@S@ua@ "W Qou

§D

ENTWURF

BEBAUUNGSPLAN

AN DER WESTUMGEHUNG MIT DER
5. ANDERUNG AUF DER PLATTE
MIT DECKBLATT NR 1

STADT BAD KOTZTING
LANDKREIS CHAM

LANDSHUTER STRASSE 12
03444 BAD KOTZTING

TEL: (099 41)94 43-0

FAX: (099 41) 94 43 38
Info@schnabel-partner.de
www.schnabel-partner.de

AMTSGEAICHT RECENSBLRG HAB 0970 | STEJERNA 214115080160
GEACHAFTBRUKAER)

DIPLANG, (UNV) ARCHITEAT OARL J. SOHNABEL

DIFLANG, (UNIY ) ARGHITEAT CHRISTOR BAYER

DIFLANG, (UNI) ARCHITEXT MARKUIS WEBER

NRCHITE
i
S| AHOHITEKT| Ty,
- )
o]
& NS g
H A &
% | 172817 | &
L’rﬂp. 4\'\5('.J
" Dg Brees
FLANNUMMER
100
PLANSTAND
26.09.2011

PROJEKTNUMMER

1030

BEARBEITER
BYNB

MASSTAB

1:1000 /
1:5000




UBERSICHTSPLAN

M

1:5000




. l 'I ' I ; S = e 55 \us srswarugsug
\ e
LAGEPLAN BESTEHENDER

BEBAUUNGSPLAN(AUSSCHNITT) M 1:1000




111173

AL "
a

I

DECKBLATT NR 1
LAGEPLANAUSSCHNITT M 1:1000




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Wohnbaufldchen

Mal? der baulichen Nutzung:

— NRGEIEIEVIIOO0 i

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO 1990

WA: Zahl der Vollgeschosse: ||

U+E+/D

Wohngebiet

04108
0

Baugrenzen:

Wohngebéaude als Hochstgrenze:

Untergeschoss +  Erdgeschoss +  Obergeschoss
{Dachgeschoss

(max. jedoch 2 Vollgeschosse)

Max. Gebaudehdhen 8,50 m

WA : allgemeines Wohngebiet

Il :Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ):04
Geschossflachenzahl (GFZ).0,8
Bauweise: offen

Baugrenzen



Strallenverkehrsflachen

Fulweq

e Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsbegleitgrin
Grinflachen und Bepflanzungen:
( """"""""""" '] private Grinflache
O Baum
©09) neu zu pflanzende Strducher aus einheimischen
o Gehoblzen
Sonstige Festsetzungen:
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
=
A A Vorschlag flr die Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

||||| |I Bdschung

Gq Nebengebdude, Garagen, Carports eingeschossig



Parzille 2 Parzellennummerierung

O Grenzstein

Flurstlicksgrenze, bestehend

-------- Flurstlicksgrenze, geplant

Bebauungsvorschlag fur Wohnhaus

R Bebauungsvorschlag flir Nebengebéude

1034 Flurstiick snummer

----- 435,0 - Hohenschichtlinie

¥ Léschwasserversorgung Uberflurhydrant:
(& bestehend (schraffiert)
zu errichtend (weild)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wohngebiet:

Gebéude:

Hauptgebéude
Dachform:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Firstrichtung:
Gebaudehbthe:

Keine Festsetzungen

Keine Festsetzungen

zuldssig bei Satteldach, ab Dachneigung von 30° Spitz- oder
Schleppgauben
Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m (Ortgang—Gaubenaussenwand)

Keine Festselzungen
nicht tber 8,50 m

Nebengebadude, Garagen, Carport

Dachform:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Firstrichtung:
Wandhohe:

Aulien-
beleuchtung:

Keine Festsetzungen, jedoch angepasst an das Hauptgebéude,
extensiv begrtintes Flachdach zuldssig (FD)

Keine Festsetzungen

nicht zuléssig

Keine Festsetzungen

die mittlere Wandhohe bei Garagen und Nebengeb&uden betrégt
3,00 m an der Grundstiicksgrenze ( Art. 6 Abs. 9 BayBo)
Ansonsten gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6, Abs 4 — 6 BayBo

Zur Errichtung der Aufenbeleuchtung durfen nur Insekten-
Freundliche Beleuchtungssysteme verwendet werden.



Nebengebdude sind mit geputzter Fassade oder Holzfassade zugelassen. Die
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung ist an das Hauptgebaude anzupassen,
extensiv begrintes Flachdach bei allen Dachformen zuldssig (FD)

Einfriedung, Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Einfriedung:
Art:

Hdhe:
Ausflihrung:

Stutzmauern:
Art:
Hdhe;

Aufschuttungen:

Abgrabungen:

Holzlatten-  oder  Hanichelzaun  strafienseitig,  Metallzaun
(Maschendrahtzaun) zusé#tzlich als sonstige Grundstlicksabgrenzung.

Uber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,2 m.

Oberflachenbehandlung:  Holzimprégniermittel ohne deckenden
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, verzinkte bzw.
kunststoffummantelte Ausflhrung bei Maschendrahtzaun.
Fundamentierung: Punktfundamente

Trockenmauern aus Naturstein

max. 1,0 m
max. 1,0 m

max. 1,5 m



BEBAUUNGSPLAN AUF DER PLATTE

SATZUNG

UBER DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUF DER PLATTE
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

AUF GRUND VON i 10 DES BAUGESETZBUCHES EBAUGB

HAT DER STADTRAT DER STADT BAD KOTZTING IN OFFENTLICHER SITZUNG

AM A%.0.9.£242DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

AUF DER PLATTE

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

FUR DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
IST DER LAGEPLAN DES ZEICHNERISCHEN TEILS VOM 26.09.2011 MASSGEBEND.

§2
INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

DER INHALT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERGIBT SICH AUS DEM
ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN TEIL I. D. F. VOM 26.09.2011.

IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 21.01.2004 WEITERHIN.

DAS HEISST; DASS DIE NICHT VERANDERTEN FESTSETZUNGEN DES
RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGSPLANES IHRE GULTIGKEIT BEHALTEN.

§3
IN-KRAFT-TRETEN

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES TRITT MIT DER ORTSUBLICHEN
BEKANNTMACHUNG IN KRAFT (§ 10 ABS. 3 BAUGB).

BADﬁTZTING
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1.BURGERMEISTER




BEGRUNDUNG

DER BISHERIGE BEBAUUNGSPLAN ST MIT SEINEN ENGEN FESTSETZUNGEN NICHT MEHR
ZEITGEMASS.

DIE VORGENOMMENEN ANPASSUNGEN SPIEGELN DIE ANFORDERUNGEN DER HEUTIGEN ZEIT
NACH SCHLANKEN UND VEREINFACHTEN BEBAUUNGSPLANEN WIDER.

DURCH GROSSZUGIGERE FESTSETZUNGEN WIRD DIE ZAHL DER BAUHERRN ERHOHT,
DIE DAMIT EINEN BEITRAG ZUR ANKURBELUNG DER BAUWIRTSCHAFT LEISTEN.

DIE_REDUZIERUNG DER VERSIEGELTEN FLACHEN (STRASSE UND WENDEHAMMER) LEISTET
[HREN BEITRAG ZUR OKOLO®GIE,

HINWEISE

NUTZUNG DER SONNENENERGIE

DER EINBAU VON SOLARANLAGEN ALS ALTERNATIVE WARMWASSER-/HEIZUNGSSYSTEME UND
PHOTOVOLTAIKANLAGEN ZUR STROMERZEUGUNG IST MOGLICH UND WIRD EMPFOHLEN.,
AUFGESTANDERTE ANLAGEN SIND NICHT ZULASSIG BZW. BEI FLACHDACHERN ZULASSIG,
WENN SIE HINTER DER ATTIKA LIEGEN.

STASSENSEITIGE ZAUNE

STASSENSEITIGE ZAUNE SOLLEN BIS ZUR GEBAUDEFLUCHT ZURUCKGESETZT WERDEN
(OFFENE VORGARTEN),



Stadt Bad Kotzting

LANDKREIS CHAM

Bayern

Verfahrensvermerke einer Bauleitplandnderung im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat am 14.09.2010 beschlossen, den
rechtskraftigen Bebauungsplan fiur das Gebiet ,An der Westumgehung mit der
5.Anderung Auf der Platte* mit Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB zu andern.

2. Den von der Anderung betroffenen Biirgern und beriihrten Trager offentlicher Belange
wurden in der Zeit vom 14.07.2011 bis 17.08.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Sie haben der Bebauungsplananderung nicht widersprochen.

3. Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 27.09.2011 die Anderung
des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,An der Westumgehung mit der 5. Anderung Auf
der Platte“ mit Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen.

4. Die Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Bad Kétzting fur das Gebiet ,An der
Westumgehung mit der 5. Anderung Auf der Platte“ mit Deckblatt Nr. 1 wurde am
24.10.2011 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachunag tritt die Bauleitplandnderung in Kraft.

Die Bauleitplanédnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Bad Kétzting (Bauabteilung) in der Zeit vom
02.11.2011 bis 02.12.2011 zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, § 44 Abs. 4 BauGB, § 214 Abs.
1 Nr. 1-3 und Abs. 2, § 214 Abs. 3 Satz 2, § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB ist hingewiesen

worden.
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Stadt Bad Koétzting ...

LANDKREIS CHAM

Bayern

Satzung

uber die Ande_[ung des Bebauungsplanes
»An der Westumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Auf der Platte“
mit Deckblatt Nr. 1

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindesatzung hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting in 6ffentlicher Sitzung am
27.09.2011 die Anderung des Bebauungsplanes ,An der Westumgehung mit der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Auf der Platte“ mit Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils i.d.F. vom 26.09.2011 maRgebend.

§2

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil
i.d.F. vom 26.09.2011.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs.3 BauGB).

Erster Burgermgister
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