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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonst. Verkehrs-
flachen

Verkehrsflachen besonderer Nutzung, hier Stellplatze im
Firmengelande.

offentliche Parkplatze

St private Stellflache vor Garagenzufahrten, Tiefe geméaR
BayBO
VTV Einfahrtbereich

offentliches Grin - Verkehrsbegleitgrin

Firstrichtung:

Firstrichtung neuer Gebaude

Ausgleichsfléchen:

Ausgleichsflachen

Grinflachen und Bepflanzungen:

private Grunfldche - Wiese mit Baumanpflanzung

: neu zu schaffende Bepflanzung mit einzelnen
S ases. einheimischen Laubbdaumen und Laubgehdlzen
bR Bestehende bzw. zu erhaltende Anpflanzung mit

einheimischen Laubb&umen und Laubgeholzen

zu erhaltende private Grunflache, Bepflanzung max.
1,0 m Hohe, hochstammige Einzelbdume sind zuldssig

neu zu pflanzende Baumreihe mit dazwischen
gepflanzten einheimischen Gehdlzen entlang der
Staatsstrake auf oOffentichem Grund. B&ume als

grolkronige einheimische Laubbdume

5 3m

zu erhaltende Badume bzw. Baumbestand

8, Sonstige Festsetzungen:

y Art der baulichen Nutzung: 4.4
T Wohnbauflachen
4.5
I Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO 1990
1.2 Gewerbeflachen 4.6
Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO 1990 il
2. MaR der baulichen Nutzung: 48
2. WA: Zah| der Vollgeschosse: |l 49
2.1.1 U+E+D Wohngeb&ude als Hochstgrenze: 5
Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss .
(max. jedoch 2 Vollgeschosse) 5 1
21.2 Ga Nebengebaude: eingeschossig 8.
2.2 GE: Zahl der Vollgeschosse 6.1
o g Verwaltungsgebéude: Zahl der Voligeschosse I >
2.4.2 Produktionsgeb&ude: Zahl der Voligeschosse || 71
2.3 Nutzungsschablone
7.2
231 Wohngebiet
WA : allgemeines Wohngebiet
WAl i Il :Zahl der Vollgeschosse 7.3
0408 Grundflachenzanhl (GRZ):0,4
OFFEN|SD Geschossflachenzahl (GFZ):0,8
Bauwerke: offen 7.4
Dachformen: SD: Sattendach
2.3.2 Gewerbegebiet 7.5
GE : Gewerbegebiet '
3 | — Il : Zahl der Voligeschosse
ﬁééﬁ% Grundflachenzahl  (GRZ):0,8
El- 150,PD, Geschossflachenzahl (GFZ):2,4
CHEND |WD, FD : ;
Bauwerke: abweichende Bauweise 76
Dachformen: SD : Sattendach
PD : Pultdach
WD : Walmdach 8
FD : Flachdach 1
3. Baugrenzen: 8.2
Baugrenzen 8.3
Baulinie 8.4
Verkehrsflachen: 8.5
StraRenverkehrsflachen (Fahrbahn, ErschlieBungsstr.), 8.6
dunklere Farbgebung Uberlagerung mit dem Bereich der '
Deckblattédnderung 8.7
L200 50, MaRangaben in Meter
s o FuRweg 8.8
8.9

T, S
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

A A Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

revesosees Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[T Béschung, vorhanden

e Statzmauer

v v v Umgrenzung von Flachen mit schalltechnischen Auflagen

Flachen mit Larmkontingentierung, nadheres im Gutachten
29.03.1312 vom 08.07.2003 des Ing. Blro Eigenschenk,
zur Anwendung kommt das flexible Larmkontingent

Ga Garagen

Bereich der Deckblattanderung

16\

1057/23

1051

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen: Wohngebiet: 432 Nebengebdude sind mit geputzter Fassade oder Holzfassade zugelassen. Die
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung bei Satteldédchern ist an das Hauptgebaude
1.1 fgw. Kroher-Bin StraBenname 1 Nutzungsart: anzupassen. Bei der Farbgebung sind helle Farbténe vorzusehen.
1.2 Parzelle 2 Grundstucksnummerierung 1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO 1990 4.4 Einfriedung, Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
1.3 845 m? GrundstlicksgroRe o e :
g 2 MaR der baulichen Nutzuna: 441 Einfriedung fir die planlichen Festsetzungen der Nr. 1.1
2. Kartenzeichen fur die bayerischen Flurkarten: Art: Holzlatten- oder Hanichelzaun  straRenseitig,  Metallzaun
- 21 Die Wandhohe talseitig gemessen ab natlrlichem Gelédnde darf max. 6,90 m nicht ' : s
21 Festpunkte: tbersteigen. (Maschendrahtzaun) zusatzlich als sonstige Grundstlicksabgrenzung.
211 O Polygonpunkt, zugleich Grenzpunkt 22 Bei WA: GRZ = 0.4 GFZ =0.8: Héhe: Uber Straken- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,0 m.
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben. Ausfihrung:  Oberflachenbehandlung:  Holzimpragniermittel ohne deckenden
22 Grenzen und Grenzpunkte: - ; ; ; ” Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, verzinkte bzw.
P 2.3 ggrr:guzr; rdsz:re;tgr:r mit 1 Vollgeschol? ausgebildet werden. Die Wandhohe darf 3,0 m kunststoffummantelte Ausfihrung bei Maschendrahtzaun.
22.1 —(— Grenzstein ' o
Fundamente: nur Punktfundamente zuléssig
222 Flurstlcksgrenze, bestehend ise:
" 3. Bauweise: Stutzmauern:  StUtzmauern sind nicht zulassig
223 @ immm—— Flurstlicksgrenze, geplant : i S
gep 3.1 WA: offene Bauweise, geméh §22 Bau NVO 1990 Rlsch tunaer e 1 0
3. Bauwerke:
4. Gebaude: Abgrabungen: max. 1,5m
3.1 Bebauungsvorschlag fir Wohnhaus 5
g 4.1 Hauptgebaude Gewerbegebiet:
3.2 Bebauungsvorschlag fir Nebengebaude 4.1.1 Zur planiichen Festsetzung 2.1.1 5. Nutzungsart
- N e o camerbiich Centizts Gebdud Recotonm). Satleldach 28" - 347(SD) 5.1 Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO 1990
) uungsvorschiage Ir gewerblich gend oqau Dachdeckung: Ziegeldeckung, hell- oder naturrot
. ) I 6. MaR der baulichen Nutzun
34 vorhandene gewerblich genutzte Produktionsgebéude Dachgauben:  zuléssig, ab Dachneigung von 32° Spitz- oder Schleppgauben et
Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m (Ortgang-Gaubenaussenwand) 6.1 Die Wandhohe talseitig gemessen ab natiirlichem Gelédnde darf max. 8,00 m nicht
3.5 g vorhandene gewerblich genutzte Verwaltungsgebéude Wandhéhe: nicht tber 6,90 m Ubersteigen.
ge: . 6.2 Bei GE: GRZ=0,8 GFZ=24
. s s . . . ! . : 0
e Straten undiege 4.2 Nebsngetdude, Guagen soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
4.1 abgemarkter Weg 421 Zur planlichen Festsetzung 2.1.2
4.2 = nicht abgemarkter Weg Dachform: Satteldach 28° - 34 °, angepasst an das Hauptgeb&ude, L Bauweise
43 R Siaatssiralie extensiv begriintes Flachdach zulassig (FD) 7.1 GEI‘:‘ apweiche_apge gguéuaeisrﬁil v(v)ie1 gggne Bauweise, jedoch Baukérperldngen bis 170 m
o Dachdeckung: Ziegeldeckung, hell- oder naturrot bei Satteldachausfiihrung 2uléssig, gemal § .
9, Verschiedenes:
5.1 1034 Flurstiicksnummer Dachgauben:  nicht zulassig ] Gebaude
Wandhéhe: icht Gber 3,00 -
5.2 N vorhandenes Gebaude mit Hausnummer ) SESIREE Pk faona,08 8.1 Verwaltungsgebaude
4.3 Aufsere Gestaltung 8.1.1 Zur planlichen Festsetzung 2.2.1
53 —435,0— Héhenschichtlinie 431 Hauptgebdude sollen sich in der Gestaltung der best Bebauung anpassen. Dachform: Satteldach 20° - 45° (SD) oder Walmdach 30° - 45° (WD)
Zugelassen sind geputzte Fassaden und Holzfassaden.
. Bei der Farbgebung sind helle Farbténe vorzusehen. Dachdeckung: Ziegeldeckung, hell- oder naturrot, alternativ auch Wellplatten
5.4 @ Léschwasserversorgung Uberflurhydrant:
S bestehend (schraffiert) Dachgauben:  zuléssig, ab Dachneigung von 32° Spitz- oder Schieppgauben
| zu errichtend (weif?) Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m
Wandhohe: nicht Gber 8,00 m
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | VERFAHREN | VERFAHREN
8.5 Werbeanlagen
8.5.1 Mit Geb&uden verbundene Werbeeinrichtungen im Gewerbegebiet sind nur zuldssig, 1. Aufstellungsbeschluss: 5. Auslegung:
wenn sie nicht verunstalten. Werbetafeln durfen die GréRe von 10 m? nicht _ _ _ . ;
Uberschreiten, ein Seitenverhdltnis von 3:1 (L zu H) darf nicht Gberschritten werden. Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der gerA_E:g;:ﬂzuré\leesua;f:ézlbuulg se|r;::el':;eb?;nggz:anggzgﬂdel;r\:'V e;.él:m'g::::zg m'tvg?r:
Schriftziige durfen nicht selbstleuchtend sein, eine Beleuchtung in anderer Weise ist 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte” ist aus dem rechtskraftigen %K 200 QIO : : Ny
> ; 5 Strti i . LT wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
zulassig. Flachennutzungsplan der Stadt K6tzting entwickelt. o 2004 s 2300 300 b :
Der Stadtrat der Stadt Kétzting hat in der Sitzung vom (X AA:LOO3... die ATLTNGOT bis . L7 28« #LOH. .. jﬁenthch ausgelegt
8.5.2 Werbeanlagen sind in Turmform bis 15 Meter Héhe zuldssig. Die Gestaltung ist mit der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung Die Auslegung wurde ortsilich am ol O7:.4Q04...... b et 7.5 )
Genehmigungsbehorde abzuklaren. Die GroRe und Beleuchtung der Werbetafel hat in des Bebauungsplanes ,Auf der Platte gemé&p § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. bekannt gemacht.
Anlehnung an den Punkt 8.5.1 zu erfolgen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .ZZ..A4/4..20Q3.... ortsiblich em—Amte%
NE o, ) bekannt gemacht. Amtste
9. Grunordnung : — 3
) ) o ‘ L Kétzting, den 0302“*\5 ...... -\ J
9.1 Die Grinordnung ist fUr die planlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 gultig. : N
6.2 Die Baumzeile entlang der StaatsstraRe 2132 ist in der dargesteliten Form mit Ludwig, (1. Bfgermefetery -
einheimischen Laubbdumen auszuflhren. ' - 8. Satzung:
9.3 Der Baum-Gewachsbestand an der Staatsstralle 2132, Hohe Bushaltestelle, ist zu ) _, . Die Stadt Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 9. MA200Y.... die
erhalten. 2. Vorgezogene Burgerbeteiligung: Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung
9.4 Der Baum-Buschbestand zwischen den Produktionsgebdude und der bestehenden Die g?%%\e Bu_rger‘bzt‘aﬁteili uagcgzmérs §3 Ab§_. 1 BauGB wurde in der Zeit vom de, (S%t')%:oun splanae;: S}::;_ l:inegr Eéa;tézlo%es?:: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Wohnbebauung ist ZU erhalten. P b it s 5 e bls LA AT dUI'Chgerhrt. """""""""" >
9.5 Auf den Bebauungsparzellen ist pro 400 m? Grundstlicksflache ein einheimischer Kotzting, den . 03741‘0(
Laubbaum zu pflanzen.
0.6 Pflanzstreifen und Anpflanzungen sind mit einheimischen |aubb&dumen bzw. Ludwig, (1. B0re s
Laubgehdlzen auszubilden.
9.7 Im Bereich der privaten Grinflache (Wiese) bzw. am Bdschungsfu® ist eine intensive, N i _ . Bakairt h el et
mehrreihige neue Bepflanzung mit einheimischen Laubb&umen bzw. Laubgehdélizen 3. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange: : exannimac - DKTAMreten.
sazlegen. Die Beteiligung der Trager éffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur die Die als Satzung beschiossene Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der
9.8 Bodenversiegelung Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung ‘:Vj tumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte” wurde am
des Bebauungsplanes ,Auf der Platte* und Begrindung in der Fassung vom G0 2003..... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich GWW ---------- )
9.8.1 WA: Parkpl4tze, ~Garagenzufahrten und  Terrassenflachen  sind e QAROOY ... hat in der Zeit vom .£%.03.400Y%..... bis .<L9.0%4.200%.... bekannt gemacht. \
versickerungsfahig auszufihren. stattgefunden. Mit der ortsiblichen B%nntmachung des Satzungsbeschlusses vom G AR0Y.
) _ _ . ) in der Fassung vom /%.07:2Q0Q4..... ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
9.8.2 GE: Lager- und Stellplétze sind versickerungsfahig auszufihren (solange - an der Westumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte” in
keine gesetzlichen Vorgaben dagegensprechen). Koétzting, den 03:92“).( Kraft getreten.
9.9 KFZ-Stellplatze im GE sind einzugrinen. Nach sechs Stellplatzen ist ein einheimischer e, o ngzﬂf ?.? ghljﬁg)lzg,]e SgeBsaié; }i:lt)zinzs\zit:sl: nw%rsdztﬁ < SCWSihe. 4 RELES Hd e
Laubbaum in einer Grininsel zu pflanzen. Ludwig, (1 ?v’germelster) / ; '
9.10 Im Bereich der als Ausgleichsfliche verwendeten Wiese ist alle 200 m? ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. 4. Billigungsbeschluss:
; Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ZO:O?QZDOV die Neuaufstellung eines
10. Abstandsflachen Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes
10.1 Die Abstandsflachen im WA und GE richten sich nach den gesetzlichen Vorgaben der

BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997, letztmalig gedndert
durch das Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532).

JAuf der Platte* und Begriindung in der Fassung vom .£&:@8.¢.200% ... gebilligt.

82
8.2.1

8.3
8.3.1

8.3.2

8.4
8.4.1

Produktionsgebaude
Zur planlichen Festsetzung 2.2.2

Dachform: Pult- (PD) und Satteldach 7° - 30° (SD), Flachdach (FD) zulassig
bei extensiver Begriinung
Dachdeckung: Ziegeldeckung oder Metalldeckung, bei Satteldachausfihrung,
alternativ auch Wellplatten, Farbgebung: hell- oder naturrot
Dachgauben:  nicht zulédssig
Wandhéhe: nicht Gber 8,00 m
Vordéacher: auch in Verbindung bzw. als Verlangerung mit der Traufe, Nutzung

als Wetterschutz; max. Ausladung von Geb&udekante 3,00 m

AuRere Gestaltung

Verwaltungsgebéude sind in der Gestaltung der best. Bebauung anzupassen. Die
Fassade ist als geputzte Fassade auszufihren. Holzschalungen sind zuléssig, ebenso
Metall- und Glaselemente.

Bei der Farbgebung sind helle Farbténe vorzusehen. Wird ein Holzstanderbau bzw.
Metall-Fertigteilskelett ausgeflhrt, ist auch eine Fertigteilfassade zuldssig, die sich in
Form- und Farbgebung der bestehenden Bebauung anpasst.

Produktionsgebédude sind in geputzter Massivbauweise, in Holzstdnderbauweise bzw.
Stahl-Fertigteilskelettbauweise zuléssig. Die Fassadengestaltung und Farbgebung ist
an das Hauptgeb&ude anzulehnen. Darlberhinaus sind Holz- oder Betonfertigteile als
Feldflllung zuldssig. Die Fenster kénnen auch als Industrieverglasung ausgefihrt
werden.

Einfriedung, Aufschittung, Abgrabungen, Stitzmauer
Einfriedung flUr die planlichen Festsetzungen der Nr. 1.2
Art: Metallzaun oder Maschendrahtzaun

Hohe: Uber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,8 m

Ausflihrung: Oberflachenbehandlung: Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
verzinkte Ausflhrung bzw. kunststoffummantelte Ausbildung bei
Maschendrahtzaun.

Fundamente: Streifen- oder Punktfundamente zuléssig. Neue Mauersockel max.
10 cm Uber Geléndeniveau.

Stutzmauern:  StlUtzmauern sind zuldssig zur Geléndesicherung. Oberflachen Beton
glatt oder gestockt.

Héhe max. 2,5 m im hangzugewandten Grundstiicksbereich, sonst
max. 1,0 m.

NEUAUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGS-

PLANES AN DER WESTUMGEHUNG
mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes

LAuf der Platte”
Gemeinde: Stadt Kétzting
Landkreis: Cham
Reg.-Bezirk: Oberpfalz

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und BayBO,

erldsst der Stadtrat folgende
Satzung

§1

Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der West%hung mit der 5. Anderung des

Bebauungsplanes ,Auf der Platte” i. d. Fassung vom ...

09,4004 wird hiermit als
Satzung beschlossen

§2

Die Festsetzungen der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der

5. Anderung des Bebauungsplanen ,Auf der Platte” — Planzeichnung und textlichen

Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung und der

Jg. S0 A
pochhverbiudlioh : A6.02 2008

4. Wr. 224 9P.
B, A A JolV

Stadtbauamt
Eingegangen
16, Sep. 2004
Planunterlagen: Stand der Vermessung vom Jahre ...................
Nach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen MaRentnahme nicht geeignet.
Gezeichnet: | Kotzting, den 21.01.2004 NB ;
Datum: Anderungen: Name: |Ind.
18.05.2004 Einarbeitung: Stellungnahme der Tréager &ffentlicher Belange RR/NB |1
14.09.2004 Einarbeitung: Stellungnahme der Trager offentlicher Belange PH 2
Masstab: CARL J. SCHNABEL UND PARTNER
BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG 1
LANDSHUTER STR. 12 LAMONTSTRASSE 10 \
1:5000 93444 KOTZTING D 81679 MUNCHEN |
TEL.: 09941 / 94430 = TEL.. 089 / 41901187 !
1:1000 FAX.: 09941 / 944338 Carl).Schnabel@t-online.de  FAX.. 089 / 41901188

H/B = 675.0 / 1360.0 (0.92m?)

Allplan
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO 1990

Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO 1990

Wohngebéaude als Hochstgrenze:
Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss
(max. jedoch 2 Vollgeschosse)

Nebengebaude: eingeschossig

Verwaltungsgebaude: Zahl der Vollgeschosse ||

WA : aligemeines Wohngebiet

Il :Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl (GRZ):0,4
Geschossflachenzahl (GFZ):0,8
Bauwerke: offen

Dachformen: SD: Sattendach

GE : Gewerbegebiet
Il :Zahl der Vollgeschosse
Grundfidchenzahl (GRZ):0,8
Geschossflachenzahl (GFZ):2,4
Bauwerke: abweichende Bauweise
Dachformen: SD : Sattendach
PD : Pultdach
WD : Walmdach
FD : Flachdach

Baugrenzen

Baulinie

Strakenverkehrsflachen (Fahrbahn, ErschlieBungsstr.),
dunklere Farbgebung Uberlagerung mit dem Bereich der
Deckblattédnderung

MaRangaben in Meter

1.1 Wohnbauflachen
1.2 Gewerbeflachen
2. MaR der baulichen Nutzung:
P WA: Zahl der Vollgeschosse
211 U+E+D
21.2 Ga
2.2 GE: Zahl der Vollgeschosse
221
2.2.2 Produktionsgebaude: Zahl der Vollgeschosse ||
2.3 Nutzungsschablone
2.3.1 Wohngebiet
WAl
0,408
OFFEN |SD
2.3.2 Gewerbegebiet
GE/|Il _
08/24
ABWEI- {SD,PD,
CHEND |WD, FD
3. Baugrenzen:
4. Verkehrsflachen:
4.1
4.2 8.00 500
4.3 —F——

Fulweg



4.4

4.5

46
4.7

4.8
4.9
S,

Firstrichtung:

9.1

—

6. Ausgleichsflachen:

StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonst. Verkehrs-
flachen

Verkehrsflachen besonderer Nutzung, hier Stellplatze im
Firmengelénde.

offentliche Parkplatze

private Stellflache vor Garagenzufahrten, Tiefe gemal
BayBO

Einfahrtbereich

offentliches Grin - Verkehrsbegleitgrin

Firstrichtung neuer Gebaude

Ausgleichsflachen

private Grinflache — Wiese mit Baumanpflanzung
neu zu schaffende Bepflanzung mit einzelnen
einheimischen Laubbdumen und Laubgehdlzen

Bestehende bzw. zu erhaltende Anpflanzung mit
einheimischen Laubb&dumen und Laubgehdizen

zu erhaltende private Grunflache, Bepflanzung max.
1,0 m Héhe, hochstammige Einzelbdume sind zuléssig

neu zu pflanzende Baumreihe mit dazwischen
gepflanzten einheimischen Gehdlzen entlang der
Staatsstrale auf Offentichem Grund. Béume als
grolRkronige einheimische Laubbdume

zu erhaltende Baume bzw. Baumbestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Boschung, vorhanden

Stutzmauer

Umgrenzung von Flachen mit schalltechnischen Auflagen

Flachen mit Larmkontingentierung, néheres im Gutachten
29.03.1312 vom 08.07.2003 des Ing. Blro Eigenschenk,
zur Anwendung kommt das flexible Larmkontingent

Garagen

6.1 e

7. Grunflachen und Bepflanzungen:
7.1

72 : 00000 :

7.3 : X :

75 @

8. Sonstige Festsetzungen:
TR

8.2 A A

8‘3 re a8 ssIe e

8.4 T

8.7 @

8.8 Ga

8.9

Bereich der Deckblattanderung



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

1. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen:
44 Bgm, -Kroher-Str., Stralkenname
1.2 Parzelle 2 Grundsticksnummerierung
1.3 845 m? Grundsticksgrofe
. Kartenzeichen fir die bayerischen Flurkarten:
2.1 Festpunkte:
a1 ——O—— Polygonpunkt, zugleich Grenzpunkt
o2 Grenzen und Grenzpunkte:
22.1 —{ Grenzstein
222 Flurstlicksgrenze, bestehend
223 W imm—m—e Flurstlicksgrenze, geplant
3 Bauwerke:
3.1 Bebauungsvorschlag fir Wohnhaus
3.2 Bebauungsvorschlag flr Nebengebaude
3.3 Bebauungsvorschlage flr gewerblich genutzte Gebaude
34 vorhandene gewerblich genutzte Produktionsgebaude
3.5 vorhandene gewerblich genutzte Verwaltungsgebaude
4. Straen und Wege:
4.1 f abgemarkter Weg
4.2 f nicht abgemarkter Weg
43 (St 2132) Staatsstralle
S, Verschiedenes:
2.1 1034 Flursticksnummer
D2 N vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
5a — 4350 Héhenschichtlinie
54 @ Léschwasserversorgung Uberflurhydrant:
. bestehend (schraffiert)

2 zu errichtend (weil)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wohngebiet:
1. Nutzungsart:
1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO 1990
2. MapR der baulichen Nutzung:
2.1 Die Wandhothe talseitig gemessen ab natirlichem Geldnde darf max. 6,90 m nicht
Ubersteigen.
22 Bei WA: GRZ = 0,4; GFZ=0,8;
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
23 Garagen durfen nur mit 1 VollgeschoR ausgebildet werden. Die Wandhéhe darf 3,0 m
nicht Gberschreiten.
3. Bauweise:
3.1 WA offene Bauweise, gemaR §22 Bau NVO 1990
4. Gebéaude:
4.1 Hauptgebaude
411 Zur planlichen Festsetzung 2.1.1
Dachform: Satteldach 28° - 34° (SD)
Dachdeckung: Ziegeldeckung, hell- oder naturrot
Dachgauben:  zuldssig, ab Dachneigung von 32° Spitz- oder Schleppgauben
Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m (Ortgang—-Gaubenaussenwand)
Wandhéhe: nicht Gber 6,90 m
42 Nebengebaude, Garagen
421 Zur planlichen Festsetzung 2.1.2
Dachform: Satteldach 28° - 34 °, angepasst an das Hauptgebaude,
extensiv begrilintes Flachdach zuldssig (FD)
Dachdeckung: Ziegeldeckung, hell- oder naturrot bei Satteldachausfuhrung
Dachgauben:  nicht zuldssig
Wandhéhe: nicht tber 3,00 m
4.3 AuRere Gestaltung
4.3.1 Hauptgebdude sollen sich in der Gestaltung der best Bebauung anpassen.

Zugelassen sind geputzte Fassaden und Holzfassaden.
Bei der Farbgebung sind helle Farbténe vorzusehen.



43.2

4.4
4.41

Nebengebdude sind mit geputzter Fassade oder Holzfassade zugelassen. Die
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung bei Satteldachern ist an das Hauptgeb&ude
anzupassen. Bei der Farbgebung sind helle Farbténe vorzusehen.

Einfriedung, Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Einfriedung flr die planlichen Festsetzungen der Nr. 1.1

Art: Holzlatten- oder  Hanichelzaun  stralenseitig, Metallzaun
(Maschendrahtzaun) zusétzlich als sonstige Grundstlicksabgrenzung.

Hohe: Uber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,0 m.

Ausflhrung: Oberflachenbehandlung: Holzimprégniermittel ohne deckenden

Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, verzinkte bzw.
kunststoffummantelte Ausflhrung bei Maschendrahtzaun.

Fundamente: nur Punktfundamente zul&ssig
Stutzmauern:  Stltzmauern sind nicht zulassig
Aufschuttungen: max. 1,0 m

Abgrabungen: max. 1,5m

Gewerbegebiet:

S, Nutzungsart

5.1 Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO 1990

6. MaR der baulichen Nutzung

6.1 Die Wandhohe talseitig gemessen ab natirlichem Geldnde darf max. 8,00 m nicht
Ubersteigen.

6.2 Bei GE: GRZ=0,8 GFZ=24
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

7 Bauweise

T GE: abweichende Bauweise; wie offene Bauweise, jedoch Baukorperi&dngen bis 1770 m
zuldssig, gemaR § 22 Bau NVO 1990

8. Gebédude

8.1 Verwaltungsgebaude

8.1.1 Zur planlichen Festsetzung 2.2.1

Dachform: Satteldach 20° - 45° (SD) oder Walmdach 30° - 45° (WD)
Dachdeckung: Ziegeldeckung, hell- oder naturrot, alternativ auch Wellplatten

Dachgauben:  zuléssig, ab Dachneigung von 32° Spitz- oder Schleppgauben
Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m

Wandhohe: nicht Gber 8,00 m



82
8.2.1

8.3
8.3.1

83.2

8.4
8.4.1

Produktionsgebaude
Zur planlichen Festsetzung 2.2.2

Dachform: Pult- (PD) und Satteldach 7° - 30° (SD), Flachdach (FD) zulassig
bei extensiver Begrinung

Dachdeckung: Ziegeldeckung oder Metalldeckung, bei Satteldachausflihrung,
alternativ auch Wellplatten, Farbgebung: hell- oder naturrot

Dachgauben: nicht zuléssig
Wandhohe: nicht Uber 8,00 m

Vordéacher: auch in Verbindung bzw. als Verldngerung mit der Traufe, Nutzung
als Wetterschutz; max. Ausladung von Geb&audekante 3,00 m

AuRere Gestaltung

Verwaltungsgebadude sind in der Gestaltung der best. Bebauung anzupassen. Die
Fassade ist als geputzte Fassade auszufihren. Holzschalungen sind zuléssig, ebenso
Metall- und Glaselemente.

Bei der Farbgebung sind helle Farbténe vorzusehen. Wird ein Holzstanderbau bzw.
Metall-Fertigteilskelett ausgeflhrt, ist auch eine Fertigteilfassade zuldssig, die sich in
Form- und Farbgebung der bestehenden Bebauung anpasst.

Produktionsgebdude sind in geputzter Massivbauweise, in Holzstanderbauweise bzw.
Stahl-Fertigteilskelettbauweise zulédssig. Die Fassadengestaltung und Farbgebung ist
an das Hauptgebdude anzulehnen. Darlberhinaus sind Holz- oder Betonfertigteile als
Feldflllung zuldssig. Die Fenster konnen auch als Industrieverglasung ausgefihrt
werden.

Einfriedung, Aufschittung, Abgrabungen, Stitzmauer

Einfriedung fur die planlichen Festsetzungen der Nr. 1.2

Art: Metallzaun oder Maschendrahtzaun

Héhe: Uber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,8 m

Ausfuhrung: Oberflachenbehandlung: Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
verzinkte Ausflhrung bzw. kunststoffummantelte Ausbildung bei
Maschendrahtzaun.

Fundamente: Streifen- oder Punktfundamente zuldssig. Neue Mauersockel max.
10 cm Uber Gelandeniveau.

Stutzmauern: Stutzmauern sind zuldssig zur Gelandesicherung. Oberflachen Beton
glatt oder gestockt.
Héhe max. 2,5 m im hangzugewandten Grundstlcksbereich, sonst
max. 1,0 m.



8.5

Werbeanlagen

Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen im Gewerbegebiet sind nur zuléssig,
wenn sie nicht verunstalten. Werbetafeln dirfen die GréRe von 10 m? nicht
Uberschreiten, ein Seitenverhaltnis von 3:1 (L zu H) darf nicht (berschritten werden.
Schriftziige durfen nicht selbstleuchtend sein, eine Beleuchtung in anderer Weise ist

Werbeanlagen sind in Turmform bis 15 Meter Hohe zuldssig. Die Gestaltung ist mit der
Genehmigungsbehérde abzuklaren. Die Grofke und Beleuchtung der Werbetafel hat in
Anlehnung an den Punkt 8.5.1 zu erfolgen.

Die Grinordnung ist fir die planlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 gultig.

Die Baumzeile entlang der StaatsstraRe 2132 ist in der dargesteliten Form mit
einheimischen Laubbdumen auszuflhren.

Der Baum-Gewéachsbestand an der Staatsstralle 2132, Hohe Bushaltestelle, ist zu

Der Baum-Buschbestand zwischen den Produktionsgeb&dude und der bestehenden
Wohnbebauung ist zu erhalten.

Auf den Bebauungsparzellen ist pro 400 m? Grundstlicksflache ein einheimischer

Pflanzstreifen und Anpflanzungen sind mit einheimischen |aubbdumen bzw.

Im Bereich der privaten Grinflache (Wiese) bzw. am Bdschungsfu® ist eine intensive,
mehrreihige neue Bepflanzung mit einheimischen Laubb&umen bzw. Laubgehdlzen

WA: Parkplatze, Garagenzufahrten und Terrassenflachen  sind
versickerungsfahig auszufihren.

GE: Lager- und Stellplatze sind versickerungsféhig auszufihren (solange
keine gesetzlichen Vorgaben dagegensprechen).

KFZ-Stellplatze im GE sind einzugrinen. Nach sechs Stellplatzen ist ein einheimischer
Laubbaum in einer Grlninsel zu pflanzen.

Im Bereich der als Ausgleichsflache verwendeten Wiese ist alle 200 m? ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

8.5.1
zulassig.
852
9. Grinordnung
9.1
9.2
9.3
erhalten.
9.4
9.5
Laubbaum zu pflanzen.
96
Laubgehdlzen auszubilden.
9.7
anzulegen.
9.8 Bodenversiegelung
9.8.1
9.8.2
9.9
9.10
10. Abstandsflachen
10.1

Die Abstandsflachen im WA und GE richten sich nach den gesetzlichen Vorgaben der
BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997, letztmalig gedndert
durch das Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532).



Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und BayBO,
erlasst der Stadtrat folgende

Satzung

§1
Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Auf der Platte” i. d. Fassung vom ..../.&.02;2905( . wird hiermit als
Satzung beschlossen

§2
Die Festsetzungen der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der
5. Anderung des Bebauungsplanen ,Auf der Platte” — Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung und der
offentlichen Auslegung bestandskraftig.

'_ ‘\

W\ [Stadtbauam
! lEingegange
16, Sep. 2004




VERFAHREN l

Aufstellungsbeschluss:

Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte’ ist aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Kétzting entwickelt.

Der Stadtrat der Stadt Kotzting hat in der Sitzung vom A L0Q3.... die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Auf der Platte" gemé&p § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .ZZ..A4/4..20Q3.... ortsiblich em—Amw
Nr ) bekannt gemacht. /m:‘:+c,

Ludwig, (1. Bifgermefster)

Vorgezogene Blrgerbeteiligung:

Die vo:r?ezogene Burgerbeteiligung gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom

103. 2007 bis .43 0% 70X ... durchgefihrt.
Kotzting, den S4B 2005 ...

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Auf der Platte" d Begrindung in der Fassung vom

LA QUACOH ... hat in der Zeit vom .« %.03.400%. .. bis .<L9.0%4.20¢4 ...
stattgefunden.

Kotzting, den (03,2008 ..

...................................................

Billigungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom oZOfO?QZDOV die Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes
JAuf der Platte* und Begriindung in der Fassung vom .£&:@8.¢.200% ... gebilligt.




Auslegung:

Der Entwurf zur Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte®. In der Fassung vom

AL LK ... wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
2707 RO0Y......... bis . L7208 ZQ0H.... dffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsilich am odd 07 4QOCY..... (im—Amisblatt—Nr ......... )

bekannt gemacht. Anrsta

§atz;.1ng:
Die Stadt Koétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom ..Oﬁ/&f{.ZQ({‘{.... die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der Westumgehung mit der 5. Anderung

des Bebauungsplanes ,Auf der Platte" gemanr § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
%09. 4004 ... als Satzung beschlosssen.

Kotzting, den 7R3 L908......

suvsserasnssnenfecodiosraanrannnnnssssrssnssrnacnnan

Ludwig, (1.

Bekanntmach - Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene Neuaufstellung eines Bebauungsplanes an der
ij tumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte” wurde am

0e.205...... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich MW .......... )
bekannt gemacht.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom .27 A4 200Y..
in der Fassung vom /ﬁﬁﬁﬂ@@? ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
an der Westumgehung mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Platte” in
Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.




