M1:2.000

5. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" rechtskraftige Fassung

|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

"Am Taschinger Bergfeld"

.

6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

i

Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erldsst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung, die 6. Anderung und 2.
Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" als
Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom
27.01.2022 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am
Taschinger Bergfeld" besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 27.01.2022 Ubersichtslageplan und
den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 27.01.2022
3) Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zur 6. Anderung und 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" in 93413 Cham
vom 30.06.2021, GEO.VER.S.UM-Rlanungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham

W

Martin Stoiber, Erster Biirgermeister

Cham, 01.02.2022

HINWEIS:

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "AM TASCHINGER
BERGFELD" WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 6. ANDERUNG UND 2.

ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG " AM
TASCHINGER BERGFELD" ERSETZT.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet geméan § 8 BauNVO. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
BauNVO sind unzulassig.

7.6 O Abgrenzung des MaRes der Nutzung
hier: unterschiedliche Larmkontingente gem. Festsetzung Nr.
1.5.2

£.f Stlitzmauer in einer Héhe von max. 2,0 m tiber natirlichem
Gelénde (abweichend von Festsetzung 111.1.7)

8.0 LARMSCHUTZ

8.1 Bezugspunkt mit Richtungssektoren A - C flir Zusatzkontingente

= gem. Schalltechnischer Untersuchung GEO.VER.S.UM

8.2 TF West 1 Bezeichnung der Teilflachen fir die Zuordnung der
Larmkontingente gem. Festsetzung Nr. 111.5.2

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der rechtskraftigen 5.
Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung "Am Taschinger Bergfeld" (30.06.2004)

9.2 /< Flursticksgrenze

9.3 2714 Flurstiicksnummer

9.4 Bestandsgebédude

10.0 HINWEISE

10.1 2,0 Bemafun

Ao .
10.2  Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nufzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Verhalinis der Grundfléche zur Grundsticksfléiche

Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der Geschofflache zur Grundstiicksflache

Dachform und
zulassige Dachneigung in Grad

Bauweise (a)

abwaichend

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
@ GEmB Gewerbegebiet mit Beschrankung (§ 8 BauNVO)
GRZ maximal zuldssige Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
08 GFZ maximal zuldssige Geschossflachenzahl
a FD 0-3° (§ 20 BauNVO)
SD/PD a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
Sbzw8-12] - FD/SD/PD  Dachform: Flachdach / Satteldach / Pultdach

0-3°/5°bzw.8°-12° zuldssige Dachneigungen in Grad

Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachfldchen sind ausdriicklich erlaubt.

2.3 Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglénzender oder stark reflektierender
Ausfiihrung sind unzuldssig.

2.4 Werbeanlagen

Far Werbeanlagen allgemein gilt:

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte ihrer Leistung zuldssig. Sammelwerbeanlagen
verschiedener Betriebsstétten sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m und einer
maximalen Breite von 0,8 m zulassig.

Dachwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

Es ist maximal eine Werbeanlage pro Fassadenseite mit einer maximalen Grée
von 10% der Fassadenflache je Seite erlaubt.

Pro Baugrundstick ist maximal ein Werbepylon bzw. Turm bis zu einer maximalen Héhe
von 12 m und einer max. Abmessung von 15 m? erlaubt.

Bewegliche und blinkende Lichtwerbung ist unzuléssig.

Werbeanlagen, die auf die Bundesstralle ausgerichtet sind oder von ihr sichtbar

sind, missen unabhangig von ihrer GréRe oder Entfernung zur Bundesstrale (auch
aulerhalb der 40 m Baubeschréankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit dem
Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauvorhaben und
Anbaubeschrédnkungen des § 9 FStrG hin geprift werden. Zur Erteilung der
erforderlichen Genehmigung sind daher dem Staatlichen Bauamt Stidbayern hinreichend
geeignete Unterlagen vorzulegen. '

2.5 Einfriedung / Zaunsockel
Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,00 m ab OK fertigem
Gelénde.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 15
cm einzuhalten.

Zaunanlagen sind von den an den éffentlichen Gehwegen mind. 1,0 m nach innen zu
riicken.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und éffentlichen Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und

textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende

Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spéatestens in der Pflanzperiode

nach Erstellung der ErschlieBungsflaichen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der

Gebdaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitédten des

Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten miissen den

Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den &ffentlichen und

privaten Vegetationsflichen wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen

Gehdlze festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen chne Pflanzauflagen und um das Geb&ude sind

ergénzend fir strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstrducher, aulRer die in

Punkt [V.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stlick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung,

Pflanzdichte 1 Stiick / 3,0 m? bei Fldchenpflanzung.

Pflanzqualitdten: B&ume I. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

21 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Je angefangene 500 m? nicht tiberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksflédche ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum |. Ordnung oder zwei
Laubb&ume II. Ordnung zu pflanzen. Durch Planzeichen (Punkt 11.5.2.1) festgesetzte
Baumpflanzungen kénnen angerechnet werden.
Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder
mit Bepflanzung (Deckung mindestens 80 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 20 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

2.2 PKW-Stellpldtze / Parkplatz

Fiur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflichen 1 GroBbaum / Hochstamm je 5
Stellpldtze (bei gegenliberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplédtze =2 x 5
Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im:Anschluss an Gebdude und Austellungsfldchen
sind davon ausgenommen. Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen
gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfindlinge,

9.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im

M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmaf und die Héhe der geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der LKW- und PKW-Parkflachen, einschlieBlich der
Grollbaumilberstellung sowie Lage, Groken und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt.

Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

10.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GroRe von 8.378 m? berechnet.

Die erforderliche Ausgleichsfliche wird vom Okokonto der Stadt Cham abgebucht.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GroBRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstédnde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,

sowie Strduchern Uber 2,0 m Wuchshodhe
bei Strauchern bis zu einer Wuchshdéhe von
max. 2,0 m

bei Einzelbdumen u. Heistern,

sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

0,5m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m

20m

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Ubersichtslageplan o. M.

g Breic
Deckblattanderung
und Erweiterung

'

Verfahrensvermerke 6. Anderung und 2. Erweiterung BP ,,Am Taschinger Bergfeld“

1. Aufstellung

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 17.11.2020, Beschluss-Nr. 232, die Zusammenfihrung der
bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren (6. Anderung des BP ,Am Taschinger Bergfeld* mit
Aufstellungsbeschluss Nr. 31 vom 17.03.2016 und 2. Erweiterung des BP ,Am Taschinger Bergfeld*
mit Aufstellungsbeschluss Nr. 19 vom 19.02.2020) beschlossen.

Zudem hat der Stadtrat Cham in der Sitzung vom 20.05.2021, Beschluss-Nr. 106, die Aufahme der
Flst.Nrn. 311 und 312 Gmkg. Altenmarkt mit in den Erweiterungsbereich beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung
vom 30.06.2021 und der Schalltechnischen Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM,
Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 hat in der Zeit vom 12.07.2021 bis 26.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung
vom 30.06.2021 und der Schalltechnischen Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM,
Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 hat mit Schreiben vom 07.07.2021 mit Fristsetzung bis

09.08.2021 stattgefunden.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von 3.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Bdume sind mit einer 4. Billigung
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben. die sich lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen. Es sollten nach Mdéglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz, Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung vom 23.09.2021, Beschluss-Nr. 198, den urspriinglichen
i " . i a i i Bebauungsplanentwurf mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 23.09.2021 gebilligt.
ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, sind nicht Schmutzwasser ) Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
zugelassen. 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende stadtische | 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE Linoleum.....). e _ o Bauvorhah I
Ausgenommen davon sind Verkaufsﬂéchen, die in einem y Kanalnetz. Betriebe, die SpeZiﬁSChe Abwiésser prOdUZieren, die Uber das normale Mal} (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BaUGB) n ass.lc er Frutung 9|'nes e Urarl rages ZU einem geplanten bauvornaben wurde res .ges‘e ;
unm?ttelbaren, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit 11 ?gag?:fr bfﬂ'cqeg NL(';ZB“%gm R hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung 5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB dw?rzg'z:gzsi%:’;;?g;fxixgig den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes abweicht; daher
g ; s. 1 Nr. 1 Bau au ; T , : - 5 : :
Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebetrieben stehen g d d unterziehen. Auf die stadtische Entwassrungssatzung (EWS) wird verwiesen. 3.1 Baume |. Ordnung- ; i . .
i - P P i “ " Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Diesen Bebauungsplananderungsentwurf in der Fassung vom 28.10.2021 hat der Stadtrat Cham in
und die Im Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur untergeordneter 111 GRZ maximal zulassige Grundfldchenzahl: max. 0,8 . . A - Beta-Ah Wied J Sty | DIN 18915). Die H , i 1 : seiner Sitzung vom 17.11.2021 mit Beschluss-Nr. 233 erneut gebilligt.
Bedeutung sind: bei einer Verkaufsfiiche von nicht mehr als 200 ; : .0, 3.2 gled:Irsghlaghslwasser (Obe.r;lalcl;hen\.avassk?r)t oo stadtischen Hauotkanal Acer plsetu o% atanus Se_rtg-Ahorn : lederverwendung zwischenzulagern (DIN 189 ). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
m? wird eine untergeordnete Bedeutung angenommen. ; g 5 . as Niederschlagswasser wird Uber einen bestehenden stadtischen Hauptkana ) PIROcIon HAGRE RETHeD, 5. Offentliche Auslegung
Diese Ausnahme gilt nicht fur Kfz- und Zweiradwerkstatten mit i BT RS I el Sami L AT 1L %esam?elt Enctl c)jen Rigﬁﬂwasser-RuckhaItebecken (im Nordosten des gra)(lnus ex;:eESIor ng?eE - 6 RUSHUBARBEITEN I A TLASTEN Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
Auto- bzw. Zweiradhandel. . g . a2 o . ewerbegebiets) zugefuhrt. uercus robur FERLIATE : 28.10.2021 sowie die Schalltechnische Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM,
1.1.3 WH maximal Zu!_asmge_' Wandhdéhe (WH) talseits in Meter_r) f.ur die Héiuptg.ebaude Tilia cordata Winter-Linde ) Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021
1.2 : Gewerbegebiet gemak Punkt I1.1.1, gem. .Pianelntrag je Baufe_nster pezogen__auf das naturllc_;_he Gelande; o5 Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemal zu entsorgen. Es darf nicht in der freien bis 03.01.2022 éffentlich ausgelegt.
jedoch mit Beschrinkung (GEmB) durch Festlegung von abweichend davon sind die maximal zulassigen Wandhchen (WH) talseits in in Verbindung mit den einschldgigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, 3.2  Béume Il. Ordnung: Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf ékologisch wertvollen _ . o
' Emissionskontingenten gem. Punkt 111.5.2. Metern fur dle_ Hauptgebaude gem.__PIanelntrag fur die Flachen la,bgegrenzt Merkblattreihe DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3), Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A/M 138, Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen, 6. Zu dem Bebauungsplanentwurf mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 28.10.2021
durch Planzeichen 11.7.4 auf den Hohenbezugspunkt 387,70 m U.NN. gem. DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen®, DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Malus domestica Wild-Apfel Bachtalern, Waldrandern usw. sowie der Schalltechnischen Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM, Cham, in der
Planzeichen 11.7.5. Versickerung; von Niederschlagswasser) zu beachten., 3 Prunus avium Vogel-Kirsche Fassung vom 04..07.2021. wurden die Behdérden E.md _sonstigen T'réger offentlicher E'@Iange gemall § 4
2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE o o o ) ) Lagerung wassergefihrdender Stoffe Prunus padus Trauben-Kirsche Auf den hier Uberplanten Flichen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten NS & SRuGH it Beremen varn 12.11.2021 mit Frstestaung D 22.12.2021 bateligh.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Fur die Wandhohe gilt das Mal® von der naturlichen Gelandeoberflache bzw. Sorbus aucuparia Eberesche vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benachrichtigen 7. ki
dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften Carpinus betulus Hainbuche (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim D‘e————gr Bt i b e Bt N 8 s 9P 2009 die B, Rndeiing tad 2. Ealeiing 55
21 Baugrenze AuBenflache der Wand mit der Dachhaut. oder bis zum oberen Abschluss des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - alle Obst- und Nussbdume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm) Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Bebauungsplanes mit integrierter Gruno;dnung P Téschinger éergfeld“ rr?it Begrﬁndung it .
der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika. BayWG - mit der dazugehorigen ergangenen Anlagenverordnung - VAwWS- mallgebend. Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten sghédliche Bodenv?ré_ndgrung oder auf ?i”e Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in Umweltbericht in der Fassung vom 27.01.2022 il darSokia Nashsimilan Untersuchung der
B8  smiesiehbaes Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und PRT— und Sorten diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen. Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM, Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 gemaR § 10 Abs. 1
Gemeinschaftsanlagen. MEnnEe. 4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN Walnuss als Samling : BauGB als Satzung beschlossen.
hier : PKW-Parkplatze und Lagerflachen Satteldach _ Pultdach Flachdach ) | 7.0 HANG-, SCHICHT- UND GRUNDWASSER
— \\ I a glé 0-3° (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) N—— . natariches Gelénde natiriiches Gelande g AR iU e S Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild g’Pa%T e
707145 \ /PD talseit talseits talseits = am
; . \ TF 6. An I 5-12° 3.0 VERKEHRSFLACHEN — %"zw' i % R % PSS Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein. Die Corylus avellana Hasel abflieBendem Oberflachenwasser und Schlammerosionen aufgrund des dariiber liegenden
O |EEEEEEEE | 00909090 S, | 0909090 /07 % 3 o5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten missen Prunus spinosa Schiehe oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbezlglich d, M
_ dem Art. 31 BayBO und DIN 14090 entsprechen. Rhamnus frangula Faulbaum eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit keine . :
3.1 Stralenverkehrsflache, éffentlich 12 BRLWEEs Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rosa canina Hunds-Rose Schaden an Gebduden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte [I‘;Ia:tm EE;ionber _
(§ 22 BauNVO) Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und Salix caprea Sal-Weide (Lichtschachte, Kellerabgange, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen rster Burgermeister
soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde Sambucus nigra Holunder auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.
y abweichende (a) Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 ” : i , : : 8. Inkraftireten
3.2 Straenbegrenzungslinie BauNVO beze(ianeten T aeme l'.'lbejr 26 wibaleaersn 9 S oder anderen Versorgungstragern bereltgeste!!te Maf von 96 m*h tber mind. 2 Stunden Viburnum opulus Gemeiner Schneeball : : , , g IS Die vom Stadtrat Cham am 27.01.2022 als Satzung beschlossene 6. Anderung und 2. Erweiterung des
3 ” ” o : ; gen. % (= insgesamt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, ' Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Am Taschinger Bergfeld“ wurde am 31.01.2022
3.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, ffentlich Bei Gebdudelangen uber 100 m, ist nach mind. 70 m ein Baukdrperversatz oder auf seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich). In den privaten Grunflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind ergénzend anliegende Grundstiicke veréndert werden. Niederschlagswasser ist nicht auf éffentliche Fléchen gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
Ricksprung von mind. 5 m durchzuftihren. fir strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen. oder Nachbargrundstiicke zu leiten. Bisd. Anderung und 2. Erwsitecung tiss Bebmuungepisuss it inte'grierter Sriinendnung Am
2707118 y 13 ABSIARASTARR 5.0 IMMISSIONSSCHUTZ . _ _ _ : Taschinger Bergfeld* mit Begriindung mit Umweltbericht und der Schalltechnischen Untersuchung der
334 hier Zweckbestimmung: Gehweg : : e . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einbindenden Bauwerksteile (z. B. auch Kabel- oder Leitungsschéchte etc.) wasserdicht in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber deren Inhalt auf Verlangen
o E§ gelten d_f.e Vorschriften des Art. 6 BayBO. Fir die Bemessung der Abstandsflache ist 5.1 Zulassige Schallemissionen auszubilden. Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
1784/ 339 hier Zweckbestimmung: Pflegeweg Regenwasser-Sickerbecken dl_e Wandhéhe maRgebend. Durch bestehende Gewerbebetriebe Am Taschinger Bergfeld im Einwirkbereich der Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
270714 Die abstandsrelevante Wandhéhe ist das Maf vom nattrlichen Gelédnde bis zum Bebauungsplandnderung und -erweiterung kann davon ausgegangen werden, dass eine sowie alle Trauer- oder Héngeformen (in allen Arten und Sorten) und bonsaiartig 8.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT hingewiesen.
3.3.3 hier Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Vorbelastung durch Gewerbeldrm besteht. Diese wurde mit einer Reduktion der kultivierte und pyramidal aufrechte Wuchsformen diirfen nicht gepflanzt werden. Ebenso
= Planwerte um - 6 dB gem. TA Larm Pkt. 3.2.1 beriicksichtigt. ist auf Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung zu verzichten. Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschlieRlich der Werbetrager, des geplanten Cham, 01.02.2022
i ° 4.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN w4 Nehenaniagen Gewerbegebietes sind méglichst ,insektenfreundlich” in Bezug auf Art und Intensitét der Stadt Cham
Am Taschinger Berg — Gt o (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) , 5.2 Zulassig sind Nutzungen auf den Anderungs- und Erweiterungsflachen im 5.0 WIESENFLACHEN verwendeten Beleuchtung mit einer méglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
T T R e e e R Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 . . " (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges MaR zu beschranken. /
______ e wed Abs. 1 BauNVO sind . halb der B dor durch P ichen 11.2.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Taschinger Bergfeld 6. Anderung und 2. , : , , : _
FEmEe ' ' r o® 2722 4.1 110 kV-Freileitung (Bayernwerk) mit Baubeschrankungszone i 5 e St NAUEERRCT AT ESbST 0N LRl ST, L ERERIORRTL. e Erweiterung”, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Grundstiicksgrenzen) Es werden LED-Leuchten mit warmweilem Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) Martin Stoiber
I ' W e e e : ’ festgesetzten Fléchen zuldssig. PKW-Parkplatze und Lagerflichen sind nur innerhalb ’ : : ik - Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und empfohlen. Das Lampengehéuse soll gekapselt und nach oben abgeschirmt sein -- -
g | S 270711 2o Bkl al 0 | 00 = beidseits 19 m bzw. 22 m gem. Planeintrag der Baugrenzen der durch Planzsichen 12,1 und 11.2.2 fesigesetzien Filichen zulissig abgestrahite Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend i : P - peng genap - Erster Burgermeister
I ” .' . I _ . ‘ ) e . ' den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen. el
1 il i N 2.0 g%UEbC;RP Eru Tg‘und 516 nscibs. BBREAE) AuRerhalb der Baugrenzen sind nur folgende genehmigungsfreie Anlagen gemaR Art. 57 L0 m D VI FRREEEN IS, AR TR AT L g 1 e 6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN '
1 i e [\mB/I | : ' | ' | Abs. 1 BayBO zulassig: Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?, : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
- 1 T T ~ : : B »  FuRwege ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach , bepiee g . s
b | I 1 08 it 5.1 zu erhaltende Einzelbidume: ge, ) ) Richturigssckiores vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.
't " IJI - B i *  Zufahrten zum Geb&ude und zu den Stellplatzen, _ 2 Rt | reliaa Die festgesetzten Pflanzfléichen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
R ' § = . 511 ‘ StraBenbaum, Erhalt » Fahrradabstellanlagen und Miillhduschen mit einer Fléche bis zu 30 m?, JISIREe e | Nagh SOl Ta | N Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den 10.0 SAAT- UND PFLANZGUT 6. Anderung und 2. Erweiterung
i | | .« SE;_’;D = *  Aufschuttungen und Abgrabungen gemaR den Festsetzungen dieser Satzung, TF6.And. | 60 45 A0 g langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewshrleisten. ' ' )
R i e = . 58 | 4 5.2 zu pflanzende Einzelbdume: »  Einfriedungen und Stiitzmauern geméaR den Festsetzungen dieser Satzung. TF Ost 1 57 34 B 5 5 Die jeweiligen Abstinde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Fur Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat- des Bebauungsplanes mit
a1l i | = .WHT:Fm;?"t o . ) TFOst2 | 60 | 40 c 0 1 und Pflanzgut empfohlen. integrierter Griinordnung
- o ot e 5.2.1 . Baum I. Ordnung nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur A B 1 e S O e S D e 7.0 FREILEITUNGEN BAYERNWERK AG . "Am Taschinger Bergfeld"
. b . . Griinordnung Punkt IV.3.1, eine lageméaRige Standortverschiebun . . : 11.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT / VERKEHRSLARM
. : - _ * & il T— sy mgximal o Einha?tung dgr vy g ) “ Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Bauwerke und Baumpflanzungen sind im beidseitigen Schutzstreifen der Freileitungen - Stadlt Cham
g \ 1t 2707/€ _ s — =i 1.5 PKW-Stelplatze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gleichungen (6) und (7) Le.idurch Lek,j zu ersetzen ist ’ unzuldssig. Aushahmsweise zuléssig sind genehmigungsfreie Vorhaben bei vorliegender Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Landkreis Cham
g ' 2 o L35 oS¢ @ 5.3 Griinfliche. ffentlich: : il T ' ; Zustimmung der Bayernwerk AG. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Bayernwerk AG Nutzfléache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden. : o ey e
5 : = — . : > : Ache, ¢ ; . 151 Folgender Stellplatzschlissel fiir PKW wird festgesetzt: Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von il W Ve | M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberpfalz
i . : i 1 s | der Griinstreifen darf durch die unter Punkt l11.1.8 festgesetzten iiro. Di : sch ) 2 g Flachenschallquellen mit den Umgriffen gema® Ubersichtslageplan im Anhang der : 9 o - - . .
BULE o | > % i . > Zufahrt i d Biiro, Dienstleistungsflachen - 1 Stellplatz pro 35 m* Nutzflache : : Immissionen aus Verkehrslédrm von der Bundesstrae B20 / B85 im Norden und der B20 im
________ 4 e 1 . il S } e - P& > uiahrien Unierorochen waraen, Produktionsflichen - 1 Stellplatz pro 60 m? Nutzfliche schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur ; ; ; . ; : o , ; Flanymeriagen
e o : - A gk o | i 110 KV-Freileitung : 3 e e Lsomh platz p i Semicsaiiisiasenig v Rassmnsian b ek e Barbite. Srlsamas Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes der Bayernwerk AG Suden sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen. Gk sl auf digfialer
A - i - N - UNg. |, o+ 0% o —— 7 ) z - & . . . ox . . = v .
= e B P T ., L Ll el o s e e 6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE Pl e :: ErnelEoas osi i N hL S Bplenenity (i erforderlichen MaBnahmen mlssen ungehindert durchgeflihrt werden kdnnen. Siand suizczo o
= e W .- ] olill . . e N (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . . _ ! ' Erweiterqng. skl i Verfthen il D. .5691’ APSChn'tt 5 durc _gefuhrt. Hierbe Auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter veranlasster Umbau der Anlage 12.0 SCHALLSCHUTZ
= e g g P B ’ L : -//__ : ” 5 B ' 152 P KW-SteII;_)_Iatze und untergeordnete Lagerfla.chen‘, auf \A{elchen n[cht mit . \_/‘vurde.n Emlsspnskontmgente for unterschledllche Gebiete ermittelt, die im an gleicher Stelle bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone, darf Koordinatensystem: Gauss-Kriiger
e R et Ber - il s i - [ (SR~ R T—— Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchldssiger Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, keinen Beschrankungen unterliegen. MaRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der Bebauungsplaninderung und
e S 713 _AL e - o @_ ________________ A . s gl e T_’—:_;_:: ity 4 g Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Befestigung zu gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger -erweiterung kdnnen bereits durch Gewerbelarm vorbelastet sein. Dies wurde gemaR
| : == T T T T — @, ; I s U FeEEE T e B00000000008] ! Okopflaster oder andere wasserdurchléssige Belagsarten). Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH weder schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend berlicksichtigt.
e : bkl e e B e i i SRS e R, 0:8- - B llI 2 v zad o B ) von =500 Hz gerechnet. Erdaushub gelagert noch diirfen sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das
Ead L. .. .. . - . PN V a P h” [D " L,-”/ , Ereileitun ~ = —— % E1 3-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern 1.5 Alfschithingsn und ABgrabungen (3 8 Abs. 1 Nr. 17 BalGR) [:' | bestehende Erdniveau erhShen. Darliber hinaus werden die folgenden Schallschutzmalnahmen empfohlen, die im Zuge der
————————— | P . : : SD/PD 'j‘ : b)) AL L 4 " T auf der gesamten Lange, Pflanzauswahl nach Artenliste in den . . . : Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.
: o TF West 1 . O B - e B e S S T 71472 5 textl. Festsetzungen zur Griinordnung Punkt IV.3.3. Auf dem Baugrundstiick sind Aufschattungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen ist von den Bauwerbern zu . Die Fahrwege von Parkplétzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu
l ‘l : e et M MR o s e i N « |] 2 . alfsgehend' vom natlrlichen Geldnde zulasslllg. Die randhghen Gglandemodelllerungen akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.
R SR ——— .| - b - g L R . R Sy———— ALttt E2 4-reihige Geh(j]zpﬂanzung bestehend aus Strauchern dirfen nur in Form von zu bepﬂanzenden Bdschungen (nicht steiler als 1 : 2) erf0|gen' Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine . Techni__sche Anlagen und Aggr'egate sollten im Ber?iCh von Gebauden situiert werden, die
|‘ | . : L | s 2715 auf der gesamten Lénge, Pflanzauswahl nach Artenliste in den 17 Stitzmauem (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGEB) auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. dD?mA';aC';?’tge"?ie”e“ 'm“gsz'?“zm ab"gte"l‘;a'i"tjt 3;1”‘.1 i) ——
I . = \ N ; - ; : . ie Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.
| : | A textl. Festsetzungen zur Griinordnung Punkt IV.3.3. Die
i . T T T T Wuchshéhe unter den Freileitungen darf 3,0 m nicht Ubersteigen. : , i s b , Zzune im Bereich der Baubeschrénkungszone sind aus isolierenden oder nicht-leitenden _ ) . _ Hplergnung:
E ... @ P === Zur Terrassierung/ Modellierung des Geléndes durfen im Ubergang zur freien Landschaft Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere foisesgar e Rigkuchliess o sie
_______ — i— == “ R . 308 \ T E3 4-reihige Gehﬁ[zpﬂanzung bestehend aus 90 % Strdauchern keine Stu.tzmaue"rn Vew\{endetuwerden- Le(':“g"Ch _Im Berel'Ch der Zl'll‘!:ahrten oder innerhalb Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden. DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Cham - Markiplatz 2 - 93413 Cham zu den regularen Beder?beschgﬁenheii kénnen weder
I| L . . '. 2711 auf der gesamten Lange und 10 % Baumen I1.0rdnung, des Baugrundstiickes sind St.utzmam_ern bis zu einer mammalgn Héhe von 1,0 m erlaubt. Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. et oo e e
l 2~ 08 L TE West 2 ‘ \ . Pflanzauswahl nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur Zudem IsundHa.}Jhsnahmz\néelse 'T_, Bgre;;fg der /;:nhzfe;rungen_ S;ug;-r_\:auer i blsb;u SHst - Der Einsatz von Bagger oder Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens 4 Wochen vor SR ot S
— | FDo= 314 ol ! Griinordnung Punkt IV.3.2 und IV.3.3. UERCMLIE I8 e T Ags S0 SNk A G e e [ RIS e, Baubeginn, mit der Fachabteilung der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. . '
G 5 - SIC;-S - 30 \ m Hdéhe ab natirlichem Gelande gem. Planzeichen I1.7.7 zulassig. i ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
- l L o . . L on 7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN 18 Grundeltickezntahiian Bei ungtinstigen Witterungsverhaltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematschklumpen Alle tecl?nischen I'~:Iormen, Richtlinien, Ar_beits_bléitter unfl sonstigen teghnischen
e ‘! = ' 53 Anhand halltechnischen Gutachten k BBt hehtrds bei von den Leiterseilen abfallen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
l s e . - ; | T P R R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des ' s b e e e . S i i unter Umsténden mit Vogelkot gerechnet werden. Fiir solche witterungs- und Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
ot s 500 - — = ; ; BebaURISHIENEE Mt IaaHEHsT GRRGIALN "Am TascHINGEE Offentliche Griinflachen diirfen je Gewerbebetrieb fiir max. 2 Zufahrten auf eine max. Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden satnasiivets SERAGAN kanis kaire Hafun uberr;ommen ARTBG gehalten. Nachrichtliche Ubernahmen:
l ' e e, R | Berafel d“g(§p9 Abs. 7 Bau ('gB R BRI ma[&g sbatid) 9 Breite von 8 m unterbrochen werden. Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente g 9 d Fur nachrichtlich Ubermommene
e WO TR L i | g y ’ g eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berticksichtigung Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird Lins ANy Obarmorran wesian.
313 o : T : . 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO i 4ltni 5
;I _ 5 l 7.2 N e A Grenze des raumllch.er) Geltyngsber?iches der 2. EnNelterqng des Y ?ttlahrrzrc]:haIIausbreitungsverhaltnlsse Ger vem Verhaben ausgehanden Serdusens 24 ausdricklich hingewiesen. Firmen, welche im Schutzbereich der Leitungen Arbeiten
313/1 “ : Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger 2.1 Dachform/ Dachneigung ' verrichten wollen, miissen im Vorfeld ihrer Tatigkeit die maximal méglichen Arbeitshéhen
Q N ) Bergfeld" (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mallgebend) 54 ) ) ) . . . . fur den erforderlichen Ausiibungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH anfragen.
S = \ - Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebaude sind auf den Anderungs- und
] 214 . | sanlli 5 i ; o . : , . . S
] N = 73 Abgrenzung des MaBes der Nutzung AUSSChlleBII?h zuléssige Dachformen und l;)achnelgungen fur Haupt unfi Nebe'nanlagen Erweiterungsflachen nicht zulsssig. SR
" i (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) - ge?netgte Da_lcher (Satteldach,l Pultdach, First parallel zur langeren Geb&udeseite) 8.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL et Elaaenshableedimale
i = 1 = hier: unterschiedliche Wandhd&hen bezogen auf das natirliche mit Da(?-hneagu? 9 gf m. Plansinirag (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sﬁit‘iﬁé’;;e Zustimmung darf die
- Flachdacher 0° - 3 1 g
N 0 Geldnde " Planung nicht geéndert werden.
Lol s - Dachbegriinung erlaubt Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
e T i, 7.4 e Abgrenzung des MalRes der Nutzung Dachd festgesetzten_Veggtat?onsﬂéichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und ENTWURFSBEARBEITUNG: 30.06.2021, 23.09.2021, 28.10.2021, 27.01.2022
\ T~ \:“ . hier: unterschiedliche Wandhshen bezogen auf den festgesetzten - Siugdraing ;'fr'tanze” und im H'?Zb"Ck a,UL?'”ﬁ_mfiQ"ChSt standortgeméfe und naturnahe
315 306 . & . enzusammensetzung nicht zulassig. :
Q - 2 e, hahenbezugspnit Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd, . v ENTHURFBVERFASSER: gagg\ﬂsﬁmettlf E!‘atlaﬂeyGEE R
- iy o 75 387.70 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter tber Normal Null mindestens jedoch diffus reflektierend auszufilhren. Die Verunreinigung des ‘ ,
o T~ ' v—’— (§ 9 Abs. 3 BauGB) 9 Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieRen (Nachweis
" - = ' deS Systemherste"ers beaChten). Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
T - . 945? Iggensbach . 84533 Altétting .
/;\ ] 1331 — b ‘r"_ T s —— e e o -l[::;&:g gzgg ;g iﬁ—g‘a ::i(.:rig gg;i g: ;g ;; www.;ocham-kelihuber.‘de




5. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" rechtskraftige Fassung
M 1:2.000




|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Am Taschinger Bergfeld"
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Prédambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 6. Anderung und 2.
Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" als
Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom
27.01.2022 malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am
Taschinger Bergfeld" besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 27.01.2022 Ubersichtslageplan und
den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 27.01.2022
3) Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zur 6. Anderung und 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" in 93413 Cham
vom 30.06.2021, GEO.VER. S U Ianungsgememschaft Pressler & Geiler, Cham

Cham, 01.02.2022 Ha(
Martln Stoiber, Erster Biirgermeister

HINWEIS:

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "AM TASCHINGER
BERGFELD" WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 6. ANDERUNG UND 2.

ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG " AM
TASCHINGER BERGFELD" ERSETZT.



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11

1.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

&

Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
BauNVO sind unzuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, sind nicht
zugelassen.

Ausgenommen davon sind Verkaufsfldchen, die in einem
unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebetrieben stehen
und die im Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur untergeordneter
Bedeutung sind; bei einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200
m? wird eine untergeordnete Bedeutung angenommen.

Diese Ausnahme gilt nicht fur Kfz- und Zweiradwerkstatten mit
Auto- bzw. Zweiradhandel.

Gewerbegebiet gemal Punkt 11.1.1,
jedoch mit Beschrankung (GEmB) durch Festlegung von
Emissionskontingenten gem. Punkt 111.5.2.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

2.1

2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baugrenze flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

hier : PKW-Parkplatze und Lagerflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)



3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 StralRenverkehrsflache, éffentlich

3.2 StraBenbegrenzungslinie

3.3 . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, éffentlich

3.3.1 hier Zweckbestimmung: Gehweg

3.3.2 hier Zweckbestimmung: Pflegeweg Regenwasser-Sickerbecken
333 hier Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg

4.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

T e iirime 110 kV-Freileitung (Bayernwerk) mit Baubeschréankungszone,
mm T B beidseits 19 m bzw. 22 m gem. Planeintrag
5.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

5.1 zu erhaltende Einzelbidume:

51.1 StralRenbaum, Erhalt

5.2 zu pflanzende Einzelbdume:
5.2.1 Baum |. Ordnung nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur
Grunordnung Punkt IV.3.1, eine lagemaRige Standortverschiebung
um bis zu maximal 5§ m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

53 Grunflache, 6ffentlich;
der Griunstreifen darf durch die unter Punkt I11.1.8 festgesetzten
Zufahrten unterbrochen werden.




6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

POCCC0O0000000
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E1

E2

E3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern
auf der gesamten Lange, Pflanzauswahl nach Artenliste in den

textl. Festsetzungen zur Griinordnung Punkt IV.3.3.

4-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus Strauchern

auf der gesamten Lange, Pflanzauswahl nach Artenliste in den
textl. Festsetzungen zur Griinordnung Punkt IV.3.3. Die
Wuchshéhe unter den Freileitungen darf 3,0 m nicht tibersteigen.

4-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus 90 % Strauchern
auf der gesamten Lange und 10 % B&umen I1.Ordnung,
Pflanzauswahl nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur
Griinordnung Punkt 1V.3.2 und 1V.3.3.

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

i e s

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger
Bergfeld” (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante malRgebend)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger
Bergfeld” (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mallgebend)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

hier: unterschiedliche Wandhdhen bezogen auf das natirliche
Geléande

Abgrenzung des MaRes der Nutzung
hier: unterschiedliche Wandhdhen bezogen auf den festgesetzten
Héhenbezugspunkt

festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normal Null
(§ © Abs. 3 BauGB)



7.6 e Abgrenzung des MaRes der Nutzung
hier: unterschiedliche Larmkontingente gem. Festsetzung Nr.
1.5.2
1.7 Stiutzmauer in einer Héhe von max. 2,0 m Uber natirlichem
Gelande (abweichend von Festsetzung 111.1.7)
8.0 LARMSCHUTZ
8.1 Bezugspunkt mit Richtungssektoren A - C flir Zusatzkontingente
: gem. Schalltechnischer Untersuchung GEO.VER.S.UM
8.2 TF West 1 Bezeichnung der Teilflachen fir die Zuordnung der
Larmkontingente gem. Festsetzung Nr. 111.5.2
9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
9.1 e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der rechtskréftigen 5.
Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung "Am Taschinger Bergfeld" (30.06.2004)
9.2 /< Flursticksgrenze
9.3 Flurstiicksnummer
9.4 Bestandsgebédude
10.0 HINWEISE
10.1 2,0 Bemafun
Ao .
10.2  Nutzungsschablone
Art der baulichen
Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhalinis der Grundfléche zur Grundsticksfléiche Verhéltnis der Geschofflache zur Grundstiicksflache

Bauweise (a)

abwaichend

&)

a FD 0-3°
SD/PD
5°bzw.8°-12

Dachform und
zulassige Dachneigung in Grad

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GEmB Gewerbegebiet mit Beschrankung (§ 8 BauNVO)
GRZ maximal zuldssige Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ maximal zuldssige Geschossflachenzahl

(§ 20 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

FD/SD/PD Dachform: Flachdach / Satteldach / Pultdach
0-3°/5°bzw.8°-12° zulassige Dachneigungen in Grad



[ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

13

1.2

1.3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

GRZ maximal zuldssige Grundflaichenzahl: max. 0,8
GFZ maximal zuldssige Geschossflachenzahl: max. 1,6
WH maximal zulassige Wandhohe (WH) talseits in Metern fur die Hauptgebaude

gem. Planeintrag je Baufenster bezogen auf das natiirliche Gelédnde;
abweichend davon sind die maximal zuldssigen Wandhéhen (WH) talseits in
Metern fur die Hauptgebdude gem. Planeintrag fiir die Flachen abgegrenzt
durch Planzeichen I1.7.4 auf den H6henbezugspunkt 387,70 m G.NN. gem.
Planzeichen I1.7.5.

Fir die Wandhéhe gilt das Mal? von der natirlichen Gelédndeoberfliche bzw.
dem festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
Aullenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika.

Schemaschnitte:

Satteldach Pultdach Flachdach
o~ e ot

T - —— e | et
| natirrliches Gelande A o natirliches Geldnde —_— natiirliches Gelande
L1 talssits L1 talseits | | talseits
| | bzw. Héhenbezugspunkt | | bzw. Héhenbezugspunkt e bzw. Héhenbezugspunkt
|

B - S S| . - R | KN T S -

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

abweichende (a) Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lénge der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen tiber 50 m betragen.

Bei Geb&udeldngen tber 100 m, ist nach mind. 70 m ein Baukérperversatz oder
Rucksprung von mind. 5 m durchzufiihren.

Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist
die Wandhéhe maligebend. _

Die abstandsrelevante Wandhdéhe ist das Mall vom natirlichen Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.



1.4 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen der durch Planzeichen 11.2.1
festgesetzten Flachen zuldssig. PKW-Parkplatze und Lagerflichen sind nur innerhalb
der Baugrenzen der durch Planzeichen 11.2.1 und 11.2.2 festgesetzten Fldchen zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende genehmigungsfreie Anlagen geman Art. 57
Abs. 1 BayBO zuldssig:

. FuRwege,

. Zufahrten zum Gebéaude und zu den Stellplatzen,

. Fahrradabstellanlagen und Miillhduschen mit einer Fldche bis zu 30 m?,

+  Aufschittungen und Abgrabungen gemaR den Festsetzungen dieser Satzung,

*  Einfriedungen und Stiitzmauern gemaf den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso diirfen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO auerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

1.5 PKW-Stellplédtze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Folgender Stellplatzschlissel fir PKW wird festgesetzt:

Biro, Dienstleistungsflichen - 1 Stellplatz pro 35 m* Nutzflache
Produktionsfldchen - 1 Stellplatz pro 60 m? Nutzfliche
Lagerflichen - 1 Stellplatz pro 90 m? Nutzflache

1.5.2 PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlédssiger
Befestigung zu gestalien (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,

Okopflaster oder andere wasserdurchldssige Belagsarten).

1.6 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstlick sind Aufschiittungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m
ausgehend vom natlrlichen Gelénde zulassig. Die randlichen Gelédndemodellierungen
diirfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.



1.4

1.8

Stltzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Geldndes dirfen im Ubergang zur freien Landschaft
keine Stlitzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten oder innerhalb
des Baugrundstickes sind Stitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m erlaubt.
Zudem sind ausnahmsweise im Bereich der Anlieferungen Stiitzmauern bis zu einer
maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig. Abweichend davon sind Stiitzmauern bis max. 2,0
m Hdéhe ab natirlichem Gelédnde gem. Planzeichen I1.7.7 zulassig.

Grundstickszufahrten

Offentliche Griinflachen diirfen je Gewerbebetrieb fir max. 2 Zufahrten auf eine max.
Breite von 8 m unterbrochen werden.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1

2.2

Dachform/ Dachneigung

AusschlieBlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- und Nebenanlagen:

- geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach, First parallel zur langeren Gebdudeseite)
mit Dachneigung gem. Planeintrag

- Flachdacher 0° - 3°

- Dachbegriinung erlaubt

Dachdeckung

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd,
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufiihren. Die Verunreinigung des
Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieRen (Nachweis
des Systemherstellers beachten).




2.3

2.4

2.5

Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdriicklich erlaubt.

Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochgldnzender oder stark reflektierender
Ausfihrung sind unzuldssig.

Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen allgemein gilt:

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte ihrer Leistung zuldssig. Sammelwerbeanlagen
verschiedener Betriebsstéatten sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m und einer
maximalen Breite von 0,8 m zulassig.

Dachwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

Es ist maximal eine Werbeanlage pro Fassadenseite mit einer maximalen Gré3e
von 10% der Fassadenflache je Seite erlaubt.

Pro Baugrundstiick ist maximal ein Werbepylon bzw. Turm bis zu einer maximalen Héhe
von 12 m und einer max. Abmessung von 15 m? erlaubt.

Bewegliche und blinkende Lichtwerbung ist unzuléssig.

Werbeanlagen, die auf die BundesstraRe ausgerichtet sind oder von ihr sichtbar

sind, missen unabhangig von ihrer GréRe oder Entfernung zur Bundesstralle (auch
aulRerhalb der 40 m Baubeschréankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit dem
Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauvorhaben und
Anbaubeschrdnkungen des § 9 FStrG hin geprift werden. Zur Erteilung der
erforderlichen Genehmigung sind daher dem Staatlichen Bauamt Siidbayern hlnrelchend
geeignete Unterlagen vorzulegen.

Einfriedung / Zaunsockel

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,00 m ab OK fertigem
Geléande.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 15
cm einzuhalten.

Zaunanlagen sind von den an den &ffentlichen Gehwegen mind. 1,0 m nach innen zu
ricken.



3.0 WASSERWIRTSCHAFT

3.1

3.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschliisse an das bestehende stadtische
Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwéasser produzieren, die liber das normale MaR
hinausgehen, mussen diese Abwésser auf dem eigenen Baugrundstlick einer Reinigung
unterziehen. Auf die stadtische Entwédssrungssatzung (EWS) wird verwiesen.

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser)

Das Niederschlagswasser wird Uber einen bestehenden stadtischen Hauptkanal
gesammelt und den Regenwasser-Riickhaltebecken (im Nordosten des
Gewerbegebiets) zugefihrt.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
Merkblattreihe DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3), Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A/M 138,
DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen®, DWA-A 138-1 ,Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser®) zu beachten.
Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die einschldgigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdérigen ergangenen Anlagenverordnung - VAwS- malRgebend.

4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

4.1

Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieRlich ihrer Zufahrten miissen
dem Art. 31 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom Offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde
oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte MaR von 96 m*/h iber mind. 2 Stunden
(= insgesamt mind. 192 m?® in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen,
auf seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).



5.0 IMMISSIONSSCHUTZ

5.1

5.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zuldssige Schallemissionen

Durch bestehende Gewerbebetriebe Am Taschinger Bergfeld im Einwirkbereich der
Bebauungsplandnderung und -erweiterung kann davon ausgegangen werden, dass eine
Vorbelastung durch Gewerbeldrm besteht. Diese wurde mit einer Reduktion der
Planwerte um - 6 dB gem. TA Larm Pkt. 3.2.1 berlicksichtigt.

Zulassig sind Nutzungen auf den Anderungs- und Erweiterungsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Taschinger Bergfeld 6. Anderung und 2.
Erweiterung“, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Grundstlicksgrenzen)
abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend
den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) uberschreiten, Angabe der Larmkontingente in dB(A)/m?:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren

ey Kontingent - Zusatzkontingent
Teiflache | — - gNacht’ _ Seldor T e
TF 6. And. 60 45 A 0 0
TF Ost 1 ar 34 B 5 S
TF Ost 2 60 40 C 0 1
TF West 1 60 60
TF West 2 60 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lek,durch Lek.ij zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan ,Am Taschinger Bergfeld 6. Anderung und
2. Erweiterung”“ nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei
wurden Emissionskontingente flr unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im
Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM,
a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger
Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz
von f=500 Hz gerechnet.



2.3

5.4

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehdérde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantradgen von anzusiedelnden
Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente
eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung
der Schallausbreitungsverhélinisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu
fihren.

Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebaude sind auf den Anderungs- und
Erweiterungsfldchen nicht zuldssig.



IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und éffentlichen Vegetationsfldchen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende
Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der
Gebdaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitédten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten miissen den
Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den &ffentlichen und
privaten Vegetationsflichen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen
Gehdlze festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend flr strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher, auller die in
Punkt [V.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung,

Pflanzdichte 1 Stiick / 3,0 m? bei Fldchenpflanzung.

Pflanzqualitdten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

*l

2.2

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

Ein- und Durchgriinung des Baugrundstlickes

Je angefangene 500 m? nicht tiberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksflédche ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum |. Ordnung oder zwei
Laubb&ume II. Ordnung zu pflanzen. Durch Planzeichen (Punkt 11.5.2.1) festgesetzte
Baumpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder
mit Bepflanzung (Deckung mindestens 80 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 20 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

PKW-Stellpldtze / Parkplatz

Fiur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflichen 1 GroBbaum / Hochstamm je 5
Stellplatze (bei gegentiberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplédtze =2 x 5
Parkplatze) zu pflanzen. Stellpldtze im Anschluss an Gebédude und Austellungsflachen
sind davon ausgenommen. Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen
gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfindlinge,
Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer
Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.



3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

3.2 Baume Il. Ordnung:

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbdume (Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss als Samling

3.3 Straucher:

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

In den privaten Grinflichen ohne Pflanzauflagen und um das Gebéude sind erganzend
fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) und bonsaiartig
kultivierte und pyramidal aufrechte Wuchsformen diirfen nicht gepflanzt werden. Ebenso
ist auf Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung zu verzichten.

5.0 WIESENFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.



6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewéhrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 FREILEITUNGEN BAYERNWERK AG

Bauwerke und Baumpflanzungen sind im beidseitigen Schutzstreifen der Freileitungen
unzuldssig. Aushahmsweise zuléssig sind genehmigungsfreie Vorhaben bei vorliegender
Zustimmung der Bayernwerk AG. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Bayernwerk AG
mind. 14 Tage vorher anzuzeigen.

Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes der Bayernwerk AG
erforderlichen MaBnahmen missen ungehindert durchgeflihrt werden kdnnen.

Auch die Erneuerung, Verstérkung oder ein durch Dritter veranlasster Umbau der Anlage
an gleicher Stelle bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone, darf
keinen Beschrankungen unterliegen.

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH weder
Erdaushub gelagert noch durfen sonstige Malnahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau erhdhen.

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen ist von den Bauwerbern zu
akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine
Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Zaune im Bereich der Baubeschrdnkungszone sind aus isolierenden oder nicht-leitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler,
Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

Der Einsatz von Bagger oder Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens 4 Wochen vor
Baubeginn, mit der Fachabteilung der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen kdnnen Eisbrocken und Schneematschklumpen
von den Leiterseilen abfallen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss
unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Fir solche witterungs- und
naturbedingte Schaden kann keine Haftung Gbernommen werden.

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird
ausdricklich hingewiesen. Firmen, welche im Schutzbereich der Leitungen Arbeiten
verrichten wollen, missen im Vorfeld ihrer Tatigkeit die maximal mdglichen Arbeitshéhen
flr den erforderlichen Ausiibungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH anfragen.

8.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moéglichst standortgeméafie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.




9.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan mindestens im

M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmaf’ und die Hohe der geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der LKW- und PKW-Parkflachen, einschliellich der
GroBbaumiberstellung sowie Lage, GréRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt.

Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflaichengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

10.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GréRe von 8.378 m? berechnet.

Die erforderliche Ausgleichsfliche wird vom Okokonto der Stadt Cham abgebucht.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
GroRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehélze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstdnde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m Dbei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshodhe
0,5 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern dber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m Dbei Strauchern bis zu einer Wuchshdéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.



4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf ékologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Gberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7.0 HANG-, SCHICHT- UND GRUNDWASSER

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflaichenwasser und Schlammerosionen aufgrund des dartiber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit keine
Schaden an Gebduden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte
(Lichtschachte, Kellerabgénge, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen
auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verédndert werden. Niederschlagswasser ist nicht auf éffentliche Flachen
oder Nachbargrundstiicke zu leiten.

Bei hohen Grundwasserstédnden wird es notwendig, sdmtliche, unter Geldndeoberkante
einbindenden Bauwerksteile (z. B. auch Kabel- oder Leitungsschachte etc.) wasserdicht
auszubilden.



8.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschlieRlich der Werbetréger, des geplanten
Gewerbegebietes sind méglichst ,insektenfreundlich® in Bezug auf Art und Intensitét der
verwendeten Beleuchtung mit einer méglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschrénken.

Es werden LED-Leuchten mit warmweillem Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin)

empfohlen. Das Lampengehéuse soll gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

9.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

10.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fur Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat-
und Pflanzgut empfohlen.

11.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT / VERKEHRSLARM

Die durch die ordnungsgeméle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschatftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

Immissionen aus Verkehrslarm von der BundesstraRe B20 / B85 im Norden und der B20 im
Siden sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

12.0 SCHALLSCHUTZ

MaRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der Bebauungsplandnderung und
-erweiterung kénnen bereits durch Gewerbelarm vorbelastet sein. Dies wurde gemai
schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend berlicksichtigt.

Darliber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaRnahmen empfohlen, die im Zuge der
Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.
»  Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu
kénnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.
*  Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden situiert werden, die
dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.
»  Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Cham - Markiplatz 2 - 93413 Cham zu den reguldren

Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblidtter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.




Verfahrensvermerke 6. Anderung und 2. Erweiterung BP ,,Am Taschinger Bergfeld“

1. Aufstellung
Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 17.11.2020, Beschluss-Nr. 232, die Zusammenfiuhrung der

bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren (6. Anderung des BP ,Am Taschinger Bergfeld* mit
Aufstellungsbeschluss Nr. 31 vom 17.03.2016 und 2. Erweiterung des BP ,Am Taschinger Bergfeld*
mit Aufstellungsbeschluss Nr. 19 vom 19.02.2020) beschlossen.

Zudem hat der Stadtrat Cham in der Sitzung vom 20.05.2021, Beschluss-Nr. 106, die Aufahme der
Flst.Nrn. 311 und 312 Gmkg. Altenmarkt mit in den Erweiterungsbereich beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemét § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung
vom 30.06.2021 und der Schalltechnischen Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM,
Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 hat in der Zeit vom 12.07.2021 bis 26.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung
vom 30.06.2021 und der Schalltechnischen Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM,
Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 hat mit Schreiben vom 07.07.2021 mit Fristsetzung bis
09.08.2021 stattgefunden.

4. Billigung
Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung vom 23.09.2021, Beschluss-Nr. 198, den urspringlichen
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 23.09.2021 gebilligt.

Anlasslich der Prifung eines Tekturantrages zu einem geplanten Bauvorhaben wurde festgestellt,
dass dieses Vorhaben teils von den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes abweicht; daher
waren Anpassungen notwendig.

Diesen Bebauungsplanénderungsentwurf in der Fassung vom 28.10.2021 hat der Stadtrat Cham in
seiner Sitzung vom 17.11.2021 mit Beschluss-Nr. 233 erneut gebilligt.

5. Offentliche Auslegung

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
28.10.2021 sowie die Schalltechnische Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM,
Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021
bis 03.01.2022 ¢ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Bebauungsplanentwurf mit Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 28.10.2021
sowie der Schalltechnischen Untersuchung der Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM, Cham, in der
Fassung vom 04.07.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2021 mit Fristsetzung bis 22.12.2021 beteiligt.

7. Satzung

Der Stadtrat Cham hat mit Beschluss-Nr. 3 vom 27.01.2022 die 6. Anderung und 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Am Taschinger Bergfeld® mit Begriindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 27.01.2022 und der Schalltechnischen Untersuchung der
Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM, Cham, in der Fassung vom 04.07.2021 gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Cham, 28.01.2022
Stadt Chiam

U Uk

Martin Stoiber
Erster Burgermeister

8. Inkraftireten

Die vom Stadtrat Cham am 27.01.2022 als Satzung beschlossene 6. Anderung und 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Am Taschinger Bergfeld* wurde am 31.01.2022
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Am
Taschinger Bergfeld“ mit Begriindung mit Umweltbericht und der Schalltechnischen Untersuchung der
Planungsgemeinschaft GEO.Ver.S.UM, Cham, werden seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Cham, 01.02.2022
StaT | @:

Martin Stoiber
Erster Blirgermeister
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Ubersichtslageplan ohne MaBstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflichen (roter Kreis); (BayernAtlas 2021), Darstellung un-
maBstablich

il = Ty Tasct .=

6. Anderung und 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes mit Griinordnung
"Am Taschinger Bergfeld"
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Die zu &ndernden bzw. zu erweiternden Planungsflédchen liegen im Ortsteil
Janahof im Gewerbegebiet ,,Am Taschinger Bergfeld®. Dieses befindet sich ca. 2,2
km sidlich von Cham, siidéstlich des Knotenpunktes der BundesstraBen B20 und
B85.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung "Am Taschinger Bergfeld umfasst eine Gesamtflache von 53.479
m2, also ca. 5,3 ha. Davon entfallen auf den 6. Anderungsbereich ca. 26.984 m?2
aus 11 ha des Geltungsbereiches der rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Berg-
feld" vom 30.06.2004. Zuséatzlich wird durch die 2. Erweiterung dieser
Bebauungsplan um ca. 26.495 m?2 vergréBert.

Das Planungsgebiet umfasst folgende Flachen der Gemarkung Cham:

6. Anderung
2706

2707 (TF)
2707/3

2707/5

2707/6

2707/10
2707/13
2707/15 (TF)
2707/9 (TF StraBe)
2713 (TF StraBe)

2. Erweiterung
2713 (TF StraBe)
2714

Im Bereich der Gemarkung Altenmarkt liegen fir die 2. Erweiterung die Flur-
Nummern

310 (TF Wirtschaftsweg)

311

312

1.3 Derzeitige Nutzung

Im Bereich der 6. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes befinden sich im
Westen zwei bestehende Gewerbebetriebe (Moértelwerk, Maschinenbau) mit den
Betriebsgebduden und groBflachigen Lager- und Stellplatzflachen.
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Abb. 2! Ansicht von Westen (Mértelfirma); Foto Jocham + Kellhuber (Juli 2020)

Abb. 3: Ansicht von Norden (Maschinenbaufirma); Foto Jocham + Kellhuber (Juli 2020)
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Auf einer Teilfliche der Anderungsflache im Nordosten befindet sich eine Mébel-
schreinerei. Angrenzend an diese Gewerbeflache liegen intensiv gepflegte 6ffent-
liche Griinflachen im Nahbereich der BundesstraBe B20 und im Umfeld die fir
das Gewerbegebiet angelegten Regenwasser-Riickhaltebecken.

Abb. 4: Ansicht von Siiden (Mébelschreinerei); Foto Jocham + Kellhuber (Juli 2020)

Abb. 5: Ansicht von Norden, Regenwasser-Riickhaltebecken, Griinfléche; Foto Jocham + Kellhuber
(Juli 2020)
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Die 6stlich gelegene Flache fiir die 2. Erweiterung wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Entlang dieser Flache fiihrt die ErschlieBungsstraBe ,Am Ta-
schinger Berg" mit StraBenbegleitgriin. Diese ausgebaute StraBenflache wurde
im Rahmen der derzeit rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Am Taschinger Bergfeld" vom
30.06.2004 teilaufgehoben. Uber diese Fldche fiihren zwei 110 kV-Freileitungen.

Abb. 6: Ansicht von Osten, Ackerflache und ErschlieBungsstraBe ,,Am Taschinger Berg"; Foto
Jocham + Kellhuber (Juli 2020)

Die westlich gelegene Flache flir die 2. Erweiterung wird auf Flur-Nr. 311 Gemar-
kung Altenmarkt von einem im Gewerbegebiet ansassigen Autohaus als PKW-
Abstellflache / Lagerflache genutzt. Diese Nutzung im AuBenbereich wurde gem.
Baubescheid Az. 2-111-2018-B bereits genehmigt. Der dabei ermittelte natur-
schutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde per Ersatzzahlung geleistet.

Auf Flur-Nr. 311 Gemarkung Altenmarkt befindet sich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fidche. Ostlich angrenzend veriduft ein Wirtschaftsweg. Uber diese Er-
weiterungsfléche flihrt eine 110 kV-Freileitung.
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Abb. 7: Ansicht von Westen, sidlich der ErschlieBungsstraBBe ,Am Taschinger Berg" im Hintergrund
Stellplatzflache,; Foto Jocham + Kellthuber (Juli 2020)

1.4 Bestehendes Planungsrecht

Die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am
Taschinger Bergfeld" soll die derzeit rechtskréftige 5. Anderung und Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Berg-
feld" vom 30.06.2004 in Teilbereichen ersetzen und erweitern. Die Art der
baulichen Nutzung als gewerbliche Flachen bleibt dabei unverdndert.

Die bestehende StraBe "Am Taschinger Berg", die in o0.a. Verfahren im Geltungs-
bereich aufgehoben wurde, wird im aktuellen Verfahren wieder in der tatsachli-
chen Trasse ergdnzt.

1.5 Topographie

Das Planungsgebiet der éstlichen Anderung filit von Siiden von ca. 397 m U.NN,
nach Norden auf ca. 376 m U.NN. ab. Die westliche Erweiterungsflache steigt
von der StraBe ,Taschinger Bergfeld" von 388 m U.NN. auf 396 m U.NN. im Su-
den an. Die 6stliche Erweiterungsflache weist von Nordosten mit 379 m {.NN.
eine Steigung nach Sidwesten auf 385 m U.NN. auf.

1.6 Kultur- und Sachgiiter

Fir den Planbereich sind keine Bodendenkmaler kartiert. Genauere Angaben sind
dem Punkt 9.1.3.8 zu entnehmen.
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Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaéler und Funde sind geméB Art. 8 DSchG!
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

1.7 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Fléchen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Alt-
lasten vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzlglich zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den
ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Un-
tergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverandeirung oder auf
eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziiglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

1.8 Bestehende Leitungen

Unterhalb der StraBentrasse und innerhalb der Bauparzellen liegen bestehende
Sparten der Versorgungstréager. Vor Beginn von BaumaBnahmen sind die Spar-
ten- bzw. Bestandsleitungspldne durch den Bauherrn einzuholen.

Im sldlichen Geltungsbereich verlaufen 110 kV-Freileitungen der Bayernwerk
AG. Genauere Angaben sind dem Punkt 5.5 zu entnehmen.

1 (DSchG, 2019)
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2, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich die Stadt Cham
nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen in der Region 11 — Regens-
burg und ist als Oberzentrum dargestellt. Der Verfahrensbereich ist als Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) dargestellt.2

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindiiche Darstellungen

l:l Aligemeiner Bndiicher Raum

RS Landicher Raum mit Verdichiungsansstzen
I::_—I Verdichtungeraum

Raum mit besonderem Handiungsbedart

7

z

O

E
-3

iC!‘z-.ﬁ!’ L

Abb 8: Auszug aus dem Landesentw:cklungsplan (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018),
Darstellung unmaBstiblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilréume sind

weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (Z) Die réumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur

2.2  Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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- er seine Funktion als eigenstédndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1  Flachensparen

(G) Fladchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3  Vermeidung von Zersiedlung
(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fir die leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung bertihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Stadt Cham fiir den hier Uberplanten Raum eine entsprechende Bau-
leitplanung zu verfolgen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
Raums mit besonderem Handlungsbedarf getroffen. So sind in dem Raum die Vo-
raussetzungen flr eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen und regionale Wirtschaftsstrukturen zu verbessern.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestands-
pflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und ver-
kehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Stadtgebiet Cham erfolgen. In
diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweiterungsfldchen fiir beste-
hende Betriebe, die bereits an diesem Standort seit langerem ansdssig sind und
zur Erhaltung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsfla-
chen bendtigt. Durch eine zusdtzliche Fléche kann die Ansiediung von weiteren
Gewerbebetrieben ermdglicht werden. Somit ist diese Erweiterung der Gewerbe-
flachen fUr die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem strukturschwachen Raum
dringend erforderlich. In diesem Zuge werden Teilbereiche des Bebauungsplanes
dahingehend gedndert, dass Baufenster in bereits bestehenden Gewerbefldchen
vergréBert werden, um auch diesen vorhandenen Betrieben im Sinne der Nach-
verdichtung / Innenentwicklung weitere Erweiterungsméglichkeiten zu geben.
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Regionalplan

Im Regionalplan 11 - Regensburg ist Cham als Mittelzentrum dargestellt. Der
Raum um Cham ist als landlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem
MaBe gestdrkt werden soll, ausgewiesen. Zudem befindet sich Cham an zwei Ent-
wicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung, wobei die erste entlang der Bun-
desstraBe 20 Richtung Straubing und in die andere Richtung tber Furth im Wald
nach Domazlice (Taus) in der Tschechischen Republik verlauft und die zweite
entlang der BundesstraBe 85 von Schwandorf im Nordwesten Richtung Regen im
Sludosten. Zudem endet die OstmarkstraBe (BundesstraBe 22) aus Richtung Wei-
den in Cham.3

,E':mmfuimenu l - ] 5 Jo ==L | ; 2 @wwman)  Grenze der Regian

Naunburg vorm Wald)) h J s - Gebietskategorien

im Verdichtungsraum Regensburg
! _[ AuBero Verdichtungszone

oo Stadt- und Umlandberaleh Neumarke .d.0Pf,
k\\ Imtlﬁndllohen Raum

E Landlicher Tellraum im Umield das groBen
\'s mn Niirnberg/Flrth/Erlzngen

Landlicher Teilraum, desson Emwicklung
n em M Arkt den =zoll

2Re g

Aligamsiner lindlichar Raum

Oborzentrum

Mbgliches Oberzentrum

Mittelzomrum

Stathvang'@ gotal

Magliches Mirtelzentram

Zentrale Doppolorte sind durch Verbindungstinien
gekennzeichnot

Abb. 9: Auszug aus dem Regionalplan 11 - Region Re- Obsrregionale Entwicklungsachsen
gensburg, Karte 1 — Raumstruktur; (Regionalplan PP ———
11), Darstellung unmaBstéblich Bedeutung

GemaB Regionalplan 11 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) zu berlcksichtigen:

IV Gewerbliche Wirtschaft

1 Regionale Wirtschaftsstruktur
1.1 Allgemeines
1.1.1 Die regionale Wirtschaftsstruktur soll so verbessert und weiterentwickelt

werden, dass die Wirtschaftskraft der Region nachhaltig gestarkt wird.

1.1.2  Im Rahmen dieser anzustrebenden Wirtschaftsentwicklung soll darauf
hingewirkt werden, dass - die Zahl der Arbeitsplétze insgesamt ver-
mehrt wird, - der Anteil an moéglichst sicheren und qualitativ h6herwerti-
gen Arbeitsplédtzen gesteigert wird,

1.2.4 Mittelbereiche Cham, Furth i. Wald, Bad Kétzting
Eine nachhaltige Starkung der Wirtschaftskraft insgesamt soll ange-
strebt werden. Auf eine erhebliche Steigerung des Angebots an nicht-
landwirtschaftlichen Dauerarbeitsplétzen, insbesondere fiir qualifizierte
Berufe, soll hingewirkt werden. Neben dem Ausbau des produzierenden
Gewerbes soll auch die Weiterentwicklung des Dienstleistungssektors,
vor allem des Fremdenverkehrsgewerbes, angestrebt werden.

3 (Regionalplan 11 - Regensburg, 2020)
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Schlussfolgerungen

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rithren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt Cham fUr den hier in
Frage stehenden Raum das als nétig erachtete Angebot an Gewerbegebietsfla-
chen flir betriebliche Erweiterungen und gewerbliche Lagerfldchen bereit zu stel-
len. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden
klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung
des léndlichen Raums getroffen.

So sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und leistungsfahige Wirtschaftsstandorte zu entwi-
ckeln. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Be-
standspflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und
verkehrstechnisch leistungsstarken Standorten in der Stadt Cham erfolgen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Cham
stellt das Planungsgebiet als gewerbliche Nutzflache, als Mischgebiet und als
StraBenverkehrsflache dar.

; . . ! J =
NN = 1 e Wi
Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskriftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Cham; (FNP),
Darstellung unmaBstéblich

Im Geltungsbereich 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes wird
die im Flachennutzungsplan dargestellte Mischgebietsflache als Gewerbegebiet mit
Einschréankung festgesetzt. Die Einschrankung besteht in der Festsetzung von re-
duzierten Emissionskontingenten, um den Schutzanspruch der im Norden und
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Osten angrenzenden Wohngebdude gerecht zu werden. Somit kann davon ausge-
gangen werden, dass sich die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Cham hat am 17.11.2020 die Aufstellung der 6. Anderung und 2. Er-
weiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld"
beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Cham beabsichtigt durch die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung das Gewerbegebiet "Am Taschinger Bergfeld" in
Teilbereichen neu zu ordnen und zu erweitern.

Im Bereich der 6. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes befinden sich im
Westen zwei bestehende Gewerbebetriebe (Mértelwerk, Maschinenbau) mit den
Betriebsgebduden und groB3flachigen Lager- und Stellplatzflachen. Der Maschi-
nenbaubetrieb wurde 2016 erweitert. Anldsslich dieser Erweiterung wurde durch
den Stadtrat beschlossen, diese Parzelle neu stadtebaulich zu ordnen. Dieses
Verfahren wurde zuriickgestellt, bis weitere Anderungen des Bebauungsplanes
notwendig werden.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich eine Mébelschreinerei. Fur
diese Firma besteht ein dringender Erweiterungsbedarf. Dazu sollen angren-
zende intensiv genutzte 6ffentliche Griinflachen filir diese bauliche Erweiterung
als Gewerbefldchen ausgewiesen werden.

Die 6stlich gelegene Flache fur die 2. Erweiterung wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Hier soll eine gewerbliche Erweiterungsflache geschaffen wer-
den. Da die Fidche in Teilbereichen von zwei 110 kV-Freileitungen der
Bayernwerk AG Uberspannt wird, beschrankt sich die Zuldssigkeit auf eine La-
gerflache fir PKWs im Sinne von Nebenanlagen im sitdlichen Bereich.

Die westlich gelegene Flache flir die 2. Erweiterung wird auf Flur-Nr. 311 Gemar-
kung Altenmarkt von einem im Gewerbegebiet ansassigen Autohaus als PKW-
Abstellflache / Lagerflache genutzt. Diese Nutzung im AuBBenbereich wurde gem.
Baubescheid Az. 2-111-2018-B bereits genehmigt. Der dabei ermittelte natur-
schutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde per Ersatzzahlung geleistet. Auf Flur-Nr,
311 Gemarkung Altenmarkt befindet sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache. Die PKW-Abstellflache soll auf dieser Flache erweitert werden. Diese ist
fiir den wirtschaftlichen Fortbestand des Autohauses dringend erforderlich. Uber
diese Erweiterungsflache flhrt eine 110 kV-Freileitung.

Sudlich des derzeitigen Gewerbegebietes ,Am Taschinger Bergfeld" flihrt die Er-
schlieBungsstraBe ,Am Taschinger Berg" mit StraBenbegleitgriin vorbei. Diese
StraBe war im Ursprungsbebauungsplan als RingstraBe vorgesehen, wurde je-
doch im Rahmen der derzeit rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" vom
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30.06.2004 teilaufgehoben. Das vorliegende Verfahren soll diese bereits ausge-
baute StraBe wieder in den Geltungsbereich aufnehmen.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Zum Einen sieht die 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung die
Neuordnung einer Teilflache des Gewerbegebietes "Am Taschinger Bergfeld" vor,
um die Festsetzungen im Bereich des Morteibetriebes und des Maschinenbaube-
triebes an den tatsdchlichen Bestand anzupassen. Die Baugrenzen werden an-
hand der Bestandsgebaude neu definiert und weitere Festsetzungen zur
Hohenentwicklung, Geb&dudegestaltung und Gestaltung der AuB3enanlagen Uber-
arbeitet.

Zum Anderen soll fir den Betreiber der Mébelschreinerei im Nordosten die pla-
nungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, den Bestandsbetrieb zu erweitern
und weiterzuentwickeln. Mit dieser Ausweisung wird in angebundener Lage eine
sinnvolle Erweiterung an dieser Stelle erreicht. Die Flache bietet sich stadtebau-
lich als gewerbliche Flache an, da der Geltungsbereich direkt an die bestehenden
Betriebsflachen anschlieBt und im Sliden die bestehende ErschlieBungsstrae an-
grenzt. In den Randbereichen im Ubergang zur anschlieBenden Griinfliche mit
Regenwasser-Riickhaltebecken werden zur Anbindung Baumpflanzungen festge-
setzt. Auf der angrenzenden siidlichen Teilfldche der Flur-Nr. 2707 sollen Stell-
platze geschaffen werden.

Die beiden sldlich der StraBe ,Taschinger Bergfeld" gelegenen Erweiterungsfla-
chen werden fur eine gewerbliche Nutzung Uberplant. Auf Flur-Nr. 311 Gemar-
kung Altenmarkt besteht bereits fiir die PKW-Absteliflichen eines ansassigen
Autohauses Baurecht. Nach Siden, Westen und Osten hin werden die Flachen,
soweit sie durch die Schutzbereiche der 110 kV-Leitungen nicht eingeschrankt
sind, eingegriint. Zwischen den beiden Erweiterungsfldchen soll mittelfristig ein
Lickenschluss entstehen. Auf Flachennutzungsplanebene ist eine Ausweitung
des Gewerbegebietes nach Siiden bereits vorgesehen.

Die vorliegende Planung sieht ein maBvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen
von Entwicklungsfidchen flir eine Gewerbegebietserweiterung entsprechend dem
ortlichen Bedarf (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) mit Anbindung an
bestehende gewerbliche Bebauung als geeignete Siedlungseinheit (angebundene
Lage) vor. Eine Zersiedelung wird somit vermieden. Zudem erfolgt eine ressour-
censchonende Umsetzung mit wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung unter Einbe-
ziehung vorhandener Stra3en.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Am Ta-
schinger Bergfeld" vom 30.06.2004 fur den stdlichen StraBenbereich ,Am Ta-
schinger Berg" wird im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geheilt.

Es werden unter anderem Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung,
zur Héhenentwicklung, Gebdudegestaltung und Gestaltung der AuBenanlagen
getroffen. Damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild reduziert und die Einbin-
dung in die umgebende Landschaft geférdert.
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Durch die geplante Ortsrandeingriinung wird eine optimale Einbindung des Ge-
werbegebietes in die umgebende Landschaft erreicht. Durch die Festsetzung zur
Verwendung ausschlieBlich heimischen Pflanzenarten sowie im Umkehrschluss
durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten (landschaftsfremde Baumarten) wird
besonders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Ricksicht genommen.
Als MaBnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehand-
lungsmitteln untersagt.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bericksichtigt:

o) die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

o der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

o) der Naturschutz und der Landschaftspflege

o das Landschaftsbild

Die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung das
Gewerbegebiet "Am Taschinger Bergfeld" stellt innerhalb seines Geltungsbe-
reichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftli-
che und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.1.1 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

4.1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist, wie bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehen, die
Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.4 Ausnahmen nach § 8 Abs.
3 BauNVO sind unzulassig.

Analog zum rechtskraftigen Bebauungsplan mit Grinordnung "Am Taschinger
Bergfeld" werden Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den End-
verbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausgenommen davon sind
Verkaufsfldchen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebetrieben ste-
hen und die in Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur untergeordneter Bedeutung
sind; bei einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200 m2 wird eine untergeordnete
Bedeutung angenommen. Diese Ausnahme gilt nicht fur Kfz- und Zweiradwerk-
statten mit Auto- bzw. Zweiradhandel.

Fir die stdlichen Erweiterungsflachen wird ein Gewerbegebiet gemaB vorbeschrie-
bener Art der baulichen Nutzung festgesetzt, jedoch im dstlichen Teilbereich mit
Beschrankung (GEmB) durch Festlegung von Emissionskontingenten. Somit wird
der Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Larmimmissionen sichergestellt. In
der westlichen Erweiterungsflache und in den Bereichen unter den Schutzstreifen
der 110 kV-Leitungen sind ausschlieBlich PKW-Parkpldtze und Lagerflachen zulas-

sig.
4.1.1.2 MagB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung durch

4 (BauNVO, 2021)
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die Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Geschossflachenzahl, durch Fest-
setzungen zur talseitigen Wandhdéhe und der Dachform und Dachneigung ausrei-
chend definiert.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Fldchenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegeniiber den
Belangen einer mdglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist. Flir das Gewerbegebiet wurde eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die mit Hochbauten Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Ebenso wird die Lage der Lagerflachen und PKW-Stellplédtze durch
Planeintrag festgelegt.

Ausweisung einer Geschossflachenzahl (GFZ)
Fir das Gewerbegebiet wurde eine GFZ von 1,6 festgesetzt. Eine mehrgeschos-
sige Bebauung wird somit ermdglicht.

maximale Wandhodhe

Mit der Begrenzung der talseitigen Wandhéhe soll das MaB festgesetzt werden,
das fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlich ist, das aber im Kontext der
gegenitberliegenden Bebauung stadtebaulich noch vertretbar ist. So werden in-
nerhalb des Geltungsbereiches der Anderung die Wandhéhen in Anlehnung an
den Bestand festgesetzt. Flir die Wandhd&he gilt hier das MaB vom natirlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenfldche der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

Abweichend davon wurden jedoch unter dem Einwirkbereich der 110 kV-Freilei-
tung der Bayernwerk AG mit deren Abstimmung die maximal zuldssigen Wand-
héhen (WH) talseits in Metern flr die Hauptgebdude des Bestandes gem.
Planeintrag flir die Flachen durch separate Planzeichen abgegrenzt und auf den
von der Bayernwerk AG festgesetzten Hohenbezugspunkt 387,70 m (.NN. fest-
gelegt.

In den Erweiterungsflachen werden die Baubeschrankungszonen der 110 kV-
Freileitungen der Bayernwerk AG von Bebauung freigehalten. Nachfolgend wer-
den die Baubeschrankungszonen mit den zuldssigen Héhen in diesem Bereich
dargestellt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist gemaB § 16 Absatz 2 bis 3 BauNVO durch die
Festlegung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Héhe der
baulichen Anlagen ausreichend bestimmt. Die zuldssige Grundflache wurde ge-
man § 19 Abs. 3 + 4 BauNVO geregelt.

Die Festsetzungen lUber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung einer Grundfldchenzahl und durch Festsetzungen zu Wand- und
Firsthdhe ausreichend definiert.
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6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld"

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die der offenen entspricht, jedoch
darf die Lénge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen

iber 50 m betragen. Somit kénnen die Hallen und gewerblichen Bauten in der
bendtigten Léange errichtet werden bzw. sind dem Bestand angepasst.

4.1.1.3 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflichen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebaduden, die

grundsatzlich nicht liberbaut werden dirfen. Abstandsfléchen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

o ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und be-
lifteten Gebdauden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

o den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflachenregelungen sind daher nach der grundlegenden Bestimmung
des Art. 6 BayBO notwendig.> Fir das Gewerbegebiet betrdgt daher gem. Art. 6
Abs. 5 BayBO die Tiefe der Abstandsflachen in Gewerbe- und Industriegebieten
0,2 H, mindestens jedoch 3 m. Als abstandsrelevante Wandhéhe gilt das MaB
von dem natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

4.1.1.4 Nebenanlagen und Stellplatze

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen der durch Planzeichen
I1.2.1 festgesetzten Flachen zuldssig. PKW-Parkplatze und Lagerflachen sind nur
innerhalb der Baugrenzen der durch die entsprechenden Planzeichen fir Bau-
grenze und Baugrenze flir PKW-Stellplatze und Lagerflachen festgesetzten Fla-
chen zulassig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende genehmigungsfreie Anlagen gemaf

Art. 57 Abs. 1 BayBO zulassig:

o FuBwege,

J Zufahrten zum Gebdude und zu den Stellplatzen,

. Fahrradabstellanlagen und Milllhduschen mit einer Flache bis zu 30 m?2,

. Aufschittungen und Abgrabungen gemaB den Festsetzungen dieser Sat-
zung,

. Einfriedungen und Stiitzmauern gemaB den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

In Anlehnung an den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan mit Grinordnung
"Am Taschinger Bergfeld" wird der Stellplatzschllssel fur PKW wie folgt festge-
setzt:

Blro, Dienstleistungsflichen - 1 Stellplatz pro 35 m2 Nutzflache
Produktionsflachen - 1 Stellplatz pro 60 m2 Nutzfldche
Lagerflachen - 1 Stellplatz pro 90 m2 Nutzflache

5 (BayBO, 2021)
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PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerfldchen, auf welchen nicht mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, Okopflaster oder andere wasserdurchléssige Belagsarten). Damit wird
dem Schutzgut Boden und Wasser Rechnung getragen.

4.1.1.5 Griinflaichen und Pflanzungen

Ebenso werden die Lage der privaten und 6ffentlichen Grinflachen und der Fla-
chen mit Pflanzbindung mit den Pflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt. Da-
bei werden der Umfang und die Art der Pflanzung detailliert angegeben, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die Erweiterung in die Land-
schaft einzubinden. Bei der Ortsrandeingrinung der Erweiterungsfléchen im Si-
den sind die Sicherheitsbereiche der 110 kV-Freileitungen zu beachten.

Offentliche Griinflichen dirfen je Gewerbebetrieb fiir max. 2 Zufahrten auf eine
max. Breite von 8 m unterbrochen werden. Festgesetzte Baumstandorte sind zu
berticksichtigen, das heit Bestandsbdume dirfen wegen Zufahrten nicht geféllt
werden, Neuanpflanzungen kdnnen unter Einhaltung der Anzahl entsprechend
verschoben werden.

4.1.1.6 Sonstige gestalterische Festsetzungen

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 1,0
m ausgehend vom naturlichen Gelande zuldssig. Die randlichen Gelandemodel-
lierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden Bdéschungen (nicht steiler als
1. 2) erfolgen.

Zur Terrassierung/ Modellierung des Geléndes dirfen im Ubergang zur freien
Landschaft keine Stitzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zu-
fahrten oder innerhalb des Baugrundstiickes sind Stltzmauern bis zu einer maxi-
malen Héhe von 1,0 m erlaubt. Zudem sind ausnahmsweise im Bereich der
Anlieferungen Stltzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig.
Abweichend davon sind Stitzmauern bis max. 2,0 m H6he ab natlrlichem Ge-
lande auf der ndrdlichen Erweiterungsflache entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze zulassig.

Durch die Einschrénkung der Aufschiittungen und Abgrabungen, sowie der zulas-
sigen Stitzmauern wird der Bodeneingriff minimiert und soweit mdoglich die
Grundlage flir einen Massenausgleich gelegt. Innerhalb des Betriebsgelédndes
sind flir den Produktions- bzw. Betriebsablauf nahezu ebene Flachen erforderlich.

Entsprechend den bestehenden und geplanten Gebauden werden die zuldssigen

Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- und Nebenanlagen wie folgt be-

schrankt:

. geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach, First parallel zur [&dngeren Gebau-
deseite) mit Dachneigung 5° - 12° bzw. 8° - 12° gem. Planeintrag

- Flachdacher 0° - 3°

- Dachbegrinung erlaubt
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4.1.1.7 Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen allgemein gilt:

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Sammelwerbeanla-
gen verschiedener Betriebsstétten sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 3,0
m und einer maximalen Breite von 0,8 m zuldssig.

Dachwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

Es ist maximal eine Werbeanlage pro Fassadenseite mit einer maximalen GréBe
von 10% der Fassadenfldche je Seite erlaubt.

Pro Baugrundstiick ist max. ein Werbepylon bzw. Turm bis zu einer maximalen
H6éhe von 12 m und einer max. Abmessung von 15 m2 erlaubt.

Bewegliche und blinkende Lichtwerbung ist unzuldssig.

Werbeanlagen, die auf die BundesstraBe ausgerichtet sind oder von ihr sichtbar
sind, mussen unabhéngig von ihrer GréBe oder Entfernung zur BundesstraBBe
(auch auBerhalb der 40 m Baubeschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit
dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauvorhaben und
Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin geprift werden. Zur Erteilung der
erforderlichen Genehmigung sind daher dem Staatlichen Bauamt Regensburg,
Bereich StraBenbau hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende ringférmige ErschlieBungsstraBe ,Ta-
schinger Berg" erschlossen. Diese ist optimal im Westen direkt an die Bundes-
straBe B20 angeschlossen. Offentliche Griinflichen diirfen je Gewerbebetrieb fir
max. 2 Zufahrten auf eine max. Breite von 8 m unterbrochen werden. Die Durch-
fahrt zum weiterfihrenden ,Meisenweg", der mit einer geringen Ausbaubreite die
angrenzende Wohnbebauung erschlieBt, ist durch eine bestehende Fahrbahnver-
engung fur LKW nicht méglich. Zudem ist diese StraBe aus der Richtung des Ge-
werbegebiets verkehrlich nur fiir Anlieger freigegeben.

Fur die Pflege der bestehenden Regenwasser-Rickhaltebecken im Nordosten des
Geltungsbereichs wird ein Weg vorgesehen. Eine weitere Zugangsmadglichkeit zu
den bestehenden Becken ist (iber den Uber 20 m breiten Griinstreifen entlang der
BundesstraBe madglich.

Die landwirtschaftlichen Wege auBerhalb des Geltungsbereichs, insbesondere im
Bereich der Erweiterungsfidchen, bleiben bestehen, so dass die Bewirtschaftung
der umliegenden Felder im Siiden unverandert méglich ist.

Seite 24 von 78 Satzung i. d. F. vom 27.01.2022



BESERUNDUNG MIT UMWELTBERICHT .
6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Grinordnung "Am Taschinger Bergfeld"

Bundesstraie / Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StraBen- und Wegege-
setz6 von 20 m, gemessen ab dem Fahrbahnrand der BundesstraBe B20, fallt
nicht mehr in den Geltungsbereich der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Be-
bauungsplanes. Daher sind hierzu keine Festsetzungen zu treffen.

Jedoch missen Werbeanlagen, die auf die BundesstraBe ausgerichtet sind oder
von ihr sichtbar sind, miissen unabhéngig von ihrer GréBe oder Entfernung zur
BundesstraBe (auch auBerhalb der 40 m Baubeschrankungszone) auf ihre Verein-
barkeit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauvorha-
ben und Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin gepriift werden. Zur Erteilung
der erforderlichen Genehmigung sind daher dem Staatliche Bauamt Regensburg,
Bereich StraBenbau hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen.

Immissionen aus Verkehrslarm von der BundesstraBe B20 / B85 im Norden und
der B20 im Slden sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

5.2 Stellpliatze

Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Anderung und
2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld"
nicht geplant. Auf der stidlichen Teilflache der Flur-Nr. 2707 sind PKW-Stellplatze
geplant.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Nebenflachen wie PKW-Stellplatze
und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgegangen wird, mit wasserdurchlédssigen Belégen (z.B. Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurch-
lassige Belagsarten) zu befestigen.

53 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz der Stadt Cham.

5.4 Abwasserentsorgung
Die Beseitigung des Abwassers erfolgt im Trennsystem.

5.4.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal der Stadt Cham zugefihrt.
Betriebe, die spezifische Abwésser produzieren, die (iber das normale MaB hinaus-
gehen, missen diese Abwadsser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung
unterziehen. Flar Einleitungen, die nach der Abwasserverordnung genehmigungs-
pflichtig sind, muss ein Antrag auf Indirekteinleitung gestellt werden.

5.4.2 Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen wird in
den Regenwasser-Rickhaltebecken im Nordosten des Gewerbegebietes ,Am Ta-
schinger Bergfeld" auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Verfahrens

6 (Bayerisches StraBen- und Wegegesetz, 2019)
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gesammelt. Ein Uberlauf besteht in den angrenzenden StraBengraben der Bun-
desstraBe B20.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den einschidgigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, Merkblattreihe DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3), Arbeits- und
Merkblattreihe DWA-A/M 138, DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterdu-
men", DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu
beachten.

Der BundesstraBBe B20 und deren Nebenanlagen (Graben, Ablaufrinnen, Kanale)
dirfen aus dem Baugebiet, auBer aus den bestehenden Retentionsbecken, keine
Oberflachen- oder Dachabwasser zugeleitet werden.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Flr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vor-
schriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wasserge-
setztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung -
VAwWS- maBgebend.

5.5 Stromversorgung

Der Anschluss an die bestehende Stromversorgung der Stadtwerke Cham wird
angenommen. Ein erhdhter, (ber den normalen Rahmen hinausgehende Bedarf
ist mit dem Stromversorger wahrend der Planungsphase abzustimmen.

110 kV-Freileitungen Bayernwerk AG

Giltigkeit der Stellungnahme der Bayernwerk AG

Im Vorfeld wurde am 23.02.2021 eine Anfrage bei der Bayernwerk AG bzgl. der
110 kV-Anlagen gestellt. Die Daten und Vorgangsnummern sind bei der Bayern-
werk AG im Rahmen der Bauleitplanung BLP Cham_ Vorplanung. 2. Erweiterung
- Taschinger Berg 015_33-34 FLNr. 5089_1D_23n7 vom 23. Februar 2021 und
BPL_Cham_Vorplanung 6. Anderung-Taschinger Berg 015_32-34_FI.Nr.
5089_1D_23618 vorn 23 Februar 2021 hinterlegt.

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in den Leitungsbe-
stand (u.a. durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zur Bauleitplanung
mit nachfolgenden Hinweisen zwei Jahre ab vorgenanntem Datum gliltig. Nach
Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der eingereichten MaBnahme ist eine er-
neute Vorlage zur Stellungnahme notwendig.

Sollten Bauanfragen nach den 2 Jahren erfolgen und unsere Freileitungen wur-
den umgebaut, bzw. Baugenehmigung erteilt, sind die genannten maximal még-
lichen Bauhéhen nicht mehr giiltig und richten sich nach den neuen
Gegebenheiten.

Ansonsten gelten die Hinweise und Auflagen der bereits abgegebenen Stellung-
nahmen.

Fragen beziiglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die Fachabteilung:
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Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV-Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, Luitpold-
straBe 51, 96052 Bamberg, Tel.: 0951 82 4221, bag-fub-hs@bayernwerk.de.

Schutzstreifen

Im Bereich der siidlichen Erweiterungsflache verlaufen 2 110 KV-Freifeitungen
der Bayernwerk AG. Gem. Spartenauskunft vom 23.02.2021 der Bayernwerk AG
(sh. Plandarsteliung unter Punkt 4.1.1.2) stellt die Maststandorte, die Kabeltras-
sen und die einzuhaltenden Schutzstreifen dar. Diese Darstellung ist in der Plan-
fassung bernommen. Die MaBangaben unter den Schutzstreifen in Abhéangigkeit
zu den angegebenen Bezugshdhen sind einzuhalten. Im Bebauungsplan sind
diese Bereiche von Bebauung freizuhalten. Lediglich Flachen fiir PKW-Stellplétze
und Lagerflachen wurden unter den Leitungstrassen festgesetzt. Die zuldssige
Héhe der Bepflanzung ist in den Bereichen der stidlichen Ortsrandeingriinung
dementsprechend eingeschrankt. Hier sind ausschiieBlich Strauchpflanzungen
vorgesehen.

Im beidseitigen Schutzstreifen der Freileitungen sind ausnahmsweise zuldssig
genehmigungsfreie Vorhaben bei vorliegender Zustimmung der Bayernwerk AG.
Der Beginn der Bauarbeiten ist der Bayernwerk AG mind. 14 Tage vorher anzu-
zeigen.

Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes der Bayernwerk AG er-
forderlichen MaBnahmen miissen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen.
Auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der
Anlage an gleicher Stelle bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzone, darf keinen Beschrankungen unterliegen.

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH we-
der Erdaushub gelagert noch dirfen sonstige MaBnahmen durchgefiuhrt werden,
die das bestehende Erdniveau erhdhen.

Der Schattenwurf der vorhandenen. Maste und Leitungen ist von den Bauwerbern
zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und
ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Zaune im Bereich der Baubeschréankungszone sind aus isolierenden oder nicht-
leitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzu-
stellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Z&une sind zu erden.

Der Einsatz von Bagger oder Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens 4 Wo-
chen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung der Bayernwerk Netz GmbH abzu-
stimmen.

Bei unglnstigen Witterungsverhdltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematsch-
klumpen von den Leiterseilen abfallen. In den Mastbereichen und unter den Lei-
terseilen muss unter Umstédnden mit Vogelkot gerechnet werden. Fir solche
witterungs- und naturbedingte Schéaden kann keine Haftung (ibernommen wer-
den.

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
wird ausdriicklich hingewiesen. Firmen, welche im Schutzbereich der Leitungen
Arbeiten verrichten wollen, miissen im Vorfeld ihrer Tatigkeit die maximal
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moglichen Arbeitshéhen fiir den erforderlichen Ausiibungsbereich bei der Bay-
ernwerk Netz GmbH anfragen.

5.6 Gasanlagen

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile (Gas) der Bayernwerk Netz
GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und an-
derer Versorgungstrdger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass
Gasrohre in der endglltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und HOhen:
Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

Far die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG ein ange-
messenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behin-
derungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden
Kundenakzeptanz.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitungen betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits
der Leitungsachse.

Die Bayernwerk AG weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicher-
heit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen online
Uber das Planauskunftsportal eingeholt werden.
https://meine-planauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.

5.7 Telekommunikation

Ein Anschluss der Baugrundstiicke an die vorhandenen Kabel wird angenommen.

5.8 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Uiber die Abfallwirtschaft der Kreiswerke Cham entsorgt. Beson-
dere, (ber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderun-
gen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Bei der Beseitigung der Gewerbeabfélle sind die geltenden abfallrechtlichen Vor-
gaben einzuhalten.
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Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfille, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufihren.

5.9 Loschwasser

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen flr die Feuerwehr auf dem Grundstlick einschlieBlich ihrer Zu-
fahrten miissen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom éffentlichen Netz oder auf sonstige
Weise vom der Stadt Cham oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte MaR
von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= Insgesamt mind. 192 m3 in 2 Stunden)
gemdaB DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereit-
stellen (Zisternen, Léschwasserteich).

Der Loschwasserbedarf lber die 6ffentliche Versorgung hinaus ist durch entspre-
chende Speicherkapazitdten vom Vorhabenstrager auf dem Baugrundstlick vorzu-
halten.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Norden und Westen vor-
beifiihrenden BundesstraBen B20/B85 vorbelastet. Zudem gehen vom Planungs-
gebiet Emissionen auf die Umgebung aus.

Fur den Erweiterungsbereich wurden durch das Bliro GEO.VER.S.UM Planungsge-
meinschaft Pressler & Geiler, Cham vom 30.06.2021 eine schalltechnische Unter-
suchung mit Gerduschkontingentierung erstellt und entsprechende nachfolgende
Festsetzungen formuliert.

1.1 Zulassige Schallemissionen

Durch bestehende Gewerbebetriebe Am Taschinger Bergfeld im Einwirkbe-
reich der Bebauungsplandnderung und -erweiterung kann davon ausgegan-
gen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm besteht. Diese
wurde mit einer Reduktion der Planwerte um - 6 dB gem. TA Larm Pkt.
3.2.1 bericksichtigt.

1.2 Zuléssig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Ta-
schinger Bergfeld 6. Anderung und 2. Erweiterung", deren je Quadratmeter
Grundflache (innerhalb der Grundstiicksgrenzen) abgestrahlte Schallleistung
die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in
der folgenden Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
06:00 Uhr) Gberschreiten:

Lirmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente
nach Richtungssektoren
e Zusatzkontin-
Tec'}l,la' Kontingent S,;E' gent
Tag [Nacht Tag Nacht
TF 6.
And. 60 45 0 0
TF Ost 1 57 34 B 5 5
TF Ost 2 60 40 C 0 1
'lrF West 60 60
;F West 60 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lek, durch Lek,,; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fla-
chenschallquellen mit den Umgriffen gem&B Ubersichtslageplan im Anhang
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Unter-
suchung zur Gerduschkontingentierung im Bebauungsplan ,Am Taschinger
Bergfeld 6. Anderung und 2. Erweiterung" nach dem Verfahren der DIN
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45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir
unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es
wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geo-
metrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz ge-
rechnet.

1.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbe-
hérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsdnderungsantragen von
anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festge-
setzten Emissionskontingente eingehalten werden kdénnen. Dieser Nachweis
ist nach TA Ldrm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fiihren.

1.4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngeb&ude sind auf den Ande-
rungs- und Erweiterungsflachen nicht zuldssig.

MaBgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der Bebauungs-
plandnderung und -erweiterung kénnen bereits durch Gewerbelarm vorbelastet
sein. Dies wurde gemaB schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der
Planwerte entsprechend berlicksichtigt.

Dariiber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im
Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

o Die Fahrwege von Parkplédtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alter-
nativ hierzu kdnnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet
werden.

o Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden situ-

iert werden, die dem néachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

. Die Abschirmwirkung von Geb&duden sollte bei technischen Anlagen aus-
genutzt werden.
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6.2 Staub

Das Planungsgebiet ist von der Staubbelastung der im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindlichen Mértelfirma vorbelastet.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blirger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwédrmung, deren Zunahme
bei unvermindertem CO; -AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius
prognostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten,
die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen Klimaschutzmal-
nahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fiir den Zeitraum bis zum Jahr
2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.” Von daher ist es fiir die
Kommunen essentiell die Bedlrfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleit-
planung zu berucksichtigen.

Konkret wurden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der Aufstel-
lung der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
"Am Taschinger Bergfeld" angewandt:

- Eingriinung des Planungsgebietes durch CO;-absorbierende Anpflanzun-
gen von Stréduchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solar-
anlagen erleichtern bzw. eine Dachbegrinung erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

o Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximal-
versiegelung

- Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplétze
und untergeordneten Lagerflachen

- Ableitung des Niederschlagswasser im Trennsystem

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-

stitzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE) und Gewerbegebiet mit Beschrédnkung (GEmB)
Festgesetzte Grundflachenzahl: GRZ = 0,80
Gewerbegebiet (GE)

Festgesetzte Geschossflachenzahl: GFZ =1,6

7 (Klimaschutz - Norbert Portz, Deutscher Stadte- und Gemeindebund, 2009)
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8.1 ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-

FLACHEN

Gesamte Flache des 6. Anderungsbereiches

abziglich der Flache

der 6ffentlichen Grinflache

des dffentlichen Pflegewegs

der 6ffentlichen Gehwegs

der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache

Bruttoflache Parzellen N
/ Baugrundstiick der 6. Anderung

Gesamte Flache der 2. Erweiterung

abzliglich der Flache

der offentlichen Grinflache

der o6ffentlichen StraBBenverkehrsflache
des éffentlichen Wirtschaftsweges

Bruttofldche Parzellen
/ Baugrundstiick der 2. Erweiterung

= ca. 26.984 m?=

ca. 390 m2
ca. 193 mz2

= ca. 114 m=2
= ca. 1.841 m2

= ca. 24.446 m?2

= ca, 26.495 m=2

= ca. 544 m=2
= ca. 2.571 m2
= ca. 500 m2

= ca. 22.880 m?2
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9. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung
9.1.1 Grundiagen

9.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verédnde-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchG8.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).
GemaéB § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen
einer Umweltprifung zu beriicksichtigen. In der Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

GeméaB § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, gedandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitspri-
fung einschlieBlich der Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung,
sowie die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fihrt. Dieser Umweltbericht gemaB BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG
vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. Vorprifung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

9.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemaB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt
und Gesundheit), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben,
sind im Grinordnungsplan bericksichtigt. Fir eine qualifizierte Grinordnung
werden in der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnung "Am Taschinger Bergfeld" die notwendigen planlichen und textlichen
Festsetzungen getroffen.

8 (BNatSchG, 2020)
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Der Grinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Be-
standteile der Begriindung sind der Umweltbericht, die Pldne 1 und 2 (Bestand,
Eingriff) M 1:2.000, die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ausgleichsfla-
chenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kénnen zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitspriifung, spezielle artenschutzrechtliche Prifung) integriert wer-
den.

9.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Griinordnung

Die zu andernden bzw. zu erweiternden Planungsfléchen liegen im Ortsteil
Janahof im Gewerbegebiet ,Am Taschinger Bergfeld". Dieses befindet sich ca. 2,2
km stdlich von Cham, slidostlich des Knotenpunktes der BundesstraBen B20 und
B85.

Der Geltungsbereich 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld umfasst eine Gesamtflache von 53.479
m2, also ca. 5,3 ha. Davon entfallen auf den 6. Anderungsbereich ca. 26.984 m?2
aus 11 ha des Geltungsbereiches der rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Berg-
feld" vom 30.06.2004. Zusatzlich wird durch die 2. Erweiterung dieser
Bebauungsplan um ca. 26.495 m2 vergréBert.

Das Planungsgebiet umfasst folgende Flachen der Gemarkung Cham:

6. Anderung
2706

2707 (TF)
2707/3

2707/5

2707/6

2707/10
2707/13
2707/15 (TF)
2707/9 (TF StraBe)
2713 (TF StraBe)

2. Erweiterung
2713 (TF StraBe)
2714

Im Bereich der Gemarkung Altenmarkt liegen fir die 2. Erweiterung die Flur-
Nummern

310 (TF Wirtschaftsweg)

311

312
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Die Stadt Cham beabsichtigt durch die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung das Gewerbegebiet "Am Taschinger Bergfeld"” in
Teilbereichen neu zu ordnen und zu erweitern.

Im Bereich der 6. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes befinden sich im
Westen zwei bestehende Gewerbebetriebe (Mértelwerk, Maschinenbau) mit den
Betriebsgebauden und groBfléchigen Lager- und Stellplatzflachen. Der Maschi-
nenbaubetrieb wurde 2016 erweitert. Anlasslich dieser Erweiterung wurde durch
den Stadtrat beschlossen, diese Parzelle neu stadtebaulich zu ordnen. Dieses
Verfahren wurde zuriickgestellt, bis weitere Anderungen des Bebauungsplanes
notwendig werden.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich eine Mébelschreinerei. Flur
diese Firma besteht ein dringender Erweiterungsbedarf. Dazu sollen angren-
zende intensiv genutzte éffentliche Grunflachen fur diese bauliche Erweiterung
als Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Angrenzend an diese Gewerbefldche
liegen intensiv gepflegte dffentliche Grinflachen im Nahbereich der Bundes-
straBe B20 und im Umfeld der flir das Gewerbegebiet angelegten Regenwasser-
Ruckhaltebecken.

Sldlich des Pflegeweges zu den Regenwasser-Riickhaltebecken ist eine éffentli-
che Griunflache ausgewiesen. Diese soll fir Stellplatze zur Verfligung stehen.

Die 6stlich gelegene Flache flr die 2. Erweiterung wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Hier soll eine gewerbliche Erweiterungsfldche geschaffen wer-
den. Da die Fléche in Teilbereichen von zwei 110 kV-Freileitungen der
Bayernwerk AG Uberspannt wird, beschrénkt sich die Zuldssigkeit auf eine La-
gerflache fir PKWs im Sinne von Nebenanlagen im siidlichen Bereich.

Die westlich gelegene Flache fir die 2. Erweiterung wird auf Flur-Nr. 311 Gemar-
kung Altenmarkt von einem im Gewerbegebiet ansdssigen Autohaus als PKW-
Abstellflache / Lagerflache genutzt. Diese Nutzung im AuBenbereich wurde gem.
Baubescheid Az. 2-111-2018-B bereits genehmigt. Der dabei ermittelte natur-
schutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde per Ersatzzahlung geleistet. Auf Flur-Nr.
311 Gemarkung Altenmarkt befindet sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache. Die PKW-Abstellfldche soll auf dieser Flache erweitert werden. Diese ist
fir den wirtschaftlichen Fortbestand des Autohauses dringend erforderlich. Uber
diese Erweiterungsflache fihrt eine 110 kV-Freileitung.

Sudlich des derzeitigen Gewerbegebietes ,Am Taschinger Bergfeld" fihrt die Er-
schlieBungsstraBe ,Am Taschinger Berg" mit StraBenbegleitgriin vorbei. Diese
StraBe war im Ursprungsbebauungsplan als RingstraBe vorgesehen, wurde je-
doch im Rahmen der derzeit rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" vom
30.06.2004 teilaufgehoben. Das vorliegende Verfahren soll diese bereits ausge-
baute StraBe wieder in den Geltungsbereich aufnehmen.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

. stadtebauliche Neuordnung des bestehenden Gewerbegebietes
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© Eingriinung des Erweiterungsgebietes durch Stréducher (Einschrénkung
durch die 110 kV-Freileitungen)
] sinnvolle und flachensparende ErschlieBung im Anschluss an bestehende

gewerbliche Bebauung

9.1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele

nach Fach- .-

gesetz,
Fachplan

Beriicksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Griinordnung - :

Sparsamer
Umgang mit
Grund und
Boden

§ 1 a) Abs. 2
BauGB?9

Flr die Erweiterungsfldche Festsetzung eines
Gewerbegebietes im Bereich landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Direkte Anbindung an die be-
stehende leistungsfahige ErschlieBungsstraBe
und den bestehenden Spartenleitungen. Uberar-
beitung eines Teilbereichs bestehender Gewer-
beflachen mit Festsetzungen zur
Nachverdichtung.

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz
»~nach sparsamem Umgang mit Grund und Bo-
den™ entsprochen.

Retention
betreffenden
Oberflachen-
wasserab-
fluss

Wasserhaus-
haltsrecht

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und
den versiegelten Flachen wird in bestehenden
Regenwasser-Rickhaltebecken nordéstlich des
Geltungsbereiches gesammelt. Ein Uberlauf be-
steht in den angrenzenden StraBengraben der
BundesstraBe B20.

Luftreinhal-
tung

Immissions-
schutzrecht

Beeintrachtigungen bezliglich der Luftreinhal-
tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Uberplanung und Erweiterung der
Gewerbeflachen und die getroffenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu
erwarten. Im Rahmen der Einzelbaugenehmi-
gung ist ggf. die Einhaltung der gesetzlich vor-
geschriebenen Werte nachzuweisen.

Vermeidung
von Larm

Immissions-
schutzrecht

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung
der im Norden und Westen vorbeifiihrenden
BundesstraBen B20/B85 vorbelastet. Zur Absi-
cherung der Vertréglichkeit der Bauleitplanung
mit der Schutzbedrftigkeit der Nachbarschaft
vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmis-
sionen sind die Immissionsrichtwerte gem. TA
Larm in der schutzbedlirftigen Nachbarschaft
(WA/MI) einzuhalten. Zuséatzlich werden fir die
Erweiterungsflachen (GE und GEmB)

9 (BauGB, 2020)
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Ziele nach Fach- Beriicksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
gesetz, ungsplanes mit integrierter Griinordnung
Fachplan

Emissionskontingente festgesetzt, um den
Schutzbedarf der angrenzenden Wohngebaude
Rechnung zu tragen.

Vermeidung | Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu

von Abfallen rechnen. Eine zusétzliche bauleitplanerische Be-

bzw. umwelt- riicksichtigung ist hier neben den geltenden

gerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung Bei der Beseitigung von Gewerbeabfdllen sind

von Abféllen die geltenden abfallrechtlichen Vorgaben einzu-
halten.

Vermeidung | Wasserhaus- Das Niederschlagswasser der Dachflachen und

bzw. umwelt- | haltsrecht den versiegelten Fldchen wird in bestehenden

gerechte Ent- Regenwasser-Rickhaltebecken norddéstlich des

sorgung von Geltungsbereiches gesammelt. Ein Uberlauf be-

Abwassern steht in den angrenzenden StraBengraben der
BundesstraBe B20.
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem
bestehenden stadtischen Kanalnetz zuzufiihren.
Eine zusatzliche bauleitplanerische Bericksichti-
gung hinsichtlich des Schmutzwassers ist hier
neben den geltenden fachgesetzlichen Regelun-
gen nicht veranlasst.

Erhalt schit- | Amtliche Bio- | Die Flache der geplanten gewerblichen Erweite-

zenswerter topkartierung | rung nach Siden wird als intensiv landwirt-

Vegetations- schaftliche Flache genutzt. Die Anderungsflache

bestande im Nordosten ist eine intensiv gepflegte Grinfla-
che. Es sind keine schitzenswerten Vegetations-
bestande und amtliche kartierten Biotope
vorhanden.

Schutz des Flachennut- Durch die BundesstraBen B20/B85 im Westen

Landschafts- | zungsplan und Norden und die bestehende gewerbliche Be-

bilds bauung im Gewerbegebiet ,Am Taschinger Berg-
feld" ist das Landschaftsbild bereits
beeintréachtigt. Der Eingriff in das Landschafts-
bild durch die geplante Erweiterung im Sliden
wird durch die Festsetzung einer randlichen Ge-
bietseingriinung abgemildert. Hier bestehen je-
doch Beschrankungen hinsichtlich der
bestehenden 110 kV-Freileitungen.

9.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Im Regionalplan 11 - Regensburg ist Cham als Mittelzentrum dargestellt. Der
Raum um Cham ist als landlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem
MaBe gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem befindet sich Cham an zwei
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Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung, wobei die erste entlang der
BundesstraBe 20 Richtung Straubing und in die andere Richtung Gber Furth im
Wald nach Domazlice (Taus) in der Tschechischen Republik verlduft und die
zweite entlang der BundesstraBe 85 von Schwandorf im Nordwesten Richtung
Regen im Siudosten. Zudem endet die OstmarkstraBe (BundesstraBe 22) aus
Richtung Weiden in Cham.10

Der Regionalplan der Region 11 gibt folgende Ziele vor:

= Sicherung und Weiterentwicklung der Region als leistungsfahiger Wirt-
schaftsstandort (G)

° Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen (G)

© nachhaltige Stérkung der Wirtschaftskraft (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt Cham flr den hier in
Frage stehenden Raum das als nétig erachtete Angebot an Gewerbegebietsfla-
chen fir betriebliche Erweiterungen und gewerbliche Lagerflachen bereit zu stel-
len. Sowoh! im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden
klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung
des lédndlichen Raums getroffen.

10 (Regionalplan 11 - Regensburg, 2020)
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9.1.3.2 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldschwingel- oder
Flattergras-Hainsimsen-Tannen-Buchenwald in Erscheinung.1!

) WY, (e A

|

y ‘ Y N AT
tentielle Natirliche Vegetation; (pnV Bayern 2017), Dar-

[ PRI PO VAN - o
Abb. 13: Auszug aus der Ubersichtskarte Po
stellung unma@Bstéblich

11 (pnV Bayern, 2017)
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9.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Fldichennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Cham
stellt das Planungsgebiet als gewerbliche Nutzflache, als Mischgebiet und als
StraBenverkehrsflache dar.

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskréftigen Fldchennutzungsplan dertadt Char;1; (FNP),
Darstellung unmaBstablich

Im Geltungsbereich 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes wird
die im Flachennutzungsplan dargestellte Mischgebietsfldche als Gewerbegebiet mit
Einschréankung festgesetzt. Die Einschrankung besteht in der Festsetzung von re-
duzierten Emissionskontingenten, um den Schutzanspruch der im Norden und Os-
ten angrenzenden Wohngebdude gerecht zu werden. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass sich die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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9.1.3.4 Schutzgebiete

9.1.3.4.1 Schutzgebiete gemaB Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie
(SPA-Gebiet)12,

Aufgrund der Entfernung des geplanten Gewerbegebiets zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschlitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander,
ausgeschlossen werden.

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht; (FINWeb 2021), Darstellung
unmapBstéblich

rosa: FFH-Gebiet — Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumindung
SPA-Gebiet - Regentalaue und Chambtal mit Roetelseeweihergebiet

12 (FINWeb, 2021)
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Wiesenbriterkulissen liegen nicht in ndherer Umgebung zum Planungsgebiet.13
Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und der davon ausgehenden Ein-
flusse ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet nicht als Wiesenbriterfla-
che genutzt wird.

Abb. 16: Luftzil mit Darstellung er Wiesenbrﬁterkulfése; (FINWeb 2021), rstellung unmapBstéb-
lich

lila: Wiesenbriiterkulisse — Brunn-Haidenhduser-Scharlau und Regental zwischen Michelsdorf-
Cham und Altenmarkt

13 (FINWeb, 2021)
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9.1.3.4.2 Schutzgebiete geman nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark Oberer Bayerischer Wald. Jedoch
befindet sich im und in direkter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich we-
der ein Nationalpark, ein Landschaftsschutzgebiet noch ein Naturschutzgebiet.14

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Planungs-
gebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung. Eine Beeinflussung von Schutz-
gebieten gemaB nationalem Recht durch das Bauvorhaben ist auszuschlieBen.

Abb. 17: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2021), Dar-
stellung unmabBstéablich

gran: Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald
rosa: Naturschutzgebiet Regentalaue zwischen Cham und Pésing

14 (FINWeb, 2021)
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9.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.!>

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berihrt, und somit ist von
keinen Auswirkungen auf die Biotope auszugehen.

=" - AT e

Abb. 18: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofldchen; (FINWeb 2021),
Darstelflung unmaBstéblich

rosa: amtlich kartierte Biotope
lila: Okofléachenkataster

15 (FINWeb, 2021)
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9.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zdhlen:

1. natlirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmaBig Uberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Simpfe, Rohrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Stand-
orte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebu-
sche,

6. Fels- und Steilklsten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbédnke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie ar-
tenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnung "Am Taschinger Bergfeld" sind keine Biotope, die gemaB BNatSchG § 30
bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen vorhan-
den.
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9.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet selbst liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmu__ngs-
gebietes entlang des Regens.16 Das Bauvorhaben tangiert das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet nicht und ist somit frei von dessen Restriktionen.

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschldge vor allem auf Grund der
prognostizierten Klimadnderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
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Abb. 19: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern 2021),
Darstellung unmapBstdblich

Starkniederschlége und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groBe Schaden her-
vorrufen kénnen. Starkregenereignisse kénnen flachendeckend iiberall auftreten
und werden voraussichtlich durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat
weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Moglichkeiten
zur Minimierung der potenziellen Schdden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei
sein, alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Geb&ude bis zu den relevan-
ten H6hen zu verschlieBen. AuBerdem muss durch entsprechend angepasste Nut-
zung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass empfindliches oder
besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden
kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss
der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.

Die Gebdude sollten mind. 25 cm Uber der héchsten Geldndeoberkante wasserdicht
errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir

16 (UmweltAtlas, 2021)
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Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.). Soll-
ten Lichtgrében fir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese
ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser
zutreten kann.

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermei-
den.

Die Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisi-
ken ausdricklich hingewiesen. Hierzu sind die Hochwasserschutzfibel zur wasser-
sensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums zZu beachten:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen: https://www.stmuv.bay-
ern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf. Der Abschluss
einer Elementarschadensversicherung wird empfohien. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)
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9.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintréchtigt werden durch

s Uber die Ufer tretende Flisse und Béache,
u zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flr die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlasl’ ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsge-
biet nur in einem sehr kleinen Teilbereich in einem wassersensiblen Bereich
befindet. Im Bebauungsplan werden hierflir entsprechende Hinweise getroffen.

Abb. 20: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2021), Darstellung
unmapfstiblich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

17 (BayernAtias, 2021)
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9.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz
Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

9.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnung "Am Taschinger Bergfeld" sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vor-
handen.

Abb. 21: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaéler; (BayernAtlas 2021), Darstellung
unma@Bstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaB Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdérde.

Fiir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemai der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaéler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fithren wirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes flr
die unverdnderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG18),

18 (DSchG, 2019)
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In dem hiervorliegenden Fall wird das bezliglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ben beurteilt:

Baudenkmaéler befinden sich nicht im naheren Umfeld des Planungsgebietes und
sind nicht einsehbar.
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9.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung "Am Taschinger Bergfeld umfasst eine Gesamtfléche von 53.479
m2, also ca. 5,3 ha. Davon entfallen auf den 6. Anderungsbereich ca. 26.984 m?2
aus 11 ha des Geltungsbereiches der rechtskraftigen 5. Anderung und Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Taschinger Berg-
feld" vom 30.06.2004. Zusatzlich wird durch die 2. Erweiterung dieser
Bebauungsplan um ca. 26.495 m=2 vergroBert.

Der Bereich im Westen des Geltungsbereiches ist bestehende Gewerbeflache,
welche lediglich stédtebaulich neu geordnet wird. Ebenso wenig wird der Bereich
der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,Am Taschinger Berg" verandert. Die Stra-
Bentrasse, welche in vorliegendem Verfahren wieder in den Geltungsbereich als
Ergéanzung aufgenommen wird, war bereits im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzt und ist bereits im Bestand vorhanden.

Im Umweltbericht werden somit die Eingriffsflachen der gewerblichen Erweite-
rung im Nordosten (Anderungsbereich) und im Stiden (Erweiterungsbereich) be-
handelt. Diese Fldchen entsprechen dem filir Bebauung zur Verfiigung stehenden
Bereich inklusive der Flachen flr die interne ErschlieBung und Bepflanzung.

Fir diese Fldchen wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Dieser Zustand ist
somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

Die westlich gelegene Fléache fiir die 2. Erweiterung wird auf Flur-Nr. 311 Gemar-
kung Altenmarkt von einem im Gewerbegebiet anséssigen Autohaus als PKW-
Abstellfliche / Lagerfliche genutzt. Diese Nutzung im AuBenbereich wurde gem.
Baubescheid Az. 2-111-2018-B bereits genehmigt. Der dabei ermittelte natur-
schutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde per Ersatzzahlung geleistet. Daher wird
fir diese Flache keine Bestandsaufhnahme mehr durchgefthrt.

9.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

9.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensrdaume, biologische Vielfalt, Ar-
tenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die beiden Erweiterungsflachen im Sliden werden derzeit landwirtschaftlich als
Acker intensiv genutzt. Beim Planungsgebiet im Nordosten handelt es sich um
eine intensiv gepflegte Grinflache. Die Erstellung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Vorpriifung ist deshalb nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten sind auf der Eingriffsflachen nicht zu er-
warten. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr
nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) kdnnen ausgeschlossen
werden.

Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.
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Ackerflachen gesamt GréBe 12.545 m?2

L
ey

Abb, 22; Luftbild mit‘F‘Iurkarte, Lage der Eihgriffsﬂééhe Acker Osten (rote Umrandun) ; (BayernAtlas
2021), Darstellung unmagBstéblich

Abb. 23: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Acker Westen (rote Umrandung); (BayernAt-
las 2021), Darstellung unmaBstéblich
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GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Ackerflache ein-
gestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (oberer Wert) erfasst.

Intensiv gepflegte Griinflache GroBe 3.501 m?2

Abb. 24: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche intensiv gepflegte Griinfliche (rote Umran-
dung); (BayernAtias Plus 2020), Darstellung unmaBstablich

GemadB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv
gepflegte Griinflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.
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9.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Fldchen mit anthropogen (iberprégtem Boden ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1 : 25.000)19 geht hervor, dass im Untersuchungs-
gebiet vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol-Braunerde aus
(kiesfihrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke vorkommen.

GemadB Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.3 Schutzgut Wasser

In diesem Bereich ist grundsatzlich mit einem intakten hohen Grundwasserflurab-
stand zu rechnen. Der 6stliche Geltungsbereich liegt jedoch in einem wassersensib-
len Bereich. Da hier jedoch lediglich eine PKW-Abstellflache geplant ist, sind keine
Eingriffe in den Grundwasserspiegel zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht
vorhanden.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handeit.

GemadB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Erweiterung der Gewerbeflache eine zuséatzli-
che Beeintrdachtigung des bereits durch die bestehende gewerbliche Bebauung und
die umgebenden BundesstraBen B20/B85 veranderten Landschaftsbildes. Im Be-
stand der Ackerflache handelt es sich gemaB Leitfaden um ausgeraumte, struktur-
arme Agrarlandschaften. Der norddstliche Bereich ist ein bisheriger Orts- bzw.
Gewerberandbereich im unmittelbaren Nahbereich der BundesstraBe B20 und den
bestehenden Regenwasser-Riickhaltebecken. Grinstrukturen sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches in dieser Fldche nicht vorhanden.

Daher ist geméaB Leitfaden in Liste 1a das Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

9.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Die Fladchen befinden sich im Anschluss an bestehende gewerbliche Bebauung und

weisen nur geringe Erholungsfunktion aus.

19 (UmweltAtlas, 2021)
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Larm/ Schadstoffimmissionen

Die umliegenden StraBen (BundesstraBe B20/B85, ErschlieBungsstraBe) sind als
Emissionsquelle fir Verkehrslarm zu sehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist ein Uberschlagige schalltechnische Bewertung durchgeflhrt worden.
Um den Erfordernissen des Ldrmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbe-
dingungen bestmdglich gerecht zu werden, sind entsprechende Festsetzungen er-
forderlich, welche in den Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Die slidostliche Erweiterungsflache ist durch zwei 110kV-Freileitungen Uberspannt.

In diesem Bereich sind lediglich PKW-Aufstellflachen vorgesehen, so dass hier keine
Beeintrachtigung durch Elektrosmog stattfindet.
Hinweise auf eine Belastung durch weitere Strahlung liegen nicht vor.

9.2.1.7 Schutzgut Fldache

Das Planungsgebiet liegt an der leistungsfdahigen ErschlieBungsstraBe ,Am Taschin-
ger Berg" und in unmittelbarem Anschluss an bestehende Bebauung. Somit wird
dem (Ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden™ ent-
sprochen und Flachen beansprucht, die sich fir dieses Vorhaben gut eignen. Auf
Grund der Planungsabsichten der bestehenden Mébelschreinerei und der benétigten
PKW-Aufstellflaichen des im Gewerbegebiet ansassigen Autohauses, sind fir diese
Vorhaben entsprechende Fléchen erforderlich.

9.2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kulturglter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht
vorhanden. Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezliglich der Bau-
und Bodendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

9.2.1.9 Natura 2000-Gebiete
Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzglitern mitberlicksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

9.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Ab-
wassern

Der Abfall wird Uber die Abfallwirtschaft der Kreiswerke Cham entsorgt. Besondere,
Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderungen an die
Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab. Bei der Beseitigung
der Gewerbeabfélle sind die geltenden abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal der Stadt Cham zugefihrt. Be-
triebe, die spezifische Abwésser produzieren, die iber das normale MaB hinausgehen,
missen diese Abwdsser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung
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unterziehen. Flr Einleitungen, die nach der Abwasserverordnung genehmigungs-
pflichtig sind, muss ein Antrag auf Indirekteinleitung gestellt werden.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen wird in den
Regenwasser-Rlckhaltebecken im Nordosten des Gewerbegebietes ,Am Taschinger
Bergfeld" auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Verfahrens gesam-
melt. Ein Uberlauf besteht in den angrenzenden StraBengraben der BundesstraBe
B20.

9.2.1.12  Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastro-
phen

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Stoérfallbetriebe,
s0 dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Be-
bauungsplan geplanten zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere oder iber-
durchschnittliche Anfalligkeit fir schwere Unfdlle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind
demnach keine Anhaltspunkte fiir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken flir die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren
Cham befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusétzliche Be-

schleunigung zu beriicksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fUr Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Pla-
nungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Eine Gefahr fir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasseranstieg ist
ebenfalls nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse
Ein grundsatzliches Risiko flir Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen wer-

den. Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund
der prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zuneh-
men. Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flaichenhafte
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
auBen zuflieBende Wasser zu bericksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im
eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigen und eigenverantwort-
lich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBnahmen vor Personen-
schdden vorzunehmen. Auch §37 WHG bezlglich des Wasserabflusses sollte
bericksichtigt werden.

9.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen fiir Neubauten bezliglich Warme-, Kélte- und
Energiebedarf werden (ber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Durch die Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solar-
anlagen erleichtern bzw. eine Dachbegriinung erlauben, werden in der 6. Anderung
und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Berg-
feld" MaBnahmen zum Klimaschutz angewandt.
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9.2.1.14 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat
Fir die Stadt Cham liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrdchtigungen bezliglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestim-
mungen sind durch die Uberplanung und Erweiterung der Gewerbefldchen und die
getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Im
Rahmen der Einzelbaugenehmigung ist ggf. die Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Werte nachzuweisen.

Durch das geplante Vorhaben ist von einer zusatzlichen geringfligigen Erhéhung
der Luftbelastung auszugehen.

Seite 59 von 78 Satzung i. d. F. vom 27.01.2022



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld"

9.2.1.15

Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzglter werden wie folgt bewertet:

Rahmen der
gewerblichen
Nutzung

- Gebiet gerin-
ger Bedeutung
(oberer Wert)

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

eingeawachsenen
Eingrinungsstruk-
turen

- Gebiet mittlerer
Bedeutung
(unterer Wert)

Einstufung J Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild | Gesamtbewertung
des Bestandeg Lebensraume
Ackerflache | Ackerfldche anthropogen Uber- | Gebiet mit hohem, | Flachen ohne klein-| Ausgerdaumt, struk-
pragter Boden unterl intaktem Grund- klimatisch wirk- turarme Agrarland- | Gebiet mit ge-
Dauerbewuchs wasserflurabstand | same Luftaus- schaft ringer
tauschbahnen Bedeutung fiir
Naturhaushalt
- Gebiet gerin- | - Gebiet mittlerer| > Gebiet mittlerer| > Gebiet geringer | > Gebiet geringer | und das Land-
ger Bedeutung Bedeutung (unterer| Bedeutung (unterer| Bedeutung Bedeutung schaftsbild
(oberer Wert) Wert) Wert) (oberer Wert) (oberer Wert)
intensiv ge- | intensiv gepflegte | anthropogen (ber- | Gebiet mit hohem, | Flachen ohne klein-| bisherige Ortsrand-
pflegte Griin- | Grinflache pragter Boden untel intaktem Grund- klimatisch wirk- bereiche mit beste- | Gebiet mit mitt-
flache im Dauerbewuchs wasserflurabstand | same Luftaus- henden, lerer

Bedeutung fiir
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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9.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die Erweiterungsflachen weiterhin als
landwirtschaftliche Flache bzw. intensiv gepflegte Grinflache genutzt werden.
Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen.

9.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgi-
ter eingegangen. Die Beurteilung der Schutzgiter bezieht sich lediglich auf die
durch Bebauung betroffenen Erweiterungsfléchen (wie unter Punkt 9.2 beschrie-
ben), da nur hier ein Eingriff erfolgt.

9.3.1 Schutzgut Arten und Lebensriaume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und die intensiv
gepflegte Grinfldche haben nur eine geringe Qualitdt als Lebensraum flir Pflan-
zen und Tiere.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in dem Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird ein Teil der Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird
groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bo-
denstruktur groBtenteils dauerhaft verandert. Es wird ein GroBteil der Flachen
versiegelt. VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen vermindern.
Hierzu gehort eine Begrenzung der Versiegelung, umfangreiche Pflanzauflagen
und die Festsetzung, dass mindestens 20 % der Flachen der Bauparzelle Flachen
mit Vegetationsanschluss sein missen. Der Ausgleich fiir die nicht vermeidbaren
Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

9.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen werden veréndert, der
Oberboden wird dort groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen.
Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft verandert. Durch die Bau-
maBnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung
wird der Oberboden in den unversiegelten Bereichen weitgehend wieder ange-
deckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich des Bau-
fensters wird ein GroBteil der Flachen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen, wie
die Auflagen beziiglich des Versiegelungsgrades bei den PKW-Stellflachen und
untergeordneten Lagerfldchen, sowie der Festlegung von Auffillungen und Ab-
grabungen kénnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich flir den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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9.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Riickhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

9.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Von der geplanten Be-
bauung dirften keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen. GréBere Aus-
wirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Erweiterung der Gewerbefldache eine zu-
satzliche Beeintrachtigung des bereits durch die bestehende gewerbliche Bebau-
ung und die umgebenden BundesstraBen B20/B85 veranderten
Landschaftsbildes. Griinstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Erweiterungsflachen nicht vorhanden.

Durch den Bau von neuen Gebduden im Bereich des Gewerbegebietes kommt es
zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Durch eine umfangreiche Eingriinung kénnen diese jedoch deutlich abgemildert
werden. Die EingrinungsmaBnahmen nach Siden sind jedoch durch die Schutz-
zonen der bestehenden 110 kV-Leitungen eingeschrankt.

9.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Erholung
Aufgrund der bestehenden angrenzenden BundesstraBen B20/B85 und die inten-

sive Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist der Erholungswert der Flache als
gering anzusetzen. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes dndert sich an
diesem Zustand nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet ist von der Lédrmausbreitung der im Norden und Westen vor-
beiflihrenden BundesstraBen B20/B85 vorbelastet. Zur Absicherung der Vertrag-
lichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedirftigkeit der Nachbarschaft vor
unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen sind die Immissionsrichtwerte
gem. TA Lérm in der schutzbediirftigen Nachbarschaft (WA/MI) einzuhalten. Zu-
satzlich werden fiir die Erweiterungsflachen (GE und GEmB) Emissionskentin-
gente festgesetzt, um den Schutzbedarf der angrenzenden Wohngeb&ude
Rechnung zu tragen.

9.3.7 Schutzgut Flache

Eine Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen ist durch den
bendtigten Bedarf an Gewerbeflachen fiir die geplanten Erweiterungen nicht
mdglich. Die ErschlieBung selber erfolgt sehr fldchensparend. Auf Grund des Er-
schlieBungsaufwandes, der Nachhaltigkeit in der ErschlieBung und des Fléchen-
bedarfes einer der geplanten Vorhaben ist eine Verringerung der Gewerbefldche
nicht zieifthrend. Somit wurde bereits im Vorfeld bezlglich der Fldcheninan-
spruchnahme der Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden in
alle Uberlegungen einbezogen.
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9.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwiirdige Kulturgiiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezliglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu enthehmen.

9.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
giitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitberlicksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

9.4 Eingriffsberechnung

Der Geltungsbereich 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung "Am Taschinger Bergfeld umfasst eine Gesamtflache von 53.479
mz2, also ca. 5,3 ha. Davon entfallen auf den 6. Anderungsbereich ca. 26.984 m2
aus 11 ha des Geltungsbereiches der rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Am Taschinger Berg-
feld" vom 30.06.2004. Zusétzlich wird durch die 2. Erweiterung dieser
Bebauungsplan um ca. 26.495 m2 vergréBert.

Beim Bereich im Westen des Geltungsbereiches handelt es sich um bestehende
Gewerbeflachen, welche lediglich stéddtebaulich neu geordnet werden. Ebenso
wenig wird der Bereich der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,,Am Taschinger
Berg" verandert. Die StraBentrasse, welche in vorliegendem Verfahren wieder in
den Geltungsbereich als Erganzung aufgenommen wird, war bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetzt.

Als Eingriffsflache wird somit die gewerbliche Erweiterung im Sldosten flr die
Mébelschreinerei und den PKW-Stellplatz und im Siiden fir die geplante Gewer-
begebietserweiterung behandelt. Diese Flachen entsprechen dem fir Bebauung
zur Verfigung stehenden Bereich inklusive der Flachen fir die interne Erschlie-
Bung und Bepflanzung.

Eingriff: 26.381 m2
Festgesetzte GRZ im GE: groBer als 0,35

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ gréBer als 0,35 ist dieses Vorhaben nach
der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfa-
den)20 zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ
von> 0,35), Typ A einzuordnen.

Flr Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ A ist eine Faktoren-
spanne von 0,3 - 0,6 angegeben.

20 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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Flr Gebiete mittlerer Bedeutung (=Kategorie II) bei Typ A ist eine Faktoren-
spanne von 0,8 - 01,0 angegeben.

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden fiir die Erweiterungsfléchen
des Gewerbegebietes zahlreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
(siehe Punkt 10.6) getroffen. So wird eine Ortsrandeingriinung lagegenau festge-
setzt, das Abwasser wird im Trennsystem behandelt, Zaunsockel sind unzuléssig
und Festsetzungen zu Abgrabungen- und Aufschiittungen etc. werden getroffen.
Das rechtfertigt die Verwendung eines Faktors im unteren Bereich. Auf Grund der
EingrinungsmaBnahmen und der weiteren MinimierungsmaBnahmen wird des-
haib die Verwendung des Faktors 0,3 fur die Ackerfidche und die Verwendung
des Faktors 0,8 fir die intensiv gepflegte Griinfldche als gerechtfertigt angese-

hen.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf
faktor groe
aller Schutzgiiter
Ackerflache 0,3 18.590 m=2 5.577 m?2
intensiv gepflegte
Grinflache 0,8 3.501 m=2 2.801 m2
Ausgleichsflachenbedarf: 8.378 m2

Nach der Tabelle ist somit fir den Ausgleich des Eingriffes mit einer GréBe von
22.091 m2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 8.378 m?2 erforderlich.
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Legende:

mm mmm - Geltungsbereichsgrenze 8. Anderung des
Bebauungsplanes

Geltungsbereichsgrenze 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes

Geltungsbereichsgrenze der rechtskraftigen 5.

Anderung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung "Am Taschinger Bergfeld"
(30.06.2004)

Eingriff Acker
Eingriffsflache: 18.590 m?
Kategorie |, Typ A, Faktor 0,3

erforderl. Ausgleichsflache: 5.577 m?

Eingriff intensiv gepilegte Grinflache
(Wiese)

Eingriffsflache: 3.501 m?

Kategorie I, Typ A; Faktor C,8

erforderl. Ausgleichsflache: 2.801 m?

Flurgrenze

Flurnummer

Eingriffsfldche

gesamt ca. 22.091 m?

Gesamtbedarf an Kompensationsflache fiir
Bebauungspian

gesamt ca. 8.378 m?
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9.5 Ausgleichsbedarf

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
8.378 m2 zu erbringen.

Um eine optimale Ausnutzung des Baugebiets zu erreichen, kénnen innerhalb des
Geltungsbereichs der 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit
Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" keine internen Ausgleichsflachen festge-
setzt werden.

Die Ausgleichsflache miissen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes erbracht werden.

9.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Die erforderliche Ausgleichsfléche in einer GréBe von 8.378 m2 wird vom Oko-
konto der Stadt Cham abgebucht.

Damit wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausrei-
chend Rechnung getragen.
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9.7

und Prognose bei Null-Fall

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung

Keine Auswirkungen, da
keine geschitzten Biotope
von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz

Verlust von Lebensstdtten
durch Versiegelung und
Uberbauung

Keine Auswirkungen, da
keine geschutzten Biotope
von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz
Beeintrachtigung durch Anla-
genldrm

Tiere/Artenschutz
Pflanzbindungen und

Pflanzgebote

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
Lebens- Verlust an nicht hochwerti- Keine Auswirkungen Pflanzbindungen und Anderung/Neuordnung:
rdume, bio- | gen Vegetationsbestdnden Pflanzgebote Keine Anderung in den be-
logische stehenden Auswirkungen,
Vielfalt, Ar- weiterhin intensiv gepflegte
tenschutz Grinflache bzw. Gewerbe-
(Tiere und flache;
Pflanzen) Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache
Biotope Biotope Biotope Biotope

Keine Auswirkungen, da
keine geschiitzten Biotope
im Bestand vorhanden sind

Tiere/Artenschutz
Anderung/Neuordnung:
Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin intensiv gepflegte
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und Auftrag andernorts, so-
mit vermehrte Veranderung
der Bodenstruktur

- Abtrag, Aushub und Umla-
gerung von Boden

- Versiegelung von Flachen

Oterbodens nach er-
folgter Modellierung

- flachenhafte Pflanz-
bindungen und Pflanz-
gebote

- Verbot des Einsatzes
von Pflanzenbehand-
lungsmitteln

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Grinfléche bzw. Gewerbe-
flache;
Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen, da in- | Keine Auswirkungen Pflanzbindungen und .
tensiv landwirtschaftlich ge- Pflanzgebote
nutzte Flache bzw. intensiv
gepflegte Grinflache
Boden - Abtrag des Oberbodens Keine Auswirkungen - Andeckung des Anderung/Neuordnung:

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin intensiv gepflegte
Grinfléche bzw. Gewerbe-
flache;

Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche

Weiterhin Eintrag von Pflan-
zenbehandlungsmittel in
den Boden.
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henden Rickhaltevolumen
durch Versiegelung

Anschluss an beste-
hende Retention des
Niederschlagswassers
und Ableitung in den
Entwdasserungsgraben
- Festsetzung von ver-
sickerungsfdhigen Be-
lagen im Bereich der
PKW-Stellpldtze und
untergeordneten La-
gerflachen

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Wasser - Verminderung des beste- Keine Auswirkungen - Festsetzungen zum Anderung/Neuordnung:

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin intensiv gepflegte
Grunflache bzw. Gewerbe-
flache;

Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, damit auch
weiterhin Gefahr des Ein-
trags von Nitrat und Spritz-
mittel in das Grundwasser
durch die weiterhin beste-
hende intensive Nutzung
durch die Landwirtschaft.

Klima/ Luft

geringfigigen Erhdhung der
Luft- und Staubbelastung
durch Verkehr

geringfligigen Erhéhung der
Luft- und Staubbelastung
durch Verkehr und Gewerbe-
betrieb

Flachenhafte Pflanzbin-
dungen und Pflanzge-
bote

Anderung/Neuordnung:
Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin intensiv gepflegte
Griunflédche bzw. Gewerbe-
flache;

Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Fléche
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Gesundheit

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und Mini- keine Bebauung .
Baubedingt Betriebsbedingt mierung -
Land- punktuell mit optischen St6- | dauerhafte Verdnderung - Fldchenhafte Pflanz- Anderung/Neuordnung:
schafts- rungen durch den Baube- durch den Bau der geplanten | bindungen und Pflanz- | Keine Anderung in den be-
bild trieb Gebdude gebote stehenden Auswirkungen,
- Festsetzung von ma- | weiterhin intensiv gepflegte
ximal zuldssigen Griinflache bzw. Gewerbe-
Wandhéhen flache;
-Festsetzungen von Erweiterung: Keine Ande-
Abgrabungen und Auf- | rung in den bestehenden
schiittungen Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache
Mensch Larm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schadstoffimmis- Larm- und Schad- Anderung/Neuordnung:
und seine sionen sionen stoffimmissionen Keine Anderung in den be-
Gesund- - baubedingter Larm- und - Larm- und Staubbelastung - Festsetzungen zum stehenden Auswirkungen,
heit, Bevol- | Staubentwicklung durch den bestehenden Mér- | Ldrmschutz weiterhin intensiv gepflegte
kerung - geringfligige Luftbelastung | telbetrieb Grinflache bzw. Gewerbe-
durch zusatzlichen Verkehr flache;
Erweiterung: Keine Ande-
Erholung Erholung Erholung rung in den bestehenden
- Verlust landwirtschaftlich Auswirkungen, weiterhin in-
genutzter Flachen bzw. in- tensiv landwirtschaftlich ge-
tensiv gepflegter Grinfla- nutzte Flache, damit auch
chen weiterhin Gefahr des Ein-
- kurzzeitig optische Stérun- trags von Nitrat und Spritz-
gen und Larm durch den mittel in das Grundwasser
Baubetrieb durch die weiterhin beste-
Gesundheit Gesundheit hende intensive Nutzung

durch die Landwirtschaft.
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Vorhandene Gas-, Wasser- und Stromleitungen werden
nicht beeinflusst. Verlegung neuer Leitungen eventuell er-

forderlich.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Keine Gefahr fiir die Ge- Keine Gefahr flr die Gesund- | keine Festsetzung er-
sundheit der Bevdlkerung heit der Bevélkerung durch forderlich
durch die Gewerbeauswei- die Gewerbeausweisung.
sung.
Fliche Bebauung auf vorbelasteten Flachen, duBerst sparsame Er- | Sparsamer Umgang Anderung/Neuordnung:
schlieBung mit Grund und Boden Keine Anderung in den be-
durch Schaffung von stehenden Auswirkungen,
kompakten Bauflachen, | weiterhin intensiv gepflegte
Anschluss der Erweite- | Grinflache bzw. Gewerbe-
rung an Bestandsbe- flache;
trieb, Anschluss an Erweiterung: Keine Ande-
bestehende Erschlie- rung in den bestehenden
Bung Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache
Kultur- Schutzwirdige Kulturglter sind nach aktuellem Kenntnis- | ———-- Anderung/Neuordnung:
und Sach- stand auf der Flache nicht vorhanden. Keine Anderung in den be-
glter stehenden Auswirkungen,

weiterhin intensiv gepflegte
Grinflache bzw. Gewerbe-
flache;

Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und Mini- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung = = :
Emissionen | Der Abfall wird Uiber die Abfallwirtschaft der Kreiswerke | ——- Anderung/Neuordnung:
sowie Cham entsorgt. Bei der Beseitigung der Gewerbeabfdlle Keine Anderung in den be-
sachge- sind die geltenden abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. stehenden Auswirkungen,
rechter weiterhin intensiv gepflegte
Umgang Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal der Stadt Grinflache bzw. Gewerbe-
mit Abfal- Cham zugefiihrt. Betriebe, die spezifische Abwasser produ- flache:
len und Ab- | zieren, die Uber das normale MaB hinausgehen, missen diese Erweiterung: Keine Ande-
wassern Abwaésser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung rung in den bestehenden
unterziehen. Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versie- nutzte Fléache
gelten Flachen wird in den Regenwasser-Riickhaltebecken
im Nordosten des Gewerbegebietes ,Am Taschinger Berg-
feld“ auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Verfahrens gesammelt.
Schwere Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schwe- . Anderung/Neuordnung:
Unfdlle und | ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie Keine Anderung in den be-
Katastro- 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erfor- stehenden Auswirkungen,
phen derlichen SicherheitsmaBnahmen fiir den Innen- und Au- weiterhin intensiv gepflegte
Benbereich bericksichtig werden. Grinflache bzw. Gewerbe-
flache;
Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern Anderung/Neuordnung:
wirkungen | bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise Keine Anderung in den
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfiihrung

Baubedingt Betriebsbedingt

MaBnahmen zur Ver-
meidung und Mini-
mierung

Prognose bei Null-Fall -
keine Bebauung

anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgitern mitberucksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt
bzw. zu erwarten.

bestehenden Auswirkungen,
weiterhin intensiv gepflegte
Grinflache bzw. Gewerbe-
flache;

Erweiterung: Keine Ande-
rung in den bestehenden
Auswirkungen, weiterhin in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache

Seite 73 von 78

Satzung i. d. F. vom 27.01.2022




BE@RUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld"

9.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen
Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu (iberwachen:
. Gehdlzpflanzungen: Die Gehélzpflanzung hat bis spadtestens zur Nutzungs-

aufnahme, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. In
den nachfolgenden ca. 10 Jahren ist zu Uberpriifen, ob die festgesetzten
Geholzpflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte ausreichend sind die Be-
bauung in die umgebende freie Landschaft einzubinden.

) Kontrolle der Pflanzungen auf privatem Grund

9.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflichen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Fldchen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.

Die dstlich gelegene Flache fiir die 2. Erweiterung wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Hier soll eine gewerbliche Erweiterungsflache geschaffen wer-
den. Da die Flache in Teilbereichen von zwei 110 kV-Freileitungen der
Bayernwerk AG lberspannt wird, beschrankt sich die Zuldssigkeit auf eine La-
gerflache fir PKWs im Sinne von Nebenanlagen im sidlichen Bereich.

Die westlich gelegene Flache fir die 2. Erweiterung wird auf Flur-Nr. 311 Gemar-
kung Altenmarkt von einem im Gewerbegebiet ansassigen Autohaus als PKW-
Abstellflache / Lagerflache genutzt. Diese Nutzung im AuBenbereich wurde gem.
Baubescheid Az. 2-111-2018-B bereits genehmigt. Der dabei ermittelte natur-
schutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde per Ersatzzahlung geleistet. Auf Flur-Nr.
311 Gemarkung Altenmarkt befindet sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flédche. Die PKW-Abstellflache soll auf dieser Fldache erweitert werden. Diese ist
fur den wirtschaftlichen Fortbestand des Autohauses dringend erforderlich. Uber
diese Erweiterungsflache flhrt eine 110 kV-Freileitung.

Die sildliche Erweiterung des Planungsgebietes liegt in einer ausgeraumten,
strukturarmen Agrarlandschaft. Auf Flachennutzungsplanebene ist hier bereits
eine gewerbliche Nutzung fiir das Gewerbegebiet ,Am Taschinger Bergfeld" vor-
gesehen. Die Stadt Cham erachtet den Verlust an Ackerland im Anschluss an die
durch gewerbliche Nutzung geprégte Flur als vertraglich. Die Bewirtschaftung der
umliegenden Fléchen wird nicht eingeschrankt.

9.10 Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten fir die ErschlieBung innerhalb des Geltungs-
bereiches sind auf Grund der Entwicklung der geplanten Betriebserweiterung auf
einer sehr kompakten Fléche nicht gegeben. Zudem ist die HaupterschlieBung
der Erweiterungsfidchen im Bestand bereits vorhanden. Somit ist bereits eine
grobe Aufteilung der Flache gegeben, an der sich die Planung zu orientieren hat.

Alternative Planungsmadglichkeiten flr die ErschlieBung und Aufteilung der Bau-
parzellen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht gegeben. Auf Grund der ge-
winschten ParzellengréBe, des geplanten Betriebsablauf und der Steliungen der
Gebdude zueinander, und somit der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene
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Aufteilung im Bereich der norddstlichen Erweiterungsfléche die einzige sinnvolle
Mdéglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdéglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch.

9.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch ein-
gestuft. Flr die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leitfa-
den verwendet.

Bei den Schutzgiltern Erholung, Wasser und Boden konnte auf keine vorliegen-
den Erhebungen zurlickgegriffen werden. Es wurde jedoch eine schalltechnische
Untersuchung durch das Bliro GEO.VER.S.UM aus Cham fiir die Anderungs- und
Erweiterungsbereiche durchgefiihrt.

Zu den madglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren
keine Prognosen madglich.

9.12 Zusammenfassung

Die Stadt Cham beabsichtigt durch die 6. Anderung und 2. Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung das Gewerbegebiet "Am Taschinger Bergfeld" in
Teilbereichen neu zu ordnen und zu erweitern.

Im Bereich der 6. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes befinden sich im
Westen zwei bestehende Gewerbebetriebe (Moértelwerk, Maschinenbau) mit den
Betriebsgebauden und groBflachigen Lager- und Stellplatzflachen. Der Maschi-
nenbaubetrieb wurde 2016 erweitert. Anldsslich dieser Erweiterung wurde durch
den Stadtrat beschlossen, diese Parzelle neu stadtebaulich zu ordnen. Dieses
Verfahren wurde zuriickgestellt, bis weitere Anderungen des Bebauungsplanes
notwendig werden.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich eine Mdbelschreinerei. Fur
diese Firma besteht ein dringender Erweiterungsbedarf. Dazu sollen angren-
zende intensiv genutzte 6ffentliche Grinflachen fir diese bauliche Erweiterung
als Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Angrenzend an diese Gewerbefldche
liegen intensiv gepflegte offentliche Grinflachen im Nahbereich der Bundes-
straBe B20 und im Umfeld der flir das Gewerbegebiet angelegten Regenwasser-
Rickhaltebecken.

Sidlich des Pflegeweges zu den Regenwasser-Riickhaltebecken ist eine 6ffentli-
che Grinflache ausgewiesen. Diese soll fiir Stellplétze zur Verfligung stehen.

Die 6stlich gelegene Flache fir die 2. Erweiterung wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Hier soll eine gewerbliche Erweiterungsflache geschaffen wer-
den. Da die Flache in Teilbereichen von zwei 110 kV-Freileitungen der
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Bayernwerk AG berspannt wird, beschrankt sich die Zuldssigkeit auf eine La-
gerflache flir PKWs im Sinne von Nebenanlagen im slidlichen Bereich.

Die westlich gelegene Flache flr die 2. Erweiterung wird auf Flur-Nr. 311 Gemar
kung Altenmarkt von einem im Gewerbegebiet anséssigen Autohaus als PKW-
Absteliflache / Lagerflache genutzt. Diese Nutzung im AuBBenbereich wurde gem.
Baubescheid Az. 2-111-2018-B bereits genehmigt. Der dabei ermittelte natur-
schutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde per Ersatzzahlung geleistet. Auf Flur-Nr.
311 Gemarkung Altenmarkt befindet sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache. Die PKW-Abstellfldche soll auf dieser Flache erweitert werden. Diese ist
fir den wirtschaftlichen Fortbestand des Autohauses dringend erforderlich. Uber
diese Erweiterungsflache flihrt eine 110 kV-Freileitung.

Sidlich des derzeitigen Gewerbegebietes ,Am Taschinger Bergfeld" fihrt die Er-
schlieBungsstraBe ,Am Taschinger Berg" mit StraBenbegleitgriin vorbei. Diese
StraBe war im Ursprungsbebauungsplan als RingstraBe vorgesehen, wurde je-
doch im Rahmen der derzeit rechtskréftigen 5. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Am Taschinger Bergfeld" vom
30.06.2004 teilaufgehoben. Das vorliegende Verfahren soll diese bereits ausge-
baute StraBe wieder in den Geltungsbereich aufnehmen.

Die sldliche Erweiterung des Planungsgebietes liegt in einer ausgeraumten,
strukturarmen Agrarlandschaft und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei
der norddstlichen Erweiterungsflache handelt es sich um eine intensiv gepflegte
Griunflédche. Auf Flachennutzungsplanebene ist bereits eine gewerbliche Nutzung
fir das Gewerbegebiet ,Am Taschinger Bergfeld" vorgesehen.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen werden jedoch als gering eingestuft. Das gleiche gilt, auf Grund der bereits
bestehenden Vorbelastung, flir das Schutzgut Mensch. Fir die Erholungseignung,
sowie flr die kleinklimatischen Effekte, ist mit geringen Auswirkungen zu rech-
nen.

Trotz der Vorbelastung durch die BundesstraBen B20/B85 und die bestehenden
gewerblichen Bauten wird das Landschaftsbild durch die geplanten Baukorper zu-
sétzlich verdndert. Durch eine Eingrliinung des Gewerbegebietes nach Siiden kén-
nen die Auswirkungen minimiert werden.

Fur die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die Schutzglter werden gemaB dem
Leitfaden die entsprechende Ausgleichsflachen durch Abbuchung vom Okokonto
der Stadt Cham erbracht.

Aufgrund der gegebenen Larmsituation vor Ort sowie der durch die stiddstliche
Erweiterung entstehenden Immissionen wurde eine schalltechnische Berechnung
durch das Biro GEO.VER.S.UM aus Cham durchgeflhrt. Die daraus resultieren-
den MaBnahmen sind als Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.
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Die Grundflachenzah! (GRZ) wurde in der 6. Anderung und 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld" auf maximal 0,8
festgesetzt, die Baufenster auf das notwendige MaB begrenzt.

Iggensbach, den 30.06.2021, 23.09.2021, 28.10.2021, 27.01.2022

rsula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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1. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Teilflachen als GE und GE mB
gekennzeichnet /1/. Das Gewerbegebiet befindet sich in der Gemarkung Cham
der Stadt Cham sudlich der Bundesstrafle 85.

Gafik 1: Lage Bebauungsplan

Fur die Anderungs- und Erweiterungsflichen dieses Bebauungsplans werden
verbindliche Festsetzungen herausgearbeitet und zwar in Form von
Larmkontingenten nach DIN 45691. Die Bestandsrechte der Gbrigen Teilflaichen
bleiben unverandert.

Aus schalitechnischer Sicht ist bei stddtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewdhrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die
zuléssigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles
fuhren. Hierzu ist ein Konzept fur die Verteilung der an den maRigeblichen Im-
missionsorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfugung stehenden Ge-
rduschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Gerauschkon-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe entfallt.
Vielmehr wird nach TA Larm Pkt. 3.2.1 Absatz 6 an betroffenen Immissionsor-
ten die Vorbelastung mit einem Abschlag von -6 dB(A) bei den Immissions-
richtwerten bericksichtigt.

Schalltechnische

Untersuchung zur 5.

And.

und 2. Erw. des BPlans
“Am Taschinger Bergfelid"

in 93413 Cham
Stand: Juli 2021
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2. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/1/ BPlan-Entwurf. 6. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans mit in-
tegrierter Griinordnung "Am Taschinger Bergfeld". JOCHAM + KELLHU-
BER. Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH vom

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/2/ DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung®. Dezember 2006
/3/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stédtebau®. Juli 2002

/4! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm).
09.06.2017

3. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

Gemaf TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken er-
zeugten anlagenbezogenen Gerausche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Berlicksichtigung der Summenwirkung durch
Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
Larm), die in Punkt 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten
Immissionsrichtwerte Giberschreiten.

3.1 IMMISSIONSRICHTWERTE UND IMMISSIONSRICHTWERTANTEILE

DIN 18005 und TA Larm 98 nennen hierfur folgende Immissionsrichtwerte:
GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
WA-Gebiet  tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN 18005 (Orientierungswerte) sind
fur den Fall der Ermittlung der Vorbelastung mit den Gesamtimmissionswerten
nach DIN 45691 gleichzusetzen.

Da sich mit den Restflichen im Bebauungsplan "Am Taschinger Bergfeld"
weitere Gewerbebetriebe befinden. wird diese Vorbelastung mit einem Ab-
schlag vom Immissionsrichtwert am Tag in Hohe von -6 dB(A) bei den umlie-
genden Immissionsorten in Ansatz gebracht.
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3.2 IMMISSIONSORTE

Die umliegenden und maRgeblichen Immissionsorte befinden sich gemal wirk-
samen Fléchennutzungsplan in Misch- und Wohngebieten bzw. im AuBenbe-
reich. Fir Immissionsorte im Auflenbereich wird das Schutzziel wie in einem
Misch- oder Dorfgebiet angesetzt.

?KELEQ / i ;
Graflk 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Cham

Nérdlich der ForststralRe ist ein WA-Gebiet im Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet, ebenfalls sudlich der Kreisstrae CHA 55.
Die Berechnungen werden durchgefihrt fur die Immissionsorte:

101 Am Rehbihil 12 Wohnhaus AuBenbereich FLNr. 275/2 Gmk. Altenmarkt

102 Meisenweg 12 Wohn-+Geschéftshaus FLNr. 2711 Gmk. Cham
Mischgebiet

I03 Pflegeheim Wohnhaus Mischgebiet FLNr. 2711 Gmk. Cham

104 Schwalbenweg 8 | Wohnhaus Wohngebiet FI.Nr. 2722 Gmk. Cham

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefuigten Plan 1 zu ent-
nehmen.
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3.3 ERMITTLUNG VON GESAMTIMMISSIONS- UND PLANWERTEN

Unter Zugrundelegung einer moglichen Vorbelastung im Zeitbereich Tag an
vereinzelnen Immissionsorten lassen sich die Planwerte gemaf nachfolgender
Tabelle festhalten.

Gesamt-
immissions-

wert Lg Vorbelastung Planwert

DIN18005 Lvor Lp
I-Ort Name Tag Nacht| Tag Nacht | Tag Nacht
1 (West) Am Rehbahl 12 60 45 60 45 54 39
2 (Nord-Ost) [ Meisenweg 12 60 45 60 45 54 39
3 (Nord-Ost) | Pflegeheim 60 45 60 45 54 39
4 (Ost) Schwalbenweg 8 55 40 55 40 49 34

Tab. 1: Gesamtimmissions- und Planwerte

3.4 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lek und die dadurch bedingten Im-
missionskontingente L erfolgt unter Berticksichtigung von definierten Teilfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und den entsprechenden Ent-
fernungen zwischen den Immissionsorten und den Schwerpunkten dieser Teil-
flachen unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der Pegelminderung (AL;;)
durch die Entfernung (hach DIN 45691).

Die zu kontingentierende Teilflache im BPlan ,Am Taschinger Bergfeld* wurde
in 5 Teilflichen gegliedert. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im An-
hang. Dabei wurden den Teilflaichen alle Betriebsflachen innerhalb der Flur-
stiicksgrenzen (Flachen von méglichen baulichen Anlagen, private Verkehrsfia-
chen, Stellplatzen, Lager- und Ausstellungsfladchen) zugeordnet.

Folgende grundlegenden Angaben kénnen dokumentiert werden:

Entfernungsminderung A(div)

Teilidohe Gedlla jm] Am Refthilnd 12 [ Wisemwog 12 [ Phegohcim [ Schwabenwzg 8

TF 6.Ad 53740 538 ar9 503 553
TF Ost 1 41951 89,3 444 424 83
TFOai2 8360,7 83,3 51,4 546 55,1
TF West 1 4710 836 536 84 %3
TF Wes1 2 050,2 039 839 84,7 8s1

Tab. 2: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent

Die gemaR DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis-
sionskontingente kénnen fur die Teilflichen des Bebauungsplans wie folgt an-
gegeben werden: Dabei ist zu beriicksichtigen, dass abweichend von 4.6 der
DIN 45691 die Emissionskontingente Lek;x flr unterschiedliche Gebiete unter-
schiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach Abschnitt A.4
der DIN 45691 durchgeflhrt.
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Emissionskontingente

Teilflache I{EK), T L{EK),N

TF 6.And 60 45
TF Ost 1 57 3
TF Ost 2 ' 60 40
TF West 1 60 60
TF West 2 60 50

Tab. 3: Emissionskontingente der Anderungs- und Erweiterungsflichen im Gel-
tungsbereich des BPlans

Die Zusatzkontingente betragen fiir einzelne Sektoren zwischen 0 und maximal
5 dB.

Sektoren mit Zusatzkontingenien
Sektor | Anfang | Ende | EKzusT | EKzusN
A 62,7 1094 4] 0
B 109,4 11,5 §: 5
c S ons 7 o1

Tab. 4: Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans

Zuléssig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerausche die in vorstehenden Ta-
bellen 3 und 4 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00
Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Gberschreiten.

3.6 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der einzelnen Teilflaichen am Beurteilungspegel der
Immissionsorte sind fUr den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wie-
dergegeben. Diese sind von Betrieben, die sich auf den Anderungs- und Er-
weiterungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden verbind-
lich einzuhalten.

Wie den nachfolgenden Tabellen ebenfalls enthommen werden kann, kénnen
mit den festzusetzenden L&rmemissionskontingenten die Planwerte an den
nachstgelegenen Immissionsorten (Tab. 5.1 und 5.2) eingehalten bzw. unter-
schritten werden.

Tab. 5.1: Immissionskontingente Tag

Stand: Juli 2021
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Tepegal

Telfidche Grifle [m]] L{EK) Am Rehbuhl 12 Matzanwag 12 | Phegehoim [ Schwalberweg 8
TF 6 And 53749 45 135 4] 320 270
TFOst1 41851 N 10 23] 218 29
TF Ost 2 8360,7 % 109 279! 7 241
TF West | 4204,0 6 a8 28 320 E
TF West 2 w0s02] &0 " me ) T gm0 = 7
Immissionskonbngent L{TK) B4 3T 35,8 34,0
Unterschrciung 56° 13] az 00

Tab. 5.2: Inmissionskontingente Nacht

Die maximal zulassigen Immissionskontingente ergeben sich aus der Addition
der oben angegebenen Immissionskontingente der Tabellen 5.1 und 5.2 und
der richtungsabhangigen Zusatzkontingente.

4.2

FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNG

ZULASSIGE SCHALLEMISSIONEN

Durch bestehende Gewerbebetriebe Am Taschinger Bergfeld im Einwirk-
bereich der Bebauungsplanénderung und -erweiterung kann davon aus-
gegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbelarm besteht.
Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte um - 6 dB gem. TA Ldrm
Pkt. 3.2.1 beruicksichtigt.

Zulassig sind Nutzungen auf den Anderungs- und Erweiterungsfléachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Taschinger Bergfeld 6. Ande-
rung und 2. Erweiterung", deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb
der Grundstiicksgrenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissions-
kontingente Legk nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der
folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
06:00 Uhr) iberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m*,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren

. Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache Tag | Nacht Sektor Tag Nacht
TF 6. And. 60 45 A 0 0
TF Ost 1 57 34 B 5 5
TF Ost 2 60 40 C 0 1
TF West 1 80 60
TF West 2 60 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lek;durch Lek;j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schall-
technische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung im Bebauungs-
plan ,Am Taschinger Bergfeld 6. Anderung und 2. Erweiterung" nach dem
Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefuhrt. Hierbei wurden
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4.3

4.4

5.2

Emissionskontingente fir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Uber-
sichtsplan  im  Anhang der schalltechnischen  Untersuchung
(GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallaus-
breitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungs-
behérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantri-
gen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass
die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen. Die-
ser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fithren.

Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebdude sind auf den
Anderungs- und Erweiterungsflachen nicht zulassig.

FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

MaRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der Be-
bauungsplandnderung und -erweiterung kénnen bereits durch Gewerbe-
larm vorbelastet sein. Dies wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung
bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

Dariber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfoh-

len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden

soilten.

¢ Die Fahrwege von Parkpladtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
Alternativ hierzu koénnen fUr die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

¢ Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebduden
situiert werden, die dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt
sind.

Schalltechnische

Untersuchung zur 5. And.
und 2. Erw. des BPlans
"Am Taschinger Bergfeld"

in 93413 Cham
Stand: Juli 2021

Seite 7

y



GEO.VER.S.UM

lanungs Ge_meinscha“
I ressler & Weiler

e Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

5.3 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif-
ten, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Cham - Markt-
platz 2 - 93413 Cham zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden

Cham, 04.07.2021

b _

-_‘R s :'_'_;_
Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler @
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RNAT0002
Kontingentierung flir: Tageszeitraum
Immissionsort Am Rehbuht 12 Meisenweg 12 Pflegeheim Schwalbenweg 8
Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 60,0 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) e 60 —— ] fé’,é ;—_____" " R -60
Planwert L(P1) 54,0 e N ~&5:1,0‘ V 49,0
Tellpegel
Teilftache GréRe[m?]| L(EK) Am Rehbuhl 12 Meisenweg 12 Pflegeheim Schwalbenweg 8
TF 6.And 5374,9 60 28,5, 49,4 47,0, . 42,0
TF Ost 1 41951 57 24,0 488 448 45,0
TF Ost 2 8360,7| 60 09 47.9 preal ) 44,1
TF West 1 4294,0 60 28 328 32,0 31,4
TF West 2 6050,2 60 — B ) 33,9~ B —--—-~—~~'-——-—-—--'-—gé-'§‘ - o 33,1 & 327K
Immissionskontingent L(IK) 38,1 53,6 50,5 48,8
Unterschreitung 159: ™ 0,4; 35 o2
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstréom-StraBe 34 93413 Cham Seite 2
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BPlan Taschinger Bergfeld 6. And. und 2. Erw.
Gerauschkontingentierung
RNATO0002
Kontingentierung fur: Nachtzeitraum
Immissionsort Am Rehbiihl 12 Meisenweg 12 Pflegeheim Schwalbenweg 8
Gesamtimmissionswert L(Gl) 45,0 45,0 45,0 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0. -6,0; -6,0 -6n0
Planwert L(PI) 39,0 39,0 39,0 34,0
Teilpegel
Teilflache Grolke [m?] | L(EK) Am Rehbiiht 12 Meisenweg 12 Pflegeheim Schwalbenweg 8
TF 6.And 5374,9 45 13,5: 34,4, 32,0 27,0
TF Ost 1 4195,1 34 1,0 | 258" 21,8 22,0
TF Ost 2 8360,7 40 10,9 279 247 241
TF West 1 4294,0 60 328 328 32,0 314
TF West 2 6050,2 50 23,9, 23,9 23,1 22,7
Immissionskontingent L{IK) 334 37,7 35,8 34,0
Unterschreitung 5,6 1.3 3,2 : 0,0
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strae 34 93413 Cham Seite 3
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BPlan Taschinger Bergfeld 6. And. und 2. Erw.
Gerauschkontingentierung
RNAT0002
Entfernungsminderung A(div)
Teilftache Grofte [m?] Am Rehbitihl 12 Meisenweg 12 Pflegeheim Schwalbenweg 8
TF 6.And 5374,9 68,8 479 50,3 55,3
TF Ost 1 4195,1 69,3 44,4 48,4 48,3
TF Ost 2 8360,7 68,3 514 54,6 55,1
TF West 1 4294,0 63,6 63,6 64,4 64,9
TF West 2 6050,2 63,9 63,9 64,7 65,1
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstréom-Strae 34 93413 Cham Seite 4
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BPlan Taschinger Bergfeld 6. And. und 2. Erw.
Gerauschkontingentierung

RNATO0002

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

(22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfléiche L(EK),T L(EK).N

TF 6.And 60 45
TF Ost 1 57 34
TF Ost 2 60 40
TF West 1 60 60
TF West 2 60 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & \Jeiler
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GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralte 34 93413 Cham
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BPlan Taschinger Bergfeld 6. And. und z. Erw.

Gerauschkontingentierung

RNAT0002

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

durch L{EKHL{EK,zus} ersetzt werden

Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflsichen
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