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Gemeinde Pemfling

Urtsabrundungssatzung nach § 34 Abs.2 des Bundesbaugesetzes g BBauG )

Der Gemeinderat Pemrling erliflt gem. § 34 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 ( BGBl. I Se. 2256 )

in Verbindung uit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung ( GO ) fiir den
Frelstaat Bayern in der Neufassung vom 5.12.1973, geéndert durch Ge -
setz vom 11.11.1974 ( GVBl. S. 610 ) folgende ‘

catzung

H
Die Gremzen der im Sinne des § 34 Abs. 9 Pudesbsugesetz im Zuseammen -
hang bebauten Ortsteile : |
Pemfling ./
GroBbergerdorf
Grofbergerdorf - Siedlung
Kreuth | At
Raekelsdqrf=/
Kager /
Pitzling / !
Haid
Elsing /
Engelsdorf
der Gemeinde Pemfling werden, wie in den als Anlagen Nr. 1 = 10
dieser ©atzung belgefiigten Lagepléme ¥ 1 : 5 000 durch Rotumrandung

gekennzelichnet, festgelegt.

§ 2

Diese Satzung tritt gem. § 3% Abs. 2 letzter Satz i.V.m. § 16 Abs. 2
Satz 2 und § 12 BBauG nit der Bekanntmachung der Genehmigung dieser
Satzung in Kraft.

Pemfling, den 4. Februar 1978

Gemeihde Penfling
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Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Cham vom 14.2.1978.

Cham, den 14.2.1978
Landratsamt
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Anlage lNr. 6
gur Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 2 BBauG

fiir die Ortschaft Kager
der Gemeinde Pemfling
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O.Nr. 18.06.1 Kager 1. Anderung



Anderung der Ortsabrundungssatzung Pemfling;
hier: Ortschaft Kager

Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling vom 4,2,1978.

Der Gemeinderat erlift gem, § 34 Abs, 2 des BBauG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18,8,1976 (BGBL I S, 2256
ber. S. 3617) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der GO
fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 31, Mai 1978
(GvBl., S. 353) vom 10,8.1979 (GVB1, S, 323) folgende
Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung wvom

4,2,1978.
& 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kager
der Gemeinde Pemfling, wurde abweichend von dem als Anlage

- Nr., 6 zur Ortsabrundungssatzung vom L,2,1978 beigefiigten
Lageplans neu festgesetzt, entsprechend der Ortsabrundung
- in dem dieser Satzung als Anlage Nr. 1 beigefiigten Lage-
- plans Maflstab 1:5 000,
§ 2

Diese Anderungssatzung tritt gem. § 34 Abs, 2 letzter Satz
in Verbindung mit § 16 Abs, 2 Satz 2 und § 12 BBauG mit
der Bekanntmachung dieser Genehmigung in Kraft.
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: Anlage Nr. 'o‘,.- L

zur Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 2 BBauG

Pemfling , Crtsteil Emger
fﬁr die Gemej-nd --cn-n--..-.u..alttcil

der Gemeinde ‘e .‘.'5"‘.‘?3‘“ Sev e s aua

'chnl_
10. 2. 1281
vom coo-o-olllillllldott 2

™~
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18.-MRZ. 1981
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S ATZUNSGEG

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung ..Pemfling -Ortsteil Kager-
vom ..10.02.1981 . ...

GemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2191) i.V.m.

Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(i.d.F.der Bek. vom 11.09.1989) (GVBl. S. 585, BayRS 2020-1-1-I)

erldBt die Gemeinde ...Pemfling ... folgende dem
Landratsamt Cham mit Schreiben vom14.3.,¢. 11.4.19%1 angezeigte
Satzun% zur Anderung der Ortsabrundung fiir Pemfling -Ortsteil Kager-
vom ..10.02.1981 .

gl

Der Geltungsbereich - die Grenze - des im Sinne des § 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ..Kagar........
wird, wie im beiliegenden Lageplan M 1:5000 durch Rotdar-
stellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1:5000 mit Darstellung des Erweiterungsbe-
reiches ist Bestandteil der Satzung.

§ 2

Die Satzung - Anderungssatzung - tritt gem&B § 34 Abs. 5
letzter Satz in Verbindung mit § 22 Abs. 3, § 11 Abs. 3
und § 12 BauGB mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Pemfling .07 30. Hai 1092

Gemeinde Pemfling
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Anlage 2

Satzung zu Anderung der Oortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling, Ortsteil Kager v. 10.05.1991

GemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
Bek. v. 08.12.1986 (BGB1.I S. 2253) i.V.m. Art. 23 u. 24 der
Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (i.d.F. der Bek. v.
06.01.1993) (GVBl1. S. 65, BayRS 2020-1-1-1) erlaBt die Gemeinde
Pemfling folgende dem Landratsamt Cham mit Schreiben v. 40,1996
angezeigte Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fiur
Pemfling, OT Kager v. 10.05.1991.

i |

Der Geltungsbereich - die Grenze - des im Sinne des &8 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kager wird, wie
im beiliegenden Lageplan MaBstab 1:5000 durch Rotdarstellung
gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1:5000 mit Darstellung des Erwei-
terungsbereiches ist Bestandteil der Satzung.

§ 2

Die Satzung - Anderungssatzun g - tritt gemaB § 34 Abs. 5 letzter
Satz i.Vv.m. & 22 Abs. 3, & 11 Abs. 3 und § 12 BauGB mit der
6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Pemfling, den - 3. Feb. 1397

Gemeinde Pemfling

wni”

Daiming
1. Blirgermeister
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Anlage 3

Der angeheftete Lageplan M 1:5000 ist der Bestandteil der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB.

Mit Bescheid vom 24.01.1997, Az. 50. 1-610/0.Nr. 18.23, hat das Landratsamt Cham beziglich
dieser Einbeziehungsflache erklart, daB keine Rechtsverletzung geltend gemacht wird.

Cham, 24.01.1997
Landratsamt Cham
[LA

e

Pemfling, HB.FEng? .........

Gemeinde Pemfling

1. Biirgermeister
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Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der
Gemeinde Pemfling, OT Kager vom 03.02.1997

Gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. v.
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) i.V.m. Art. 23 u. 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den
Freistaat Bayern (i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I) erldft die
Gemeinde Pemfling folgende dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom

.22, Marz 2000 . ... angezeigte Satzung zur Anderung der Ortsabrundungs-
satzung fiir Pemfling, OT Kager vom 03.02.1997.

§1

Der Geltungsbereich - die Grenze - des im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kager wird, wie im beiliegenden Lageplan Mal3stab
1:5000 durch Rotdarstellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Lageplan M 1:5000 mit Darstellung des Erweiterungsbereiches ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Die Satzung - Anderungssatzung tritt gemif § 34 Abs. 5 letzter Satz i.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Pemfling, OT Kager

GemanR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBL.I. S. 2414) i.V.m. Art. 23 u. 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den
Freistaat Bayern i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, FN BayRS 2020-1-1-
1) erlasst die Gemeinde Pemfling folgende dem Landratsamt Cham mit Schreiben
vom 29.04.2015 angezeigte Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung flr
Pemfling, OT Kager.

§1

Der Geltungsbereich —die Grenze- des im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kager wird, wie im beiliegenden Lageplan
Malstab

1: 1.000 durch Rotdarstellung gekennzeichnet, erweitert.

Dieser Satzungsplan M 1 : 1.000 mit Darstellung des Erweiterungsbereiches ist
Bestandteil der Satzung.

Mit der Erweiterung um ca. 4.800 m? soll der Ortsteil Kager abgerundet werden.

Der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und fiir Verfahren zu innenbereichssatzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird Rechnung getragen. Im Einvernehmen mit dem
Landratsamt Cham — Untere Naturschutzbehérde - (Besprechung vom 22.12.2015) |
wird der Ausgleich finanziell durch den Antragsteller abgewickelt.

§2

Die Satzung ~Anderungssatzung tritt gemaR § 34 Abs. 5 letzter Satz i.V.m. § 10 Abs.
3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pemfling, den 29.01.2016
Gemeinde Pemfling

Erster Biirgermeister
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Einbeziehungssatzung zur 6. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Pemfling fiir den Ortsteil Kager
vom 04.02.1978 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021, erlasst die Gemeinde Pemfling
folgende Einbeziehungssatzung zur 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pemf-
ling fur den Ortsteil Kager vom 04.02.1978:

§ 1 Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils Kager werden festgelegt.
§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Kager wird durch folgende Aufienbereichs-
grundstiicke abgerundet:

FLNr. Gemarkung Umfang
323 Pemfling teilweise
324 Pemfling teilweise

GroBe des gesamten Bereichs betragt ca. 1.750 m?2.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich
Die gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegte Grenze fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Kager wird entsprechend dem als Anlage beigefiigten Lage-
plan (M = 1 : 4.000) geandert und um bisherige Auenbereichsflachen erweitert.

Die neuen Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kager sind im Lage-
plan entsprechend gekennzeichnet.

Der Lageplan vom 22.12.2021 mit der gekennzeichneten Erweiterung ist Bestandteil
dieser Satzung.
§ 4 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. § 9 BauGB

(AusgleichsmaRBnahmen)

Die AusgleichsmalRnahmen werden gemaR den Darstellungen auf dem Lageplan
M 1 : 300 vom 09.03.2022 im Bereich der FI.Nr. 324 Gmk. Pemfling festgesetzt.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGBi. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.



Pemfling, 21.03.2022
Gemeinde Pemfling

Erster Biirgermeister




Begriindung zur Einbeziehungssatzung zur 6. Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung Pemfling fiir den Ortsteil
Kager vom 04.02.1978

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Satzun-
gen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit Angaben entsprechend
uber Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizuftigen.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit der Satzung wird an den Ortsteil Kager eine angrenzende Aulienbereichsflache in
den Geltungsbereich der Ortsabrundung Kager mit einbezogen, um den bauwilligen
Grundstiickseigentimern die Bebauung dieses Grundstiicks zu erméglichen. Gleich-
zeitig wird eine Teilflache eines bereits bebauten Grundstiicks in die Ortsabrundung
aufgenommen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling hat in der Sitzung vom 04.10.2021 die Er-
weiterung der Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil Kager beschiossen.

Wesentliche Auswirkungen:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen
nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltver-
traglichkeitspriufung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung, der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Kager ist mit einer geordneten stadte-
paulichen Entwickiung vereinbar. Die Zuiassigkeit von Vorhaben, die einer Pfiicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht begriindet.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden beriick-
sichtigt bzw. entsprechende Gebiete sind nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

Die Erschlielung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundsticks-
flachen ist gesichert.
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Festsetzungen:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB konnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Durch die Versiegelung von Freiflachen findet gemafi § 14 BNatSchG ein Eingriff in
den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild statt. Dieser naturschutzrechtliche Ein-
griff ist durch eine entsprechend festgesetzte Ausgleichsmallnahme zu kompensieren.
Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR den Angaben im Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft”.

Fir das Grundstick FINrn. 324 Gmk. Pemfling wird eine Eingriffsflache von ca. 1.500
m? veranschlagt. Als Kompensationsfaktor (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad, Kategorie 1) wird 0,35 festgesetzt. Insgesamt ergibt sich
dadurch ein Ausgleichsbedarf von 525 m2. Die Ausgleichsflache muss solange zur
Verfugung stehen wie der Eingriff wirkt, im Falle einer Bebauung dauerhaft.

Diese notwendige AusgleichsmaRnahme ist auf dem Baugrundstiick der FI.Nr. 324
Gmk. Pemfling umzusetzen. Der Bauherr des Baugrundstiicks FI.Nr. 324 Gemarkung
Pemfling ist verpflichtet, auf dem Grundstuck eine entsprechende Eingriinung auf einer
Grundflache von insg. 525 m? anzulegen, auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

Im westlichen Bereich der Teilflache ist eine dreireihige Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den einzelnen Strauchern
muss mind. 1,5 m betragen. Schnitthecken sind nicht zulassig, die Hecke muss sich
freiwachsend entwickeln kénnen um eine entsprechende Lebensraumfunktion entwi-
ckeln zu kénnen.
Entlang der sidlichen Grenze wird neben einer freiwachsenden Hecke eine Obst-
baumreihe festgesetzt. Auch standortheimische Laubbaume sind moglich. Dabei sind
pro Obstbaumhochstamm 60 m? und pro groBkronigen Laubbaum 90 m? einzurech-
nen. Zu beachten ist dabei der Grenzabstand von 2 m bei Gehélzen die grofer als 2
m werden. Die Baume sollen folgende Qualitat aufweisen:

» Baume als Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 — 12 cm

» Obstbdume als Hochstamm mit einer Stammhéhe von mindestens 180 cm,

Stammumfang 7-8 cm

Die Liste der Standortheimischen Laubgehélze fur den Naturraum 402 ,Cham-Further
Senke"* ist Bestandteil der Satzung.
Eine Pflege zum Erhalt sowie der Verjlingung des Bestands ist aulRerhalb der Brutzeit
bei Bedarf méglich. Nadelgehoize sowie fremdlandische Ziergehdlze sind als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich sowie zur Eingriinung in die freie Landschaft nicht zulas-
sig.
Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme umzu-
setzen.
Die Flachen fur die Kompensation sind in den Planen, die Bestandteile dieser Satzung
sind, dargestellt.
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Far die in der Erweiterung einbezogenen, bereits friiher bebauten Grundstiicke, sind
Ausgleichsmalnahmen nicht erforderlich.

Arten- und Biotopschutz:

Biotepe gemal Art. 23 BayNatSchC cder § 30 BNatSchG sowie Gehdlzbesténde, wel-
che dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegen, befinden sich nicht innerhalb
des Erweiterungsbereichs der Satzung. Aufgrund der fehlenden Lebensraumausstat-
tung und intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Grundstiicks erfolgt durch die
Planung keine bestandsgefahrdende Beeintrachtigung von besonders oder streng ge-
schitzten Arten. Folglich wird nicht davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ff. eintreten.

Hochwasserschutz
Hinsichtlich des Hochwasserabflusses ist am Rackelsbach zwischen Oberkante

Uferbdschung und der quer zur FlieRBrichtung festgesetzten Heckenanpflanzung ein
Streifen von 5,00 m freizuhalten.

Die vorstehende Begrindung ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung zur Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung fur die Orischaft Kager.

Pemfling, 21.03.2022
Gemeinde Pemfling

Erster Biirgermeister
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e 6. Anderung Ortsabrundung Kager
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