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Gmd. Schorndorf, B-Plan ,2. Anderung Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer Strale/Seignweg*” Satzung

Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S. 74), beschlief3t die Gemeinde Schorndorf den vorliegenden Bebauungsplan - Satzungsfer-
tigung in der Fassung vom 23.03.2022 mit Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
fir das Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Strae/Seignweg” Nr. 6102-04/2 als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 23.03.2022 festgesetzt.

Die Anderung umfasst Teilflichen der Flurstiicke FI.Nr. 3 und FI.Nr. 3/5 der Gemarkung
Schorndorf.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Ubersichtslageplan

3. Planzeichnungen und Legende
4. Textliche Festsetzungen

5. Textliche Hinweise

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan zur 2. Anderung des Gewerbegebiets ,Schorndorf — Chamer Stralle /
Seignweg" tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Entwurfsfassung: 19.01.2022
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Gmd. Schorndorf, B-Plan ,2. Anderung Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer Stralte/Seignweg* Satzung

1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Schorndorf hat in seiner Sitzung vom 19.01.2022 die Anderung des Bebau-
ungsplanes nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 10.02.2022 am 11.02.2022 orts(iblich bekannt ge-
macht.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 19.01.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 19.01.2022 wurde mit Begriindung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.02.2022 bis 21.03.2022 im Rathaus o&ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden mit Bekanntmachung vom 10.02.2022 am 11.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2022 wurden die Behorden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf: § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.02.2022
in der Zeit vom 21.02.2022 bis 21.03.2022 beteiligt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschlu;sﬂ“’?s; TN
Gemeinderates vom 23.03.2022 den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassufig ‘vom
23.03.2022 als Satzung beschlossen. {5

Gemeinde Schorndorf, den 24.03.2022 ... L AdvEEREECNST

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom 23.03.2022 ausgefertlgt Dle
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt. o

Gemeinde Schorndorf, den 24.03.2022 ... /. G aGlr s A

Erster Biirgermeister Max Schmaderer

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemaf § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.03.2022 am 30.03.2022 orts{iblich bekannt ge-
macht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer StralRe/Seignweg” innerhalb des Ande-
rungsbereiches.

Der Bebauungsplan ,2. Anderung Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer StraRe/Seignweg* mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Schorndorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen.
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ?f«“\
ist hingewiesen worden. )

Gemeinde Schorndorf, den 31.03.2022 ... G L Za7ze c b

Entwurfsfassung: 19.01.2022
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Satzung

2 Ubersichtslageplan
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Abb. : Topografische Karte mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.
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3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVOQ)

R — 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

| 6.16 i 4
.1 offentliche Stralenverkehrsflachen
EaTR S |

i
L

—_—— 6.2 StraRenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Mehrzweckstreifen

15. Sonstige Planzeichen
=g 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

o -0 Stromleitung unterirdisch

&= o Mischwasserkanal unterirdisch

o - o Schmutzwasserkanal unterirdisch
o -0 Gasleitung unterirdisch

o - o Telekomleitung unterirdisch

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

6 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flumummer

30, MaRlinie mit MaRzahl




Gmd. Schorndorf, B-Plan ,2. Anderung Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer Strale/Seignweg* Satzung

4 Textliche Festsetzungen

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
02.11.2015 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer
StralBe/Seignweg" Nr. 6102-04/0 der Gemeinde Schorndorf, Landkreis Cham, mit nachfolgend
aufgefiihrten Anderungen und Festsetzungen fiir die in der Planzeichnung dargestellten Teil-
flachen der Grundstlicke FI.Nr. 3 und FI.Nr. 3/5, Gemarkung Schorndorf:

* die Gewerbeflachen werden in &ffentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung geéndert

* der Verlauf der Baugrenzen wird geandert
In allen Gbrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan vom 02.11.2015 unberiihrt.
Die planlichen und textlichen Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisher getroffenen
Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise des Bebauungsplans .Gewerbegebiet
Schorndorf - Chamer Strae/Seignweg® innerhalb des Anderungsbereiches und heben diese
auf.

4.1 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die StralBenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Mehrzweckstreifen (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,Mehr-

zweckstreifen” festgesetzt.

Entwurfsfassung: 19.01.2022
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Gmd. Schorndorf, B-Plan ,2. Anderung Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer StralRe/Seignweg* Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer
Stralle/Seignweg" ergibt sich zum einen aus dem konkreten Bedarf eines ortsansassigen Ge-
werbebetriebes an erweiterten Anfahrtsmaglichkeiten.

Fur eine optimierte ErschlieRungssituation wurde eine verkehrsméaRige Anbindung an die be-
stehende Ortsstrafe geschaffen. Die erstellte riickwértige Zufahrt zum Betrieb ist derzeit noch
nicht Bestandteil der offentlichen OrtsstraRe Seignweg. Durch die vorliegende 2. Anderung
des Bebauungsplanes soll diese Zufahrt Bestandteil der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale und
damit Bestandteil der Ortsstralle Seignweg werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan sah im Anderungsbereich Gewerbeflichen vor. Die direkte
Anbindung an den Seignweg ist darin noch nicht festgesetzt.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf der verbindlichen Bauleitplanebene.

Die Gemeinde Schorndorf kommt damit dem Planerfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB und ihrer
kommunalen Erschliefungsaufgabe gem. § 123 BauGB nach.

Ziel der Gemeinde ist es, den ortsanséassigen Betrieb langfristig im Bestand zu sichern. Eine
mogliche Abwanderung soll vermieden werden.

Des Weiteren soll die tatsdchliche Nutzung als Verkehrsweg und die bedarfsgerechte Erschlie-
Rung des bestehenden Betriebes bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Daneben ist weiterhin die vertragliche Einpassung der Gewerbefléchen in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen durch eine stérungsfreie Zu- und Ableitung des Verkehrsaufkommens Ziel
der Gemeinde.

Neben der Ausweisung von &ffentlichen Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung anstelle von Gewerbefldachen, sollen die Festsetzungen des bisher wirksa-
men Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer StralRe/Seignweg” libernommen
werden.

Es soll weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Entwicklung fiir das Gewerbegebiet
gesichert werden.

Dabei umfassen die Anderungsﬂéchen nur einen Teilbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet
Schorndorf - Chamer StralRe/Seignweg" auf Teilflichen der Grundstiicke FI.Nr. 3 und FI.Nr 3/5,
Gemarkung Schorndorf.

Die Flachen sind ohne Gebdudebestand und dienen als 6ffentliche Verkehrsflachen der ver-
kehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebiets.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.

Entwurfsfassung: 19.01.2022 Seite 3 von 9
Satzungsfassung: 23.03.2022
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2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Schorndorf liegt sidwestlich im Landkreis Cham, rd. 9 km von der Kreisstadt
Cham entfernt.

Die Anderungsflachen befinden sich im Osten des Hauptortes Schorndorf, innerhalb des Ge-
v_verbegebietes, ca. 200 m vom Ortskern entfernt.
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Abb. 1: DTK 25 mit Lage des Anderungsbereiches (rot) am Hauptort Schorndorf, o.M.

Im Nordwesten grenzen die Betriebshof- und Verkehrsflachen eines Gewerbebetriebs (Hand-
werk) an die Anderungsflachen an. Im Norden, setzen sich teilweise unbebaute Gewerbefls-
chen fort.

Sudlich liegt der Schorndorfer Friedhof mit zugehdrigen Stellplatz- und Griinflachen.
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Abb. 2: Luftbild & Flurkarte (ALKIS) mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.
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Im Osten munden die Verkehrsfldchen des Seignwegs in einen Wendeplatz. Daneben erstre-
cken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Anderungsfléchen sind (iber die bereits bestehende Ortsstrale ,Seignweg' an die offentli-
chen Verkehrsfldchen angebunden und stellen durch deren Erweiterung die ErschlieBung des
angrenzenden Gewerbegebiets sicher.

Die Flachen werden derzeit als gewerbliche Verkehrsflachen und Parkplatz genutzt.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 831 m? und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Fidche

Gewerbegebiet 333,72 m?
Offentliche Verkehrsflachen 255,90 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 241,60 m?
Gesamt 831,23 m?

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorndorf vom 03.04.2008 ist der Ande-
rungsbereich als Gewerbegebiet dargestellt.

\‘:

l/ "'-H.,'-

. ul r - ; rj’ - ol \ : Y. J " . IJI- —-1 _r - d
Abb. 3: Lage der Anderungsflachen (rot umgrenzt) im wirksamen Fléachennutzungsplan, o.M.

W W W "-'m'ﬂ h

Im Siden grenzen als Friedhof ausgewiesene Griinflachen an. Im Norden setzen sich Gewer-
beflachen fort.

Ostlich der Anderungsflachen liegen Verkehrsflachen an, an die sich im Weiteren landwirt-
schaftliche Flachen anschlieRen.

Entwurfsfassung: 19.01.2022 Seite 5von 9
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Gmd. Schorndorf, B-Plan ,2. Anderung Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer StralRe/Seignweg*® Begriindung

Innerhalb des Anderungsbereiches ist ein Bodendenkmal dargestellt, welches mittlerweile neu
abgegrenzt wurde und auBerhalb des Anderungsbereiches liegt.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit in Art und Umfang den Ausfiihrungen des
Flachennutzungsplans. Damit ist das stédtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen umfassen einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Schorndorf - Chamer StralRe/Seignweg", der am 02.11.2015 Rechtskraft erlangte.
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Abb. 4: Auszug B-Plan ,Gewerbegebiet Schomdorf - Chamer Strale/Seignweg" mit Lage der Anderungsflichen
(rot umgrenzt); Darstellung 0.M., nicht genordet

Dieser setzt im Anderungsbereich Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO und Baugrenzen fest.
Im Anderungs-Geltungsbereich ist zudem ein Bodendenkmal nachrichtlich dargestellt, wel-
ches mittlerweile neu abgegrenzt wurde und auRerhalb des Anderungsbereiches liegt.

Dariber hinaus liegen die Anderungsflachen innerhalb der Grenzen einer Innenbereichssat-
zung nach § 34 BauGB, zuietzt erweitert durch die Einbeziehungssatzung vom 29.09.2014.

3.3 Verfahrenswahl
Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu &ndern}, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Dabei sollen Bauleitpléne eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Anderungsfldche liegtim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schorn-
dorf - Chamer Stralle/Seignweg". Es handelt sich damit um ein Vorhaben im Geiltungsbereich

Entwurfsfassung: 19.01.2022 Seite 6 von 9
Satzungsfassung: 23.03.2022



Gmd. Schorndorf, B-Plan ,2. Anderung Gewerbegebiet Scharndorf - Chamer Strafle/Seignweg” Begriindung

eines Bebauungsplanes - die Anderungsflichen befinden sich in einem bereits uberplanten
Bereich nach § 30 BauGB.

Mit der vorliegenden Anderung soll eine bisher als Gewerbeflache festgesetzter Bereich zur
Sicherstellung der ErschlieRung angrenzender gewerblich genutzter Fldchen in ffentliche
Verkehrsflachen umgewandelt werden.

Daruber hinaus soll der tatsdchlichen Nutzung und hergesteliten ErschlieRung bauplanungs-
rechtlich entsprochen werden.

Die Innenentwickiung im planerischen Sinne meint nicht nur die Konzentration der baulichen
Aktivitat auf den baulichen Bestand (quantitative Dimension), sondern auch dessen qualitative
Verbesserung, d.h. eine Sicherung und Erhthung der Attraktivitat {qualitative Dimension). Die-
sem Zweck dient die vorliegende Anderung durch die Optimierung der ErschlieRungssituation.

Damit dient die Anderung als Mafnahme der Innenentwicklung.

Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist u.a., dass die in ihm
zulassige Grundflache nicht gréRer als 20.000 m? sein darf. Der geforderte Héchstwert wird
mit knapp 832 m? deutlich unterschritten.

Versagensgriinde nach § 13a Abs.1 S. 4 und 5 BauGB, nach denen das Verfahren ausge-
schlossen ist, sind nicht erkennbar.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB
erfullt.

Die Planung entspricht den stadtebaulichen Zielen und Grundséatzen des Baugesetzbuches.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB kann nach § 13 Abs. 2 S.1 Nr.1
BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB ab-
gesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4 Bedarfsbegriindung

Der Bedartf fur die Schaffung zusétzlicher Verkehrsflachen ergibt sich aus dem konkreten
Wunsch des Betriebes auf Fl. Nr. 3/5, Gemarkung Schorndorf. Fiir dessen Betriebsgelande
wurde eine rlickwértige verkehrsmafRige Anbindung zum Seignweg geschaffen.

Das Betriebsgeldnde erhéit dadurch eine zweite Zufahrtsmogiichkeit. Dies ermdgiicht einer-
seits eine ruckseitige Anfahrt und trégt zur stdrungsfreien Zu- und Ableitung des Verkehrsaut-
kommens, u.a. Lieferverkehr, bei.

Andererseits erleichtert der Anschluss an den Seignweg das Wenden von LKWs: Durch die
ErschlieBung wird sowohl ein Durchfahren Uber den Betriebshof zur Hauptstrae (Chamer
Stral3e St 2146) als auch die Befahrung der Wendeanlage am Seignweg erméglicht.

Die Zufahrt zum bestehenden Betrieb erfolgt bereits derzeit in einem wesentlichen Umfang
Uber den Seignweg und die dort neu erstellte StralRenanbindung.

Aulerdem fungiert der strallenbegleitende Mehrzweckstreifen u.a. ais Stellplatzméglichkeit
sowohl fir Kunden und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes als auch als erweiterter Besucher-
parkplatz flr den nahen Friedhof.
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Diese Zufahrt bzw. Straflenteilstiick des Seignwegs wurde nach den technischen Regelwer-
ken und den erstmaligen Herstellungsmerkmalen des Baugesetzbuches und der Erschlie-
Rungsbeitragssatzung der Gemeinde technisch hergestelit. Sie wird nun als Bestandteil der
Ortsstrale Seignweg als dffentliche Verkehrsflache mit Multifunktionsstreifen im Bebauungs-
plan dargestellt und als Bestandteil der Ortsstrafie Seignweg gewidmet.

Hierfur wird die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schorndorf —
ChamerStralRe/Seignweg” notwendig.

Die Gemeinde Schorndorf kommt damit dem Planerfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB und ihrer
kommunalen Erschliefungsaufgabe gem. § 123 BauGB nach. Ziel der Gemeinde ist es, den
ortsansassigen Betrieb langfristig im Bestand zu sichern. Eine mégliche Abwanderung soll
vermieden werden.

Auf eine tiefergreifendere demographisch-statistische Bedarfsanalyse und stadtebauliche Al-
ternativenpriifung wird auf Grund der geringflachigen Entwicklungsmafnahme im Innenbe-
reich verzichtet.

5 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte geéndert;

*  Umwidmung von Gewerbeflachen zu offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung zur Sicherstellung der ErschlieBung

* Anpassung der Baugrenzen mit 3 m Abstand zum Seignweg auf Grund des geénder-
ten Flachenzuschnitts

=  Wegfall des nachrichtlich dargestellten Bodendenkmals auf Grund aktualisierter Kar-
tierung durch das Landesamt fir Denkmalpflege

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei den Anderungsfiéchen handelt es sich um bestehende Verkehrsflichen, die Teil der ver-
kehrlichen Erschliefung des Gewerbegebietes sind. Die Verkehrsflichen sind bereits in vol-
lem Umfang hergestellt. Die Flachen binden an den Seignweg an und sollen dessen vorhan-
dene &ffentliche Verkehrsflachen bis zum norddstlichen Gewerbebetrieb erweitern.

Die ErschlieBung ist sichergestellt. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden — es ist
kein Ausbau notwendig.

Das anfallende Niederschlagswasser wird direkt in den bereits bestehenden, 6ffentlichen
Mischwasserkanal innerhalb der Verkehrsflachen eingeleitet (Bestandssituation).

Die Erschlieffungsstrale verfugt Uber eine ausreichende Breite flir Rettungsfahrzeuge. Die
Anlage von zusatzlichen Hydranten innerhalb des Anderungsbereiches ist grundsatzlich mag-
lich.

Immissionsschutzrechtlich sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die neu geschaf-
fene Verkehrsverbindung tragt zur Entzerrung des Verkehrsaufkommens bei.
Die Anderungsflachen liegen in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

In ca. 350 m Entfernung, verlaufen 6stlich die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Oberer
Bayerischer Wald (LSG-00579).
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Innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine nach
Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG
geschutzten Biotopflachen vorhanden.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Vorhabensraums, der bereits verkehrlich er-
schlossen und von bereits bebauten und genutzten Gewerbeflachen sowie deren technischer
Infrastrukturen umgeben und damit anthropogen geprégt ist, wird insgesamt davon ausgegan-
gen, dass sich keine artenschutzrechtliche Fragesteliung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ergibt.

Die im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schorndorf - Chamer StraRe/Seignweg* festgesetzte
Eingriinung westlich des Anderungsbereiches liegt aulerhalb des Anderungs—GeItungsberei-
ches. Die vorliegende Umwidmung von Gewerbeflachen zu Sffentlichen Verkehrsflachen ver-
ursacht diesbezliglich keine negativen Auswirkungen.

Da es sich um StraBenverkehrsflichen handelt, ist der Anderungsbereich zum Teil versiegelt
(Asphaltdecke). Der Mehrzweckstreifen ist in wasserdurchlassiger Schotterbauweise ausge-
fuhrt.

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten, Altlastenverdachtsflichen sowie Schadensfille mit was-
sergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches hervor.

Gemal aktueller Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege liegen die Grenzen des im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schorndorf - Cha-
mer Stralle/Seignweg* nachrichtlich dargestellten Bodendenkmals nach einer Neu-Kartierung
des Landesamtes auferhalb der Anderungsflichen. Das Bodendenkmal Nr. D-3-6841-0058
befindet sich etwa 150 m nordostlich. Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Boden-
oder Baudenkmaler vor.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat mit Bescheid vom 23.01.2017 (M-2016-
888-1_0_S2) die abschlieRende Freigabe fiir die im Anderungs-Geltungsbereich liegenden
Flursticke Nr. 3 und 3/5 erteilt.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.
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