Die Stadt Roding erlésst aufgrund Die Wandhghe ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Geléndes entlang aller 1.1.6 Bauweise 1.9 Grundstiickszufahrten 3 Hinweise 3.2 Textliche Hinweise
- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 des Aullenwénde zu messen. o Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO - - —— ) s

Baugesetzbuches (BauGB) | i Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. G _ ; ledersehiagsassarsafis auFsder Barsliin posknaten

: ’ z i - . " — an ;
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), - nur Einzel- und Doppelhauser zulgssig Grundstilckszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstrale moglich, 3.1 Zeichnerische Hinweise Nggersim;gs_ Eanlicher Aglagen J—— »i Eniin drariies ﬁ’inaus S
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Firsthbhe WA 1  Die maximale Firsththe wird mit 10,50 m festgesetzt. ‘ jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Straenausstattung bzw. nicht im _ i sl v, K& derschfagsWasser auFBiaetien
; ' ; . - e : ; o . ; | - Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. StraBenbeleuchtungen, 285 | 284 pestehende Grundstiick it G ich d : ’ _

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO 5 estehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen un

und des _ eo g “ yern (GO) Firsthdhe WA 2  Die maximale Firsththe wird mit 10,00 m festgesetzt. Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten). _ 583 i bide i Grundstiick versickert werden.
detn Be?tamgtgspla; MITTE%JCI)__,RF - SrUgHAg Ct;ri; 6102‘?2’%2?52 1 - . - Aullen- Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche
integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfs vom 16.12. = .
ald gatzung' - - Die Firsthéhe ist das senkrechte MaR vom unteren Bezugspunkt der Wandh&he bis 1.2 Abstandsflachen ' 1.10 Grlnordnung - e e o beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

; = . : ; : , : o o e : estehende Wohngeb&dude und Nebengebiude
i ' | zur hochsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach). sind nach den Bestimmungen der jeweils gultigen Fassung der BayBO Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit | Landwirtschaftliche Im Geltungsbereich kénnen Geruchseindriicke wahrnehmbar sein,
1. Textliche Festsetzungen | :lnzu:naiten, 30':"3; i d'ES:” Bebauungsplan keine abweichenden heimischen, nicht giftigen Strduchern und Baumen erfolgen; Nadelgehélze Emissionen die durch die umliegenden Tierhaltungsbetriebe verursacht werden.
, : egelungen getroffen wurden. - ~ - g :
. . | werden alrlsge"schlossen. | 3 ! | - ; ~402—. Hohenschichtlinien mit Angabe der Hohen in m tber Normal Null an dgn an.grenzenden Iandwwtschafthct}er.l Nutzflachen gehen

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise ' Garagen und Carports : _ _ Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflichen ist auf je 300 m? Grundstticks- - zeitweise L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen aus.

P | ; A : : 1.3 Garagen Carports und Stellplétze flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Obst- oder Laubbaum .
Fullschema der Nutzungsschablonen: : | Wandh6he WA 1 Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Gebzuden ’ : bestehende Grundstiicksgrenze . : T "

’ kmalschut
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Gebaudetiefe von zu pﬂgnzen _ - . ' Denkmalschutz Sollten wéhrend Fier Bauarpelten Hlnwelsg auf Denkmaler gefunden
WA 1 Nutzungsschablone WA 1 maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze Stellplétze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land- | 7 werden, gelten die Vorschriften des bayerischen Denkmalschutz -
WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise darf der Héhenunterschied zwischen der Oberkante der Randbe - Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul3ssig. tS]Cljaft h;‘n 3 Ir_n btr)eitci| ?lrivat(? GtrUané;I:en mit Pflanzgebot fiir eine Hecke aus standort - Parzellennummer _ gesetzes (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).
h&chstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelhauser i 5 Y i Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. eimischen Laubgenoizen testgesetzt. 5 _ _ .
2 Wol| £ V\?gh,fun”gziﬁ'g%\,oingeebgude zulsssig el festigung der Verkehrsfldche an der Grundstiicksgrenze zum Bau - - islatre & ioh Aui iber di Bei Baumen, Strauchern und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzu- = _ , Pflege der privaten  Uberhéngende Aste entlang von landwirtschaftich genutzten
" grundstuck in der nachbarseltlgen Gebaudeﬂucht und dEm Dle Anzahl der el’forderllchen Stel p atze nChtet SIC naCh er Satzung Uber dle h It D Ab t d B 4 fw I d S ¥ h t j d h V Ferngasleltung m|t SChutzabStand G N ﬂ ; h - i e )
| 04 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zulassige Grundflachenzahl | Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut maximal 3.30 m Herstellung und Ablésung von Stellplétzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) alten. Der Abstand von Baumen u. tiefwurzelnden Strduchern zu unterirdischen Ver- u. rinflachen Flachen und Wegen sollten regelmégig zuriickgeschnitten werden.
| betragen (siehe Regelbeispiel). ’ vom 27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01.04.2019. Entsorgungsleitungen muss mindestens 2:510 m betragen. |
1.1.1 Art der baulichen Nutzung _ 14 Neb ' | _ Py R g e Sl sierpranes und dlle Chstiormmn sdsubt —— Wiesenmulde Wadenbach Kinderspielplatz Der néchste Kinderspielplatz befindet sich ca. 110 m nt‘jrdlilch des
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO: Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- . ebenaniagen ' Baugebiets im angrenzenden Baugebiet "Steinbugl". Dort liegt

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie hdhe von maximal 5,00 m zulassig. B ] . 2 Zeichn rische F setzun en | dieser an der qdrdlic!nen Tra_sse der On§straBe "Steinbtfgl". Auf die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. - Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind gemat § 23 Abs. 5 . £ e estse d Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes _ Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird deshalb verzichtet.
_ BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht im Bereich der (gemafR Planzeichenverordnung - PlanZV) Mitterdorf-Stidhang Nr. 6102-86/0
Wandhdhe WA 2 Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&uden festgesetzten privaten Grunflichen. :
1.1.2 Grundflachenzahl im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhshe im Mittel 3,00 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes
0,4 Die maximal zulassige Grundflachenzanhl betragt 0,4 nicht Gberschreiten. 1.5 Einfriedunaen
’ 9 T Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,50 m tiber OK fertiges S _
1.1.3 Beschréankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) héhe bis maximal 4,00 m zulassig. Gelande zulassig. —e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig. : g%ra%engeglre_?zqng(s!%ie -
. ral3enbegleitgrin (6ffentlic
1.1.4 Zahl der Vollgeschosse L V}lasser\mrtschaft ) . . ] . ———asphaltierte Stralenverkehrsfléche
" Steilp!a;ze vhcif'. Ga_aragen, (.:rliltnds(tuﬁs;uaafltrten und sonstige bsfesctllgte !;Iacit:en Rsmd e~ Multifunktionssirelfen (Rasenfugenpflaster)
WA 1 u. WA 2: Regelbeispiel fir Garagen und Carports wasseraurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen- _
T Es sind maximal 2 Voligeschosse zulsssig. | MaBstab 1 - 200 gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. Fussweg (Asphaltiert)
Schnittpunkt der Schnittpunkt der P e v
AuRenwand mit AuBenwand mit T Rad- und Fussweg (Betonsteinpflaster)
. - - o s 1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren
1.1.5 Héhe der baulichen Anlagen - S ) _ ' i 2 ) _
|83 = Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflichen zulassig. Offentlicher Feld- und Waldweg
e Sl Nicht zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
i Randbefestigung 2| % & icntzu g ind aurg g ) ; i ; e =
Wohngebéude Verkehrsflache 7 ES - auBer bei Flachdachern. Hier durfen Aufstéinderungen von Photovoltaikanlagen Private Grunfldche mit Pflanzgebot fur eine Hecke aus standort

Wsmraiey 51 W
einen Winkel von max. 15° und Sonnenkoliektoren einen Winkel von max. 40°, simjschen LaubgehiSizen zur Baugebistselngrinung

gemessen zur Horizontalen, aufweisen.

——
—_—
e
—_—

Wandhéhe WA 1 Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt.
Wandhéhe WA 2 Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.

Offentliche Grunflache (StraRenbegleitgriin)
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5,00 m (bei WA 1)
max. Wandhohe

Vellslisiicne. giE  SagnemeEK 0 - . e .
~~~~~~~ 1.8 Versorgungsleitungen . Béume zu pflanzen privat (Standort nicht festgelegt)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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200711 2. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 16.12.2021 gebilligten Entwurf des Bebauungsplanes

: 2 00/ UND BEHORDEN- Nr. 6102-86/2 i. d. Fassung vom 16.12.2021 wurde mit Begrindung gemaR
F f BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.2022 bis 14.03.2022 im
200/21 nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
; 200/20 4 Abs. 2 BauGB machung vom 02.02.2022 am 03.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

e \ _ 3. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2022 den

Sy, /' BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 mit Begrindung i. d. Fassung des Entwurfes

s 000/190 e 5 : vom 16.12.2021 als Satzung beschlossen.
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*Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 wird hiermit in der Fassung

Fa

itwurfes vom 16.12.2021 ausgefertigt. Die Richtigkeit der
rgenannten Verfahrensschyritte wird hiermit bestatigt.

4. AUSFERTIGU[}}?’
ding, 01.04.202

o

Riedl, Erste Burgermeisterin

5. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 durch den Stadtrat wurde
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.04.2022 am
3 .04.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
oding: 95.04. 2008 ebauungsplan Nr. 6102-86/2 gema § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft .
| _9F%Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 wird seit diesem Tage zu den tiblichen Dienst-
inden im Rathaus gema® § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereit-
fﬁélten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

(&M : if die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

Riedl, Erste Burgermeisterin des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVvO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERDORF - SUDHANG Nr. 6102-86/2 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfs vom 16.12.2021

als Satzung:
1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA1 | Nutzungsschablone WA 1
WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
hochstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
2 Wo /éé\ Wohnungen jg Wohngebéude zuldssig ol
i1 04 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflichenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO:
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.1.2 Grundflachenzahl
0,4 Die maximal zuléssige Grundflachenzahl betragt 0,4

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulssig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

WA 1 u. WA 2:
I Es sind maximal 2 Voligeschosse zuléssig.

1.1.5 Héhe der baulichen Anlagen

Wohngebéude

Wandhohe WA 1 Die maximale traufseitige WWandhdhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt.
Wandhthe WA 2 Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.




Die Wandhé&he ist an der tiefsten Stelle des naturlichen Geléndes entlang aller
Aullenwénde zu messen.

Firsthohe WA 1

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt.

Firsththe WA 2  Die maximale Firsth6he wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthdhe ist das senkrechte MaR vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis
zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Garagen und Carports

Wandhtéhe WA 1 Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&uden

innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Gebaudetiefe von
maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze

darf der H6henunterschied zwischen der Oberkante der Randbe -
festigung der Verkehrsfldche an der Grundstiicksgrenze zum Bau -
grundstiick in der nachbarseitigen Gebéudeflucht und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut maximal 3,30 m
betragen (siehe Regelbeispiel).

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
hdhe von maximal 5,00 m zuléssig.

Wandhdhe WA 2 Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden

im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandh&he im Mittel 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
hohe bis maximal 4,00 m zuléssig.

Regelbeispiel fir Garagen und Carports

MaRstab 1 : 200

Schnittpunkt der Schnittpunkt der

Aullenwand mit AuBenwand mit
der Dachhaut der Dachhaut

Oberkante der
Randbefestigung
Verkehrsfliche \vi

3,30m
max. Hohen
unterschied

—
——
—_—

5,00 m (bei WA 1)
max. Wandhthe

‘e T~~~ Urgelange

——— i
——

Verkehrsflache

_Grundstiigks-
e

.
——
—_——
—




1.1.6 Bauweise
0 Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils giltigen Fassung der BayBO
einzuhalten, soweit in diesen Bebauungsplan keine abweichenden
Regelungen getroffen wurden.

1.3 Garagen, Carports und Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach der "Satzung tber die
Herstellung und Ablésung von Stellplétzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)
vom 27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01.04.2019.

1.4 Nebénanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5
BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Grunflichen.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,50 m tiber OK fertiges
Gelénde zulassig.

1.6 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fliachen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflichen zulassig.
Nicht zulassig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren,
auBer bei Flachdachern. Hier dirfen Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen
einen Winkel von max. 15° und Sonnenkoliektoren einen Winkel von max. 40°,
gemessen zur Horizontalen, aufweisen.

1.8 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.




1.9 Grundstuckszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrake moglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraBenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. Strallenbeleuchtungen,
Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit
heimischen, nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdélze

werden ausgeschlossen.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflichen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Obst- oder Laubbaum

zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft hin 3 m breite private Griinflaichen mit Pflanzgebot fur eine Hecke aus standort -
heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

Bei Bdumen, Strauchern und Hecken sind die vorgeschnebenen Grenzabsténde einzu-
halten. Der Abstand von Baumen u. tiefwurzelnden Striuchern zu unterirdischen Ver- u.
Entsorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m betragen.

Fur die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(geméal Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes

T Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
StraRenbegrenzungslinie

=‘,,,,,_,,_,,,i,,,ﬁ,ﬂ,,,,ﬂ,éStralz)enl:aegieltgrun (6ffentlich)

asphaltierte StraRenverkehrsflache

Multifunktionsstreifen (Rasenfugenpflaster)

s Fussweg (Asphaltiert)

Rad- und Fussweg (Betonsteinpflaster)

Offentlicher Feld- und Waldweg

T Private Grinflédche mit Pflanzgebot fiir eine Hecke aus standort -
heimischen Laubgehélzen zur Baugebietseingriinung

Offentliche Griinflache (StraRenbegleitgriin)

. Béume zu pflanzen privat (Standort nicht festgelegt)




3. HinWeise

3.1 Zeichnerische Hinweise

285 | 284 pestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
283 Flurstiicksnummer

bestehende Wohngebaude und Nebengebiude

402 Hohenschichtlinien mit Angabe der Hohen in m tiber Normal Null

bestehende Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Ferngasleitung mit Schutzabstand
- Wiesenmulde Wadenbach

Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
Mitterdorf-Stidhang Nr. 6102-86/0




3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulen-
beleuchtung

Landwirtschaftliche
Emissionen

Denkmalschutz

Pflege der privaten
Grinflachen

Kinderspielplatz

Niederschlagswasser solite auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstiick versickert werden.

Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Im Geltungsbereich kénnen Geruchseindriicke wahrnehmbar sein,
die durch die umliegenden Tierhaltungsbetriebe verursacht werden.
Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen gehen
zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Denkmaéler gefunden
werden, gelten die Vorschriften des bayerischen Denkmalschutz -
gesetzes (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

Uberhangende Aste entlang von landwirtschaftich genutzten
Flachen und Wegen sollten regelmaRig zuriickgeschnitten werden.

Der néchste Kinderspielplatz befindet sich ca. 110 m nérdlich des
Baugebiets im angrenzenden Baugebiet "Steinbugl”. Dort liegt
dieser an der ndrdlichen Trasse der OrtsstraRe "Steinbugl". Auf die
Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird deshalb verzichtet.




2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

MITTERDORF - SUDHANG Nr. 6102-86/0 6102-86/2
durch Aufstellung des 2. Anderungsdeckblattes

MITTERDORF - SUDHAN G Nr. 6102-86/2 | ENTWURF

im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

S TADT RODING

LANDKREIS CHAM in der Fassung

RE G.-BEZIRK OBERPFALZ vom 16.12.2021

1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 16.12.2021 die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Be-
BESCHLUSS bauungsplanes MITTERDORF - SUDHANG durch die Aufstellung des

2. Anderungsdeckblattes Nr. 6102-86/2 gem. §§ 2 Abs.1 Satz 1 in Verbindung
mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 und Abs. 4 sowie 30 Abs.1 BauGB im beschleun-
igten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2

Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 02.02.2022 am 03.02.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 16.12.2021 gebilligten Entwurf des Bebauungsplanes

UND BEHORDEN- Nr. 6102-86/2 i. d. Fassung vom 16.12.2021 wurde mit Begrindung gemaR
BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.2022 bis 14.03.2022 im
nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
4 Abs. 2 BauGB machung vom 02.02.2022 am 03.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.03.2022 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 mit Begriindung i. d. Fassung des Entwurfes

vom 16.12.2021 als Satzung beschlossen.

-

4. AUSFERTIGUN
ding, 01.04.20

o

Riedl, Erste Burgermelgtenn

E&ejﬁ"‘ebauungsplan Nr. 6102-86/2 wird hiermit in der Fassung
s Entwurfes vom 16.12.2021 ausgefertigt. Die Richtigkeit der
rg annten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

5. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 durch den Stadtrat wurde
gemal’ § 10 Abs. 3 Saiz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.04.2022 am
STADT RODING
; .2022 ortsibli t . Mi T i
Roding, 06.04.2022 08.04 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

bauungsp!an Nr. 6102-86/2 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

er’ Bebauungsplan Nr. 6102-86/2 wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienst-
Riedl, Erste Burgermeist

tunden im Rathaus gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereit-
h”élten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

uf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

6.PLANUNG Ingenieurbiro Maier Entwurf:
Falkensteiner Str. 1
93426 Roding

LI/E = 2AN T A4 A /A 00 a2\ 0 e —




STADT RODING :
SchulstralBBe 15 | )
93426 RODING .
DING

O =ammi

BEGRUNDUNG

Zum
2 BEBAUUNGSPLAN-
A NDERUNGSDECKBLATT
MITTERDORF - SUDHANG Nr. 6102-86/2

mit griinordnerischen Festsetzungen

ENTWUREF in der Fassung vom 16.12.2021

GEMEINDE : STADT RODING

LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Da die ErschlieRungsplanung nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6102-
86/0 Ubereinstimmte, wurde die ,HauptstraRe” schmiler als eigentlich geplant ausgebaut.
Dieser Planungsfehler wurde jedoch leider erst bei der Vermessung des Baugebiets festge-
stellt. Da die ErschlieBungsanlage zu diesem Zeitpunkt bereits fertiggestelit war, wurden die
Bauparzellen entlang der ,HauptstraBe” entsprechend der geringeren Strallenbreite groRer
vermessen. Der Bebauungsplan verandert sich jedoch nicht automatisch mit. Deswegen liegt
jetzt ein Teil der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache (Rad- und FuBweg) auf den priva-
ten Bauparzellen. Die Baugrenze, die eigentlich 3 m von der Grundstticksgrenze entfernt lie-
gen sollte, weilt dadurch einen grofieren Abstand zur tatsachiichen Grundstlcksgrenze von
bis zu knapp 5 m auf. Dies fuhrt nun zu Abweichungen der privaten Bauvorhaben auf Kosten
der Bauherren, die inre Gebaude versténdlicherweise meist moglichst weit nach Norden set-
zen, um mehr Platz auf der Siidseite zu erhalten. Um diese Abweichungen zu vermeiden,
soll der Bereich entlang der ,Hauptstrale” an die tatsachlich hergestellte Breite der Erschlie-
Rungsstrale angepasst und die Baugrenze wieder entsprechend der eigentlichen Planung

3 m von den tatsachlichen Grundstiicksgrenzen entfernt festgesetzt werden.

Der Stadtrat hat aus diesen Griinden in seiner Sitzung am 16.12.2021 geman §§ 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Mitterdorf — Stidhang Nr. 6102-86/0 inkl. Anderung des 1. Anderungs-
deckblattes Nr. 6102-86/1 im beschleunigten Verfahren durch Aufstellung eines 2. Bebau-
ungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-86/2 beschlossen.

2. VERFAHRENSWAHL

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden erflllt,
da die vorliegende Bebauungsplan-Anderung eine Mafinahme der Innenentwicklung darstellt
sowie eine zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000
m? festsetzt:

Gesamtflache der Bauparzellen einschlieBlich

der privaten Grinflachen (Nettobauland): 12.435 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 04
= zulassige Grundflache bzw. Uberbaubare Flache: 4.974 m?

3. INHALT DER ANDERUNG

3.1
Die offentliche Verkehrsflache der ,HauptstraRe* wird auf die tatsachlich hergestelite Breite
angepasst. Diese reduziert sich dabei von 13,50 m auf 12,30 m.

3.2

Aufgrund Ziff. 3.1 wird die Baugrenze entlang der ,Hauptstrafte” dahingehend verandert,
dass diese wieder entsprechend der eigentlichen Planung 3 m von den tatséchlichen Grund-
stlicksgrenzen entfernt festgesetzt.

Die ubrigen Festsetzungen bleiben gegeniiber dem 1. Anderungsdeckblatt Nr. 6102-86/1 un-
verandert.
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Mit Inkrafttreten des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckbla}_ttes gelten fur den Anderungsbe-
reich nur noch die Festsetzungen des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-
86/2.

4. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
Das 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt wird aus dem mit Bescheid des Landratsamtes
Cham vom 20.04.2020, Az. BauR-6100.1-2069-2018-FP F.Nr. 23.1.14 genehmigten und am
28.05.2020 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/14
entwickelt. Das Gebiet ist darin bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
BauNVO dargestellt.
Die Art der baulichen Nutzung wird demgegeniiber nicht verandert.

5. BESONDERE ORTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1. Landwirtschaftliche Emissionen
Im Westen und im Suiden des Plangebiets schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Von diesen angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen zeitweise Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen aus.

Etwa 200 m westlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit intensiver Mastschwei-

nehaltung, ca. 400 m stdlich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einem groRen Milchviehstall.
Im Geltungsbereich kénnen daher Geruchseindriicke wahrnehmbar sein, die durch diese um-
liegenden Tierhaltungsbetriebe verursacht werden.

5.2. Immissionsschutz
Aufgrund der umliegenden Tierhaltungsbetriebe wurde im Bauleitplanverfahren Nr. 6102-
86/0 ein immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurde im Ergebnis festge-
stellt, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen durch
Geruchsimmissionen fur das Plangebiet zu erwarten sind.
Zusammenfassendes Ergebnis aus dem Gutachten:
Der nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fur Wohngebiete einschlagige Immissi- @
onswert von 10 % der Jahresstunden kann eingehalten werden. Schadliche Umwelteinwir-
kungen in Form erheblicher Belastigungen durch Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind damit im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten.
Die Mastschweinehaltung wird durch die Ausweisung des Wohngebietes auch nicht iber das
zulassige MaB in seiner Entwicklungsmaglichkeit beschrankt.
Fur die Rinderhaltung ergeben sich keine nennenswerten Einschrankungen. Die erforderli-
chen Mindestabstéande werden sehr deutlich unterschritten, sodass fiir den Betrieb noch ein
nahezu uneingeschranktes Entwicklungspotential besteht.
Ergénzende Stellungnahme des Gutachters:
Wenn eine moderate und verhaltnismaRige Sanierung der liftungstechnischen Anlagen in
vertretbarem finanziellen Umfang erfolgt, wird das Entwicklungspotential des Mastschweine-
betriebs deutlich erhéht und der Betrieb in seiner zukinftigen Entwicklung nicht einge-
schrankt.
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6. VERZICHT AUF UMWELTPRUFUNG MIT UMWELTBERICHT UND NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN AUSGLEICH

Das 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt setzt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB iiber die Grundflachenzahl eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m?
fest (siehe auch Ziff. 2. Verfahrenswahl). AuRerdem erfullt das Bebauungsplan-Anderungs-
deckblatt die Belange nach § 1 BauGB, denn er dient der Innenentwicklung.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Beeintrachtigun-
gen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter iiegen ebenfalis nichi
vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter bestehen auch keine
Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB ist damit mdglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 4 BauGB in den
Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. AuBerdem wurde der notwendige Ausgleich be-
reits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 6102-86/0 abgearbeitet und nachgewiesen
bzw. erbracht. Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Da der Geltungsbereich durch die vor-
liegende Bebauungsplan-Anderung auch nicht erweitert und keine andere bzw. nachteiligere
Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird, sind ebenfalls keine naturschutzrechtlich nachtei-
ligen Veranderungen zu erwarten.

Von einer Umweltpriiffung mit Umweltbericht geman §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB wird da-
her ebenfalls gemaR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Eine
Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie ein immissionsschutztechnisches Gutachten wurden
bereits im Bauleitplanverfahren Nr. 6102-86/0 durchgefthrt. Dabei wurde festgestellt, dass
von der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen sowie
auch keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen durch Ge-
ruchsimmissionen fur das Plangebiet zu erwarten sind.

7. FLACHENBILANZ
7.1.GroRe des Geltungsbereichs ‘
Der Geltungsbereich des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes umfasst eine Flache von

insgesamt 18.060 m? = 1,806 ha.

7.2.Flachennutzung
Gesamtflache der Bauparzellen einschliellich der

2 [v]
privaten Grunflachen (Nettobauland) 12.435m G880
Offentliche Verkehrsflache ,Hauptstrale® 5.486 m? 30,38 %
Offentlicher Feld- und Waldweg 139 m? 0,77 %

Gesamtfliche im Geltungsbereich 18.060 m? 100,00 %
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7.3. Amtliche FlidchengroBen der einzelnen Bauparzellen

Parzelle 21
Parzelle 22
Parzelle 38
Parzelle 39
Parzelle 40
Parzelle 41
Parzelle 42
Parzelle 43

630 m?
664 m?
871 m?
791 m?
741 m?
799 m?
804 m?
783 m?

Parzelle 44
Parzelle 45
Parzelle 46
Parzelle 47
Parzelle 48
Parzelle 49
Parzelle 50

8. VERFAHRENSABLAUF

783 m?
812 m?
832 m?
893 m?
895 m?
993 m?
1.144 m?

6/6

Vgl. hierzu die im 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt aufgefuhrten Verfahrensschritte
Nrn. 1 - 5, die auch fir diese Begriindung Gilltigkeit haben.

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.2022 bis einschlieBlich 14.03.2022 im Rathaus

der Stadt Roding offentlich ausgelegt.

9. PLANUNG

Bebauungsplan

Begrindung
zum Bebauungsplan

Ingenieurbliro Maier
Falkensteiner Str. 1
93426 Roding

Tel. 09461/9422-0

Stadtbauamt Roding
SchulstralBe 15
93426 Roding

Tel.: 09461/9418-0

aufgestellt am:

16.12.2021

- Entwurf

N
S\%\Cﬁﬂﬁ

abine Weixel

Stellv. Stadtbaumeisterin

STADT RODING
Roding, 01.04.2022

‘Gt

Alexandra Ried!
Erste Burgermeisterin

@
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