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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung" Satzung

Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Geset-
zes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB!. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zu-
letzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), der Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Schorndorf den Bebauungsplan mit integrier-
tem Grinordnungsplan ,,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 19.01.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 1414/2, 1414/3, 1414/4 und 1414/5 der Gemarkung Penting,
Gemeinde Schorndorf.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke
Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

G0N~

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Gemeinde Schorndorf, B-Pian ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung® Satzung

1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.2021 die Anderung des Bebauungsplans
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 17.11.2021 orts(ib-
lich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2021 wurden die Behor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 17.11.2021 in der Zeit vom 26.11.2021 bis einschlieflich 07.01.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2021 wurde mit der Begrin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2021 bis 07.01.2022 &ffentlich aus-
gelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 17.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.01.2022 den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.01.2022 als Satzung beschlossep i/ E
Schorndorf, den 19.01.2022 . / {A:Q e

Max Schrfiaderer, Erster Birgermeister

4. Der Bebauungsplan Nr. 6102-06-01 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
vom 19.01.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte

hiermit bestatigt.
Schorndorf, den 19.01.2022 % ,/ZZ

Max Sefimaderer, Erste Birgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 27.01.2022 gemaf} ' C}Q Ab
3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. N

Der Bebauungsplan nach § 13a BauGB mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft ge-
treten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schorndorf, den 28.01.2022 M%Z

Max Schraderer, Erster Birgermeister \
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Gemeinde Schorndorf, B-Pian ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung® Satzung

3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=== 3.5 Baugrenze

WA = Allgemeines Wohngebiet offene Bauweise

(§4 BauNVvO) WA1 o -

Zahl der Wohnungen je Wohn- ‘: nur Einzel- und Doppelhéuser

gebaude (Hochstgrenze) 8 Wo zuldssig
Zahl der Voligeschosse " I 0:35 I~ GRZ (Grundflachenzah)
(Héchstgrenze) {H6chstgrenze)

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 private Griinflachen

15. Sonstige Planzeichen

-~ 15.6 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

sewea 15.11 Umgrenzung der Fi&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB)

. 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

- 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)




NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

FFH-Gebiete: Ambphibienvorkommen am Pfahl bei Ried am Pfahl

e==="
::5841-0095 | amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

&l_ bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

FI.Nr. 1414/3 Flurnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans




Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung” Satzung

4 Festsetzungen durch Text

Séamtliche planliche und textliche Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften und Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Radling — Auf dem Sattel, 1. Erweiterung” Nr. 6102-06-0 vom
23.07.2020 mit Ausnahme der max. Anzahl der Wohnungen im WA1 behalten ihre Gliltigkeit.

Es handelt sich hier ausschlieRlich um die Anderung dieser einen Festsetzung.

4.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen (Beispiel):

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude

nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig

WA o]
8Wo | ED
I 0,3

max. zuldssige Vollgeschosse

max. zuléssige
Grundflachenzahl

411 Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Entwurfsfassung: 20.10.2021
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung* Begriindung
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung® Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Radling — Auf dem Sattel, 1. Erwei-
terung” ergibt sich aus der konkret bestehenden Anfrage, ob es mdglich ware, anstatt der fest-
gesetzten 6 Wohnungen doch 8 Wohnungen im Bereich WA1 zu errichten.

Die gute infrastrukturelle Anbindung an die Stadte Cham und Roding sowie die landschaftlich
reizvolle Lage im Umfeld des Pfahls bedingen die hohe Nachfrage. Die 8 Wohnungen kénnen
auch baulich unter Einhaltung aller Festsetzungen des aktuell gliltigen Bebauungsplans ver-
wirklicht werden.

Das angrenzende Baugebiet ,Radling - Auf dem Sattel” (Rechtskraft am 21.09.2018) wurde
binnen kirzester Zeit vollstandig verduBert. Die Erschlieflung ist bereits abgeschlossen. Hier
stehen keine freien Flachen fir Bauinteressenten zur Verfigung.

Weitere alternative Entwicklungsflachen sind am Hauptort Schorndorf sowie innerhalb der Ge-
samtgemeinde aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit, der ungilnstigen Lage oder
schwierigen Erschlieffungssituation nicht vorhanden.

Gemaf dem stadtebaulichen Ziel der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll auf den Flur-
nummern 1414/2, 1414/3, 1414/4, und 1414/5 eine Erhéhung der aktuellen 6 Wohnungen pro
Bauparzelle auf 8 Wohnungen stattfinden. Diese Anderung kniipft gemaR dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und techni-
sche Infrastrukturen im Umfeld an.

Daneben sollen die bisherigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Radling
— Auf dem Sattel, 1. Erweiterung” Nr. 6102-06-0 vom 24.07.2020 Glbernommen und nur klein-
teilig aktualisiert werden, sodass die Grundsatze und das stadtebauliche Ortsbild gewahrt
bleibt.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf Bebauungsplanebene.

Zweck der Bauleitplanung ist die Bereitstellung von attraktiven Wohnbauflachen sowie die Ver-
meidung der Abwanderung von Wohnbevdlkerung.

Durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort sol-
len langfristig die vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen von Rad-
ling gesichert werden.

Da die vorliegende Anderung der Nachverdichtung dient, wird das Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt.

Die Anderungsflachen sind bereits vollsténdig erschlossen.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.

Entwurfsfassung: 20.10.2021 Seite 3 von 6
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung* Begrindung

2 Geografische Lage, Topografie

Radling liegt als Ortsteil der Gemeinde Schorndorf rund 3,5 km nordéstlich des Hauptortes
Schorndorf entfernt. Damit befindet sich Radling an der Gemeindegrenze hin zur Stadt Cham.

Die Anderungsbereichs befinden sich am nérdlichen Ortsrand von Radling, im Baugebiet
,Radling — Auf dem Sattel, 1. Erweiterung®.
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Abb.: TK 100 mit Lage des Anderungsbereiches (rot), o.M.

Der Anderungsbereich ist Gber die bereits bestehende Strale ,Auf dem Sattel* erschlossen.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan vom 24.07.2020 ist der An-
derungsbereich als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dargestellt. Im Umfeld der
Anderungsflachen grenzen die Staatsstrale, weitere Wohnbauflachen, Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO und das Landschaftsschutzgebiet an.

Entwurfsfassung: 20.10.2021 Seite 4 von 6
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung" Begrindung

Bebauungsplan mit integriertem Gritnordnungsplan
‘Radling - Auf dem Sattel, 1. Erweiterung” Gemeirde Schorndorf

Abb.: Wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Griinordnungsplan, o.M.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit in Art und Umfang den Ausfiihrungen des
Flachennutzungsplanes. Damit ist das stddtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsbereich umfassen einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Radling — Auf dem
Sattel, 1.Erweiterung®, der am 24.07.2020 Rechtskraft erlangte.

3.3 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu dndern], sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwickiung (...) gewéhrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwick-
lung erfolgen® (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst Die Flurstlicke 1414/2, 1414/3, 1414/4 und 1414/5
innerhalb des B-Plans ,Radling — Auf dem Sattel, 1. Erweiterung®. Damit liegt die Anderungs-
flache in einen bereits iberplanten Bereich nach § 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes).

Mit der vorliegenden Anderung soll im Wohngebiet WA1 die Errichtung von 8 Wohnungen je
Wohngebéaude statt 6 Wohnungen gebilligt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung dient somit der Nachverdichtung innerhalb des Baugebietes
,Radling — Auf dem Sattel, 1. Erweiterung®“. Somit wird die Anderung im Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - Erweiterung, 1. Anderung* Begriindung

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, ohne Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

4 Bedarfsbegriindung

Gemal Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2020 sollen vorrangig vorhan-
dene Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, bevor an anderer Stelle (bspw. im Auflen-
bereich) neue Siedlungsflachen entwickelt werden.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Nutzung eines vorhandenen In-
nenentwicklungspotentials fir Wohnbauzwecke. Dem Gebot der Inneneniwickiung sowie der
Nachverdichtung kann damit entsprochen werden.

Die geplante Entwicklung folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Als MaRnahmen der Innenentwicklung definiert der Gesetzgeber die Wiedernutzbarmachung
von (Brach-)Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung.

Die vorliegende Bauleitplanung sieht hier die Nachverdichtung der vier Bauparzellen im Wohn-
gebiet 1 vor. Hier soll eine grélRtmagliche Ausnutzung der festgesetzten Baukdrper erfolgen
durch die Erhéhung von 6 auf 8 Wohnungen pro Wohngebaude.

Der Anderungsbereich ist vollstindig erschlossen und die festgesetzte Anzahl an Stellplatzen
kann auch nachgewiesen werden.

Somit dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung im Sinne einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung.

Dieser Anderungsbeschluss ist durch eine Anfrage eines Vorhabenstrager zustande gekom-
men. Zwei weitere Besitzer der insgesamt vier Bauparzellen im Wohngebiet 1 sind an der
Anderung ebenso interessiert.

Auf eine tiefergehende Bedarfsberechnung und stadtebauliche Alternativenpriifung wird auf-
grund der Nachverdichtung und somit grofitmdglichen Ausnutzung von Grund und Boden ver-
zichtet.

5 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte geandert:
= Anderung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

= Aktualisierung der aktuellen Rechtsgrundlagen und -beziige

Entwurfsfassung: 20.10.2021 Seite 6 von 6
Satzungsfassung: 19.01.2022



