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Nach § 34 Abs., 1 BBauG in der I'assung der Bekanntmachung
vom 18.08.,1976 (BGBl1., I S, 2256) in Verbindung mit Art, 23
und 24 der Gemeindeordnung fiir den Yreistaat Bayern in der
lleufassung vom 05.12.1973, gedndert durch Gesetz vom 1110
1974 (GVEl, S 610) erlift der Cemeinderat Hohenwarth fol-

gende

ta

atzung

©n
-

Diec Grenzen der im Sinne des § 34 Abs, 1 BEauCG im Zusammen-
hangz bebauten Ortsteile
Ansdorf

Gotzendort

Hohenwarth

Hundzell

Thenning

Ribenzing

Oberzettling

der Gemeinde Iiohenwarth werden, wie in dem als Anlage lir, 1
dieser Satzung beigefligten Lageplan Il 1 : 5000 durch Rotum-

randung gekennzeichnet, feotgelegt.

& 2

Diese Satzuny tritt cem. & 34 Abs, 2 letzter Satz in Ver=-

bindunz mit 16 Abs., 2 Satz 2 und & 12 BBauG mit der Be=-

kanntnachung der Genehrigung dieser Eatzung in Kraft,

Kriorr)
Uprzermeister
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Satzung

zur Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth
fiir den Ortsteil Gotzendorf

Gemal § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 u. 24 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern erlat die Gemeinde Hohenwarth folgende, vom
Landratsamt Cham mit Bescheid vom 14.06.2000, Az. 50.610/O.Nr. 11.4 genehmigte
Satzung zur Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth
vom 24.06.1980, in der Fassung vom 23.06.1999, fir den Ortsteil Gotzendorf:

§ 1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles Gotzendorf, Gemeinde Hohenwarth, werden, wie im beiliegenden Lageplan
M 1 : 5.000 durch Rotumrandung gekennzeichnet, erweitert.

§2

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwarth, 28. Juli 2000
Gemeinde Hohenwarth
Vogl

1. Blrgermeister

Eapl/610/02 Ortsabrundung Gotzendorf



Anlage

Der angeheftete Lageplan M 1:5000 ist Bestandteil der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB.

Mit Bescheid vom 14.06.2000, Az. 50-610/0.Nr. 11.4, hat das Landratsamt Cham die Satzung
zur 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Hohenwarth fiir den OT Gotzendorf
genehmigt.

Cham, 1¥.06.2000
Landratsamt Cham

LLA.
Knoll \’-;E_,.;, ol
o Oberverwaltungsrat -
Bekanntmachung der genehmigten Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth
fir den OT Gotzendorf
-
. TR S,

Hohenwarth, ..., 20-06.2000

Gemeinde Hohenwarth

l. Biirgermeister
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zur Erweiterung des Geltungsbhereiches der Ortsabrundungssatzung Hohen-
warth flir den Ortsteil Gotzendorf

Satzung

Gemall § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 u. 24 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erlasst die Gemeinde Hohenwarth fol-
gende genehmigungsfreie Satzung zur Erweiterung des Geltungsbereiches der Orts-
abrundungssatzung Hohenwarth vom 24.06.1880, in der Fassung vom 08.03.2007,
flr den Ortsteil Gotzendorf:

§1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Gotzendorf, Gemeinde Hohenwarth, werden, wie im beiliegenden Lage-
plan M 1 : 2.500 durch Rotumrandung gekennzeichnet, erweitert.

§2

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwarth, 08.01.2013
Gefmeinde Hohenwarth

7

Grhach
Erster Blrgermeister

EAPI 8102 Onsabrundung Gotzendorf - Salzung
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” / \\\ 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
/ Q\\\ Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf
AN (O.Nr. 11.02.111)
R
N
\\_\J‘ Lageplan ALTIMANN Ingenieurburo GmbH & Co. KG
Fassung vom 05.04.2017
MaRstab:

1:2.500
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INGEKIELRGESELLSCHAFTFUR BAUWESEN

Gewerbepark Chammonster Noid 3 » 0-93413 Cham

FON 449 {0199 71 200 3110 www ghmanr-ingenioure.oe
FAX 448 (0)88 71 200 31-11  info@aknann-ingenieure.de




Satzung

zur Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth
fiir den Ortsteil Gotzendorf

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bay-
ern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geén-
dert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335), erlasst die
Gemeinde Hohenwarth per Satzungsbeschluss vom 21.09.2017 die folgende Satzung zur
Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir den Ortsteil
Gotzendorf in der Fassung vom 05.04.2017.

§ 1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Gotzendorf, Gemeinde Hohenwarth, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1 : 2.500
durch Rotumrandung gekennzeichnet, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in. Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwarth, den 28.09.2017

Gemeinde Hohenwarth

)7

- /

Gmach Xaver

Erster Burgermeister



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat in seiner Sitzung vom 26.01.2017 die 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fir den Ortsteil Gotzendorf (O.Nr.
11.02.111) beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.06.2017 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom
05.04.2017 wurde gemalt § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.06.2017 bis 24.07.2017 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfiir erfolgte am
12.06.2017.

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zum Entwurf der 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom 05.04.2017 erfolgte
gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.06.2017 bis zum
24.07.2017.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat in der Sitzung vom 21.09.2017 die 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom 05.04.2017 gemafR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als
Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf (O.Nr.
11.02.1I1) in der Fassung vom 05.04.2017 wird gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am
29.09.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf (O.Nr.
11.02.111) wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Ho-
henwarth, KirchstralRe 7, 93480 Hohenwarth, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hohenwarth, den 28.09.2017
Gemeinde Hohenwarth

L]

7
Gmach Xaver

Erster Blrgermeister



GEMEINDE HOHENWARTH web:

www.hohenwarth.de

Staatlich anerkannter Erholungsort e-mail;

. poststelle@hohenwarth.de
Kirchstr. 7, 93480 Hohenwarth Telefon:
0 99 46-90 28-0

Telefax:

099 46-90 28-25

Bekanntmachung

. Der Gemeinderat Hohenwarth hat in seiner Sitzung am 21.09.2017 mit dem Be-
schluss Nr. 5 die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir den
Ortsteil Gotzendorf (O.Nr. 11.02.1Il) beschlossen. Die Satzung ist genehmigungs-
frei. Sie tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

. Die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung und der als An-
lage beigefligte Lageplan M 1 : 2.500 liegen ab Veroffentlichung dieser Bekanntma-
chung in der Gemeindeverwaltung Hohenwarth, Kirchstr. 7, 93480 Hohenwarth, Biiro
Nr. 2, wahrend der aligemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kénnen dort jeder-
zeit eingesehen werden.

. Die als Satzung beschlossene 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth
fir den Ortsteil Gotzendorf wird mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich.

. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 u. 2 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn
die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres
und die Verletzung von Mangel der Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Hohenwarth
geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB).

. Ferner wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 und Abs. 4 BauGB (iber
die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir die Eingrif-
fe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese Ergdnzungssatzung und Uber das
Erléschen von Entschéadigungsanspriichen hingewiesen.

Hohenwarth, 28.09.2017
G inde Hohenwarth

7/

Gmach
Erster Burgermeister

An der Amtstafel der Gemeinde Hohenwarth
bekannt gemacht:

angeheftet: 29.09.2017

abgenommen: 2411

Hohenwgarth, 250 %
i

Unterschrit K {rschbauer
Verw. Amtmanu

Offnungszeiten

Montag bis Freitag 07.00 bis 12.00 Uhr
Mittwoch 13.30 bis 16.30 Uhr
Donnerstag 13.30 bis 18.00 Uhr

Sparkasse Hohenwarth
Kto.Nr. 240 160 077

Raiffeisenbank Hohenwarth
Kto.Nr. 113 735

(e,
BLZ 742 510 20 \kw‘s“-’{ﬁr{ﬂ!e Aussichten
BLZ 750 691 10 LANDKREIS CHAM

Bayern

Seite 1 von 1
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

13. Pl MaBnah und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwmklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB): soweit solche Festsetzungen nicht durch andere
Vorschriften getroffen werden

15. Sonstige Planzeichen

[::: Umgrenzung der Erweiterung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN B

| 6743001

| amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
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lPLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude
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) Gemeinde Hohenwarth
4, Anderung der Ortsabrundungssatzung
Ortsteil Gotzendorf

FI. Nr. 36/6, 178/1 (Teilfl.), 178/2, 178/3, 159 (Teilfl.)
Gemarkung Gotzendorf

Planzeichnung
MaRstab 1:1000

1. Entwurf: 11.06.2018
2. Entwurt: 07.06.2021
3. Entwurf: 07.10.2021
Satzungsfassung: 16.12.2021

ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN

1 St-Gunther-Strate 4 - D-93413 Cham
FON +49 (0)987120031-10  Intemet:  vavw.altmann-ingenieure de

FAX +49 (0)997120031-11  e-mail.  info@altmann-ingenieure.de

H/B =297 / 420 (0.12m?)
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GEMEINDE HOHENWARTH
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

4. Anderung (Erweiterung) der
Ortsabrundungssatzung Hohenwarth
fur den Ortsteil Gotzendorf (O.Nr. 11.02.1V)

Planverfasser:

ol ALTMANN:

INGENIEURBURO ¢

INGENIFUROESELLSOHAFT FORBAUWESEN

St.-Gunther -Stralte 4

Entwurf vom 11.06.2018 E’c;z“:; ‘i:;;“” 03110

2. Entwurf vom 07.06.2021 FAX +49 (0)99 71 200 31 - 11
internet: altmann-ingenieure d

3. Entwurf vom 07.10.2021 e-mari‘l: imvé:nrn:z:r:ingenliez:ee.dz

Satzungsfassung vom 16.12.2021



Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

Deckblatt

O.Nr. 11.02.IV Gotzendorf 4. Anderung (Erweiterung)

Entwurf vom 11.06.2018 Seite 2 von 14
2. Entwurf vom 07.06.2021

3. Entwurf vom 07.10.2021

Satzungsfassung vom 16.12.2021



Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortseil Gotzendorf

Satzung

zur 4. Anderung (Erweiterung) des Geltungsbereiches der
Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 AufbauhilfeG
2021 vom 10.9.2021 (BGBL. | S. 4147), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung
(PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 09. Marz 2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Hohenwarth per Satzungsbeschluss
vom 16.12.2021 die folgende Satzung zur 4. Anderung (Erweiterung) des Geltungsberei-
ches der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf in der Fas-
sung vom 16.12.2021.

Gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanZV), in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
5. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz 2021
(GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Hohenwarth per Satzungsbeschluss vom 16.12.2021 die
folgende Satzung zur 4. Anderung (Erweiterung) des Geltungsbereiches der Ortsabrun-
dungssatzung Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf in der Fassung vom 16.12.2021.

§1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Gotzendorf, Gemeinde Hohenwarth, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1 : 1.000 durch
beige hinterlegte Flachen gekennzeichnet, gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick Nr. 178/1 (TF), 178/2, 178/3, 159 (TF) sowie
Fl. Nr. 36/6 der Gemarkung Gotzendorf, Gemeinde Hohenwarth.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich fur die Flurstiicke Nr. 178/1 (TF), FI. Nr.
159 (TF) und FI. Nr. 36/6 der Gemarkung Gotzendorf ist auf den im Lageplan M 1 :1.000,
Fassung vom 16.12.2021, festgesetzten Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den Flurstiicken Nr. 178/1 (TF) und 159 (TF)
mit standortheimischem Saatgut und Gehélzen, gemaR den Beschreibungen in der Begrin-
dung, zu erbringen.

Entwurf vom 11.06.2018 Seite 3 von 14
2. Entwurf vom 07.06.2021

3. Entwurf vom 07.10.2021

Satzungsfassung vom 16.12.2021



Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

§3

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwarth, den 13.01.2022

Gemeinde

gnwarth

W/

Gmach Xaver, 1. Burgermeister

Entwurf vom 11.06.2018 Seite 4 von 14
2. Entwurf vom 07.06.2021

3. Entwurf vom 07.10.2021

Satzungsfassung vom 16.12.2021



Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat in seiner Sitzung vom 26.10.2017 die 4. An-
derung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fir den Ortsteil Gotzendorf
(O.Nr. 11.02.1V) beschlossen. Der Beschluss wurde am 07.11.2017 ortsublich bekannt ge-
macht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom
11.06.2018 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2018
bis 17.09.2018 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierflr erfolgte am 01.08.2018.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der
4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom
11.06.2018 erfolgte gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
01.08.2018 bis zum 17.09.2018.

4. Erneute 2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der
Fassung vom 07.06.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.06.2021 bis 20.07.2021 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Be-
kanntmachung hierfur erfolgte am 08.06.2021.

5. Erneute 2. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der 4.
Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom
07.06.2021 erfoigte gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
07.06.2021 bis zum 20.07.2021 erneut.

6. Erneute 3.0ffentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der
Fassung vom 07.10.2021 wurde gemé&R § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 25.10.2021 bis 26.11.2021 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Be-
kanntmachung hierfiir erfolgte am 13.10.2021.

7. Erneute 3. Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum Entwurf der 4.
Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom
07.10.2021 erfolgte gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
13.10.2021 bis zum 26.11.2021 erneut.
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

8. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat in der Sitzung vom 16.12.2021 die 4.
Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in der Fassung vom
16.12.2021 gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

9. Inkrafttreten

Die 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fir den Ortsteil Got-
zendorf (O.Nr. 11.02.1V) in der Fassung vom 16.12.2021 wurde gemal § 34 Abs. 6 Satz 2
BauGB am 28.03.2022 ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 4. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth far den Ortsteil Got-
zendorf (O.Nr. 11.02.1V) wird seit diesem Tage zu den Gblichen Dienstzeiten im Rathaus der
Gemeinde Hohenwarth, SchulstraBe 3, 93480 Hehenwarth, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlange #

Hohenwarth, den 28.03.2022

Gemeinde Hohenwarth Gmach Xaver, 1. Burgermeister
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung {Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsted! Gotzendorf

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Ortsteil Gotzendorf befindet sich rund 1,5 km siidwestlich vom Hauptort Hohenwarth ent-
fernt im westlichen Teil der Gemeinde nahe der Grenze zur Gemeinde Grafenwiesen.

Gotzendorf ist, wie alle anderen Ortsteile der Gemeinde, ausgenommen vom Hauptort, durch
eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB aus dem Jahr 1980 definiert,
die die duReren Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils festsetzt.

Im Rahmen von drei Deckblattanderungen in den Jahren 2000, 2013 und 2017 wurden klein-
teilige AuBenbereichsflaichen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen, die durch die bauiiche Nutzung der angrenzenden, bereits
bestehenden Bereiche entsprechend gepragt wurden.

Der Ortsteil Gotzendorf ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwarth als Dorfgebiet
(MD) nach § 5 BauNVO dargestellt, das sich vorrangig aus landwirtschaftlichen Betrieben und
Wohnnutzungen in offener Bauweise auszeichnet.

Der Ortsteil Gotzendorf liegt teilweise umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer.
Wald (ID LSG-00579).

Die geplante Erweiterungsflache schlieft sich im Nordosten an die Grenzen der bestehenden
Ortsabrundungssatzung an. Im Norden wird die Anderungsflache durch das Landschafts-
schutzgebiet begrenzt. Hier setzen sich landwirtschaftliche genutzte Fiachen fort. Der Flachen-
nutzungsplan weist fur den Erweiterungsbereich Fléchen fur die Landwirtschaft aus.

Im Suden verlauft die Staatsstrae St2138 (Kétztinger Strale’) mit der auRerhalb des Orts-
durchfahrtsbereichs zu beachtenden Anbauverbotszone von 20 m Breite.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst folgende Grundstticke der Gemarkung Gotzen-
dorf:

FI.Nr. 178/1 (TF), FLNr. 178/2, FI.Nr. 178/3, FI.Nr. 36/6 sowie der FI.Nr. 159 (TF). Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 5.467 m? und das Gelande falit von Stden nach Norden hin ab.

Der Anderungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

FI.Nr.158, FLNr.158/2, FLNr.7, FIL.Nr.178/4, FI.Nr.178, FLNr.175, FLNr.160, FI.Nr.162/2,
FI.Nr.159 Teilflache, auRerhalb des Festsetzungsbereiches.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 4. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Hohenwarth fiir den Ortsteil Gotzendorf an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Hierbei sollen die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des genannten Ortsteils gesichert und der nordost-
liche Ortsrand abgerundet werden.

Die Flache liegt angrenzend an die bereits Uber Jahre bestehende Bebauung im Nordosten
von Gotzendorf und wurde bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches existiert aullerdem bereits Wohnbebauung in Form eines Einzelhauses in of-
fener Bauweise auf FI1.Nr. 178/2.

Auf dem Flurstiick FI.Nr. 178/1 (TF) sind aufgrund mangelnder landwirtschaftlicher Nutzung
bestehende Griin- oder Gehélzstrukturen vorhanden.
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung {Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

Bislang sind diese Flachen dem planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB zuge-
ordnet und sollen durch die vorliegende Anderung die bebauten Grundstiicke sichern und die
Ortsgrenzen sinnvoll erweitern.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fugt sich in Art und Mal der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung “Gotzendorf™ ein und erstreckt
sich entlang der StaatsstralRe 2138.

Da sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch im Umfeld bereits Gebéude vorhanden
sind und die Erweiterungsfliche an ihren Randern von vorgesehener Eingrinung umschlos-
sen wird, liegt eine stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei dem im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicken um teilweise mit Wohnbebauung versehene Flachen, die jedoch zum berwie-
genden Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Zukiinftig ist eine reine Wohnnutzung fur die noch nicht bebaute Erweiterungsflache vorgese-
hen.

Es ist der Neubau von Wohngebauden in offener Bauweise geplant.

4. Begriindung zur 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth

Anlass der vorliegenden Anderung ist die konkrete Anfrage fur den Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses auf der Teilflache des Grundstucks FI.Nr.159 (stdlicher Bereich) der Gemarkung
Gotzendorf. Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im pla-
nungsrechtlichen AuRRenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Mittig in der Planungsflache liegt bereits ein Einzelhaus in offener Bauweise auf dem Grund-
stiick 178/2, das wohnbaulich genutzt wird. Diese Wohnbauflache pragt demzufolge die Pla-
nungsflache vom Zentrum des Ortsteil her mit. Eine stadtebauliche Préagung sowohl aus bau-
licher als auch aus nutzungsspezifischer Sicht vom Bestand auf die Planungsfléche ist erkenn-
bar.

Das bereits bestehende Wohnhaus auf FI.Nr. 178/2 soll im Rahmen der 4. Anderung in die
Ortsgrenzen mit einbezogen werden.

Die geplante Bebauung fiigt sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuBenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach

§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsflache

Nr. 1: Die Planungsfidche stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
Das Vorhaben muss mit | rechte Erweiterung des Ortsteils Gotzendorf dar. Die Flache befindet sich
einer geordneten stadte- | in stadtebaulich sinnvoller Lage im direkten Anschluss an bestehende
baulichen Entwicklung Siedlungsflachen im Stden und im Osten (landwirtschaftlicher Betrieb).

vereinbar sein. Die Anderung sieht die Flache von ca. 5.925 m? fir den Neubau von Ein-

familienwohnhausern in offener Bauweise vor, die sich in Art und Maf der
baulichen Nutzung, Bauweise und der tiberbaubaren Grundsticksflachen
in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt. Die Flachen far die Aus-
gleichsmalnahmen sind in den Anderungsbereich integriert.
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung {Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

Die Planungsflache rundet den Ort Gotzendorf am nordostlichen Ortsrand
entlang der Kotztinger StraBe (St2138) neu ab. Der Gemeinderat sieht
das Vorhaben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fur den Ortsteil
Gotzendorf als vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprufung
erfallen.

Keine UVP-Pflicht gem. UVPG

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§1Abs.6Nr. 7
BauGB genannten
Schutzgiter nicht beein-
trachtigen.

= geplante Wohnnutzung in offener Bauweise = fiigt sich in Art, MaB,
Bauweise und Oberbaubaren Grundstucksflachen in bestehenden
Siedlungsbestand ein, keine negative Beeintrachtigung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, keine negativen Emissionen zu er-
warten

= Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit den bereits bestehen-
den Siedlungsflachen und deren Gebaudebestand erkennbar, fugt
sich in diesen ein = keine negative Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erwarten

= ErschlieRung der Flache tber die ,Kotztinger Stralle' (St 2138) sowie
Zufahrt ,Mihlacker'> Ver- und Entsorgung gesichert

* pachstgelegenes Flachland-Biotop ,Hecken-, Feldgehoizstrukturen
rings um Zettling und Gotzendorf* ID 6743-0019-014 = keine nega-
tive Beeintrachtigung aufgrund der Entfernung von ca. 25 m in nordli-
cher Richtung

» Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald 1D LSG-00579, direkte
Angrenzung im Norden des mittig gelegenen, bereits bebauten
Grundstticks FI.Nr.178/2 und dem Weg ,Muhlacker' FI.Nr. 178/3 (Stra-
Renflache) = keine negative Beeintrachtigung

= Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 -> keine negative
Beeintrachtigung zu erwarten, geltende Schutzziele sind zu beachten

* nachstgelegenes FFH-Gebiet ,Oberlauf des Weilen Regens bis
Kotzting mit Kaitersbachaue" ID 6844-371, ca. 630 m nordwestlich
entfernt = keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu
erwarten

s Artenschutz: Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Be-
troffenheit fur die Oberpfalz‘ sowie der ,Prifliste Vogelarten im Regie-
rungsbezirk Oberpfalz* wird hinsichtlich der Farn- und Blutenpflanzen,
der Saugetiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rund-
mauler, der Kafer, der Libellen, der Schmetterlinge, der Weichtiere so-
wie der Végel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) nicht betroffen sind
> keine artenschutzrechtliche Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG) und Verbotstatbestande (§ 44 Abs.1 BNatSchG) aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und teilweise Bebauung
des Anderungsbereiches.

s Geholzbestand FIL.Nr. 178/1 (TF). aufgrund mangelnder landwirt-
schaftlicher Nutzung hat sich im Bereich dieser Parzelle Wildwuchs
entwickelt. Nach Art. 16 BayNatSchG durfen Hecken/ Feldgehdlize in
freier Natur nicht gerodet, abgeschnitten oder auf sonstige Weise er-
heblich beeintrachtigt werden. Eine ordnungsgemaéle Nutzung und
Pflege ist nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar méglich (Art
16BayNatSchG, §39 BNatSchG). Eine Entfernung/Rodung von ge-
setzlich geschitzten Geholzbestanden ist nur ausnahmsweise auf
Antrag bei der Unteren Naturschutzbehérde mit entsprechendem
gleichartigen Ausgleich in Art und Umfang (§ 23 Abs. 3 BNatSchG)
und nur vom 1. Oktober bis 28. Februar (§39 BNatSchG) méglich. Der
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung {Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

Ausgleich wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erbracht, so dass keine negativen Auswirkungen verbleiben.

= Schaffung von neuen Eingrunungen/ Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmafinahmen
- Schaffung neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
> Randeingrunung / Blendschutz

« Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten

» Wassersensible Bereiche, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete o-
der Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen, Grundwasser steht
nicht an

= negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten

» auf der Teilfliche des Grundstiicks Fi.Nr.159 befindet sich am sudii-
chen Rand ein Baudenkmal ,Wegkapelle* (D-3-72-135-9) im Kronen-
bereich eines schiitzenswerten Baumes - Baudenkmal und Einzel-
baum sind zu erhalten

Die Prufung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Aullen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfullt sind.

5. Bedarf

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Gotzendorf ist nachweislich durch den
Antrag der Bauwilligen gegeben.

Durch die 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer ge-
ordneten Bebauung den Wiinschen der bauwilligen Grundstiickseigenttmer Rechnung getra-
gen sowie bestehende Wohnbebauung in die Ortsgrenzen einbezogen und der Ortsteil Got-
zendorf somit sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Goizendorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung chne
Bebauungsplan erméglicht, da auch die Erschliefung gesichert ist.

Innerhalb der seither geltenden Ortsgrenzen von Gotzendorf stehen derzeit keine freien Fla-
chen fur eine Wohnbauentwickiung zur Verfagung. Zum einen liegen die vereinzelten, unbe-
bauten Flachen in Privateigentum, deren Grundeigentimer nicht abgabebereit sind. Zum an-
deren ware eine ErschlieRung dieser Grundstiicke aufgrund der topografischen Bedingungen
mit einem erheblichen Aufwand verbunden.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist aufgrund der in Gotzendorf vorrangig
vorhandenen kleinen GrundstiicksgréRen (600 — 900 m?) und deren Bebauung ebenfalls nicht
maéglich. Die vorhandenen gréBeren Grundstlicke stehen aufgrund einer fehienden Fléchen-
verfugbarkeit oder Teilungsbereitschaft der Grundeigentimer fur eine Innenentwicklung der-
zeit nicht zur Verfagung.

Damit stehen Bauinteressenten aktuell keine freien Flachen innerhalb des Siediungszusam-
menhangs von Gotzendorf zur Verfligung und die Umwandlung von einzelnen, bislang land-
wirtschaftlich genutzten bzw. ungenutzten Flachen ist notwendig. Somit besteht Planerforder-
nis zur Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am 26. 10.2017 einstimmig
beschlossen hat.
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundurgssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

6. ErschlieRungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Flachen ist tiber die Anbindung an die Kotztinger
StraRe’ (St2138) Uber die Zufahrt ,MUhlacker’, Flurstiick Nr. 158 (Gemarkung Gotzendorf) ge-
sichert. Die Breite der Zufahrt von 6 — 7 m ist hierfiir ausreichend bemessen. Die Zufahrt zur
FL. Nr. 159 ist ebenfalls Uber die Zufahrt ,Muhldcker’, Fl. Nr. 158, bzw. die Fi. Nr. 36/6 auf die
Kotztinger StraBe* (St2138) gesichert. Hier hat die straRenmaiige ErschlieBung unter Inan-
spruchnahme des Grundstiickes, FI.Nr. 36/6 (Freistaat Bayern) zu erfolgen. Hierfir ist die Ein-
tragung eines Geh- und Fahitrechts als beschrankt persénliche Dienstbarkeit oder Erwerb er-
forderlich.

Der Bauwerber hat vor Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Hohenwarth die Zustimmung
des Freistaates Bayern (vertreten durch das Staatliche Bauamt Regensburg) nachzuweisen,
mit zusatzlicher Aufnahme zu Gunsten der Gemeinde Hohenwarth. Als Inhalt dieser Dienst-
barkeit ist zu vereinbaren, dass die Léschung nur mit Zustimmung der Gemeinde Hohenwarth
zulassig ist. Gleiches gilt im Fall einer geplanten Nutzung des Flurstiicks FI.Nr. 162/2 (Rad-
weg) als Zufahrt.

Die ErschlieBung mit einer Wasserversorgungsleitung und Kanal, sowie der Zugang zu Tele-
kommunikations- und Stromanschluss in der Mihlacker Strafie kann ebenfalls Gber das Nach-
bargrundstiick FI. Nr. 36/6 erfolgen. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bereits
Versorgungsleitungen verlegt. Ein Anschluss an diese ist moglich.

Die Behandlung und Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser ist durch den Grund-
stiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsgeman zu gewdhrleisten. Auf privaten Flachen
anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstick, durch geeignete Ruckhal-
tevorrichtungen, zurtckzuhalten, zu verdunsten und, sofern es die Bodenverhaltnisse zulas-
sen, zu versickern. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung und die technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Unverschmutztes Niederschlagswasser kann
als Grauwasser genutzt werden. Fur den Bereich der FI.Nr. 159 liegt ein positiver Sickertest
VvOr.

Die Planung der Regenwasserbehandiung und Versickerung ist mit den Baugenehmigungs-
unterlagen einzureichen.

Der Leitungsanschluss Uber benachbarte Grundsticke ist durch den Grundsticksbesitzer
bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit, zu sichern.

Das Planungsgebiet liegt unterhalb von Hangflachen. Unter ungtinstigen Umstanden (Stark-
regen, Regen, und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasser-
abfluss und Erdabschwemmungen kommen. Diese Risiken sind bei der Gebaude- und Frei-
flachenplanung zu berucksichtigen.

1. Feststellung:
Lage des bestehenden Baudenkmales/Wegkapelle (D-3-72-135-9)

Das Baudenkmal steht am siidlichen Rand des Grundsticks, FI.Nr.159. Zusétzlich befindet
sich ein zu erhaltender Baum (Fichte) auf der Fléache.

Die Zufahrt zum Grundstiick, Teilflache FI.Nr.159, muss demzufolge im erforderlichen Abstand
zum vorher genannten zu schitzenden Bereich geplant werden.
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Gemeinde Hohenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

Die Zufahrt hat unter Inanspruchnahme des Grundstiickes Fl. Nr. 36/6 (im Eigentum des Frei-
staat Bayern) zu erfolgen. Hier ist ein Geh- und Fahrtrecht als beschrankt personliche Dienst-
barkeit oder der Erwerb der Flache erforderlich. Der Bauwerber hat die Zustimmung des Frei-
staates Bayern, vertreten durch das Staatliche Bauamt Regensburg in Form einer Dienstbar-
keit zu Gunsten der Gemeinde Hohenwarth nachzuweisen. In der Dienstbarkeit ist zu verein-
baren, dass die L&schung nur mit Zustimmung der Gemeinde Hohenwarth zuléssig ist.

2. Feststellung:

AuRerdem wird festgestellt, dass sich die neugeplanten Grundstiicke der 4. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Hohenwarth in unmittelbarer Nahe zu einem auf dem benachbarten
Grundstick, FI.Nr.162, betriebenen Biobauernhof mit Biogasanlage befinden.

Die Bauwerber werden hier darauf hingewiesen, dass Beeintrachtigungen méglich sind. Im-
missionen aus Weide- und Tierhaltung wie z.B. Geruchsbeldstigung, Gerdusche, Larm, Staub
sind zu erwarten.

AuRerdem ist damit zu rechnen, dass landwirtschaftliche Tatigkeiten auch nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend Nachtzeiten vorgenommen werden.

Fur eine Bebauung im Bereich der Fl. Nr. 159 gilt, dass im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens eine notariell beglaubigte Immissionsduldungsverpflichtung zu dokumentieren ist.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sowohl fur die beste-
henden Nutzungen im Umfeld als auch fur das geplante Vorhaben ist darliber hinaus nicht zu
erwarten, da eine bedarfsgerechte Erweiterung der bereits bestehenden Wohnnutzungen er-
folgt.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ausgeschlossen werden. Das Vorhaben dient der
Abrundung des nordéstlichen Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschaft
im Norden.

Das vorhandene Baudenkmal "Wegkapelle Gotzendorf' (D-3-72-135-9) bleibt erhalten, der Er-
halt des nebenstehenden Einzelbaums ist festgesetzt.

Dartber hinaus stehen einer 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung Gotzendorf keine wei-
teren Belange entgegen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage firr die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(BayStMLU 2003).

7.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fir den Bereich der Planungsfléche ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Fur die Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs werden ausschlieRlich jene
Flachen betrachtet, die zuk(nftig baulich entwickelt werden sollen. Nicht mit in die Berechnung
eingehen die Flachen des FI.Nr. 178/2 auf denen bereits Eingriffe vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind (Bestandsgebaude) sowie des FI.Nr. 178/3 ,MUhl&cker* (Stralenflache)
aufgrund seiner ausschlieBlichen Nutzung als Feld- und Grundstiickszufahrt.
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Gemeirde Hehenwarth, 4. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth, Ortsteil Gotzendorf

GemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft‘ des Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ist die
Erweiterungsflache FI.Nrn. 36/6 und 159 der Kategorie | (Ackerflache) und dem Typ B (Wohn-
bebauung mit GRZ < 0,35) zuzuordnen. Damit ist ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 an-
zusetzen. Bei der Erweiterungsflache FI.Nr. 178/1 (TF) handelt es sich um ein Gebiet mit mitt-
lerer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie Il).Der Kompensa-
tiosfaktor wird aufgrund des Gehdlzbestandes bei niedrigem Versiegelungsgrad am oberen
Wert mit 0,8 angesetzt.

Baufliche | davon Ein- | Einstufung | Einstufung | Kompensa- | Ausgleichs-

griffsfliche | nach nach tionsfaktor | flichenum-
Kategorien | Typen fang
e 58 m? 58 m? | B 0,3* 18 m?
o ) | 1600m | 1250 | B 0,8 1.000 m?
fggr(#) 1816 m2 | 1647 m? | B 0,3* 494 m?
gesamt 3.475m? | 2.955m? | B 0,30,8* | 1.512m?

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
* gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft 2003 werden die Flachen aufgrund der aktuellen
Nutzung sowie des zu erwartenden Versiegelungsgrades < 0,35 mit Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
dem Typ B |, niedriger Versiegelungsgrad im unteren Bereich zugeordnet.

* gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft 2003 werden die Fl&achen aufgrund der aktuelten
Nutzung sowie des zu erwartenden Versiegelungsgrades < 0,35 mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
dem Typ B II, niedriger Versiegelungsgrad im unteren Bereich zugeordnet.

Die gesamte Erweiterungsflache umfasst ca. 5.925 m2. Davon sind 2.955 m? als Eingriffsflache
zu beriicksichtigen. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,3 bzw. 0,8 ist insge-
samt eine Ausgleichsflache von 1.512 m? zu erbringen.

Der erforderliche Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Die Kosten, die
durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragen die Eigentimer. Die Flachen und Mal-
nahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Hohenwarth und des
Freistaat Bayern gesichert.

Bei den Bauantrégen ist jeweils ein Freiflachenplan mit der Darstellung der Ausgleichs- und
Eingrinungsmalnahmen mit einzureichen.

7.2 Maflnahmen

Randeingriinung als kombinierte Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahme

Pflanzung einer Randeingrinung auf dem Flurstick FIL.Nr.159 (TF) in Verlangerung der
Grenze des Flurstiicks FI.Nr. 178/2 im Norden, sowie im Westen des Flurstiicks Nr. 178/1 der
Gemarkung Gotzendorf, in einem Umfang von insgesamt mind. 519 m?. Ziel ist die Ortsrand-
gestaltung sowie die Arrondierung der neuen Bauflachen hin zur freien Landschaft.

Als kombinierte Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahme erfolgt unter Einhaltung der gesetz-
lichen Grenzabstande auf einer Breite von mindestens 5 bzw. 8 m die Anpflanzung einer 2-
reihigen Hecke mit autochthonen Laubgehélzen der Artenliste des Naturraums 403-A Klni-
sches Gebirge und Hoher Bogen‘. Die Heckenpflanzung ist alle 10 - 15 m mit standortheimi-
schen Laubbaumen zu tberstelien. Bei den Pflanzmalnahmen muss der Heisteranteil bei
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mind. 15 % liegen. Der Abstand zwischen den Reihen muss mind. 1,50 m betragen, der Ab-
stand der einzeinen Straucher zueinander mind. 1,00 m. Im Sinne eines geschichteten Auf-
baus (Baum-, Strauch-, Krautschicht) ist beidseits der Heckenpflanzung auf der gesamten
Lange ein extensiv genutzter Krautsaum (Breite mind. 1,00 m) zu etablieren.

Aufwertung landwirtschaftlicher Nutzfldchen u. Eingranung durch Anlage einer Streuobstwiese

Anlegen einer Streuobstwiese mit extensiver Unternutzung auf dem Flurstuck FI.Nr. 159 (TF)
im Umfang von 993 m2. Entwicklung einer Streuobstwiese aus alten, regionalen/lokaltypischen
Sorten mit extensiver Grinland-Unternutzung als Lebensraum von speziaiisierten Tierarten
und Insekten. Flachige Pflanzung verschiedener Obstbaumsorten in einem regelmatig aufge-
lockerten Pflanzraster ca. 10 m x 10 m (keine Reihenpflanzung). Verwendung von heimischen
Obstsorten als Hochstamme, Stammumfang mind. StU 14/16, in Baumschulqualitat.

Bei der Pflanzung ist ein Wihimaus- und Verbissschutz vorzusehen. AuBerdem hat eine
Pflanzsicherung durch Anbindung der Obstbdume an Stitzpfahle zu erfolgen. Die Pflanzung
ist entsprechend der Normen DIN 18915 — 18920 fachgerecht auszufthren.

Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut ,Grundmischung’, geeignet fur die Anlage (Unternut-
zung) von Streuobstwiesen. Im Jahr der Anlage ist ggf. ein Sauberungsschnitt gegen unter-
winschte Arten durchzufithren. Die Pflege des Extensivgrinlandes erfolgt dauerhaft durch
mindestens einmalige Mahd mit Abrdumen des Mahguts. Die Griinflache darf nicht umgebro-
chen werden.

7.3 Umsetzung, Erhaltung und Pflege

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten in Form von extensiven Pflege-
mafnahmen mit Verzicht auf Diingereintrag und Pflanzenschutzmittel. Der Unterhaltszeitraum
fur die Ausgleichsmafnahmen betragt mindestens 25 Jahre. Insbesondere entlang von fand-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind tiberhdngende Aste regelmafig zurlickzuschneiden. Ausge-
fallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

Zu beachten ist die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde.

Die Bepflanzungsmafnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebadudenutzung fol-
genden Pflanzperiode auf den jeweiligen Flurstlicken durchzufthren.

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung von der Gemeinde Hohenwarth
an das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.
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