Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan Nr. 6102-82/1
in der Satzungsfertigung vom 28.10.2021 als Satzung:

§ 1

Der am 19.12.2016 in Kraft getretenen Bebauungsplans "Chamer Steig / Am Mul3kénig"

Nr. 6102-82/0 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 15.12.2016 ist nicht mehr gliltig.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 6102-82/1 tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Roding, 10.11.2021 r

Riedl, Erste Birgermeisterin

1. Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 6102-82/1 beinhaltet die Aufhebung des am 19.12.2016 in Kraft
getretenen Bebauungsplans "Chamer Steig / Am MuRkénig" Nr. 6102-82/0 in der
Fassung der Satzungsfertigung vom 15.12.2016.

Die Planzeichnung, die Festsetzungen durch Planzeichen, die Festsetzungen durch Text,
die Hinweise und die Schnitte als Hinweise des Bebauungsplans "Chamer Steig / Am
Mudkdnig" Nr. 6102-82/0 sind nicht mehr giltig.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemanR Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

401

stel®

405

696/27 %

L\ S 4

404/10

42017

NORD

A

M1:1000

404/2

C\'ow\‘\S“a&e

des Bebauungsplans "Chamer Steig /
Am Muf3kdénig" Nr. 6102-82/0 |

STADT
LANDKREIS

Bebauungsplan Nr. 6102-82/1 zur Aufhebung 6102-82/1
SATZUNGS-
RODING FERTIGUNG
CHAM in der Fassung
OBERPFALZ vom 28.10.2021

RE G .-BEZIRK

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 6102-82/1 gem&® § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gem. § 2 Abs, 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 02.12,2020
am 03.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-82/1 i. d. Fassung vom 26.11.2020 hat in der Zeit vom 07.12.2020 bis
07.01.2021 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 02.12.2020,
ortsiiblich bekannt gemacht am 03.12.2020, hingewiesen.

Aufgrund der coronabedingten Schlieung des Rathauses vom 21.12.2020 bis
05.01.2021 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung bis 25.01.2021 verlangert.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-
BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Beh&rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-82/1 i. d. Fassung vom 26.11.2020 mit Anschreiben vom 08.12.2020
ibersandt und eine angemessene Frist bis 07.01.2021 zur AuRerung gegeben.

4. ANDERUNG DES
VERFAHRENS

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB erflillt werden, hat der Stadtrat in
seiner Sitzung am 29.07.2021 die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
hach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst. '

5. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG

nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 29.07.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-82/1 i. d. Fassung vom 29.07.2021 wurde mit Begriindung gemap

§8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2021 bis 08.10.2021 im
Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 31.08.2021 am 01.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.10.2021 den
Bebauungsplan Nr. 6102-82/1 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-

= “fe_rilgung vom 28.10.2021 als Satzung beschlossen.

Z. AUSFERTIGUNG“
ing, 05.11. 2021 @

% v.,\ X :

Bebauungsplan Nr. 6102-82/1 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
_suneg vom 28 10. 2021 ausgefertlgt Die Richtigkeit der vorgenannten

8 INKRAFTTRETEN
Roding, 10.11.2021

Riedl, Erste Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-82/1 durch den Stadtrat wurde
gemanR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 08.11.2021 am

— 1:40,11.2021 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

éb%gungsplan Nr. 6102-82/1 gemal § 10 Abs. 3 Saiz 4 BauGB in Kraft.
br'BEbauungsplan Nr. 6102-82/1 wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
n im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
,gﬂangen Auskunft gegeben.

die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
s § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

9.PLANUNG

Vorentwurf: 26.11.2020
Entwurf: 29.07.2021
Satzungsfertigung: 28.10.2021
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Begr[‘mdung__zur Aufhebung des Bebauungsplanes RODING — CHAMER STEIG / 3/6
AM MUSSKONIG Nr. 6102-82/1 in der Fassung vom 28.10.2021

1. ANLASS UND ZIEL DER AUFHEBUNG

Der Bebauungsplan Roding — Chamer Steig / Am MufRkénig Nr. 6102-82/0 in der Satzungs-
fertigung vom 15.12.2016 ist am 19.12.2016 in Kraft getreten. Das wesentliche Ziel des Be-
bauungspians bestand darin, Baurecht fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu
schaffen. Das Piangebiet wurde deshalb als Sondergebiet (SO) - ,Grofflachiger Einzelhan-
del“ ausgewiesen. Der bestehende Busbetriebshof solite dabei verlagert werden.

Nachdem die geplante Umsiedlung des bestehenden Betriebshofes mit anschlieRender An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes aber nicht mehr umgesetzt wird, soll der Bebauungsplan
Nr. 6102-82/0 wieder aufgehoben werden.

Der bestehende Betriebshof verbleibt an seinem angestammten Firmensitz. AuRerdem ste-
hen neue Planungen der Verkehrsbetriebe an, welchen nun der aktuel! noch giltige Bebau-
ungsplan mit dem festgesetzten Sondergebiet (SO) - ,GroRflachiger Einzelhandel‘ entgegen-
steht.

Da der Regelungsbedarf des urspriinglichen Bebauungsplans im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) daher nicht mehr gegeben ist, wird der vorgenannte Bebauungs-
plan ersatzlos aufgehoben.

Das betroffene Plangebiet ist nach der Aufhebung wieder als nicht Gberplanter Innenbereich
bzw. als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB einzustufen. Fir die Zu-
lassigkeit kiinftiger Bauvorhaben gilt dann das sogenannte "Einfugegebot" nach § 34 BauGB.

Der Stadtrat hat aus diesen Grinden in seiner Sitzung am 26.11.2020 gemaB §§ 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Roding — Chamer
Steig/ Am MuBkdnig Nr. 6102-82/0 durch Aufstellung eines Aufhebungs-Bebauungsplanes
Nr. 6102-82/1 beschlossen.

2.1. Flachennutzungsplan/ Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Roding — 4. Berichtigung vom 16.01.2017 — ist das Pla-
nungsgebiet aktuell als SO nach § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellit.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-82/0 ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB aufgestellt worden. Dabei erfolgte eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von einem Gewerbegebiet (GE) in ein SO - ,Groffla-
chiger Einzelhandel".

Diese Berichtigung soll wieder zurtickgenommen werden und der urspriingliche bzw. nach
wie vor bestehende Zustand (GE) hergestellt werden.

Mit dem Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes am 23.06.2021 wurde das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB auch fur die Aufhebung von Bebauungsplénen er-
6ffnet. Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB erfilit werden, hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 29.07.2021 die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1
Satz2 Nr. 1i. V. m. Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird daher ge-
mé&B § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst, da die geordnete st&d-
tebauliche Entwicklung nicht beeintrachtig wird. Hierzu wird auf die Anlage 1 — Planaus-
schnitt zur 14. Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans Nr. 6100-35 — zu dieser
Begriindung verwiesen.



Begr(]ndung__zur Aufhebung des Bebauungsplanes RODING — CHAMER STEIG / 4/6
AM MUSSKONIG Nr. 6102-82/1 in der Fassung vom 28.10.2021

2.2. Bebauungsplan

Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6102-82/0 setzt innerhalb des Geltungsbe-
reichs ein SO nach § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO fest.

2.3.GroRe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Aufhebungs-Bebauungsplanes entspricht exakt dem Geltungsbe-
reich des aktuell rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6102-82/0 und umfasst eine Fla-
che von insgesamt 7.889 m? = 0,7889 ha.

3. NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

Durch die ersatzlose Aufhebung findet im Plangebiet kein Eingriff statt. Es handelt sich um
einen bereits bestehenden Busbetriebshof mit seinen zugehérigen Hallen- und Blirogebau-
den, Stellplatzen und Fahrwegen. Eingriffe sind daher gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB be-
reits vor der hier vorliegenden planerischen Entscheidung erfolgt. Da auch keine andere bzw.
nachteiligere Art der baulichen Nutzung als zuvor festgesetzt wird und diese vorhandene
Nutzung (GE) unverandert bestehen bleibt, sind ebenfalls keine naturschutzrechtlich nachtei-
ligen Veranderungen zu erwarten.

Das Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden Aufhebungsver-
fahren ist somit nicht gegeben.

4. UMWELTBERICHT GEMASS §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB
4.1. Umweltrelevante Ziele und Fachgesetze

Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen die
Méglichkeiten der Nachnutzung und der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen, um die
Bodenversiegelung zu begrenzen. Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) beachtlich.
Durch die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird Baurecht nach § 34
BauGB geschaffen. Im Geltungsbereich findet kein planungsrechtlicher Eingriff in Natur und
Landschaft statt.

4.2. Bestandsaufnahme

4.2.1. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist von den Ublichen Verkehrsimmissionen der angrenzenden ErschlieBungs-
straRen betroffen. Von der angrenzenden Stadthalle und der Arnulf-Kaserne mit militarischen
Schutzbereich im Norden sowie den angrenzenden gewerblichen Betrieben im Osten und
Sudosten kénnen ebenfalls Emissionen (Parkverkehr, Veranstaltungen, Gewerbelarm, milita-
rische Ubungen) ausgehen.

Durch die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes findet jedoch kein zusatzli-
cher Eingriff in das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

4.2.2. Schutzgut Boden
Das Plangebiet ist bereits seit langem bebaut. Neue, bisher nicht bebaubare Flachen werden
nicht geschaffen.
Ein unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet somit nicht statt.




Bequndunq-_zur Aufhebung des Bebauungsplanes RODING — CHAMER STEIG / 5/6
AM MUSSKONIG Nr. 6102-82/1 in der Fassung vom 28.10.2021

4.2.3. Schutzgut Oberflaichen- und Grundwasser

Die Abwasserbeseitigung des Gebiets erfolgt im Mischsystem. Das Oberflaichenwasser wird
dabei in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet. Durch die Aufhebung ergeben sich
dadurch keine Anderungen. Auswirkungen auf das Grundwasser sind ebenfalls nicht zu er-
warten.

Flr das Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser ergibt sich daher kein Kompensationsbe-
darf.

4.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Innenbereichslage und der unveranderten Art der baulichen Nutzung (GE) sind
unter Berucksichtigung des vorhandenen Baubestandes keine Verdnderungen des Schutz-
gutes Klima und Luft zu erwarten.

Fur das Schutzgut Klima und Luft ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

4.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist durch die bestehende Nutzung als Busbetriebshof inklusive seiner
Verkehrswege gepragt. In der Umgebung befinden sich die Stadthalle, die Arnulf-Kaserne,
gewerbliche Betriebe sowie Wohngebéaude.

Die bestehenden nicht Uberbauten Grinflachen im Geltungsbereich haben nur eine unterge-
ordnete Funktion als Lebensraum fir Flora und Fauna.

Die Lage des Plangebiets und die bestehende Vegetation lassen in der Gesamtbetrachtung
keine Wechselwirkungen mit dem Schutzgut in der Umgebung erwarten, wenn eine weiterge-
hende Nutzung der Grundstiicke erfolgt.

4.2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Durch die Aufhebung ist kein Eingriff in das Landschaftsbild erkennbar.

4.2.7. Schufzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Aufhebung werden keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern festge-
stellt.

4.3.Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Aufhebung besteht fir das Plangebiet Baurecht nach den MaRga-
ben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Roding — Chamer Steig / Am MuBBkénig Nr.
6102-82/0 aus dem Jahre 2016, sodass bei Nichtdurchfuhrung der Aufhebung keine giinsti-
gere Eingriffsprognose gestellt werden kann. Mit dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsver-
kehr eines Lebensmittelmarktes wirde sich die Situation (Verkehrsbelastung) eher ver-
schlechtern.

4.4.Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft/ Bilanzierung
Durch die Aufhebung findet planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Far
das gesamte Plangebiet im Bestand besteht Baurecht nach §§ 30 ff BauGB. Eine Aus-
gleichsbilanzierung kann daher nicht vorgenommen werden; siehe auch Ziff. 3.
4.5.Zusammenfassung
In der vorgenommenen Umweltprifung nach §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB hinsichtlich der

Aufhebung wurden die unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien
bezuglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei
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gewonnen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand
insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen, kumulativen oder negativen Auswir-
kungen der Aufhebung, bezogen auf die gegebenen standérilichen Vorbelastungen, zu er-
warten. Die geplante Aufhebung ist somit als umweltvertraglich einzustufen.

5. VERFAHRENSABLAUF

Vgl. hierzu die im Aufhebungs-Bebauungsplan aufgefihrten Verfahrensschritte Nrn. 1 - 8, die
auch fur diese Begriindung Gultigkeit haben.

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Aufhebungs-Bebauungsplanes gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2021 bis einschlieBlich 08.10.2021 im Rathaus der Stadt
Roding éffentlich ausgelegt.

6. PLANUNG
Stadt Roding Tel. 09461/9418-0

Schulstralle 15
93426 Roding

aufgestellt am: 29.07.2021 - Entwurf STADT RODING
geandertam: 28.10.2021 - Satzungsfertigung Roding, 05.11.2021
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AUSSCHNITT M. 1: 2500
AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
NR. 6100-35

ZEICHENERKLARUNG

Sondergebiete Einzelhandel

I
E Gewerbegebiete
()

Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

Flachen Gemeinbedarf




AUSSCHNITT M. 1:2500
ZUR 14. BERICHTIGUNG DES

gl Gewerbegebiete

_(w) | Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

j Flachen Gemeinbedarf
- == Abgrenzung des Berichtigungsbereichs

In allen tbrigen Punkten bleibt der genehmigte
Flachennutzungsplan unberthrt.



